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Raporu Diizenleyen Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk A.5.
Rapor Tarihi 25.12.2020
Rapor Numarasi Ozel 2020-1451
Raporun Konusu Gayrimenkul Piyasa Defer Tespiti
Tapuda; Mersin ili, Akdeniz ilgesi, Kazanl Mahallesi, 301 Ada 818 Parsel tapuda
Degerleme Konusu ve : - R P
tarla mahallinde arsa nitelikli tasinmazin mevcut durum degerinin Tiirk Lirasi
Kapsami ; ;
cinsinden tespiti.

A Is bu rapor, Otuz Bir (31) sayfadan olusmaktadir ve ekleriyle bir bitiinddir.

A Bu Rapor, Sermaye Plyasasi Kurulu'nun 1-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degierleme Kuruluglari Hakkinda Teblig” hikimleri lle bu teblig ekinde yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi
Gereken Asgari Hususlar” cergevesinde Tebligin 1 inci maddesi ikinci fikrasi kapsaminda hazirlanmigtir.
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Talep Sahibi Metro Ticari Ve Mali Yatinmlar Holding A.5.

Rapor No ve Tarihi

Net )zel 2020-1451/ 25.12.2020

Degerleme Konusu
ve Kapsami

Bu rapor, miisteri talebi uzerine belirtilen kayitta bulunan gayrimenkuliin
degerleme tarihindeki piyasa kosullari ve ekonomik gostergeler dogrultusunda
giincel piyasa degeri tespitine yonelik olarak, SPK mevzuali kapsaminda
kullanilmak tizere, ilgili tebligde belirtilen esaslar gergevesinde hazirlanmistir.

Tasinmazin Acik
Adresi

Kazanl Mah. Kéycivari Mevki 321040 Sokak 301 ada 818 parsel Akdeniz/Mersin

Tapu Kavit Bilgisi

Mersin ili, Akdeniz ilcesi, Kazanli Mahallesi, K&ycivari Mevki 301 Ada 818 Parsel
tapuda tarla mahallinde arsa nitelikli tasinmaz.

Fiili Kullanimi

(Meveut Durumu)

Rapora konu taginmaz bog arsa durumundadir.

imar Durumu

e e —

S6z konusu 301 ada 818 parsel, 2003 tarihli 1/1000 8lcekli Uygulama imar
Plani’'na gore Sanayi ve Depolama Alani icerisinde kalmakta olup, Ayrik Nizam
Taks:0.50 V=5*5, yapilagma sartlarina sahip oldugu, 18. madde kapsaminda
olmadigi bilgisi alnmistir. Akdeniz Belediyesi imar midirliginde gorevli
memurdan alinan sifahi bilgiye gore imar plani calismasina goére konu
tasinmazin yaklagik 1.330,00 m2 alani yola ve 750,00 m2 alaninin da parka
terkinin oldugu ve yapilasmanin olabilmesi icin uygulama isleminin ve
kesintilerinin yapiimasi gerektigini beyan etmistir.

(Taginmazin eski parseli 4545 dir.)

Kisithilik Hali (Yikim

vb olumsuz karar,
zabit, tutanak,
dava veya tasarrufa
engel durumlar)

S&z konusu gayrimenkuliin herhangi bir kisithlik hali bulunmamaktadir. Ancak
konu tasinmazda yapilagsma yapilabilmesi igin imar kanununun 18.madde
uygulamasi ( parselasyon ) yapilmasi ve kesintilerinin diisiilerek net parsel
olmasi gerektigi bilgisi alinmistir.

Pivasa Deferi

2.600.000,00-TL
(iki Milyon Alti Yiiz Bin Tiirk Lirasi)

KDV Dahil
Piyasa Degeri

3.068.000,00-TL
(Ug Milyon Altmig Sekiz Bin Tirk Lirasi)

Tasinmaz, tapuda tarla ve mahallinde arsa nitelikli olup, vyerinde goriilmustar.

Hazirlayanlar

Aciklama Degerleme siirecini olumsuz etkileyecek bir durum olusmamistir.
Raporu ismail ARSLAN—SPK Lisans No: 405883

Raci Gokcehan SONER — SPK Lisans No: 404622 (Denetmen)

Sorumlu Degerleme

Uzmani

Erdeniz BALIKCIOGLU — SPK Lisans No: 401418

b ——
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1. RAPOR BILGILERI

1.1 Degerleme Tarihi, Rapor Tarihi ve Rapor Numarasi
S5z konusu islemin degerleme galismalan 14.12.2020 itibariyle baslanmis 21.12.2020 itibariyle
deperleme galismalan tamamlanmis olup, rapor tanzimi 25.12.2020 tarihinde Ozel 2020-1451
rapor numarastyla nihai rapor olarak tamamlanmigtir.

1.2 Degerlemenin Amaci
Bu rapor, Metro Ticari Ve Mali Yatinmlar Holding A.S.nin talebi izerine; Mersin ili, Akdeniz ilgesi ve

Kazanll Mahallesi, 301 Ada 818 numarah parselde bulunan, tapuda tarla, mahallinde ARSA vasifl
tasinmaza ait piyasa dederinin tespitine yonelik hazirlanan Gayrimenkul Dejerleme Raporu’dur.

Degerlemenin amacy, taraflar arasinda imzalanan sézlesmede de belirtildigi tizere, bilgileri verilen
taginmaz(lar)in deger tespiti amaciyla giincel Pazar degerini iceren degerleme raporunun
hazirlanmasidir,

1.3 Rapor Kapsami (SPK Mevzuati Kapsaminda Olup Olmadigi)

Bu Rapor, Sermaye Piyasasl Kurulu’nun 111-62.3 sayill “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslan Hakkinda Teblig” hiikimleri ile bu teblig ekinde yer alan
“Degierleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” cercevesinde Tebligin 1 inci maddesi
ikinci fikrasi “Sermaye piyasasinda gayrimenkul degerleme faaliyeti; sermaye piyasasi mevzuatina tabi
ortak artakliklar, ihracgilar ve sermaye piyasas kurumlarinin, sermaye piyasasi mevzuati kapsamindaki
islemlerine konu alan gayrimenkullerinin, gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkullere bagl hak ve
faydalarin belli bir tarihteki muhtemel dederinin Kurul diizenlemeleri ve Kurulca kabul edilen degerleme
standartlar cercevesinde bagimsiz ve tarafsiz olarak takdir edilmesini ifade eder.” kapsaminda
hazirlanmistir.

1.4 Dayanak S6zlesme Tarih ve Numarasi
Metro Ticari Ve Mali Yatinmlar Holding A.$. ile Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik
A.S. arasinda 18.12.2020 tarihinde imzalanmigtir.

1.5 Raporu Hazirlayanlar ve Sorumlu Degerleme Uzmani
is bu rapor, Gayrimenkul Degerleme Uzmani ismail ARSLAN tarafindan hazirlanms, Gayrimenkul

Degerleme Uzmani Raci Gokcehan SONER tarafindan kontrol edilmis ve Sorumlu Degerleme
Uzman Erdeniz BALIKCIOGLU tarafindan onaylanmistir.

1.6 Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son

Uc Degerlemeye lliskin Bilgiler
Degerleme konusu gayrimenkuller igin sirketimiz tarafindan 23.12.2019 tarih Ozel 2019-1383

sayih 2.200.000 TL bedelli degerleme raporu diizenlenmistir.

—

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.5. sayfa 5|31



i
b METRO
RUMSAL s
CECETLEME

2. DEGERLEME SIRKETi (KURULUS) VE TALEP SAHIBINI (MUSTERI) TANITICI BILGILER

2.1 Degerlemeyi Yapan Sirket Bilgileri ve Adresi
08.08.2008 tarihinde gayrimenkul degerleme ve danismanlik hizmeti vermek lzere Ankara'da

kurulan ve genel merkezi Emniyet Mahallesi Sinir Sokak No:17/1 Yenimahalle / ANKARA adresinde
bulunan sirketimiz NET Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.5. Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun Seri: VI, No:35 sayil tebligi uyarinca Kasim 2009'da “Kurul Listesine” alinmistir.
Sirketimiz ayrica, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan 11.08.2011 tarih ve 4345
sayih karari ile bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule bagh hak ve
faydalanin degerlemesi” hizmeti verme yetkisi almistir,

Sermaye 4 1.200.000,-TL

Ticaret Sicil : 256696

Telefon i 0312 467 00 61 Pbx

E-Posta/ Web : info@netgd.com.tr www.netgd.com.tr

Adres : Emniyet Mahallesi Sinir Sokak No:17/1 Yenimahalle / ANKARA
2.2 Talep Sahibi (Milsteri) Bilgileri ve Adresi

sirket Unvani : METRO TICARi VE MALI YATIRIMLAR HOLDING A.§.

Sirket Adresi: Resadiye Caddesi, Cumhuriyet Koyl No-18 Beykoz/ istanbul

Sirket Amaci:  a)Petrol, petrol (iriinii, petrol tiirevleri, benzin, motorin, gazyag, fuel oil, solvent,
jet yakiti gibi her tirli akaryakit, madeni yaglar, gresler vb. alimini, satimini yapmak, her tirli
petrol, yiikleme, bosaltma depolama, dagitim, dolum tesislerini kurmak, isletmek, kiraya vermek,
isletme hakki vermek, isletme kurup satmak, kurulmus isletmeleri devir almak, her tirli petrol
sirketinin bayiligini almak,

b)Fuel oil, mazot, LPG, akaryakit aim satimi, dahili ticareti, ihracati ve ithalat
yapmak. Her tiirlii svilagtinlmis petrol gazi (LPG), oksijen gazi, eton, argon, helyum ve diger asal
gazlarin taglanmasi, depolanmasi, muhafazasi, dolum tesislerini kurmak, LPG satis istasyonlari
acmak. Servis hizmetlerinde bulunmak, benzin ile calisan araglarin LPG'ye donigimind yapmak,
bunun icin kullanilacak her tirli malzemenin ithalatini, ihracatimi yapmak. Her nevi tiip gaz alim
satimi yapmak, tiip gaz bayiligi almak.

c)Turistik amagh faaliyetlerde bulunmak, turistik amach her tirli otel, tesis,
restoran, magaza, bife, bar, cay ocafl isletmeleri tesis etmek ve isletmek. Her tiirli restoran,
cafe, lokanta gibi gida satiginin yapilabilecegi tesisleri kurmak, isletmek, kiralamak, kiraya vermek
ve bu gibi yerlerin rezervasyon ve organizasyon islerini yapmak. Turizme yonelik otel, motel, bar,
pansiyon, kamping, tatil kéyleri, apart oteller, yeme i¢cme tesisleri, eglence yerleri kurmak,
isletmek, isletmeye vermek, bu yerleri satin almak, satmak, kiralamak, kiraya vermek. Metal,
ahsap, cam, seramik, porselen, tag, mum, plastik, kagit, polyester, bez ve deriden mamul olmak
iizere her tiirlii turistik ve hediyelik egya imalati, alim satimi, ithalati ve ihracatini yapmak. (Diger
amaglar KAP platformunda bulunmaktadir.)

Sermayesi: 300.000.000,-TL

Halka Agikhk: -
Telefon: 02123192800
E-Posta: info@metroholding.com.tr .

4

—
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2.3 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

s METRO

is bu rapor, misteri talebine istinaden Mersin ili, Akdeniz llgesi, Kazanh Mahallesi, 301 Ada 818 Parsel
tapuda tarla mahallinde arsa nitelikli tasinmazin mevcut durum piyasa degerinin Tlrk Lirasi cinsinden
tespitine iliskin hazirlanmistir. Misteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.

2.4 isin Kapsami

isin kapsami, SPK mevzuati kapsaminda ve asgari unsurlar cercevesinde miisterinin degerlemesini
talep ettigi tapu bilgilerine istinaden degerleme raporunun hazirlanarak misteriye 1slak imzah
sekilde teslim edilmesidir.

GAYRIMENKULUN YASAL DURUMUNA iLiSKiN BILGILER

Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanim: ve Cevre Tesekkiilii Hakkinda Bilgiler

Degerleme konusu taginmaz, Mersin ili, Akdeniz ilgesi, Kazanh Mahallesi 301 Ada 818 Parsel
tapuda tarla, mahallinde arsa niteligindedir. Rapora konu Arsa nitelikli taginmaz, Mersin
Yoluna yakin uzaklikta oldugu icin ulasim oldukca rahattir. Hemen yakininda Kazanl Mahalle
merkezi, Kazanh Aile Saghg Merkezi, Kazanl ismail Kurtulus Ortaokulu, otobiis duraklari
mevcuttur. Yakin cevresinde, Sisecam Soda Sanayi A.3, Kazanh Mahalle Merkezi, Akaryakit
dolum tesisleri, Cesitli dallarda faaliyet gosteren sanayi, sera alu tarla, nektarin ve narenciye
bahgeleri arazileri, yani sira insanlarin giindelik ihtiyaglarini kargilayabilecegi market, magaza
vb. sosyal alanlar mevcuttur. Taginmazin yakin cevresinde yerlesim sanayi agrlikhdir.
Tasinmazin bulundugu lokasyon sanayi ve depolama konumda yer almakta olup yakin
cevresinde yerlesim sanayi agirlikhdir. Taginmazin bulundugu lokasyondan genellikle sanayi
ve depolama alaninda gelismis diizeyi yliksektir. Bunun yani sira tasinmazin ana arterlerden
olan Mersin Yoluna yakin uzaklikta yer almasi, sanayi ve depolama alaninda konumlu olmasi,
taginmazin bulundugu lokasyonun cezbedici 6zelliklerinden biridir. Cogunlugu ticari ve sanayi
amach kullanilan betonarme ve betonarme + celik yapilar olusmakta olsa konut yapilasmasi
diisiiktiir. Genel ulagim toplu tagima araclari ve ozel araglarla saglanabilmektedir.

—0

—
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3.2 Gayrimenkuliin Tapu Kayitlar

" METRO
7 HoLoing

[t BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR Taril: 22-12-2020-1531
h ..

£

/-

Kaydh Olugturan: AHMET CIHAN SONER

Makbuz No Dekont No Bagvuru Mo
175220479578 20201222-919-FO2528 37957

TAPL KAYIT BILGISI

Zemin Tiph AnusTasinmaz Ada/Parsel: 301/818
Taginmaz KimikNo:. | 87692474 AT Yilzblglim(mz): 7879.78
fiflige: MERSIN/AKDENIZ Bafimsiz Bl lm Nitelik:
Kuerum Adiz Akdeniz Batymsiz B6I0m Brit
Mahalla/Kéy Adn KAZANLI Mak. yiiz8lgtmi:
Mevkii: Ktiyeivan Ezga“p;:i ?fll:lm et
i;‘:xﬁ:‘:" ii‘; ;m Blok/Kat/Giris/BBNG:
Arza Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelilc

MULKIYET BILGILERI

{Hisse) Siatern Malik Bl Birligi | Wizse Pay/ | Metrekare | Topiam  Edinme Terkin Sebab:-
No No Payda Metrekare | SebebiTarih- | Tarh-Yevmiye
Nevinlye
250577868 | (SN:A455318) METRO TleaR1 VE MALL 11 787574 7879.78 3402 5.Y.nin
YATIRIMLAR ANONIM SIRKETI vV 2248 Md.
Geredince
Yenilemanin
Teaeili

07-01-2015
164

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlar ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) sVh31v0c8hh kodunu Online Islemler
alanina yazarak dotjrulayabilirsiniz.

3.3 Gayrimenkul ile ilgili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine iliskin Herhangi Bir Sinirlama

Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
Tapu ve Kadastro Genel Midiirligii TKGM Portal iizerinden 22.12.2020 tarihi 15:31 itibariyle

alinan Tapu Kayit Belgesine gore taginmaz iizerinde; herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.

3.4 Dejerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili varsa son iic yillik dénemde gerceklesen alim satim
islemlerine ve gayrimenkuliin hukuki durumunda meydana gelen degisikliklere (imar planinda
mevdana gelen degisiklikler, kamulastirma islemleri vb.) iliskin bilgi
56z konusu 301 ada 818 Parsel, son dg yillik dénemde alim satim islemlerine konu olmamistir.
Tasinmaz 07.01.2015 tarihinde 3402 5.Y.nin 22/A Md. Geregince Yenilemenin Tescili ile mevcut

maliklerin milkiyetine gecmistir.

1 i |
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3.5 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bdlgenin imar Durumuna iliskin Bilgiler

Akdeniz Belediyesi ilgili sube amirliginden alinan sifahi bilgi ve paftasinda yapilan incelemede; 56z
konusu Soz konusu 301 ada 818 parsel, 2003 tarihli 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani'na gore
Sanayi ve Depolama Alani igerisinde kalmakta olup, Ayrik Nizam Taks:0.50 V=5*5, yapilasma
sartlarina sahip oldugu, 18. madde uygulamasi ( parselasyon) yapilmas: gerektigi bilgisi alinmistir.
Akdeniz Belediyesi imar midiirliginde gorevli memurdan alinan sifahi bilgiye gore imar plani
calismasina gore konu taginmazin 1.410,00 m2 alani yola ve 763,00 m2 alaninin da parka terkinin
oldugu ve yapilagmanin olabilmesi igin uygulama isleminin ve kesintilerinin yapilmasi gerektigini
beyan etmistir.

3.6 Gayrimenkul i linmis Durdurma Karari, Yiki rari, Riskli Yapi iti Vb Durum Dair
Aciklamalar
s6z konusu gayrimenkul igin Akdeniz Belediyesi imar servisinde yapilan incelemelerde parsel i¢in
diizenlenmis herhangi bir yasal evragin olmadig bilgisi alinmig olup, sifahi sorgulamalar
neticesinde herhangi alinmis olumsuz bir karar vb. bulunmadi@ gérilmistdr.

3.8 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina,
Yapi Kullanim izinlerine iliskin Bilgileri ile ilgili Mevzuat Uyarinca Ahnmasi Gerekli Tiim izinlerin

Ahnmip Alinmadifina ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup

Imadig Hakki Bilgi ‘ =N
Rapora konu taginmaz bog arsa olup Akdeniz Tapu Miidiirliii ve Akdeniz Belediyesinde §

apilan .

arastirmalarda herhangi bir resmi evraka ulagilmamistir. i AL g R Gl rﬁ*"i“;‘“"{
a2 Ol Fa 7 00 34
Maltepa VL = Blc.Noi256696
W He gl ot Sermay -200.690,00.-T1
mésls No: 0631054938900019
- —
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3.9 Degerlemesi Yapilan Projeler ile_ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih ve 4708 Sayih Yap: Denetimi
Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yap: Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi vb.)
ve Deferlemesi Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Olarak Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Stz konusu parsel Gizerinde yap! bulunmamakta olup yap denetim kanununa tabii degildir.

3.10 Eger belirli bir projeve istinaden degerleme yapiliyorsa, projeye iliskin detayh bilgi ve planlarin
ve stz konusu degerin tamamen mevcut projeye iliskin olduguna ve farkli_bir projenin

uygulanmasi durumunda bulunacak deferin farkli olabilecegine iliskin aciklama
Rapora konu taginmaz (izerinde herhangi bir yapi elamani bulunmamaktadir.

3.11 Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi
S8z konusu parsel iizerinde yapi bulunmamakta olup enerji verimliligi kanununa tabii degildir.

4. GAYRIMENKULUN FiziKi 8ZELLIKLERI

4.1 Gayrimenkuliin Bulundugu Bolgenin Analizi ve Kullanilan Veriler
272.03.2008 tarihli ve 26824 sayili Resmi Gazete ‘de yayinlanarak yiiriirliige giren 5747 sayili yasa
gerefince ilimiz merkez ilgesinin 4 ilceye baliinmesiyle tesekkiil etmis ve Akdeniz Kaymakamlig
01.07.2008 tarihinde faaliyete gegmistir. 1994 yilinda yapilan yerel secimlerle il merkezinde
Bilyiiksehir dahilinde alt birim belediyesi olarak Akdeniz Belediyesi faaliyete gegmis ve 5747 sayili
yasa gerefince ilge belediyesine dénismis, ilce smirlanindaki tim yerlesim yerleri ve
araziler, 6360 sayili yasa geregince 01.04.2014 tarihi itibaryla ilge belediyesi sinirlarina dahil
edilmistir. Akdeniz llgesinin ylizélcimindn 304 km2'lik dnemli bir kismi diz arazi Gzerine
kurulmustur. ilcemize bagh kdylerimizde yer yer engebeli arazi yapisi mevcuttur. ilgemiz doguda
Tarsus ilcesi, batida Yenisehir ilcesi, Kuzeyde Toroslar ilcesi, giineyde Akdeniz ile gevrilidir. ilce
tarihi olarak Mersin il Merkezinin cekirdegini olusturdugundan ve uzun bir tarihi gegcmise sahip
oldugundan tarih, kiltiir ve dogal varhklar bakimindan zengindir. Baghcalan Latin katolik Kilisesi,
Arap Ortodoks Kilisesi, Tarihi Valilik Binasi (idare Mahkemeleri tarafindan kullaniimaktadir.),
Atatiirk Evi, il Kiiltir Merkezi ve Mersin Arkeoloji Miizesi kompleksi, Mustafa Erim Kent Tarihi
Miizesi, icel Sanat Galerisi, Mersin Resim ve Heykel Miizesi, Tarihi Mersin Evleri, Tarihi Tren Gari,
Giidiibez kalesi, Hebilli Kalesi, Tirmill Tepe Hoyiigi, Caretta Caretta Deniz Kaplumbagalari, Atatiirk
Parki ve Biiyiiksehir Kongre Merkezi, Kazanh ve Adanalioglu kumsallaridir. Ige ilimiz ekonomisinin
lokomotifi durumundadir. ilge ekonomisinin bilesenlerini sanayi, lojistik, ticaret, hizmet sektéri
ve tanm sektorii teskil etmektedir. Mersin Serbest Bolgesi, Mersin Limani, Mersin-Tarsus
Organize Sanayi Bolgesi (MTOSB), MTSOB disinda kalan Pasabahge Cam, Sise Cam, Cimsa,
Kromsan, Soda Sanayi, Cimsatas, Cumitag basta olmak tizere bircok dnemli sanayi tesisleri, lojistik
firmalan, Tirmil Lojistik Aktarma lIstasyonu, Kazanh-Tarsus Turizm merkezi Akdeniz
ilgesindedir. llimizin en biylk hal ve toptanci gida sektdrii ile kiiglik sanayi siteleri bu ilgemizdedir.

Akdeniz Nifusu - Mersin

AKDENIZ

Nifus: 262.265

Akdeniz nitfusu 2019 yilina gre 262.265.

Bu nilfus. 133.085 erkek ve 129,180 kadindan clugmaktadir.

Yiizde olarak Ise: %50,74 erkek, %49,26 kadindir. "

.
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Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul P sinin Analizi, Meveut Trendler ve Dayanak

Veriler ile Bunlarin Gayrimenkuliin Degerine Etkileri
Bazi Ekonomik Veriler ve istatistikler

A Nifus;

Yillara Gére Tiirkiye Niifus Verileri - TUIK

84.000.000 83.154.997

83.000.000
§2.000.000

21.000.000
80,000,000
79.000.000
78.000.000
77.000.000
76.000.000
75.000.000
74.000.000
2014 2015 2016 2017 2018 2019

Tiirkiye'nin niifusu, 2019 yilinda bir énceki yila gére 1 milyon 151 bin 115 kisi artarak 83 milyon
154 bin 997 kisi oldu. Erkek niifus 41 milyon 721 bin 136 kisi olurken, kadin niifus 41 milyon 433
bin 861 kisi oldu. Diger bir ifadeyle toplam niifusun ylizde 50,2’sini erkekler, ylizde 49,8'ini ise
kadinlar olusturdu. (TUIK)

A TUFE/Enflasyon Endeksleri;

Tiiketici Fiyat Endeksi TUFE Yillik Degisim Oranlari % -TUIK

30
25 Y o e =
20 e = e
=T
—| _/

15 | 12,15 | 12,37 | 11,86 11,39

i 10,94 ,,,-; -‘\, s
10 2 2= \—--—.ﬂ”'f
5
0

Ocak  Subat  Mart  Nisan  Mays Haziran Temmuz Agustos Eylil  Ekim  Kasim Aralik

—===2018 =8==2019 =—@=2020

Tiirkiye istatistik Kurumu tarafindan agiklanan rakamlara gore enflasyon orani Mayis ayinda bir
dnceki aya gore %1,36, bir onceki yilin ayni ayina gore 911,39 arttu. (TUIIF) MET frL -
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A GSYIH/Biiyiime Endeksleri;

Gayrisafi Yurt ici Hasila Degisim Oranlari - TUIK

14

Lol

DEGiSiM %

=

3 T1LLT P
y

7
7 METRO

4,5

¢ 3¢ 4C  1¢ 2 3¢ 4G  1¢ 20 3¢ 4 1C

2017 2018 2018

2020

0 Degisim Oram 5,3 53 116 73 7.4 5.6 2,3 -2.8 <24 -15 0,8 6,0 4,5

TUIK tarafindan aciklanan verilerde zincirlenmis hacim endeksine gére gayrisafi yu

*

rtici hasila 2018

yili ligiinci geyreginde bir dnceki yilin ayni ceyregine gére %1,6 artis gosterdi. 2C18 biyiimesi
%5,2'den %5,3’e revize edildi. Mevsim ve takvim etkilerinden arindinimig GSYH bir Gnceki ceyrege

gore %1,1 darald.
GSYH 2020 yilmin ilk geyreginde yiizde 4,5 oraninda biyiime kaydetmistir. ilk

geyrekte tarim

sektorii ylizde 3, sanayi sektorii yiizde 6,2 ve hizmetler sektorii (insaat dahil) ylizde 3,2 oraninda

biiyiime kaydetmistir. Mevsim ve takvim etkilerinden arindinlmis GSYH biyiim
ceyreginde yiizde 0,6 olarak gergeklesmistir. Harcama y&niinden bakildiginda

e oranm yilin ilk
ise sz konusu

dénemde toplam sabit sermaye yatirimlari yiizde 1,4 oraninda gerilerken; dzel titketim ve kamu
tilketimi harcamalarn sirasiyla ylizde 5,1 ve yiizde 6,2 oranlarinda artmistir. Net ihracatin
biiyiimeye katkisi negatif 4,3 puan olmustur. Bu dénemde ozel tiiketimin biiyiimeye katkisi 3,0

puan olurken kamu tiiketimi ekonomik biiytimeye 0,9 puan katki vermistir. (TUIK)

A TR 10 Yilhk Devlet Tahvili Degisimi;

Guegamilia, Mag 24, 200

TR YILLIC TAMVIL T y

A ddedh 1e LI LR L T Lari ' [CS [l fem L0 [T wpp VU dleal

Yaklasik son 10 yillik dsnemde TR 10 yillik DIBS olan tahvil oranlar 10% seviyeler

[
k

i

inde gezinirken

2018 yili 2.ceyregiyle birlikte artisa gecerek 20% ve Lzeri seviyelere kadar ulagmistir. Haziran 2020

itibariyle ortalama %12,00 seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)
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A Tiirkiye’de Gayrimenkul ve Ingaat Sektdrii;

2018 yilinda yasadigimiz kur dalgalanmasi ve buna bagh gelismeler kargisinda basta ekonomik
anlamda alinan YEP kararlari ardindan yapilan diizenlemeler ile dengelenme 2019 yilinda énemli
dlciide saglanmis gdriinmekteydi. Yillik GSYH, zincirlenmis hacim endeksi olarak, 2019 yilinda bir
éncekiyila gore yiizde 0,9 artmigtir. Ancak sektérel bazda bakildiginda, finans ve sigorta faaliyetleri
toplam katma degeri yiizde 7,4, kamu yénetimi, egitim, insan saghg ve sosyal hizmet faaliyetleri
ylizde 4,6, diger hizmet faaliyetleri ylizde 3,7 ve tarim sektorii yiizde 3,3 artarken, insaat sektéri
yiizde 8,6, mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri ise yiizde 1,8 azalmistir. insaat sektdriinde
goriilen bu sert diisiis 2018 yilindan itibaren kendisini gosteren talep eksikligi, maliyet artigi ve
yiiklenicilerin yasadigi nakit akig sorunlarindan kaynaklanmis goriilmektedir. insaat sektéri cari
fiyatlar ile 2019 yilinda GSYH icinde yiizde 5,4 bir paya sahip olurken gayrimenkul sektorii yiizde
6,7 oraninda paya sahip olmustur. iki sektér GSYH'min yiizde 12,1 oraninda bir biiyliklige
ulagmislardir.

2020 yilinin ilk ¢eyregi GSYH sonuglari heniiz aciklanmamasina ragmen sektordeki genel egilimin
anlagiimasi agisindan  satis  rakamlar incelendiginde daha pozitif bir sonug olacag
ongorilmektedir. insaat ve Gayrimenkul sektrii 2019 yihinin sonunda yakaladigi ivmeyi 2020 yilini
ilk tic ayhk diliminde de siirdiirmiis gérinmektedir. 2019 yiliilk ceyregi ile 2020 yilinin ayni dénemi
incelendiginde toplam konut satislarinda yizde 3,4 oraninda artis yasanmigtir. 56z konusu
dénemde ikinci el satislarda goriilen yiizde 119 diizendeki artig pazarda yer alan konutlann talep
gordiigiing isaret etmektedir. Ote yandan arz da kendisini sartlara gére ayarlamaya devam etmis
gériinmektedir. 2019 yil birinci ceyregi ile 2020 yil birinci ceyregi arasinda yapi ruhsat sayisinda
yiizde 23,4 diizeyinde gerileme gerceklesmistir. Diger yandan gerek sektor gerek ekonomi
agisindan dikkatle izlenmesi gereken énemli bir noktada ipotekli satislarda yasanan gelismedir.
Ayni dénem itibariyla ipotekli konut satislan yiizde 90 diizeyinde artis kaydetmigtir. Bu stirec
icerisinde faizlerde yasanan diiglig ve bunun kredi maliyetlerine etkisi ipotekli satiglan oldukga
olumlu etkilemis gériinmektedir.

Diger pek cok ekonomide oldugu gibi, Tiirkiye’de de ingaat sektéri, genel ekonomi acisindan bir
éncii gosterge olmanin yaninda bilyiimenin itici giiclind olusturma dzelligini de tagiyor. insaat
sektériindeki ivmelenme ve yavaslama genel ekonomiye gére daha once gerceklesiyor. Bununla
birlikte, son dénemlerdeki yavaslama haricinde sektriin yiiksek bilylime temposuyla genel
ekonomik biiylimeye hem dogrudan hem de dolayl olarak en dnemli katki yapan sektorlerden biri
oldugu goriliyor.

Tirk insaat sektériiniin  uzun dénemli efilimlerine baktgimizda genel ekonomideki
dalgalanmalara en duyarl sektdrlerden biri oldugu soéylenebilir. insaat sektoriindeki biylime
egilimi bir bakima GSYH'nin dncii gostergesi durumundadir.

Ulkemiz genelinde son yillarda artan gayrimenkul stogu; gerekli piyasa diizeltmeleri, faiz
oranindaki degisim ve enflasyondaki yaganan pozitif disiisle birlikte azahs egilimine girmistir.
Artan insaat maliyetleri sebebi ile yasanan deger artiglan da piyasanin ekonomi igerisinde uygun
bir trend yakalamasi ve stok azaltma ihtiyacina beklenen cevabi vererek degerlerde digus
yasanarak piyasada beklenen rakamlara gelmistir. Bununyanisira 2019 yil yabanciya gayrimenkul
satisinda 6zellikle konut satiginda patlama yasanan bir yil olmustur. 2020 yil 2.ceyregiyle birlikte
konut kredi faizlerinde yasanan tarihi diistigle birlikte 6zellikle sifir konutlarda satis rakamlari cok
hizh bir seviyeye ulagmistir. aaysitaes

—
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4.2 Deperleme Islemini Olumsuz Yonde Etkileyen veya Simirlayan Faktérler
Degerleme tarihi itibariyle siireg tamamlanana kadar gecen siirede, degerleme islemini olumsuz

etkileyen veya simirlayan herhangi bir faktér olmamistir.

4.3 Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik ve ingaat Ozellikleri
A Ana Gayrimenkul / Gayrimenkul Ozellikleri;

Ekspertize konu tasinmaz Mersin ili, Akdeniz iigesi Kazanl Mahallesi Kdycivar Mevki 301 ada 818
parsel 7.879,78 m2 alanh tapuda tarla mahallinde arsa niteligindedir. Topografik olarak diiz bir
yapiya ve geometrik olarak dikdértgen bir sekle sahiptir. Taginmaz diiz efimsiz alanda kalmaktadir.
parsel imar durum belgesine gére kuzey cepheden komsu parsel ile giiney, dogu ve bati
cephelerden imar yollarina cephelidir. Cepheli oldugu imar yollarinin sadece bati cephesindeki
321040 sokak fiilen agilmistir ve yaklagik 80 m sokaga cephelidir. Degerleme giinii itibari ile parsel
iizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Akdeniz belediyesi imar midirligiinde yapilan
incelemelerde parsel igin diizenlenmig herhangi bir yasal belge (yapi ruhsati, mimari proje, yapi
kullanma izin belgesi vb) bulunmamaktadir.

TASINMAZ GORSELLERI

ﬁﬁ I"Jif‘i

- P —
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4.4 Varsa, Mevcut Yapiyla veya Insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata aykiri

Durumlara iliski Bilgiler
S6z konusu parsel lizerinde degerleme giiniinde herhangi yapi/yapilasma mevcut degildir.

4.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayih imar Kanunu’nun 21.nci Maddesi

Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadif Hakkinda Bilgi
S6z konusu parsel lizerinde ruhsat alinmasini gerektirecek herhangi bir durum séz konusu degildir.

4.6 Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibariyle Hangi Amacla Kullamldifi, Gayrimenkul Arsa veya

Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadif ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi Amacla

Kullanildig Hakkinda Bilgi
Rapora kenu taginmaz bos arsa vaziyetindedir.

KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI
UDS Taniml Deder Esasi — Pazar Dederi:

APazar degeri, bir varlik veya yukimlilGgln, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir
satici ve istekli bir alic arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda
kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibaryla el degistirmesinde
kullanilmas: gerekli goriilen tahmini tutardir. Pazar degerinin tanimi asagidaki kavramsal
gerceveye uygun olarak uygulanmasi gerekir:

(a) “Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik igin para cinsinden ifade edilen fiyat
anlamina gelmektedir. Pazar degeri, degerleme tarihi itibariyla, pazarda pazar degeri tanimina uygun
olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olasi fiyattir. Bu fiyat, satici tarafindan makul sartlarda elde
edilebilecek en iyi ve alici tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en avantajl fiyattir. Bu tahmin,
tizellikle de satisla iliskili herhangi bir tarafca saglanmig 6zel bedeller veya imtiyazlar, standart olmayan
bir finansman, sat ve geri kirala sézlesmesi gibi 6zel sartlara veya kosullara dayanarak arttinlmis veya
azaltilmis bir tahmini fiyati veya sadece belirli bir malike veya aliciya yonelik herhangi bir deger
unsurunu kapsamaz.

(b) "El degistirmesinde kullanilacak” ifadesi, bir varligin veya yikimluligin degerinin, onceden
belirlenmis bir tutar veya gercek satis fiyatindan ziyade tahmini bir deger oldugu duruma atifta
bulunur. Bu fivat defierleme tarihi itibariyle, pazar degeri tanimindaki tiim unsurlar kargilayan bir
islemdeki fiyattir;

(c) “Degerleme tarihi itibariyla” ifadesi degerin belirli bir tarih itibariyla belirlenmesini ve o zamana
ozgii olmasimi gerektirir. Pazarlar ve pazar kogullan degisebileceginden, tahmini deger baska bir
zamanda dogru veya uygun olmayabilir. Degerleme tutari, pazarin durumunu ve iginde bulundugu
kosullar baska bir tarihte degil sadece degerleme tarihi itibariyla yansitir;

(d) “istekli bir alici arasinda” ifadesi aim niyetiyle harekete gecmis olan, ancak zorunlu kalmis olmayan
bir alici anlamina gelmektedir. Bu alici her fiyattan satin almaya hevesli veya kararh degildir. Bu alici,
var oldugunun kanitlanmasi veya tahmin edilmesi miimkiin olmayan, sanal veya varsayimsal bir
pazardan ziyade mevcut pazar gerceklerine ve mevcut pazar beklentilerine uygun olarak satin alir. Var
oldugu kabul edilen bir alici pazanin gerektirdiginden daha yiiksek bir fiyat ddemeyecektir. Varligin
mevcut sahibi ise pazar olusturanlar arasinda yer almaktadir.

(e) “istekli bir saticr” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan, ya da mevcut
pazar tarafindan makul gériilmeyen bir fiyatta israr etmeyen bir satici anlamina gelmektedir. istekli
satici, fiyat her ne olursa olsun, varhg uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda acik pazarlarda, pazar
sartlarinda elde edilebilecek en iyi fiyattan satmak istemektedir. Varligin asil sahibinin gergekte i¢inde
bulundugu kosullar, yukarida anilan sartlara dahil degildir, ¢linki isteklisatici varsayimsal bir maliktir.

W b
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(f) “Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fiyatin pazarn fiyat seviyesini yansitmamasina veya yikseltmesine
yol agabilecek, érnegin ana girket ve bagh sirket veya ev sahibi ve kiraci gibi taraflar degil, aralarinda
belirli ve &zel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda yapilan bir islem anlamina gelmektedir. Pazar
degeri islemlerinin, her biri bagimsiz olarak hareket eden iliskisiz taraflar arasinda yapildigi varsayllir.

(g) “uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda” ifadesi, varl@in pazara cikartilarak en uygun sekilde
pazarlanmasi halinde pazar degeri tanimina uygun olarak elde edilebilecek en iyi fiyattan satilmis
olmasi anlamina gelmektedir. Satig ydnteminin, saticinin erigime sahip oldugu pazarda en iyi fiyat elde
edecefi en uygun yontem oldugu kabul edilir. Varligin pazara gikartiima stiresi sabit bir stire olmayip,
varligin tiiriine ve pazar kogullarina gore degisebilir. Burada tek kriter, varligin yeterli sayida pazar
katiimaisinin dikkatini cekmesi icin yeterli siire taninmasi gerekliligidir. Pazara gikartilma zamani
degerleme tarihinden nce gerceklesmelidir,

(h) “Taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” ifadesi, istekli saticinin ve istekli alicinin
degerleme tarihi itibariyla pazarin durumu, varligin yapisi, ozellikleri, filli ve potansiyel kullammlari
hakkinda makul dlgiilerde bilgilenmis olduklanini varsaymaktadir. Taraflarin her birinin bu bilgiyi,
islemde kendi ilgili konumlari agisindan en avantajl fiyat elde etmek amaciyla basiretli bir sekilde
kullandiklan varsayilir. Basiret, faydasi sonradan anlasilan bir tecriibenin avantajiyla degil, degerleme
tarihi itibaryla pazar sartlan dikkate alinarak degerlendirilir. Ornegin fiyatlarn diistiigii bir ortamda
onceki pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan varliklarini satan bir satici basiretsiz olarak kabul edilmez.
Bu gibi durumlarda, pazarlarda degisen fiyat kosullan altinda varliklarin el degistirildigi diger islemler
icin gegerli oldugu gibi, basiretli alicilar veya saticilar o anda mevcut en iyi pazar bilgileri dogrultusunda
hareket edeceklerdir.

(i) “Zorlama altinda kalmaksizin” ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmig olmaksizin veya baski
altinda kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete gecmis olmasidir.

A Pazar degeri kavram, katiimcilarin 6zgir oldugu acik ve rekabetgi bir pazarda pazarlk edilen
fiyat olarak kabul edilmektedir. Bir varligin pazari, uluslararasi veya yerel bir pazar olabilir. Bir
pazar gok sayida alic ve saticidan veya karakteristik olarak sinirli sayida pazar katilimcisindan
olusabilir. Varligin satiga sunuldugunun varsaylldig pazar, teorik olarak el degistiren varligin
normal bir sekilde el degistirdigi bir pazardir.

A Bir varligin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi
kullanim, bir varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiiksek
diizeyde kullanimidir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin meveut kullaniminin devamiya da
alternatif baska bir kullamm olabilir. Bu, bir pazar katilimecistnin varlik igin teklif edecegi fiyati
hesaplarken varlik icin planladigi kullanima gore belirlenir.

Z Degerleme girdilerinin yapisinin ve kaynaginin, sonugta degerleme amact ile ilgili olmasi
gereken deger esasini yansitmasi gerekir. Ornegin, pazar. degerini belirlemek amaciyla, pazardan
tiiretilmis veriler kullamimak sartiyla, farkh yaklagimlar ve yontemler kullanilabilir. Pazar yaklagimi
tamim olarak pazardan tiiretilmis girdileri kullanir. Gelir yaklagimimi kullanarak pazar degerini
belirlemek icin, katiimcilar tarafindan benimsenen girdilerin ve varsayimlann kullaniimas gerekli
gorilmektedir. Maliyet yaklagimini kullanarak pazar degerini belirlemek icin, esdeger kullanima
sahip bir varhgin maliyetinin ve uygun aginma oraninin, pazar esash maliyet ve aginma analizleriyle
belirlenmesi gerekli gérilmektedir.

A Degerlemesi yapilan varlik igcin mevcut verilere ve pazarla iligkili kosullara gore en gecerliveen
uygun degerleme yonteminin veya yéntemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz
edilmis ve pazardan elde edilmis verilere dayanmas halinde, kullanilan her bir yaklagimin veya
yontemin, pazar degeri ile ilgili bir gosterge saglamasi gerekli gériilmektedir. .

= - o]

Net Kurumsal Gayrimenkul DeBerleme ve Damismanlik A.S. SEyfa 19731

AL




it
CEGERLEME

=

S

5.1

7 METRO

A Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya aliciigin
deger ifade eden niteliklerini yansitmaz. Béyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi, ekonomik
veya yasal dzellikleriyle iliskili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil,
herhangi bir istekli bir alicinin oldugunu varsaydigindan, buna benzer tiim defer unsurlarinin géz
ardi edilmesini gerektirmektedir.

Degerleme Yontemleri

Degerleme yaklagimlarinin uygun ve degerlenen varhklarinin iceridi ile iliskili olmasina dikkat
edilmesi gerekir. Asagida tanimlanan ve aciklanan ¢ yaklagim degerlemede kullamlan temel
yaklasimlardir. Bunlarin tiimd, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine
dayanmaktadir. Temel degerleme yaklagimlarina asagida yer verilmektedir:

(A) Pazar Yaklagimi  (B) Gelir Yaklasimi  (C) Maliyet Yaklagimi

Bu temel degerleme yaklagimlarinin her biri farkl, ayrintili uygulama yéntemlerini icerir.

Bir varliza iliskin degerleme yaklagimlarinin ve yéntemlerinin seciminde amag belirli durumlara en
uygun yéntemin bulunmasidir. Bir yontemin her duruma uygun olmasi s6z konusu degildir. Secim
siirecinde asgari olarak asagidakiler dikkate alinir:

(a) degerleme gérevinin kosullar ve amaci ile belirlenen uygun deger esas(lar)i ve varsayilan
kullamm(lar)i, (b) olasi degerleme yaklagimlarinin ve yéntemlerinin gliclii ve zayif yonleri, (c) her
bir yontemin varligin niteligi ve ilgili pazardaki katihmeilar tarafindan kullanilan yaklasimlar ve
yontemler bakimindan uygunlugu, (d) yéntem(ler)in uygulanmasi icin gereken giivenilir bilginin
mevcudiyeti.

Pazar Yaklasimi

A Pazar Yaklasimini Aciklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerleme Icin Bu Yaklasimin
Kullamima Nedenleri

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan aym veya karsilastinlabilir (benzer)
varliklarla karsilastinlmasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklagimi ifade
eder. Asafida yer verilen durumlarda, pazar yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklagima onemli
ve/veya anlaml agirhk verilmesi gerekli gorlilmektedir: (a) degerleme konusu varligin deger
esasina uygun bir bedelle son dénemde satilmis olmasi, (b) degerleme konusu varhgin veya buna
snemli dlciide benzerlik tagiyan varliklarin aktif olarak islem grmesi ve/veya (c) dnemli Blgiide
benzer varhklar ile ilgili sik yapilan ve/veya giincel gézlemlenebilir iglemlerin séz konusu olmasi.

Karsilastinlabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya gnemli dlclide benzeriyle iligkili olmamasi
halinde, degerlemeyi gerceklestirenin karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu varlik
arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve farkhhkiarin karsilastirmali bir analizini yapmasi
gerekir. Bu karsilastirmali analize dayal diizeltme yapiimasina genelde ihtiya¢ duyulacaktir. Bu
diizeltmelerin makul olmasi ve degerlemeyi gerceklestirenlerin diizeltmelerin gerekgeleri ile nasil
sayisallastinldiklarina raporla rinda yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklagiminda genellikle her biri farklh carpanlara sahip karsilastirilabilir varliklardan elde
edilen pazar carpanlari kullanilir. Belirlenen araliktan uygun garpanin secimi niteliksel ve niceliksel
faktdrlerin dikkate alindigi bir degerlendirmenin yapilmasim gerektirir.

o
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A Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

[E:1 Satilik Arsa] Konu tasinmazin yakin gevresinde, Uygulamasi ve kesintileri yapilmamig Mersin
ili Akdeniz ilcesi, Kazanli Mahallesi 301 ada 699 parselde konumlu Sanayi ve depolama alam
igerisinde kalan Taks:0.50 V=5*5 olacak sekilde yapilasma kosullarina ve 4.145,68 m2 alana sahip
oldugu bilinen arsa vasifli tasinmaz icin 2.000.000 TL bedel ile pazarlikl olarak satiliktir.(2.000.000
TL x 0,85 Pazarhk x 0,85 konum serefiyesi ) / 4.145,68 m2 =~ 348 TL/m2

MULK SAHIBI:0 532 564 59 10

[E:2 Satilik Arsa] Konu tasinmazin yakin gevresinde, Uygulamasi ve kesintileri yapilmamig Mersin
ili Akdeniz ilgesi, Kazanh Mahallesi 301 ada 1053 parselde konumlu Sanayi ve depolama alani
icerisinde kalan Taks:0.50 V=5*5 olacak sekilde yapilasma kosullarina ve 8.488,09 m2 alana sahip
oldugu bilinen arsa vasifli taginmaz igin 3.800.000 TL bedel ile pazarlikli olarak satiliktir.(3.800.000
TL x 0,85 Pazarlik x 0,90 konum serefiyesi ) / 8.488,09 m2 =~ 342 TL/m2

SAHRA 33 EMLAK: 0 535 228 81 10

[E:3 Satihk Arsa] Konu tasinmazin yakin gevresinde, Uygulamasi ve kesintileri yapilmarmis Mersin
ili Akdeniz ilgesi, Kazanh Mahallesi yolu tizerinde konumlu Sanayi ve depolama alan icerisinde
kalan Taks:0.50 V=5*5 olacak sekilde yapilasma kosullarina ve 6.670 m2 alana sahip oldugu beyan
edilen arsa vasifll tasinmaz igin 2.650.000 TL bedel ile pazarhkh olarak satiliktir.(2.650.000 TL x
0,90 Pazarlik x 0,90 konum serefiyesi ) / 6.670,00 m2 =~ 321 TL/m2

REALITY WORLD GAYRIMENKUL: 0 506 859 24 99

[E:4 satilik Arsa] Konu taginmazin yakin gevresinde, Uygulamasi ve kesintileri yapilmamig Mersin
ili Akdeniz ilgesi, Kazanh Mahallesi sinirlari icerisinde konumlu Sanayi ve depolama alam icerisinde
kalan Taks:0.50 V=5*5 olacak sekilde yapilasma kosullanina ve 10.000 m2 alana sahip oldugu
beyan edilen arsa vasifi tasinmaz icin 4.300.000 TL bedel ile pazarhkh olarak satilktir.(4.300.000
TL x 0,90 Pazarhk x 0,95 konum serefiyesi ) / 10.000,00 m2 =~ 367 TL/m2

FAEMLAK: 05457229514

[E:5 Satilik Arsa] Akdeniz Belediyesinden alinan bilgide; Kazanh Mahallesi, 321040 Sokak tizerinde
rayic bedellerin, 2020 yil 73,45-TL/m2 2019 yih 66-TL/m2 2018 yili igin ise 59-TL/m2 oldugu
ogrenilmistir.
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A Kullanilan Emsallerin Sanal Ortamdaki Haritalarindan ikartilmis, Degerlemeye Konu
Gavyrimenkule Olan Yakinhgini Gésteren Krokiler

A Emsallerin Nasil Dikkate Alindigina iliskin ayrintili Aciklama, Emsal Bilgilerinde Yapilan
Diizeltmeler, Diizeltmelerin Yapilma Nedenine iliskin Detayh Aciklamalar ve Diger

Varsayimlar

Tasinmazin ile bulundugu bolgede kendisi ile benzer/farkh konumda Arsa emsalleri bulunmustur.
Bélgede sanayi tesisi ve depolama imarli gayrimenkuller bulunmaktadir. 56z konusu gayrimenkul
mevecut durumda bos arsa alani olarak kullaniimaktadir. Bélgede yapilan aragtirma sonucunda
arsalarin ana yola olan uzakliklar, egimi, altyap: hizmetlerinden faydalanmalar, ulagim imkéani gibi
etkenlere gére fiyatlandinldig gériilmiistdr. Bu emsallerden yola gikilarak parselin, lokasyonu,
yola cephesi, arazi yapis, altyapi durumu, yerlesim alanlarina uzakhg vb. durumlar dikkate alinmig
ve taginmaza deger takdir edilmistir.

A Pazar Yaklasimi lle Ulasilan Sonug

Yukarida yazilan bilgiler dogrultusunda parselin; yola olan uza kg1, egimi, ana yollara olan uzakhgi,
arazi yapisi, altyap! durumu, geometrik sekil ve topografik 6zellikleri gibi kendine dzgii ayirt edici
her tiirlii olumlu/olumsuz faktér dikkate alnmistir. Yapilan arastirmalar neticesinde bolgede
emsal olarak alinan taginmazlar pazarlanirken mevcut durumlari ile pazarlandiklan tespit
edilmis olup, emsal parsellerin terkleri dikkate alinmayarak arsa birim degerlerinin 300 TL-
350 TL/m2 arasinda degistigi tespit edilmistir.

Arsa Yiiz dlgiimi Arsa Birim Degeri Arsa Degeri
7.879,78 m? X 329,95 TL/m? 2.600.000,00-TL

n

Pazar yaklasimi yontemi sonucunda taginmazin tamamina tapu yiizélglimi dikkate alinarak
(K.D.V Haric) 2.600.000,00- TL takdir edilmistir.
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Maliyet Yaklasimi
A Maliyet Yaklasimimi Aciklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerleme Icin Bu Yaklasimin

Kullanilma Nedeni

Maliyet yaklagimi, bir ahicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverigsizlik, risk gibi etkenler s6z
konusu olmadikga, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmig olsun,
kendisine esit faydaya sahip baska bir varlig elde etme maliyetinden daha fazla Gdeme
yapmayacag ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge nitelifindeki degerin belirlendigi
yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varfigin cari ikame maliyetinin veya yeniden {retim maliyetinin
hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gergeklesen tim yipranma paylannin
diisiilmesi suretiyle gésterge niteligindeki deger belirlenmektedir. Asagida yer verilen durumlarda,
maliyet yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklagima énemli ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli
goriilmektedir: (a) katiimcilanin degerleme konusu varlikla dnemli 6lctide ayni faydaya sahip bir
varhgi yasal kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varhigin, katihmailarin degerleme
kanusu varligi bir an evvel kullanabilmeleri igin énemli bir prim 6demeye razi olmak durumunda
kalmayacaklari kadar, kisa bir stirede yeniden olusturulabilmesi,

(b) varligin dogrudan gelir yaratmamasi ve varhigin kendine 6zgi niteliginin gelir yaklasimini veya
pazar yaklagimini olanaksiz kilmasi ve/veya (c) kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri
érneginde oldugu gibi ikame maliyetine dayanmas..

Belli bash tic maliyet yaklasimi yontemi bulunmaktadir: (a) ikame maliyeti yontemi: gdsterge
niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varhin maliyetinin hesaplanmasiyla
belirlendigi yéntem. (b) yeniden iiretim maliyeti yéntemi: gosterge nitelifindeki degerin varligin
aynisinin Gretilmesi icin gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem. (c) toplama
yéntemi: varhgin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigi yéntemdir.

A Arsa Degerinin Tespitinde Kullanilan Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi, Yapilan
Diizeltmeler, Yapilan Diger Varsayimlar ve Ulasilan Sonuc

Tarafimizca igleme alindig tarihteki degerleme konusu taginmazin Deger Tespiti; gayrimenkul
mahallinde ve bulundugu bélge genelinde yapilan inceleme ve aragtirma ile resmi kurum ve
kuruluslardan edinilen belge ve bilgi dogrultusunda olusan kanaat, ilcenin ve bélgenin gelisme
trendi, gayrimenkuliin imar durumu, arsamn alani, geometrik sekli, topografya durumu,
bulundugu muhitin seref ve ehemmiyeti, cevresinin tesekkill tarzi ile sehir merkezine olan
mesafesi, ana yola olan cephesi, ulagim ve gevre ozellikleri, mevcut ekonomik sartlar gibi tiim
faktorler dikkate alinarak, bulundugu muhite gére alicr bulup bulamayacagi, bulmasi halinde
nispet derecesi gibi kiymet ylikseltici ve kiymet digiiricl mispet menfitlim faktdrler géz éniinde
bulundurularak yapilmistir.

Yapilan Varsayimlar

Degerleme konu parsel tizerinde herhangi bir yapi/yapilasma bulunmamaktadir. Bu sebeple yapi
maliyeti hesap edilmemisgtir.

A Maliyet Yaklasimi ile Ulasilan Sonuc

$6z konusu parsel iizerinde halihazirda herhangi bir yapi olmamasi sebebiyle degerlemede bu
yantem kullanilmamustir.

—
Net Ku

— —
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5.3 Gelir Yaklasimi

A Gelir Yaklasimini Aciklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerlemesi icin Bu Yaklasimin
Kullanilma Nedeni

Gelir yaklasim, gésterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akiglarinin tek bir cari degere
dénistirilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklagiminda varligin degeri, varhk tarafindan
yaratilan gelirlerin, nakit akiglaninin veya maliyet tasarruflanimin bugiinki deferine dayanilarak
tespit edilir. Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklagima
snemli ve/veya anlaml agirlik verilmesi gerekli gorilmektedir:

(a) Varhgin gelir yaratma kabiliyetinin katihmcinin goziiyle degeri etkileyen gok dnemli bir unsur
olmasi, (b) Degerleme konusu varhkla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin
makul tahminler meveut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmas..

- indirgenmis Nakit Akislari (INA) Yontemi:

iNA yénteminde, tahmini nakit akislan degerleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varligin
bugiinkii degeriyle sonuglanmaktadir. Gelirlerin getirisi kapitalizasyonu (indirgemesi) olarak ta
nitelendirilmektedir. Uzun émiirlii veya sonsuz émiirli varliklarla ilgili bazi durumlarda, INA,
varligin kesin tahmin siiresinin sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri igerebilir. Diger
durumlarda, varligin degeri kesin tahmin stiresi bulunmayan bir devam eden deger tek basina
kullanilarak hesaplanabilir. INA yonteminin temel adimlan asagidaki sekildedir:

(a) degerleme konusu varhgin ve degerleme gérevinin niteligine en uygun nakit akis tiirindn
secilmesi (6rnegin, vergi dncesi veya vergi sonrasi nakit akiglan, toplam nakit akiglan veya 6z
sermayeye ait nakit akislan, reel veya nominal nakit akislari vb.), (b) nakit akislarinin tahmin
edilecegi en uygun kesin slirenin varsa belirlenmesi, (c) séz konusu siire igin nakit akis
tahminlerinin hazirlanmasi, (d) (varsa) kesin tahmin siresinin sonundaki devam eden degerin
degerleme konusu varlik icin uygun olup olmadiginin; daha sonra da, varlgin nitelifine uygun
devam eden degierin belirlenmesi, (e) uygun indirgeme oraninin belirlenmesi, (f) indirgeme
oraninin varsa devam eden degier de dahil olmak iizere, tahmini nakit akislarina uygulanmasi
seklindedir.

- Direkt (Dogrudan) Kapitalizasyon Yoéntemi:

Tiim risk veya genel kapitalizasyon oraninin, temsili tek bir dénem gelirine uygulandig yéntemdir.
Gayrimenkuliin o dénem icin (yil) {iretecegi net gelirin, giincel gayrimenkul piyasas kosullarina
gére olusan bir kapitalizasyon oranina béliinerek, taginmaz degeri hesaplanir. Bu kapitalizasyon
orani, birbirine emsal gayrimenkullerde satig ve gelir seviyeleri arasindaki iliskiyle belirlenebilir.
Burada Net Gelir kavramina dikkat edilmelidir. Tim kaynaklardan elde edilecek gelirleri iceren
miilkiin potansiyel briit gelir ve bundan beklenen bosluk/kayiplarin arindinldig efektif brit gelir
sonrasinda da efektif briit gelirin faaliyet giderleri ile diger harcamalardan arindiriimasi ile net
faaliyet gelir elde edilmelidir. Potansiyel Briit Kira Geliri: Gayrimenkuliin kiralanabilir tim
birimlerinin kiraya verildigi ve kira bedellerinin kayitsiz olarak tahsil edildigi durumlardaki elde
edilen gelir tutandir.

« Toplam yillik potansiyel gelir / Kapitalizasyon orani = Deger

A Nakit Giris ve Cikislarinin Tahmin Edilmesinde Kullanilan Emsal Bilgileri, Bu Bilgilerin Kaynagi
ve Yapilan Diger Varsayimlar

S&z konusu parsel Gizerinde direk gelir getirici bir yapi bulunmamaktadir. Bu sebeple nakit akist
tablosu ve hesaplamasi yapiimamigtir. '

 — .
Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.5. Sayfa 24|31




-

) METRO

RLMSAL
DEGENLEME

54

6.2

A indirgeme/iskonto Oraninin Nasil Hesaplandigina iliskin Ayrintil Aciklama ve Gerekgeler

S6z konusu parsel tzerinde halihazirda herhangi bir direk gelir getirici milk olmamasi sebebiyle
herhangi bir nakit akigi olusmamaktadir.

A Gelir Yaklasimi ile Ulasilan Sonug

Séz konusu parsel Gzerinde halihazirda herhangi bir gelir getirici milk olmamasi sebebiyle
degerlemede bu yontem kullaniimamistir.

Diger Tespit ve Analizler

A Takdir Edilen Kira Degerleri
Degerleme konusu taginmazin bulundugu bolgede benzer nitelikte kiralik arsa veya tarla emsaline

rastlanilmamistir. Taginmazin hali hazirda tarla olarak kullanilmasi goz 6niine alinarak kira degeri
olusacag tespit edilmistir. Ulke genelinde benzer gayrimenkullerin degerini amorti etme siresi
30-40 yil araligindadir. Bu durum dikkate alinarak taginmazin konumu ve kullamim bigimine gére
degerini 38,5 yilda amorti edecegi dngorilmis ve kira degeri tespit edilmigtir.

Taginmazin ayhk kira bedelinin 2.600.000,00 TL / 460 ay (~ 38,5 yil) = 5.650 TL/ay olacag
ongorilmistir.

A Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay Oranlar
S5z konusu tasinmaz hasilat paylasimina veya kat karsiligina konu olmayacagl dislincesiyle

herhangi bir calisma bu yonde yapilmarstir.

A Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri
S8z konusu tasinmaza imar durumunun ticaret alani almasi sebebi ile proje gelistirme ¢alismasi
yapiimamistir.

A En Verimli ve En lyi Kullanim Degeri Analizi

$8z konusu tasinmazin mevcut imar durumuna gére yapilagmasinin en etkin ve verimli kullanim
sekli olacag kanaatine vanimistir.

A Miisterek veya B8liinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
S&z konusu taginmaz Arsa vasifli olup tamami degerlendirilmistir. Miisterek veya boliinmiis kisim

degerlemesi yapilmamistir.

ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

Farkli Degerleme Y&ntemleri ile Analiz Sonuclarinin Uyumlastinlmas: ve Bu Amacla izlenen

Metotlarin ve Nedenlerinin Aciklanmasi
Rapora konu taginmazin Arsa vasifliolmasi ve iizerinde herhangi bir yapilasma olmamasi sebebiyle

degerlemede Pazar analizi yontemi (emsal karsilastirma) esas alimmistir. Bu dogrultuda bélgede
yapilan arastirmada benzer/farkh durumda Arsa vasifi emsaller bulunmustur. Ayrica bdlge
piyasasina hakim emlakgi gériisleri de alinarak, yiiz élciimii ile bulundugu bolgedeki lokasyonu,
ana arterlere olan mesafesi, cephe durumu, geometrik sekil ve topografik dzellikleri gibi kendine
zgii ayirt edici tim etkenler dikkate alinarak, parsel degerlendirilmistir.

Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Degerleme calismasl igin gerekli tiim asgari husus ve bilgilere raporda yer verilmistir.

—
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6.3 Yasal Gerekleri Yerine Getirilip_ Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmas: Gereken izin ve
Belzelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadif Hakkinda Goril
Séz konusu tasinmaz Arsa vasifii olup ilgili kurumlarda yapilan arastirma ve incelemeler
neticesinde taginmaza ait herhangi bir yasal evrak olmadig: tespit edilmistir.

6.4 Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis
S6z konusu gayrimenkul iizerinde bulunan takyidat raporun 3.3 baliminde agiklanmigtir.

6.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve
Snemli Olciide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlarn_Haric,
Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Tasinmazin devrine iliskin bu maddede belirtildigi tizere herhangi bir simirlama veya kisitlama

bulunmamaktadir.

6.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren bes Yil Gecmesine Ragmen Uzerinde
Proje Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup Bulunulmadigina Dair Bilgi
Degerleme konusu parsel Arsa vasifli olup, tizerinde herhangi bir proje gelistiriimesine yonelik
calisma bulunmamaktadir. Parsel METRO TICARI VE MALI YATIRIMLAR ANONIM SIRKETI
miilkivetinde olup miilkiyet edinim siiresi izerinden 5 yil gecmistir.

6.7 Degerleme Konusu Ust Hakk: veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin _Olarak Bu Haklan Doguran Sozlesmelerde Ozel Kanun

Hiikiimlerinden Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadig Hakkinda Bilgi

Degierleme konusu st hakki veya devre miilk hakki degildir.

6.8 Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin ve Portféye Dahil Edilme Niteliginin
Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadig Hakkinda Gorii ile Portfoye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca
Olup Olmadigi Hakkinda Gérilis
Degerleme konusu gayrimenkuliin tapudaki nitelikleri ile fiili kullamim sekli birbiriyle uyumiudur.
Degerleme miisteri istegi dogrultusunda giincel deger tespiti igin yapilmistir.

7. SONUC

7.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi
Bu rapor, Metro Ticari Ve Mali Yatinmlar Holding A.5.'nin talebi Gzerine; Mersin ili, Akdeniz ilgesi ve
Kazanl Mahallesi, 301 Ada 818 numarali parselde bulunan, tapuda tarla mahallinde "ARSA”
nitelikli tasinmaza ait piyasa degerinin tespitine yonelik SPK mevzuati kapsaminda asgari unsurlarn
iceren bu degerleme raporu tarafimizca hazirlanmgtir,

Tarafimizea isleme alindig tarihteki degerleme konusu tasinmazin Pivasa Deger Tespiti;
gayrimenkul mahallinde ve bulundugu bélge genelinde yapilan inceleme ve aragtirma ile resmi
kurum ve kuruluslardan edinilen belge ve bilgi dogrultusunda olusan kanaat, ilgenin ve bdlgenin
gelisme trendi, gayrimenkuliin imar durumu ve yapilasma sartlar ile kullamm fonksiyonu, yapinin
ve i¢ mekanlarin ézellikleri, kullanim amag ve fonksiyonlugu, yapi sinifi ve kalitesi, arsanin alani,
geometrik sekli, topografya durumu, bulundugu muhitin seref ve ehemmiyeti, cevresinin tesekkiil
tarzi ile sehir merkezi ile bdlgesindeki merkezi konumlara olan mesafesi, ana yola, bulvara veya
caddeye olan cephesi, ulagim ve cevre &zellikleri, mevcut ekonomik sartlar gibi tim faktérler
dikkate alinarak, bulundugu muhite gore ahec bulup bulamayacagi, bulmasi halinde nispet
derecesi gibi kiymet yikseltici ve kiymet digiricu miispet menfi tim faktorler goz oniinde;
bulundurularak yapilmistir.

— —
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7.2 Nihai Deger Takdiri
Tasinmaza deger verilirken, rapor icerisinde ilgili maddelerde belirtilen olumlu ve olumsuz tim
etkenler dikkate alinmistir. Yapilan incelemeler neticesinde ulagilan veriler ve kullanilan
yontemlerin sonuglan anlamh sekilde neticelenmistir.

Tasinmazin bulundugu bblge ve konumlandigi lokasyon 6zelinde, kullanim amag ve kapsami
dogrultusunda, tapu niteligi ve fiili niteligi dikkate alinarak piyasa degerini daha dogru gdsterdigi
gerekgeyle pazar yaklasimi neticesinde elde edilen sonug nihai deger olarak takdir edilmistir.

Boylelikle;

Tasinmazin degerleme tarihi itibariyle Pazar yaklagimina gore kanaat getirilen ve takdir edilen
mevcut piyasa kosullarindaki degeri su sekildedir;

Rakamla: 2.600.000,00 -TL ve Yaziyla; ( iki Milyon Alt: Yiiz Bin Tiirk Lirasi)

KDV Dahil Toplam Satis Degeri: 3.068.000,00-TL dir.

1. Tespit edilen bu dederler tasinmazin pesin satisina yéneliktir.
2. Nihai deger, KDV Haric dederi ifade eder.
3. [fs bu rapor, ekleriyle bir biitiundiir.
4. Nihai deder takdiri, raporun iceriginden ayri tutulamaz.
5. Dederleme tarihi itibariyle TCMB Efektif Satis Kuru 15: 7,6500 TL ve 1€: 5,3500 TL dir.
ismail ARSLAN Raci Gokcehan SONER Erdeniz BALIKCIOGLU
Degerleme Uzmani Denetmen Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 405883 SPK Lisans No: 40462 SPK Lisans No: 401418
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8. UYGUNLUK BEYANI
Hazirlanan rapor icin asagidaki maddelerin dogrulugunu beyan ederiz;

= Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler gergevesinde dogrudur.

= Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir,

= Rapor, tarafsiz ve nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

» Raporun konusunu olusturan gayrimenkul ile mevcut veya potansiyel hichir menfaatimiz ve
ilgimiz bulunmamaktadir,

= Bu raporun konusunu olusturan gayrimenkul veya ilgili taraflarla ilgili hicbir 6nyargimiz
bulunmamaktadir.

= Uzman olarak vermis oldugumuz hizmet karsilig tcret, raporun herhangi bir béliimiine bagh
degildir.

= Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.

» Degerleme Uzman(lar) mesleki egitim sartlarina haiz bulunmaktadir.

= Degerleme Uzmami(lar)i, gayrimenkuliin yeri ve rapor icerigi konusunda deneyim sahibidir.

= Rapor konusu miilk, kisisel olarak denetlenmis ve ilgili resmi kurumlarda gerekli incelemeler
yapilrmstir.

= Rapor iceriginde belirtilen Degerleme Uzmani/Degerleme Uzmanlarinin haricinde hig kimsenin
bu raporun hazirflanmasinda mesleki bir yardimi bulunmamaktadir.

= Calisma, is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Uluslararasi Degerleme
standartlari’'na uygun olarak raparlanmistir.

- Is bu rapor, miisteri talebine ozel olarak hazirlanmistir. ilgilisi ve hazirlanis amaci disinda
3.sahislar tarafindan kullanilamaz, kopyalanamaz ve ¢ogaltilamaz.

9, RAPOR EKLERI

A Takyidat Belgeleri,

A SPK Lisans Belgeleri ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

& e
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