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Katmerciler Arag Ustii Ekipman San. ve Tic. A.S.

10032 Sok. No:10 Atatiirk Organize Sanayi Bdlgesi izmir/Cigli

Sayin Gokmen OLCER,

Talebiniz dogrultusunda Atasehir'de konumlu olan “5 Adet Bagimsiz Bolim”(in toplam pazar degerine
yonelik 2020REV734 no.lu degerleme calismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmaz, 1.921 m? yiz
6lciimiine sahip arsa lzerinde toplam 638,5 m? brit kapali alandan olusmaktadir. Tasinmazlarin toplam
pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler,
varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZIN PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 31.12.2020

Rapor Tarihi 22.01.2021

Pazar Degeri (KDV Harig) 1.390.000 TL Birmilyonti¢ytizdoksanbin-TL

Pazar Degeri (KDV Dahil) 1.640.971 TL Birmilyonaltiylizkirkbindokuzytizyetmisbir -TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri igin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmustir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
04.12.2020 tarih, 2822 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkiin degildir.

Bu calismada sizler ile birlikte isbirligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Yasar CARK Doguscan IGDIR, MRICS Simge SEVIN, MRICS
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 411337 Lisans No: 404244 Lisans No: 401772


http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin agsagidaki hususlari beyan ederiz;

N N N N N NN

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarina haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirli konusunda daha 6nceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda dizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu calismalarinin, “Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkullin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayil olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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DEGERLEME CALISMASINA iLiSKIiN

RAPOR TURU

MULKIYET DURUMU
DEGERLEMENIN AMACI

OZEL VARSAYIMLAR
KISITLAMALAR

MUSTERI TALEBI

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BiLGi

ADRES

TAPU KAYDI

ARSA YUZ OLCUMU
iMAR DURUMU
EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM

YAPIYA iLiSKiN BiLGILER

ANA TASINMAZ

MEVCUT FONKSiYONLAR

iNSAAT ALANI

FINANSAL GOSTERGELER
KAPITALIZASYON ORANI
GERi DONUS SURESI
BiRiM SATIS DEGERI
BiRiM KiRA DEGERI

DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER

Yonetici Ozeti

BILGILER
Standart
Hisseli
is bu rapor, bagimsiz denetim raporunda kullaniimak tizere hazirlanmistir.
Calisma kapsaminda herhangi 6zel bir varsayim bulunmamaktadir.
Calisma kapsaminda herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
Calisma kapsaminda musterinin herhangi bir talebi bulunmamaktadir.
LER
Kuiglikbakkalkdy Mahallesi Kiigiik Setli Sokak No:5-9 5 Atasehir/istanbul

istanbul ili, Atasehir ilgesi, Kiiclikbakkalkdy Mahallesi, 2151 ada, 20 no.lu
parsel, 1, 2, 3, 10 ve 23 no.lu bagimsiz bélimler

1.921 m?

TAKS: 0,25 KAKS: 1,80

Lejant: Konut Alani Hmaks: Serbest

Konut Alani

Bagimsiz bélim sayisi: 59 Yapim yili: 2015
Yol kotu Ustli kat sayisi: 15 Yol kotu alti kat sayisi: 5

Diikkan, Konut

Toplam insaat Alani 9.956 m?
Otopark-Siginak Hari¢c Toplam insaat Alani | 3.350 m?
Yol Kotu Ustii Toplam insaat Alani 604 m?
Dikka: %7,00 Ofis: 5,50
Dikkan: 14,28 Yil Ofis:18,18 Yl

Duikkan: 7.800-8.600 TL/m? Ofis: 7.800 TL/m?

Diikkan: 45-50 TL/m?/ay Ofis: 35 TL/m?/ay
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KULLANILAN YAKLASIM Pazar Yaklasimi
DEGER TARIHi 31.12.2020
RAPOR TARIHi 22.01.2021
PAZAR DEGERI (KDV HARIC) * 1.390.000.-TL
PAZAR DEGERI (KDV DAHiL) 1.640.971 -TL

* Katmerciler Aragiistii Ekipman Sanayi ve Ticaret A.S.’ye ait toplam hisse degeridir.

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bitiindiir bagimsiz kullanilamaz.
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Katmerciler Arag Ustii Ekipman San. ve Tic. A.S. icin sirketimiz tarafindan 22.01.2021
tarihinde, 2020REV734 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, istanbul ili, Atasehir ilgesi, Kiiclikbakkalkdy Mahallesi, 2151 ada, 20 no.lu parsel, 1, 2, 3, 10 ve 23
bagimsiz bolim no.lu gayrimenkullerin 31.12.2020 tarihli toplam pazar degerinin, Turk Lirasi cinsinden
belirlenmesi amaciyla hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme calismasi; bagimsiz denetim raporunda kullanilmasi maksadiyla hazirlanmistir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkuliin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum — Bu
degerleme raporu, gayrimenkuliin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum — kuruluslardan
elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans No:402293) ve
Sorumlu Degerleme Uzmani Doguscan IGDIR (Lisans No: 404244) kontroliinde, Degerleme Uzmani Yasar
CARK (Lisans No: 411337) tarafindan hazirlanmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlari 28.12.2020 tarihinde calismalara baslamis ve
22.01.2021 tarihinde degerleme calismalarini tamamlayarak raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul
mabhali ile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis calismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak S6zlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Katmerciler Ara¢ Ustii Ekipman San. ve Tic. A.S. arasinda taraflarin hak
ve ylkimliliklerini belirleyen 2822 no.lu ve 04.12.2020 tarihli dayanak sozlesmesi hikimlerine bagl
kalinarak hazirlanmistir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 2822 no.lu ve 04.12.2020 tarihli dayanak s6zlesmesi kapsaminda; istanbul ili, Atasehir
ilcesi, Kiiclikbakkalkéy Mahallesi, 2151 ada, 20 no.lu parsel, 1, 2, 3, 10 ve 23 bagimsiz bolim no.lu
gayrimenkullerin 31.12.2020 tarihli toplam pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla
hazirlanmustir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme calismasi sirasinda miisteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.

1.8 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme ¢alismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.
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1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Rapor Tarihi Rapor Numarasi  Raporu Hazirlayanlar KDV Harig¢ Toplam Degeri (TL)

Rapor 1 31.12.2015 2015REV1059 Ozan KOLCUOGLU 1.066.000
Simge SEVIN
Rapor 2 17.01.2017 2016REV995 Ozan KOLCUOGLU 1.107.000
Doguscan IGDIR
Rapor 3 06.10.2017 2017REV656 Esra NESELI 1.122.000 *

Doguscan IGDIR

* Taginmazlarin Katmerciler Arag Ustii Ekipman San. ve Tic. A.S.’ye ait hisse degeri toplamidir.
1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlisiine alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi’'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, 10032 Sok. No:10 Atatiirk Organize Sanayi Bélgesi izmir/Cigli adresinde faaliyet
godsteren Katmerciler Arag Ustii Ekipman San. ve Tic. A.S icin hazirlanmustir.


http://www.tskbgd.com.tr/
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Bolim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler

Tiirkiye
Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS .. R, ..

S y y _ .( . ) Niifus Biiyiikligii ve Niifus Artis Hizi
verilerine goére 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla g4.000.000 1,80%
Tirkiye nafusu 83.154.997 kisidir. 2019 yilinda  82.000.000 1,60%

.. . . . . . . . 0

Tirkiye’de ikamet eden nifus bir 6nceki yila gbére 80.000.000 1"2‘8;

. . .. 4 o

1.151.115 kisi (% 1,40 oraninda) artmistir. Niifusun  78:000.000 100%
.. .. . . 76.000.000 ’

% 50,8’ini (41.721.136 kisi) erkekler, % 49,2'sini 0,80%

T 74.000.000 0.60%

(41.433.861 kisi) ise kadinlar olusturmaktadir. Hane  _, =" ,00%

halki bivikligdanin i b Id | -000. 0,40%

alki baydaklGganin ise son bes yilda ortalama 3,44 5, 590 000 0,20%

oldugu gorilmustdr. 68.000.000 0,00%

. ) . o 20102011201220132014 201520162017 2018 2019
Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine w—Niifus BilyGkIiig( ==l Niifus Artis Hizi
gore, Turkiye icin yas grubuna gore nifus dagihmi UK 2020
ve egitim durumu gosterilmistir.

Bilinmeyen 1%
75+ yas grubu kisi sayis 3% Yiiksek Lisans ve Doktora Mezunu 2%
60-74 yas grubu kisi sayisi 10% Okuma-Yazma Bilmeyen mmmm 4%
i ]
45-59 yas grubu kisi sayisi I 18% Ortaokul veya '?e”g' Okul Mezunu 13%
s buk Ilk6gretim Mezunu I ]5%
30-44 yas grubu kisi sayst 23% Yiiksekokul veya Fakillte Mezunu  e— 16%
15-29 yas grubu kisi sayisi I 23% Lise veya Dengi Okul Mezunu I _._—-————— 4%
0-14 yas grubu kisi sayisi  IEEEEE— 3% ilkokul Mezunu — IE—— 5%
TUIK, 2020 0% 5% 10% 15% 20% 25% TUIK, 2019 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%
istanbul
2019 yilinda, Tirkiye nifusunun % 18,66’sinn ikamet
ettigi istanbul, 15.519.267 kisi ile en ¢ok niifusa sahip
olan il olmustur. istanbul niifusu, 2019 yilinda
yaklasik yizde 3 oraninda artis gdstermistir. Hane
halki blyiklGiginin ise son bes yilda ortalama 3,42
oldugu gortlmustir. Asagidaki tablo ve grafiklerde,
ADNKS verilerine gére, Istanbul ili i¢in yas grubuna = Ulke Nufusu-istanbul Niifusu = istanbul Nufusu
gore nifus dagilimi ve egitim durumu gésterilmistir. TUIK. 2020
Bilinmeyen 1%
75+ yas grubu kisi sayisi 2% Yiiksek Lisans ve Doktora Mezunu 3%
Okuma-Yazma Bilmeyen mm 3%
60-74 yas grubu kisi sayisi 8%
Ortaokul veya Dengi Okul Mezunu I 13%
45-59 yas grubu kisi sayisi 18% Ilkogretim Mezunu GG 15%
30-44 yas grubu kisi sayisi  IEEEEEG—  26% Yiiksekokul veya Fakiilte Mezunu  IEE——— 19%
15-29 yas grubu kisi sayisi I 3% Lise veya Dengi Okul Mezunu I 2 5%
0-14 yas grubu kisi sayisi G 2% ilkokul Mezunu  EEG—S 2%
TOIK. 2020 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% TUIK. 2019 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%
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2.2 Ekonomik Veriler?

2020 yili Gclncl ceyreginde, mevsim ve takvim
etkisinden arindirilmis gayri safi yurtici hasila (GSYH)
bir 6nceki doneme kiyasla %15,6 blylrken, takvim
etkisinden arindirilmis GSYH’de yillik bazda bliyiime
%6,5 olarak gerceklesmistir. Bu sonuglarla, 2020
Ocak-Eylil doneminde GSYH 2019°un ayni
dénemine gore %0,5 biyimistir. ikinci ceyrekteki
sert daralmanin ardindan gelen i¢ talep kaynakli bu
toparlanma salgin doneminde alinan likidite
destekleri ve kredi genislemesinin bir yansimasi
olarak degerlendirilmektedir. Ekim ve Kasim aylarina
dair 6ncl veriler i¢ talepte 1hmli bir yavaslamaya
isaret ederken, dis talebin bliyimedeki yavaslamayi
sinirladigini géstermektedir.

Kasim ayinda hizmet enflasyonundaki ihmli seyre
karsin doviz kurlarinin gecikmeli etkileri ve gida
fiyatlarindaki yuksek artislarin bu sonuglarda etkili
oldugu gorilmustir. Giyim ve ayakkabi grubunda
artislar sinirh kalirken, kiiresel gelismeleri de yansitir
sekilde gidada hizh artis Gglincl aya tasinmistir.
Onimizdeki dénemde toplam talep kosullari
enflasyondaki yikselisi sinirlayabilecek olsa da
beklentilerdeki katihk, doviz kurlari ve maliyet
unsurlarindaki oynakliktan dolaylr orta vadede
beklenen kademeli iyilesmenin sinirlh kalabilecegi
degerlendirilmektedir.

Dis Ticaret Agigl

-100,0 - (12 ay birikimli, milyar dolar)
-90,0 4
-80,0 1
-70,0 4
-60,0 1
-50,0 1
-40,0 1
-30,0 4
-20,0 4
-10,0 4

0,0 -

-46,93

8-2828- 28.2 28.2 8.‘2
OZ'G__)UJOz'G__)U-’oZGJLUoZCU 0 o

2016 2017 2018 2019 2020
Kaynak:TUIK

1TSKBA.S.

Ceyreklere Gore Biiyiime (%)
11,6%

,5%
7,3%2% o, 64%  6,5%

2,7% 4,1%

4,8%,9% 4 03,3%,3%

0,8%

-0,8% _2,7%14%,6%

-9,9%
|I |II |III|IV|I |II |III|IV|I |II |III|IV|I |II|III|IV|I |II III|
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Ekim ayinda ihracatta artis hiz kazanirken, ithalatta
yavaslama gozlenmistir. Eylal ayinda yeniden artisa
gecen ihracat, ekim ayinda bir miktar daha
glclenerek yillk bazda %5,6 artisla 17,3 milyar
dolara yikselmistir. Ayni donemde ithalat, 6énceki
aylara kiyasla oldukca yavas bir hizda yillik bazda
%8,4 artarak 19,7 milyar dolar olarak
gerceklesmistir. Mevsim ve takvim etkilerinden
arindirilmis verilerde ise ekim ayinda ihracat bir
Onceki aya gore %6,9 artarken, ithalat %4,4
gerilemistir.
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Boliim 3

Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

ili istanbul

ilgesi Atasehir
Mahallesi Kuglkbakkalkoy
Koyii -

Sokagi -

Mevki -

Ada No 2151

Parsel No 6

Ana Gayrimenkuliin Niteligi

20 Katli Cati Arasi Olan Betonarme Bina ve Arsasi

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii 1.921 m?

Bagimsiz Boliim No 1 2 3 10 23

Bagimsiz Boliim Kat Zemin Zemin Zemin 2. Normal 5. Normal

Bagimsiz Bolim Nitelik Dukkan Dukkan Dikkan Daire Daire
182495000/3 | 211310000/ | 72037500/3 | 48025000/318 | 48025000/

Arsa Pay / Payda
184057500 3184057500 | 184057500 4057500 318405750
Katmerciler Katmerciler Katmerciler Katmerciler Katmerciler
Aragustu Aragustu Aragustu Aragustu Aragustl

. . Ekipman Ekipman Ekipman Ekipman Ekipman

[l QL= Sanpayi Ve Sanpayi Ve Sanpayi Ve Sanpayi Ve Sanpayi Ve
Ticaret. A.S/ | Ticaret. A.S/ | Ticaret. A.S/ | Ticaret. A.S./ | Ticaret.
9971/96050 9971/96050 | 9971/96050 | Tam AS./Tam

* Tasinmazlar iizerinde yer alan diger hissedarlara iliskin bilgiler rapor ekleri béliimiinde sunulmustur.

3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme ¢alismasi, gayrimenkuliin mlkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar tzerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilr.

Tapu ve Kadastro Genel Mudurliga Web Tapu Hizmetleri'nden 12.01.2021 tarih, saat 15:40-41-42 itibariyla
alinan TAKBIS kaydina gére degerleme konusu tasinmaz lizerinde asagidaki takyidat kayitlari bulunmaktadir;

Tim bagimsiz boliimler Uizerinde miistereken:

Beyanlar Hanesi’'nde:

e Kat milkiyetine gevrimistir. (21.07.2015 tarih ve 14779 yevmiye no ile)

e Yo6netim Plani: 27/12/2012 (04.01.2013 tarih ve 182 yevmiye no ile)

1 ve2 no.lu bagimsiz béliimler iizerinde miistereken:

Eklenti Hanesinde;

e 1.ve 2. bodrum katta depo. (14.01.2015 tarih ve 698 yevmiye no ile)

3 no.lu bagimsiz béliim lGzerinde

Eklenti Hanesinde;

e 1. bodrum katta depo. (14.01.2015 tarih ve 698 yevmiye no ile)
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1, 2 ve 3 no.lu bagimsiz boliimler lizerinde miistereken:

Denge insaat Mimarlik Turizm Tic. Ltd. Sti. (12/25) hissesi iizerinde;
Rehinler Hanesinde;

e ODEABank A.S. lehine 1. dereceden, %24 degisken faizle, F.B.K. vadeli 10.000.000,00-TL tutarinda ipotek
kaydi bulunmaktadir. (11.01.2016 tarih ve 528 yevmiye no ile)

Serhler Hanesinde;

e crai Haciz: izmir 5. icra Dairesi’'nin 19/11/2019 tarih 2019/13092 sayili Haciz Yazsi sayil yazilari ile
3.384,84 TL bedel ile Alacakli: Ahmet Katmerci lehine haciz islenmistir. (20.11.2019 tarih ve 23783
yevmiye no ile)

e ihtiyati Haciz: istanbul Anadolu 18. icra Dairesi’nin 06/01/2020 tarih 2020/28 sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile. Borg: 750.000 TL (Alacakh: Turk Ekonomi Bankasi Anonim Sirketi) (06.01.2020 tarih ve 192
yevmiye no ile)

e crai Haciz: istanbul 34. icra Dairesi’nin 30/01/2020 tarih 2020/724 sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile
3.409.429,63 TL bedel ile Alacakli: Alternatif Bank A.S Genel MudirlGgi lehine haciz islenmistir.
(30.01.2020 tarih ve 2448 yevmiye no ile)

e ihtiyati Haciz: istanbul 2. icra Dairesi’nin 05/02/2020 tarih 2020/3547 sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile.
Borg: 2.745.380,10 TL (Alacakli: Odea Bank A.S.) (06.02.2020 tarih ve 2961 yevmiye no ile)

e crai Haciz: istanbul Anadolu 6. icra Dairesi’nin 03/11/2020 tarih 2020/15893 sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 22.350,97 TL bedel ile Alacakli: Recep Kutu lehine haciz islenmistir. (03.11.2020 tarih ve 2961
yevmiye no ile)

e icrai Haciz: istanbul Anadolu 1. icra Dairesi’nin 30/11/2020 tarih 2020/16205 sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 55.698,82 TL bedel ile Alacakli: Urgliplii Yapi insaat Malzemeleri Sanayi Ve Ticaret Limited
Sirketi lehine haciz islenmistir. (30.11.2020 tarih ve 27652 yevmiye no ile)

e crai Haciz: istanbul Anadolu 1. icra Dairesi’nin 13/12/2020 tarih 2020/16201 sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 53.932,13 TL bedel ile Alacakli: Urgiiplii Yapi insaat Malzemeleri Sanayi Ve Ticaret Limited
Sirketi lehine haciz islenmistir. (14.12.2020 tarih ve 28803 yevmiye no ile)

e crai Haciz: istanbul Anadolu 20. icra Dairesi’nin 14/12/2020 tarih 2020/16145 sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 12.937,45 TL bedel ile Alacakh: ilke Makina Elektrik insaat Sanayi Ve Ticaret Limited Sirketi
lehine haciz islenmistir. (15.12.2020 tarih ve 28942 yevmiye no ile)

e {iK 150/c Md. Geregi ipotegin paraya cevrilmesi icin takibe gecilmistir. ISTANBUL 10. iCRA DAIRESI nin
15/01/2020 tarih 2019/6112 E sayili Resmi Yazi (15.01.2020 tarih ve 1058 yevmiye no ile)

Bogazigi Sigorta ve Reasiirans Brokerligi Ltd. Sti. (6410417/24012500) hissesi iizerinde;
Beyanlar Hanesinde;

e Diger (Konusu: Tir degisikligi taahtid vardir.) Tarih: 05/07/2018 Sayi: 142434 (10.07.2018 tarih ve 12298
yevmiye no ile)

1 ve 2 no.lu bagimsiz béliimlerin Katmerciler Arag Ustii EkKipman Sanayi ve Ticaret A.S. (9971/96050) hissesi
ve ismail Katmerci (1769833/24012500) iizerinde;

Rehinler Hanesinde;

e Tirkiye Halk Bankasi A.S. lehine 1. dereceden, %38 degisken faizle, F.B.K. vadeli 500.000,00-TL tutarinda
ipotek kaydi bulunmaktadir. (12.09.2018 tarih ve 15740 yevmiye no ile)

e Turkiye Halk Bankasi A.S. lehine 2. dereceden, %16 degisken faizle, F.B.K. vadeli 100.000,00-EUR tutarinda
ipotek kaydi bulunmaktadir. (13.09.2018 tarih ve 15808 yevmiye no ile)
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3 no.lu bagimsiz béliimiin Katmerciler Ara¢ Ustii Ekipman Sanayi ve Ticaret A.S. (9971/96050) hissesi ve
ismail Katmerci (1769833/24012500) iizerinde;

Rehinler Hanesinde;

e Tirkiye Halk Bankasi A.S. lehine 1. dereceden, %38 degisken faizle, F.B.K. vadeli 250.000,00-TL tutarinda
ipotek kaydi bulunmaktadir. (12.09.2018 tarih ve 15749 yevmiye no ile)

e Tirkiye Halk Bankasi A.S. lehine 2. dereceden, %16 degisken faizle, F.B.K. vadeli 50.000,00-EUR tutarinda
ipotek kaydi bulunmaktadir. (13.09.2018 tarih ve 15805 yevmiye no ile)

10 ve 23 no.lu bagimsiz béliimler lizerinde miistereken:

Rehinler Hanesinde;

e Tirkiye Halk Bankasi A.S. lehine 1. dereceden, %38 degisken faizle, F.B.K. vadeli 1.000.000,00-TL tutarinda
ipotek kaydi bulunmaktadir. (12.09.2018 tarih ve 15753 yevmiye no ile)

e Tirkiye Halk Bankasi A.S. lehine 2. dereceden, %16 degisken faizle, F.B.K. vadeli 150.000,00-EUR tutarinda
ipotek kaydi bulunmaktadir. (13.09.2018 tarih ve 15802 yevmiye no ile)

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkullerin Katmerciler Arag Ustii Ekipman Sanayi ve Ticaret A.S.’ye iliskin takyidat
kayitlarinda, devredilebilmelerine iliskin bir sinirlama bulunmamaktadir.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinin, tasinmazlarin degerine etkisi
bulunmamaktadir.

3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son U¢ Yilik Dénemde Gergeklesen Alim Satim

islemlerine iliskin Bilgi

Tapu ve Kadastro Genel Mudirligi Web Tapu Hizmetleri'nden 12.01.2021 tarih, saat 15:40-41-42 itibariyla
alinan TAKBIS kaydina gére son (¢ yil icerisinde degerleme konusu taginmaz {izerinde herhangi bir alim satim
islemi gerceklesmemistir.

3.4 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gore belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili yonetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Konu tasinmazin bulundugu bdlgede, ara sokaklarda genellikle ayrik nizam 6-7 kath konut alanlari ve parsel
bazinda dizenlenmis ofis projeleri yer almaktadir.

Atasehir Belediyesi imar ve Sehircilik Miidirliigi’nde 13.01.2020 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda
edinilen bilgilere ve ekte yer alan xxxx ** tarihli onayl imar durum belgesine gore degerleme konusu
tasinmazin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 &lcekli “Kiigiikbakkalkdy Mahallesi Uygulama Revizyon imar Plani”
Plan Onay Tarihi: 18.01.1994 ve 19.03.2012

Lejandi: Konut Alani

Yapilagma sartlari;

e Emsal: 1,80

e TAKS:0,25
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e Ayrik nizam

®  Hpaks: Serbest

2151 ada 20

no.lu parsel

* jlgili belediyesinde yapilan incelemelerde konu parselin de dahil oldugu planda Gevre ve Sehircilik
Bakanlhigi’'nin 01.07.2020 tarihinde yayinlanan karari ile Hmax: Serbest yapilasma kosulundan dolayi iptal
oldugu o6grenilmistir. Mevcut durumda bolgede yapilagmaya izin verilmemekle birlikle yeni plan
¢alismalarinin devam ettigi 6grenilmistir. S6z konusu yeni plan 07.01.2021 tarihinde Atasehir Belediye
Meclisi’'nden onay alarak ge¢mis olup istanbul Biiyiiksehir Belediyesi onayina gonderilecektir. Yetkilerle
yapilan goriismelerde konu plan plan kapsaminda Hmax seviyesinin 15 kat olarak tavsiye edildigi
6grenilmistir.

** Onayl belge i¢in miisteriden bilgi beklenmektedir.

3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik D6nemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu parsel, 19.03.2012 onay tarihli, 1/1.000 olcekli
“Kuigiikbakkalkéy Mahallesi Uygulama Revizyon imar Plani” kapsaminda kalmakta iken tasinmazin Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi’'nin 01.07.2020 tarihinde almis oldugu Hmax seviyesi karari dogrultusunda s6z konusu
planin iptal edildigi 6grenilmistir. Mevcut durumda bdlgede yapilasmaya izin verilmemekle birlikle yeni plan
calismalarinin devam ettigi 6grenilmistir. S6z konusu yeni plan 07.01.2021 tarihinde Atasehir Belediye
Meclisi’nden onay alarak ge¢mis olup istanbul Biyiiksehir Belediyesi onayina gonderilecektir. Yetkilerle
yapilan gorismelerde konu plan plan kapsaminda Hmax seviyesinin 15 kat olarak tavsiye edildigi
o6grenilmistir.
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3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Atasehir Belediyesi ve Tapu Mudirligi’'nde 13.01.2020 tarihinde yapilan incelemelere gore tasinmazlara
iliskin yasal belgeler asagida belirtilmistir.

Yasal Belge Tarih No Alan (m?) Verilis Amaci
Onayh Mimari Proje 17.12.2012 2012/11476 9.580 Yeni Yapi
Yapi Ruhsati 20.12.2012 12/25 9.580 Yeni Yapi
Yapi Ruhsati 16.08.2013 8/21 9.580 isim Degisikligi
Onayh Mimari Proje 27.10.2014 2014/10228 9.596 Tadilat
Yapi Ruhsati 06.11.2014 11/8 9.596 Tadilat
Yapi Kullanma izni 07.07.2015 15/313 9.596 Yeni Yapi
Yapi Kayit Belgesi 07.11.2019 EF9D36EG 655 65 no.lu BB
Yapi Kayit Belgesi 06.11.2019 2BBGGTAV 688 66 no.lu BB
Yapi Kayit Belgesi 31.10.2019 GYGMACN9 505 67 no.lu BB

Yapi Denetim:

Degerleme konusu tasinmazlar 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanun’a tabi olup s6z
konusu tasinmazlarin konumlu oldugu ana gayrimenkuliin yapi denetimi; Halil Rifatpasa Mahallesi, Perpa
Ticaret Merkezi, B Blok, No:1214, Okmeydani-Sisli/istanbul adresinde faaliyet gdsteren istanbul iki Yapim Yapi
Denetim Ltd. Sti. tarafindan gergeklestirilmistir.

3.7 Gayrimenkul igin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Agiklamalar

Degerleme konusu gayrimenkul igin riskli yapi tespiti yapilmamis olup yapiya ait alinmis herhangi bir
durdurma karari ve yikim karari bulunmamaktadir.

3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi
Hakkinda Goriis

Yapilan incelemeye gore tasinmazlara iliskin; 27.10.2014 tarihli “Mimari Proje” ve 07.07.2015 tarih, 15/313
no.lu “Yapi Kullanma izin Belgesi” mevcuttur. Konu tasinmazlar yasal siireclerini tamamladiktan sonra
tasinmazlar tzerinde degisikliler yapilmis s6z konusu degiisklikler ile ilgili yapi kayit belgesi alinmistir. Ancak
s6z konusu yapi kayit belgelerine istinaden herhangi bir onayli mimari projeye ulasilamamis olup s6z konusu
degisiklikler tapu mudirligine beyan edilmemistir. Bu sebeple tasinmazlar yasal sireglerini heniz
tamamlamamistir.

3.9 Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkule ait belediye arsiv dosyasinda, konu gayrimenkul igin dizenlenmis eneriji
verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.

3.10 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsilig1 insaat Sézlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sozlesmeler vb.)

Degerleme konusu gayrimenkule yonelik olarak yapilmis herhangi bir sé6zlesme bulunmamaktadir.

3.11 Projeye iliskin Detayl Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkl Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Agiklama

Bu degerleme raporu, bir projenin degerleme ¢alismasi icin hazirlanmamistir.
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Bolim 4

Gayrimenkuliin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkuliin Konumu ve Cevre Ozellikleri
Gayrimenkuliin acik adresi: Kiiciikbakkalkdy Mahallesi Kiiciik Setli Sokak No:5-9 Atasehir/istanbul

Konu tasinmazlar, istanbul’'un genellikle planli yapilasmis olan Atasehir ilcesinde yer almakta olup
konumlandigi bolge itibariyle barindirdigi yeni ve nitelikli projeler ile 6n plana ¢ikan Atasehir’in bati kisminda
bulunmaktadir. Atasehir ve Kiigclikbakkalkdy bolgesi ulasim baglantilarinin giiclii olmasi ve barindirdigi niifus
acisindan son yillarda konut, otel, hastane ve alisveris merkezi projelerinin hiz kazandigi bir lokasyon haline
gelmistir.

S6z konusu tasinmazlarin yakin ¢evresinde CarrefourSa Kozyatagi, Metro Grossmarket, Palladium, Brandium
ve Optimum Alisveris Merkezleri yer almaktadir. Ayrica bolgede Mariott Otel, Memorial, Florence Nightingale
Hastaneleri bulunmaktadir. Tasinmazlarin yakin gevresinde, Kentplus, Uphill Court, Trio Konutlari, Soyak
Yenisehir ve Agaoglu My World gibi nitelikli konut projeleri konumlanmis olup tasinmazlar, istanbul Finans
Merkezi’ne de oldukga yakin bir lokasyonda yer almaktadirlar.

Tasinmazlarin konumlandigi bolge Atasehir yerlesiminin alt gelisme bolgesi olarak gosterilmekte olup
bolgede yapilasma hizla devam etmektedir. Konut fonksiyonu dogrultusunda gelismekte olan bdlgenin,
gelismesini yine konut fonksiyonu ile sirdirecegi distiniilmektedir. S6z konusu tasinmazlar ana ulasim
akslarina oldukga yakin ve konut agirlikh gelisim gostermis bir lokasyonda konumlanmustir.

Konu tasinmazlarin yakin cevresinde ortalama 7-13 kath site seklinde konut yerlesimlerine ek olarak, ofis ve
magaza kullanimi bulunan ticari binalar da bulunmaktadir. Tasinmazlarin ¢evresinde yola cepheli parseller
ticari amach kullanilmakta olup yol cephesinden arka parsellere dogru gidildikce genellikle orta gelir grubuna
ait konut yerlesimleri bulunmaktadir. Yer yer eski ve niteliksiz yapilara da rastlanan bolgedeki eski yapilar gilin
gectikce yerlerini daha yeni yapilara birakmaktadir.

Degerlemeye konu tasinmazlarin konumlandigi parselin Kiigiik Setli Sokak’a yaklasik 52 m, Onder Sokak’a ise
yaklasik 40 m cephesi vardir. S6z konusu tasinmazlarin yer aldig1 Denge Panorama 5-9 projesinin ana girisi
Klgik Setli Sokak lizerinden saglanmakta olup her iki sokaktan da servis almaktadir.

Kozyatagi-02

Baglantisi
Finans g

Merkezi Umraniye

Metropol istanbul =% |

-

Kadikoy
’ Degerleme Konusu
Tasinmazlarin

' Yaklasik Konumu
D-100 Karayolu
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Bolim 5

Gayrimenkulun Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi
Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar, istanbul ili, Atasehir ilcesi, Kiiciikbakkalkéy Mahallesi’nde 2151 ada, 20 no.lu
parsel tizerinde konumlu Denge Panorama 5-9 projesi’nde zemin katta yer alan 1, 2, 3 no.lu bagimsiz bélimler
ile 2. normal katta yer alan 10 ve 5. normal katta yer alan 23 no.lu bagimsiz bélimlerdir. Onayli mimari
projesinde ve tapu kaydinda 1, 2, ve 3 no.lu bagimsiz bélimler dikkan, 10 ve 23 no.lu bagimsiz bélimler ise
konut olarak projelendirilmistir.

Konu parsel (izerinde konumlu ana yapi, onayli projesine gore 5 bodrum+zemin+14 normal kat+cati kati
olmak tizere toplamda 21 kath olarak insa edilmistir. S6z konusu bagimsiz bélimlerin yer aldigi ana tasinmaz
toplam 9.596 m? insaat alanindan olusmaktadir. Konu parsel (izerinde yer alan binada; zemin katta 3 adet, 14
normal katta her katta 4’er tane olmak lizere binada toplamda 59 adet bagimsiz bélim bulunmaktadir. Zemin
katta bulunan bagimsiz bolimler diikkan nitelikli olup diger bagimsiz bolimler konut niteliklidir. Konutlar 1+1
ve 2+1 seklinde dizayn edilmistir. Proje kapsaminda 4. bodrum katta havuz ve 3. bodrum katta sosyal tesis
alani bulunmaktadir. Ayrica 5. bodrum katta siginak ve otopark, 2. ve 1. bodrum katlarda diikkanlara ait depo
hacimleri bulunmaktadir. Ana tasinmazda yangin séndirme sistemi ve 2 adet yolcu 1 adet yik asansori
bulunmaktadir.

Degerleme konusu ana tasinmaza giris tasinmazin kuzey cephesinden, Kigik Setli Sokak tzerinden, 3.
bodrum kat seviyesinden saglanmaktadir.

S6z konusu tasinmazlardan dikkan vasifli 1 no.lu bagimsiz bolim onayli mimari projesine gore zemin katta
asansorden inince sag kol tizerinde konumludur. Tasinmazin 1. ve 2. bodrum katlarda konumlu depo vasifli
eklentileri bulunmaktadir. Tasinmaz kat irtifakina esas onayli mimari projesine gére zemin katta 116 m?, 1.
bodrum katta 51,50 m? ve 2. bodrum katta 32,50 m? olmak lizere toplam 200 m?dir. 1 no.lu bagimsiz bélum
mevcut durumda zemin katin tamami birlestirilerek kullanilmakta olup mevcut duruma gére 505 m? alandan
olusan ve 67 olarak adlandirilan bagimsiz bolime iliskin yapi kayit belgesi alinmistir.

Degerleme konusu tagsinmazlardan dikkan vasifli 2 no.lu bagimsiz bélim onayl mimari projesine gére zemin
katta asansorden inince sag kol (izerinde konumludur. Tagsinmazin 1. ve 2. bodrum katlarda konumlu depo
vasifl eklentileri bulunmaktadir. Tasinmaz mimari projesine gére zemin katta 148 m?, 1. bodrum katta 51,50
m? ve 2. bodrum katta 32,50 m? olmak (izere toplam 232 m%den olusmaktadir. Ancak s6z konusu 2 no.lu
bagimsiz béliim mevcut durumda 1. bodrum katta yer almakta olup 688 m? kapali alandan olusmaktadir. 66
olarak adlandirilan bagimsiz bolime iliskin yapi kayit belgesi alinmistir.

Konu tasinmazlardan dikkan vasifi 3 no.lu bagimsiz bélim onayh mimari projesine gére zemin katta
asansoriin arka tarafinda konumludur. Tasinmazin 1. bodrum katta konumlu depo vasifli eklentisi
bulunmaktadir. Tasinmaz mimari projesine gére zemin katta 55 m? ve 1. bodrum katta 32,50 m? olmak lizere
toplam 82,50 m?den olusmaktadir. S6z konusu 3 no.lu bagimsiz béliim mevcut durumda 2. bodrum katta yer
almakta olup 655 m? kapali alandan olusmaktadir. 65 olarak adlandirilan bagimsiz béliime iliskin yapi kayit
belgesi alinmistir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 10 numarali bagimsiz bélim onayli mimari projesine gére 2. normal katta
asansorden inince sag kol lzerinde konumludur. Tasinmaz onayll mimari projesine gére 1 oda, 1 salon, 1
banyo ve 2 adet balkon olmak lizere toplam 62 m? dir. Degerleme konusu tasinmazlardan 23 no.lu bagimsiz
bollim, onayli mimari projesine gore 5. normal katta asansérden inince sol kol lizerinde konumludur.
Tasinmaz onayli mimari projesine gore 1 oda, 1 salon, 1 banyo ve 2 balkon hacimlerinden olusmakta olup
toplam 62 m?dir.
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Degerleme konusu tasinmazlardan 1, 2 ve 3 no.lu bagimsiz bolimler mevcut durumda katlar arasindaki
merdivenler olmadan her katta yekpare olacak sekilde kullaniimaktadir. Konu bagimsiz bélimler Yapi Kayit
Belgesi ile 65, 66 ve 67 no.lu bagimsiz bélimler olarak kayit altina alinmisladir. Tasinmazlar onayli mimari
projesinde zemin kat, 1. bodrum kat ve 2. bodrum katlarda yer alirken katlar arasindaki baglantilar kesilerek
her katta bir adet bagimsiz béliim olacak sekilde yeniden insa edilmis ve Yapi Kayit Belgesi ile kayit altina

alinmistir.

Yapi Kayit Belgesine Gére

Onayli Mimari Projesine Gore

Zemin Kat 1 No.luBB | 2 No.luBB | 3 No.lu BB 67
1. Bodrum Kat | 1 No.lu BB | 2 No.lu BB | 3 No.lu BB 66
2. Bodrum Kat | 1 No.luBB | 2 No.lu BB | 3 No.lu BB 65

Tasinmazlarin yasal ve mevcut alan bilgileri asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bagimsiz Boliim Yasal Alani (m?) Mevcut Alani (m?)

1 No.lu Bagimsiz Bolum 200 505
2 No.lu Bagimsiz Bélim 232 688
3 No.lu Bagimsiz Bélim 83 655
10 No.lu Bagimsiz Bolim 62 62
23 No.lu Bagimsiz Bolim 62 62
TOPLAM 639 1.972
5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

insaat Tarzi Betonarme Karkas

insaat Nizami Ayrik Nizam

Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi 5 bodrum + zemin + 14 normal kat + ¢ati kati (21 katl)

Bina Toplam insaat Alani 9.596 m?

Yasi ~4

Dis Cephe Metal gril

Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke

Isitma Sistemi Dogalgaz

Havalandirma Sistemi Mevcut

Asansor 3 adet mevcut

Jenerator Mevcut

Yangin Merdiveni Mevcut

Park Yeri Kapal otopark

Diger Guvenlik sistemi

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Kullanim Amaci ile i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Deger takdirinde tasinmazlarin asagida belirtilen i¢c mekan insaat ve teknik 6zelliklerine ait veriler dikkate

alinmistir.

Kullanim Amaci

Dikkan (Yasal ve mevcut duruma gore)
Daire (Yasal duruma gore)

Alani 639 m? (Tasinmazlarin toplam yasal alani)
1.962 m? (Tasinmazlarin toplam yasal alani)
Zemin Sap beton, ortak alanlarda seramik-granit, islak hacimlerde fayans, laminat parke
Duvar Siva izeri boya, dekoratif ahsap paneller
Tavan Asma tavan
Aydinlatma Spot aydinlatma, dekoratif aydinlatma armatiiri
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5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
iliskin Bilgiler

Mevcut durumda yapilan incelemelerde onayli mimari proje ile tasinmazlarin uyumlu olmadigi gérilmustar.
Konu tasinmazlardan 1, 2 ve 3 no.lu bagimsiz bélimlerin onayli mimari projesinde 1. ve 2. bodrum katlarda
baglantilarinin oldugu goriilmektedir. Ek olarak zemin kat, 1. bodrum kat ve 2. bodrum katlarda yer alan
bagimsiz boélimlerin her katta bilestirilerek kullanildigi tespit edilmistir. Konu bagimsiz bolimler Yapi Kayit
Belgesi ile 65, 66 ve 67 no.lu bagimsiz boliimler olarak kayit altina alinmisladir. Tasinmazlar onayli mimari
projesinde zemin kat, 1. bodrum kat ve 2. bodrum katlarda yer alirken katlar arasindaki baglantilar kesilerek
her katta bir adet bagimsiz bélim olacak sekilde yeniden insa edilmis ve Yapi Kayit Belgesi ile kayit altina
alinmistir. Ancak Yapi Kayit Belgesi alindiktan sonra mimari proje cizdiriimedigi gorildigiinden s6z konusu
alanlar yasal aaln kabul edilmemistir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisiklikleri 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkullerden 1, 2 ve 3 no.lu bagimsiz bélimlerin mevcut durumdaki aykiriliklari igin
31.10.2019, 06.11.2019 ve 07.11.2019 tarihli Yapi Kayit Belgeleri alinmis olmasina ragmen yapi kayit
belgelerinden sonra onayli mimari proje cizdirilerek yasal stirecler tamamlanmamistir. S6z konusu bagimsiz
bolimler icin onayli mimari proje cizdirilerek tapu islemlerinin yaptiriimasi akabinde yasal slrecler
tamamlanacaktir.
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Boliim 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR

e Degerleme konusu tasinmazlar D-100 Karayolu ve TEM Baglanti Yolu gibi yiiksek erisilebilirlige sahip akslara
oldukga yakin konumludur.

S6z konusu tasinmazlarin yer aldigi projede otopark, glivenlik, spor salonu ve ylizme havuzu gibi sosyal imkanlar
bulunmaktadir.

Degerlemeye konu tasinmazlar tizerinde kat milkiyeti tesis edilmistir.

- ZAYIF YANLAR

e Degerleme konusu tasinmazlarin yakin gevresinde alt ve orta kesim tarafindan tercih edilen Kiigiikbakkalkdy
yerlesimi bulunmaktadir.

e Degerlemeye konu dikkanlar mimari projelerinden farkli olarak kullaniimakta olup s6z konusu degisiklikler
icin yapi kayit belgesi alinmis ancak s6z konusu degisiklikler tapuya tescil edilmemistir.

e Konu tasinmazlardan 4 ve 5 no.lu bagimsiz bolimler onayli mimari projeye gére konut nitelikili olup mevcut
durumda ofis olarak kullanilmaktadir.

v FIRSATLAR

e Degerleme konusu tasinmazlar istanbul’da son yillarda nitelikli projelerin cok hizh bir sekilde artarak gelisim
gosteren 6nemli ilgelerinden biri olan Atasehir’de yer almaktadir.

% TEHDITLER

e Ekonomideki belirsizlik ve dalgalanmalar tiim sektorleri etkiledigi gibi gayrimenkul sektoriinii de olumsuz
yonde etkilemektedir.

e Pandemiilan edilen COVID-19 hem global 6lgekte hem de Ulke genelinde sosyal ve ticari hareketliligi etkilemis
olup ekonomi ve finansal piyasalarin ardindan gayrimenkul piyasasinda da olumsuz etkileri gérilmektedir.
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda tg farkh degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir slire 6nce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin goz 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem géren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farkliliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhliklar olabilir.

Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklagimi, gosterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
odeme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varlklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha distktir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullanilmasi gereken deger esasina bagli
olarak, alternatif varligin maliyeti lizerinde dizeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana basligl altinda degeri belirleyebilmek icin farkli yontemler kullanilmakta olup bunlarin
timinin ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gergek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirirm amach gayrimenkul i¢in gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada milk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak icin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislari daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir carpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile milkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirimci icin getiriyi veya “verimi”; mulki kendi kullanan bir
miilk sahibi i¢in ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.
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7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme calismasinda rapor sonug degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’na gére deger tanimi asagidaki gibidir.

Pazar Degeri

Pazar Degeri, bir varlik veya ylikimliliglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli goriilen tahmini
tutardir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklasimlarin Secilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda, degerleme konusu tasinmazlarin satisa emsal olabilecek gayrimenkul bilgilerine
ulasilabiliyor olmasi, yakin gevresindeki gayrimenkullerin pazar yaklasimi yontemine goére el degistiriyor
olmasi dikkate alinarak “Pazar Yaklasimi”; gayrimenkullerin “Diikkan ve Daire” niteligine sahip olmalari
nedeniyle kira getirisinin olma potansiyeli ve ¢evresinde kiralik benzer gayrimenkul bilgilerine ulasilabiliyor
olmasi nedeniyle “Gelir Yaklasimi’” uygulanmistir. Degerleme konusu tasinmazlarin arsa payi olan kat irtifaki
tapusuna sahip olmasi nedeniyle “Maliyet Yaklasimi” ile degerleme yapilmasinin dogru sonug¢ vermeyecegi
distnildiginden bu yaklasim kullaniimamistir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkulin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin giincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapiimis olup bu
verilerin tasinmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde goz
onlinde bulundurulmus, tasinmazin degerine yansitiimistir.

Pazar Yaklagimi
Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Gayrimenkullerin yakin cevresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkullere emsal teskil
edebilecek asagidaki emsal bilgilerine ulasiimistir.
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Diikkan Emsalleri / Satis

Sati Yiiz Olcimii  Satig Fiyati Birim Satig
No Bilgi Kaynagi Konum Nitelik ? "; $rY Fiyati Konu Tagsinmaza Goére Degerlendirme
Durumu/ (m?) 3
(TL) (TL/m?)
* Degerleme konusu 1, 2 ve 3 no.lu bagimsiz bolumlerdir.
. . * Tasinmazlar 2.100 m? olarak pazarlanmakta olup mimari
Denge Insaat: Degerleme roje ve yapi kayit belgelerine gére 1.848 m? alanlilardir
1 0539 726 01 konusu Dikkan  Satilik 2.100 13.750.000 6.548  broicVeyaplKkayr bels gore ‘
38 tasinmazlar Bolge emlak ofisleriyle yapilan gériismelerde konu
: tasinmazlarin 10.000.000 TL mertebelerinden satis islemi
gorebilecegi belirtilmistir.
* Tasinmazlar bulundugu bolgede yer almaktadr.
* Tasinmazlara yakin lokasyonda, tasinmazlara gore
Tasinmazlarin avantajli konumdadir.
KW Fores: . . * Taginmazlara gore daha kiiglik alana sahiptir.
2 05325139324 bulf,mdugu Dakkan Satilik 180 1.350.000 7.500 * Zemin katta tek hacimden meydana gelmektedir.
bolgede it e s .. .
Ingai kalitesi tasinmaza gore dezavantajlidir.
* |stenilen fiyat oldukca yiiksek olup pazarlik payinin
oldugu 6grenilmistir.
3 Bogac Tig: bulundugu  Diikkan Satilik 135 725.000 5370 oo ydanag '
0532 227 3533 bsleede Eski binada yer almaktadir.
& * Pazarlik payl bulunmaktadir.
*T I I gu bol Imak .
e
4 Yapi: 0533384  bulundugu Diikkan Satihk 250 1.400.000 5.600 - ’ '
.. * Eski binada yer almaktadir.
4243 bolgede

* Pazarlik payl bulunmaktadir.

Degerlendirme:

e Degerleme konusu tasinmazlara yakin boélgede ve benzer nitelikli projelerde yapilan arastirmalar neticesinde, bolgedeki dikkanlarin birim satis
fiyatlarinin konumlu oldugu proje ve projenin tercih edilirligi, bilinirligi, reklam kabiliyeti ve ulasim kolayhgi, diikkan kullanim alani, bulundugu kat, kat
sayisi ve cephe durumlarina gore degiskenlik gosterdigi ve buna gore degerlemeye konu tasinmazlarin birim satis degerinin 7.7800-8.600-TL/m?
araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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Diikkan Emsalleri / Kira

. Yiiz A Birim Kira
Vs . o Kira . Kira Fiyati . . . .
No Bilgi Kaynagi Konum Nitelik Durumu/ Olguimii Fiyati Konu Tasinmaza Goére Degerlendirme
(m?) (TL/ay)  (TL/m?/ay)
* Tasinmazin bulundugu bélgede yer almaktadir.
. * Tasinmaza gore dezavantajli lokasyonda konumludur.
1 Hakan Uriin: * Taginmazlara Diikkan Kiralik 410 8.000 19,51 * Ingai kalitesi taginmazlara gére dezavantajlidir.
05315733703  yakin konumiu * 270 m? giris, 140 m? depo kullanimi bulunmaktadir.
* Pazarlik pay! bulunmaktadir.
* Tasinmazlarin bulundugu bolgede yer almaktadir.
* Tasinmazlara gore dezavantajli lokasyonda yer
Parlak insaat Tasinmazlara almaktadir.
2 Gayrimenkul: Dikkan Kiralik 500 15.000 30,00 * Tasinmazlara gore dezavantajli insai kalitededir.
0530777 3461 yakin konumlu * 250 m? zemin kat, 250 m? bodrum kat kullanimi
bulunmaktadir.
* Pazarlik payi bulunmaktadir.
* Tasinmazlarin bulundugu bolgede yer almaktadir.
* Tasinmazlara gore dezavantajli lokasyonda yer
Altinisik Tasinmazlara almaktadir.
3 Gayrimenkul: Dikkan Kirahk 450 15.000 33,33 * Tasinmazlara gore dezavantajli insai kalitededir.
0537 518 7790 yakin konumlu * 250 m? zemin kat, 250 m? asma kat kullanimi
bulunmaktadir.
* Pazarlik payi bulunmaktadir.
* Tasinmazlarin bulundugu bolgede yer almaktadir.
* Tasinmazlara gore dezavantajli lokasyonda yer
Emlak City: Tasinmazlara . . almaktadir.
4 0505 296 1144 yakin konumlu Dukkan Kiralik 110 3.000 27,27 * Taginmazlara gore dezavantajli insai kalitededir.
* Zemin katta tek hacimden olusmaktadir.
* Pazarlik payi bulunmaktadir.
* Tasinmazlarin bulundugu bolgede yer almaktadir.
indist Tasinmazlara * Tasinmazlara benzer lokasyonda konumludur.
5 Gayrimenkul: Diikkan Kiralik 350 15.000 42,86 * Tasinmazlara gore benzer insai kalitededir.

0532 656 6294

yakin konumlu

* Zemin katta tek hacimden olusmaktadir.
* Pazarlik payr bulunmaktadir.
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Degerlendirme:

e Degerleme konusu tasinmazlara yakin bolgede ve benzer nitelikli projelerde yapilan arastirmalar neticesinde, bélgedeki diikkanlarin birim kira
fiyatlarinin konumlu oldugu proje ve projenin tercih edilirligi, bilinirligi, reklam kabiliyeti ve ulasim kolayhgi, diikkan kullanim alani, bulundugu kat, kat
sayisi ve cephe durumlarina gore degiskenlik gosterdigi ve buna gére degerlemeye konu tasinmazlarin aylik birim kira degerinin 45-50-TL/ay/m?

araliginda olabilecegi tespit edilmistir.

Konut-Ofis Emsalleri / Satis

Sati Yiiz Ol¢iimii Satis Fiyati Birim Satis
No Bilgi Kaynagi Konum Nitelik Durur:u/ (mg) 3Ty Fiyati Konu Tagsinmaza Gore Degerlendirme
(TL) (TL/m?)
* Tasinmazlarla ayni binada yer almaktadir.
KW F : T | I 7
1 05333 4";‘;2 5 aaj:"bri':: dz Ofis Saat' r(?r'ié 330 2.300.000 6970  *1.katta konumludur.
y y * Ofis kati olarak kiraya verilmistir.
* Tasinmazlarin bulundugu bolgede yer almaktadir.
Ada * Tasinmazlarla benzer nitelikli projede konumludur.
. Dumankaya . . .
2 Gayrimenkul: Flex Ofis Satilik 62 490.000 7.903 * 1+1 tiptedir.
0532581 0434 * 5. katta yer almaktadir.
* Pazarlik payi bulunmaktadir.
* Tasinmazlarin bulundugu bolgede yer almaktadir.
Ada * Tasinmazlarla benzer nitelikli projede konumludur.
. Dumankaya ) " . .
3 Gayrimenkul: Flex Ofis Satilik 39 350.000 8.974 1+0 tiptedir.
0532581 0434 * 4, katta yer almaktadir.
* Pazarlik payi bulunmaktadir.
* Tasinmazlarin bulundugu bolgede yer almaktadir.
*T I 0 h kezi lok
D&A Realty Kayisdag amjj;(::j?: ara gore daha merkezi lokasyonda yer
4 Gayrimenkul: Caddesi Ofis Satilik 200 1.450.000 7.250 %341 tipte;:lir
0532212 8022 Uzerinde * 5. katta yer almaktadir.
* Pazarlik payr bulunmaktadir.
* Tasinmazlarin bulundugu bolgede yer almaktadir.
Byz Emlak: Polat Alya * Tasinmazlarla benzer lokasyonda konumludur.
5 0532 796 6499 Sitesi Konut Satilik 130 825.000 6.346 3+1 tiptedir.
* 2. katta yer almaktadir.
* Pazarlik payi bulunmaktadir.
* Tasinmazlarin bulundugu bolgede yer almaktadir.
Mesaken %
- . Tasinmazlarla benzer lokasyonda konumludur.
6 Gayrimenkul:  Flora Rezidans Konut Satilik 90 650.000 7.222

0552 966 6686

* 1+1 tiptedir.

32



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cergevesinde e-imza ile imzalanmistrr.

Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

SiB

GATRIMEAA LY INGIALW

* 17. katta yer almaktadir.
* Pazarlk payi bulunmaktadir.

Serkan BolBol
7 Gayrimenkul:
0551 254 1903

Flora Rezidans

Konut

Satilik

90

635.000

7.056

* Tasinmazlarin bulundugu bolgede yer almaktadir.
* Tasinmazlarla benzer lokasyonda konumludur.

* 1+1 tiptedir.

* 13. katta yer almaktadir.

* Pazarlik pay! bulunmaktadir.

Degerlendirme:

e Degerleme konusu tasinmazlara yakin bolgede ve benzer nitelikli projelerde yapilan arastirmalar neticesinde, bolgedeki konutlarin birim satis
fiyatlarinin konumlu oldugu proje ve projenin tercih edilirligi, bilinirligi, ulasim kolayligi, kullanim alani, konfor durumlari, insai kalitesi, sosyal olanaklari,
bulundugu kat ve cephe durumlarina gore degiskenlik gosterdigi ve buna gore degerlemeye konu tasinmazlarin net birim satis degerinin 7.500-8.000
TL/m? araliginda olabilecegi tespit edilmistir. Bélgede konut olarak pazarlanan tasinmazlarin ofis olarak kullanilabildigi 6grenilmis olup her iki

fonksiyona iliskin fiyatlar incelenmistir.

Konut - Ofis Emsalleri / Kira

Kira Yiiz Kira Fivati Birim Kira
No Bilgi Kaynagi Konum Nitelik Durtljmu/ Olgiimii \ Fiyat Konu Taginmaza Goére Degerlendirme
(m?) (TL/ay) (TL/m?/ay)
* Tasinmazlarin bulundugu bolgede yer almaktadir.
Ada * Tasinmazlarla benzer lokasyonda konumludur.
D k * |nsai kalitesi larl ir.
1 Gayrimenkul: - -mankaya Ofis Kiralik 62 2.300 37,10 nsai kalitesi tasinmazlarla benzerdir
0532 581 0434 Flex * 1+1 tiptedir.
* 5. katta yer almaktadir.
* Pazarlik payi bulunmaktadir.
* Tasinmazlarin bulundugu bolgede yer almaktadir.
Adda * Tasinmazlarla benzer lokasyonda konumludur.
* H . . . .
2 Gayrimenkul:  Flora Rezidans Ofis Kiralik 75 2.500 33,33 " llnfflt:(g:;il tagnmazlarla benzerdir.
0532 354 2801 )
* 12. katta yer almaktadir.
* Pazarlik payr bulunmaktadir.
* Tasinmazlarin bulundugu bélgede yer almaktadir.
: *T larla b lok dak ludur.
3 Turyap: 0530 Vogue Plaza Ofis Kiralik 383 15.000 39,16 asinmazlarla benzer lokasyonda konumludur

950 6954

* nsai kalitesi tasinmazlarla benzerdir.
* 1+1 tiptedir.
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* 4, katta yer almaktadir.
* Pazarlik payr bulunmaktadir.

Remax: 0532  Tasinmazlara

* Taginmazlarin bulundugu bélgede yer almaktadir.

* Tasinmazlarla benzer lokasyonda konumludur.
* insai kalitesi tasinmazlarla benzerdir.

4 763 6705 yakin konumlu Konut Kiralik 150 4.100 27,33 * 3+1 tiptedir.
* 4, katta yer almaktadir.
* Pazarlik payi bulunmaktadir.
* Tasinmazlarin bulundugu bolgede yer almaktadir.
%
5 Emlak: 0536 Konut Kirahk 135 3.250 24,07 " . . '
788 5147 yakin konumlu 3+1 tiptedir.

* 3. katta yer almaktadir.
* Pazarlik payi bulunmaktadir.

Degerlendirme:

e Degerleme konusu tasinmazlara yakin bolgede ve benzer nitelikli projelerde yapilan arastirmalar neticesinde, bolgedeki konutlarin birim kira
fiyatlarinin konumlu oldugu proje ve projenin tercih edilirligi, bilinirligi, ulasim kolayligi, kullanim alani, konfor durumlari, insai kalitesi, sosyal olanaklari,
bulundugu kat ve cephe durumlarina gére degiskenlik gosterdigi ve buna gore degerlemeye konu tasinmazlarin aylik birim kira degerinin net alan
Uzerinden 30-35-TL/ay/m? araliginda olabilecegi tespit edilmistir. Bélgede konut olarak pazarlanan tasinmazlarin ofis olarak kullanilabildigi 6grenilmis

olup her iki fonksiyona iliskin fiyatlar incelenmistir.
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KARSILASTIRMA TABLOSU-SATILIK DUKKAN *

Karsilastirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

1 2 3 4

Birim Fiyati (TL/m?) 6.548 7.500 5.370 5.600

o . Pazarlik Payi -10% -5% -5% -5%
Ex 3T  Milkiyet Durumu 0% 0% 0% 0%
tn? .2 *_g Satis Kosullari 0% 0% 0% 0%
§ 'g § Yenileme Masraflari 0% 0% 0% 0%
< e Piyasa Kosullari 0% 0% 0% 0%
< Konum 0% -5% 20% 10%

R =T Bina Yag/Kalitesi 0% 10% 25% 10%
E :g *_E Bulundugu Kat/Manzara 0% 0% 0% 15%
E > g‘ Kullanim Alani 25% 7% -5% 5%
Konfor Kosullari 3% 3% 10% 10%

Diizeltilmis Birim Deger 7.196 7.652 7.980

KARSILASTIRMA TABLOSU-KIRALIK DUKKAN *

Karsilastirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

1 2 3 4 5

Birim Fiyati (TL/m?) 19,51 30,00 33,33 27,27 42,86

- - Pazarlik Payi -5% -5% -10% -5% -5%
E < S  Milkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
c‘n:’ _g § Satis Kosullari 0% 0% 0% 0% 0%
§ ﬁ § Yenileme Masraflari 15% 0% 0% 0% 0%
=< e Piyasa Kosullari 0% 0% 0% 0% 0%
- Konum 15% 10% 10% 25% 0%

§ =@ Bina Yag)/Kalitesi 25% 10% 7% 25% 0%
: 2 % Bulundugu Kat/Manzara 15% 15% 5% 0% 0%
8>3 Kullanim Alami 15% 20% 18%  -10% 12%
Konfor Kosullari 25% 15% 10% 20% 0%

Diizeltilmis Birim Deger 42,00 48,00 45,00 41,00

KARSILASTIRMA TABLOSU-SATILIK OFiS **

Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller

Karsilastirilan Etmenler

1 2 3 4 5 6 7

Birim Fiyati (TL/m?) 6.970 7.903 8.974 7.250 6.346 7.222 7.056

s s Pazarlik Payi 0% 5%  -10% -10% = -5% 5% 5%
E < 3 Milkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
G 2 5 Satis Kosullari -3% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
E = § Yenileme Masraflari 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
< e Piyasa Kosullari 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
« Konum 0% 0% 0% -5% 0% 0% 0%

8 = T Bina Yag/Kalitesi 0% 0% 0% 0%  10% 5% 7%
E g -'_E Bulundugu Kat/Manzara 5% 0% 3% 5% 2% -5% 0%
E > § Kullanim Alani 12% 0% -5% 10% 7% 5% 5%
Konfor Kosullari 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis Birim Deger 7910 7.508 7.915 7.178 7.174 7.204 7.508
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KARSILASTIRMA TABLOSU-KiRALIK OFiS**

Karsilastirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

1 2 3 4

Birim Fiyati (TL/m?) 37,10 33,33 39,16 27,33

o o Pazarlik Payi -5% -5% -7% -2%
E <3  Milkiyet Durumu 0% 0% 0% 0%
G 2 £ sats Kosullan 0% 0% 0% 0%
E g § Yenileme Masraflari 0% 0% 0% 0%
=< e Piyasa Kosullari 0% 0% 0% 0%
- Konum 15% 15% 10% 25%

8 =  Bina Yag/Kalitesi 0% 0% 0% 0%
E :g % Bulundugu Kat/Manzara 0% 5% 0% 8%
e S Kullanim Alani 0% 5% 20% 15%
Konfor Kosullari 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis Birim Deger 41,00 40,00 47,00 40,00

* Konu tablolar hazirlanirken 1 no.lu bagimsiz béliimiin ézellikleri dikkate alinmistir.
** Konu tablolar hazirlanirken 10 no.lu badimsiz béliimiin 6zellikleri dikkate alinmistir

v' Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu tasinmazlara deger takdir edilirken; tasinmazin yasal ve teknik o6zellikleri, benzer
nitelikteki tasinmazlara iliskin bilgiler, konumu, ulasimi, cevre 6zellikleri, altyapisi, gerceklestirilen SWOT
analizi ve Ulkenin ekonomik durumu goz 6nilinde bulundurulmustur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmazlara gore olumlu olumsuz 6zellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tim arastirmalar ve tecriibelerimize dayanarak; tasinmazlar icin deger
takdiri asagidaki gibi yapilmistir.

PAZAR YAKLASIMINA GORE TASINMAZLARIN PAZAR DEGERI

Katmerciler Katmerciler Aragiistii
- . Araciistii Tasinmazin Ekipman Sanayi ve
Bagimsiz Bolim AKI:Ir:??r:?) Bl;:‘:_\/lz:ezg)er Ekipmacn Sanayi Yaklzslk Degeri Ticar:t A.S.'ye A:: Hisse
ve Ticaret A.S. (TL) Degeri
Hissesi (TL)

1 No.lu Bagimsiz Bolim 200 7.500 9971/96050 1.500.000 155.716
2 No.lu Bagimsiz Bolim 232 7.500 9971/96050 1.740.000 180.630
3 No.lu Bagimsiz Bolim 83 8.500 9971/96050 701.250 72.797
10 No.lu Bagimsiz B6lim 62 7.750 1 480.500 480.500
23 No.lu Bagimsiz B6lim 62 7.750 1 480.500 480.500

TOPLAM DEGERI 4.902.250 1.370.143

TOPLAM YAKLASIK DEGERi 4.900.000 1.370.000

Maliyet Yaklagimi
Bu degerleme ¢alismasinda maliyet yaklasimi uygulanmamustir.
Gelir Yaklagimi

Degerleme konusu tasinmazin kiralama emsal arastirmasi verileri ile bir gelir indirgeme yaklasimi yontemi
olan Direkt Kapitalizasyon Yontemi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.
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Direkt Kapitalizasyon Yontemi

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon denilen ve miilkiin bir yillik stabilize getirisini baz alan yaklasim, yeni bir
yatirnmci acisindan gelir Greten milkiin pazar degerini analiz etmtektedir. Bir kapitalizasyon orani elde
edebilmek icin karsilagtirilabilir mulklerin satis fiyatlariyla gelirleri arasindaki iliskiyi incelenir. Daha sonra
konu milkiin sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen yillik faaliyet gelirine bu orani uygulanir. Elde
edilen deger, benzer milklerde ayni dizeyde getiri elde edilecegi varsayimiyla, belirtilen gelir diizeyiyle
garanti edilen pazar degeridir. Bu analizde “Tasinmaz Degeri = Tasinmazin Yillik Net Geliri / Kapitalizasyon
Orani” formiliinden yararlanilir.

Kapitalizasyon Oraninin Belirlenmesi

- Tasinmazin bulundugu bélgede yer alan 500 m? alanli diikkan aylik 17.000 TL bedel ile kiralik, 2.750.000 TL
bedel ile de satiliktir.

Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 17.000 TL/ Ay / 2.750.000 TL= 0,074

- Tasinmazin bulundugu bolgede yer alan 62 m? alanli ofisin 490.000 TL bedel ile satilik, 2.300 TL/ay bedel ile
de kiralik oldugu 6grenilmistir.

Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 2.300 TL/ Ay / 490.000 TL = 0,056

S6z konusu gayrimenkuliin bulundugu boélgedeki emsal arastirmasina gore kira degerlerinin; diikkanlar icin
27-33 TL/m?/ay, ofisler icin 30-35 TL/m?/ay olacagl kanaatine varilmistir. Emsallerdeki satis ve kira
rakamlarindan yola g¢ikarak, kapitalizasyon orani diikkanlar igin % 7,0 , ofisler igin ise %5,5 olarak kabul
edilmistir.

Gayrimenkullerden elde edilebilecegi 6ngorilen aylik kira geliri ve direkt kapitalizasyon yontemine goére
degeri asagidaki gibi takdir edilmistir.

DIREKT KAPIiTALIiZASYON YONTEMINE GORE TASINMAZLARIN PAZAR DEGERI

Katmerciler
Katmerciler tacnmazin - Aragiistii Ekipman

Kullanim — Birim Kira ~— Kap.  Aragiisti  yakjagik  Sanayi ve Ticaret
Alanmi Degeri Degeri  Orani  Ekipman i ] -
Bagimsiz Béliim No . Degeri A.$.'ye Ait Hisse
Sanayi ve Degeri
Ticaret A.S.
(m?) (TL/m?/ay) (TL/ay) (%) Hissesi (TL) (TL)
1 No.lu Bagimsiz Bélim 200 45,00 9.000,00 7,00% 9971/96050 1.542.857 160.165
2 No.lu Bagimsiz Bélim 232 45,00 10.440,00 7,00% 9971/96050 1.789.714 185.791
3 No.lu Bagimsiz B6lim 83 50,00 4.125,00 7,00% 9971/96050  707.143 73.409
10 No.lu Bagimsiz B&lim 62 35,00 2.170,00 5,50% 1 473.455 473.455
23 No.lu Bagimsiz B&lim 62 35,00 2.170,00 5,50% 1 473.455 473.455
TOPLAM DEGERI 4.986.623 1.366.274
TOPLAM YAKLASIK DEGERI 4.985.000 1.365.000

indirgenmis Nakit Akisi Yontemi

Bu degerleme ¢alismasinda indirgenmis nakit akisi yontemi uygulanmamistir.

7.4 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir milkin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazin en verimli ve
en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi ile uyumlu olarak “Konut” amagli
kullanimidir.
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7.5 KDV Konusu

26.04.2014 tarihli ve 28983 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebligi
ile 03.02.2017 tarihli, 29968 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan, 31.01.2017 tarihli ve 2017/9759 sayili
Bakanlar Kurulu kararnamesine gore gilincel KDV oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu karar kapsaminda degerleme konusu tasinmaz icin % 18 KDV uygulamasi yapilmistir.

KDV ORANI

is Yeri Teslimlerinde 18%
Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda 18%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda | 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 500 -999 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 1.000 TL ve Gzeri 18%
01.01.2017 Tarihi itibariyle Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TL'ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 1.000-1.999 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 2.000 TL ve Uzeri 18%

*Biiyliksehir Belediyesi kapsamindaki illerde yer alan liiks veya birinci sinif insaatlarda gecerlidir. Diger illerde ve 2. ve 3. sinif basit insaatlarda,
konutun net alani 150 m?' nin altinda ise KDV orani %1’ dir.

** 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déndistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan
olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV orani %1’dir.

*** Kamu kurum ve kuruluslari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut insaati projelerinde, yapi ruhsati tarihi yerine ihale tarihi
dikkate alinmalidir.
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Boliim 8
Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari husus ve bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu taginmazlar Yapi Kullanma izin Belgesi almis olup konu belgenin tapu miidiirligiince tescil
edilmesi gerekmektedir.

8.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

Degerleme konusu gayrimenkullerin Katmerciler Arag Ustii Ekipman Sanayi ve Ticaret A.S.’ye iliskin takyidat
kayitlarinda, devredilebilmelerine iliskin bir sinirlama bulunmamaktadir.

8.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve Onemli
Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig Devredilebilmesi Konusunda
Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkullerin Katmerciler Arag¢ Ustii Ekipman Sanayi ve Ticaret A.S.’ye iliskin takyidat
kayitlarinda, devredilebilmelerine iliskin bir sinirlama bulunmamaktadir.

8.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Bu degerleme raporu, bir projenin degerleme calismasi icin hazirlanmamistir

8.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar (ist hakki veya devremiilk hakki degildir.

8.8 Farkli Degerleme Yontemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme calismasinda pazar yaklasimi ve gelir yaklasimi yéntemi olan direkt kapitalizasyon
yontemi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.

Yaklagim TL
Pazar Yaklagimi 1.390.000
Gelir Yaklagimi 1.365.000

* Katmerciler Araciistii Ekipman Sanayi ve Ticaret A.S.’ye ait toplam hisse degeridir.

Pazar yaklasiminda degerlemesi yapilan miilkler, pazarda gergeklestirilen benzer milklerin satislariyla
karsilastirilmistir. Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazlarla benzer nitelikte emsallere ulasiimis olup
somut verilere ulasiimistir.

Gelir yaklasiminda ise konu tasinmazlardan yillik kira geliri elde edilebilecegi dikkate alinarak, tasinmazlar
gelir getiren miulkler olarak degerlendirilmistir. Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazlarla benzer
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nitelikteki gayrimenkullerin gelir getiren bir miilk olarak degerlendirildigi tespit edilmis olup somut emsallere
ulasiimistir.

8.9 Nihai Deger Takdiri

TASINMAZIN PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 31.12.2020

Rapor Tarihi 22.01.2021

Pazar Degeri (KDV Harig) 1.390.000 TL Birmilyonuigylizdoksanbin-TL

Pazar Degeri (KDV Dahil) 1.640.971TL Birmilyonaltiylzkirkbindokuzytzyetmisbir -TL
Yasar CARK Doguscan IGDIR, MRICS Simge SEVIN, MRICS
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 411337 Lisans No: 404244 Lisans No: 401772
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Bolum 9

Ekler
1 Tapu Belgeleri
2 Takyidat Belgeleri
3 Onayli imar Durumu
4 Yapi Ruhsati
5 Yapi Kullanma izin Belgeleri
6 Yapi Kayit Belgeleri
7 Fotograflar
8 Ozgecmisler
9 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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Ek 1: Tapu Belgeleri
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Ek 2: Takyidat Belgeleri

‘weblapu

BU BELGE TOPLAM 11 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR,

Tarin: 12-1-2021-15:42

Kaydi Olusturan: OZAN KOLCUOGLU

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
011621013038 20210112-1753F01781 1303
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipl: KatMulkiyet| Ada/Parsel: 2151/20
Taginmaz Kimilk No: 87761451 AT Yilzblgim(m2): 1921.00
illige: ISTANBUL/ATASEHIR Bagimstz Boliim Nitelik: DOKKAN
Kutum Ady; Atagehir Bagimstz Boliim Briit
Mahalie/Ky Adt: KOGOKBAKKALKOY Yo :
Cilt/Sayla No: 496/49356 & 0: JAREE:
' Blok/Kat/Girig/BBNo: FZEMIN/
Arsa Pay/Payda: 182495000/3184057500
Kayit Dururm; Aktif
Ana Taginmaz Nitelik: 20 kath ¢an aras olan betonarme bina
ve arsasi!
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S8 Agikiama Malik/Lenhtar | Tesis Kurum Tarh- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarlh-
/1
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Yevmiye
Beyan ... KM ne Gevrilmigtir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevriimistir.) Atagehir - -
21-07-2015 13:51 -
14779
Beyan ..KM ne Cevrilmistir.{ Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir.) Atasehir -
21-07:2015 13:51 -
14779
Beyan Yonetim Plam : 27/12/2012( Sablon: Yonetim Planimn Belirtilmesi) Atagehir -
04-01-2013 15:00 -
182
EKLENTI BILGILERI
Slstem No Tip Tanim Tesis Kurum Tarih-Yevmiye
3391219 Depo 1 VE 2. BODRUM KATTA DEPO Atagehir - 14-01-2015 13:32 - 698
MULKIYET BILGILERI
{Hisse) Sistem Malik El Birligl | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebl-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
308437967 | (SN:6387059) BOGAZIGI SIGORTA VE - 6410417/2| 0.00 0.00 Kat Kargihg
REASURANS BROKERLIGI LTD.STL V 4012500 Temlik
1507-2015
14604
308437968 (SN:2032552) KATMERCILER - 9971/9605| 0.00 0.00 Kat Karsihdy
ARACUSTU EKIPMAN SANAYI VE 0 Temlik
TICARET ANONIM SIRKETI v 1507-2015
14604
308437969 (SN:6275586) BOGAZIGI ARAC 3627/4802| 0.00 0.00 Kat Kargihidy
KIRALAMA VE YATIRIM SANAYi 5 Temlik
TICARET LIMITED SIRKETI V 15072015
2/M
14604
308437970 (SN:85126539) ISMAIL KATMERC : 1769833/2| 0,00 0.00 Kat Kargdig
IBRAHIM Oglu 4012500 Temlik
15-07-2015
14604
308437991 (SN:7672298) DENGE INSAAT 12/25 0.00 000 | KatKargil
MIMARLIK TURIZM TICARET LIMITED Temlik
SIRKETI V 15-07-2015
14604
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S8/l Acklama Kisth Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Beyan | Diger (Konusu: Tiir degisikligi taahiidi BOGAZICI | (SN:7807775) ISTANBUL TICARET SICiL Atagehir -
vardur. ) Tarlh: 05/07/2018 Sayr; 142434 | SIGORTA VE MODOR&)G‘J VKN:4810040485 10-07-2018 16:40 -
REASURANS 12298
BROKERLIGI
LTD.STI. VKN
Serh {crai Haciz :  lzmir 5. lcra Dairesi nin ISMAIL Atagehir -
19/11/2019 tarih 2019/13092 sayh Haclz | KATMERC! 20-11-201917:06 -
Yansi sayli yazilanile 3384.84 TL 23783
bedel lle Alacakli : Ahmet Katmerci lehine
haciz iglenmistir,
Serh | Intiyati Haciz:  istanbul Anadolu 18. fesa | DENGE Atagehir -
Dairesi nin D6/01/2020 tarih 2020/28 sayih | INSAAT 06-01-2020 10:45 -
Haciz Yazisi sayili yazilan ile. Borg : MIMARLIK 192
750000 TL . (Alacakli: Tiirk Ekonomi TURIZM
Bankas: Anonim Sirketi ) TICARET
LIMITED
SIRKETI VKN

3/mn
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Seth | lerai Haciz: Istanbul 24. [cra Dairesi nin DENGE Atagehir -
30/01/2020 tarih 2020/724 sayph Haciz |_N$AAT 30-01-2020 16:42 -
Yazist sayliyazilan ile  3409429.63 TL | MIMARLIK 2448
bedel ile Alacakli;  Alternatif Bank A.S TURIZM
Genel MidUriigl lehine haciz iglenmistls. | TICARET
LIMITED
SIRKET] VKN
Serh | Ihtiyatt Haclz: Istanbul 2. lcra Dalresinin | DENGE Atagehir -
05/02/2020 tarih 2020/3547 sayl Haciz INSAAT 06-02-2020 08:23 -
Yazie sayih yazilan ile. Borg: 274538010 | MIMARLIK 2961
TL. (Alacakli: Odea Bank A.S.) TURIZM
TICARET
LIMITED
SIRKETI VKN
Serh fcrai Haciz:  istanbul Anadolu 6. lcra DENGE Atagehir -
Dairesi nin 03/11/2020 tarih 2020/15893 INSAAT 03-11-2020 09:52 -
sayil Haciz Yazisi sayil yazilan ile MIMARLIK 24857
2235097 TL bedel ile Alacakh : Recep TURIZM
Kutu lehine haclz islenmigtir, TICARET
LIMITED
SIRKET] VKN
Serh | lcrai Haciz: Istanbul Anadolu 1. lcra DENGE Atagehir -
Dairesi nin 30/11/2020 tarih 2020/16205 INSAAT 30-11-2020 13:49 -
sayih Haciz Yazist sayih yazilan ile MIMARLIK 27652
55690.82 TLbedel ile Alacakli: Urglipldt | TURIZM
Yapt Insaat Malzemeleri Sanayi Ve Ticaret | TICARET
Limited Sirketi lehine haciz iglenmistir. LIMITED
SIRKETI VKN
Serh | lcrai Haciz: Istanbul Anadolu 1. lcra DENGE Atagehir -
Dairesi nin 13/12/2020 tarih 2020/16201 i_NSAAT 14-12-202011:13-
sayili Haciz Yazis: sayih yazilan ite MIMARLIK 28803
53932.12 TL bedel ile Alacakh : Urgiiplii | TURIZM
Yapt Ingaat Malzemeler| Sanayl Ve Ticaret |  TICARET
Limited Sirketi lehine haciz islenmistir, LIMITED
4/
SIRKETI VKN
Serh | loral Haclz:  [stanbul Anadolu 20. lera DENGE Atagehir -
Dairesi nin 141272020 tarih 2020167145 INSAAT 1512- 2020 13:056 -
saph Haciz Yazs sayh yamlan ile MIMARLIK 280947
12937.45 TL bedel ile Alacakli: ke TURIZM
Makina Elekirik Ingaal Sanayi Ve Ticaret TICARET
Limited Sirketi lehine haciz iglenmistir, LIMITED
SIRKET] VKN
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
511
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Ipotek
Alacakh Migterek Borg Faiz | Derece | Slre Tesis Tarih - Yev
Mi? Swa
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI A S. Evel 500000.00 TL %38 1/0  EBK  Atagehir - 12-09.2018 16:35 - 15740
VKN:4560004685 Degigken
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borclu Malik MalikBorg | Tescil Tarh-Yev | Terkin
Payda Sebebi
Tarth Yev
Atagenhir - KUGUKBAKKALKOY -  9971/9605 (5N:2032552) KATMERCILER 500000.00 TL Atagehir - -
(Aktif) - 2151 Ada - 20 Parsel - 1 0 ARAGUSTU EKIPMAN SANAYI VE 12-09-2018 16:35-
nolu Bag. Bilm TICARET ANONIM SIRKETI V 15740
6/11
Ipotek
Aacakl Miigterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Swa
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI A.S. Evet 100000.00 EUR %16 2/0 FBK. Atagehir - 13-09-2018 14:05- 15808
VKN:4560004685 Degigken
ipotedin Konuldudu Hisse Bllgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Mallk Malik Borg | Tescll Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
y Tarih Yev
Atagehir- KUGUKBAKKALKOY -  9971/9605  (SN:2032552) KATMERCILER 100000.00 Atagehir - -
(Aktif) - 2151 Ada - 20 Parsel - 1 0 ARACUSTU EKIPMAN SANAYI VE EUR 13.09-2018 14:05 -
nolu Bag. B&Im TICARET ANONIM SIRKETI V 15808
7/
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SiB

Ipotek
Nacakl M%cd: Borg Falz D;:;e Siire Tesis Tarlh- Yev
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI AS, Evet 500000.00 TL %38 1/0  FBK Atagehir-12-09-2018 16:35- 15740
VKN:4560004685 Dedigken
Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg | Tescil Tarih-Yev |  Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yey
Atasehir - KOCUKBAKKALKOY - 1769833/2  (SN:85126539) ISMAIL KATMERCI:  500000.00 TL Atagehir -
(Aktif) - 2151 Ada- 20 Parsel - 1 4012500 iIBRAHIM Oglu 12-09-2018 16:35 -
noju Bag. BBIUm 15740
8/n
Ipotek
Alacakh Miisterek Borg Faiz | Desece | Siwe Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI A.S. Evet 100000.00 EUR %16 2/0 FBK Atagehir- 13-03-2018 14:05- 15808
VKN:4560004685 Degigken
Ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg | Tescil Tarih-Yev | Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Atagehir - KUGUKBAKKALKOY - 1769833/2  (SN:85126539) ISMAIL KATMERCI: 10000000 Atagehir -
(Aktif)- 2151 Ada- 20 Parsel -1 4012500 IBRAHIM Oglu EUR 13-09-2018 14:05-
nolu Bag. B&lim 15808
9/Nn
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|potek
Alacakl W Borg Falz D;'ve:e Slire Tesls Tarih - Yev
(SN:7762411) ODEA BANK AS Hayr 10000000.00 TL yikk 1/0 FBK.  Atagehir- 11-01-2016 11:328 - 528
VKN:6340421973 %24dedisk
en
Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg | Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarlh Yev
Atagehir - KUGUKBAKKALKOY - 12125 (SN:7672298) DENGE INSAAT 10000000.00 Atagehir - -
(Aktif) - 2151 Ada - 20 Parsel - 1 MIMARLIK TURIZM TICARET TL 11-01-2016 11:38 -
nolu Bag. B&lim LIMITED SIRKETI v 528
Rehine Alt $erh Beyan Bilgis!|
g8/l Agikiama Matik Tarin - Teekin
Yevmiye | Sedebi-
Tarkh - Yev
Serh 11K 150/c Md. Geredi Ipotedin paraya gevrilmesi igin takibe gegitmistir. ISTANBUL 10. 1501-20 -
ICRA DAIRESI nin 15/01/2020 tarih 2019/6112 E sayil Resmi Yaz 20 14:26
-1058

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 9r0bqbXf3bf kodunu Online Iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

/n

nmMmn
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BU BELGE TOPLAM 11 SAYFADAN OLUSMAKTADIR Bil GI AMACE IDIR.

blopu

!’Ellnvﬂ * :u,o v

Kaydi Olugturan: OZAN KOLCUOGLU

Tarlh: 12-1-2021-15:41

Makbuz No Dekont No ‘Bagvuru No
011621013038 20210112-1753-F01781 1303
TAPU KAYIT BiLGIsi
Zemin Tipk: KatMulkiyeti Ada/Parsel; 2151/20
Taginmaz Kimlik No: 87761452 AT Y0zb8lgim{m2): 1921.00
Iiflige: ISTANBUL/ATASEHIR Bafjimaiz Ballim Nitelik: DUKKAN
Kurum Adi: Atagehir Bagimsiz BOIIm Briit
Mahalie/Kdy Ade KOGOKBAKKALKOY YazOigmi:
Mevkll: X Balimsiz Biilion Net
Cilt/Sayfa No: 449749357 Mot
Biok/Kat/Girig/BBNa: JZEMIN/2
Nisa Pay/Payda: 211310000/3184057500
Kayit Durum: Aktif
Ana Taginmaz Nitelik: 20 kath gati arasi olan betonarme bina
ve arsast

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/8/ Agiklama Maiik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- |  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
1/1
Yevmiys
Beyan -..KM ne Cevrilmigtin.{ Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir.) Atagehir - -
21-07-201513:51 -
14779
Beyan -.KM ne Cevrilmigtir.{ Sablon; Bu Tagmmazmal KM ye Cevrilmigtir.) Atagehir -
21-07-201513:51 -
14779
Beyan Yonetim Plani ; 27/12/2012( Sablon: Yanetim Planmin Belirtiimesi) Atagehir -
04-01-2013 15:00 -
182
EKLENTI BILGILERI
Sistemn No Tip Tamm Tesis Kurum Tarih-Yevmiye
3301220 Depo 1 VE 2. BODRUM KATTA DEPO Atagehir - 14-01-2015 13:32 - 698
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EIBirigl | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
308437975 | (SN:6387050) BOGAZIGI SIGORTA VE 6410417/2 0.00 0.00 Kat Kargihth
REASORANS BROKERLIGI LTD.STL. V 4012500 Temllk
15072015
14604
308437976 (SN:2032552) KATMERCILER 9971/9605 0.00 0.00 Kat Kargihgi
ARACOSTO EKIPMAN SANAYI VE 0 Temiik
TICARET ANONIM SIRKETI Vv 15072015
14604
308437977 (SN:6275586) BOGAZICI ARAC 3627/4802 0.00 0.00 Kat Kargihgn
KIRALAMA VE YATIRIM SANAY| 5 Temllk
TICARET LIMITED SIRKETI V 1507-2015
2/
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14604
308437978 {SN:B512653%) ISMAIL KATMERCI - - 176983372 0.00 0.00 Kat Kargihi
IBRAHIM Oglu 4012500 Temlik
15072015
14604
308437994 - (SN:7672298) DENGE |N$A_A1_' - 12/25 0.00 0.00 Kat Kargilgp
MIMARLIK TURIZM TICARET LIMITED Temiik
SIRKETIV 150722015
14604
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S8/l Agiklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: Tur deglsikiigl taahlidl BOGAZICI | (SN:7807775) ISTANBUL TICARET SicIL Atasehlr -
vardir. ) Tarih: 05/07/2018 Sayr: 142434 | SIGORTA VE MODURLUGO VKN:4810040485 10-07-2018 16:40 -
REASURANS 12298
BROKERLIGI
LTD.STI. VKN
Serh fcrai Haciz:  [2mir 5. icra Dairesi nin ISMAIL Atagehir -
19/11/2019 tarih 2019/13092 sayili Haclz | KATMERC| 20-11-201917:06 -
Yazisi sayil yazilan fle  3384.84 TL 23783
bedel ile Alacakli : Ahmet Katmercl iehine
haciz Iglenmistlr.
Serh | Ihtiyati Haciz:  istanbul Anadolu 18. icra DENGE Atagehir -
Daires! nin 06/01/2020 tarih 2020/28 sayil INSAAT 06-01-2020 10:45 -
Haciz Yazisi sayil yazilan ile, Borg - MIMARLIK 192
750000 TL . (Alacakli: Tark Ekonomi TURIZM
Bankasi Anonim $irket ) TICARET
LIMITED
SIRKETI VKN
3/
Serh | lorai Haciz:  Istanbul 34, lora Dairesinin | DENGE Atagehis -
30/01/2020 tarih 20207724 sayil Haciz INSAAT 30-01-2020 16:42 -
Yazigi sayill yazilan ile 340042963 TL | MIMARLIK 2448
bedel ile Alacakl ¢ Allematil Bank AS TURIZM
Genel Miidirltat lehine haciz Iglenmistir. | TICARET
LIMITED
SIRKETI VKN
Serh | ihtiyati Haciz: Istanbul 2. cra Dairesinin | DENGE Atagehir -
05/02/2020 tarlh 2020/3547 sayill Haclz INSAAT 06022020 08:23 -
Yazis sayil yazilan ile, Borg: 2745380.10 | MIMARLIK 2961
TL.(Alacakii: OdeaBankAS$.) TURIZM
TICARET
LIMITED
SIRKETT VKN
Serh Icrai Haciz:  Istanbul Anadolu 6, lcra DENGE Atagehir -
Dairesi nin 03/11/2020 tarih 2020/15893 INSAAT 03-11-2020 09:52 -
sayill Haciz Yazisi sayili yazilan fle MIMARLIK 24857
22350.97 TI bedel ite Alacakli : Recep TURIZM
Kutu lehine haciz iglenmigtir. TICARET
LIMITED
SIRKETI VKN
Seth lcrai Haciz:  istanbul Anadolu 1. icra DENGE Atagehir -
Dalres| nin 30/11/2020 tarih 2020/16205 INSAAT 30-11.2020 13:49 -
sayli Haclz Yazisi sayil yazilan ile MIMARLIK 27652
55698.82 TL bedel lie Alacakli - Orglptl TURIZM
Yapi Ingaat Malzemeleri Sanayi Ve Ticaret | TICARET
Limited Sirketi lehine haciz iglenmigtir, LIMITED
SIRKETI VKN
Serh Icrai Haciz: Istanbul Anadolu 1. lcra DENGE Atagehir -
Dairesinin 13/12/2020 tarih 2020/16201 INSAAT 14-12-2020 11:13 -
sayili Haciz Yazisi sayil yazilan ile MIMARLIK 28803
53932.13 TL bedel ile Alacakli: Orgiplii | TURIZM
Yap ingaal Malzemeleri Sanayl Ve Ticaret |  TICARET
Limited Sirketl lehine haciz Iglenmistir. LIMITED
4/
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SIRKETI VKN
Serth | icralHaciz: istanbul Anadolu 20. icra DENGE Atagehir -
Dairesi nin 14/12/2020 tarih 2020/16145 INSAAL 15122020 13:05 -
sayih Haclz Yazisi sayil yazilari lle MIMARLIK 28942

12937.45 TI bedel ile Alacakli : fike TURIZM
Makina Elekirik ingaat Sanayi Ve Ticaret TICARET

Limited Sirketi l=hine haciz iglenmistis. LIMITED

SIRKETI VKN
MULKIYETE AiT REHIN BILGILERI
5/1
Ipotek
Alacakll Miigterek Borg Faiz Derece | Stire Tesie Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:31) TORKIYE HALK BANKASIAS. Evet 500000.00 TL %38 170 EBK  Atagehir- 12-09-2018 16:44 - 15748
VKN:A560004685 Dedigken
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Higse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescll Tarih - Yev Terkin
Payda Sabebi
Tarih Yev
Atagehir - KUGUKBAKKALKOY - 9971/9605 (5N:2032552) KATMFRCILER 500000.00 T1 Atagehir - -
(AKLIT) - 2151 Ada - 20 Parsel - 2 0 ARACUST( EKIPMAN SANAYI VE 12-09-2018 16:44 -
nolu Baf. Bollim TICARET ANONIM SIRKETi V 15748
6/1n
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Ipotek
Alacaki Migterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sua
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI A.S, Evet 100000.00 EUR %16 2/0  FBK. Atagehir-13-09-2018 14:11- 15810
VKN:4560004685 Dedjisken
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borgiu Matik Malik Bor¢ | Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebl
Tarih Yev
Atagehir - KUGUKBAKKALKOY - 9971/9605 (SN:2032552) KATMERCILER 100000.00 Atagehir - >
(AKtif) - 2151 Ada- 20 Parsel - 2 0 ARACUSTO EKIPMAN SANAYI VE EUR 13-00-2018 14:11-
nolu Bag. Boliim TICARET ANONIM SIRKETI V 15810
7/11
Ipotek
Alacakh Miigterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASIALS. Lvet 500000.00 TL %38 170 EBK  Atagehir- 12-00-2018 16:44 - 15748
VKN:A560004685 Dedigken
Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay, Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yey Terkin
Payda Sebebl
Tarih Yev
Atagehir - KOGUKBAKKALKOY - 1769833/2  (SN:85126530) ISMAIL KATMERCI:  500000.00 TL Atagehir - -
(Aktif)- 2151 Ada - 20 Parsel - 2 4012500 |BRAHIM Ogiu 12092018 16:44
nolu Bag. BoIUM 15748
8/
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Ipotek
Alacakl Miigterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
M2 Sira
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI AS. Evet 100000.00 EUR %16 2/0  EBK Atagehir-13-09:2018 14:11-15810
VKN:4560004685 Dedigken
Ipotedin Konuldufu Hisse Bilgls|
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Mallk Borg | Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tatih Yev
Atagehir - KOCOKBAKKALKOY - 176983372  (SN:85126539) ISMAIL KATMERCH ; 100000.00 Atagehir -
(Aktif) - 2151 Ada- 20 Parsel-2 4012500 IBRAHIM Oglu EUR 13-09-2018 14:11 -
nolu Bag, Bélim 15810
9/1n
Ipotek
Alzcakl Miigterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih- Yev
Mi? Sira
(SN:7762411) ODEA BANK A.S Hayir 10000000.00 TL yillik 170 FEBK  Atagehir-11-01-2016 11:38 - 528
VKN:6340421973 %24dedisk
en
Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borgiu Malik Malik Borg | Tescll Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Alagenir - KOGUKBAKKALKDY - 12/25 (SN:7672298) DENGE INSAAT 10000000.00 Alagehir -
(AKLIT) - 2151 Ada - 20 Parsel - 2 MIMARLIK TURIZM TICARET T 11-01-2016 11:38 -
nolu Bag. BYIim LIMITED SIRKETIV 528
Rehine Ait Serh Beyan Bilgisi
sl Agkiama Malik Tarily - Teskiny
Yewmiye | Sebedi-
Tarh - Yev
Serh 1K 150/c Md. Geredi ipotegin paraya geviilmesi igin takibe gegilmigtic. ISTANBUL 10. 1501-20 -
ICRA DAIRESI nin 15/01/2020 tarih 2019/6112 E sayih Resml Yazi 201426
-1058
Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programilari ile asagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) iaXsFs_SXsl kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
10/1
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n/m

[BUBFIGE TOPLAM 1T SAYFADAN OTUSMAKTADIR BILGT AMAGTTDI

‘weblopu

tapunun Haavely

Tarin: TZ 12027 1547

r

Kaydi Olusturan: 0ZAN KOLCUOGLU

Malkbuz No Dekont No Bagvuru No
011621013038 20210112-1753-F01781 1303
TAPU KAYIT BILGISI
Zemln Tipl: KatMulklyeti Ada/Parsel; 2151/20
Taginmaz Kimllk No; 87761453 AT Yilzigim(m2): 1921.00
I/ lige: ISTANBUL/ATASEHIR Badimeiz Boltm Nitefik: DUKKAN
Kurum Ads: Atagehir Badimssz Bbltm BrOt
Mahalle/Koy Adt: KUGUKBAKKALKOY Yiz0iGama:
Mevkii: - Batimsiz BSI0m Net
Cilt/Sayfa No: 499/49358 m’o. o
Blok/Kat/Glrig/BBNo: [ZEMIN/3
Arsa Pay/Payda: 72037500/3184057500
Kayit Dururm: Aktif
Ana Taginmaz Nitellk: 20 kath ¢ati arass olan betonarme bina
Ve arsast
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
SE Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebl-
Tarit-

/N
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Yevmiye
Beyan ....KM ne Cevrilmistir.{ $ablon; Bu Tagmmazmal KM ye Cevrilmistir.) Atagehir - -
21072015 13:51
14779
Heyan ....KM ne Cevriimigtir{ Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevriimigtir.) Atagehir -
21-07-2015 13:51 -
14779
Beyan Yonetim Plani; 27/12/2012( Sablon: Yonetim Plammin Belirtilmesi) Atasgehir -
04012013 15:00 -
182
EKLENTI BILGILERI
Sistem No Tip Tanim Tesis Kurum Tarih-Yevmiye
3391221 Depo 1. BODRUM KATTA DEPO Atagehir - 14-01-2015 13:32 - 698
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElBirligl | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarth- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
308437983 | (SN:6387059) BOGAZICI SIGORTA VE 6410417/2 0.00 0.00 Kat Kargihgi
REASURANS BROKERLIGI LTD.STI. v 4012500 Temlik
15072015
14604
308437984 (SN:2032552) KATMERCILER = 9971/9605|  0.00 0.00 Kal Kargihg =
ARAGUSTU EKIPMAN SANAYI VE 0 Temlik
TICARET ANONIM SIRKETI V 15072015
14604
308437985 (SN:6275586) BOGAZICI ARAC 3627/4802| 0.00 0.00 Kat Kargihd)
KIRALAMA VE YATIRIM SANAYI 5 Temlik
TIGARET LIMITED SIRKETI v 15072015
2/
14604
308437986 (SN:85126539) ISMAIL KATMERCI ; 1769833/2 0.00 0.00 Kat Kargihe
IBRAHIM Ogiu 4012500 Temlik
15-07-2015
14604
308437995 {SN:7672298) DENGE INSAAT - 12/25 0.00 0.00 Kal Kargihip
MIMARLIK TURIZM TICARET LIMITED Temlik
SIRKFTIV 15-07-2015
14604
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/BAd Aciklama Kisith Malik Malil/Lehtar Tesis Kurum Tarih-| Terkin
(Hisse) Ad Yeviniye Sebebi-
Soyad Tarlh-
Yevmiye
Beyan | Diger (Konusu: Tir degigikigi taahiiali | BOGAZICI | (SN:7807775) ISTANBUL TICARET SICIL Atagehir -
vardir, ) Tarih: 05/07/2018 Sayr: 142434 | SIGORTA VE MUDORLOGE VKN:4810040485 10-07-2018 16:40 -
REASURANS 12298
BROKERLIGI
LTD.STi. VKN
Serh leral Haclz:  lzmir 5. Icra Dalresi nin ISMAIL Atagehlir
19/11/2019 tarih 2019/13092 sayl Haciz KATMERCI 20-11-2019 17:06 -
Yazisi sayil yazilan fle  3384.84 TL 23783
bedel lle Alacakli: Ahmet Katmerci lehine
haciz iglenmigtir,
Serh | Ihtiyati Haciz:  Istanbul Anadolu 18, fcra DENGE Atasehir -
Dairesi nin 06/01/2020 tarih 2020/28 sayih | INSAAT 06-01-2020 10:45 -
Haciz Yazigi sayil yazilan lle. Borg : MIMARLIK 192
750000 TL. (Afacakh: Tirk Ekonomi TURIZM
Bankast Anonim Sirketi ) TICARET
LIMITED
SIRKETI VKN
amm
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Serh | lcrai Haciz:  Istanbul 34, lcra Dairesi nin DENGE Atagehir -
30/01/2020 tarih 2020/ 724 sayil Haciz INSAAT 30-01-2020 16:42 -
Yazisi sayl yazilan fle  3409429.63 TL | MIMARLIK 2448
Dedel ile Alacakli: Allematif Bank AS TURIZM
Genel Mgt iehine haclz Iglenmigtir. TICARET
LIMITED
SIRKETI VKN
Serh | intiyati Haclz: Istanbul 2. Icra Dalresinin | DENGE Atagohir -
05/02/2020 tarih 2020/3547 sayil Haciz INSAAT 0602-2020 08:23 -
Yazis| sayil yazilan ile, Borg:  2745380.10 | MIMARLIK 2961
TL.{Alacakli: OdeaBankAS.) TURIZM
TICARET
LIMITED
SIRKETI VKN
Serh fcrai Maciz:  istanbul Anadolu 6. icra DENGE Atasehir -
Dairesi niny 03/11/2020 tarih 2020/15893 iNSAAI 03-11-2020 09:52 -
sayili Haclz Yazisi sayil yazilan He MIMARLIK 24857
22350.97 TL bedel ile Alacakli : Recep TURIZM
Kutu lehine haclz Iglenmigtir, TICARET
_LIMITED
SIRKETI VKN
Serh lcral Haclz:  Istanbul Anadolu 1. icra DENGE Atagehir -
Dairesi nin 30/11/2020 tarih 2020/16205 INSAAT 30-11-2020 13:49 -
sayil Haciz Yazisi sayil) yazian ile MiMARLIK 27652
55698.82 TL bedel ile Alacakli - Orgiipli |  TURIZM
Yapi ingaat Malzemeleri Sanayi Ve Ticaret |  TICARET
Limited Sirketl lehine haciz iglenmigtir. LIMITED
SIRKETI VKN
Serh Icrai Haciz:  Istanbul Anadolu 1. icra DENGE Alagehi -
Dalresi nin 13/12/2020 tarih 2020716201 INSAAT 14-12-2020 1113 -
sayilt Haclz Yazisi sayih yazilan fle MIMARLIK 28803
53932.13 TL bedel lle Alacakli: (Orgipitl TURIZM
Yapi Ingaat Malzemelerl Sanayi Ve Ticaret | TICARET
Limited Sirketi lehine haciz iglenmigtir, LIMITED
4/ 1
SIRKETI VKN
Serh | lcraiHaclz: Istanbu! Anadolu 20, cra DENGE Atagehir -
Dalresi nin 14/12/2020 tarih 2020/16145 INSAAT 15122020 13:05
sayill Haciz Yazisi sayili yazilan ile MIMARLIK 28942
12937.45 T1 bedel ile Alacakli ; llke TURIZM \
Makina Elektrik ingaat Sanayi Ve Ticaret TICARET
Limited Sirketi lehine haciz iglenmistir, LIMITED
SIRKET] VKN
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
5/1
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

SiB

e —
GATRIMIAA LY DIGIALIAW

Ipotek
Alacakh Miigterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sua
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI AS. Evel 250000.00 TL yillik % 38 1/0 FB.K.  Alagehir - 12-09-2018 16:46 - 15749
VKN:4560004685
Ipotedyin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Mallk Mallk Borg | Tescll Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Atagenlr - KOCUKBAKKALKOY - 9671/9605 (SN:2032552) KATMERCILER 250000.00 TL Atagehir -
(Aktif) - 2151 Ada - 20 Parsel - 3 0 ARACUSTU EKIPMAN SANAY| VE 12-09-2018 16:46 -
nolu Bag. B&IGm TICARET ANONIM SIRKETIV 15749
6/n
Ipotek
Alacakli Migterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih- Yev
Mi? Sira
{SN:31) TURKIYE HALK BANKASI A.S. Evet 50000.00 EUR yillik 2/0  FB.XK. Atagehir- 13-09-2018 13:52 - 15805
VKN:4560004685 %16(dedis
ken)
ipotedin Konulduiu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borgiu Matik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarth Yev
Atagehir - KICOKBAKKALKOY - 997179605 (SN:2032552) KATMERCILER 50000.00 EUR Alagehir -
(AKLiT) - 2151 Ada - 20 Parsel -3 Q ARACUSTU EKIPMAN SANAYI VE 13-09-2018 13:52 -
nolu Bag. B&IOm TICARET ANONIM SIRKETI V 15805
7/
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

SiB

e —
GATRIMIAA LY DIGIALIAW

Ipotek
Alacakh Miisterek Borg Falz Derece | Slre Tesis Tarih- Yev
Mi? Swa
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI A.S. Evel 25000000 TL yitk %38 1/0  FBK Atagehir - 12-09-2018 16:46 - 15749
VKN: 4560004685
Ipotedin Konuldugu Hisse Bilgls!
Tasinmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Mallk Borg | Tescli Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebl
Tarth Yev
Atagehir - KOGUKBAKKALKOY - 1769833/2  (SN:85126539) ISMAIL KATMERCI:  250000.00 TL Atagehir - -
(Axtif) - 2151 Ada - 20 Pargel -3 4012500 IBRAHIM Odlu 12-09-20718 16:46 -
nolu Bad. Bolim 15749
g/1n
Ipotek
Alacakh Miigterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sua \
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI AS, Evet 50000.00 EUR yillik 2/0 FB.K, Atasehir-13-09-2018 13:52- 15805
VKN:4560004685 %16(dedis
ken)
ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik MalikBorg | Tescll Tarh - Yev Terkin
Payda Sebebl
Tarih Yev
Atagehir - KUCUKBAKKALKOY - 1760833/2 (SN:85126539) IS_MAIL KATMERCIi:  50000.00 EUR Atagehir -
(AKtiT) - 2151 Ada- 20 Parsel -3 4012500 IBRAHIM Ogiu 13-09-2018 13:52-
nolu Bag. BolUm 15805
9/ 1
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

SiB

e —
GATRIMIAA LY DIGIALIAW

Ipotek
Alacakh Misterek Borg Falz Derece | Stre Tesis Tarlh Yev
Mi? Sira
(SN:7762411) ODEA BANK AS Hayr 10000000.00 TL yillik 1/0 FBK  Atagehir-11-01.201611:38 - 528
VKN:6340421973 %24dedigk
en
Ipotedin Konuldugu Hisse Bilgls!
Taginmaz Hisse Pay/ Bor¢lu Mallk Mallk Bor¢ | Tescl Tarlh - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yov

Atagehir - KDGOKBAKKALKOY - 1225 (SN:7672208) DENGE INSAAT 10000000.00 Atagehir -

(AKLil) - 2151 Ada - 20 Parsel - 3 MIMARLIK TURIZM TICARET T 11-01-2016 11:38 -

nolu Badg. Boltim LIMITED SIRKETIV 528
Rehine Alt Serh Beyan Bllgls!
syl Agiklama Malik Tarih - Terkin
Yeymige | Sebebi-
Taelh - Yew
Serh  lIK 150/c Md. Geregl Ipotedin paraya gevriimes! Igin takibe geciimistls. ISTANBUL 10. 150120
ICRA DAIRESI nin 15/01/2020 tarih 2019/6112 E sayih Resmi Yazi 20 14:26
-1058

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlar ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 9kzVP0460tE kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

/1

1/
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

SiB

e —
GATRIMIAA LY DIGIALIAW

BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

fweblopu

fapsnan dusriiy

Tarin: 12-1-2021-15:41

Kaydi Olusturan: OZAN KOLCUOGLU

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
011621013038 20210112-1753-F01781 1303
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipk: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 2151720
Taginmaz Kimiik No: 87761460 AT Yiizdlgim{m?): 1921.00
lifhige: ISTANBUL/ATASEHIR Bagimsiz Bolim Nitelik: DAIRE
Kurum Ads: Atagehir Bagimsiz Biltm Brit
Mahalle/Koy Adr KOGOKBAKKALKOY YazOlgimis
page = e
SR SIa o S Blok/Kat/Girls/BBNo: 72/0
Arsa Pay/Payda; 43025000/3184057500
Kayit Durum: Aktif
Ana Tagimaz Nitelik: 20 katls gati arasi olan betonarme bina
Ve arsast
TASINMAZA AlT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/ Agikiama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarlh-
1/4
Yevmiye
Beyan ..M ne Cevrilmigtir.{ Sablon: Bu Tasinmazmal KM ye Cevrilmistir.) hir -
21-07-201513:51 -
14779
Heyan ... KM ne Gevrilmiglic.{ Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmigtir,) Atagehir -
21-07-2015 13:51 -
14779
Beyan Yonetim Plani ; 27/12/2012( Sablon: Yénetim Planmin Belirtiimesi) Atasehir -
04-01-2013 15:00-
182
MULKIYET BILGILERI
[Hisse) Sistem Malik FI Birligi | Misse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda ) Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
326021739 (SN:2032552) KATMERCILER 11 0.00 0.00 Paytagma
ARACUSTO EKIPMAN SANAYI VE (Taksim)
TICARET ANONIM SIRKETI V 31-12-2015
26036
MULKIYETE AiT REHIN BILGILERI
2/4
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

SiB

e —
GATRIMIAA LY DIGIALIAW

Ipotek
Alacakh Mugterek Borg Falz Derece | Sore Tesis Tarlh - Yev
Mi? Swa
(SN:31) TURKIVE HALK BANKASI A.S. Evet 1000000.00TL  yMik%38 1/0  FBK. Atasehir-12-09-2018 16:50 - 15752
VKN:4560004685
ipotedin Konuldudu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borgiu Mallk Mallk Borg | Tescli Tarih -Yev | Terkin
Payda i Sebebi
Tarih Yev
Atagehir - KICUKBAKKALKOY - "n (SN:2032552) KATMERCILER 1000000.90 Atagehir -
{AK1f) - 2151 Ada - 20 Parsel - 10 ARAGUSTD EKIPMAN SANAYI VE s 12-09-2018 16:50 -
nolu Bad. Bélim TICARET ANDNIM SIRKETi v 15752
3/4
Ipotek
Aacakh Mislerek Boig Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yey
Mi? Sira
(SN:31) TORKIYE HALK BANKASI AS. Evet 150000.00 EUR  YILLIK%16 2/0 FBK Atagehir 13092018 13:43 - 15799
VKN:4560004685
ipotedin Konuldudu Hisse Bilgisi

Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Mallk Borg | Tescll Tarih - Yev Terkin

Payda Sebebi

Tarih Yev
Atagehis - KUCUKBAKKALKOY - 11 (SN:2032552) KATMERCILER 150000.00 Atagehir -
(AKtif) - 2151 Ada - 20 Parsel - 10 ARAGOSTU EKIPMAN SANAYI VE EUR 13-09-2018 13:43
nolu Bag. BoIOm TICARET ANONIM SIRKETI V 15799

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlar ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) FKMN64WGKe4 kodunu Online islemler

alanina yazarak dogrulayabilirsi

niz.

4/4
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

SiB

e —
GATRIMIAA LY DIGIALIAW

BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

Kaydi Olugturan: 0ZAN KOLCUOGLU

Tarih: 12-1-2021-15.40

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
011621013038 20210112-1753-F01781 1303
TAPU KAYIT BILGIS]
Zemin Tipl: KatMulkiyeu Ada/Parsel, 2151/20
Taginmaz Kimiik No: 87761473 AT YOzolcOm(m2). 1921.00
Wilge: ISTANBUL/ATASEHIR Badimstz Bolum Nitelik: DAIRE
Kurum Ad: Atasehir Ba{imsiz Bolum Brit
Mahalle/Koy Adr KUGUKBAKKALKDY YuzOlgum: -
Mevkil S Badimsiz Bolum N
Cilt/Sayfa No: 499/49378 bl
' Blok/Kat/Girg/BBNo: /5//23
Arsa Pay/Payda: 48025000/3184057500
Kayit Durum: Aktif
Ana Taginmaz Nitelikc 20 kath cati arasi olan betonarme bina
ve arsast
TASINMAZA AT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
Se/ Agtklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tasite | Terkin
Yevmiye Sebebl-
Tarih-
1/4
Yevmiye
Beyan KM ne Cevrlimistir ( Sablon: Bu Tagmmazmal KM ye Cevrilmistir) Atagehir -
2107-201513:51 -
14779
Beyan ....KM ne Cevrilmistir.{ Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevnimigtir.) Atagehir -
2107201513561 -
14779
Beyan Yonetim Plam = 27/12/2012( Sablon: Yonetim Plamnin Belintilmesi) Atagehir -
04-01-2013 15:00 -
182
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EIBirligl | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
326021748 (SN-2032552) KATMERCILER - mn 0.00 0.00 Paylagma
ARACUSTU EKIPMAN SANAYI VE (Taksim)
TICARET ANONIM SIRKETI V 31-12-2015
26036
MOULKIYETE AIT REHIN BILGILERI

2/4
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

SiB

e —
GATRIMIAA LY DIGIALIAW

Ipotek
Alacakli Milsterek Borg Faiz Dg::e Siire Tesis Tarih - Yev
Mi?
(SN.31) TURKIYE HALK BANKASI A.S Evet 1000000 00 TL yilk % 38 1/0 FBK Alagehir-12-09-2018 1652 - 15753
VKN:4560004685
Ipotedfin Konuldugu Hisse Bilgisi

Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Mallk Malik Borg | Tescll Tarih-Yev |  Terkin

Payda Sebebi

Tarih Yev
Atagehir - KUGUKBAKKALKOY - 1”1 (SN.2032552) KATMERCILER 1000000.00 Aagehir -
(Aktif) - 2151 Ada - 20 Parsel - 23 ARAGUSTU EKIPMAN SANAY| VE TL 12-09-2018 16:52 -
nolu Bagj. BSlOm TICARET ANONIM SIRKETI V 15753
3/4
Ipotek
Alacakl MOW”7 Borg Faiz Dgece Sure Tesis Tarih - Yev
Ira
{SN:31) TURKIYE HALK BANKASI AS. Evet 150000.00 EUR  YILLIK%16 2/0 FBX Atagehir-13-09-2018 13:50 - 15602
VKN:4560004685
Ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi

Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Mallk Malik Borg | Tesci Tarih-Yev |  Terkin

Payda Sebebi

Tanh Yev
Atagehir - KOGUKBAKKALKDY - n (SN.2032552) KATMERCILER 15000000 Atagehir -
(Akuf) - 2151 Ada - 20 Parsel - 23 ARAGUSTU EKIPMAN SANAYI VE EUR 13-00-2018 13:50 -
nolu Bag. BSlom TICARET ANONIM SIRKETI V 15802

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) S4nLFDHGO9t kodunu Online Iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz,

4/4
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

SiB

e —
GATRIMIAA LY DIGIALIAW

Ek 3: Onayli imar Durumu

71



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz. I

e —
GATRIMIAA LY DIGIALIAW

Ek 4: Yapi Ruhsati

72



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz. I

e —
GATRIMIAA LY DIGIALIAW
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

SiB

e —
GATRIMIAA LY DIGIALIAW

Ek 5: Yapi Kullanma izin Belgesi
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

SiB

e —
GATRIMIAA LY DIGIALIAW

Ek 6: Yapi Kayit Belgeleri

CSBO WA T4 2001

“J} T.C. CEVRE VE
5 SEHIRCILIK BAKANLIGI

-~ l‘,
= YAPI KAYIT BELGESi
o I
o:-; ¢
s " Belge No : EF9D36EG
g,
h.. Basvuru Numarasi + 5743232
g Onceki Belge No : NKHVAB8Z7
’Uf" Onceki Bagvurn Numarasi  * 5306809
AR ¥ Diizenleme Tarihi : 07.11.2019
2%}
e
Ld u o
\"’ Belgenin Kapsam : B.agnmgz Bolim icin verilmistir.
ol Belgenin Niteligi . TicaRI
. LISTANBUL, lige:ATASEHIR,
v iti
T AN . . Mahalie:KUCUKBAKKALKOY,
"? : X puiaan Adrert S e "KUCUK SETLI SOKAK, Dig Kapi
2 No:5 -9, Ada:2151, Parsel:20
s J} Arsa Alam : 1921,00 m*
e Bagimsiz Boliim Alam - 655,00 m*
3 (:’ Bagimsiz Boliim Numaras: : 65
- v'.ﬁ
A (s

T AN Isbu belge, 3194 sayili Imar Kanunu 'nun Gegici 16. maddesi

. J} nolu bagvurunun giincellenmesi suretiyle diizenlenmigtir (v1).
A
-
W
B L
’ Jite)
J
f‘ Bu belgenin dogrulidu
(s //www. Mk?w gov.tr/csb-imar- barlsl-bo!s‘-ydogrulama adresinde
y .- w a mobil cihazlarnza yiikleyebileceginiz e Kapist'na ait
L Barkodbc Belge Dogrulama wygulamas: vasitast ile yandaki karekod
\ okutularak kontrol edilebilir.
3 }
r
/!0
S 8, IR 8L I 8. IR 8L YIRS, LMY N

i«  dogrultusunda; bagvuru yapanin beyanina uygun olarak, 5306809 wy]

7
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

SiB

—_—
GATRIMSNA LY DGR

. .‘ . ¢
N o 4 XD
- N 3 A
N ;
., I(y
.
e
- e
CSHI0005 74122901

T.C.
SEHIRCILIK BAKANLIGI

*  YAPIKAYIT BELGESi

EVRE VE

e E Belge No 2BBGGTAV S_\V A
e Basvuru Numarast : 5743229 Mok
e e Onceki Belge No i 6FGGHKF4 @i

'&“.,"" Onceki Bagvaru Numaras: ¢ 5309291 'hJ-
N ﬁ\‘; Diizenleme Tarihi : 06.11.2019 é{' A

Ny enin Kapsami agimsiz Bolim icin verilmistir. RIrS!
'}’\:’ gggenin Nitzligi '?’ngARi R ’5{‘
\U . Il ISTANBUL, iice-ATASEHIR, . #J’
“\3} YVapuiin Advesi Mahalle KUCUKBAKKALKOY, '_‘r,\*
i @E Goncosonns B

g} Arsa Alam 1921,00 m* KO
{ﬁ by 9 Bagimsiz Bolim Alam 5 683,00 m* ») ﬂ}
,}>? Bagimsiz Bolim Numaras: : 66 t’(‘.‘,
AN Isbu belge, 3194 sayili Imar Kanunu'nun Gegici 16. maddesi Aok
b dogrultusunda,; basvuru yapanin beyanina uygun olarak, 5309291 >*>:|
;J} nolu bagvurunun giincellenmesi suretiyle diizenlenmistir (v1). &L;
o iv

o s
-/ -
) NV
rfr\h 4 Bu belgenin dogrulugu = ,1‘
; tips S www. turkive gov. tr/csb-imar-barisi-belge-do, adresinde 3
>.’ https:/ kiye.gi b b belge-dogrulama adresinds @
e veya mobil cihazlarviza yikleyebileceginiz e-Deviet Xapist 'na ait qﬂ\.‘ *
e elge Do, a uygulamast vasutasi ile yandaki kare )

v Barkodlu Belge Dogrulama wygul le yandaki karekod Y

ﬂ*j okutularak kontrol edilebilir. {h 2
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

Belgenin Kapsam
Belgenin Niteligi

Yapmmn Adresi

Arsa Alam
Bagimsiz Boliim Alam

Bu belgenin dogrulugu
https: w. tur,

Barkodlu Belge Do,

Bagimsiz Bolim Numaras O R

veya mobil cihazlarvza yikievebileceginiz e-

T.C. CEVRE VE
SEHIRCILIK BAKANLIGI

YAPI KAYIT BELGESIi

: GYGMACNSY
¢ 5742851
: 8FMSCMMN
: 5309151

: 31.10.2019

Belge No

Bagvuru Numaras:

Onceki Belge No

Onceki Basvuru Numaras:
Diizenleme Tarihi

Bagimsiz Bolim icin verilmistir
TICARI

ILISTANBUL, lice: ATASEHIR,
Mahalle: KUCU oY,

Parsel 20

Cadde\Sokak:Kg!fOK SETLI SOKAK, Dis Kapi

No:5 -9, Ada:21
1921,00 m*
505,00 m*

Isbu belge, 3194 sayili Imar Kanunu'nun Gegici 16. maddesi
dogrultusunda; basvuru yapanin beyanina uygun olarak, 5309151

nolu bagvurunun gimcellenmesi suretiyle diizenlenmigtir (v1).

e.gov.tr/csb-imar-barisi-belge-dogrulama adresinde

viet Kapisi'na ait
wygulamast vasitast ile yandaki karekod

okutularak kontrol edilebilir.

CNB0W00s 2 08% 10
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Ek 7: Fotograflar
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Ek 8: Ozgecmisler

Adi ve Soyadi Yasar CARK

Dogum Yeri, Tarihi | Giresun, 01.01.1991

Meslegi Harita Mihendisi, Degerleme Uzmani
Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme, Gayrimenkul Degerleme Uzmani
Lisans

Yildiz Teknik Universitesi, insaat Fakiiltesi, Harita Miihendisligi, (2010 — 2014)
Egitim Durumu
Yiiksek Lisans

Bahgesehir Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiisi, MBA-Genel isletmecilik (2017-)

Gayrimenkul Degerleme
03.2017- ... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
Uzmani
is Tecriibesi
Kalme Kurumsal Gayrimenkul Gayrimenkul Degerleme
2015-2017 .
Degerleme A.S. Uzmani
Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani, No:411337
Yabanci Diller ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir.
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Adi ve Soyadi

Doguscan IGDIR

Dogum Yeri, Tarihi

istanbul, 27.11.1987

Pozisyon

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. —

Ozel Projeler Departmani/ Yénetici Yardimcisi

Egitim Durumu

Lisans

Yildiz Teknik Universitesi / Miihendislik Fakiiltesi / Jeodezi ve Fotogrametri Miihendisiligi
Bolumu / 2005-2011

Universidad Politecnica De Valencia Escuela Tecnica Sup. De Ing.Geodesica / Cartografica y
Topografica / 2009-2010 / Erasmus Ogrenci Degisim Programi

Yiksek Lisans

Yildiz Teknik Universitesi / Geomatik Yiiksek Lisans Programi /2011-2013

2016- TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S Yénetici Yardimcisi
. . 2013-2016 y Kidemli Gayrimenkul Degerleme
Is Tecriibesi TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S
Uzmani
2011-2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S Gayrimenkul Degerleme Uzmani
Sertifikalar SPK Lisansi, No:404244

Yabanci Diller

ingilizce

ispanyolca

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.

Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Adi ve Soyadi Simge SEVIN

Dogum Yeri, Tarihi Dogubeyazit, 17.01.1983

Meslegi Sehir ve Bolge Plancisi, Lisansli Degerleme Uzmani
TSKB Gayrimenkul Degerleme,

Pozisyon

Yonetici / Lisansli Degerleme Uzmani (401772) SPK

Egitim Durumu

Lisans
Orta Dogu Teknik Universitesi, Mimarlk Fakiiltesi, Sehir ve Bélge Planlama Béliimi, (2006)
Yiiksek Lisans

Bahcesehir Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiisi, MBA-Genel isletmecilik (ingilizce)(2018-
2019)

2020-... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Mudur

. 2010-2020 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Yonetici

Is Tecriibesi -
2008 - 2010 Bige Insaat Sehir Plancisi
2006 - 2008 KentYapi Planlama Sehir Plancisi
istanbul ODTU Mezunlar Dernegi Uyeligi

Uyelikler istanbul Sehir Plancilari Odasi Uyeligi
Tirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi (TDUB)
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi

Sertifikalar

SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No:401772)

Yabanci Diller

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cergevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir.
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Ek 9: SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

DIPL

izanslama Bicd ve Egiim Kundusu

Tarih : 27.12.2018 No: 411337

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulunun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar iqin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V1I-128.7) uyarinca

Yasar CARK

Gayrimenkul Degerleme Lisansim almaya hak kazanmugtir.

A G~ 4

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL. MUDURU GENEL MUDUR
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@SPL

SelrmayeP'rfasam
e it Karolu:

Tarih : 24.03.2015 No : 404244

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Doguscan IGDIR
Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmagtir.

/,

_ ent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR YARDIMCISI
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Ser ma ePyausu
ve EQuam Kurules

DL

Tarih : 05.04.2018 No: 401772

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar I¢in
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V1I-128.7) uyarinca

Simge SEVIN

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmustir.

AT s

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR

84



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

SiB

e —
GATRIMIAA LY DIGIALIAW

{pous

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 14.01.2021 Belge No: 2021-01.3798

Sayin Yasar CARK
(T.C. Kimlik No: 39535352612 - Lisans No. 411337 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroltine lligkin belirlenen llke ve esaslar gergevesinde
“Sorumliu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit ediimigtir.

/ 0

Doruk KARS! Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan

A\

DUB

et e

i+

b3

MESLEKIi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09.10.2019 Belge No: 2019-01.1844

Sayin Doguscan IGDIR
(T.C. Kimiik No 21989782084 - Lisans No. 404244 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul dederieme alanindaki
tecriibenin kontroliine iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

N

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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A\
A\

TDuB

TURKIYE DEGERLEME LZMANLAR) BInLISE

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 28.11.2019 Belge No: 2019-01.2414

Sayin Simge SEVIN
(T.C. Kimlik No: 25147272820 - Lisans No: 401772 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrolline iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

)
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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