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Katmerciler Arag Ustii Ekipman San. ve Tic. A.S.

10032 Sok. No:10 Atatiirk Organize Sanayi Bdlgesi izmir/Cigli

Sayin Gokmen OLCER,

Talebiniz dogrultusunda Cigli'de konumlu olan “1 Adet Fabrika”nin pazar degerine yonelik 2020REVC373
no.lu degerleme ¢alismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmaz, 14.500,00 m? yiiz 6lcimiine sahip
arsa lzerinde yer alan fabrikadir. Tasinmazin pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger,
degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZIN PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 31.12.2020
Pazar Degeri (KDV Harig) 22.620.000 TL Yirmiikimilyonaltiylzyirmibin-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 26.691.600 TL Yirmialtimilyonaltiylizdoksanbirbinaltiyiz-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmustir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
04.12.2020 tarih, 2822 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullaniimasi mimkin degildir.

Bu calismada sizler ile birlikte igbirligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden

Muhammet SOZEN
Mustafa Alperen YORUK Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 404913 Lisans no: 402293


http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin agsagidaki hususlari beyan ederiz;

AN NN N Y N NN

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarina haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirli konusunda daha 6nceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda dizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkullin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayil olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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Yoénetici Ozeti

DEGERLEME GALISMASINA iLiSKiN BILGILER

RAPOR TURU
MULKIYET DURUMU
DEGERLEMENIN AMACI
OZEL VARSAYIMLAR
KISITLAMALAR

MUSTERI TALEBI

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BiLGi

ADRES

TAPU KAYDI
ARSA YUZ OLCUMU

iMAR DURUMU

EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM
YAPIYA iLiSKiN BiLGILER

ANA TASINMAZ

MEVCUT FONKSIYONLAR
iNSAAT ALANI

FINANSAL GOSTERGELER
KAPITALIZASYON ORANI

ARSA BiRiM DEGERI
DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER
KULLANILAN YAKLASIM

DEGER TARiHi

PAZAR DEGERI (KDV HARIC()

PAZAR DEGERI (KDV DAHiL)

Standart

Tam miulkiyet

Bagimsiz denetim raporunda kullaniimasi

Degerleme galismasinda herhangi bir 6zel varsayimda bulunulmamuistir.

Musteri tarafindan herhangi bir kisitlama getirilmemistir.

Degerleme konusu tasinmaza 31.12.2020 tarihli deger takdiri yapilmistir.
LER

Atatlirk Organize Sanayi Bolgesi, 2127 ada 3 parsel, 10032 Sk, No:10
Cigli/izmiR

izmir ili, Cigli ilgesi, Biiylk Cigli Mahallesi, 2127 ada, 3 parsel

14.500 m?

Hmaks: 45 m

Lejant: Sanayi Alani KAKS: 0,70

Fabrika

Bina sayisi: 1 Yapim yili: 1991-1995 yillari arasinda
Fabrika

6.837 m?

%5,50

1.050 TL/m?

Maliyet Yaklasimi
31.12.2020
22.620.000.-TL

26.691.600.-TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir bagimsiz kullanilamaz.
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Katmerciler Arag Ustii Ekipman San. ve Tic. A.S. icin sirketimiz tarafindan 22.01.2021
tarihinde, 2020REVC373 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, , izmir ili, Cigli ilgesi, Blyiikcigli Mahallesi, 2127 ada, 3 parsel no.lu gayrimenkuliin 31.12.2020 tarihli
pazar degerinin, Tlrk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayill Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme calismasi; bagimsiz denetim raporunda kullanilmasi maksadiyla hazirlanmistir.
1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkuliin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum —
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans
N0:402293) kontroliinde, Degerleme Uzmani Mustafa Alperen YORUK (Lisans No0:404913) tarafindan
hazirlanmistir. Bu degerleme raporunun hazirlanmasina Muhammet SOZEN yardim etmistir. Rapora yardim
eden bilgisi, bilgi amacli olarak verilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlari 23.12.2020 tarihinde calismalara baslamis ve
22.01.2021 tarihinde degerleme calismalarini tamamlayarak raporu hazirlamislardir. Bu stirede gayrimenkul
mabhali ile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis calismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak S6zlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Katmerciler Ara¢ Ustii Ekipman San. ve Tic. A.S. arasinda taraflarin hak
ve ylkimliliklerini belirleyen 2822 no.lu ve 04.12.2020 tarihli dayanak sozlesmesi hikimlerine bagl
kalinarak hazirlanmistir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 2822 no.lu ve 04.12.2020 tarihli dayanak sézlesmesi kapsaminda; izmir ili, Cigli ilcesi,
Biliylk Cigli Mahallesi, 2127 ada, 3 parsel no.lu gayrimenkuliin 31.12.2020 tarihli pazar degerinin, Tirk Lirasi
cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar
Degerleme calismasinda musteri talebi dogrultusunda 31.12.2020 tarihli deger takdiri yapilmistir.
1.8 Degerleme Galismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme calismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.
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1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Rapor Tarihi Rapor Numarasi Raporu Hazirlayanlar KDV Hari¢ Toplam Degeri (TL)
Ecem BASTURK GUR
Rapor 1 06.10.2017 2017REVC218 Selda AKSOY 14.775.000
Bilge BELLER OZCAM

Bilge BELLER OZCAM
Bilge KALYONCU
Bilge BELLER OZCAM
Selda ULASIR AKSOY

Rapor 2 30.12.2016 2016REVC245 12.810.000

Rapor 3 31.12.2015 2015REVC246 11.871.000

1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statislne alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. $ti.) tarafindan verilen 1ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi’ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr
1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, 10032 Sokak No:10, Atatiirk Organize Sanayi Bolgesi Cigli/izmir adresinde faaliyet
gosteren Katmerciler Arag Ustii Ekipman San. ve Tic. A.S. i¢in hazirlanmistir.


http://www.tskbgd.com.tr/
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Bolim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler

Tiirkiye
Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS .. I, ..

S y y _ .( . ) Niifus Biiyiikligii ve Niifus Artis Hizi
verilerine goére 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla g4.000.000 1,80%
Tirkiye nafusu 83.154.997 kisidir. 2019 yilinda  82.000.000 1,60%

.. . . . . . . . 0

Tirkiye’de ikamet eden nifus bir 6nceki yila gbére 80.000.000 1"2‘8;

. . .. 4 o

1.151.115 kisi (% 1,40 oraninda) artmistir. Niifusun  78:000.000 100%
. - . . 76.000.000 '

% 50,8’ini (41.721.136 kisi) erkekler, % 49,2'sini 0,80%

L 74.000.000 0.60%

(41.433.861 kisi) ise kadinlar olusturmaktadir. Hane  _, =" ,00%

e g -000. 0,40%

halki buykliglniin ise son bes yilda ortalama 3,44 5 500.000 0.20%

oldugu gorulmusgtdr. 68.000.000 0,00%

. ) ] o 2010201120122013 201420152016 2017 2018 2019
Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine w—Niifus BilyGkIiig( ==l Niifus Artis Hizi
gore, Turkiye icin yas grubuna gore nifus dagihmi TVIK
ve egitim durumu gosterilmistir.

Bilinmeyen 1%
75+ yas grubu kisi sayis 3% Yiiksek Lisans ve Doktora Mezunu 2%
60-74 yas grubu kisi sayisi 10% Okuma-Yazma Bilmeyen mmmm 4%
i ]
45-59 yas grubu kisi sayisi I 18% Ortaokul veya '?e”g' Okul Mezunu 13%
buk Ilk6gretim Mezunu I ]5%
30-44 yas grubu kisi sayisi 23% Yiksekokul veya Fakilte Mezunu —— 16%
15-29 yas grubu kisi sayisi I 23% Lise veya Dengi Okul Mezunu I _._—-————— 4%
0-14 yas grubu kisi sayis/  IEEEEEG—N 3% ikokul Mezunu  E— 25 %
TUIK, 0% 5% 10% 15% 20% 25% TUIK 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%
izmir
5,33%
2019 yilinda, Tirkiye nifusunun % 5,33’tnin ikamet ettigi .
izmir, 4.367.251 kisi ile en ¢ok niifusa sahip olan 3. il
olmustur. izmir niifusu, 2019 yilinda binde 10,8 oraninda
artis gostermistir. Hane halki biylklGgliniin ise son bes
yilda ortalama 3,01 oldugu goérilmustir.Asagidaki tablo ve
grafiklerde, ADNKS verilerine gére, izmir ili icin yas grubuna
gore nifus dagihmi ve egitim durumu gosterilmistir. = Ulke Nifusu-izmir Nifusu = izmir Ntifusu
Bilinmeyen 1%
75+ yas grubu kisi sayisi I 4%
Yiksek Lisans ve Doktora Mezunu 2%
- ici _ 0,
60-74 ya grubu kisi... 11% Okuma-Yazma Bilmeyen M 1%
45-59 yas grubu kisi 22% Ortaokul veya Dengi Okul Mezunu I 13%
30-44 yas grubu kisi... HEE——— ) /% ilkogretim Mezunu  INEEEEG—G— 5%
15-29 yas grubu kigi... HEEIIEGGGNN 19% Yiksekokul veya Fakilte Mezunu I 13%
0-14 yas grubu kisi sayisi IE—————— 20% Lise veya Dengi Okul Mezunu I 6%

0% 5% 10% 15% 20% 25% ilkokul Mezunu  IEEEE— 5%

TUIK T0iK 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%
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2.2 Ekonomik Veriler?

2020 yili Gclncl ceyreginde, mevsim ve takvim
etkisinden arindirilmis gayri safi yurtici hasila (GSYH)
bir 6nceki doneme kiyasla %15,6 blylrken, takvim
etkisinden arindirilmis GSYH’de yillik bazda bliyiime
%6,5 olarak gerceklesmistir. Bu sonuglarla, 2020
Ocak-Eylil doneminde GSYH 2019°un ayni
dénemine gore %0,5 biyimistir. ikinci ceyrekteki
sert daralmanin ardindan gelen i¢ talep kaynakli bu
toparlanma salgin doneminde alinan likidite
destekleri ve kredi genislemesinin bir yansimasi
olarak degerlendirilmektedir. Ekim ve Kasim aylarina
dair 6ncl veriler i¢ talepte 1hmli bir yavaslamaya
isaret ederken, dis talebin blylimedeki yavaslamayi
sinirladigini géstermektedir.

Aralik ayinda tiketici fiyatlari endeksi aylik %1,25
seviyesinde artarken, 2020 yil sonu enflasyonu
%14,6 olarak gerceklesmistir. Hizmet kalemleri
enflasyonundaki 1limh seyir ve giyim grubu
fiyatlarindaki diisise karsin doviz kurlarinin
gecikmeli etkileri ile gida ve ulastirma fiyatlarindaki
yliksek artislar bu sonuglarda etkili olmustur.
Onimiizdeki dénemde toplam talep kosullari ve
TL’nin deger kazanmasinin olumlu, birikimli kur
etkilerinin ~ maliyet tarafindaki  baskisi ile
beklentilerdeki katiligin ise iyilesmeyi sinirlayici
etkiye sahip olabilecegi degerlendirilmektedir.

Dis Ticaret Agigl

-100,0 ~ (12 ay birikimli, milyar dolar)
-90,0 1
-80,0 4
-70,0 4
-60,0 1
-50,0 4
-40,0 1
-30,0 1
-20,0 1
-10,0 4
0,0 4

-50,01

Nis
Tem
Eki
Oca
Nis
Tem
Eki
Oca
Nis
Tem
Eki
Oca
Nis
Tem
Eki
Oca
Nis
Tem
Eki

@
o
O

2016 2019 2020

Kaynak:TUIK

2017 2018

1TSKBA.S.

Ceyreklere Gore Biiyiime (%)

6,4%
4,1%

4,8%4,9% 6,5%
4,2%

-9,9%
|| ||| ||||||v|| ||| ||||||v|| ||| ||||||v|| |||||||||v|| ||| ||||
| 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 |

Kaynak: TUIK
Enflasyon

30% (%degisim, gecen yilin ayni ayina gore)

25%

20%

15% 14,60%

10%

5%

0%

S25E8s5E 8558885888 5%
2016 2017 2018 2019 2020
Kavnak:TUIK

Kasim ayinda ihracat gerilerken, i¢ talepteki

yavaslamanin  sinirh kalmasiyla ithalatta artis

sirmastir. Eylul ve ekim aylarinda artislar kaydeden
ihracat kasim ayinda yillik bazda %0,9 gerileyerek 16,1
milyar dolara inmistir. Ayni dénemde ithalat %15,9
artarak 21,1 milyar dolara ulagsmistir. Mart-Temmuz
doénemindeki likidite destekleri ve kredi
genislemesinin gecikmeli etkileriyle bazi Urinlere
yonelik ertelenmis talebin yavaslayarak da olsa
surdigl gorilmektedir. Yatirimlar tarafindaki gtcla
seyrin sirmesi olumlu degerlendirilmekte olup ihracat
tarafinda dis talepteki kirillganliklar devam etmektedir.
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Boliim 3

Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

ili izmir

ilgesi Cigli

Mahallesi Buyuk Cigli

Koyii -

Sokagi -

Mevki -

Ada No 2127

Parsel No 3

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Bahgeli Tek Katli Celik ve Betonarme Fabrika Binasi

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢limii 14.500,00 m?
Malik / Hisse Katmerciler Profil Sanayi ve Ticaret A.S.- Tam

3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme ¢alismasi, gayrimenkuliin mlkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar tzerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilr.

Tapu ve Kadastro Genel Mudurligi Web Tapu Hizmetleri'nden 13.01.2021 tarih, saat 16:14 itibariyla alinan
TAKBIS belgesine gore degerleme konusu tasinmaz tizerinde asagidaki takyidat kayitlari bulunmaktadir;

Beyanlar Hanesinde;

e cra satislari dahil glincii kisilere devrinde izmir Atatiirk Organize Sanayi Bélgesinden uygunluk sarti
aranacaktir. (bila tarih ve bila yevmiye no)

Rehinler Hanesinde;

e Turkiye Halk Bankasi A.S. lehine 1. dereceden, %6 akdi degisken faiz oranli, FBK middetli, 600.000,00-
EUR tutarinda ipotek bulunmaktadir. (27.10.2005 tarih ve 8825 yevmiye no)

e Tirkiye Halk Bankasi A.S. lehine 2. dereceden, %16 degisken faiz oranli, FBK middetli, 2.000.000,00-
EUR tutarinda ipotek bulunmaktadir. (06.06.2008 tarih ve 6471 yevmiye no)

e Turkiye Halk Bankasi A.S. lehine 3. dereceden, %36 degisken faiz oranli, FBK middetli, 2.000.000,00-TL
tutarinda ipotek bulunmaktadir. (06.06.2008 tarih ve 6481 yevmiye no)

e Turkiye Halk Bankasi A.S. lehine 4. dereceden, %36 degisken faiz oranli, FBK middetli, 3.000.000,00-TL
tutarinda ipotek bulunmaktadir. (08.05.2009 tarih ve 4340 yevmiye no)

e Tirkiye Halk Bankasi A.S. lehine 5. dereceden, %36 degisken faiz oranli, FBK middetli, 15.000.000,00-
TL tutarinda ipotek bulunmaktadir. (25.06.2014 tarih ve 7106 yevmiye no)

*Degerleme calismasi TAKBIS belgesinde belirtilen teferruat bilgileri degerleme ¢alismasina dahil
edilmemistir.

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkuliin icra satislari dahil tiglincii kisilere devrinde izmir Atatiirk Organize Sanayi
Bolgesinden uygunluk sarti aranacaktir.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kayitlarinin, tasinmazin degerine etkisi bulunmamaktadir.
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BUBEGE TOFLAN 12 SAYFADAN OLUSMNAKTADR BILGI AMACLIDR. Tark: 122016014
fweblopu t
Kaydi Olugturan’ OZAN KOLCUOGLY
Makbuz No koot N ~ BasvuruNo
2521008122 W2V01121753-F01593 w1z

TAPU KANT BILGISI

Zmerin Topi: AnaTasnmaz 2ebalParoat: N273

Toavwraz Kimbk No; | 17246168 AT Yoeligirmim2) | 1450000

[ 1ZMIRGIGL Bagenuz Bilian N

Kaiim Ade Gigh mm&u

Wi alie/ Koy Ad: BUVOK GICLl M it htin:

Mewkit - Bagensz BEHn Ne

Cilt/Sayin No: 566031 il

Kant Dumm: aktif SN

- Zema Payp/Fapde
Few Tagnimaz NRelic BAHCEL| T WATLI GELIK VE
BETONARME FARRIKA BINASI
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
i Aphlans MalkLenwar | Tesis ¥urom Tarie [ Terkin
: Yevreiye Selieki-
1212

Tuely
Bewan ICRA SATISLAR DAHIL DCONCT KEMERE DEVRINDE MR ATATURK - :
QRGANIZE SANAYE BOLSEST NDEN UYGUNLLIK SARTI ARANACAKTIR
209006 T 7775 YEV] Sebion: Dkjer)
TEFERRUAT BILGILERI
Sestem No Tip Tanen Adet | Deger | Twsis Kwum Tash-
62861 | SAG DILME ®ESME 80RU VE PROFIL CEXME TENIS SAC DILME \ 100000200] Cidli - 07-048-2000
KOMPLE KESVE BORU VE 00002 0000 - 2459
PROFIL CEKME ETL
TENIST KOMPLE
H2B52 FREL MAKINA 400 TORLUK FKSANTRIK PRES EREL MAKINA 400 ) 16000000 | G - 07-04-7000
TONLUK OO000ETL | 00:00-2459
EXSANTRIK Pres
62853 DIRINLER EXSANTRIK PRES 260 TOMUILK OIRINLER 1 17000000 | Gl - 07-08-2000
EXSANTRIK FRES COODOETL |  D00:00-24%9
250 TONLUK
62854 | SCHLATTER MARKA RADAVATOR IMALATI KDMPLE SCHLATTER 1 250000200 Qildi- 07-04.2000
NA 00009 0000 - 2459
RADAYATOR ETL
IMALATI KOMPLE
H2B55 GITOTINGOY 3825 (11 M) BAYKAL GITOTINBOY 3625 [ HODDXD 0 | Cigl - 07-D4-7000
(10 MM) BAYKAL O000ETL | 00002459
62056 APKONTEOY 3200 (10 MM) BAYKAL APKONTBOY 3200 2 12000000, | G - 07-04-2000
(10 MM BAYKAL DOODOETL | 00X0-2459
62867 APKONT BOY 2200 {16 MM) BAYRAL APKONT BOY 1 000000 | il - 07-06-2000
3200 {16 VM) 0000ETL 00:00- 2459
BAYKAL
62855 APKONT BOY 6100 (200 TON BAYKAL) APKONT BOY ] 15000000, | Gidli - 07.04.2000
2012
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6100 {300 TON Q00DOETL | 00D0- 2459
RAYKAL)
61850 HIDROLIK PRES {250 TON) HIDROL PRES 30000000 | Qi - 07-04-2000
(250 TON) 00000 ETL | D000 - 2459
62850 HIDROLIK PRES (40 TON) HIDBOLIX PRES 300000.6 | Qighi -07-04-2000
(40 TON) 0ODOETL | 0000 2459
67851 HIDROLIK PRES {200 TON) HIDROLIX PRES 21000000 | Cigdi - 07-04-2000
(200 TON) QD0DOETL | 0000 2450
62862 UNIVERSAL TORNA (2.5 METRE) UNIVERSAL 30000000 | Cighi - 07-04-2000
TORNA (2.5 DODETL 0000 - 2450
METRE}
62853 (NIVERSAL TOANA (2 METRE) ONIVERSAL 30000000 | Qg -07-04-2000
TORNA (2 METRE) 00DETL 0000 - 2459
67R54 PLANYA (70 LIK) PLANYA (70 LK) 24000006 | Cigh - 07-04-2000
DODETL 0050 . 2450
IS VARGEL {200 SANTIM) VARGEL £200 15000000 | (3gh - 07-04-2000
SANTING 000 ETL 0000 - 2454
62856 OTONATIK SORMELL ERIT TENTERE OTOMAT 15000000 | Cighi - 7-04-2000
SURMELI ERIT ODDETL 0000 - 2459
TENTERE
67857 SERIT TENTERE SERIT TENTERE 12000000 | i - 07-04-2000
DODETL 0000 - 2450
62888 RADAYAL MATKAP RADAYAL 12000000 | Qi - 07-04-2000
MATKAS O00ETL G0 - 2459
62859 SUTUNLL MATKAF SOTUNLY 45000000 | G - 07-04-2000
MATKAP O0ETL 000 - 2459
82870 GEZER VING ((F T HAREXE TLI ELEKTRIKLI) % ﬁin 30000000 | {Igh - 07-64-2000
T QUODOEIL | 0000- 2459
FLEXTRIKLY)
62871 OPTIK OKUYUCU DORT KOTALI OTOMATIK KESIM | OPTIK OXUYUCH F500000.0 | Qg - U7-04-2000
KOMPLE DORT KOTALI OODOETL 0000 - 2459
ane
OTCMATIK KESIM
MOMPLE
62872 HORTUM SIKMA MAKINES] HORTUM SIKMA 300000.00 | G - 07-04-2000
MAKINES! 00 ETL 0000 - 2450
62873 KOMPRESOR KOMPRESIR 200000,00 | G -07-04-2000
000 ETL 00:00 - 2454
62874 ON TONLUK KANTAR {510 TONLUK KANTAR) ON TORLUK SO0000.00 | Cigt-07-04-2000
KANTAR (510 OO0 ETL 00:00 - 2450
TONLUK KANTAR]
62075 HONLAMA MAK HOMNLAMA NAK £00000.00 | Cigl - 07-04-2000
000 ETL 0000 - 2450
62876 | MUMTELIF KAYNAK MAX EL VE ELEKT ALETLER ILE MUHTELIF S00000.00 | Gi)i - 07-04-2000
AFARAT US KAYNAK MAK EL 00 ETL 0000 - 2459
VE ELEKT
ALETLERRE
APARAT US
62877 FABRICA ELEKTRIK TESISATI 2000 1000-500 KVA 3 FAERIKA €00000C0. | GHYi - 07 042000
ADET THAFO VE PANOLARS ELEKTHIK OCOETL | CO:D0-2450
TESiSATI
2000-1000-600
KVA 3 ADET
TRAFO VE
PANOLARI
62270 LPG SISTEMI LPG SISTEMI 75000000 | Cigh - 07-04-2000
QOOOETL | 00:00-24%9
62879 BUR0 MAS VE DEMRBASLARI ELK CIH KIRT TELF BURD MAB VE 50000000 | Giyl - 07.04-2000
TESISATISNO Cinsi DEMIRBASLARI 0000 ETL 00:00 - 2459
ELK CIH XIRT
TELF TESIZAT
SN Cinsi
62860 KALF'GE FREZE TEZGAHE TKF 260 1950 MODEL KALIPGI FREZE SS00000.0 | Gl - 07-04-2000
TEZGAHI TXF 260 QOO ETL | 00:00-2459
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62881

HAYA KOMPRESDR(D VIDALL TP POWER KURUT UCU
TANKLARI BORLI VANA DONANINGARS 1997 MODEL
KOMPLE TESES

VANA
DONANIMLAA
1957 MODEL
KOMPLE TESIS

25000000,
00000 ETL

00:00 - 2459

AL - 07-04-2000

62882

SNO CINS! PANEL PAKETLEME MAKINES| YERLI 193¢

SNO CINS! PANEL
PAKETLEME
MAKINES! YERLI
1964

0.00000
ETL

200000000

00:00 - 2459

CHYi - 07-04-2000

62843

BUHAR KAZANI ISY MARKA 1994 MODEL 575000 K
CALM LPG GAZ BURGLOAL KOMPLE POMPA
HORAFOR VE TESISATLARI YAXIT TANKE S
YUMUGATIMA BORU DONANIMLARI UZERINE KOMFLE

BUHAR KAZANI
HSY MARKA 1994
MODEL 575000 K

CALM LPG GAZ

BOROLORLD
KOMPLE POMPA
HIDRAFOR VE
TESISATLARI
YAKIT TANK SU
YUMUSATMA
BOER)
DONANIMLARI
(ZERINE KOMPLE

200000000

00:00 - 2459

Cagl - 07042000

62884

YUZEY HAZIRLARMA HATTI VE BOYAMA ASITLENE
BANYDLARI 9 ADET HAVA EMME FAN VE KANALLAR
KUHLTMA VE BOYA DOLDURMA KAZANI BUHAR
SERPANTINLER

wzZEY
HAZIRLARMA
HATTIVE
BOYAMA
ASITLENE

BANYOLAR 9

0q0.00000
ETL

100000000 | CkYi - 07-04-2000

00.00 - 2459

8§12

ADET HAVA
EMME FAN VE
KANALLARI
KURUTMA VE
BOYA DOLDURMA
KAZANS BUHAR
SERPANTINLERI

ELEXTROSTIK BOYAMA ONITESI LPG GAZ BRULOARLD
ISITMA SISTEMLE RDBOTLU BOYA ATMA
TARANCALARI XOVEORLD KOMPLE HAT ITHAL 1996
MCDEL KOMPLE OMEEA

ELEXTROSTIK
BOYAMA ONITES
LPG CAZ
BRULORLU
LATMA SSTEMLI
ROBO LY BOYA
ATMA
TABANCALAR!
KovedR.O

KOMPLE HAT
THAL 1996

MODEL KOMPLE
OMEGA

200000000
000.00000

| Cali- 07-04-2000
0000 2459

YUK ASANSORD 2 TONLUK 1938 MOOEL

YUK ASANSORU 2
TONLUK 1996
MODEL

300000000
000000

¢l - 07-04-2000
Q00 - 2459

2aE?

LISTEDE ADI GECMEYEN IMALAT YARDIMCY
NUHTELIF KAYNAK MAKINALAFS EL VE ELEKTRIK
ALETLERI TEST ALETLERI DAIRE TESTERE ILE VB
UZERINE TOPLAM 3 ADET 5 TAKIV &

LISTEDE ADI

CECMEYEN
IMALAT YARDIMC!
MUHTELIF
KAYNAX
MAKINAL AR FL
VEELEXTRK
ALETLERI TEST
ALETLERI DAIRE
TESTERE ILE V&
UZERINE TOPLAM
ZADETS TAKIM 8

300000000
00.00000

Gl - 07-08-2000
0000 . 2459

671z
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MULKIYET BILGILERI
(Haco) Satem Malk ElBAg | Hboe Pays | Metrokare | Toplam Edinme | Torkin Sehobi-
No N Payda Metekare | Seoetd-Taly | Tarh-Yeanlye
Yeumeye
40285953 | (SN:BODN204) KATMERCLER PROFIL - i 14500,00 | 1450000 Sang
SANAYIVE TIOARET AS Y 23-12-1995
4315
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
1012
Ipotek
Alacakd| Misstersk Horg Faz | Derece | St Tesis Tanh- Yoy
(SNZY) TORKIVE HALK BANKAS] A5, Evet GUOXNOO00EUR  AKDIDEG W0 FBK Gigh - 27-10-2005 00:00 - 6825
VKN4 260004085 %0
Ipotedin Konubiudu Hews Bikjisi
Tagrmaz Higsw Fay/ Baorghs Maliv Ml Borg | Tesdl Tadh-Yer | Terkin
Payda g Sebetd
Tadih Yev
gl - BUYOK CIBU M - (4kad) - 1 (SNSMOSI04) KATMERCILER FROFIL  600000.00  CIgA - 27-10-2005
2127 Aca - 3 Paroel SANAY! VE TICARET AS V EUR 000 - 8825
8/12
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Ipotek
Alacakh Bong Faiz | Devwce | Stre Toris Tarih - Yev
M S :
(SN:31) TURKIYE HALK BANKAS] A5 Eet 2000000.00 EUR 31 20 FBK.  Caqli- 00002008 14:238 - 6471
VKN 4560004625 dejighion
Ipotedio Konuddufju Hisae Rikgisi
Tagnnaz Hane Pay/ Booghs Madic Mk Borg | Tescil Terih-Yew | Terdin
Payda Gebebi
Tarih Yev
CaYli- BOYUK GIGLI M - (k) - wm (SN-T00%204) KATMERCILER PROFIL 200000000  Cigl - 06-06-2003
2127 Ada - 3 Farged SAMNAYI VE TICARET AS V EUR 14353 - 471
9712
Ipotek
Alacakh Mugterek Borg Faiz Derece | Siie Terls Tank-Yev
M? Sua
(SN3T) TURKIYE HALK BANKAS] A5, Evet 200000000 TL %30 0 FBK  (igli-00-062003 1559 - 6431
VKN-45600046R5 dedigken
Ipotedin Kanufdudu Hisse Rilgis

Tegnmsz Hisse Payl Eargdu Mabk Ml Boeg | Tescli Tarin-Yev | Terkn

Pz Sebets

) Tarih Yev
Gyl - BUYOUR CIOLEMA . (Akif) - " (SN:5005204) KATMEACLER PROFIL  2000000.00  Gidli- 06062008
2127 Ada - 3 Parael SANAYIVE TICARET AS Y TL 1559 - 6451
Wiz
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Ipotek
Aacakh Migranak Borg Faz Deroce | Sive Tenk Tarih - Yov
M? Sira
1SNAT) TURKIVE HALK BANKASE A5 Evet 300000000 1L %36 40 Fa.K Cagli - UB-05-2009 1525 - 4340
VEN 4560004635 DEGISKEN
Ipotedm Xonuidudn tisse Digii
Tagnmaz Hizze Pay/! Borglu Malk Malk Boeg | Tescil Tarh-Yev | Terkin
Payda Setwbi
Tarih Yev
Qg - BUYOK CIELI M - (At} - n (SNS005204) KATMERCLER PROFIL 300000000 (il - 08-05-2009
2127 Ada - 3 Parsel SANAYI VE TICARET ASV TL 1525-4340
1n/12
Ipotek
Alacakk Miktereh Hoig Falz | Dooce | Sare Totio Tadh - Yoy
W7 Sia :
(SN TORKIYE HALK BANKASI A S Ever 15000000.00 TL S S0 FEX. Cli - 25062014 1442 - 7106
VEN-A560004485 dejgken
Ipotetin Komidatm Hese Sigsi
Tagrenaz Hase Pay/ Berghy Mafik MalkBorg | Tescll Tarih-Yer |  Terkin
Fayda ' Sebebi
Tain Yoy
Gl - BOYOK GIGLE M - (AR - 11 1SNS005234) KATMERCILER FROFIL  15000000.00  Qgli- 2506-2014
2127 Ads - 3Pyrond SANAY! VE TICARET AS Y TL 1442 - 7100

Bu belgey skilb telefonuruzdan karekod tarama programian the agafdaki barkodu taratarak;

viya Web Tapu anasayfasmdan (https: /webtapu tkgm gov.tr adresinden) elZuQX7s937 kodur Online islemies
alanmina yazarak doqrulayebilirssiz.

iz/12
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CATIANE C SATIELA

3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son U¢ Yilik Donemde Gergeklesen Alim Satim
islemlerine iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmaza yonelik son Gg yillik donemde herhangi bir alim satim islemi gergceklesmemistir.

3.4 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gore belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili yonetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Konu tasinmaz, izmir Atatiirk Organize Sanayi Bolgesi sinirlari iginde konumlu olup tasinmazin yakin gevresi
sanayi alani olarak planlanmistir.

izmir Atatiirk Organize Sanayi Bolgesi imar ve Sehircilik Mudirliigiinde 23.12.2020 tarihinde yapilan
incelemelere ve ekte yer alan 23.12.2020 tarihli onayh imar durumu belgesine gore degerleme konusu
tasinmazin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 6lcekli “izmir Atatiirk Organize Sanayi Bélgesi Revizyon imar Plani”
Plan Onay Tarihi: 25.05.2016

Lejandi: Sanayi Alani

Yapilagsma sartlari;

. ingaat Nizami: Ayrik Nizam

o KAKS:0.70,

. Hmax: 45 m,

. Cekme mesafeleri: On ve arka bahge: 15 m, yan bahge: 12 m dir.
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3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik D6nemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmazin son (¢ vyilhk dénemde hukuki durumunda herhangi bir degisiklik
bulunmamaktadir.
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3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri igin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

IAOSB’de, 23.12.2020 tarihinde yapilan incelemelere gore tasinmaza iliskin yasal belgeler asagida
belirtilmistir.

Yasal Belge Verilis Amaci Agiklama
Onayh Mimari Proje  07.03.1991 - 1.314,00 Yeni Yapi 1.314 m? kapali alanli fabrika binasi
Onayh Mimari Proje 13.01.1995 - 4.532,00 - 4.532 m? kapali alanli fabrika binasi
Yapi Ruhsati 19.03.1991 137 4.093,00 Yeni Yapi 4.093 m? kapali alanli fabrika binasi
Yapi Ruhsati 23.06.1992 137/19 58,00 Yeni Yapi 58 m? kapali alanli trafo binasi
Yapi Ruhsati 13.05.1995  1/2702 3.617,00 Yeni Yapi 3.617 m? kapali alanl fabrika binasi
Yapi Ruhsati 07.02.2005 60 3.617,00 Yenileme 3.617 m? kapali alanli fabrika binasi
Yapi Kullanma izni 02.04.1993  1/2702 3.220,00 Yeni Yapi 3.220 m? kapali alanli fabrika binasi
Yapi Kullanma izni 14.09.2007 102 3.617,00 Yenileme 3.617 m? kapali alanli fabrika binasi

Yapi Denetim:

Degerleme konusu tasinmazlar 29.06.2001 tarihi 6ncesi insa edilmis oldugu icin ve 4708 sayili Yapi Denetimi
Hakkinda Kanun’a tabii degildir.

3.7 Gayrimenkul igin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karar, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Aciklamalar

Degerleme konusu gayrimenkul i¢in riskli yapi tespiti yapilmamis olup yapiya ait alinmis herhangi bir
durdurma karari ve yikim karari bulunmamaktadir.

3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi
Hakkinda Goriis

Yapilan incelemelere gére s6z konusu parsele ait 6.837 m? kapali alan icin yapi kullanma izin belgesi, toplam
7.768 m? kapali alan icin yapi ruhsatlari bulunmaktadir. Ruhsath alanin yalnizca 6.837 m?lik alani icin yapi
kullanma izin belgesi bulunmakta olup geri kalan yapilara ait 5 yillik ruhsat siiresi dolmustur.

3.9 Gayrimenkuliin Eneriji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkule ait belediye arsiv dosyasinda, konu gayrimenkul icin diizenlenmis enerji
verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.

3.10 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihg insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylagimi Sozlesmeler vb.)

Degerleme konusu gayrimenkule yonelik yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

3.11 Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Aciklama

Degerleme konusu tasinmaz proje degerlemesi kapsaminda degildir.
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Bolim 4

Gayrimenkuliin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkuliin Konumu ve Cevre Ozellikleri
Gayrimenkuliin acik adresi: izmir Atatiirk Organize Sanayi Bélgesi, 10032 Sk, No:10 =/iZMIR

Tasinmaz, izmir’in Cigli ilgesinde yer almaktadir. Cigli ilcesinin kuzeyinde Menemen ilgesi konumlu, batisinda
Sasali Mahallesi ve dogusunda Bayrakli ilgesi konumludur.

Tasinmaz, izmir ili Cigli ilcesi sinirlari icerisinde dnemli bir sanayi merkezi olan izmir Atatiirk Organize Sanayi
Bolgesi icerisinde, 10032 Sokak lizerinde yer almaktadir. Degerleme konusu tasinmazin igerisinde yer aldig
Atatlirk Organize Sanayi Bolgesi 1990 yilinda kurulmus olup 6.240.000 m? yiiz 6l¢cimiine sahiptir. S6z konusu
OSB Tiirkiye’nin en bliylik ve en modern organize bolgelerinden birisi olup igerisinde bir¢ok sektérden toplam
600 firma faliyet gbstermektedir.

Tasinmaz, Atatlirk OSB’nin gliney bolgesinden gegen Cevreyolu’na yaklasik 2 km mesafede konumludur.
Tasinmazin yakin ¢evresinde ise Organize Sanayi Bélgesinde yer alan Sakipaga, Cigli Kipa AVM ve izmir Katip
Celebi Universitesi yer almaktadir. Degerlemesi yapilan parsel, OSB’ nin orta biiyiikliikteki parselleri arasinda
yer almaktadir.

Degerleme Konusu Tasinmazin

.
-

Y9 ' Yaklagik Konumu
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Alsancak Limani 19 km
izmir-Aydin Otoyolu 25 km
Adnan Menderes Havalimani 35 km
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Bolim 5

Gayrimenkulun Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi
Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz izmir ili, Cigli ilgesi, Atatiirk Organize Sanayi Bélgesinde 14.500 m? yiiz 6l¢iimiine
sahip 2127 ada 3 no.lu parsel lizerinde yer alan arag¢ lzeri ekipman Uretim tesisidir. Degerleme konusu
tasinmazin, batisinda bulunan 10032 Sokak’a yaklasik 100 m, kuzeyinde bulunan 2 no.lu parsele yaklasik 145
m, dogusunda bulunan 2159 no.lu adaya yaklasik 100 m, glineyinde bulunan 4 no.lu parsele yaklasik 145 m
cephesi bulunmaktadir.

Degerleme konusu tasinmaz lizerinde 2 béliimden olusan fabrika binasi, 2 adet idari bina ve sundurmalar
bulunmaktadir. Degerleme konusu parselin dogu ve giliney cephelerinde kapali sundurmalar, kuzey
cephesinde acik sundurmalar, trafo binasi, soyunma odalari, dinlenme alani ve WC alanlari, 10032 Sokak’a
bakan cephesinde idari binalar, glivenlik kullibesi, trafo binasi ve ambar bulunmaktadir.

Fabrika binalari bitisik nizamda ve betonarme prefabrik tarzda insa edilmislerdir. Cati sistemi gelik panel ile
kaplanmistir. iki fabrika binasi da tek kattan olusmakta olup tiim sundurmalar celik konstriiksiyondur. Fabrika
binasinin ilk bélimi 1991 yilinda insa edilmis olup ilave kisim 1995 yilinda insa edilmeye baslanmistir. ir.

Degerleme konusu tasinmazin, 10032 Sokak’a bakan cephesinde eski ve yeni olmak lizere, zemin+iki normal
kattan olusan iki adet idari bina bulunmaktadir.

Yeni idari binanin zemin kati acik otopark ve resepsiyon bolimiinden olusmaktadir. Zemin katta sadece 53
m? (Resepsiyon) kapali kullanim alani bulunmakta olup kalan kisim acik otopark islevindedir.

Yeni idari binanin 1. ve 2. normal katlari 662 m? kapali kullanim alanina sahiptir. 1. normal kat alaninda dis
ticaret, planlama ve satin alma, toplanti ve genel midir odasinin bulundugu bélimler yer almakta olup 2.
normal kat alaninda finansman, mali isler koordinatorligli, muhasebe, toplanti odasi, muhasebe muddrd,
yonetim kurulu lyesi, genel midir, cay ocagl, arsiv, WC ve mutfak birimleri bulunmaktadir. Yeni idari bina,
mahalinde yapilan dlcimlere gore toplam 715 m? kapali kullanim alanina sahiptir.

Yeni idari binanin bitisiginde ve dogusunda kalan fabrika bolimi yapi kullanma izin belgesine ve mecvut
durumda yapilan dlgiimlere gore 3.220 m? kapali kullanim alanina sahiptir. Fabrika binasi icerisinde, zemin+
bir normal katli,betonarme karkas tarzda insa edilmis olan ve mevcutta yapilan dlgiimlere gore toplam 392
m? kapali kullanim alanina sahip yapi bulunmaktadir. Yapinin zemin katinda, yemekhane kismi bulunmakta
olup, 1.normal katinda ofisler bulunmaktadir ve yeni idari binaya gecis vardir. Fabrika icerisindeki bu yapinin
zemin katina ait tadilath proje bulunmakta olup, 1. Normal katinin ruhsata tabi olmadigi belirlenmistir. S6z
konusu yapilar mevcut durumda toplamda 3.416 m? alana sahip olup 3.220 m?si yasal durumdadir.

1995 yilinda insa edilmis olan ilave fabrika binasi onayli mimari projesine gore brit 3.407 m? kapal kullanim
alanina sahiptir. Mahalinde yapilan élgiimlerde tasinmazin giiney cephesinde yaklasik 950 m? buyime
yapilmis oldugu tespit edilmistir. Ayrica tasinmaz icerisinde, taban alani 210 m? olan ve zemin+ iki normal
kattan olusan eski idari bina bulunmaktadir. Binanin yaklasik 420 m?2’lik kapali kullanim alanina sahip olan iki
normal katinin ruhsati olmadigi belirlenmistir. Eski idari bina icerisinde zemin katta revir, 1. normal katinda
ihracat, insan kaynaklar, elektrik, satis, bay/bayan WC ve mutfak bélimleri bulunmakta olup, 2. normal
katinda ise, proje, bilgi islem, bay/bayan WC bulunmaktadir. Eski ve yeni idari binalarin girisleri farkli olmakta
olup 1. normal kattan gecis bulunmaktadir. idari bina ve fabrika binasi mevcut durumda toplam 4.987 m?
kapal kullanim alanindan olusmaktadir.

Degerleme konusu tasinmaz lzerinde, 58 m?, 120 m? kapali kullanim alanina sahip iki adet trafo ve 150 m?
kapal kullanim alanina sahip celik malzemeden uretilmis ambar bulunmaktadir. Tasinmaza ait mimari proje
ve ruhsat bulunmadigindan yasal deger takdiri yapilmamustir.
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Konu tasinmaz tzerinde toplam mevcut durumda 9.446 m? (3.220 m? lik fabrika binasi icerisinde insa edilen
ilave 196 m? kapali alana sahip kat dahil edilmistir.) kapal kullanim alani bulunmaktadir. Bu alanlarin 7.610
m? kapali kullanim alanina sahip olan kismina ydnelik ruhsat bulunmakta olup toplam 6.837 m?lik alanin yapi
kullanma izin belgesi bulunmaktadir. Yapi kullanma izin belgesi alinan alanlar haricindeki yapilarin ruhsat
slresi doldugundan dolayi yasal durum degerinde dikkate alinmamustir.

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu parselin bati ve 1032. Sokak cephesinde bulunan ambara bitisik
konumda 120 m? kapali kullanim alanina sahip trafo, parselin giineydogu cephesinde 30 m? kapali kullanim
alanina sahip kompresoér odasi, ilave kisimin dogu cephesinde fabrika binasina bitisik vazitette bulunan 240
m? kullanim alanina sahip sundurma, séz konusu parselin dogu cephesinde 68 m? alana sahip atik boya
sundurmasi, ilave kisimin dogu cephesinde ve 2 bolimiin tam arasinda (Kumlama boélimu) bitisik vaziyette
bulunan 300 m? alana sahip sundurma, 186 m? alana sahip sundurma, parselin dogusunda 107 m? alana sahip
kumlama boélimu (Ek) , kuzeydogu yoniinde, parseli L seklinde saran 184 m? alana sahip sundurma, parselin
kuzeyinde makinalarin bulundugu 88 m? alanli sundurma , 21 m? kapali kullanim alanina sahip dus ve WC
bélimi, 25 m? kapali kullanim alanina sahip soyunma odasi, 58 m? kullanim alanina sahip trafo binasi, 29 m?
alana sahip sundurma, 25 m? kapali kullanim alanina sahip giivenlik binasi, LPG tank alani ,23 m? kapali
kullanim alanina sahip su deposu, 40 m? kullanim alanh otopark sundurmasi bulunmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazin Gzerinde yer alan yaklasik 4.300 m? betonarme saha , 360 m? yesil alan, 25 m?
betonarme giivenlik kulubesi, parselin etrafini saran tel ¢it, 1 adet WC ve LPG tanki sundurmasi gibi eklentiler
harici ve miteferrik isler kapsaminda degerleme islemine alinmistir.

LEJANT 5) Sundurma 1 9) Kumiama Bolimu 13) Dus-WC 17) Otopark Sundurma
1)Yeniidari Bina  6) Atik Boya Sundurma 10) L sundurma 14) Trafo 18) Sudeposu

2) Fabrika Uretim  7) Sundurma 2 11) Makinalarin bulundugu  15) DinlenmeSalonu 19) Ambar

3) Eskiidaribina  8) Sundurma 3 sundurma 16) Givenlik 20) Trafo

4) Fabrika Uretim 12} Sundurma
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Bina Yasal Alan (m?) Mevcut Alan (m?)
idari Bina (Yeni) - 715,00

idari Bina (Eski) 210,00 630,00
Fabrika 3.220,00 3.416,00
ilave Fabrika 3.407,00 4.357,00
Trafo - 178,00
Ambar - 150
Toplam 6.837 9.446,00

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

idari Bina
insaat Tarzi Betonarme
insaat Nizami Bitisik nizam

Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi

3 Kat (Zemin+1 ve 2. normal Kat)

Bina Toplam insaat Alani

715 m? (Mevcut Durum)

Yasi 29

Dis Cephe Sandvig panel + Siva lizeri boya
Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke

Isitma Sistemi Mevcut

Havalandirma Sistemi Mevcut

Asansor Mevcut degil

Jenerator Mevcut

Yangin Merdiveni Mevcut Degil

Park Yeri Acik Otopark

Eski idari Bina

insaat Tarzi

Betonarme

insaat Nizami

Bitisik nizam

Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi

3 Kat (Zemin+1 ve 2. normal Kat)

Bina Toplam insaat Alani

630 m? (Mevcut Durum) 210 m? (Yasal Durum)

Yasi 29

Dis Cephe Siva Uzeri boya
Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke

Isitma Sistemi Mevcut
Havalandirma Sistemi Mevcut
Asansor Mevcut degil
Jenerator Mevcut degil
Yangin Merdiveni Mevcut degil
Park Yeri Acik otopark

Fabrika Binasi (Fabrika binasi ve ilave fabrika binasi)

insaat Tarzi

Betonarme

insaat Nizami

Ayrik nizam

Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi

1 Kat (Zemin Kat; Trapez alt1 10.50m.)

Bina Toplam insaat Alani

7.773 m? (Mevcut Durum), 6.627 m? (Yasal Durum)

Yas! 25

Dis Cephe Siva lizeri boya
Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke

Isitma Sistemi Mevcut degil
Havalandirma Sistemi Mevcut
Asansor Mevcut degil
Jenerator Mevcut degil

28




Bu beige 5070 sayii Elekironik imza Kanunu cercevesinde e-Lrmza ile imzalanmisty
Belge icariginin dogruluguny belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyif edebilirsiniz

SKB

CAATIANNE SR

Yangin Merdiveni Mevcut degil

Park Yeri Acik otopark
Trafo Binasi

insaat Tarzi Prefabrik

ingaat Nizami Ayrik nizam

Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi

1 Kat (Zemin Kat)

Bina Toplam ingaat Alani

178 m? (Mevcut Durum) 58 m? (Yasal Durum)

Yasi 28

Dis Cephe Siva Uzeri boya
Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke

Isitma Sistemi Mevcut degil
Havalandirma Sistemi Mevcut
Asansor Mevcut degil
Jenerator Mevcut degil
Yangin Merdiveni Mevcut degil
Park Yeri Acik otopark

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Kullanim Amaci ile i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Deger takdirinde tasinmazlarin asagida belirtilen i¢c mekan ingaat ve teknik 6zelliklerine ait veriler dikkate

alinmistir.

Kullanim Amaci

idari Bina (Yeni)

Alani 715 m? (Yasal Durum)

Zemin Mermer (Giris Holl Ve Kat Merdivenleri), Seramik (Wc), Ofisler (Laminant parke),
yonetim birimleri (Halifleks)

Duvar Siva lizeri boya

Tavan Siva Uzeri boya, cam panel

Kullanim Amaci

idari Bina (Eski)

Alani 630 m? (Mevcut Durum) 210 m? (Yasal Durum)

Zemin Seramik (Giris Holli Ve Kat Merdivenleri), Seramik (Wc), Ofisler (Laminant parke),
y6netim birimleri (Halifleks)

Duvar Siva Uzeri boya

Tavan -

Kullanim Amaci

Fabrika Binasi (Fabrika binasi ve ilave fabrika binasi)

Alani 7.773 m? (Mevcut Durum), 6.627 m? (Yasal Durum)
Zemin Epoksi, Sap beton

Duvar Sandvic Panel

Tavan Sandvic Panel

Kullanim Amaci

Trafo Binasi

Alani

236 m? Mevcut Durum

Zemin

Duvar

Tavan
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5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya ingsaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
iliskin Bilgiler

Mevcut durumda yapilan incelemelerde onayli mimari proje ile tasinmazlarin uyumlu olmadigi gérilmustar.
Fabrika tesisinde toplam 6.837 m2alana ait iskan belgesi bulunmaktayken mevcut durumda toplam 9.446 m?

kapali alan bulunmaktadir. Ruhsati bulunan ancak iskani bulunmayan kisimlarin ruhsat siiresi doldugundan
ilgili kisimlar deger takdirinde dikkate alinmamustir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisiklikleri 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21’'nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkuliin mevcut durumdaki aykirihklart igcin yeniden ruhsat alinmasi
gerekmektedir.
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Boliim 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR

e Degerleme konusu tasinmazlarin yer aldigi iAOSB sanayi alani kullanimi agisindan tercih edilen, altyapisi
tamamlanmis bir bolgedir.

o Degerleme konusu tasinmaz lizerinde faal fabrika bulunmaktadir.

e Degerleme konusu parsel Cevreyolu’na oldukga yakin konumda olup ulasilabilirlik seviyesi oldukga yiksektir.

- ZAYIF YANLAR

e  Degerleme konusu tasinmaz tizerinde bulunan yapilar yaklasik 25-29 yasindadir.

e Konu tasinmazin takyidat kayitlarinda, icra satislari dahil OSB’den uygunluk goriist alinmasi gerekmektedir beyan
kaydi bulunmaktadir.

e Tesiste yapi kullanma izin belgesi bulunmayan yapilar bulunmaktadir.

e Tesiste yasal evraklarina aykiri blyime alanlari bulunmaktadir.

v" FIRSATLAR

e Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu Atatiirk OSB, izmir Cevre Yolu'na komsu olup bu durum bélgenin
tercih edilirligini artirmaktadir.

e |AOSB’de bos arsa stokunun bulunmamasi bolgedeki tesislerin satilabilirligini artirmaktadir.

% TEHDITLER

e [AOSB icinde, degerleme konusu tasinmaza yonelik alternatif olabilecek birgok gayrimenkul bulunmaktadir.

e  Pandemi ilan edilen COVID-19 hem global dlgekte hem de tlke genelinde sosyal ve ticari hareketliligi etkilemis
olup ekonomi ve finansal piyasalarin ardindan gayrimenkul piyasasinda da olumsuz etkileri goriilmektedir.
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Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda tg farkh degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir siire 6nce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin goz 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem goren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farklliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhliklar olabilir.

Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklagimi, gosterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
odeme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varlklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha disliktiir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullaniimasi gereken deger esasina bagl
olarak, alternatif varligin maliyeti lizerinde dizeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana basligl altinda degeri belirleyebilmek icin farkli yontemler kullanilmakta olup bunlarin
timanin ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gergek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirirm amach gayrimenkul i¢in gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada milk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak igin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislari daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir carpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile mlkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirimci igin getiriyi veya “verimi”; milkd kendi kullanan bir
miilk sahibi i¢in ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.

7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme calismasinda rapor sonug¢ degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’na goére deger tanimi asagidaki gibidir.
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Pazar Degeri

Pazar Degeri, bir varlik veya ylikimliliglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullaniimasi gerekli goriilen tahmini
tutardir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklasimlarin Analizi ve Bu Yaklagsimlarin Secgilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda, cins tashihli tapuya sahip degerleme konusu tasinmazin siklikla alim satimi
yapilan nitelikte bir gayrimenkul olmamasi ve yapilan arastirmalar dogrultusunda arsa ve bina maliyeti
verilerine ulasilabiliyor olmasi dikkate alinarak “Maliyet Yaklasimi”; tasinmazin yer aldigi pazarda “Fabrika”
amagli benzer nitelikteki tasinmazlarin kiralamaya konu olmasi nedeniyle gelir getirme potansiyelinin olmasi
dikkate alinarak “Gelir Yaklasimi” uygulanmistir. Degerleme konusu tasinmazin yer aldigl pazarda benzer
nitelikteki gayrimenkullere iliskin alim satim piyasasinin siklikla olusmamasi nedeniyle “Pazar Yaklasimi”na
gore degerleme yapilmasi dogru sonu¢ vermeyecegi icin bu yaklasim kullanilmamistir. Pazar yaklasimi s6z
konusu parsellerin arsa degerinin tespiti sirasinda kullaniimigtir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkuliin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin giincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapilmis olup bu
verilerin tasinmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde goz
onlinde bulundurulmus, tasinmazin degerine yansitiimistir.

Pazar Yaklagimi
Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Gayrimenkuliin yakin ¢cevresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkule emsal teskil edebilecek
asagidaki emsal bilgilerine ulasilmistir.
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Arsa Emsalleri / Satis
Yiz Satis Fiyati
Yapil D .
No Bilgi Kaynagi Konum Lejant a:;lads(:na San;ar:;::'nu/ 0|((,;:;l)1u (TL) (TL/m?) Konu Tagsinmaza Gore Degerlendirme
. *Emsal tasinmazin 3 tarafinda imar yolu
Turyap Cigl Tasinmazin 2,2 km Satilmi bulunmaktadir
1  Organize 20N ’ Sanayi E=0,70 ni3 10.000  11.000.000  1.100 ' . .
kuzeyinde konumlu (1,5 yil 6nce) *Emsal  tasinmaz  |AOSB’nin  orta
0507 588 14 42 e . . .
blylklikteki parsellerindendir.
Atatirk  Organize Tasinmazin 1,2 km kuze Satilmi kEr?jsliIUrta§lnmaZIn iz cletmi dabhe
2 Sanayi Bolge % ’ y Sanayi E=0.70 mis 6.000  4.850.000 gog e o
A, dogusunda konumlu (2 yil 6nce) Emsal tasinmaz |AOSB’nin  kiglk
Mudurlagi ) e ; . .
blytklukteki parsellerindendir.
Atatlrk  Organize Tasinmazlarin 1,3 km kuze Satilmi kETJﬁLrtagmmazm iz dletmi dahe
3 Sanayi Bolge o7 ’ ' sanayi E=0.70 n's 7.000  5.670.000 g0 oeoadh o
e e dogusunda konumlu (1,5 yil 6nce) Emsal tasinmaz IAOSB’nin  kiglk
Mudurlagi ) e ; . .
blytklikteki parsellerindendir.
*Emsal tasinmazin yiz Olgimi daha
Turyap cigli blytktir.
* H y R,
4  Organize Tasinmazin 2,2 km Sanayi E=0,70 Satilik 20000 20000000 1000 E£msal tasmmaz  IAOSB'nin - buyik

0507 588 14 42

Degerlendirme:

kuzeyinde konumlu

parsellerindendir.
*Emsal tasinmazin icradan satilik oldugu
bilgisine ulasiimistir.

e |AOSB Mudirliigi’'nden alinan bilgilere gére, yukarida yer alan emsal tablolarinda 4 Temmuz 2017 tarihinden acik arttirmaya konu olan parsellerin
muhammen bedel olarak 740 TL belirlendigi ancak agik arttirmada s6z konusu tasinmazin ortalama metrekare birim bedellerinin 800- 810 TL
seviyelerinde satildigi belirtilmistir. IAOSB imar Mudirligi ile yapilan gériismelerde bos parsel bulunmadigindan dolayr 2020 tahsis bedeli

kararlastiriimadigi 6grenilmis olup 2021 Mart ayinda yapilacak genel kurulda tahsis bedelinin belirlenecegi 6grenilmistir.

e Degerleme konusu tasinmazin arsa birim satis degerinin emsal arastirmalari sonucunda parsellerin cephelerine, parsellerin yliz 6lciimlerine,
konumlarina gore degisebilcegi tespit edilmistir. Yapilan emsal arastirmalari, satilmis/satilik emsallerin irdelenmesi neticesine gbre tasinmazin arsa
satis birim fiyatinin fiyatinin 1.000-1.100 TL / m? araliginda olabilecegi kanaatine varilmistir.
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Fabrika Emsalleri / Kira
o . . Briit Alan Kira Fiyati . . .
No Bilgi Kaynagi Konum Kullanimi Kira Durumu ) 3 Konu Tasinmaza Gore Degerlendirme
(m?) (TL/ay) (TL/m?/ay)
*S6z konusu tasinmaza kiyasla kapali alani
ili i igli IAOSB'de daha kiigiiktir.
1 Turyap Gigli Organize CE Fabrika Kiralik 1.750 25.000 14,28 ¢
0507 588 14 42 konumlu *Emsal taginmaz tek kattir.
*Emsal tasinmaz 5-10 yasindadir.
*S6z konusu tasinmaza kiyasla kapali alani
daha kiaguktar.
*Emsal taginmaz tek kattir.
ibi igli IAOSB'de Kiralanmi *Emsal tasinmaz 10-15 yasindadir.
o  Sahibinden ¢ig Fabrika nmis 2.500 50.000 20 : vas o
0532552 12 55 konumlu (3 ay 6nce) *Emsal  tasinmazin bakim ihtiyaci
bulunmamaktadir.
*Emsal  tasinmaz  konum  agisindan
avantajlidir.
s . *Emsal tasinmaz zemin ve asma kattan
Cigli I1AOSB'de . Kiralanmis
3 Pazar Verisi Fabrika . 8.000 105.000 13,1 olusmaktadir.
konumlu (2 ay 6nce)
*Emsal tasinmaz 15-20 yasindadir.
*S6z konusu tasinmaza kiyasla kapali alani
Cigli IAOSB'de i Kiralanmis daha kiigiktir.
4 Pazar Verisi Fabrika . 1.000 15.000 15
konumlu (3 ay 6nce) *Emsal tasinmaz tek kathdir.

*Emsal tasinmaz 15-20 yasindadir.

Degerlendirme:

e Degerleme konusu tasinmaza yakin bdlgede ve Cigli IAOSB'sinde yapilan arastirmalar neticesinde bdlgedeki fabrika kira degerlerinin bina kapali
alanina, kat sayisina, kat yiksekligi ile yola cephe durumlari ve OSB dahilinde olup olmadigina bagli olarak degiskenlik gosterdigi ve bununla birlikte
tasinmazin birim kira degerinin 11-13 TL/m?/ay araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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- ARSA

KARSILASTIRMA TABLOSU

Karsilagtirilan Etmenler

Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller

1 2 3 4

Birim Fiyati (TL/m?) 1.100 808 810  1.000

© - Pazarlik Payi 0% 0% 0% 0%
E x <  Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0%
3 g % Satis Kosullari 0% 0% 0% 0%
g > g Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullar 10% 25% 25% 0%

- Konum 0% 0% 0% 0%

g - é Yapilasma Hakki 0% 0% 0% 0%
€5 s Yz blgqmu -5% -5% -5% 10%
e g Fiziksel Ozellikleri 0% 0% 0% 0%
Yasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis Deger

1.150 960 962 1.100

KARSILASTIRMA TABLOSU - FABRIKA

Karsilagtirilan Etmenler

Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller

1 2 3 4

Birim Fiyati (TL/m?) 14 20 13 15

© . Pazarlik Payi 0% 0% 0% 0%

£« <  Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0%

cn? _g % Satis Kosullari 0% 0% 0% 0%

% > g Yenileme Masraflari 0% 0% 0% 0%

Piyasa Kosullan 0% 0% 0% 0%

. Konum 0% -10% 0% 0%

§ = é Bina Yagi/Kalitesi 0% 0% 0% 0%

E _g = Bulundugu Kat/Manzara 0% 0% 0% 0%
5

e > g Kullanim Alani -25% 25% 0%  -25%

Konfor Kosullari 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis Deger 11 13 13 11

v'  Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu tasinmaza deger takdir edilirken; tasinmazin yasal ve teknik 6zellikleri, benzer nitelikteki
tasinmazlara iliskin bilgiler, konumu, ulasimi, ¢cevre 6zellikleri, altyapisi, gergeklestirilen SWOT analizi ve

Glkenin ekonomik durumu goéz éniinde bulundurulmustur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmaza gore olumlu olumsuz o6zellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tiim arastirmalar ve tecriibelerimize dayanarak; tasinmaz igin deger takdiri

asagidaki gibi yapilmistir.

ARSA DEGERI

Ada/Parsel Yuz Oledma Birim Deger (TL/m?) Arsa(_ll_)ljgerl
2127 ada 3 parsel 1.050 15.225.000
TOPLAM DEGERI 15.225.000
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Maliyet Yaklagimi

Bu analizde gayrimenkuliin arsa degerinin yani sira bina maliyet degeri maliyet yaklasimi ile binalarin teknik
Ozellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, piyasada ayni 6zelliklerde insa edilen binalarin insaat maliyetleri
ve gecmis tecriibelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler gz 6niinde bulundurularak degerlendirilmistir.
Binalardaki yipranma payi, degerleme uzmaninin tecribelerine dayali olarak binanin goézle gorilir fiziki
durumu dikkate alinarak takdir edilmistir.

Yapi Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan Diger
Varsayimlar

Degerleme konusu yapilarin maliyetinin tespitinde konu tasinmaza yakin bolgede yer alan benzer fonksiyona
sahip yapilarin maliyetinden faydalaniimistir.

No Bilgi Kaynagi Konum Niteligi insa Yil insaat Alani Birim Maliyet

1 Genel Veri Ege Bolgesi Fabrika 2020 - 2.500,00 TL/m?

78 Seri no.lu Emlak Vergisi
2 Kanunu Tebligi (Celik - Fabrika 2021 - 1.299,71 TL/m?
Karkas Yapilar)

78 Seri no.lu Emlak Vergisi - Fabrika 2021 - 1.064,71 TL/m?
3 Kanunu Tebligi
(Betonarme Yapilar)

Maliyet yaklasimi ile degerleme calismasinda, konu tasinmaza yonelik herhangi bir varsayim yapilmamistir.
Yipranma paylari yapilarin mevcut fiziki 6zelliklerine ve insa yilina gore degerlendirilmistir.

v' Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

ARSA DEGERI

Ada/Parsel Yﬁz(ﬁ\l;;)ﬁ mi Birim Deger (TL/m?) Arsa(.ll-)ljéeri

2127 ada 3 parsel 14.500,00 1.050 15.225.000
TOPLAM DEGERI 15.225.000
Binalar Bina Alani Birim Maliyet Yipranma Payi Bina Degeri
(m?) (TL/m?) (%) (TL)
idari Bina (Eski) 210 1400 31% 202.860
Fabrika Binasi 6.627 1250 25% 6.212.813
TOPLAM DEGERI 6.415.673
Harici ve Miiteferrik isler ?rl:;; Bir;_r:_l;w:zl)iyet TopIa(r_T_Ll))eéeri

Saha Betonu 4.300 90 387.000
Tel Cit 500 70 35.000
Dinlenme alani 60 650 39.000
Sundurma 240 350 84.000
Kompresor 30 350 10.500
Atik Boya sundurma 68 350 23.800
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Sundurma (Arka) 300 350 105.000
Sundurma (Arka2) 186 350 65.100
Kumlama 107 600 64.200
L Sundurma 184 325 59.800
Makina sundurma 88 325 28.600
Dus+WC 21 525 11.025
Sundurma(Ara) 29 325 9.425
Glvenlik 25 500 12.500
OP(sundurma) 40 325 13.000
Su Deposu 23 500 11.500
Yesil Alan 360 60 21.600
TOPLAM DEGERI 981.050

MALIYET YAKLASIMINA GORE TASINMAZIN DEGERI

Arsa Degeri 15.225.000 TL
Bina Degeri 6.415.673 TL

Harici Miiteferrik isler 981.050 TL
TASINMAZIN TOPLAM DEGERI 22.620.000 TL

Gelir Yaklagimi

Degerleme konusu tasinmazin kiralama emsal arastirmasi verileri ile bir gelir indirgeme yaklasimi yontemi
olan Direkt Kapitalizasyon Yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmistir.

Direkt Kapitalizasyon Yontemi

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon denilen ve milkiin bir yillik stabilize getirisini baz alan yaklasim, yeni bir
yatirimci agisindan gelir Greten miulkiin pazar degerini analiz etmtektedir. Bir kapitalizasyon orani elde
edebilmek icin karsilastirilabilir mulklerin satis fiyatlariyla gelirleri arasindaki iliskiyi incelenir. Daha sonra
konu miilkiin sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen yillik faaliyet gelirine bu orani uygulanir. Elde
edilen deger, benzer milklerde ayni dizeyde getiri elde edilecegi varsayimiyla, belirtilen gelir dizeyiyle
garanti edilen pazar degeridir. Bu analizde “Tasinmaz Degeri = Tasinmazin Yillik Net Geliri / Kapitalizasyon
Orani” formilinden yararlanilir.

Kapitalizasyon Oraninin Belirlenmesi

- Cigli IAOSB icinde 10.000 m? fabrikanin 15.000.000 TL bedelle 2 ay énce satildigi dgrenilmis olup miilkiin
mevcutta 65.000 TL/ay kiraya verilebilecegi 6grenilmistir.

Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 65.000 TL / Ay / 15.000.000 TL = 0,052

S6z konusu gayrimenkuliin bulundugu bolgedeki emsal arastirmasina gore kira degerlerinin; 11-13 TL/m?/ay
olacagl kanaatine varilmistir. Emsallerdeki satis ve kira rakamlarindan yola ¢ikarak, kapitalizasyon orani %
5,50 olarak kabul edilmistir.

Gayrimenkulden elde edilebilecegi 6ngoriilen aylik kira geliri ve direkt kapitalizasyon yontemine gore degeri
asagidaki gibi takdir edilmistir.

DIREKT KAPITALiZASYON YONTEMINE GORE TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI

Bina Bina Alani Birim Degeri Kira Degeri Kap. Ta;mmaztn Y.akla§|k
Ada/Parsel No Orani Degeri
(m?) (TL/m?/ay) (TL/ay) (%) (TL)
2127/3 Fabrika 6.837,00 11,5 78.625,50 5,50% 17.155.000
17.155.000
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7.6 En Verimli ve En iyi Kullanim Analizi

Bir mulkin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazin en verimli ve
en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi ile uyumlu olarak “Fabrika” amach
kullanimidir.

7.7 KDV Konusu

26.04.2014 tarihli ve 28983 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebligi
ile 03.02.2017 tarihli, 29968 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan, 31.01.2017 tarihli ve 2017/9759 sayili
Bakanlar Kurulu kararnamesine gore glincel KDV oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu karar kapsaminda degerleme konusu tasinmaz icin %18 KDV uygulamasi yapilmistir.

KDV ORANI

is Yeri Teslimlerinde 18%
Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda 18%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda | 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 500-999 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 1.000 TL ve Gzeri 18%
01.01.2017 Tarihi itibariyle Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TL'ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 1.000-1.999 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 2.000 TL ve Uzeri 18%

*Biiyliksehir Belediyesi kapsamindaki illerde yer alan liiks veya birinci sinif insaatlarda gecerlidir. Diger illerde ve 2. ve 3. sinif basit insaatlarda,
konutun net alani 150 m?' nin altinda ise KDV orani %1’ dir.

*% 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déndistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan
olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV orani %1’dir.

*** Kamu kurum ve kuruluslari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut insaati projelerinde, yapi ruhsati tarihi yerine ihale tarihi
dikkate alinmalidir.
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Boliim 8
Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari husus ve bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Yapilan incelemelere gére s6z konusu parsele ait 6.837 m? kapali alan icin yapi kullanma izin belgesi, toplam
7.768 m? kapali alan icin yapi ruhsatlari bulunmaktadir. Ruhsath alanin yalnizca 6.837 m?¥lik alani icin yapi
kullanma izin belgesi bulunmakta olup geri kalan yapilara ait 5 yillik ruhsat siiresi dolmustur.

8.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

Degerleme konusu gayrimenkuliin icra satislari dahil tiglincii kisilere devrinde izmir Atatiirk Organize Sanayi
Bolgesinden uygunluk sarti aranacaktir. Konu tasinmazin Gzerinde Tiirkiye Halk Bankasi A.S lehine 5 adet
ipotek kaydi bulunmaktadir.

8.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve Onemli
Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig Devredilebilmesi Konusunda
Bir Sinirlamaya Tabi Olup OlmadigiI Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkuliin izerinde ipotek veya gayrimenkuliin degerini dogrudan ve 6nemli 6l¢lide
etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat bulunmasi durumlari hari¢ devredilebilmesi iliskin herhangi bir
kisitlama bulunmamaktadir.

8.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Aimindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz arsa ya da arazi niteliginde degildir.

8.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz Ust hakki veya devremiilk hakki degildir.

8.8 Farkl Degerleme Yéntemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme ¢alismasinda maliyet yaklasimi ve bir gelir yaklasimi yontemi olan direkt kapitalizasyon
yontemi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.

Yaklagim TL
Maliyet Yaklagimi 22.620.000
Gelir Yaklasimi 17.155.000*

*Degerleme konusu tasinmaz yapilasma hakkinin tamamini kullanmadigi icin maliyet yaklasimi ile gelir yaklagimi
arasinda fark olusmaktadir.

Bu degerleme calismasinda, cins tashihli tapuya sahip degerleme konusu tasinmazin siklikla alim satimi
yapilan nitelikte bir gayrimenkul olmamasi ve yapilan arastirmalar dogrultusunda arsa ve bina maliyeti
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SKB

AT L SR

verilerine ulasilabiliyor olmasi dikkate alinarak “Maliyet Yaklasimi”; tasinmazin yer aldig| pazarda “Fabrika”
amagli benzer nitelikteki tasinmazlarin kiralamaya konu olmasi nedeniyle gelir getirme potansiyelinin olmasi
dikkate alinarak “Gelir Yaklasimi” uygulanmistir. Degerleme konusu tasinmazin yer aldigl pazarda benzer
nitelikteki gayrimenkullere iliskin alim satim piyasasinin siklikla olusmamasi nedeniyle “Pazar Yaklasimi”na
gore degerleme yapilmasi dogru sonug vermeyecegi icin bu yaklasim kullanilmamistir. Pazar yaklasimi s6z
konusu parsellerin arsa degerinin tespiti sirasinda kullaniimistir.

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bélgede yapilan arastirmalarda, arsa ve bina maliyeti verilerine
ulasilabiliyor olmasi ve bolgede benzer nitelikteki tasinmazlara yonelik alim satim piyasasinin olusmamasi
dikkate alinarak “Maliyet Yaklasimi” kullanilarak deger takdir edilmistir. Nihai deger takdir edilirken pesin
satis fiyatlari esas alinmistir.

8.9 Nihai Deger Takdiri

TASINMAZIN PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 31.12.2020
Pazar Degeri (KDV Harig) 22.620.000 TL YirmiikimilyonaltiylGzyirmibin-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 26.691.600 TL Yirmialtimilyonaltiylzdoksanbirbinaltiyiz-TL

Degerlemeye Yardim Eden

Muhammet SOZEN
Mustafa Alperen YORUK Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 404913 Lisans no: 402293
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CAATIANNE C SelaEL

Bolim 9

Ekler

1 Tapu Belgesi

2 Takyidat Belgesi

3 Onayli imar Durumu

4 Yapi Ruhsatlari

5 Yapi Kullanma izin Belgeleri

6 Fotograflar

7 Ozgecmisler

8 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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Ek 2: Takyidat Belgesi

BUBFGE TOFLAM 12 SAYFADAN OLLEMAKTADIR BILGI AMACLIDR Tark: 121200016014
‘weblopu ¢
Kaydi Qlugturan: OZAN KOLCUOGLY
Makbuz Ho “Dekcat Na _BagvuwuNo
CX521009122 2101131 753-F01593 iz
TAPU KANT BlLISH
Zoorin Tt AnaTasnmaz ekl Paroel: N273
Tayvwraz Rinvbk Noo 17246168 AT Yoebicimim2) | 1450000
[ 1ZMIRNGIGL Eaenu Eisliam: Ridie:
Yaarum Ade o Eagwior? BGlan 600
Madsalie/ Koy Adi; BOVOK GICLI M Yactini:
Mokt - Bafunsz BBk Net
Cili/Sayin Mo: 566831 i i
Dumm: Akt i
Kapt Durum: e
A Tomgrmuz Naedic BAHCEL| TEC KATL CELIK VE
SETONARME FARRIKA BINASE
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
SEd Aphlans MalkLewar | Tesis Kurum Tariee | Terkin
: Yevrwiye Sebieki-
1712
Teely
Bewan | ICRA SATISLARE DAHIL DCONCT KEAERE DEVRINDE UMIR ATATIRK = :
ORGANIZE SANAYE BOLGEST NDEN UYCUNLUIK SARTI ARANACAKT R
2U0T006 T 7775 YEV] Sabion; Dijer)
TEFERRUAT BILGILERI
Sestern No Tip Tanen Adet Uegee | Tusis Kurum Tasih-
> . % - 'WIM
62861 | SAG DILME KESME 80RU VE PROFIL CEXME TENE] SAC DILME 1 100000200 Gl - 07-08-2000
KOMPLE KESVE BORU VE 00002 00:00- 2452
PROFIL GEKME ETL
TENISI KOMPLE
H2B52 FREL MAKINA 300 TONLUK EKSANTRIK PRES | EREL MARINA 400 ] 16000000, | CiYi - 07-04-2000
TONLUK 00000 ETL | 00:00-2459
EXSANTRIK Pres
62853 DIRINLER EXSANTRIK PRES 260 TONULK DIRINLER 1 17000000 | 3l - 07-0&-2000
EXSANTRIK FRES COODDETL |  00,00-24%59
IS0 TONLLIK
62858 | SCHLATTER MARKA RADAVATOR IMALATIKOMPLE |  SCHLATTER 1 250000200 Qidi- 07-04.2000
NA 00009 0000 - 2459
RADAYATOR ETL
INALATI KOMPLE
62855 GITOTINGOY 3825 (11 MM) BAYKAL GITOTINBOY 3625 [ 600D 0 | Gl - 07-D&-7000
(10 MM) BAYKAL D000ETL |  00:00- 2459
62056 APKONTBOY 3200 (10 MM) BAYKAL APKONTBOY 3200 2 12000000, | G - 07-04-2000
(10 M) BAYKAL COODOETL | 00:00- 2459
62857 APKONT BOY 2200 {16 MM) BAYRAL AFKONT BOY 1 90000000 | Gl - 07-06-2000
3200 {16 V) 0000ETL |  00:00- 2459
BAYKAL
62855 APKONT BOY £100 (200 TON BAYKAL| APKONT BOY 1 15000000, | Giddi - 07.04.2000
2012
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6100 (300 TON 0DODDETL 000 - 2459
BAYKAL)
67850 HIDROLIK PRES {250 TON) HIDROLN PRES 30000000 | Qi - 07-04-2000
(250 TON) Q0DDOETL | 0000 - 2459
62850 HIDROLIK PRES (40 TON) HIDROLIX PRES 30000000 | Qi - 07-04-2000
(40 TON) O000OETL | 0000 2459
67851 HIDAOLIK PRES {200 TON) HIDROLIX PRES 21000000 | Cifgh - 07-04-2000
(200 TON) QOODOETL | 0000 - 2464
L2862 UNIVERSAL TORNA (2.5 METRE) UNIVERSAL 30000000 | Cighi - 07-04-2000
TORMNA (2,5 DODETL 00900 - 2459
METRE}
62853 (NIVERSAL TOANA (2 METRE) ONIVERSAL 30000000 | Qg - 07-64-2000
TORNA (2 METRE) 00D ETL 0000 - 2459
67854 PLANYA (70 LIK) FLANYA (70 LK) 24000006 | Cigi - 07-04-2000
DODETL 0050 - 2459
6T855 VARGEL {300 SANTIM) VARGEL {300 15000000 | (igH - 07-04-2000
SANTING 00O ETL 0000- 2454
62856 OTONATIK SORMELE ERIT TENTERE OTOMATIK 15000000 | 304 - U7-04-2000
SURMEL ERIT DODETL 00900 - 2459
TENTERE
67857 SERIT TENTERE SERIT TENTERE 12000000 | Cifi - 07-04-2000
000 ETL 0000 - 2450
62858 RADAYAL MATKAP RAUAYAL 12000000 | (i - 07-04-2000
MATKAS O00ETL GO0 - 2459
6289 SUTUNLL MATKAF SOTUNLY 45000 000 | Ggh - 07-04-2000
MATKAP Q0 ETL 0000 - 2459
62870 GEZER VING ((F T HAREXE TLI ELEKTRIKLI) GEZER ﬁh 30000000 | {IgH - 07-04-2000
HA | QLODOEEL |  0000- 2459
FLEKTRIKLI)
62871 OFTIK OKUYUGU DORT KOTALI OTCRATIK KESM | OFTIK OXUYUCY F500000.0 | Qi - U7-04-2000
KOMPLE DORT KOTALL OD00ETL | 00D00- 2450
anz
OTCMATIK KESM
WOMPLE
62872 HORTUM SIKMA MAKINES] HORTUM SIKMA 300000.00 | Gy - 07-04-2000
MAKINESS 000 ETL 00:00 - 2450
62873 KOMPRESOR KOMPRESOR 20000000 | GiY - 07-04-2000
OO ETL 0000 - 2458
s2874 ON TONLUK KANTAR (5-10 TONLUK KANTAR) ON TONLUK SO000U.00 | Cigt - 07-04-2000
KANTAR (510 000 ETL 00:00 - 2450
TONLUK KANTAR]
62975 HONLAMA MAK HONUAMA NAK S0O0000,00 | Cigh - 07-04-2000
000 ETL G000 - 2459
62876 | MUMTELIF KAYNAK MAX EL VE ELEKT ALETLER ILE MUHTELIF S00000.00 | Giyi - 07-04-2000
APARAT US KAYNAK MAK EL 00 ETL 00:00 - 2458
VE ELEKT
ALETLERIRE
APARAT US
62877 | FABRMA ELEKTRIK TESISATI 2000 1000-500 KVA 3 FAERINA £00000C0. | G - O7-04-2000
ADET THAFO VE PANOLARE ELEKTHIK UOUOOETL | CO:00-2450
TESISATI
2000-1000-500
KVA 3 ADET
TRAFO VE
PANOLARI
62470 LPG SISTEMI LPG SISTEMI TS00000.0 | Cigh - 07-04-2000
OOOETL | 0000 -2429
62879 BURD MAS VE DEMRBASLARI ELK CIH KIRT TELF | BURO MAB VE £00000C.0 | Giyl - 07-04-2000
TESISATISNO GiNsi DEMIRBASLARI Q000 ETL 00:00 - 2459
ELK CIH KIRT
TELF TESIZATI
SN CINSi
62860 KALF'GH FREZE TEZGANE TKF 260 1950 MODEL KALIPGI FREZE S500000.0 | Gl - 07-04-2000
TEZGAHI TXF 260 QOO)ETL | 00:00-2459
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1960 MOOEL

62881

HAYA KOMPRESDR( VIDALL TP POWER KURUT UCU
TANKLARI BORL VANA DONANINGARS 1997 MODEL
KOMPLE TESES

HAVA

ViDaLI T
POWER
KURUTUCY
TANKLARI BORU
VANA
DONANIMLAAI
1957 MODEL
KOMPLE TESIS

25000000, | CHyi-07-04-2000
000an ETL

00:00 - 2459

62882

SNO CINSI PANE. PAKETLEME MAKINES| YERLI 193¢

SNO CINS PANEL
PAKETLEME
MAKINES! YERLI
1984

0.00000
ETL

200000000 CkYi - 07-04-2000

00:00 - 2459

BUHAR KAZANI 1SY MARNKA 1994 MODEL 575 000 K
CALMH LPG GAZ BUROLOALU KOMPLE POMPA
HORAFOR VE TESISATLAR YAXIT TANKE 51
YUMUSATMA BORU DONANIMLARI UZERINE KOMFLE

BUHAR KAZANI
HSY MARKA 1994
MODEL 575000 K

CALMLFGGAZ

BOROLORLD
KOMPLE POMPA
HIDRAFOR VE
TESISATLARI
YAKIT TANK! 5U
YUMUSATMA
BOE

DONANIMLARI
(ZERINE KOMPLE

200000000 | Ciyi - 07-04-2000
00.00000

00:00 - 2459

62884

YUZEY HAZIRLARMA HATTI VE BOYAMA ASITLENE
BANYDLARI 9 ADET HAVA EMME FAN VE KANALLAR
KUHUTMA VE SOYA DOLDURMA KAZANI BUHAR
SERPANTINLERS

yUzZEY
HAZIRLARMA
HATTIVE
BOYAMA
ASITLENE
BANYOLA 9

ETL

100000000 | CiYi - 07-04-2000
000.c0000

00.00 - 2459

/12

ADET RAVA
EMME FAN VE

KANALLARI
KURUTMA VE
BOYA DOLDURMA
KAZANI BUHAR
SERPANTINLERI

ELEKTROSTIK BOYAMA ONITES| LPG GAZ BRULOALG
ISITMA SISTEMLI ROBOTLU BOYA ATMA
TARANCALARI XOVEORLL KOMPLE HAT ITHAL 1996
MCDEL KOMPLE OMECA

ELEXTROSTIK
BOYAMA ONITES
LPG CAZ
BRULORLU
SATMA SETEMLI
ROBO LU BOYA
ATMA
TABANCALARI
KovEORLD
KOMPLE HAT
THAL 1996
MODEL KOMPLE
OMEGA

200000000 Cgli - 07-04-2000

000.00000

00:00- 2459

YUK ASANSORD 2 TONLUK 1938 MOOEL

YUK ASANSORO 2
TONLUK 1998
MOOEL

300000000
000000

Cli - 07-04-2000
Q0XO- 2459

i

LISTEDE ADI GECMEYEN INALAT YARDIMCY
NUHTELIF KAYNAX MAKINALAFS EL VE ELEKTRIK
ALETLERI TEST ALETLERI DAIRE TESTERE ILE vB
(ZERINE TOPLAM 3 ADET 5 TAKSN &

LISTEDE ADI

CECMEYEN
IMALAT YARDIMCY
MUHTELIF
KAYNAX
MAKINALARY FL
VEELEXTRK
ALETLER) TEST
ALETLERI DAIRE
TESTERE ILE V8
UZERINE TOPLAM

ZADET S TAXIM 8

300000000
00.00000

Gl - 07-04-2000
00200 . 2459

6/1Z
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MULKIYET BILGILERI
(Hago) Satem Malk EIBrEg | Hboe Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Torkin Sehobi-
Na Na Payda Metekere | Seoebd-Tanly | Tarh-Yenmlye
Yeumoye
40285953 | (SN:BODYN204) KATMERCLER PROFIL - ] 14300,00 | 1450000 Sang
SANAYIVE TICARET AS Y 78-12-1995
4315
MULKIYETE AIT REHIN BILGILER!
7112
Ipotek
Alscakl) Misgtersk forg faz | Derece | Sl Tesis Tanih- Yer
el Sua &
(SNZY) TORKIVE HALK BANKAS] A5, Evet GUOXO00EUR  AKDIDEG W0 FBX Cigh - 27-10-2005 00:00 - 5825
VKN4 20004885 %0
Ipotedin Konubiudu Hess Riljisi
Tagrmaz Hissw Fay/ Baorghs Maliv Mtk Borg | Tesdl Tadh-Yer | Terkin
Payda F Sebebd
Tarih Yoy
Gl - BUvOK CIGU M - (aat) - 1] (SNSOSIN4) KATMERCILER FROFIL 60000000  CMA - 27-10-2005
2127 Aca - 3 Parssl SANAY) VE TICARET AS V R 0000 - 8225
8/12
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AT Sl
Ipotek
Alacakh Bong Falz Devwce | Stire Toziy Torih - Yev
M S
(SN:31) TURKIYE HALK BANKAS] A5, et 2000000.00 EUR 313 20 FEBK.  Caqli- 00002008 14:28 - 6471
VKN 4560004625
Ipotedyo Komddufju Hisee Rikyisi
Tasnvnaz Hane Pay/ Boogh Madic Mk Borg | Tescil Tirih-Yew | Terdin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Cli- BOYUX GHGLI M - (k) - i (SNT00%204) KATMERCILER PROFIL 200000000  Cigli- 06-06-2003
2127 Ada - 3 Farged SANAYI VE TICARET AS V EUR 1433 - 6471
9/12
Ipotek
Alacakly Mugienk Borg Faiz Derece | Stiew Tesls Tanh - Yev
1z Sara
(SN3T) TURKIYE HALK BANKASI AS. Evet 2000000,00 TL %30 ¥ FBK Canli - 06-062003 15:59 - 6431
VKN 4560004685 dedigken
Ipotedin Kenifdadu Hesse Rilgis
Tepnmaz Hisse Pay! Borgiu Malk Mali Boeg | Tescl Tann - Yev Terkin
Py Sebebe
4 Tarih Yev
Gl - BUYOUK CICLI A - (Akti) . " (SN:5005204) KATMEACLER PROFIL  2000000.00  Gidli- 06-06-2008
2127 Adi - 3 Pargel SANAYIVE TICARET ASV TL 1559 - 6451
Wiz
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AT Sl
Ipotek
Alacakl Baorg Fadz Deroce | Sire Tenks Tarih - Yov
M7 Sira
1SNAT) TURKIVE HALK BANKASE A5 Evet 200000000 1L %36 40 Fa.K Cagli - UE-05-2009 1525 - 4340
VEN 4560004635 DEGISKEN
Ipotedm Xomubdugn tisse Digii

Tagnmaz Hisze Pay/ Borglu Malk Malk Boeg | Tescil Tarih - Yey Terkin

Payda Sebabi

Tarinh Yev
Qg - BUYOK CIELI M - (Akid) - n (SNS005204) KATMERCLER PROFIL - 200000000 Cigli - 08-05-2004
2127 Ada - 3 Parsel SANAYI VE TICARET ASV TL 1525-4340
1ns/12
—lpout
Alacakk Mikterek Hoig Faix Dorece | Sira Tetio Tadh Yoy
L8 Sia :
(SNS1) TURKIYE HALK BANKASI A S Ever 15000000.00 TL e S0 FBX Gl - 2506-2014 1442 - 7106
VEN-AS60004485 dejgeen
Ipotedin Komidugu Hese Sigsi
Tagienaz Hase Pay/ Borghu Mk MalkBorg | Tescll Tarih-Yer | Terkin
Payda E Sebebi
Tavin Yox
Cagll - BOYOK QIGL M - (Akrin) - 1 1SN.S005204) SATMERCILER FROFIL  15000000.00 Gl - 2506-2014
2127 Ads - APy SANAY! VE TICARET ASV TL 1442 - 7100

Bu belgeyi skilb telefonuruzdan karekod tarama programian e sgatdaki barkodu taratarsk;

veya Web Tapu anasayfasmdan (https:/webtapu tkgm gov.tr adresinden) eiZuQX7$937 kodur Online iglemies
alanina yazarak dogrulayebilirssiz.

iz/z
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Ek 7: Ozgecmisler

Adi ve Soyadi

Mustafa Alperen YORUK

Dogum Yeri, Tarihi

Corlu, 16.03.1991

Meslegi

Harita Mihendisi

Pozisyon

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. — Kidemli Degerleme Uzmani

Egitim Durumu

Lisans

Karadeniz Teknik Universitesi / Miihendislik Fakiiltesi / Harita Miihendisligi

2009 - 2013

09.2017 -

TSKB Gayrimenkul Degerleme
AS.

Kidemli Degerleme Uzmani

01.2016 - 02.2017

TSKB Gayrimenkul Degerleme
AS.

Kidemli Degerleme Uzmani

is Tecriibesi
06.2014 — 12.2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme | Gayrimenkul Degerleme
AS. Uzmani
09.2013 — 05.2014 Vektor Gayrimenkul Degerleme | Gayrimenkul Degerleme
AS. Uzmani
Sertifikalar Sermaye Piyasasi Kurumu(SPK) Onayh Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No:404913)

Yabanci Diller

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi ¢ercevesinde uzmanin hazirladigl degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.

Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir.
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Adi ve Soyadi Ozan KOLCUOGLU

Dogum Yeri, Tarihi | istanbul, 17.11.1981

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. —
Pozisyon
Genel Midir Yardimcisi

Lisans

Yildiz Teknik Universitesi / Elektrik-Elektonik Fakiiltesi / Elektrik Miihendisligi / 2004
Yiiksek Lisans

Egitim Durumu ) .
Istanbul Universitesi / MBA / 2005-2007

Sertifika Programi

University of Florida / Yenilenebilir Enerji ve Strdurtlebilirlik / Sertifika Programi / 2013-201

2015-.... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Genel Mudir Yardimcisi
2014-2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Miidiir
2012-2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yénetici
is Tecriibesi - ”
2010-2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme A3 | v5otici vardimasi
2006-2009 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.5. Gayrimenkul Degerleme Uzma
2006-2006 KC Group Elektrik Mihendisi
Sertifikalar Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi
SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 402293)
LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC)
Yabanci Diller ingilizce (iyi diizey)

Sirketimizin gizlilik politikasi gercevesinde uzmanin hazirladig1 degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir.
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Ek 8: Spk Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

SR

Sermaye Piyasas:

Lisaaslama Sicd ve Editim Kurulusuy

Tarih : 10.09.2015 No ;404913

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasass Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar icin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V1I-128.7) uyarinca

Mustafa Alperen YORUK

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmigtir.
‘ Lem Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR
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DSPL

h"l\mhnu-

Tarih : 21032013 No : 402293

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Senuiyve Piyasas Kurolu'oun Serk VI No 3 osavds “Sermaye Prvisasenda Faaliyene
Bulunanksr lgn Lsanslama ve Sl Tutmaya Hlighan Esasiar Haklonda Teblig uyanncs

Ozan KOLCUOGLU
Gayrimenkul Degerleme Uzmanh Lisansin almaya hak kazanmugtir.

B e

GENEL MUDOR
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MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Taribi: 08.10.2018 Beige Mo: Z018-01.1818

Sayin Mustafa Alperen YORUK
(T.C. Kimfik No: 3726260822 - Lisans No: 404613 )

Sermaye Fivasas: Kurulu tarafindan gayrimenkul degerieme alanindaki
tecriibenin konlrellne digkin belidenen like ve esaslar cercevesinde
“Sorumiu Degerleme Uzmam™ almak icin aranan 5 [(bes) villik mesleki tecribe
zartint sadladigirnz espit edilmistis.

g

s
Daruk HARS Encan AYDDGDU
Gienel Sekrater Bagkan
TDUB
MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 09.12.2019 Belge No: 2019-01.2584

Sayin Ozan KOLCUOGLU

(T.C. Kimiik No- 13289431854 - Lisans No: 402293 )

Sermaye Plyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrlibenin kontrollne iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumiu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

e

/ 4
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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