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YONETICI OZETI:

Degerleme Calismasinin Konusu:

Deferlerne konusu gayrimenkul, Tzmir 1li, Konak Tiesi, tapu sicilinde Giinesli Mahallesi, 507,00 m? arsa alanii
10 Kath Betonarme Hastane Binasi ve Arsas vasifi 6901 ada 1 parseldir.

Dederleme Calismasina Konu Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri:

Rapor icerifinde detaylandirddifi (zere, taginmazin Tapu ve Kadastro Genel MidirG§l (TKGM) Portal
Hizmetler'nden alinan giincel tarihli TAKBIS belgesi kaydinda, satis engelleyen herhangi bir kaydin
bulunmadigy gbriilmistir. Tagmmaz (zerinde bulunan takyidat kayitlan 3.2.2. nolu baslikta verilmistir,

Deferleme Calismasina Konu Gayrimenkuliin Imar Durumu Bilgileri;

Dedjerleme konusu tasinmaz 1/1000 Uygulama Imar Planinda Sadlik Tesisi Alninda kalmakta olup hmax =
24.80 m yaplasma sartlarina tabidir. Tasinmaz belediye sirlan igerisinde kalmaktadir.

Degerleme Calismasina Konu Gayrimenkuliin Yapi Bilgileri:

Parsel Uzerinde aynk nizamda, betonarme karkas yapi tarzinda insa edilmis 2 bodrum + zemin + 7 normal +
gah kath olmak Gzere hastane olarak kullanidan bina mevoutiur.

Degerleme Calismasina Kenu Gayrimenkuliin Yasal ve Mevecut Durum Bilgileri:

Dederlemes konusu 6901 ada 1 parsel Gizerindeki hastane olarak kullaruian yapi bulunmamaktadir, Tasinmazin
alani yasal ve mevcut durumda toplam briit kapal otopark alanlan dahil 4,465 m? olarak hesaplanmustir,
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Dejerleme Calismasina Konu Gayrimenkuliin Degerlemesinde Kullanilan Yéntemler ve
Gayrimenkuliin Degeri:

Tagnmazm konumiu oldudu bolgede yapilan saha arastirmas), resmi kurumlarda yapilan calisma sonucunda
elde edilen veriler ile dederlemede kullarilan “Maliyet Yakiasimi” ve “Emsal Karsilastirma®” yéntemleri

kullaniarak  yapilan hesaplamada; tagnmazin tamaminin KDV Haric glincel piyasa defjerinin
- IKIMILYONBESYUZRI RASI) olacadii tahmin ve

takdir edilmistir.
Dederleme Calismasina Konu Gayrimenkuliin Satis Kabiliyeti:

Dederlerna konusu taginmazin hastane nitelikli olmas: ve yliksek dedieri nedeniyle ahia kitlesinin sinirll olmasi
dikkate akndiinda satis kabiliyetinin Aliasi Az olabilecedi distniimektedir.
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1. RAPOR BILGILERI
TALEP EDEN NASMED OZEL SAGLIK HIZMETLERI |TALEPTARIRE [ . .
TICARET ANONIM SIRKET] =
MALIK ADI NASMED OZEL SAGLIK HIZMETLER] | DEGERLEME F—
TICARET ANONIM SIRKET TARiHi DDencs
RAPOR NO 20210ZEL-00096 RAPOR TARIHI | 12.06.2021
RAPORUN ' 1 ADET HASTAME DEGER TESPIT RAPORU FIRAT OVACIK
TURD RAPORU HAZIRLAYAN
KONTROL EDEN | MURAT BARISCAN SORUMLU DEG. | ERGUN DINCER
UZMAMI
DAYANAK SOZLESMENIN TARIH ve NUMARASI 16,02.2021
F Bu gayrimenkul,
RAPORUN KURUL DUZENLEMELERI KAPSAMINDA DEGERLEME dedjerleme raporu,
AMACI ILE HAZIRLANIP HAZIRLANMADIGINA fLISKIN ACIKLAMA | Sermaye Piyasasi
Kurulu ilgili teblijlerine
uygun clarak
hazslanmisgtir.

2. SIRKET ve MUSTERIYI TANITICI BiLGILER

SIRKETIN UNVANI MAVI GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
SIRKETIN ADRESI Atagehir Mah., B001/3 Sokak, No: 51, K:2, D:9 Cigli/IZMIR

MUSTERI UNVANI NASMED OZEL SAGLIK HIZMETLERI TICARET ANONIM SIRKETI
Hﬂgﬂ ADREST Gnegli Mah, 529 Sok. No:2fA Konak/TZMIR

1 adet arsa ve (zerindekd hastane yapisinin pazar dederinin Tork
Lirast cinsinden belirlenmesi amaciyla hazianan defjerleme
raporu olup dederleme caligmasi srasinda miisteri tarafindan
herhangi bir kistlama getiriimemigtir.

MUSTERT TALEBENIN KAPSAMI
lvE GETIRILEN SINIRLAMALAR

2.1.Degerleme Konusu Tasinmaziar icin daha dnce hazirlanmus raporiar

Sirketimiz tarafindan ekspertize konk [asinmaz ich herhangl bir rapor didzenienmemistir,

3. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BILGILER

3.1.Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Adresi:
Glnegl Mahallesi, 528/1 Sokak, Egepol Cerrahi Hastanesi, No:3/A Konak/IZMIR (UAVT: 3649012162)

G
Atagehir Mahallesi, 8001/3 Sokak, Mo:51, D:9 Cigli/IZMIR
E-mail: maviamavidegerieme.com
Weh: wwnw mavidegerleme, com
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3.2.Dedgerleme Konusu Gayrimenkuliin Tapu Bilgileri:

3.2.1.Tagmmazin Tapu Kayd:

fui - ficesi [ZMiR - KONAK | YUZOLCUMU 507,00 m?
TASINMAZ ID 21086877 HISSE ORANI 1/1
MAHALLEST | GUNESU BLOK | KAT NO /-
KOYU - BAGIMSIZ BOLUM NO -
SOKAGI - BAGIMSIZ BOLDM cinsi -
| MEVKII - ARSA PAY1 11
PAFTA NO 0 YEVMIYE 9105
ADA NO 6901 CILT NO 2
PARSEL NO 1 SAHIFE NO 148
ANA TASINMAZ | 10 Kath TAPU TARIHI 18/03/2021
NITELE Betonarme
Hastane Binas| ve
Arsasi
MALEK NASMED OZEL SAGLIK HIZMETLERI TICARET ANONIM
SIRKETT
3.2.2.Tapu Takyidats

Tapu Kadastro Genel Mildirligi, Takbis Portall Gzerinden 09.06.2021 tarhinde saat; 17:52 itibariyle
temin edilen TAKBIS belgesine giire degerleme konusu gayrimenkulin tapu kayiannda asaljda
belirtilen takyidatiar mewvcuttur.

- Digfer (Konusu: Malik Unvam NASMED OZEL SAGLIK HIZMETLER! TICARET LIMITED SIRKETT IKEN
trvan Defisikligi sebeiyle NASMED OZEL SAGLIK HIZMETLERT TICARET ANONIM SIRKETT OLMUSTUR.
(Tir Dedislklign ) Tarih: - Sayi: - (21-01-2021 - 2169)

- HARITASINDA SARI BOYA ILE GOSTERILEN VE 191.36 M2 iZMiR BELEDIYES] LEHINE KANALIZASYON
ICIN IRTIFAK HAKKI. (25-07-1957 - 2614)

3.2.3.Dederlemesi Yapilan Gayrimenkul Ile Tigili Herhangi Bir Takyidat Olup Olmadid
Hakkunda Bilgi

Rapor igeriginde detaylandmidif lizere, tasinmazin, Tapu ve Kadastro Genel Midirligi (TKGM) Portal
Hizmetlerinden alinan glincel tarihll TAKBIS belgesi kaydinda satisi engelleyen herhangi bir kaydin
bulunmadié gériiimigtiir, Taginmaz iizerinde bulunan takyidat kayitiar 3.2.2. nolu baghikta verilmistir.

3.2.4.Degerlemesi Yapilan Gayrimenkule fliskin Olarak Yapilmis Stzlesmeler fle figili
Bilgiler

Dederleme konusu gayrimenkule iliskin olarak tapuya serh edilmis herhangi bir sozlesme
bulunmamalktadir,
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4. IMAR VE RUHSAT DURUMU

* Deferleme konusy tasinmaz 1/1000 Uygulama fmar Planinda Sadilik Tesisi Alaninda kalmakta olup,
hmax = 24.80 m yapilasma sartianna tabidir. Taginmaz beledive simirlan icerisinde kalmaktadir.

*Konak Belediyesinde yapilan arastrmada ana taginmaza ait bila tarihli, 45 numarah parsel dzerinde yer
alan 2 Bodrum + Zemin + 7 Normal Kat elmak iizere 10 kath yapinin toplam 4410,71 m2ilk insaat alam
igin dizenlenmis Yapi Kullanma 1zin Belgesi oldutju gBriimistir.

*Tarafimizca yapilan digimlere ve mimari projeye gbre tasinmazin 2. bodrum kab otopark ve depo
alanlariyla birlikte 507 m2, 1. bodrum kati otopark ve depo alanlaryla birlikte 507 m2, zemin kat agk
otopark alar harig 265 m2, 1. kat 312 m?, 2,3,4,5,6 ve 7. normal katlan 434%r m2, cat kati ise 270
m? clmak iizere yap toplam 4465 m2 alanli olarak hesaplanmistir.,

*Dederleme konusu taginmaz ile iigill Konak Belediyesinde yapilan incelemeler sonucunda taginmaza
iliskin gegerli olan kacak yapi tespiti, herhangi bir olumsuz karar (yikim karari, idari para cezas karan
v}, riskli yapi tespiti bulunmadith bilgisi alinmistr,

*Parsel Uzerindeki yaprya ait 27.03.201% tarihli, Y2535F6C904BC numarah B sinifi Enerji Kimlik Belgesi
bulunmaktadir.

4.1 Degerlemesi Yapilan Proje Ile Iigili Denetimlerde Bulunan Yapr Denetim
Kurulusunun Unvani, Adresi, Gergeklestirdigi Denetimier Hakkinda Bilgi

[ztas Yapi Denetim Ltd. Sti,
Bahgellevier Mah. Orhan Salk Gokyay Cad, No:68 D:3 Karsiyaka/izmir

5. DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE fLGiLi TAPU
KUTUGUNDE VARSA SON UG YILLIK DONEMDE GERCEKLESEN ALIM,
SATIM VE HUKUKI DURUMA ILiSKiN BiLGILER

erlemeye konu taginmazlar 18/03/2021 tarihinde satig islemi girmstiir, Tasinmazin NASMED OZEL
SAGLIK HIZMETLERI TICARET ANONIM SIRKET! adina tesclli oldufu gérilmistir. Tapu kiitigi
gorllemediginden son (ic wl igerisinde herhangi bir alm sabim islemine konu olup olmadig tespit
edilememigtir. 582 konusu taginmazn kitigl incelenememistir,
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6. TURKIYE DEMOGRAFIK VERILER(*)

Tirkiye'nin ndfusu 31 Aralik 2019 tarihi itibaryla 83.154.997 kisi olarak belirlenmistir. Torkiye'de lkamet
eden nifus 2019 yilinda, bir dnoeki yila gére 1.151.115 kisi artti, Erkek niifus 41.721.136 kisi olurken,
kadin nifus 41.433.861 kisi olarak belirlenmis, toplam niifusun 350,17 oranini erkek niifusunun,
%49,83 lasmini ise kadin niifusunun olusturdugu gériimistiie. Tlrkiye'nin yillik nifus arbis hiz, 2019
yilinda %0139 olarak gergeklesmistir. 1l ve ilge merkezinde yasayanlarnn oran %928 olmustur. il ve
fice merkezlerinde ikamet edenlerin orani 2018 yilinda %92,3 iken, bu oran 2019 yilinda %:92,8%
ylkseldi. Belde ve kiylerde yagayaniann orani ise 97,2 olarak gergeklesti.

Tirkiye nifusunun %18 66'simin ikamet ettidi Istanbul, 15 milyon 519 bin 267 kisi fle en cok nifusa
sahip olan il oldu. Bunu sirasiyla 5 milyon 639 bin 076 kisi ile Ankara, 4 milyon 637 bin 251 kisi ile fzmir,
3 milyon 56 bin 120 kigi ile Bursa ve 2 milyon 511 bin 700 kisi ile Antalya takip etti. Tunceli ise 84 hin
660 kisi ile en az niifusa sahip olan il oldu.

Ulkemizde 2018 yilinda 32 olan ortanca yas, 2019 yilinda Gnceki yia gire arts géstererek 32,4 oldu,
Ortanca yag erkekderde 31,7 iken, kadinlarda 33,3 olarak gergeklesti. Ortanca yasin en yiksek oldulju
iller sirasiyla; 39,5 lle Sinop, 39 ile Balikesir ve 38,9 ile Giresun oldu. Ortanca yasin en disik oldugu
iller ise sirasiyla; 19,7 lle Sanlurfa, 21,3 jle Sirnak ve 22 lle Ajn oldu.

Nifus Piramidi, 2017
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Ulkemizde 15-64 yas grubunda bulunan (cahsma cadindaki) niifus 2017 yilinda bir Gnceki yila gére
sayisal olarak %1,2 arthi. Buna gire, calisma cafindaki nifusun oram %67,9; cocuk yas grubu ofarak
tanimlanan 0-14 yas grubundali nilfusun orami %23,6; 65 ve daha yukan yastaki niifusun orani ise
% 8,5 olarak gergeklesti.

Tiirkiye Istatistik Kurumu'ndan elde edilen verilere gére TUrklye'de kilometrekareye disen kisi sayisinim
artt grlimistir, NUfus yodunludu olarak ifade edilen “bir kilometrekareye diisen kisi saysi”, Tlrkive
genelinde 2016 yilina gtre 1 kisi artarak 105 kisi oldu. Istanbul, kilometrekaraye diisen 2.892 kisi ile
niifus yoduniugunun en yiiksek oldufu flimiz oldu. Bunu swraswla; 521 kisi ile Kocaeli ve 356 kisi il

Erkcar
= ey
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9
Atagehir Mahallesi, B001/3 Sokak, Mo:51, 0:9 Cigli/IZMIR Telefon : <90(232) 435 %0 60
E-mail: mavi@mavidegerleme.com Faks: 0§232) 435 %1 &0
Web: www. mavidegerleme, cam




Ymavi

[zmir takip etti. Niifus yofunhudu en az ofan il ise bir dncekd yilda oldufu gibi, kilometrekareye disen
11 kigi ile Tunceli oldu.

Yizbleiml bakimindan ilk sirada yer alan Konya'min niifus yoguniudu 56, en kilglk ylzdlcimine sahip
Yalova'min niifus yoJunludu Ise 297 olarak gercekiesti.

* Demografik veriler icin TUIK'nun veritabanlan ve yayinlamis oldugu Adrese Dayah Niifus Kayit Sistemi
Sonuclan, 2017 raporundan faydalarimstr.

Sanayi Verileri {*)
Tiirkiye Istatistik Kurumu verilerine gire 2018 yil Ekim ayi Sanayi Uretim Endeksi incelendidinde Mevsim
ve takvim etkisinden anndinlmig sanayi Uretiminin bir Snceki aya giire %01,9 azakdids gbrilmistir,

Mevsim ve takvim etkisinden anndinimis sanayinin ait sektorler| (2015=100 temel yilli) incelendidinde,
2018 yih Ekim ayinda madencilik ve tasocakgihg sektorill endeksi bir Gnoeki aya giire 91,3, imalat
sanayi sektirl endeksi %2 ve elektrik, gaz, buhar ve iklimlendirme Gretimi ve dadiitimi sektdril endeksi
%1,2 azaid.

Takvim etkisinden anndirimig sanayi Gretiminin bir Sneski yilin aym ayina gbre %5,7 azaldil

giriimistir,

Takvim etkisinden arindinlmig sanayinin alt sektorieri (2015=100 temel yili) incelendiginde; 2018 yil
Ekim ayinda madencilik ve tasocakgilidi sektird endeksi bir Gncekl yilin aym ayina géire %6,1 artarken,
imalat sanayl sekidrl endeksi %6,5 ve elektrik, gaz, buhar ve iklimlendirme Gretimi ve dagitimi sekténd
endeks| %1,2 azald.

Sanayi liretim endeksi ve dedisim oranlan, Ekim 2018 (2015=100)

anayl Uretim sndehel w= degighn cranian, Exim 018 _I
[201 5=105]
Taewim oixisincon eveim g [Blviin
AFirsdnriinkamag W :Ilrlllrrll! T -r.-nﬂ:.n]h-"!
Eakibriar v Wil degisim Sy lie cle@igim
Ahe SERRy grupisrs Ert@aba Erid abn L o1 Ervdas s L% |
Toplam esnsyl 41305 146,03 5T 199, 48
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Mevsim ve takvim etkisinden arindinlmug aylik degisim oranlan, Ekim 2017 (2015=100)

Mevaim ve takvim etkisinden anndinimig aylik degisim oranlan, Ekim 2018
[2015=100]
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Takvim etkisinden arindinlmes yillik dedisim oranlan, Ekim 2018 (2015=100)

Tekvim etkisinden anndinlmig yillik degisim oranlan, Ekim 2018
[2015-100]
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Ana sanayi gruplan (MIGs) siniflamasina gore, Mevsim ve takvim etkisinden anndinlmis ana sanayi
gruplannda en yiiksek arhig %12 4 ile Yiksek Teknoloji sektiiriinde gerceklesmigtir.
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7. BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZi ve KULLANILAN VERILER:

1ZMIR
Thrkive'nin Gclincl bliyiik sehri olan Izmir, cafidas, gelismis, ayni zamanda islek bir ticaret merkezidir.
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Izmir; sinir kenti ve farkli balgelerin gecls merkezl konumunda olan Thrkiye'nin 3. blyOk kentidir. Ege
Denizi kisinda konumiu Izmir 8.500 willk gecmisi ile de biyik tarihi ve kiitirel zenginlisi
barindirmaktadir.

Tzmir; cofrafi konumu, kiiltiirel ve tarini zenginligi, Metropol olmasi, Tlrkive'nin en Avrupai sehri olmas,
farkh bélgeler arasinda gegis noktas olmasi dolayisiyla ulasimin kolayll (hem deniz hem kara hem de
hava ulasimnin kullanim kolayhdg ve rahathdi), turizme uygun iklim yapisi, kiiltiirel faaliyetiere ve sanat
etkinliklerine misait sosyal-kiiltirel yaps;, 629 kilometrelik ki uzuniudu ve bunun 101 kilometrelk
beélimdniin tamamen dodal plajlan icermekte olmasi ile de farkh turizm cesitlerine uygundur,

fzmir @y zamanda farkh kiltOrlerin, yasam tarzlanmin, inanclann (Misliman, Hiristiyan, Musevi,
Ermeni, Rum, vb.) binlerce yildir bir arada bans icinde yasadifi bir hoggtrl sehri ve kavimier kapisidir.
Izmir; Tepekule (Bayrakh), Symrna, Efes, Pergamon (Bergama), Teos (Sijack), Lebedos (Urkmez),
Kyme (Aliaga), Allianoi (Yortanl), Thyrea (Tire), Phokala (Foca), Kolophon (Defirmendere), Erythral
{Cesme), Klazomenal (Urla), Metropolis (Torbal), Claros (Ahmetbeyll) ve Myrina (Aliadia) albi tarihte
hilkim sirmls olan uygarlkiann yasadd topraklara ve hala giin yizline gkmamis pek cok uygarhk
merkezinin mirasianina sahip binlerce yillik yerlesim yeridir.

Izmir; tarhin her déneminde insan sadlfina hizmet etmis dinyaca bilinen Agamemnon, Askleplion,
Alllanoi, Karakog ve Cesme-Sifne, Ilica, vb. sifa merkezleri lle giinOmiizde de 6zellikle iskandinav
Ulkelerinden ve dlnyanin her yerindan gelen zivaretcilerine sadlikh yasam alternatifierinl sunan ve
potansiyell cok yikssk olan safilk ve termal turlzm merkezidir.

Ekdimi
Akdeniz Iim kugadinda kalan Izmirde yazlan sicak ve kurak kislarr ihk ve yadiish gegmektedir, Dadlarn
denize dik uzanmas! ve ovalann {¢ Bat Anadolu esifine kadar sokulmasi, denizsel etkilerin ic kesimilere
kadar yaylmasina olanak vermektedir. Ancak, Il bitiiniinde yiksekik, bati ve kiyidan uzaklik gibi fiziksel
cografya farkhliklan, yadis, sicaklik ve giines agsindan dnemli saylabilecek iklim farkhbklanna da yol
acmaktadir. Temmuz-Agustos aylan en sicak ve ocak-subat en soduk aylardir, Kar yagist yok denecek
kadar azdir. Sicak yaz aylarinda "imbat” ismi verilen rilzgér serinlik getirir. Kara ve denizin gece-giindiz
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arasindaki 1sinma ve sojuma farkindan meydana gelen bu rizgar sadece bu fle aittir. Kavurucu yaz
ginlerinde lzmir'e tath bir serinlik getirir.

Bitki Ortisi

Akdeniz iklim bolgesinde yetisen genis, sert ve igne yaprakh, sirekli yesil kalan, kurakliga dayamkh adiag
ve caliar, yaygin dodal bitki Grtiisiind olusturur, Bitki Srilislnde kizlcam, fishk cami, karacam, selvi,
maki ve 2eytin adaclanna bol rastlanr. Balj ve meyve bahgeleri oldukca genis ver kaplar. Kozak Dadi,
Tiirkive'nin en bilyiik cam fishifji istihsal yerlerinden biridir,

Codrafya
tzmiir 1li kuzeyde Madra Daglan ve Balikesir i simin, giineyde Kusadas: Korfezi ve Aydin 11 sinir, batida
Cesme Yanmadas: ve kendi adi ile anilan Izmir Korfezi, dogusunda da Manisa 11 siun ile cevriimis bir
cofrafyaya sahiptir. Lzmir ili icinde Ege Bdlgesinin énemli akarsulanndan olan Gediz'in asad odn ile
Kuglikmenderes ve Bakircay akig gisterir, Dijerleri sel karakterli kilclik akarsulardir,
Gediz Nehri, ichat Anadolu'da Murat Dadi'ndan dogar. Toplam uzunlugu 400 km.dir. izmir sinin icindekd
Yamanlar Dadi'ndan dofan Kemalpasa Cay Gediz'in en Snemii kollanndan biridir. Gediz, Manisa
Ovasi'min batisinda Izmir (| sirna ulaser, Yamanlar Dadi fle Dumanlh Dad arasindaki Menemen
Bogazi'ndan gegerek, Foga'min glineyinde denize dékiilmektedir,
Kiciikmenderes, Bozdaglar'dan dodar. Uzunlugu 124 km.dir. Kendi ismi ile anilan gok berekeatli bir ovay
sulayarak, Selcuk figesinin batsinda denize dokiiliir. Kiiglkmenderes de baol allvyon getirdidi igin, ki
cizgisini devamii olarak llerletmis, bu ylizden ik cadlann en dnemil liman kenterinden olan Efes, bugiin
denizden 5-6 km iceride kalmistr,
Bakircay, dofiuda Omerdad, kuzeyde Madra, glineyde Yunt Dadi'ndan gelen kollardan olusur, 128 km
uzuniugundadir. Ege Havzasi'mn bir parcasi olan ve binyik b&limii Tzmir il siurlan icerisinde ver alan
Bakircay Havzasi'nin en dnemili akarsuyudur. Candarh Kirfezi'nde denize dikiilimektedir.
Devlet Su isleri Genel Midirligi verilerine gére Izmir Il sinirlan igerisinde:
Isletmede olan;
» 11 adet Baraj ve HES ( Hidro Elektrik Santrali); Alagab (Cesme), Balgova, Beydal, Catikoru
(Kinik Pagakiy),Glzelhisar (Aliaga),Kavakdere (Seferihisar), Kestel (Bergama), Seferihisar,
Tahtah (GUmUidUr), Urkmez (Seferihisar), Yortanh (Kinik-Pasakiy) barajlan.
» 2 goblet; lzmir Karaburun Mordodian ve Menderes Dedirmendere Atakby Goletleri
insa halinde olan;
» 4 adet Baraj ve HES; Aktas (Odemis), Burgaz (Bayindir), Yifitler (Kemalpasa), Rahmanlar
(Odemis) barajlan
» 6 adet gilet; Dikili-Harputlu, Kiraz, Menemen-Emiralem, Menemen-Saleymanh, Odemis-
Bademli, Tire-Yenisehir goletier! bulunmaktadir,

Yeryiizil Sekiller|

[zmir ilinin yeryldzl sexllleri, yakin jeolojik gegmisin bir sonucudur. Dodu bat dodrultusunda uzanan
siradadilar arasinda yer alan ¢okiintil ovalan ve akarsu afizlanndaki birikinti ovalan, yeryiizi sekillerinin
ana hatlanm meydana getirirler.

fin en kuzeyinde Madra Daflan bulunur. 1250 metreyi asan yilksekiife sahip olan bu dadlar,
kuzeyindeki Burhaniye-Havran Ovalan ile gineyindeki Bergama Ovasi arasinda Snemli bir yikselt
meydana getirider. Glneybatiya, Alinova ve Dikil'ye dodru uzanan kallan kiyi yakinlanina kadar ulasir
ve burada elcalarak kiy diizilklerine kangwr. Madra Daglar’'min giineybatl ucu, Bergama batisinda
Geyiklidad adi ile aniir, Burada yikseklik 1061 m.ye ulasir.

Madra Dadlan Gzerinde bazi yerler 500-700 m, yikseklidinde hafif dalgal dizlikler halindedir. Buralara
yayla adi verilir, Fistik cami ormanlan ile kaph Kozak Yaylasi bunfarin en bilinenidir. Madra Dadjlar'nn
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glneyinde Bakircay Ovasi yer alir. Ova, genel olarak, Soma yakinlanndan Candarli Kérfezi'ne kadar
kuzeydogu-giineybat: dojrultusunda uzanir. Uzuniudu 60 km. kadardr. Bakirgay ve kollarinin getirdidi
alinvyonlaria Setlld olan ovanin en fazla genistedigi yer Kinik'in kuzeyinde bulunur.,

Bakircay Ovasi'nin glneyinde Yunt Dadlan ver alir. Bunlar, dogudaki Sultan Dadlari ile birlesirler. Akarsu
vadileri ile cok parcalanmislardir. Yunt Dadi, Dumanh Dadi, bunlarla birlesmis durumda olan Sultan Dadi
ve Camhidad, Bakircay Ovasi'min gineyinde kesintisiz dadlik bir alan meydana getiric. Dumanh Dad'in
en yiksek noktas 1098 m. dir.

Dumanh Dag'in glneyinde, icne Gediz Nehri'nin yerlesmis oldufu ¢okintd alam bulunur ve Dumani
Dag lle Yamanlar Dadi arasinda 10 km. uzunlujunda dar bir bofaz meydana getirir. "Menemen Bodan"
adi verilen bu dik yamach derin vadinin dofusunda Alasehir'e, hatta Sangll'e kadar Gediz Ovasi uzanir,
Bu ova, esas itibariyle Manisa ili siurlan icinde kahr. Menemen Bofazi, batya dodru Emiralem'den |
itibaren genigler, alcalir, Gediz Deltasi'na bitisir. Gediz Nehri, dokildii§l yerde genis bir delta meydana
getirmistir. Delta dizliginin kuzey-giney dodrultusundaki uzuniudu yaklasik olarak 20 km. kadardir.
Menemen Ovasi ve Gediz Delta Ovasi adi verilen bu dizllk, Ulkemizin en verimli ovalanndan birini teskil
eder.

Yamaniar Dadi geng bir volkan kenisidir. Fazla asinmarmistir, Yamanlar Dadi Gzerinde, tektonik kikenli
bir kayma sonucunda olusan cukuriuda Karaghi yerlesmistir, Yamanlar ve Manisa Dadllan’min maydana
getirdidi yikseklifin glineyinde bir cbkintd alani varde. Bu chkintl cukurunun babl kismi deniz
tarafindan kaplanmis ve fzmir Kirfezi meydana gelmistir. Kérfezin dofusunda, etraftaki yamaclardan
Inen akarsularn getirdi§i aliivyonlarin denizi doldurmas ile olusmus Bornova Ovasi, onun dofjusunda
Kemalpasa Ovasi bulunur, Bornova Ovas: ile Kemalpasa Ovas arasinda yOksekBdi 250 m. ye kadar gkan
Belkahve Gegidi yer alr.

Izmir Kdrfezi ve Kemalpasa Ovas'nin kapladidi cokiintii cukurunun giineyinde, dodu-bati dofrultusunda
uzanan yikssk ve dadlik bir alan ortaya gkar. Bu dailara genel olarak Bozdadiar adi verilir. Bozdalar,
doguda Sangdl'iin gineyinden baslar ve Kemalpasa giineydodusundaki Karabel Gegidi'ne kadar uzanir.
Bozdadjlar en yiiksek noktaya Birgi'nin kuzeyinde ulagir.

Burada yikseklik 2159 m. ye kadar gkmaktadir. Bozdaglar, kuzeyindeki Gediz Ovasi'na ve giineyindeki
Kigiikmenderes Ovasina dik yamaclarla iner, Izmir Krfezi'nin dofusunda ylkseklidi 1500 m.ye kadar
gikan Kemalpasa Dadlan heybetli bir g&riindm meydana getirir. Izmir kentinin batsinda Catalkaya
(Kzkdad) yikseltilerinde yamaclar ok dik, vadiler derin ve dardr. Catalkaya'dan batiya dofru
yiUkseklikier gittikce alcalir. Urla'dan Cesme'ye kadar olan yverierde 500 m.yi gecen tepelere az rastlanir.
Karaburun Yanmadasinda bu siradaglara dikey durumda olan ve kuzeyden glineye dogru uzanan dadlar
bulunur. Bu daglarin en yiksek olan:, Karaburun flce merkezinin glineyinde 1218 m.ye kadar ckan
Akdad'dir.

Bozdadlarin glneyinde KicUkmenderes Ovasi yer alir. Uzed cok verimll alivyon toprakian ile
Grtliimisgtir, KicUkmenderes Ovasi, doguda hemen hemen Beyda§ yerlesim alanindan baslar, ortalama
10-15 km. geniglikte, Torball ve Selcuk'a kadar uzamr. Kiglkmenderes Ovasi'min bazi yerlerine,
yerlesme merkezlerinin ismi verilmistir, (Gdemis, Tire, Bayindir, Selquk ovalan gibl),

Lzmmir ilinin guney simn dzerinde Aydin Dadlan uzanir. Bunlar Bozdaglar kadar ylksek dedildir. En ylksek
yeri Cevizli Dadimda 1646 m.ye ulasr. Aydin Daflan'nin Klclkmenderes Ovasi'na bakan kuzey

yamaclan cok diktir,

Ulasim

Sehir icinde toplu tagim olanaklan son derece dOzenll clup, thm semtlere ulasim kolayhkla
yapilabilmektedir, Sehir icinde ulagim otobis, metro ve feribot ile saglanmaktadir. Bunun digmda
Bornova-Kargiyaka, Bornova-Buca, Bomova-Gaziemir, Cigii-Bornova, Balgova-Inciralt gibi merkezi
iiceder arasinda minibis-dolmuslar il ve yine sehir merkezinde Alsancak-Konak, Konak-Yenisehir,
Konak-Kahramanlar semtieri arasinda taksi-dolmuslar ile ulagim sadlanmaktadir,
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Izmir ili igerisinde yer alan merkez [
ilgedir. Kuzeyinde Izmir Korfezi ve
Bayrakl, dogusunda Bornova,
glneyinde Buca wve Karabaglar,
batisinda Balgova ilceteri
bulunmaktadir. Aniik caddan
glnimiize tasinmis eserlerle, Csmanh
déneminden kalan esererle, ama en
cok Cumhuriyet Ddneminin eserleriyle
karakterize olur, Konak, fzmirin kiiltdr,
sanat ve edience merkezi olmas:
nedeniyle veri ve vyabano tim
turistlerin ugrak yeri durumundadir.
Ozelikle Kemeralh Carsist e
ekonomisine ve [zmirin  tantimina
dnemli katklar vapar. Yine Konak
ilcesinde bulunan antlk Smyma
kentinin Romalfardan kalma Agora
dren yeri turistlerin zivaretine agikbr,
Konak ayrica basta Karsiyaka geimek
lizere, ir'in - dijer iskeleleri e
denizden badlantry safilayan Konak Iskelesi ve Konak Meydan ile de (inliddr, Konak, Tzmirin ybnetsel,
sanatsal, kiiltdrel ve ticari merkezidir. Ayri zamanda kdklD bir turistik gezi béigesidir. Toplam niifusun
tamami kent niifusudur, Hig kil veya beldesi bulunmamaktadir. flcenin yiizéicimii 69 km2'dir. 6 Mart
2008 tarihinde kabul edilen 5747 sayih Bakanlar Kurulu kararryla Konak ilgesinden 55 mahalle ve 2 kiy
Karabaflar llgesine badlanmistr. Konak ilcesinde 2008 yili Ribaryle 113 mahalle, 2.905 sokak, 30 cadde,
15 bulvar, 14 meydan bulunmaktadir,

Tidimi: Akdeniz ikliminin hakim olduju licede, yazar sicak ve kurak, kisiar ilik ve yaish gecmektedir,
Rakim Konak meydaninda 3 metre, Kadifekale'de 185 metredir.

Yeryiizii Sekilleri:

Daglar/Ovalar: Konak Ticesinin 24,4 km? yiizlclimi lle dodiusunda Bornova ve Buca, kuzeyinde fzmir
Korfezi ve Bayrakh, glineyinde Karabafjlar, batisinda Balcova Ilgeleri bulunmaktadir. Anadolsnun
batisinda Ege Sahilinde Catalkaya Daglan ile cewrili kirfez kiynisinda, yiiksek tepeler ve engebeli bir arazi
yapisina sahiptir.

Nifusu: Konak Iice niifusu 2015 yili sonu itibariyle TUIK verilerine gre; 375.490' dir. Izmir'in 30 licesi
arasinda nifus itibariyle 4. sradadr. Konak Tice nifusu son yillarda devaml azalma gistermekte olup,
yillik artis hizi negatif yinde % -1,4 charndadir.

Kurulusu:

Konak Belediyesi: 5 Temmuz 1984 tarihli Resmi Gazete'de yayimianan 3030 Sayih "Blyiksehir
Belediyesi Kanununun yiriirii§e girmesiyle “Merkez lice Belediyesi® kurulmustur.

4 Temmuz 1987 tarihli Resmi Gazetede 3392 Sayih "103 Iige Kurulmasi Hakkinda Kanun® ile Izmir
Merkez Ilce'nin hudutlan icinde (Buca Haric) kalan mahalleler Merkez ve Izmir Merkez {ige Belediyesinin
adi “Konak Belediyesi" olmak dzere dedistirilmistir. Konak Belediyesi 22 Temmuz 1988 tarihinde
teskilaianmas: tamamianmis olarak faaliyete gegmistir.
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6 Mart 2008 tarihli ve 5747 sayil Resmi Gazete'de yayinlanan Kanunla Karabadlar ih;esi kuruimus ve
bu ilge de 2009 Yerel secimilerinin ardindan Konak ficesi ssnrlanindan aynimistir,

Konak Ekonomisi, Sanayi, Ticaret:
Konak Ilgesi ekonomisi blyik olclide ticaret, finans, hizmet ve turizm sektriine dayah olup, Tikede
bilyiik sanayi tesisi bulunmamaktadir,

Ticaret Sektirii

Konak flcesi ticari clarak Tzmir'in kalbi sayimaktadir, Merkezi Konak flce sinirlan icerisinde olan fzmir
Ticaret Odasina kayith olup, ticari alanda faaliyet gdsteren 16.069 aktif Uye, 6.219 Gyeligi askida olan
Uye olmak Uzere toplam 22.286 ticaret erbabi bulunmaktadir. Ayrica [zmir Esnaf ve Sanatkarlan Odalan
Birligi (IESOB) ve izmir Esnaf ve Sanatkarlar Kredl Kefalet Kooperatifieri Birligji (IESKKKB) olmak tzere
2 Birlik, ticari alanda faaliyet gésteren 150 kooperatif ve bunlara ortak olan 21.382 kigl bulunmaktadir.
Konak sinirfan icerisinde biyik Ahsveris Merkezier yer almamakta olup, Tarihi Kemeraltl Carsisinda
binlerce isyeri geleneksel satis yontemleri ile her kesimden vatandasa hitap etmekte, Mimar Kemalettin
Moda Merkezi ise givim sekttrinde 1.000% askin esnafin faaliyet gosterdidi bir semt olarak Olke
genelinde bilinmekiedir. Kiiltlr Park'ta gerceklestirilen Izmir Enternasyonel Fuan eski cazibesini
yitirmigse de, yine de bir ekonomik hareket ve canlilik getirmekte, bunun yerine adirhk kazanan ihtisas
fuarlar ilce disinda konuslandimlan Fuar Izmir'de yo§unlagmistr. Ilcede bulunan gida carss da 1000'
askin isyeri Be Bnemli bir ticari faalivet merkezi olarak Il ve blge bazminda Gnemini korumaktadir,

Gimrik Hizmetleri
Ege Glmrik ve Ticaret Bilge Mididiigine badh 15 Sube ve 21 Midirik bulunmaktadir. Lzmir Glimnik
Midiriigd A sinifi alimrik idaresi olarak her trli ithalat, ihracat ve transit islemlerini yapmaktadr.
Ithalat! vapilan bashica Uriinler; makinalar ve mekanik chazlar, plastik ve plastikten esya, elektrikii
makine ve cihazlar, bakr ve bakirdan egyalar adidikh olup, en cok ithalat yapilan (lkeler Almanya,
isvicre, Italya, Cin H.C., A.B.D., Ingiltere, Hollanda, Fransa, Birlesik Arap Emirlikleri ve Isvec'tir. Bashca
ihrag edilen Urinler arasinda ise makinalar ve mekanik dhazlar, moteriu kara tasitian, motosikietier,
bisikietier ve aksamlan, elekirikli makine ve chazlar, yenilen meyveler ve sert kabuklu meywveler,
lastikler ve plastikten esya yer almakta olup, en fazla ihracat yapilan Glkeles ise Almanya, Inglitere,
ivicl!; italya, A.B.D., Hollanda, Fransa, lsrail, Ispanya ve Rusya Federasyonudur.
Izmir Yoleu Salonu Giimriik Mudirligl A sinfi Gimriik idaresi olarak her tirll giris, cikis ve transit
islemleri yaninda ithalat, ihracat, transit, NATO, takrir, ikind iskele, posta, Fuar giimriik islemleri ile 1l
sinirlar dahilindeki kacak ickl, sigara ve yolcu beraberl esyanin 5607 ve 4733 sayill Kanunlara yonelik
islemnlerini de yOritmektedir,

Sanayi Sektorii
Iicede sanayi ve imalat sektGrindin yofun oldufunu stylemek mimkiin dedildir, Biylk sanayl tesisi
veya sanayi sitesi bulunmamaktadir.

Hizmet Sektirii
Hizmet sektiriinde banka subeleri, déviz birolan, sigorta acenteleri, cok sayida mimarhk, mihendislik
bilrolari, avukat ve hukuk birolan, 8zel givenllk ve dider alanlarda faaliyetlerini ylriitmektedir.

Gida, Tanm ve Hayvancilik Sektorii
Konak ilgesi, Izmir merkezinde bulundugjundan ekonomisinde tanm ve hayvanalik dretimine iliskin gelir
yer almamaktadir. Ancak gida denetimleri ve dijer gbrevier agsindan Iice Gida, Tanm ve Hayvancilik
Midirfigu faalryetlerini siirdirmektedir,
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Turizm Sektori
Konak turizm acisaindan Tlrkive'nin en zengin yerlegim birimlerinden biri olup, her bir kisesi ayn kiltirel
ve tarfhi hazine barindirmaktadir,

Iicede turizm yatinm belgell 11 otelde toplam 905 oda, 1.762 yatak kapasitesi meveut olup, turizm
igietme belgeli 56 otelde toplam 4.398 oda, 8.626 yatak kapasitesi bulunmaktadrr, Toplamda ise turizm
belgeli 67 otelde 5.303 oda ve 10.388 yatak kapasitesi mevcutiur,

8. GAYRIMENKULUN YERI, KONUMU, CEVRE OZELLIKLERI ve ULASIMI
ILE BELLI MERKEZLERE UZAKLIGI

Dederlerme konusu tagsinmaz, [zmir 1li, Konak Tigesi, Giinesli Mahallesi, 528/1, No:3/A posta adresinde
konumiu Ozel Egepol Carrahi Hastanesi'dir. Taginmaz Halide Edip Adivar Caddesi dzerinde Ugyol Metro
Istasyonu yonine dogru ilerlerken (kuzey istikametinde) Sabit Bey Camil gegildikten hemen sonra
sadimizda kalan Ozel Egepol Cerrahi Hastanesi'dir. Tasinmazin bulundudu bilge, hafif edimii arazi
Ozerinde, 20 yag Uzer, zemin katlan Ucaret dst katlan konut fonksivonlu gelismis 5 kath yapilarm
yodunlukta oldudu bir bélgedir. Halide Edip Advar Caddesi dzerinde kiigik-orta caph beari yapiltar
yodunlukta olup konu tasinmazin cepheli olkdudu sokaklar (zerinde yer alan ticari yapilar hastanenin
gerektirdifi eczaneler, yeme-icme birimleri vb. fonkstyonlarda gelismistir. Tasimmazin yakin cevresinde
Izmir Bozyaka Egitim ve Arashrma Hastanesi, flbank {zmir Balge Midirlifi, fzmirpark AWM, COcyol
Metro istasyonu yer almaktadir.

Bl
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9. TURKIYE GAYRIMENKUL PIYASASINDAKI GELISMELER

Tiirkiye Ingsaat Sektdrll Verileri:

Insaat Maliyet Endeksi

Nisan 2019 _

insaat maliyet endeksi (IME), 2019 yili Nisan ayinda bir tnceki aya gore %1,60, bir Gnceki yilin ayni
ayina giire 926,41 artt. Bir Bnceki aya gore malzeme endeksi %2,14, isgilik endeksi %041 arth.
Ayrica bir Bnceki yilin ayni ayina géire malzeme endeksi %26,52, iscilik endeksi %26,15 arttl.

Tablo: ingaat maliyet endeksi, yillk dedisim orani, Nisan 2019

[2015=100]
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Bina insaati maliyet endeksi, bir Snoeki aya gore %1,39, bir Gnceki yilin ayni ayina gore %026,59 arttl.
Bir Gniceki aya gére malzeme endeksi %1,94, iscilik endeksi %0,23 artti. Ayrica bir dnceki yilin ayni
ayina gire malzeme endeksi %26,75, iscilik endeksi %26,23 arth.

Tablo: Bina ingaati mallyet endeksi, yillik defisim orani, Nisan 2019
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Bina digi yapilar icin ingaat maliyet endeksi, bir Bnoceki aya giire %:2,28, bir Snoeki yilin ayre ayina gore
925,80 arth. Bir Gnceki aya gére malzeme endeksi 32,75, iscilik endeksi %1,12 artt. Ayrica bir Snceki
yilin aymi ayina gire malzeme endeksi %25,79, iscilik endeksi %25,86 arth.

Bina digi yapilar igin insaat maliyet endeksi, yilik dedisim oram, Nisan 2019
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Insaat maliyet endeksi ve degigim oranlan, Nisan 2019

[2015=100]
BIroncerl G GNoerl vilin
ayagare aymaavina gare
Saklonar Maliyatgrubu  Endeks dedisim i) dedlzimi%)
insaat Toplam 192,27 1,60 26,41
Malzemea 187 54 £14 26.52
Iscilik 203 53 0,41 26.15
Elna Ingaak Toplam 19141 1,38 16,58
lAalzamea 188,19 1.04 2675
Iscilik 203 56 0.23 26,23
Eina digl Toglam 195,11 2,18 2580
saplanningaall  pyazeme 182,08 275 2579
I5cilik 203.07 1,12 25,86
Ingaat Isgiicl Girdi Endeksleri
I. Ceyrek: Ocak-Mart, 2019
insaat Sektériinda istihdam

Sanayi, insaat ve ticaret-hizmet seltirlen toplaminda takvim etkilerinden anndinlmis istthdam endelsi,
2019 vl I ceyredinde bir nceki yilin aym geyredine gire %8,6 azald. Alt sekidrler incelendifjinde,
endeks; sanayl sektGrinde %44, ingaat sektoriinde %26,4 ve ticaret-hizmet sektbrierinde ise %6,9
azald.
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Mevsim ve takvim etkilerinden anndinimis istihdam endeksi ise bir nceki ceyrede giire 92,1 azald:.
Alt sektibrier incelendidinde, endeks; sanayi sektbrinde 91,6, insaat sekttriinde 9%10,0 ve ticaret-
hizmet sektirierinde 90,7 azald.

insaat Sektiriinde Calisma Saati

Sanayi, ingeat ve ticaret-hizmet sekttirleri toplaminda takvim etkilerinden anndinlmis calisilan saat
endeksi, 2019 yih 1. ceyrefinde bir dnceki yilin aym ceyrefjine gire %9,9 azaldi, Alt sektirler
incelendidinde, endeks; sanayi sektériinde 95,8, insaat sektorinde %:29,4 ve ticaret-hizmet
sektorlerinde %7,6 araldi, Mevsim ve takvim etkilerinden anndinimis calisian saat endeksi ise bir
onceki ceyrede giire 92,2 azald. Alt sektdrier incelendifinde, endeks sanayl sektiiriinde %1,0, insaat
sektirinde %10,6 ve icaret-hizmet sektbrierinde %1,1 azaldi.

Insaat Sektbriinde Brilt Ocret

Sanayl, Ingaat ve ticaret-hizmet sektdrleri toplaminda takvim etkilerinden anndinimis briit Geret-maas
endeksi, 2019 wih 1. geyredinde bir dnceki yilin aymi ceyredine gbre %I14.6 arth. Alt sektdrier
incelendidinde, endeks; sanayl sektdrinde % 17,1 arth, insaat sektiiriinde 95,2 azald ve ticaret=hizmet
sektorlerinde 916,3 arth. Mevsim ve takvim etkilerinden anndinimis briit Gcret-maas endeksi ise bir
oncexi ceyrede qire %6,0 arth. Alt sekitrler incelendifinde, endaks; sanayi sektdriinde 95,9, insaat
sektirlinde %1,9 ve ticaret hizmet sektérierinde %6,7 artt.

Takvim etkisinden arindinlms isgiicil girdi endeksleri, 2016-2019

[2015=100]
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Sanayl, ingaat ve ticaret-hizmet sekitorieri toplaminda takvim etkilerinden anndinimis saatlik isgiici
maliyeti endeksi, 2019 yil 1. ceyredinde bir énceki yilin ayni geyredine gire %27,1 artti. Alt sektérler
incelendidinde, endeks; sanayl sekt@rinde %24,3, Insaat sekttrinde %349 ve ticaret-hizmet
sektorierinde %25,5 artti.
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Mevsim ve takvim etkilerinden anndinimig saatlik isglct maliyeti endeksi ise bir Snceki geyrefie gire
Vel 1 arth. Alt sektirler incelendiginde, endeks; sanayi sektirinde %6,5, insaat sektdriinde % 13,4 ve
ticaret-hizmet sektorlerinde %7,8 arth.

Sanayi, insaat ve ticaret-hizmet sektdrieri toplaminda takvim etkilerinden anndirimis saatik kazanc
endeksi, 2019 wih 1. ceyrefinde bir Gnceki wilm aym ceyredine gbre %27,2 arth. Alt sektirler
incelendiginde, endeks; sanayl sekttriinde %24,3, insaat sektirinde %34.3 ve ticaret-hizmet
sektirlerinde %25,8 arth,

Mevsim ve takvim etkilerinden anndinilmig saatlik kazan¢ endeksi ise bir dnceki ceyrefe gore %84
arthi. Alt sektérer incelendiginde, endeks; sanayi sekibriinde %7,0, insaat sektdrinde %14,0 ve ticaret
hizrmet sektirerinde 9%7,9 artt,

Sanayi, ingaat ve ticaret-hizmet sekttrlen toplaminda takvim etkilerinden anndinimes saatlik kazang dis)
izglcl maliyeti endeksi, 2019 yh I. geyreginde bir tnceki yilin aym ceyredine gire %26,5 arth. Alt
sektirler incelendiginde, endeks; sanayi sektfriinde %24,6, insaat sektdriinde %38,0 ve ticaret-hizmet
sektiirlerinde %624, 1 arth.

Mevsim ve takvim etkilerinden anndinimis saatlik kazang disi isglicli maliyeti endeks ise bir Gnceki
ceyrefe gbre %06,7 arth. Alt sektirler incelendifinde, endeks; sanayi sektérinde %4,3, insaat
sektorinde %10,3 ve ticaret-hizmet sekttirlerinde %7,2 arth.

Takvim etkisinden arindinlmss isgiicii maliyeti endeksleri, 2016-2019
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Isgiicii girdi ve maliyeti endeksleri ve dedisim oranlan, I. Ceyrek: Ocak-Mart, 2019
E—
Takwim atkilennden Kevzim ve fakvim
Anndinkramiy armdindmis atkilerinden anndinlmis

"1l Cayraklik

Gestergs Endika Endeks defisim (%)  Endeks dafpgem (95}
I=tihaam L L 5 955 o1
Gahsdan saal LER T 55 851 2.2
Bkt Coret-maag 176 2 762 14.6 73 50
Saatlic isguod malyet 188 & 180 B iR | 184 5 B
Saatlis kazang 180 3 14801 252 841 g4
Saatii kazang dipi egleh maliyeti 1918 1534 %5 6.7 67

Ciro Endeksleri
Misan, 2019

Sanayi, Inﬁ_aat, ticaret ve hizmet sektirleri toplaminda takvim etkilerinden arindmnlmis ciro endeksi,
2015 yih Nisan ayinda bir Gnceki yihn aymi ayna gire %14,9 artti. Mevsim ve takvim etkilerinden
anndirimis toplam cire endeksi ise bir Gnceki aya gore %0,7 azald.

Takvim etkdlerinden arindinimis toplam ciro endeksi, Mayis 2019
[2015=100]
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Mevsim ve takvim etkilerinden anindirilmug toplam ciro endeksi, Ekim 2018
[2015=100]
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Takvim etkilerinden anndinlmes sanayl ciro endeksi, 2019 yili Nisan ayinda bir Gnceki yilin ayni ayina
gore %22, 3 artti. Mevsim ve takvim etkilerinden anndinimis sanayi dro endeksi ise bir Gnceki aya giire
1,4 arth.

Takvim etkilerinden anndinimes insaat dro endeksi, 2019 yili Nisan ayinda bir Snceki yilin ayni ayina
gire %14 azald. Mevsim ve takvim etkilerinden anndinimig insaat ciro endeksi ise bir Snceki aya gre
%11,6 azald.

Takvim etkilerinden arindirimis ticaret ciro endeksi, 2019 yih Nisan ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina
gore %1.2,2 artti. Mevsim ve takvim etkilerinden anndinlrmis ticaret cro endeksi ise bir &nceki aya gore
80,7 azald,

Takvim etkilerinden anndinlmis hizmet dro endeksi, 2019 yili Nisan ayinda bir énceki yilin aym ayina
gire %23,9 arth. Mevsim ve takvim etkilerinden anndinimig hizmet ciro endeksi ise bir Snceki aya goire

%0,6 arth.
Ciro endeksleri ve degisim oranlan, Nisan, 2019
[HI!S“:: 100]
—
Takam etclgmagen Mevsim ve fakvim
Erindinimam &g srndirimis ehidlern den arndanimig
ik Al
o i defigin
Seklnrir Endeks  Enceks e Endeks %
Toplam dm 186.3 1830 14,4 1928 0.7
Sanayi 211z 2087 2.3 208,k 1.4
Ingaa 1502 1187 <140 185, T 118
Tics ey 1783 1763 12.2 1E1.E -7
Hizmel = 181.8 235 200, ¢ g
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Yagpe Izin Istatistikleri
Ocak-Mart 2019

Yapi Ruhsaty;
Belediyeler tarafindan verilen yapi ruhsatlannin 2019 yilimin ilk g ayinda bir Gnoeki yila giire bina sayisi
%425, yuzdlclimii %37,7, defer %19,8, daire sayisi %45,9 azaldi. Yapi ruhsati vesilen binalann 2019
yii Ocak-Mart aylan toplarminda; Yapilarin toplam ylizélclimil 19,7 milvon m2 ken bunun 86 milyon
m2'si konut, 7,6 milyon m2'si konut
digt ve 3.5 milyon m2'si ise ortak kullarum alani olarak gergeklesti. Kullanma amacina gbre 11,5 milyon
mz ike en yilksek paya iki ve daha fazla daireli ikamet amach binaler sahip oldu. Bunu 2,6 milyon m2
ile kamu eflence, efitim, hastane veya balam kuruluslan binalan izledi. Yam sahiplifjine gore tzel sektir
14,3 milyon m2 lie en bUylk paya sahip oldu. Bunu 4,8 milyon m2 ile deviet sektori ve 514 bin m2 ile
yapi kcoperatifler izledl. Daire sayisina gire ise, toplam 75 bin 1B3 dairenin 66 bin 2230 Gzel sektdr,
7 bin 902'si devlet sektirii ve bin 58" yapi kooperatifieri tarafindan alind.
Yapilarin toplam yiizdlgiimine gire 3,6 milyan m2 ile Istanbul en yiksek paya sahip oldu. Istanbul'y,
1.4 milyon m2 lle Ankara, 1,2 milyon m2 ke Konya iller izledi. Yizdlcimi en disik olan iller siraswyla
I&dir, Karabilk ve Ardahan oldu.
Daire sayilanna gbre Istanbul ili 13 bin 668 adet lle en yiiksek paya sahip oldu. Istanbul'u 4 bin 375
acet ile Irmir ve 3 bin 783 adet ile Konya illeri izledi. Daire saysa en az olan iller sirasi ile Ardahan,
Karabiik ve Bayburt oldu.

Yapi ruhsat, Ocak — Mart 2017-2019

Bir &ncaki yilin ilk Og
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Yapi Kullanma izin Belgesi;

Belediyeler tarafindan verilen yap kullanma izin belgelerinin 2019 yilimin ilk g ayinda bir Snceki yila
gore bina sayisi %10, ylzdlcimil %29,4, deferi %66,7, daire sayis %21,1 artti. Yapi kullanma izin
belgesi verilen binalarn 2019 yil Ocak-Mart aylan toplaminda; Yapilann toplam ylzélgdmil 51,7 milyon
m2 iken bunun 28,6 milyon m2'sl konut, 12,2 milyon m2'si konut disi ve 10,9 milyon m2'si ise ortak
kullamim alan olarak gergekiesti. Kullanma amacna glire 38,4 milyon m2 ile en yiksek paya iki ve daha
fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 4 milyon m2 ile toptan ve perakende ticaret binalan
izledi. Yapt sahiplidine gore Ozel sektor 43,4 milvon m2 ile en biyiik paya sahip oldu. Bunu 7 milyon
m2 ile devlet sektirid ve 1,2 milyon m2 ile yapi kooperatifier] izledi.

Daire sayisina gore ise toplam 245 bin B19 dairenin 219 bin 756's Gzel seladr, 21 bin 182'si deviet
sektdrd ve 4 bin 881" vap kooperatifler tarafindan abindi. Yaplann toplam ylzilglimiine gore 12,3
mifyon m2 ile istanbul en vilksek paya sahip oldu. Istanbul'u 5,5 milyon m2 ile Ankara, 2 milyon m2
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e hrnlil‘ izledi. Yizélcimil en disik olan iller sirasiylz Tunceli, Ardahan ve Batman oldu, Dajre sayilanna
gore, Istanbul ili 60 bin 657 adet ile en yiksek paya sahip eldu, istanbul'u 19 bin 354 adet ile Ankara
ve 11 bin 457 adet ile fzmir illeri izledi. Dalre sayisi en az olan iller siras ile Tunceli, Batman ve Ardahan
oldu.

Yapi kullanma izin belgesi, Ocak - Mart, 2017-2019

Bar ancekiwihin Ik ug
ayina pore defizim

il gran %1
Gastergeler 251E 2018 10 AT I04E Joag
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Konut Sabig Istatistikler

Mayis 2019

Konut Satislary;

Torkiye genelinde konut satistan 2019 15 ayinda bir Gnceki wilin aymi aymina gbre %31,3 oraninda
azalarak 82 252 oldu. Konut satislarinda, Istanbul 15 895 konut satis ve %19,3 ile en yilksek paya
sahip cldu. Satis saylarina gore Istanbul'u, B 240 konut satisi ve %10 pay ile Ankara, 5 091 konut
sabis ve %62 pay ile Antalya izledi. Konut sabg sayisnin dilsik oldudu iBer srasivla 4 konut il
Ardahan, 10 konut ile Hakkari ve 26 konut ile Bayburt oldu.
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ipotekli Konut Satisiary;

Turkiye genelinde ipotekli konut satiglan bir Snceki yilin ayni ayina ghire %858 oraninda azalis
?nsuraei: 5 231 oldu. Toplam konut satisian icinde ipotekli sabislann payi 96,4 olarak gerceklesti,
potekli satiglarda Istanbul 1 163 konut satim ve %22,2 pay ile ik sirayi aldi. Toplam konut satislan
icerisinde patekli satis payinin en yiksek oldudu il %19 ile Eskisehir oldu.
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Diger Satis Tirleri {le Gergeklesen Satislar;

Dider konut satislan Tiirkiye genelinde bir dncekl yilin aym ayina goire %7 oraninda azalarak 77 021
oldu. Dider konut satislarinda Istanbul 14 732 konut satisi ve %19,1 pay ile ilk siraya yerlesti,
Istanbul'daki toplam konut satislan iginde diier satislann payr %92,7 oldu. Ankara 7 658 dijer konut
satisi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara'y) 4 829 konut sabisi ile Antalya izledi. Difer konut sabisinin en az
oldufju il 4 konut ile Ardahan cldu.
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10.  INSAAT VE KONUT SEKTORU FAiZ — GELIR ETKiSi

Makroekonomik bir dedisken olarak ele aldfime faiz kisaca, ‘paranin maliyeti veya kirasi’ olarak
adlandirilabilir. Faiz; risk primi, genel dis ve i ekonomik sartlar ile enflasyon, beklentiler gibi pek cok
unsurdan etkilenebilir. Kaynak ihtiyacinda olanlar ile kaynak fazias olanlardan elde ettikleri 8diing para
olma ézelifi tasidifindan hem yatnmeilar hem de titketicller acisindan nemii bir dediskendir.
Tiirkiye'de gayrimenkul sektériinin 'belli standartlarda bannma' gérevi disinda ‘vatinm aract’ olma
ozelligi de strmektedir, Balli bir vadede konut yatinmini daha kolay hale getiren en énemii dis kaynakta
banka kredileri ve bunkanin faiz cranlandir. Tlm sektdrier (zerinde oldudu kadar hatta daha fazla
oranda talep yonll degisiklikle ingaat firmaiarimin kaynak maliyetlerini etkileyen unsur olarak karsimiza
gikan “faiz’ dediskeni satislar ve buna badlimi tiim parametreler icin kritik Gneme sahiptir. 2001 krizinden
sonra hizla gerileyen faiz oranian Gnemii dlclide talep biUyimesi sadiamis ve isletme maliyetieri
acisindan azaltic bir etkl varatrmustir,
Konut kredileri faiz oramundzki dedisim hane halkinin konut satin alma talebini belidemekte dolayisiyla
konut kredisi faiz oraninda meydana gelen diislis hane halkinin konut satin alma talebinl artirmaktadir.
Konut kredileri faiz orani ile konut sahipli§i bliylime hizi ve konut sabis saylaninin arasinda poaitif yonid
bir ilighi bulunmalktadir. Konut kredi faizlerinin gerilemesi konut satislanni anfamli bir derecede
artirmaktadir. TUrkiye'de gerek reel gerek nominal faizlerin oldukca hizh distGgl 2002-2013 Mayis
déneminin ardindan Fed'in aciklamalan ve ig ekonomik risk algisinin artmasina paralel hizh bir yikselis
trendl yaganmigtir. Bu sUreg kredi faizieri ve difer tlm faiz tirerinin de (TL cinsinden) artmasina neden
olmugtur, 2014 baginda gdrillen déviz cikislan ve artan dider risk algilan yiiziinden TCMB'nin déviz ve
faiz piyasasina miidahalesi lle faiz oranlaninda yikselis devam etmistir. Daha sonra gerek TOMB eli ile
gerekse piyasa da olusan faiz oranlannda belli bir gerileme 2015 ilk yansina kadar yasanmistir. 2016
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yili baslannda biylmeyi destekleyici politikalar hayata gecirilmeye calisiimistir, Ancak 15 Temmuz hain
darbe girisimi, jecpolitik riskler nedeniyle faiz oranlannda ve risk primlerinde istenilen hedefe
ulagimamistir. Bu gelismelere ragmen 2016 yill blyiime orani ve genal ekonomik sartlar balamindan
kétl gegmemistir.

2017 yilinin lk yansinda, finansal sistemi destekleyic makro ibtiyati politikalar ile kamu malives! tedbir
ve tesvikleri sayesinde, kredi bilyOmesindeki canlanma devam etmigtir. Finansal Istikrar agisindan Gnem
arz eden ve kredi bliyiimesinin iktisadi fazliyet ve toplam taleple iliskisini Szetleyen bir giisterge olan
net kredi kullaniminin G5YH'ye orani, yilin ikina ceyredinde de artis kaydederek yizde 8,7 seviyesine
yiksalmistir. 2017 sonu itbarmyla oran bu civarlarda seyretmektedir. Tim bu gefismelerin
toplulastinlmis bir glstergesi nitelifinde olan Finansal Kosullar Endeksl (FKE), 2017 yili genelinde,
finansal kogullann iktisadi faaliyetteki canlanmayr simrh dizeyde de olsa destekledifine isaret
etmektedir.

Konut kredileri Gzelinde faiz oranfanina bakbifimizda ise 2016 yih ikind ceyrefinden itibaren yasanan
gerileme edilimi Mart 2017'den sonra yerini yiksekse birakmigtir, Haziran 2017 dinami itibari ile konut
kredilerinde ayhk faiz orami %0,93, bilesik faiz oram ise %11,78 sevivesine gelmistir,2017 Gclnci
ceyredinde ise bankalar tarafindan sadlanan 120 ayhk konut kredi oranlan aylik olarak 30,99 ile %1,29
arasinda dalgalanmakitadir. Bu aranlar gectiffimiz bir Snceki ceyrek dineme gire yiikselisi kgaret
etmektedir. Aralik 2017 déneminde konut Falzler en yiiksek dederini almestir,

Konut Kredisl Falz Oranlan l
(Aylik ve Yillik Bilegik Olarak)

L] crz o B can CAOT

.

S Y 1)
M OO R oo

Kaynegk TCME ve GYODER I

Kredi talebi makroekonomik sartlar ile genel risk beklentilerinden oldukca etkilenmektedir. Ozelikle bu
durum konut, tasit, ibtivac kredileri ile kredi karh ile yaplan harcamalarda kendini gistermektedir.
Subat 2018'de agiklanan 2017 yilina ait bireysel kredilerin gelisimine gére konut kredilert tutan 192
Milyar TL, iktiyag kredileri tutan 199 Milyar TL've gikarken bireysel kredi kartlan kredi rakam ise 91
Milyar TL'ye gikermighr. 2017 wilsonu ttibarmyla Konut kredilerinin bireysek krediler icindeki payr %39
olurken ihtiyag kredilerinde bu oran %e4l'e ulasmestir. Kredi kartlannin pay ise %19 olarak
gerceklesmistir. Bireysel kredi hacmi ve artisi mutedil olarak siirebilir,
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Bireysel Kredilerin Degigimi (2010 - 2017)
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Krediler ait dider Gnemii bir veride dinemsel olarak kredilerin miktarsal defisimidir, Ceyrek donemler
itibanyia miktarlara baktigimzda 2016 yil son ceyredinde gerek kampanyalar gerekse ekonomiye sahip
cikma gldislyle tiketiclerin olumiu davranisi hem adet hem de miktar olarak konut kredilerini
artirmistir. 2017 yib boyunca ise gerek faizlerdeki artis gerekse tilketicilerin yiiklenidler tarafindan
yapilan kampanyalara yonelmeleri nedeniyle géreceli bir dilsils meydana gelmistir.

Ortalama Konut Kredi Kullanim Tutari
(Bin TL/Adet)
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Bashi altnda yapian dederiendirmeler, grafik ve tablo analizieri Emiak Konut GYO A.5. Mays 2018
Gayrimenkul ve Konut Sektarine Bakis Yayningan derfenmisti,
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11,  DEGERLEMESI YAPILAN TASINMAZA iLiSKiN ANALIZLER

11. 1.Mevcut Ekonomik Kosullann, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Meveut Trendler Ve
Dayanak Veriler:

2008 yinda ABD'de mortgage krizi olarak baslayan kisa siirede finans krizi olarak belirginlesen ve
dinyay saran ekonomik krizin etidleri Ulkemizde de tim sektbrlerde yofjun olmamakia birlikie
hissediimigtir. 2008 yiinda yasanan kiresel kriz nedeniyle gayrimenkul sektdrinde taleplerde cok hazh
bir daralma meydana gelmis ve bu durum fiyatlann olumsuz yénde etkilenmesine neden plmustur.
Krizin  etkisiyle bankalann kredi faizlerini artrmalan  neticesinde malivetler artthidi  icin
yatinmcilann/vatandaglann yeni talepleri de ertelemelerine yol acmistir. Cok vodun sekilde devam
etmekte olan ingaat yatinmiannin hiz kesmesine neden olan bu durum sonrasinda sektérde talebin cok
daralmasiyla, konut arzinin talepten daha fazla oldudu gérliimiistir. Ay seklide gayrimenkulin konut
digindaki diger birflesenlerine de yansiyan bir siirec olusmustur. 2009 yill sonlanna dodru biraz toparianir
gibi gériinen tasinmaz ve sanayi sektarl Gikenin bitylime hizma paralel sekilde biylUmeye devam etmis,
gayrimenkul yatinmi en cazip yatinm arac olarak dedierlenmistir, Bu stirecte banka kredi faiz oranlannin
cazibesi ve konut finansmaminn zelfikle orta derece gelir grubu tarafindan yodun kullansminm artmas:
lle 2010 yil ile 2015 yillan arasindaki siirecte gayrimenkul piyasas giincel duruma kadarki en pariak
dénemini yasadifi gGriimistir. 2016 yilinin son yansinda yasanan olumsuziuklar, terér olaylan ve
ekonomik durguniuk gibl nedenlerden dolay) (lkede turizm, sanayi, hizmet vb. her sektirde oldudu
gibi gayrimenkul ssktiriinde olumsuz bir durum yasanmasina sebep olmustur. Olumsuz hava ve
sektirdeld durgunluk, 2017 yiinda da devam ederek, gerilemeye ve/veya yerinde saymaya devam
etmigtir. 2018 ydhina bakildinda ise faiz cranlanmin asad ekiimesivle hareketienen gayrimenkul
sektord, yhn son ceyredinde kurda meydana gelen ani artis nedeni fle tekrar eski haline dénmiigtir,
2018 yihi 2.yansini kapsayan ddnemde Tirkiye genelinde yasanan secim sonrasi donem, diviz
kurlarinin huzli yOkselisi ve sonradan duradaniasmasi, gayrimenkul sektirlinin gecmis willardan gelen
duradan yapisi sektbr agisindan bélgesel farkliikiar gisteren kansik bir dénemi isaret etmektedir.
Sektor hakkinda genel veri yayinlayan platformiar (TUIK, GYODER, Emlak Konut Fiyat Endeksleri)
incelendiginde gecen yila gére Tirkiye genslinde konut sabiclarinin %5 fle 10 araninds artig gosterdidi
Blrenilmistir. Ancak artis beklenen diizeyde olmayip gayrimenkulin diger cegitlerine (arsa, tarla, ticari
gayrimenkul vb) yansimas: olmadifi dederlendirimistic, Bu donemde Yaprs itibariyle gayrimenkul
sektard krizden en son gikan sektdr oldudu Igin ekonomik iyilesmenin ve gliven ortaminin saglanmasina
kadar bu egilim aynen devam edecektir.

11.2.Dejerleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen Veya Siniflayan Faktérier:

Dederleme iglemini olumsuz énde etkileyen veya simidayan bir durum bulunmamaktadir,
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11.3.Gayrimenkuliin Fiziksel Ozellikderi

= -
Degerleme konusu gayrimenkul; Izmir i, Konak ligesi, Giinesll Mahallesi, 6901 ada, 1 parsel numarali,
10 Kath Betonarme Hastane Binasi ve Arsasi vasifli tasinmaz nitelijindedir. Tasinmazin yer aldséi arsa
207 m2 ylzblclmil, uzun kenan yaklasik 32 m, kisa kenan yaklasik 25 m uzunludunda yamuk
formundadir. Taginmazin igl pandemiden dolayr géirllememistir. Ana tasinmaz ayrk nizamda,
betenarme karkas yapi tarzinda, 2 bodrum + zemin + 7 normal kath inga edilmistir. Parsel lzerinde
yapi kullanma izin belgesine gire toplam briit 4.410,71 m2 yap bulunmaktadir. Tarafimizea yapilan
diglimlere ve mimari projeye gire tagmmazin 2. bodrum kab otopark ve depo alanlaryla birlikte 507
m?, 1. bedrum kab otopark ve depo alanlanyla birlikte 507 m?2, zemin kat agk otopark alani haric 265
m#, 1. kab 312 m?, 2,34,5,6 ve 7. normal katlan 434%er m2, cat kab ise 270 m? olmak (zere yapi
toplam 4465 m? alanl olarak hesaplanmstir,

11.4.Deferleme isleminde Kullanilan Varsayimlar Ve Bunlarn Kullanilma Nedenleri:

Dederieme caligmasy, dedjerleme konusu varlikiarda mlkiyetle veya yasal tarimiaria ligili herhangi bir
hukuki sorun, takyidat, alacak, ayni hak veya kisitlama olmadii, bu tir bir sorun varsa dahi bu
soruniann cozllecedi varsayimi ile yapilmistir. Bu nedenle dederieme hesap analizi asamasinda bu tip
hukuki problemler g6z ardi edilerek gayrimenkule kiymet takdid yvapilmistir,

¥ Miilkiyetin sorumlu ve yetkin bir ynetimin elinde olduju,

= Misteriden ve resmi kurumiardan edinilen bilgi ve belgelerin usuliine uygun, dodru ve giivenilir
oldudu,

» FKonu caksma kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum ve bilgi olmadidi,

Raporda aksi befirtiimedikce milk Uzerindeki uygulamalann tim yasa ve yénetmeliklere, imar
planlanna, yasal ve teknik lasitlamalara uygun oldugu,

» Gerekl tiim ruhsat, iskdn belgesi, izinler, difier yasal ve idari belgelerin, yeral, ulusal veya bzel
kurum-kuruluglardan, bu raporda deder takdirinin dayandinidili kullaremiar icin alindigi ve
yenilenebilecedi,

* Raporda aksi belirtiimedikee ve varsa arazi Gzerindeki yapilandirmalarin parsel sinrlan iginda
kaldsh ve herhangl bir tecaviiziin olmadids,

# Mulkl daha dederli veya daha az dederi kilabilecek, miilkin zemin altinin veya yapiann sakiy
veya girdndr clmayan sartlan icermedifi,

» \ergl, borg vb. sorununun bulunmadig, varsaylmistir.
» Raporda agklanan konular diginda aksl beyan edilmedikce millkiin tapusu pazaranabilir ve

gegerli oldudu,
# Secilen karglagtwilabilir Grneklerin dederlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel dzelliklere
sahip oldudu,
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# Segilen kargilagtriabilir Gmeklere ait verilerin, fiyat dizeltmelerinin yapimesinda, giiniimiz
sosyo-ekonomik kosullarmin gecerli oldudu,
# Doviz kurlan sabit ve enflasyon etkisinde olduiu kabul edilmistir,

# FRapor iginde aksi belirtilmedidi sirece miilkiin iginde veya cevresinde herhangi bir tehlikeli,
cevreye zararl madde mevcudiveti veya gayrimenkullin cevreye olumsuz bir etkisi olmadifi
varsayilarak degerleme calismas: yapilmighr,

Dederleme uzmam bu gibi maddeleri meydana ckartmak icin gerekli niteliklere sahip dedildir, Miilkiin

iginde depolanan veya miilkteki binalann pargas: durumundaki tehlikeli veya cevreye zararh maddeler

midlkiin dederini etkileyebilir. Depremsellik Incelemesi (laboratuvar ortaminda) rapor incelemesi disi
hipotetik kosul olarak kabul edilmigtir,

11.5.Kullandan Degerleme Tekniklerini Aciklayici Bilgiler Ve Bu Yéntemlerin Secilme
Nedenleri:

Dederiemeler, bir varidin Pazar Dederi veya Pazar Defer] disindaki esaslara gdre yapilir, Pazar, fiyat,
makyet ve deder kavramlan, tim dederlemelerin temelinde yer almaktadyr. Bu kavramiar hem Pazar
dederini esas alan hem de parar disindaki kriterleri esas alan defierlemelerle iligkilidir. Degjerleme
Uzmanlannin calismalan apsindan esdefier bir Sneme sahip olan bir difer unsursa, deferleme
sonuclannin anlagiir bir sekilde iletilmesi ve bu sonuglann nasil elde edildifinin anlasiimasidir,

Pazar ve Pazar Dis: Esash Deder
En temel seviyede, deder, herhangi bir Grin, hizmet veya mal lle lliskili dort etikenin birbirleriyle olan
iigkisine géire olusturulur ve strdirilir, Bu faktérler, fayda, kithk, istek ve satin alma giiciidir.
Ekonomideki arz ve talep ilkesinin sleyisi, bu dért defer etkeninin karmasik bir etkilesimini
| yansitmaktadir. Bir mal veya hizmetin arzi, safjladi fayda ve istenir ifinden etkilenmektedir. Mal veya
hizmetin mevcudiyeti de kithd ve olas: tiiketicilerin satin alma gliclindn limitleri tarafindan sirrlanr.
Bir mal veya hizmet icin olusan talep de benzer sekiide bu mal veya hizmetin sadladi§i fayda ile
olusmakta ve kithdl ve istenilir liginden etkilenmekte ve sabin alma glcl Uzerindeki limitler nedeniyie
de sinirlanmaktadr.

Bir mal veya hizmetin Uretime nedeni olan fayda ile bu mal veya hizmetin kithii veya sinir
mevcudiyeti genelde arzia Mgilf faktirler olarak goz ondnde bulundurulur, Mal veya hizmete yanelik
istegi yansitan ve mal icin ddenebilecek miktan tanimiayan tiketici tercihleri ve satin alma giicil ise
genelde talepie Mgl fakttrier olarak gz niinde bulundurulur,

Pazar, icinde mallann, hizmetierin ve emtianin, bir fiyat mekanizmas) araciiyla aliclar ve saticilar
arasnda ahm satiminin yapldd: bir ortamdir. Pazar kavrami, alclar fle saticilann herhangi bir
 ksitlama olmakszin faaliyetierini gergeklestirebilmelerini ifade etmektedir.

Arz ve talep llkesi, bir maln, hizmetin veya emtianin fiyatinin, mahn ara ile ters oranth ve maln
tzlebiyle dogru crantih clarak dedistifini belirtmektedir.

Milk pazarlaninda arz; isgiicl ve Uretim malivetierinin sabit kaldif varsayini altinda, belirli bir dénem
icerisinde bir pazarda muhtelif fiyatlar (zerinden satisa veya kiralamaya cikartilan milkivet haklarim
temsil eder.

=1mioa
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Talep ise; niifus, gelir, gelecekteki fiyatlar ve tiketici terchleri gibl dijer etkenlerin sabit kaldh
varsayimi altinda, belirli bir dénem Igerisinde bir pazarda muhtelif fiyatiardan belidi tipteki milkivet
hiaklar icin talepte bulunmasi olasi aliclar veya kiraalann sayisindan olusmaktadir,

Fivat, maliyet ve deder

Fiyat, mal veya hizmetlerin fiili olarak dedis tokusu ile iliskilivken, malivet, mal veya hizmetin Gretim
masraflann yanstmakta, dedjer ise sabn alinmak {izere sunulan bir mal veya hizmetin alicidan ve
sabcilan tarafindan anlagabilecekler ofas fiyat anlamina gelmektedir,

Fiyat; bir mahn, hizmetin veya emtiarin dedis tokusuna iligkin bir kavramdir. Fiyat, bir mal icin istenen,
teklif edilen veya ddenen meblatidir. Dedis tokus islemi gergeklestirildikten sonra ise, ister agkliansin
ister acidanmasin fiyat artik tarihsel bir gergek niteliffine kavusacaktir. Odenen fiyat, arz ile talebin
kesigtifi noktay temsil eder,

Uretimle iligkili bir kavram olan Madyet, el dedistirme isleminden fark olarak, bir emtia, mal veya
hizmeti yaratmak veya dretmek icin gerekli olan tutar sekiinde tanimlanir. Mal tamamlandiktan veya
hizmet verildkten sonra maliyet de tarihsel bir gercek olarak kalacaktr,

Deder kavram, satin alinmak (zere sunulan bir mal veya hizmetin aliclan ve satcilan tarafindan
sonuclandinimas) muhtemel fiyat anlamina gelmektedir. Defier, mal veya hizmet icin alialar veya
saticifarin Uzerinde uzlasmaya varacaklan varsayimsal veya hayali fiyat temsil etmektedir, Bu nedenie,
deder bir gergeklik degil, belirli bir zaman zarfinda satin alinmak (zere sunulan bir mal
veya hizmet icin denmesi olas: bir fiyatin takdiridir,

Bir girket veya igletmenin kurulu oldudu bir miilkin sahipler, bu miilkiin yatirmeilan, sigortacilan,
kiymet takdiri yapanlar veya derecelendirme ogbreviileri, tasfiyve memuran veya kayyumlan ve
normalin Ustlinde istekli veya dzel alicilan, rasyonel acidan esit ve geced| sebeplerie ayni milke farkl
dederler atfedebilirler,

Pazar Dederi Esash Dejerlemeler

Pazar Degen, Pazar Dederi taiminim gereklerini karsilayan kosullarda dedierlemenin yapildidi tarihte
(agik) piyasada sabisa sunulmus olmasi durumunda, milkin ef dedistiracadi tutann bir temsilidir,
Pazar Degerini tahmin etmek igin bir Degerleme uzman ik olarak en verimli ve en iyi kullanimi veya
en olas kullanimi tespit etmelidir. Bu kullamm, bir milkiin meveut kullamiminin devami niteliginde
| Olabilecegi gibi bir bagka alternatif kullaim da olabilir. Bu tespitler, pazardaki bulgulardan eide edilir.
Bir milkiin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden badimsiz isteki bir alicryla istekll bir satia
arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflann herhangi bir iliskiden etkilenmeyecedi sartiar
altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetil bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma gercevesinde dederleme
tarihinde el degigtirmesi gereken tahmini tutardr,

Pazar Degeri, satrg veya satin alma malivetier! ve herhangi bir fliskill verginin mahsubu giz tnlne
alinmakszn bir varhdin tahmini dederi olarak aniasimaktadir.

Pazar Dederi, milkiin niteligini ve bu milkiin piyasada islem gtirebilecedii kosullan yansitan degierleme
yaklagimlar ve prosedilrierinin uygulanmasiyla tahmin edilir. Pazar Dederini tahmin etmek amacryla
en sik uygulanan yaklagmiar arasnda emsal kargilagtirma yaklasimi, Indirgenmis nakit analizini
de iceren gelir indirgeme yaklasimi, maliyet yaklasimi, proje gelistirme vaklasimi yer
almaktadir.

Emsal karsilagtirma yalkdagim

Bu kargilaghrmal yaklagim benzer veya ikame milklerin satisimi ve ilgili piyasa verilerini dikiate ali
ve karsilagtirmaya dayah bir islemie defer takdirl yapar. Genel olarak deflerlemesi yapilan bir milk,
aglk piyasada gerceklegtiriien benzer miilklerin satislanyla karsdastinlir, Istenen fiyatlar ve verilen
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Maliyet Yaklasimi

Bu mukayeseli yaklagim belirli bir miifkin satin alinmasi yerine kisinin ya o miilkiin tipatip ayrisin
veya aynl yaran sadlayacak bagka bir miilkl insa edebilecedi olasilifiini dikkate alir. Gayrimenkul
badlaminda, insanlann zaman dariif, cesitli olumsuziuklar ve riskler olmadikca, esdeder arazi ve
alternatif bina insa etmek yerine benzer bir miilk icin daha fazls 6deme yapmalan normalde savunulur
bir durum dedildir. Uygulamada yaklasim, yapilacak deder tahmininde yenisinin maliyeti dejeriemesi
yapilan gayrimenkul icin Gdenebilecek olasi fiyat asin diglide astfji durumlarda eski ve daha az
fonksiyonel miilkler icin amartisman da icerir. Dederleme konusu taginmazin deder tespitinde arsa
dederi bulunarak ingaat mallyeti hesaplamasi yapilmis ve toplam dediere ulasiimistir,

Sonug olarak;

Tum Pazar Dederi ticlim yGntemieri, teknikleri ve prosediirleri, uygulanabili bir yeterilite almalar
ve dofru bir sekilde uygulanmalan halinde pivasadan elde edilen kriterleri esas aldikiannda Pazar
Dederinin ortak bir tammini olusturacaklardir, Emsal karglastrmalan veya difer pazer
karsilastirmalan, pazardaki giziemlerden kaynaklanmahdir.

Indirgenmis nakit analizini de iceren gelir indirgeme yaklasimi piyasanin tespit ettidi nakit akislarini
ve plyasadan elde edilen geri dénls oranlanm esas almahdir, t maliyetieri ve amortisman,
maliyetler ve birikmis amortismanin piyasa esash tahminleri izerinden yapilan bir analiz lle tespit
edimelidir. Her ne kadar veri kullaniabilirigi ve plyasa veya miilkiin kendisiyle iliskili durumlar hangi
dederieme yiintemlerinin en ilgili ve en uygun yontemler olacafim belirlevecek olsa da, yukandaki
prosedirlerden herhangi birinin kullammindan elde edilecek sonug, her bir yantemin piyasadan elda
| edilen verileri esas almasi durumunda Pazar Daderi olmalidir.

| Millkiin, normalde piyasada hangi sekilde islem gérecedji, Pazar Defjerinin tahmini igin hangi yaklagim
veya prosedlrlerin kullanilabilecedini belirier, Piyasa bilgilerine dayandifinda bu yaklasimlanin ber birl,
kargilagtirmal bir yaklagmdir. Her bir deferleme durumunda, bir veya daha fazla sayida ybntem
genellikle piyasadaki faaliyetleri en iy temsil eden yéntemdir. Dederleme Uzmani, her bir Pazar Dederi
galismasinda her yontemil géiz dnine alacak ve hangi yntemierin en uygun oldudunu tespit edecektir,
Dederlemes! yapilan milkiin, sirekiilik gosteren bir durumun parcas olarak veya bir baska amacla
dederlendiriimesinden ziyade piyasada satiliyormus agibi disiniimesini gerektirmektadir. Dederleme

AN i Nl yapd olup tzerinde hastane QUrum cikkate alnars
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11.6.Projeksiyon islemine Etki Eden Faktdrler

SWOT ANALIZI:

fik olarak 19707%erde is yonetimi amactyla kullaniimaya baslanan SWOT analizi, ilerikl yillarda farkl
uygulama alanlan icin de bir analiz ve planlama arao olarak ele alinmistir, SWOT, glcll yonler
(Strengths), zayif yinler (Weaknesses), firsatlar (Opportunities) ve tehditler (Threats) kelimelerinin
bas harflerini igeren bir kisaltmadr,

Kisaca SWOT analizi, i ve dis durum degerlendirmesini igeren ve yinetim agisindan su anki konumunu
ve dniinii gbrebilmede buylk kolaylk sadlayan stratejik bir ydnetim uygulamasidr. Baska bir deyisle
SWOT analizi, planlamada dikkate alinacak temel bilgilerin elde edilmesi icin kullaniimaktadir.
Calgma balgelerimizdeki gelisim, yapiya ait onerilerin uygulanp uygulanamayacaginin anlasimasi igin
SWOT analizl vapilmustar.

- Sehir merkezine yakin konumda olmas:, - Ay kitlesinin simirl olmas,
- Met imar parseli olmas,

- Baloml ve liiks Gzelliklerde yap olmasi,
- Nitelikli yap olmasi,

= Ana cadde cepheli olmas,

- Saglik sektdriinin ginlimiizde cok Gnem - Global ekonomik krizin etkileri,
kazanmis olmasi,

11.7.0zerinde Proje Gelistirilen Arsalanin Bos Arazi Ve Proje Degjerleri:

ih‘:unu gayrimenkulin dejerlemesinde “Proje Gelistirme Yéntemi™ kullaniimarmistir,

11.8.Nakit / Gelir Akaimlar Analizi:

Konu gayrimenkuliin dederemesinde "Nakit/Gelir Akimian Analizi” kullaniimamistir.

11.9.Maliyet Olusumlar Analizi:

Ceder tespitinde "Maliyet Olusumlar Analizi” yontemi kullanimistr.
Arsa Dederi: 507 m2 * 8.875-TL/m2 = ~4.500.000-TL

Yapi Dederl: 4.465 m2 * 6.159-TL/m2 = ~27.500.000-TL

Harici Miiteferrik Isler, Cevre Dizenlemesi,..vs: 500.000-TL

Toplam Deder: 32.500.000-TL
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11.10.Emsal Karsilastirma Analizi:

Konu gayrimenkulin defjer tespitinde “Emsal Kargilastirma Analizi® yontemi kullanilmustir,
Yaplan piyasa arastrmasi sonucunda ekspertize konu tasinmazin konumiu oldugu biigede ve
yakininda yer alan benzer nitelikli satisa arz edilmis dikkan-konut emsalleri elde edilmistir,
Kat bazinda defjer takdir edilirken satlzbilir alanlar dikkate alinmis otopark, su deposu gibi blimler
briit alana dahil edilmemistir. Buna gbre 2. bodrum kat 265 m?2, 1. bodrum kat 265 m32, zemin kat
265 m2, 1. kat 312 m2, 2. kat 434 m2, 3. kat 434 m2, 4. kat 434 m2, 5. kat 434 m3, 6. kat 434 m2,
7. kat 434 m2, cat kat 270 m? olarak dikkate alinmigtr. Buna gire tazinmazin degeri ~32.500.000-
TL olarak takdir edilmigtir.
KAT BAZINDA DEGER TABLOSU
Kat Alan {m?) |Birim Deger [TL/m?) Deger (TL)
2. Bodrum 265 528302 & 1.400.000,00 &
1 Bodrum 265 5.283.00& 1.400.000,00 &
Zemin 255 16.98L13 & 4.500.000,00 &
i 312 8.012.822& £.500.000,00 &
2 434 7.949,318 3.450.000,00 &
3 434 7.949,31& 2.450.000,00 &
4 434 7.949,31& 3.450.000,00 &
5 434 7.945,31& 3.450.000,00 &
6 434 7.949.31% 3.450.000,00 &
7 434 7.949,31¢& 3.450.000,00 &
Cati 270 7.407.41%& 2.000.000,00 &
TOPLAM DEGER (TL) 32.500.000,00 &

11.11.Degerleme Konusu Tasinmazin Deder Analizi:

Konu gayrimenkulln deferlemesi "Emsal Karglagbrma Analizi® ve "Maliyet Yaklagimi”
yuntemler kullanmak suretivle yapilmistir,

11.12.Defierleme Islemine Etki Eden Faktirier

OLUMLU FAKTORLER OLUMSUZ FAKTORLER

* Sehir merkezine yalkin konumda olmasi, * Alc kitlesinin sird elmas:,
* Met imar parsali oimasi,

* Bakimh ve lUks Grelliklerde yap olmasi,
* Nitelikli yap olmasi,

* Ana cadde cepheli olmasi,

35
Atasehir Mahallos!, 8001 /3 Sokak, Me:51, D:9 Cigli/Izmir Telefon : «90(232} 435 90 60
E-mail: mavi@mavidegerleme. com Faks: O{233) 435 91 &0
Web: wwhw mavidegerleme, com




Konu tasinmaza yakmn, Yesilyurtta konumiy, 7 kat szef saglik tesisi imark 1.772 m2 arsa pazarikhi olarak
5.000.000-TL bede| jlo satihktir, Emsal konumy bakimindan diistik serefiyelidic, (5.079-TL/m2 = 1,50
(Serefiye) = 7.619-TL/m2) Turyap Sirinyer: 553 254 26 49

Emsal 3:

Konu taginmaza yakn konumiu, 4 kat konut imarh, 430 m2 area pazarlkh olarak 2.500.000-TL begdel
ile satiliktir, Emsal Yapilasma kosullar ve konumu bakimindan diisiik serefiyelidir,

(5.813-TL/m2 * 1,50 (Serefiye) = 8.720-TL/m2) Turyap $lrinyer: 553 254 26 44

Emsal 4:

Konu taginmaza yakin konumiu, 4 kat konut imarl, 240 m2 arsa pazarhkh olarak 1.400.000-TL bedal
ile satibkbr, Emsal Yapilagma kosullan ve kenumy bakimindan diisiik serefiyelidir,

(5.833-TL/m2 * 1,50 (Serefiye) = 8.750-TL/m2) Kurumsal Yapy Gayrimenkul: 532 789 81 g5
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Emsal 5:

TL/m2) Coldwell Banker: 0 534 927 37 g1
Emsal 6;

15.166-TL/m2) My Grup Emlak: 0 505 138 66 67

Emsal 7:

oldugu digtiniilen daire 880,000-TL bedelle satilikhr, (7.652-TL/m2) Sahibi: 0 533 493 76 0

dislintilen daire 750.000-TL bedalle satiliktir, (7.500-TL/m2) Atiilye Emiak: 0 542 210 28 77

| Yakininda ver alan benzer nitelikli satisa arz edilmis arsa emsalleri elde edilmistir, Yapilan |
sonucunda arsa m2 birim 5abg dederinin 7.500 - 8.500-TL/m2 arali§inda oldudu tespit ediimistir,
i

Taginmaza yakin konumda Zemin katta 82 m2 beyan edilen 79 m2 oldudu diistintilen diikkan 800.000-
TL bedelle satiliktir, Emsalin konumu kismen daha ktiddr. (11.429-TL/mz = 1,25 Serefiye = 14.285-

Taginmaza yakin konumda zemin katta 45 m2 beyan edilen 30 m2 oldugiu diistintilen dilkkan 325,000-
TL bedelle satiipktr. Emsalin konumuy laginmaza gore kitidir, (10.833-TL/m2 * 1,40 Serefiye =

Taginmazin karsisinda 3, katta konumiu 25 ywillik binada konumiu 3+1 135 m2 beyan edilen 115 m;

Yakin konumda 3, katta konumiu 30 yillik binada konumiu 3+1 120 m2 beyan edilen 100 m2 oldudu

Yapilan piyasa arastirmas sonucunda ekspertize konu taginmazin  konumiy oldudu bélgede ve

11.14.Deprem Risk Bélgesi

| 1DERECEEY 2. DERECE Ll 3DERece[] 4.DERECE [ ] 5.DERECE [_]

=

11.15.Kira Degeri Analizi Ve Kullanilan Veriler

Fr'a dedieri analizi yapimamistr, j

11.16.Gayrimenkul Ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

[Ga}-'rimenml Uzerinde herhangi bir hukulki sorun bulunmamaktadr, _’

11.17.En Yilksek Ve En Iyi Kullanim Degeri Analizi

Dederlemes| yapilan bir taginmazin, fiziki olarak uygun olan, yvasalarca izin verilen, finansal olarak
gerceklestirilebilir ve en yliksek defier getirecsk en olas: kullanimicr, Tasinmazin meviout kullarum sekli
olan safihk tesisi olarak kullanilmast en etkin ve verimli kullanim seldi oldudu kanaati ile degerleme

-
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11.18.Miigterek Veya Bélinmiis Kisimlann Dederieme Analizi:

_[_Deﬁerleme konusu tasinmazda milsterek ve ballinmis kismy bulunmamaktadir, |

12.  ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMEST

12.1.Farkh Dejerleme Yontemlerinin Ve Analiz Sonuclarinin Uyumlastinimas: Ve By
Amacla Izlenen Yéntemin Ve Nedenlerinin Aciklamas::

= |
Konu gayrimenkuliin deferlemesi “Emsal Kargilagtirma Analizi® ve "Maliyet Yaklasim;®
kullarularak vapimistir. Dederleme konusy tasinmaziara emsal nitelikte arsa-mesken-dilkkan clarak
kullanitan ve tasinmaz yakin evresinde konumiy olan, gerceklesmis ve sunumdaki satiy fiyatian ve
bilgede yiiz yize ve telefon ile yapian gorismeler ve internet (izerinden yapian arastrmalar analiz
edilerek tasinmazm deder tespiti yapimaya calisimistir, “Emeal Karglastirma Analizi® jje “Maliyet
Yaklasimi™ uyumiu oldugundan nihai defjer takdirinde kullamilmistr,

-

12.2.Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Yer Almama Neden Ve Gerekceleri:

J_Rapurda asgarl bilgilerin tamamina yer verilmistir [

12.3.Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat Uyarinca Alinmas;
Gereken izin ve Belgelerin Tam / Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadi§i Hakknda
Gdriis:

SN

} Parsel lizerindeki hastane Yapisi ruhsath ve iskanl olup tlm izin belgelerinin tam oldugu tespit edﬁmlg:frj

12.4,Degerdemesi Yapilan Taginmazin, Taginmaz Projesinin Veya Tasinmaza Bagh Hak
Ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatinm Ortakhklan Portféyiine Alinmasinda Sermaye
Piyasasi Mevzuaty Cergevesinde Bir Engel Olup Olmadi§i Haklunda Gorils:

Deferleme konusy taginmaz fle ilgill yapilan resmi ve saha incelemeleri neticesinge taginmazin
gayrimenkul yatinm ortakliklar portfayine alinmasinda herhangi bir engel bulunmadi goriimistir,
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13.sonug

13.1.Sorumiu Dederleme Uzmanimin Sonug Ciimlesi

Rapora konu tasinmaziann deder tespiti calismasinda yukanda saydiime tim olumly ve olumsuz
faktirler, amsal taginmazlaria mukayesesi, aktif alim-satim Piyasa fiyatlar) gibi tiim faktbrler dikkate
ahnmis ve tasinmazin bugiink( meveut halleriyle dederi hesaplanmstir,

Dederleme konusy tagnmann hisseli millk olmasi, niteligi ve yiiksek dedeni dikkate alindifinda saty
kabilivetinin Alias Az olabilecesi dusinlimektedir.

13.2. Tasinmaz 2021 Yils Igin Nihai Deder Takdiri

KDV, HARIG SATIZ DESER]  |w1g K.OUY, DAHIL SATIS DESER) Hgarta Defusi
32.500,000.00 & 38 350.000,00 & 16.074.000,00 &

T N TOPLAM GUNCEL Py, D I:

KDV HARIC 32.500.000-TL OTUZiKiMILYONBESYUzZBiN TURK Lirasi,
3.878.282.% ﬁcmhmuﬂxlnmvnmmsmlznlﬁmmssnemm AMERIKAN DOLAR,
3.139.401-¢€ ﬂmllmﬂvﬂzssmemuumlunﬂﬂmzm EURO olarak takdir edilmistir,

KDV DAHIL 38.350.000-TL OTUZSEKIZMILYON{ICYUZELLiBIN TURK LiRAsI,
4.576.372-% DﬁH‘TMIL'l'ﬂHBEﬁ?ﬂI?ErMEMﬂBiHﬂgTUHHMI$|I'd AMERIKAN DOLARI,
3.763.454-¢ {icmlwummwﬂuLmlsﬁcn.iuuﬂmrumuusmnﬂm EURO olarak takdir edilmistir,

*Bu rapor inceleme yapildidh tarinteki mevcut veriler vansitmaktadir.
*Dederlemede + % 15 yanima payl mevouttur,

+12.06.2021 tarihi itiban ile 1 USD= 8,38-TL, 1 Euro = 10,19.TL N
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13.3. Dejjerlemede Kullamlan Yéntemler

Emsal Karsilastirma Ydntemi

Buna ynteme gbire tasinmazin dedjer|

Konu gayrimenkukin deder tespitinde "Emsal Kargilastirma Analizi® yontemi kullarimistr,
Yapilan pivasa aragtwmasi sonucunda ekspertize kony tasinmazin konumiy oldugu bilgede ve yakinnda
Yer alan benzer nitefiki satisa arz edilmis diikkan-konut emsaller elde ediimistir,
Kat bazinda dedier takdir edilirken satiabilir alantar dikkate alinmis otopark, su deposu gibi béiimiar
briit alana dahil edilmemistir. Buna géire 2, bodrum kat 265 m2, 1, bodrum kat 265 m2, zemin kat 265
m2, 1, kat 312 m2, 2, kat 434 m2, 3. kat 434 md, 4, kat 434 m2, 5, kat 434 m2, 6. kat 434 m2, 7. kat
434 m2, cat kat 270 m?= Olarak dikkate alnmistir, Buna gore taginmazin dederi ~32,500.000-T1. olarak
takdir edilmistir,
KAT BAZINDA DEGER TABLOSU
Kat Alan (m?) |Birim Deger (TL/m?) Deger (TL)
2. Bodrum 265 5283,02& 1.400.000,00 ¢
1. Bodrum 265 5.283,02& 1.400.000,00 &
Zemin 265 16.981,13¢ 4.500.000,00 &

1 312 8.012,82¢ 2.500.000,00 &

2 434 7.949 31 % 3.450. 000,00 &

3 434 7.94931 ¢ 3.450. 000,00 &

4 434 7.949,31 & 3.450.000,00 &

5 434 7.949.31 ¢ 3.450.000,00 &

B 434 7.949,31 ¢ 3.¢Eﬂ.ﬂﬂﬂ, 00 &

7 434 7.949.31% 3.450.000,00 &

Cat 270 7407 41& 2.000.000,00 &
TOPLAM DEGER (T1) 32.500.000,00 &

Buna yonteme gére tasmmazin degeri ~32,500.000-TL olarak takdir edilmistir,
Maliyet Yéntemi
Deger tespitinde “Maliyet Olusumian Analizi” yontemi kullanimistyr,
Arsa Dejeri; 507 m2 * 8.875-TL/m2 = ~4.500,000-TL
Yap! Dederi: 4,465 m2 * §,156-TL/m2 ~27.500.000-TL

~32.500.000-TL olarak takdir edilmistir,

|

Atazehir Mahall
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13.4.Rapory Hazirlayanlar

Firat OVACIK

Gayrimenkul Degerleme Uzmar
SPK Lisans No: 409818

Ergun Dinger
Sorumiu Degderleme Uzman
SPK Lisans No: 401483
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