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YONETICI OZETi:
Degerleme Calismasinin Konusu:

Dedjerleme konusu gayrimenkul, Tzmir I, Narhiders iigesi, tapu sicilinde Yeniksy Mahallesi, 2.805,00 m? arsa
alanh, BOSTAN TARLASI vasifi 2328 ada, 15 parseldir.

Dederleme Calismasina Konu Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri:

Rapor igeriginde detaylandinldidi (izere, taginmaziarin, Tapu ve Kadastro Genel Midirifi (TKGM) Portal
Hizmetler'nden alinan gincel tarihli TAKBIS belgesi kaydinda, satisi engelleyen herhangi bir kaydin
bulunmadigi goridmastilr. Taginmazlar Gzerinde bulunan takyidat kayitian 3.2.2. nolu baglikta verilmistir,

Degerleme Calismasina Konu Gayrimenkuliin imar Durumu Bilgileri:

Taginmaz ile ilgili olarak Narhdere Belediyesinden, deferleme konusu tasinmazin yer aldidi parselin 11000
dlgekli uygulama imar planin imar plaminda, E:0,60, Yencok:13 Metre yapilasma kosullannda Termal Turizm
Alaninda kaldiy fade edilmistir. Ayrica tasinmazin yola terkleri meveut olup Imar Kanununun 18, Madde
Uygulamasina tabi oldugu égrenilmigtir. Uygulama sonrasi imarh bélimde parselin 1.721,04 m2 alani olacaf
belediye tarafindan hesaplanarak tarafimiza beyan edilmistir. Tasinmaz belediye sinirlan icerisinde yer
almaltadir,

Degerleme Cahsmasina Konu Gayrimenkuliin Yap: Bilgileri:
Degerleme konusu tasinmaz (zerinde herhangi bir yapr bulunmamaktadir,

Degerleme Calismasina Konu Gayrimenkuliin Yasal ve Mevcut Durum Bilgileri:

Dederlemne konusu 2328 ada 15 parsel Bostan Tarlas) vasifli olup yasal ve mevout durumda toplam
2.805,00 m2 alana sahiptir. Taginmaz hisseli milk olup NASMED OZEL SAGLIK HIZMETLERT TICARET

LIMITED SIRKETI (1/2) hissesine diisen arsa alani 1.402,50 m2'dir.
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Degerleme Calismasina Konu Gayrimenkuliin Dederlemesinde Kullanilan Yéntemler ve
Gayrimenkuliin Degeri:

Taginmazin konumiu oldudu bblgede yapilan saha arastirmasi, resmi kurumlarda yapilan calisma sonucunda
elde edilen veriler ile dederlemede kullanilan “Emsal Karsilagtirma” ve "Proje Gelistirme” yontem|

kullanilarak yapilan hesaplamada; taginmazin TUM HISSELER DAHIL KDV Haric giincel pivasa defierinin

00-TL (SEKIiZMi I placali tahmin ve takdir

edilmigtir.

ve takdir edilmistir,

Degerleme Calismasina Konu Gayrimenkuliin Satis Kabiliyeti:

Deferlema konusu taginmazin NASMED OZEL SAGLIK HEZMETLERT TICARET LIMITED SIRKETT (1/2) hissesi
uzerinde herhangi bir kistlaywo kayit bulunmamakta olup sabts kabiliyetinin  satlabilir olabilecasi
disiniiimektedir,

3
Atasehir Mahallesi, BOD1/3 Sokak, Me:51, D:9 Cigli/[ZMIR Telefon : <90(232) 435 90 60
E-mzil: mavi@mavidegerieme_ com Faks: D{232) 435 91 &0

Web:  www mavidegerleme. com




Ymavi

Dederleme Calismasinm Konusw:.. i
Degerleme Calismasina Konu Gawmnkuhin Tak'.rndat Bikgileri

Deferleme Caligmasma Konu Gayrimenkulin imar Durumu Hﬂgllen LT P PR | i B e R

Degerleme Calismasina Konu Gayrimenkuliin Yap Bilgileri:...
Degerleme Calismasing Konu Gayrimenkuliin Yasal ve Mevicut Durum Bllglleﬂ ........................................................

Dedjerleme Calismasina Konu Gayrimenkulin Deferiemesinde Kullandan Yantemler ve Gayrimenkubiin Deferi: .
Dedjerleme Calismasinag Konu Gayrimenkullin Satis KAVt ... it sra st erior s st ia i

1. RAPOR BILGILERI...
2, SIRKETve r-ﬂ.mnm TANITICI alusiLEn.

2.1.Degerleme Konusu Tasinmazlar igin daha Gince haarlannu; rapurlar .....................................................................
3. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BILGILER .......o.ooosoocecocssscssmsssie s ssssscsssessosereess e s

r f £
L] B3 L) F-d {4

el I TS T TN o B T o e e s e T e
3.2.2.Tapu Takyidati.... o

3.2.3.Dederlermesi ﬁ‘upllan Garrrlmenm ile IJngE ]-Iﬂ'hungl Bir Tulc'pdat ﬂdup Ulnudﬂl Haklkanda Bligl .................... 7
3.2.4.Dederlemesi Yapilan Gayrimenkule Hiskin Olarak Yapilmis Sézlesmeler Tle Tigii Bilgiler ... 8

4. IMAR VE RUHSAT DURLMU .. IS s
4.1 Dederlemesi Yzpilan Proje Ile ilglll Dtnmm::le Bulunan "l’api Denetim Kmdusunun Limam, A:Er!sb

Gerceklestirdigi Denetimler Hakknda Bilgi ... SR

5. DEGERLEMESI YAPILAM EA"!'HIMEI'.IKLFL ILE ILGILi TAPU ::nm:m::s VARSA SON Eu; YILLIK D-DFEHDE
GERCEKLESEN ALIM, SATIM VE HUKUKI DURUMA ILISKIN BILGILER.... s e

6. TURKIYE DEMOGRAFIK VERILER{™*).... B R R s T e i

7. BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZ! ve KULLANILAN 'I.I'ERILEF. s
8. GAYRIMENKULUN YERI, KONUMU, CEVRE OZELLIKLERD ve ULASIMI 1LE BELLI MERKEZLERE uzn.r:uﬁi .......... ]
9, TURKIYE GAYRIMENKUL PivASASINDAK] GELISMELER ..., i

10.  INSAAT VE KONUT SEKTORU FAIZ — GELIR ETKISE.......o..ocvoecsoms s ssismsssassssnssssssssscsssens
11,  DEGERLEMESI YAPILAN TASINMAZA fLISKIN ANALIZLER ... U SU———
11, 1.Mevecut Ekonomik Kogullarin, Gayrimenkul Piyasasinn Analizi, Mevout Trendler Ve Dayanak Veriler: ...
11.2.Dejerieme Islemini Olumsuz YBnde Etkileyen Veya Sinimlayan Fakbirer: ... it
11.3.Gayrimenkoulin Fiztksel Oredliideri_..................... e e e S e
11.4.Defereme Isleminde KuBardan ‘u'ar‘sa':.ﬂmlar Ve Bunlanm Kulamima Nedenler: .o i
11.5. Kullamlan Defderleme Tekniklerini Agikiayio Bilgiler Ve Bu Yéntemlerin Secilme Nedenberi: ... .,
11.6.Projeksiyon Isiemine Etki Eden Faktarler .

11.7. uzzrlnde ije EEﬁﬁl:lriEﬂ Arsalarn Bos Arazi Ve F"rnje nagulert

4
Atagehir Mahallesi, 8001/3 Sokak, Mo:51, D:9 CiglifIZMIR Telefon : +30(232) 435 90 60
E-mail: mavi@mavidegerlema, com Faks: 0{232) 435 ¥ &0
Web:  wwiw, mavidegerleme . com

w Bl

16

T
- L]

28
i
2%
29
29

=
L
s R
w33




Jmavi

11.%.Maliyet Olugumian Analizi: .. e P~
11.10.Emsal Karsilastirma Analizis ... VU T Top—TL. |
11.11.0ederleme Konusy Tarsnmann Daﬁnr Analtzi: .. A St e b o o B R s e
11.12.Degerieme Isleming Etki EABN FAKIEIIEE .......... i iuisssmssssmsinsassssisis s s ot oocoes oo boomsocteosaeir s 3
11.13.Emsaller ... G e e s e e L iR
11.14.Deprem Risk nﬁlgm e e e e e L e B e
11.15.Kira Defjeri Analizi Ve Kullanlan Veriler .. R R AT e L0 S L o 0 Sy LA ST L AT P
11.16.Gayrimenkul Ve Buna Badk Haklann Hukuki Durumunum ARBHZ .. ........o.cocoossesios s sssssssmsssssisssssinsasnnes 58
11.17.En Yiiksek Ve En Tyi KUBENam DHEr ANBHEL.............coooooeeecsoecoseesssssassismssmsssmsms smssssssmesssssessecssessassesesessaeessssmsessessee st 6
11.1B.Mugterek Veya Bllnmds Kismilann Deferleme ANGIZE ........oomeiimiim i i it 3
1.  ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESL...... ..o it ossiisiosi s oosiahomiet et 36

12.1 Farkh Dejerleme Yontemlarinin Ve Analiz Snnun;laﬂrun Uyumh;mimam Ve Bu Nna.-;la lzJ&mzn Yéntemin Ve
MNedenlerinin Aciklamasi:.... == v 3

12.2 Asgarl Bigilerden Raporda ‘l’HHﬂ'ﬂmEraﬂmn Yer Almama Nedan Ve GHH:;HHI i e

12.3.Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedifji Ve Mevzuat l.lyarlrﬂ:a Almmasi Eereken I7in Ve E'-elgelam Tam [
Eksiksiz Dlarak Mevewt Olup Olmadid Hakkinda Goriis: .. s 3T

12.4.Deferlemesi Yaplan Tagnmaz in, Taginmaz ijﬁnin 'H’E'r!l Taianma: a Eagh Hak Ve Fay-ddann, Gayrmarﬁml
Tatirm Ortakliklan Portfdylne Alinmasingda Sermaye Piyasas) Mevzuatl Cergevesinde Bir Engel Clup Olmadid Hakkinda
L L N S N £

13.1. 5cmumilu Dtﬂﬁ‘lu'm U.I'.I"l‘l-!l!‘ll'ltl'l Sunu; TN s A S R R B 37
13.2, Tasinmaz 2020 Yili Tcin Nibal Deder Takoir ... o i ittt e rsisississ sy ansieiaenss 3T
13,3 e i T s T e b e e it b e e s B b 38

L T T O - i e e e S S G i i i i s S i
B AT RO R A o S o o e S

14. 2.Raporu Hamrlayan Gayrimenkul Dederleme Uzman Lisans Suretier: e T A et
14, 3 Deferleme Konusu Taginmaz n Son Ug Defjerieme Calismasina ill;h:in B’llmr .......................................................... 50

5
Atagehir Mahallesi, 8001/3 Sokak, No:51, D:9 Cigli/IZMIR Telefon : +90(232) 435 90 60
E-mail: mavi@mavidegerleme, com Faks: 0232} 435 91 &0

Web:  woww mavidegerleme, com




Ymavi

1. RAPOR BILGILERI
TALEF EDEN NASMED OZEL SAGLIK HIZMETLER] | TALEP TARIHI .
TICARET ANONIM SIRKETI Frtalias
MALIK ADI NASMED OZEL SAGLIK HIZMETLER] | DEGERLEME | . .,
TICARET LIMITED SIRKETT (1/2) TARIHI e
RAPOR NO | 20210ZEL-00088 RAPOR TARIHI | 11.06,2021
RAPORUN 1 ADET TARLANIN DEGER TESPIT | RAPORU FIRAT OVACIK
TURD RAPORU HAZIRLAYAN
KONTROL EDEN | MURAT BARISCAN SORUMLU DEG. | ERGUN DINCER
UZMANI
DAYANAK SOZLESMENIN TARIH ve NUMARASI 16.02.2021
i Bu gayrimenkul,
RAPORUN KURUL DUZENLEMELERI KAPSAMINDA DEGERLEME dederleme raporu,
AMACI ILE HAZIRLANIP HAZIRLANMADIGINA TLESKIN ACIKLAMA | Sermaye Pivasas:
Rurulu ilgili teblijlerine
uygun olarak
hazrrlanmstar,

2. SIRKET ve MUSTERIYI TANITICI BILGILER

SIRKETIN UNVANI MAVI GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
| SIRKETIN ADRESI Atagehir Mah., 80013 Sokak, No: 51, K:2, D:9 Cigl/IzMir
MUSTERI UNVANI NASMED OZEL SAGLIK HIZMETLERI TICARET ANONIM SIRKETI
MUSTERI ADRESI Glinesli Mah. 529 Sok, No:2/A Konak/IZMIR

- o Tarla vasifli olan 1 adet tasinmazin pazar dederinin Tirk Liras)
MUSTERI TALEBININ KAPSAMI | cinsinden belirlenmesi amaeiyla hazirlanan dederleme raporu olup
VE GETIRILEN SINIRLAMALAR |dederleme calsmasi sirasinda misteri tarafindan herhangi bir

kisitlama getirfimemistir.

2.1.Degerleme Konusu Tasinmaziar icin daha 6nce hazifanmis raporlar

Lirketimiz farafindan ekspertize konu tasinmaziar icin herhangi bir rapor dizenlenmemistir,

3. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BiLGILER

3.1.Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Adresi:
Yenlkby Mahallesi, Kadithane Mevkil, 2328 Ada 15 Parsel NARLIDERE/IZMIR

Atagehir Mahallesi, 8001/3 Sokak, Mo:51, D:9 Cigli/iZMIR

E-mail: mavi@mavidegerleme.com

Web: www mavidegerleme, com
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3.2.Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tapu Bilgileri:

3.2.1.Tasinmazin Tapu Kaydi

(iLi - ficEsd IZMIR - NARLIDERE | YUZOLCOMD 2.805,00 m?
BUCAGI - | HISSE ORANI -
| MAHALLEST YENIKEY BLOK / KAT NO -
KOYD - BAGIMSIZ BOLUMNO |-
SOKAGI - | BAGIMSIZ BOLOM CiNSI | -
MEVKII KAGITHANE ARSA PAYT 1/1
PAFTA NO 364 YEVMIYE 784
ADA NO 2328 CILT NO 26
PARSEL NO 15 SAHIFE NO 2558
:th: :t NMAZ | i TARLAST TAPU TARIHI 27/02/2014
MALIK ISMAIL SADI KATIRCIOGLU (1/4),
NACT KATIRCIOGLU (1/4), o
NASMED OZEL SAGLIK HIZMETLERI TICARET
LIMITED SIRKETI (1/2)
3.2.2.Tapu Takyidat

Tapu Kadastro Genel MOdurligl, Takbis Portab (zerinden 11.06.2021 tarihinde saat; 14:25 itibarivie
temin edilen TAKBIS belgesine giire dederleme konusu gayrimenkuliin tapu kaydinda asatida belirtilen
takyidat kaytlan mevcuttur.

Tum hisseler iizerinde miisterek olarak;
-3402 Sayih Kanunun 22. maddesinin 2. fikrasinin {a) bendi uygulamasina tabidir, (04-11-2020 - 5213)
-2942 SAYILI YASANIN 7. MADDESI GEREGINCE SERHI: 09/12/1996 4496 YEV. (09-12-1996 - 4496)

NASMED OZEL SAGLIK HIZMETLERI TICARET LIMITED SIRKET! (1/2) hissesi iizerinde;

- Diger (Konusu: NASMED OZEL SAGLIK HIZMETLER! TICARET LIMITED SIRKETI UNVANI NASMED
OZEL SAGLIK HIZMETLERI TICARET ANONIM SIRKETI OLMUSTUR.) Tarih: IZMIR TICARET siciLi
MUDURLUGU Say:: B19-E (22-01-2021 - 324)

3.2.3.Dederlemesi Yapilan Gayrimenkul le Iigili Herhangi Bir Takyidat Olup Olmadis
Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu gayrimenkulin tapu kaytlaninda satis: engeleyen herhangi bir takyidat kayd
bulunmamaktadir, Taginmaz Gzerinde bulunan 2942 SAYILI YASANIN 7. MADDESI GEREGINCE SERHI
kamulastirma serhi clup gecerfiliinin bulunmadifi ve maliklerin basvurusu dahilinde kaldinlabilecedi
bilgisi tarafimiza veriimistir,

S
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3.2.4.Degerlemesi Yapilan Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmig Sézlesmeler fle flgili
Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkule lliskin olarak tapuya serh edilmis herhangi bir siziesme
bulunmamaktadir,

4, IMAR VE RUHSAT DURUMU

Taginmaz ile ilgili olarak Narlidere Belediyesinden, deferleme konusu tasinmazin yer akhidi parselin
1/1000 Glcekli uygulama imar plamin imar planinda, E:0,60, Yencok:13 Metre yapilasma kosullannda
Termal Turizm Alaninda kaldi) ifade edilmistir. Aynca tasinmazmn yola terkleri meveut olup imar
Kanunu'nun 18. Madde Uygulamasina tabi oldufu Gdreniimistir. Uygulama sonrasi imarli bSlimde
parselin 1.721,04 m2 alan olacadl belediye tarafindan hesaplanarak tarafimiza beyan edilmistir,
Taginmaz belediye sinirlan igerisinde yer almaktadir.

Parsel Uzerinde yap bulunmamakta olup tapu ve belediyede dosyas bulunmamaktadir.
Deferleme konusu parsel lzerinde yapi bulunmamakta olup Enerji Kimlik Belgesi mevout dedjildir.

4.1 Defjerlemesi Yapilan Proje ile ilgili Denetimierde Bulunan Yapi Denetim
Kurulusunun Unvani, Adresi, Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Parse| iizerinde yapi bulunmamakta olup yapi denetim kurulusu bilgisi bulunmamakiadr,

5. DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL fLE ifwGiLi TapPU
KUTUGUNDE VARSA SON UG YILLIK DONEMDE GERCEKLESEN ALIM,
SATIM VE HUKUKI DURUMA iLiSKiN BILGILER

Dederlemeye konu tasinmaz hisseli miilk olup en son 27/02/2014 tarihinde satis islemi gérmiistiir. Bu
tarihten sonra herhangi bir sabs islemis bulunmamaktadir. S8z konusu taginmazin  kithEl
incelenememistir.
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6. TURKIYE DEMOGRAFIK VERILER(*)
[

Tirkiye'nin niifusu 31 Aralik 2019 tarihi itibarnyla 83.154.997 kisi olarak belirlenmistir. Tirkiye'de ikamet
eden nifus 2019 yilinda, bir dncekl yila gére 1.151.115 kisi arth. Erkek niifus 41.721.136 kisl olurken,
kadin niifus 41.433.861 kisl olarak belirlenmis, toplam nifusun %50,17 cramm erkek nifusunun,
%49,83 kismin ise kadm niifusunun olugturdudu gériimiisthr. Torkiye'nin yillik nifus arbs iz, 2019
yilinda %013,9 olarak gerceklesmistir. I ve ige merkezinde yasayanlann orami %92,8 olmustur, il ve
ilge merl-:ez!ﬂ-lnde ikamet edenlerin oram 2018 yilinda %923 iken, bu oran 2019 yihnda %92 8%
yilkseldi, Belde ve koylerde yasayanlann orani ise %7,2 olarak gerceklesti.

Tirkiye nifusunun %18,66siin ikamet ettidi istanbul, 15 milyon 519 bin 267 kisi ile en ok nifusa
sahip olan il oldu. Bunu sirasiyla 5 milyon 639 bin 076 kisi ile Ankara, 4 milyon 637 bin 251 kisi ile Tzmir,
3 mibyon 56 bin 120 kisi ike Bursa ve 2 milyon 511 bin 700 kisi ile Antalya takip etti. Tunceli ise B4 bin
660 kisi lle en az niifusa sahip olan il oldu,

Ulkemizde 2018 yilinda 32 olan ortanca yas, 2019 yilinda nceki yila giire artig gostererek 32,4 oldu,
Ortanca yag erkeklerde 31,7 iken, kadinlarda 33,3 olarak gergeklesti. Ortanca yasin en ylksek oldudu
ilber sirasiyla; 39,5 ile Sinop, 39 ile Balikesir ve 38,9 ile Giresun oidu. Ortanca yasin en diisik oldudu
lller ise sirastyla; 19,7 ile Sanlurfa, 21,3 fle Sirnak ve 22 il Afin oldu.

Miifus Piramidi, 2017
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Ulkemizde 15-64 yas grubunda bulunan (galisma caliindaki) nifus 2017 yilnda bir Gnceki yila gére
sayisal olarak %1,2 artt. Buna gbre, cahsma cafjindaki nifusun oram %67,9; cocuk yas grubu olarak
tamimianan (-14 yas grubundaki nifusun orani %23,6; 65 ve daha yukan yastaki nifusun orani ise
Y8,5 olarak gerceklesti.

Tirkiye Istatistik Kurumu'ndan elde edilen verilere gire Tlrkiye'de kilometrekareye diisen kisi sayisinin
arttidi gorilmdstir, Nifus yogunludu olarak ifade edilen "bir kilometrekareye diisen kisi sayisi®, Tiirkiye
genelinde 2016 yilina gire 1 kisi artarak 105 kisi oldu. Istanbul, kilometrekareye diisen 2.892 kisi ile
nifus yodunlugunun en yiiksek oldudu ilimiz oldu. Bunu siraswyla; 521 kisi ile Kocaell ve 356 kisi ile |
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Lzrmir takip etti, NOfus yo§uniugu en az olan il ise bir dnceki yilda oldudu gibi, kilommetrekareye dilsen
11 Kkigi lle Tunceli oldu.

Yizdlclmii bakirmndan ilk sirada yer alan Konya'nin niifus yodunlugu 56, en kilclk yizéicimiine sahip
Yalova'min niifus yoduniufiu ise 297 olarak gercekiesti.

* Demografik veriler igin TUIK'nun veritabanlan ve yayinlamis oldugiu Adrese Dayali Niffus Kayit Sistem
Sonuglary, 2017 raporundan faydalanimistr,

Sanayi Verileri (*)
Tiirkiye Istatistik Kurumu verilerine géire 2018 yili Ekim ay Sanayi (retim Endeksi incelendidinde Mevsim
ve takvim etkisinden anndinlmig sanayi Gretiminin bir dnceki aya gore %1,9 azaldifyl goriimistir,

Mevsim ve takvim etkisinden anndinimig sanayinin alt sektérleri (2015=100 temel yill) incelendiinde,
2018 yih Ekim ayinda madencilik ve tasocakcilid) sektdrll endeksi bir énceki aya gbre 91,3, imalat
sanayi sektorii endeksi %2 ve elektrik, 0az, buhar ve ikimlendirme Gretimi ve daditirm sektirii endeksi
% 1,2 azaldi.
Takvim etkdsinden anndinimis sanayl Uretiminin bir 8nceki yilin aym ayna gbire 95,7 azaldi
goriimiistir,

Takvim etkisinden anndinlmis sanayinin alt sekttreri (2015=100 temel yilll) incelendiginde; 2018 vili
Ekim ayinda madencili ve tasocakgilifi sektorli endeksi bir nceki yilin ayni ayina gtire %6,1 artarken,
imalat sanayl sekttrl endeksi %6,5 ve elektrik, gaz, buhar ve Iklimlendirme retimi ve dagitimi sektind
endeksi %1,2 azald.

Sanayi iiretim endeksi ve dedisim oranlar, Ekim 2018 (2015=100)
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Mevsim ve takvim etkisinden anindiriinms ayhk dedigim oranlar, Ekim 2017 (2015=100)

Mevsim ve takvim etkisinden anndinimis aylik degisi lan,
[2015~100] g aylik degisim oranian, Ekim 2018
Aylik dadisim
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Takvim etkisinden arindinims yillik dedisim oranlari, Ekim 2018 (2015=100)

Fnlwlm etkisinden anndinimig yillik degigim oranlan, Ekim 2018
[2015=100]
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Ana sanayi gruplan (MIGs) simiflamasina gore, Mevsim ve takvim etkisinden anndirilmis ana sanayl
| gruplannda en yUksek artis %12 4 ile Yuksek Teknoloji sektériinde gergeklesmistir.
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7. BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZI ve KULLANILAN VERILER:

IZMIR
Tirkiye'nin Gglined bOyik sehri olan 1zmir, cagidas, gelismis, ayni zamanda islek bir ticaret merkezidir,

Izmiir; sinir kenti ve farki bolgelerin gecis merkezl konumunda olan Tlrkive'nin 3. blylk kentidir. Ege
Denizi kiyisinda konumiu izmir 8.500 willik gecmisi ile de biyik tarhi ve kiltdrel zenginlidi
barindirmaktadir.

fzmir; codirafi konumu, kilitiirel ve tarihi zenginlifi, Metropol olmas:, Tlrkive'nin en Avrupal sehri olmas,
farkl balgeler arasinda gecis noktasi olmasi dolayisiyla ulasimin kolayhdi (hem deniz hem kara hem de
hava ulasiminin kullarim kolaylidh ve rahathdi), turizme uygun iklim yapisi, killtirel faaliyetiere ve sanat
etkinlikierine misait sosyal-kiltirel yapisi, 629 kilometredik kiyt uzunjudu ve bunun 101 kilometrelik '
ballmiindn tamamen dogal plajlan icermekte olmasi ile de farkh turizm gesitlerine uygundur.

Izmir ayri zamanda farkh kiitrlerin, yasam tarziannin, inanglarin (Misliiman, Hiristiyvan, Musevi,
Ermeni, Rum, vb.) binlerce vildir bir arada bans icinde yasadidi bir hosginll sehri ve kavimler kapisidir,
[zmir: Tepekule (Bayrakh), Symrna, Efes, Pergamon (Bergama), Teos (Sijacik), Lebedos (Urkmez),
Kyme (Aliaga), Allianoi (Yortanh), Thyrea (Tire), Phokaia (Foca), Kolophon (Defirmendere), Erythrai
(Cesme), Klazomenai (Urla), Metropolis (Torbah), Claros (Ahmetbeyli) ve Myrina (Aliada) gibi tarihte
hilkiim sirmils olan uygarhiklann yasadid topraklara ve hala giin ylziine clkmamis pek cok uygarkk
merkezinin miraslarina sahip binlerce yilhk yerlesim yeridir.

fzmir; tarihin her déneminde insan sadhfina hizmet etmis diinyaca bilinen Agamemnon, Asklepion,
Allianoi, Karakog ve Cesme-Sifne, Ihca, vb, sifa merkezier ile ginimiizde de &zellikle iskandinav
Ulkelerinden ve diimyanin her yerinden gelen ziyaretgilerine sadlikh yasam alternatiflerini sunan ve
pﬁnsnei gok yiksek olan safilik ve termal turizm merkezidir,

Iidimi

Akdeniz iklim kusafinda kalan Izmir'de yazlan sicak ve kurak laslan ik ve yagish gecmektedir. Daglarn
denize dik uzanmasi ve ovalarin Ig Bab Anadolu esiine kadar sokulmasi, denizsel etkilerin ic kesimlere
kadar yayimasina olanak vermektedir, Ancak, I bltiindinde yilkseklik, bat ve knidan uzakhk gibl fiziksel
cojrafya farkhiklan, yads, sicaklik ve giines agsindan dnemii sayilabilecek iklim farklliklanna da yol
acmaktadr, Temmuz-Adustos aylan en sicak ve ocak-subat en soguk aylardir, Kar yagisi yok denecek
kadar azdw. Sicak yaz aylannda "imbat" ismi verilen riizgar serinlik getirir. Kara ve denizin gece-giindiiz
arasindaki isinma ve soguma farkindan meydana gelen bu riizgar sadece bu ile aittir. Kavurucu yaz

guinlerinde Izmir'e tath bir serinllk getirir.
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Bitki Ortiisii
Akdeniz iklim bélgesinde yetisen genis, sert ve igne yaprakl, siirekli yesil kalan, kurakhdia dayarkl adac
ve calilar, yayqin dodal bitki Gridsing olusturur. Bitki Gridsinde kizilgam, fistik cami, karagam, selvi,
makl ve zeytin adaclanna bol rastlanir, Bad ve meyve bahceleri oldukga genis yer kaplar, Kozak Dads,
Tirkiye'nin en blyik cam fistigi istihsal yerlerinden biridir.

Codrafya y

tzmir 1li kuzeyde Madra Dafilan ve Balikesir 1l siin, giineyde Kusadas) Kirfezi ve Aydin 11 sinin, batida
Cesme Yarimadasi ve kendi ad ile amilan Tzmir Kéirfezi, dodusunda da Manisa Il sin ile gevrilmis bir
cofrafyaya sahiptir. fzmir ili icinde Ege Bélgesinin 6nemii akarsulanndan olan Gediz'in asaé o8 lle
Kicikmenderes ve Bakirgay akig gisterir, Diderleri sel karakterli kiigiik akarsulardir,
Gediz Nehri, ighat Anadolu'da Murat Dafi'ndan dodiar. Toplam uzunlufiu 400 km.dir. Tzmir sinin icindeki
Yamanlar Dadi'ndan dofan Kemalpasa Cay Gedizin en onemli kollanindan biridir, Gediz, Manisa
Ovas’'min batisinda Izmir il sminna ulagir, Yamanlar Dadi ile Dumanh Dad arasindaki Menemen
Bogazi'ndan gegerek, Foca'min glineyinde denize dokiiimektedir,
Kiictkmenderes, Bozdadlar'dan dogar. Uzunludu 124 km.dir. Kendi ismi ile amlan ok bereketli bir ovay
sulayarak, Selcuk iicesinin batisinda denize dékillir. Kiigiikmenderes de bol alivyon getirdidi icin, ki
cizgisinl devamh olarak ilerletmis, bu yiizden ik ¢aglann en Gnemii liman kentlerinden olan Efes, bugiin
denizden 5-6 km iceride kalmstir,
Bakircay, doljuda rdag, kuzeyde Madra, glineyde Yunt Dadi'ndan gelen kollardan olusur, 128 km
uzunlugundadir, Ege Havzas’'min bir pargasi olan ve biyok bélami fzmir il smrlan igerisinde yer alan
Bakircay Havzasi'min en énemii akarsuywdur. Candark Karfezri'nde denize dékiimektedir,
Deviet Su Isleri Genel Midirli§i verilerine gére Izmir Il sinirlan icerisinde:
Isletmede olan;

# 11 adet Baraj ve HES ( Hidro Elektrix Santrali); Alacat (Cesme), Balcova, Beydad), Cathkoru
(Kinik Pasakoy),Giizelhisar (Aliaga) Kavakdere (Seferihisar), Kestel (Bargama), Seferihisar,
Tahtal (Gimildir), Urkenez (Seferihisar), Yortanh (Kink-Pasakiy) barajlar,

_ ® 2 gélet; Izmir Karaburun MordoSan ve Menderes Defiirmendere Atakiy Goletleri
insa halinde olan;

» 4 adet Baraj ve HES; Aktas (Odemis), Burgaz (Bayindir), Yifiitler (Kemalpasa), Rahmaniar
(Odemis) barafian _

*» b adet ghlet; Dikill-Harputlu, Kiraz, Menemen-Emiralem, Menemen-Sileymanh, Odemis-
Bademil, Tire-Yenisehir giletleri bulunmaktadir,

Yeryiizii Sekilleri

[zmir ilinin yerylzi sekilleri, yakin jeclojik gegmisin bir sonucudur. Dodu bat dodrultusunda uzanan
siradaglar arasinda yer alan ¢ikintd ovalan ve akarsu ajzlanndaki birikinti ovalarn, yeryilzi sekillerinin
ana hatlann meydana getirirler.

lin en kuzeyinde Madra Dafilan bulunur, 1250 metreyl asan yilkseklije sahip olan bu dadlar,
kuzeyindeki Burhaniye-Havran Ovalan lle glneyindeki Bergama Cvas) arasinda onemli bir yilkselt
meydana getirider. Glneybatiya, Alinova ve Dikili've dofiru uzanan kollan kiyi yakinlanina kadar ulagr
ve burada alcalarak kryi diziiklerine kansir, Madra Daflar’'nin giineybati ucu, Bergama batisinda
Geyiklidad adi ile anilir. Burada yikseklik 1061 m.ye ulagir,

Madra Dadlan dzerinde bazi yerler 500-700 m. yiksekliginde hafif dalgah diiziikler halindedir. Buralara
yayla adi verilir. Fistk cami ormanlari ile kapl Kozak Yaylasi bunlarin en bilinenidir, Madra Dadilarinm
gineyinde Balorcay Ovasi yer alir. Ova, genel olarak, Soma yaknlanndan Candarh Kirfezi'ne kadar
kuzeydogu-glineybati dofrultusunda uzanir. Uzunlugu 60 km, kadardir, Bakirgay ve kollanmn getirdigi
allvyonlarla Bridld olan ovanin en fazla genisledidi yer Kinkk'm kuzeyinde bulunur.

Bakircay Ovasi'nin gineyinde Yunt Daglan yer abir. Bunlar, dogudaki Sultan Daglan ile biresirler. Akarsu
vadileri lle cok parcalanmiglardir. Yunt Dad, Dumanh Dafj, bunlaria bifesmis durumda olan Suitan Dad |
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ve Camlidad, Bakirgay Ovasimin giineyinde kesintisiz daghk bir alan meydana getirir. Dumanh Dad'n
en ylksek noktas: 1098 m. dir.

Dumanh Ded'n giineyinde, igine Gediz Mehri'nin yerlesmis oldulju gikiintd alami bulunur ve Dumanli |
Dag ile Yamanlar Dadj arasinda 10 km. vzuniugunda dar bir bofiaz meydana getirir, "Menemen Bofjaz"
ad| verilen bu dik yamach derin vadinin dofusunda Alasehir'e, hatta Sangil'e kadar Gediz Ovas: uzamr.
Bu ova, esas itibariyle Manisa ili sinirlan iginde kalir. Menemen Bofaz, batiya dodru Emiralem'den
itibaren genigler, alcakr, Gediz Deltasi'na bitisir. Gadiz Nehri, dékildGdn yerde genis bir delta meydana
getirmistir, Delta dizliginin kuzey-gliney dofrultusundaki uzunludu yaklasik olarak 20 km. kadardir.
Menemen Ovasi ve Gediz Delta Ovasi adi verilen bu diizilik, dikemizin en verimii ovalanindan birini teskil
eder.

Yamanlar Dad geng bir volkan kenisidir, Fazla aginmamistir. Yamanlar Dad Gzerinde, tektonik kékenli
bir kayma sonucunda olugan cukurlufia Karagtl yerlesmistir, Yamanlar ve Manisa Dafjlan'nin meydana
getirdi§l yUksekBdin glneyinde bir gékiintil alan vardir, Bu cok(ntl cukurunun bat kismi deniz
tarafindan kaplanmis ve Izmir Kérfezi meydana gelmistir. Kérfezin dofjusunda, etraftaki vamaclardan
inen akarsulann getirdidi allvyonlann denizi doldurmasi ile olusmugs Bornova Ovasi, onun dodusunda
Kemalpasa Ovasi bulunur. Bornova Ovasi lle Kemalpasa Ovasi arasinda yiksekligl 250 m. yve kadar ckan
Belkahve Gegidi yer alir,

Tzmir Kdrfez ve Kemalpaga Ovas'nin kapladifi ciikiintll gukurunun giineyinde, dodiu-bati dodrultusunda
uzanan yiiksek ve dadiik bir alan ortaya cikar. Bu dadlara genel olarak Bozdatilar ad verilir. Bozdatjlar,
dofuda Sangdl'iin glineyinden baslar ve Kemalpasa giineydogusundaki Karabel Gecidi'ne kadar uzanir,
Bozdadlar en ylksek noktaya Birgi'nin kuzeyinde ulasir.

Burada yUksekiik 2159 m. ye kadar cikmaktadir. Bozdadlar, kuzeyindeki Gediz Ovasi'na ve glneyindeki
Kiclkmenderes Ovasina dik yamaclarla iner. Izmir Kérfezi'nin dogusunda yilkselkdlidi 1500 m.ye kadar
ckan Kemalpasa Dadlan heybetli bir goriinlim meydana getirir. Tzmir kentinin batisinda Catalkaya
(Kizildag) yikseltilerinde yamaclar ¢ok dik, vadiler derin ve dardir. Catalkaya'dan bata dodru
yilkseklikler gittikce alcabr. Urla'dan Casme'ye kadar olan yerlerde 500 m.yi gegen tepelere az rastlanir,
Karaburun Yanmadasinda bu siradaglara dikey durumda olan ve kuzeyden giineye dodjru uzanan dadlar
bulunur. Bu dadlanin en yilksek olam, Karaburun ilce merkezinin giineyinde 1218 m.ye kadar cikan
Akdad'dir,

Bozdaglarin gineyinde KigUkmenderes Ovasi yer alir. Uzeri ¢ok verimil alivyon toprakian lle
ortlimustir. Kigikmenderes Ovasi, doduda hemen hemen Beydad yerlesim alanindan baslar, ortalama
10-15 km. genislikte, Torbal ve Selcuk'a kadar uzanwr. Kiiglikmenderes Ovasinin baz yerlerine,
yerlesme merkezlerinin ismi verilmisti. (Gdemis, Tire, Bayindir, Selcuk ovalan gibi).

Tzmir ilinin gliney siniri lizerinde Aydin Dadlar uzanir. Bunlar Bozdaglar kadar yilksek dedildir, En yliksek
yeri Cevizli Dafi'nda 1646 m.ye ulagr. Aydin Daflan'min Kiigiikmenderes Ovasi'na bakan kuzey
yamaglian cok diktir,

Ulagim

#enir iginde toplu tasim olanaklan son derece dizenli clup, tim semtlere ulasim kolaylikia
yapilablimektedir. Sehir icinde ulasim otobils, metro ve feribot ile saglanmaktadir, Bunun disinda
Bornova-Kargiyaka, Bornova-Buca, Bornova-Gaziemir, Cifii-Bornova, Balcova-indralt gibi merkezi
liceler arasinda minibls-dolmusiar ile ve yine sehir merkezinde Alsancak-Konak, Konak-Yenisehir,
Konak-Kahramanlar semtlen arasinda taksi-dolmuglar ile ulasim sadjlanmaktadir.
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NARLIDERE

Izmirin batisinda yer alan Narhdere,
Balcova lle Ghzelbahce ilgeleri dle sinir
komgusudur, [zmir Korfezi'nin en temiz
sularina sahip olan Narhdere, Catalkaya
Dad’'m kaplayan cam ormanlarivla oksijen
deposu konumundadir. Caddas konutlan,
dilzenli kentlesmesi sayesinde fzmirin en
genis yesil dokusuna sahip ilcelerinden
bisi olan Narhdere, bu @zellideri
sayesinde Izmirin en gdzde ilgeler
arasnda yer almistir, [ige sinifan icinde
modernlik ve biiylkiik agisindan dinyanin
en biiyik kinci huzurevi ve 5 yildizl turistik
bir otel bulunmaktadir. Narkdere'nin en
bilylk hedefi, termal turizme yonelik
yatinmiara ev  sahiplidi  yapmaktr.
Marhdere, Anakent simirlan igerisinde yer
alr, Dojusunda Bakova, batisinda
Glzelbahge, Menderes lices), kuzeyinde
Lzmir Karfezi ile gevrelenir. licenin yiizdiciimii 63 km?'dir, Bagh kéy( ve beldesi bulunmamaktadir, 2007
Yill sayimina gére niifusu 61.455'dir. 2008 yilina giire ise 63.020'dir. Ticesi, plineyinde Ticede 9 Tikogretim
Okulu, 3 ortadgretim kurumu bulunmakta; 6.829 &grencinin editim gordiigi bu okullarda 372 éfretmen
gdrev yapmaktadir. Ticede safiik hizmetleri, 3 safiik ocadi ve 1 sadlik evi tarafindan verilmektedir.
Narldere, prestijli konut alanlarmin hizia gelistifi bir yeresim yerl dzelligi kazanmistr. ligede 1,500
civarinda konut jeotermal enerjivle ishiimaktadir, Narlidere ilgesinin sinirlari iginde aynca climpik ylzme
havuzu vardr, Bu ylizme havuzu yirmi dglinciisd Izmir'de diizenlenen Universiade oyunlannda ihtiyag
duyuldugundan yapimistir, Giney Denlz Saha Komutanhi, Ege Ordu Komutanlii, Narhdere Kislas ve
lojmaniars da Narkdere'de bulunmaktadir, Narlidere Sehithigi, Kurtulus Savas déneminde canlarin vatan
ugruna veren genclerin arusina yapimis olup Atatlirk Kiitlr Merkezi'nin karsisindadir, Atatiirk Kiiltir
Merkezi, Maridere'deki en biyik kiflr tesisi olup Idnde nikah salonu da bulunmaktadir. Modem
pazaryeri, dider beldeler icin 8mek alinan bir pazaryeri projesidir. Kentsel déniisiim projes! kapsaminda
1056 konutluk Narkent toplu projesi sedece Izmir'e dedil Tlrkiye'ye Srnek bir kentsel déniisim modeli
olarak Narhidere'nin en giizel sirtdannda yikseimektedir.

Iklimi: Akdeniz iklimi hilkiim stirer, Yazian kurak ve sicak kislan ik ve yadish geger. Temmuz-atjustos
aylar en sicak ve ocak-subat en sofuk aylardir.

Cografya:

Bah Ege Bolgesi'nde [zmir Kérfezi'nin giiney kiywsinda yer alan Narlidere 63 km2lik bir alana sahipir.
figenin dofusunda Balgova, batsinda Glizelbahge, giineyinde Karabadlar iicelerine simin bulunmakta
olup kuzeyl ise fzmir Kérfezi lle cevrilidir, flgenin yizélciminin %20l yerlesim alani; %10°u tarim
arazisi; %70 fidanlik, calihk ve ormandir. Tigemizde Akdeniz iklimi hitkiim stirmektedir. flcemizin Gnemii
bir akarsuyu clmamakla birdikte Ilica Deresi ve Al Onbagi Deresi gibi kiiciik dereler Izmir KBrfezi'ne
akmaktadir,
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Niifusu:

Tirkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK) agikladig rakamiara gére Narhidere ligesinin badjh bulundudu fzmir
linde 4 milyon 394 bin 694 kisi yasamaktadir. Izmir il 11891 km? ylz8icOmdne sahiptic ve bu
ylzblcimindn 48 km2'sl Naridere ilgesine aittir, TOrkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK) agkladigi
rakamiara gore MNarlidere nifusu 65 bin 178 kisidir. 2020 wih wihk niifus arts %-8,5 olarak
hesaplanmistir.

Egitim:

Iigede biri 6zel toplam on ilkégretim kurumu, bid $zel toplam 4 ortaddretim kurumu bulunmakta olup,
6.829 ddrencinin editim gérdigl bu okullarda 372 diretmen gérev yapmaktadir, Ayrica Dokuz Evitil
Universitesi Gizel Sanatlar Fakiiltesi bu ilge sirmrlan icerisinde bulunmaktadir,

Safilile
Daokuz Eylil Universitesi Tip Fakiltesi Hastanesi ilgede yer almaktader. Dider safiik hizmetieri; {ic sadilk
ocadl, bir sadhkevi ve Naridere 112 Acil Komuta merkezi tarafindan safilanmalctadir.

Ulasim:

Izmir-Gegme Otoyolu ilgeden gegmektedir, flgeye ulasim ESHOT otoblsleri tarafincan saglanmaktadir.
fzmir metrosunun M1 hattinin Naridere'ye uzatilimasi iin insaat calismalan devam etmektedir, ficede
| g Bisim istasyonu bulunmaktadir.

8. GAYRIMENKULUN YERI, KONUMU, CEVRE GZELLIKLERL ve ULASIMI
ILE BELLI MERKEZLERE UZAKLIGI

Degierlerne konusu gayrimenkul; Lzmir 1ii, Nariidere Tices], Yenikoy Mahallesi, Kagithane Mevkii, 2328
Ada 15 parseidir. Konu taginmaz bdigenin ana arteri olan Mithatpasa Caddesi (zerinde dodju
istikametinde ilerlenirken Dokuz Eylil Universitesi Hastanesine vanlmadan hemen Gnce saf tali voldan
200 metre ilerenildikten sonra karsimizda konumiudur. Tasinmazn Altay Spor Kuliibi Futbol
Tesislerinin bir kismi clugturmaktadir. Taginmazin bulundutiu bélgede 4-5 kath konut dzellikli yapilan,

depolama arﬁhn ve villa tipi yapilasmalar bulunmakta olup yapilasma %75 : indedir.
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9. TURKIYE GAYRIMENKUL PiYASASINDAKI GELISMELER

Tiirkiye Insaat Sekténi Verileri:

Ingaat Maliyet Endelesi

Nisan 2019

Insaat mallyet endeksi (IME), 2019 yili Nisan ayinda bir Snceki aya gire %1,60, bir Snceki yilin ayni
ayina gore %2641 arth. Bir Gnceki aya gire malzeme endeksi %2,14, iscilik endeksi %0,41 arth,
Aynca bir dnceki ydin ayni ayina giire malzeme endeksi %26,52, iscilik endeksi %26,15 artty,

Tablo: Ingaat maliyet endeksi, yillik degisim oram, Nisan 2019
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Bina insaab malivet endeksi, bir Snceki aya gore 31,39, bir 6noeki yilin ayri ayina gore %:26,59 artt).
Bir dnceki aya gbre malzeme endeksi %1,94, iscilik endaksi 20,23 arth. Ayrica bir 8nceki yilin ayni
ayina gore malzeme endeksi %26,75, iscilik endeks %26,23 arthy,

Tablo: Bina ingaati maliyet endeksi, yillik dedigim orani, Nisan 2019
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Bina disi yaplar icin insaat malivet endeksi, bir Gnceki aya gére %2,28, bir Snceki yilin 2yri ayina gire
925,80 arth. Bir Bnceki aya gire malzeme endeksi %2,75, iscillk endeksi %1,12 artti. Ayrnica bir Snceki |
yilin ayni ayina gire malzeme endeksi %25,79, iscilik endeksi %:25,86 arttl.

Bina dis: yapilar igin ingaat maliyet endeksi, yillik degisim oram, Nisan 2019
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insaat maliyet endeksi ve degisim oranlan, Nisan 2019

[2015=100]
BirGncekl BT Gncek viln
ayapgdra aynmayna gore
Sakiarer Malivatgrubu  Endeks  dedisim %] dadigim(% )
ingaat Toglam 192,27 1,60 26,41
Malzeme 187,58 2.14 26, 52
I5gilik 203,53 0.41 26,15
Eina ingaah Topiam 191,42 1,39 26,59
Malzema 186,15 1.84 28,75
Iscilik 203 66 023 26,23
Binadigt Toplam 195,71 2,18 25,80
yaplanningaall  pareme 192 09 275 25,79
I5giik 203,07 1,12 25 86
Insaat Fsgiicii Girdl Endeksleri
L. Ceyrek: Ocak-Mart, 2019
insaat Sektdriinde Istihdam

Sanayi, insaat ve ticaret-hizmet sektfirlerd toplaminda takvim etkilerinden anndirilmis istihdam endelesi,
2019 vl 1. geyredinde bir dnceki yilin aym geyredine gire %8,6 azaldl. Alt sekitrier incelendidinde,
endeks; sanayl sektorinde %4,4, ingaat seldirinde %26,4 ve ticaret-hizmet sektirlerinde ise %6,9
azald.
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Mevsim ve takvim etkilerinden anndinimig istihdam endeksi ise bir Gnceki geyreie gbre %2,1 azaid,
Alt sektdrler incelendifinde, endeks; sanayi sekttriinde %1,6, insaat sektérinde %:10,0 ve ticaret-
hizmet sektdrlerinde 90,7 azald:.

Insaat Sektériinde Calisma Saati

Sanayl, Insaat ve ticaret-hizmet sektSrleri toplaminda takvim etkilerinden anndirimis calisilan saat
endeksi, 2019 wih I. geyrefiinde bir Gnceki yilin aymi ceyrefiine gfire %9,9 azaidi. Alt sektfrler
incelendidinde, endeks; sanayi sekt@rinde 95,8, insaast sektoriinde %294 ve ticaret-hizmet
sektorlerinde %7,6 azaldi. Mevsim ve takvim etkilerinden anndinlmis calisilan saat endeksi ise bir
onceki geyrede giire %2,2 azald. Alt sektdrler incelendiginde, endeks sanayi sektbriinde 91,0, insaat
sektdriinde %10,6 ve ticaret-hizmet sektirlerinde 91,1 azaldi.

Ingaat Sektériinde Briit Ucret

sanayi, ingaat ve ticaret-hizmet sektorleri toplaminda takvim etkilerinden arndinlmis briit cret-maasg
endeksi, 2019 yih I. ceyreiinde bir dnceki wiln aym ceyredine gire %14,6 arth. Alt sektdrler
incelendidinde, endeks; sanayi sektiriinde %17,1 artt, insaat sektériinde %5, 2 azaid) ve ticarst-hizmet
sektorlerinde 9%16,3 arth. Mevsim ve takvim etkilerinden anndinimis brit Ucret-maas endeksi ise bir
onceki ceyrede gore 96,0 artt, Alt sektérier incelendiginde, endeks; sanayi sektériinde %5,9, insaat
sektbrinde %1,9 ve ticaret hizmet sektdrlerinde %6,7 artt.

Takvim etkisinden anindinimus isgiicli girdi endeksleri, 2016-2019
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Sanayi, insaat ve ticaret-hizmet sektorleri toplaminda takvim etkilerinden anndirlmis saatlik isgici
maliyeti endeksi, 2019 yih I. ¢eyreginde bir Gnceki yilin ayni geyredine gére %27,1 arth. Alt sekttirler
incelendifinde, endeks; sanayi sektbrinde %24,3, insaat sekifrinde %349 ve ticaret-hizmet
sektirlerinde %025,5 artti.

19
Atagehir Mahallesi, 8001/3 Sokak, Ho:51, D:9 Cigli/ IZMIR Telefon @ +90{232) 435 90 &0
E-maill: mavi@mavidegerleme.com Faks: O(232) 435 91 &0

Web: www mavidegerleme, com




Ymavi

Mevsim ve takvim etkilerinden anndirilmis saatlik isglicd maliyeti endeksi ise bir Snceki cayrefe gore
%8,1 arth. Alt sektirler incalendiginde, endeks; sanayl sektbrlnde %6,5, insaat sektiriinde %13 4 ve
ticaret-hizmet sektirlerinde %7,8 artt.

Sanayl, Ingaat ve ticaret-hizmet sekidrer toplaminda takvim etkilerinden anndinimis saatiik kazang
endeksi, 2019 wih 1. ceyredinde bir Snceki vilin ayni geyredine glire %27,2 arth. Alt sektorer
incelendijinde, endeks; sanayl sektBriinde %24,3, ingaat sektirinde 934,3 ve ticaret-hizmet
sektirlerinde %258 arth.

Mevsim ve takvim etkilerinden anndinimis saatiik kazang endeksi ise bir Snceki ceyrede gore %84
arthi. Alt sekttiler incelendiginde, endeks; sanayl sekifrinde 97,0, insaat sektdriinde %14,0 ve ticaret
hizmet sektarerinde %7,9 artt,

Sanayi, ingaat ve ticaret-hizmet sekttrieri toplaminda takvim etkilerinden arindiriimis saatlik kazanc disi
isgucl maliyeti endeksi, 2019 wib I. geyredinde bir dnceki yilin ayni ceyredjine glre 9626,5 arth. Alt
sektorler incelendiginde, endeks; sanayi seltiriinds %24,5, insaat sektdriinde %38,0 ve ticarst-hizmet
sektdrierinda %24, 1 artty,

Mevsim ve takvim etkilerinden anndmimis saatlik kazang disi isglich maliveti endeksi ise bir nceki
ceyrede glre %6,7 artt. Alt sekttrler Incelendidinde, endeks; sanayi sektirlinde %4,3, insaat
sektérinde %10,3 ve ticaret-hizmet sektrierinde %7,2 arth.

Takvim etkisinden arindinlmis isgiicii maliyeti endeksleri, 2016-2019
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Isgiicii girdi ve maliyeti endeksleri ve degisim oranlan, I. Ceyrek: Ocak-Mart, 2019

[2015= :IJHI!
Tamvien elxilarinden WMessim ve takvim
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Ciro Endekster!
Nisan, 2019

Sanayl, ingaat, ticaret ve hizmet sektdrleri toplaminda takvim etkilerinden anindinlmis cire endeksi,
2019 yii Nisan ayinda bir dnceki yilin ayni ayma gére %14,9 artti. Mevsim ve takvim etkilerinden
arindirimig toplam ciro endeksi ise bir Gnceki aya gore %0,7 azald),

Takvim etkilerinden arindinlmis toplam ciro endeksi, Mayis 2019
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| Mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimis toplam ciro endeksi, Ekim 2018
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Takvim etkilerinden anndinlmis sanayi ciro endeksi, 2019 yil Nisan ayinda bir dnceki yilin ayni ayina
gire %22,3 artt. Mevsim ve takvim etkilerinden anndinlmig sanayi ciro endeksi [se bir &nceki aya géire
%14 arth,

Takvim etkilerinden anndinlmis insast dro endeksi, 2019 yili Nisan ayinda bir Gnceki yihin aym ayina
gore %14 azaldi. Mevsim ve takvim etkilerinden anndinimis insaat dro endeksi ise bir Gnoeki aya gore
%11,6 azald,

Takvim etkilerinden anndirilmis ticaret ciro endeksi, 2019 yili Nisan ayinda bir &nceld yilin ayni ayina
gare %12,2 artti. Mevsim ve takvim etkilerinden anndinimis ticaret dro endeksi ise bir 8nceki ava gtire
%%0,7 azaldi.

Takvim etkilerinden anndinlmes hizmet ciro endeksi, 2019 yih Nisan aymda bir noeki yilin ayni ayina
gére %:23,9 artti. Mevsim ve takvim etkilerinden anndinlmis hizmet ciro endeksi Ise bir &nceki aya gére
%0,6 artt).

Ciro endeksleri ve dedisim oranlar, Nisan, 2019
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Vapr Izin Istatistikieri
Ocak-Mart 2019

Yapi Ruhsaty;
Belediveler tarafindan verilen yapi ruhsztiannm 2019 yilimin ik ¢ ayinda bir Gneeki yila gire bina sayisi
%425, yizilcimil %37,7, deferl % 19,8, daire sayisi %45,9 azaldi. Yapi ruhsati verilen binalarn 2019
yill Ocak-Mart aylan toplarminda; Yapilann toplam yizélgimi 19,7 milyon m2 iken bunun 8,6 milyon
m2'si konut, 7,6 milyon m2'si konut
st ve 3,5 milyon m2'si ise ortak kullanim alan olarak gergeklesti. Kullanma amacna gére 11,5 milyon
m2 Be en ylksek paya ki ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 2,6 milyon m2
ile kamu edlence, editim, hastane veya bakim kuruluglan binalar izledi. Yapi sahipligine gore dzel sektir
14,3 milyon m2 ile en biiylik paya sahip oldu. Bunu 4,8 milyon m2 ile devlet sektdrii ve 514 bin m2 ile
yapi kooperatifleri izledi. Daire saysina gdre ise, toplam 75 bin 183 dairenin 66 bin 223'0 tzel sektdr,
7 bin 902'si deviet sektGril ve bin 58' yap kooperatifieri tarafindan alinds. )
Yapilarin toplam yilzéiciimine gére 3,6 milyon m2 ile Istanbul en yliksek payva sahip oldu, Istanbul'y,
1,4 milyon m2 ile Ankara, 1,2 milyon m2 ile Konya leri izledi, Yizdlgimd en dilsik olan iller sirasiyla
1gdir, Karabiik ve Ardahan oldu.
Daire sayilanna gire Istanbul ili 13 bin 668 adet fle en yiiksek paya sahip oldu. Istanbul' 4 bin 375
adet lle Izmir ve 3 bin 783 adet lle Konya illeri idedi. Daire sayisi en az clan iller sirasi e Ardahan,
Karablk ve Bayburt aldu.

Yapi ruhsati, Ocak — Mart 2017-2019

Bir dncekiyilin ik ilg
aying gore defisim
il arani (%)

GEstergeer e 2thar 2 2012 Z08
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Yap: Kullanma Izin Belgesi:

Belediyeler tarafindan verilen yam kullanma izin belgelerinin 2019 yilimn ilk Og aymda bir Gncekd yila
gére bina sayms %10, yizslcimii %29,4, dejeri %66,7, daire sayisi %21,1 arth. Yap kullanma izin
belgesi verilen binalarin 2019 yih Ocak-Mart aylan toplaminda; Yapilann toplam yizdlclimd 51,7 milyon
m2 iken bunun 28,6 milvon m2'si konut, 12,2 milyon m2'si konut disi ve 10,9 milyon m2'si ise ortak
kullanim alani clarak gergeklesti. Kullanma amaana gbre 38,4 milyon m2 ile en yiksak paya iki ve daha
fazla dalreli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 4 milyon m2 ile toptan ve perakende ticaret binalan
Izledi, Yap sahipligine gdre dzel sektér 43,4 milyon m2 ile en biyik paya sahip oldu. Bunu 7 mikvon
m2 ile deviet sektiiril ve 1,2 milyon m2 fle yapi kooperatifieri izledi.

Daire sayisina géire ise toplam 245 bin 819 dairenin 219 bin 756" &zel sektdr, 21 bin 182'si deviet
sekttrl ve 4 bin BB1'i yapi kooperatifleri tarafindan alindi. Yapilann toplam yizikglmiine gire 12,3
| mityen m2 ile istanbul en yiiksek paya sahip oldu. Istanbul'u 5,5 milyon m2 ile Ankara, 2 milyon m2 |
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' ile Lzmir izledi. Yizdiglmil en diislik olan iller sirasiyla Tunceli, Ardahan ve Batman oldu. Daire sayilaring
gore, Istanbul ili 60 bin 657 adet ile en yiiksek paya sahip oldu. fstanbul'u 19 bin 354 adet lle Ankara
ve 11 bin 457 adet ile Izmir illeri izledi, Daire says en az olan iller sirasi ile Tunceli, Batman ve Ardahan

oldu.
Yapt kullanma izin belgesi, Ocak - Mart, 2017-2019
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Konut Satis Istatistiklern

Mayis 2019

Konut Satisiar;

Turkiye genalinde konut satislan 2019 Mayis ayinda bir dnceki yihn aym ayina géire 9%31,3 oraninda
azalarak 82 252 oldu. Konut larnda, 15 895 konut sabis ve %19.3 ile en yilksek paya

sahip oldu. Sahs sayilarna gore Istanbul'y, 8 240 konut satisi ve %10 pay ile Ankara, 5 091 konut
satigl ve 96,1 pay ile Antalya izledi. Konut sabs sayisinin disik cldugu iller sirasiyla 4 konut fle

Ardahan, 10 konut ile Hakkar] ve 26 konut ile Bayburt oldu.
V2018
2018
(e 11 12 I
Ipotekli Konut Satislan;

Tirkiye genelinde ipotexli konut satislan bir Snceki yilin ayni ayina gbre %6858 oraninda azals
Ostererek 5 231 oldu. Toplam konut satiglan icinde ipotekli satislanin pay 96,4 olargk gerceklesti.
?pot:ldl satislarda Istanbul 1 163 konut sabisi ve %22,2 pay lie ik sirayr ald, Toplam konut satislan

Icerisinde ipotekli satis payinin en yilksek oldugu il %15 ile Eskisehir oldu.
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Diger Satis Tiirleri Ile Gergeklesen Satislar;

Diger konut satislan Tirkiye genelinde bir tnceki yiin ayni ayina gbre %7 oraninda azalarak 77 021
oldu. Dider konut satislarinda istanbul 14 732 konut satisi ve %19,1 pay ile ilk siraye yerlest,
Istanbul'daki toplam konut satislan iginde diger satislann payi %92,7 oldu. Ankara 7 658 differ konut
satigl ile ikind sirada yer aldi. Ankara'y) 4 829 konut satisi lle Antalya izledi. Difer konut satiginin en az
oldudu il 4 konut ile Ardahan oldu.
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_ £ 40 &67
B2 080 = L*T £5000 33 785 ,
5231 It i - .
o | ] I 1)
ipotexy sahglar Digersatisisr  Topiam Itk satg [kirei el sahiy Toplam

10, INSAAT VE KONUT SEKTORD FALZ - GELIR ETKiST

Makroekonomik bir dedigken olarak ele ald@imi faiz kisaca, ‘paranin maliyeti veya kiras/’ olarak
adlandmiabilir. Faiz; risk primi, genel dis ve i ekonomik sartiar lie enflasyon, beklentiler gibi pek gok
unsurdan etkilenebilir. Kaynak ihtiyacinda olanlar ile kaynak faziasi olanlardan elde ettikleri 6oing para
olma czelidi tasidiindan hem yatnmoilar hem de tiketiciler agisindan onemli bir dediskendir,
Tirkiye'de gayrimenkul sektériinin ‘belli standartlarda bannma’ gorevi disinda ‘vabinm aracl’ olma
dzelliti de sirmektedir, Belli bir vadede konut yatinmini daha kolay hale getiren en Snemii dis kaynakta
banka kredileri ve bunlann faiz oranlandir. Tiim sektérler Gzerinde oldufiu kadar hatta daha fazia
oranda talep yonlii dedisiklikle insaat firmalaninin kaynak maliyetierini etkileyen unsur olarak karsimiza
cikan ‘faiz’ dediskeni sabiglar ve buna badlimi tim parametreler igin kritik éneme sahiptir, 2001 krizinden
sonra hizla gerileyen faiz oranlan Gnemli dlglide talep biylimesi sadlamis ve isletme maliyetlersi
agisindan azaltio bir etkl yaratmistir,

Konut krediler falz oramindakl dedigim hane halkinin konut satin aima talebini belinemekte dolzyisiyla
konut kredisi faiz oraninda meydana gelen diislis hane halkinin konut satin alma talebini artrmaktadir.
Konut kredileri faiz oran ile konut sahipligi blylme hizi ve konut sats sayilaninin arasinda pozitif yanld
bir liski bulunmaktadir, Konut kredi faizlerinin gerilemesi konut satislanm anlamb bir derecede
artirmaktadir. Tirkiye'de gerek reel gerek nominal faizlerin oldukca hizll diistiigt 2002-2013 Mayis
déineminin ardindan Fed'in agkiamalan ve ic ekonomik risk algisinin artmasina paralel hizh bir yilkselis
trendi yaganmigtir. Bu sireg kredi faizleri ve dijer tim faiz tirlerinin de (TL cinsinden) artmasina neden
olmugstur. 2014 baginda gorllen diviz gikislar ve artan diger risk algilan ylzOnden TCMB'nin diviz ve
faiz piyasasina mildahalesi le faiz oranfarinda yikselis devam etmistir, Daha sonra gerek TCME eli ile
gerekse piyasa da olugan falz oranlannda belii bir gerileme 2015 ilk yarisina kadar yasanmistir, 2016
yili baglarnda blyUmeyi destekleyici politikalar hayata gecirilmeye calisilmistir. Ancak 15 Temmuz hain
darbe girisimi, jeopolitik riskler nedenivle faiz oranlarnda ve risk primlerinde istenilen hedefe
ulagimamigtir. Bu gelismelera radmen 2016 yil biyiime orani ve genel ekonomik sartiar bakimmdan

kit gecmemistir. |
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2017 yihrn ilk yansinda, finansal sistemi destekleyici makro ihtivati pelitikalar ile kamu maliyesi tedbir
ve tegvikleri sayesinde, kredi biyimesindeki canlanma devam etmistir. Finansal istikrar agsndan Snem
arz eden ve kredi biylimesinin iktisadi faaliyet ve toplam taleple iliskisini fzetleyen bir géisterge olan
net kredi kullaniminin GSYH'ye orani, yilin lkind geyredinde de artis kaydederek yizde 8,7 seviyesine
yikselmistir, 2017 sonu itibanyla oran bu civarlarda seyretmektedir. Tim bu gelismelerin
toplulastinimus bir gstergesi nitefiginde olan Finansal Kosullar Endeksi (FKE), 2017 yili genelinde,
finansal kosullann iktisadi faaliyetteki canlanmay sinrh dizeyde de olsa destekledifine isaret
etmektedr,

Konut kredileri Gzelinde faiz oranlanna baktifimizda ise 2016 yili Iking ceyredinden itibaren yasanan
gerileme edilimi Mart 2017'den sonra yerini ylikselise birakmistr. Haziran 2017 donemi itibar ile konut
kredilerinde ayhk faiz orani %0,93, bilesik faiz orani ise %11,78 seviyesine gelmistir.2017 ticine
ceyreginde ise bankalar tarafindan safjlanan 120 ayhk konut kredi oranlar aylik olarak 0,99 e %1,29
arasinda dalgalanmaktadir. Bu aranlar gectigimiz bir Gnceki ceyrek dineme gire yiiksefisi isaret
etmektedir. Aralik 2017 ddneminde konut faizler en yiiksek dederini almistr,

Konut Kredisi Faiz Oranlan
(Aylik we Yilhk Bilesik Olarak)
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Kredi talebi makroekonomik sartiar ile genel risk beklentilerinden cidukga etkilenmektedir. Ozelikie bu
durum konut, g, Intyac kredileri fle kredi kart ile yapilan harcamalarda kendini gistermektedir,
subat 2018°de aciklanan 2017 wilina ait bireysel kredilerin gelisimine gbre konut kredileri tutar 192
Milyar TL, ihtiyac kredileri tutari 199 Milyar TL've cikarken bireysel kredi kartlan kredi rakami Ise 91
Milyar TL'ye cikmistir, 2017 wilsonu itibariyla Konut kredilerinin bireysek krediler icindeki pay %39
olurken ihtiyac kredilerinde bu oran %41'%e ulasmistr. Kredl kartlanmn payr ise %19 olarak
gerceklesmistir. Bireysal kredi hacmi ve arbisi mutedil olarak siirebilir.

26
Atagehir Mahallesi, BOO1/3 Sokak, Mo:51, D:9 Cigli/IZMIR Telefon : +30{232) 435 90 &0
E-mail: mavi@mavidegerleme.com Faks: 0{232) 435 91 &0
Weh:  wew, mavidegerleme., com




Ymavi.

Bireysel Kredilerin Dedigimi (2010 - 2017)
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Krediler ait diger dnemli bir veride dénemsel olarak kredilerin miktarsal degisimidir, Ceyrek dénemiler
itibariyla miktarlara bakhigimizda 2016 yil son ceyredinde gerek kampanyalar gerekse ekonomiye sahip
cikma gldiisiyle tiketicilerin olumiy davranis hem adet hem de miktar olarak konut kredilerini
artirmighir. 2017 yili boyunca ise gerek faizlerdeki arbs gerekse tiketicilerin yikleniciler tarafindan
yapilan kampanyalara yonelmeleri nedeniyle gbreceli bir dilsiis meydana gelmigtir.

I Ortalama Konut Kredi Kullanim Tutar
(Bin TL/Adet)
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Baslik aftinda yapian degeriendirmeler, grafik ve tablo analizieri Emiak Konut GYO A.5. Mayis 2018
Gaprimenkul ve Konut Sektdrine Bakis Yayimndan derlenmistir,
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11. DEGERLEMESI YAPILAN TASINMAZA iLiSKIN ANALIZLER

11. 1.Mevcut Ekonomik Kosullann, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler Ve
Dayanak Veriler:

—-—

2008 winda ABD'de mortgage krizi olarak baslayan kisa sirede finans krizi olarak belirginlesen ve
dinyayl saran ekonomik krizin etkileri dlkemizde de tlm sektbrerde yodun olmamakia birikte
hissedilmigtir. 2008 yilinda yaganan kiiresel kriz nedeniyle gayrimenkul sektGriinde taleplerde cok hili
bir daralma meydana gelmis ve bu durum fiyatlann olumsuz yonde etkilenmesine neden olmustur.
Krizin etkisivie bankalann kredi faizlerini arbrmalan neticesinde malivetler arthdn  icin
yatinmalann/vatandaslarin yeni talepleri de ertelemelerine yol agmistir, Cok yofun sekilde devam
etmekte olan insaat yabinmiannin hiz kesmesine neden olan bu durum sonrasinda sektGrde talebin gok
daralmasiyla, kenut arzinin talepten daha fazla oldugu gorliimiistir. Aymi sekilde gayrimenkuliin konut
dizindaki dider birlesenlerine de yansiyan bir siireg olusmustur. 2009 il sonlarma dodiru biraz toparianic
gibl géxlinen tasinmaz ve sanayi sektdril lilkenin blylime hizina paralel sekilde biyiimeye devarn etmis,
gayrimenkul yatinmi en cazip yatnm arac olarak dederienmistir. Bu sUrecte banka kredi faiz oranlannn
caribesi ve konut finansmaninin Gzellikle orta derece gelir grubu tarafindan yogun kullaneminin artmas)
lle 2010 wil fle 2015 yillan arasindaki siirecte gayrimenkul piyasasi giincel duruma kadarki en parlak
dineminl yasadig gorilmistir. 2016 yilmin son yansinda yasanan olumsuziuklar, terbr olaylan ve
ekonomik durguniuk gibi nedenlerden dolay lilkede turizm, sanayi, hizmet vb. her sektirde oldudu
gibi gayrimenkul sektirinde olumsuz bir durum yasanmasina sebep olmustur. Olumsuz hava ve
sektbrdekl durgurduk, 2017 yilinda da devam ederek, gerilemeye vefveya yerinde saymaya devam
etmigtir. 2018 yihna bakildinda ise faiz oranlannin asedi cekilmesivie hareketlenen gayrimenkul
sektdrd, yhn son geyredinde kurda meydana gelen ani artis nedeni ile tekrar eski haline dénmiistir,
2018 wih 2yansim kapsayan dinemde Tirkive genelinde yasanan secim sonrasi donem, diviz
kurlarirn hizh yikselisi ve sonradan duradianiasmas:, gayrimenkul sektériiniin gegmis yillardan gelen
durafan yapisi sektdr agsindan bolgesel farkiiiklar gosteren kansik bir dénemi isaret etmektedir.
Sektbr hakkinda genel veri yaynlayan platformiar (TUIK, GYODER, Emilak Konut Fiyat Endeksler)
incelendiginde gecen yila géire Tiirkiye genelinde konut satiglannin %5 ile 10 oraninda artis gosterdidi
ogrenilmigtir. Ancak artig beklenen diizeyde olmayip gayrimenkuliin difier gesitierine (arsa, tarla, ticari
gayrimenkul vb) yansimasi clmadii dederlendirilmigtir. Bu d&nemde Yapisi ftibariyle gayrimenkul
sektirl krizden en son gikan sektdr oldufu igin ekonomik lyllesmenin ve gliven ortaminin saflanmasina
kadar bu edliim aynen devam edecektir,

11.2.Dejerleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen Veya Simirlayan Faktérler:

Dederlemne islemini olumsuz yonde etkileyen veya sinirlayan bir faktér bulunmamalkdtadir.
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11.3.Gayrimenkuliin Fiziksel Ozellikleri

Dederleme konusu 2328 ada, 15 parsel, 2.805 m2 yiizdlgliimii olup "BOSTAN TARLASI” nitelikiidir.
Taginmazin kuzey ve dofu yoni kadastral yola cepheli olup differ yiinleri kamsu parseller ile cevrilidir,
Taginmaan kadastral yola cephesi kuzeyde yaklasik 10 metre doduda ise yaklagik 60 metredir.
Taginmaan bir kesninda hali saha tesisinin bir kisi mevouttur, Basit yapi olmasi ve ekonomik dederinin
az olmasi nedeniyle dederlemede dikkate alinmamigtr,

11.4.Degerieme Isleminde Kullanilan Varsayimlar Ve Bunlann Kullaniima Nedenleri:

Dederdeme calismasi, deferleme konusu varhkiarda millkiyetle veya yasal tanimnilarla ilgili herhanai bir
hukuki sorun, takyidat, alacak, ayni hak veya kistlama olmadi§, bu tr bir sorun varsa dahi bu
soruniarin goziilecedl varsayimi fle yapdmistr, Bu nedenle dederleme hesap analizi asamasinda bu tip
hukuki problemler géiz arch edilerek gayrimenkule kiymet takdiri yapibmistrr,

#  Miilkiyetin sorumiu ve yetkin bir yénetimin efinde oldudu,

» Musteriden ve resmi kurumlardan adinilen bilgi ve belgelerin usuliine uygun, dodru ve gilivenilir
oldudu,

# FKoru calisma kapsaminda gizlenmis herhangl bir durum ve bilgi olmadi,

# Faporda aksi belirtiimedikge milk Gzerindels uygulamalanin tim yaea ve yonetmeliklere, imar |
planlarina, yasal ve teknik kisitlamalara uygun oldudu,

* Gerekli tim ruhsat, iskdn belgesi, izinler, difer yasal ve idari belgelerin, yerel, ulusal veya fzel
kurum-kuruluslardan, bu raporda deder takdirinin dayandinidith kullanimiar icin alindi ve
venienebilecedi,

# Raporda aksi belirtiimedikce ve varsa arazi Uzerindeki yapilandirmalarin parsel sinirlan iginde
kaldi§i ve herhangl bir tecaviziin olmadii,

# Miilk( daha dederli veya daha az dederli kulabilecek, milkiin zemin altinin veya yapilanin sakl
veya gdrlndr olmayan sartlan icermedifl,

» Vergl, borg vb. sorununun bulunmadidi, varsayilmisgtir,

# Raporda aciklanan konular disinda aksi beyan edilmedikge miilkiin tapusu pazadanabilir ve
gegerli oldudu,

# Secilen kargilastirnlabilir drmeklerin dederiemeye konu gayrimenkul fle ortek teme! dzelliklers
sahip oldudu,

= Secllen karsilastinlabilir Grmeklere ait verilerin, fiyat dizeltmelerinin yapiimasinda, giindmiz
sosyo-ekonomik kosullannm gegerll oldudiu,

» Dibviz kurlan sabit ve enflasyon etkisinde oldudu kabul edilmistir.
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» Rapor icinde aksi belirtilmedigi strece miilkiin icinde veya ¢evresinde herhangi bir tehlikeli,
cevreye zararlh madde meveudiveti veya gayrimenkuliin cevreye olumsuz bir etkisi olmadid
varsaylarak dederleme galismasi yapilrmistir.

Dederleme uzmam bu gibi maddeleri meydana gikartmak icin gerekli nitaliklere sahip dedildir. Milkin
iginde depolanan veya millkteki binalann pargasi durumundaki tehlikeli veya cevreye zarar maddeler
milkiin degerini etkileyebilir, Depremsellik incelemesi (laboratuvar ortaminda) rapor incelemesi disi
hipatetik kosul olarak kabul edimistir.

11.5.Kullanlan Degerleme Tekniklerini Aciklayic Bilgiler Ve Bu Yontemlerin Segilme
Nedenleri:

Dederlemeler, bir varhijn Pazar Defjeri veya Pazar Dederi disindaki esaslara gére yapilir. Pazar, fiyat,
maliyet ve deger kavramlan, tim dederlemelerin temelinde yer almaktadir. Bu kavramiar hem Pazar
dederini esas alan hem de pazar digindaki kriterler! esas alan dederlemealerle iliskilidic, Dederleme
Uzmanlanmin calismalan agsindan esdeger bir Gneme sahip clan bir dier unsursa, dederleme
sonuclannin anlagiir bir sekilde iletilmesi ve bu sonuglann nasil elde edildiginin anlasiimasidir.

Pazar ve Pazar Disi Esash Deder

En temel seviyede, defier, herhangl bir Urlin, hizmet veya mal fle liskili dért etkenin birbideriyle olan
ikskisine gire olusturulur ve stirdiirtilr. Bu faktorler, fayda, kthk, istek ve satin alma giiclidir,
Ekonomidekl arz ve talep ilkesinin isleyisi, bu dirt defer etkeninin karmagik bir etkilesimini
yansitmaktadir. Bir mal veya hizmetin arz, safiladifj fayda ve istenir ijinden etkilenmektedir. Mal veya
hizmetin meveudiyeti de kithd ve olasi tiketiclerin satin alma glcindn limitleri tarafindan simirlanir,
Bir mal veya hizmet igin olusan talep de bernzer sekilde bu mal veya hizmetin sadladii fayda ile
olugmakta ve kithds ve istenilir liginden etkilenmekte ve satin alma glicll Uzerindeki limitler nedeniyle
de simirlanmaktadir.

Bir mal veya hizmetin Gretilme nedeni olan fayda ile bu mal veya hizmetin kithi veva siurh
meveudiveti genelde arzia Aol faktdrler olarak gtz Gnlinde bulundurulur. Mal veya hizmete yinelik
istedi yansitan ve mal icin Sdenebilecek miktan tamimiayan tiketici tercibleri ve satin alma giicii ise
genelde fakeple dgif fakttrler olarak géiz dniinde bulundurulur.

Pazar, icinde mallarin, hizmetlerin ve emtianin, bir fiyat mekanizmasi arachgyla aholar ve saticlar
arasinda alm sabminin yapildigi bir ortamdir, Pazar kavrami, aholar #le saticlann herhangi bir
kisitlama olmaksizin faaliyetlerini gerceklestirebilmelerini ifade etmektedir.

Arz ve talep ilkesi, bir malin, hizmetin veya emtianin fiyatimin, malin arzi ile ters orantli ve maln
talebiyle dofru oranti clarak dedistigini belirtmektedir,

Miiik pazarlannda arz; isgiicil ve Gretim maliyetierinin sabit kaldii varsayimi altinda, belirli bir dénem
icerisinde bir pazarda muhtelif fiyatlar (zerinden satisa veya kiralamaya ckartilan miilkiyet haklarim 1
temsil eder.

Talep ise; niifus, gelir, gelecekteki fiyatlar ve biketici tercihleri gibi difer etkenlerin sabit kaldi
varsayimi altinda, belirli bir dénem igerisinde bir pazarda muhtelif fiyalardan belirli tipteki malkiyet
haklari igin talepte bulunmasi olasi alicilar veya kiracilanin sayisindan olusmaktadir,
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Fiyat, maliyet ve deger

Flyat, mal veya hizmetlerin fiili olarak dedls tokusu ile iliskilivken, maliyet, mal veya hizmetin Uretim
masraflanni yansitmakta, deder ise satin alinmak izere sunulan bir mal veya hizmetin alialan ve
saticilan tarafindan anlasabilecekler olasi fiyat anlaming gelmektedir,

Fiyat, bir malin, hizmetin veya emtianin dedis tokusuna lligkin bir kavramdir, Fiyat, bir mal icin istenen,
tekif edilen veya ddenen meblafdir. Dedis tokus islemi gerceklestinildikten sonra ise, ister agidansin
ister aciklanmasin fiyat arbik tarihsel bir gercek nitelijine kavusacakbir, Cdenen fiyat, arz ile talebin
kesistifii noktay temsil eder,

Uretimle iligkili bir kavram olan Malivet, el defjistirme isleminden farkll clarak, bir emtia, mal veya
hizmeti yaratmak veya tretmek icin gerekli olan tutar seklinde tarumianir, Mal tamamilandiktan veya
hizmet verildikten sonra maliyet de tarihsel bir gergek olarak kalacaktr,

Deder kavrami, satin alinmak (zere sunulan bir mal veya hizmetin aliclan ve saticlan tarafindan
sonuclandinimasi muhtemed fiyat anlamina gelmektedir. Deder, mal veya hizmet icin ahalar veya
saticilanin Uzerinde uzlasmaya varacaklan varsayimsal veya hayali fiyat temsil etmektedir. Bu nedenle,
deder bir gerceklik dedil, belirli bir zaman zarfinda satin alinmak iizere sunulan bir mal
veya hizmet icin ddenmesi olasi bir fiyatin takdiridir.

Bir girket veya isletmenin kurulu oldudu bir miilkin sahipleri, bu milkiin yatmmalan, sigortacian,
kiymet takdiri yapanlar veya derecelendirme gtireviileri, tasfiye memurlar veya kayyumlan ve
normalin Ustlnde istekli veya Bzel ahcilan, rasyonel agdan esit ve gegedi sebeplerle aym miilke farkl)
dedjerler atfedebifirler.

Pazar Dederi Esash Degerlemeler

Pazar Degery, Pazar Degeri tamminin gereklerini karsilayan kosullarda dederlemenin vapildid: taribte
(ack) plyasada sabsa sunulmus olmasi durumunda, miilkiin e detjistirecedi tutann bir temsilidir,
Pazar Degerini tahmin etmek icin bir Deferleme uzmani ilk olarak en verimli ve en ivi kullamm veya
en olasi kullamimi tespit etmelidir. Bu kullamim, bir miilkiin meveut kullamminin devami nitefiginde
olabilecedji gibi bir bagka alternatif kullanim da olabilir, Bu tespitier, pazardaki bulgulardan elde edilr,
Bir milkin uygun bir pazardamamin ardindan birbirinden bafimsiz istekli bir abcyla isteldi bir satici
arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflann herhangl bir iliskiden etkilenmeyecedi sartiar
altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetii bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma gercevesinde dedjerleme
tarihinde el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

Pazar Dederr, sabs veya satin alma malivetieri ve herhangi bir iliskill verginin mahsubu géz Bniine
alinmaksizin bir varidin @ahmini dederi olarak anlagimaktadir,

Pazar Dedjeri, miilkiin niteligini ve bu miilkiin pivasada islem gérebilecedi kosullan yansitan defjerleme
yakiagimiar) ve prosedirierinin uygulanmasiyla tahmin edilir. Pazar Dederini tahmin etmek amacryla
en sik uygulanan yaklagimlar arasinda emsal karsilastirma yaklasimi, Indirgenmis nakit analizini
de iceren gelir indirgeme yaklagimi ve maliyet yaklasimi yer almaktadir,

- Emsal kargilagtirma yalklasim
Bu kargilagtirmall yaklasim benzer veya ikame milklerin satisini ve ilgili pivasa verilerini dikkate alr
ve karsilastirmaya dayah bir islemle defjer takdiri yapar. Genel olarak dederlemesi yapilan bir miilk,
acik piyasada gerceklestirilen benzer milklerin sabslaryla karsilastirilir. istenen fiyatiar ve verilen
teklifler de dikkate alnabilir. Dederleme arla vasifli tasinmaza be 2 emsaller

'

Proje Gelistirme Yaklagimi
Arsa ve arazi nitelikli yapilarin deferlemelerinde emsal karsilastirma yontemi kullanimaktz birlikte by

yonteme ek olarak genellikle gelir getirmeyen veya geliri sinirh olan arsa arazi gibi gayrimenkullerin
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dejerendiriimesinde kullanilir, Ozellikle imar durumu ve yapilasma kosullan net olan arsalar gibi bu
tarz gayrimenkullerde dederi belirlemek icin kullarulan en uygun yaklagsimdir,

Ozellikle arsa dejeremelerinde emsal karsilastirma y@ntemine ek olarak defierin safjlamasinin
yapiimasi adina proje gelistirme yontemi kullanilmaktadir, Bu yontem ile imar durumuna ve yapilasma
kogullarina gore parsel zerinde inga edilebilecek yap alanna ulasilir. Yapi alanmirin toplam insaat
maliyeti bulunur, Tamamlanan yapinin mevcut pivasa kogullannda ne kadar bir fiyat ile sats
giirebilecedl hesaplanr. Benzer milklerin kat karsiidi orani belirlenir. Cok sabit bir oran olmamalda
birlikte genelikle miteahhit kan {m~%m-3n] kabul edilmekle h:.-lrkte rantin wkset olan bﬁ]gelerde
I:lu oran %Eﬂ’l-an a;ablimekl'edlr E0e ki - d gte a

11.6.Projeksiyon islemine Etki Eden Faktirler

J

- Tasinmazin konumlu oldugu bilge talep géren | - Global ekonomik krizin etkilerd,

SWOT ANALTZI:

Ik olarak 1970%erde is yonetimi amacryla kullanimaya baslanan SWOT analizi, lleriki yilarda farkl
uygulama alanlan icin de bir analiz ve planiama arac olarak ele alinmistr, SWOT, gicli yonler

(Strengths), zayf yOnler (Weaknesses), firsatlar (Opportunities) ve tehditier (Threats) kelimelerinin
bag harflerini iceren bir kisaltmadir,

Kisaca SWOT analizi, ic ve dis durum dederlendirmesini igeren ve yiinetim agisindan su anki konumunu
ve dniind gbrebimede bilylik kolayhk saflayan stratejik bir yénetim uygulamasidir. Baska bir deyisle
SWOT analizi, planlamada dikkate alinacak temel bilgilerin elde edilmesi icin kullamilmaktadir.

| Calisma bdlgelerimizdeki gelisim, yaprya ait dnerilerin uygulanip uygulanamayacadinin anlasimas: icin
SWOT analizi yapiimistr,

- Talep goren bolgede konumiu olmas), - Denize uzak mesafede olmas,

- Imari1 olmasi, - 18 uygulamasimin tamamlanmarms olmasi,
- Aher kitlesinin simirhy olmasi,

- Hisseli miilk olmas,

bir bilge olup biyilik projeler icin biiyik alanls
arsalarnn Gnemi mevcuttur.
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11.7.0zerinde Proje Geligtirilen Arsalarin Bog Arazi Ve Proje Degjerleri:

Konu gayrimenkulln deferlemesinde “Proje Gelistirme Yontemi® kullandmistr. Tasinmazin bulundugu
bblgeye en yakin konumda bulunabilen yeni mesken emsaller bulunmustur. Tasinmazin Emsal orani
0,60 olarak belirtiimistir. Buna gdre satlabilir alan gikmalar ve gati kat gibi etkenler dikkate alinarak
1.250 mZ olarak alinmigtr, Yapilan proje gelistirme tablosuna gire tasinmazn defjerl ~8.200.000-TL
clarak bulunmusgtur,

PROJE GELISTIRME TABLDSU

Kat Karg i 0% Yaup Birien Maliyeli Daire Topiern Dajen
a Alani 1.?21;04‘ 4500 TL Alans | Adedi | m2 birim Fiyats
AKS 0, Proje Maliysti | 1250,00] 1,000
AKS 1 E.TH0.000 TL Diaire Toptam Dedjer
1500 - 18125000 TL !
(Cirg 18 m_mnnﬁ Dichan {Kerut » Tican)
2 Sahibing Dugen Deger 2.062.500 T Alani | Adedi | m2 biim Fiyal
Proje Siresi 0.00] 6,000
Riski % 453.125 Dikkan Toplam Deden
inaneman Mallyali =) 453.175 0 T

IDikkEn Var mi?
Arsa M2 birim Fiyati 4739 140267 |

Kal Kanydsdi Yéntemine Karlik Orani

Mdteabhile makyel B.TS0.000 TL
Mimahid Gekd 6,062 500 T
Kaor iZarar 2 3125060 TL
Kaddk Cram

Ama Salin Alnmas) Suretivie Karidis Oram
Arsayssalin alasak proje bedel 14.506.250 TL
Mdlaahil Kan 3.248.750 TL
Harili Drare

11.8.Nakit / Gelir Akimlan Analizi;

Konu gayrimenkuliin kira getirisinin olmamas: ve gelir getiremeyen arazi olmasi nedeniyle
"Gelir Alkamlan Analizi” kullarilamamstir,

11.9.Maliyet Olusumian Analizi:

Deder tespitinde "Maliyet Olusumilan Analizi” yontemi kullandmamistr.
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11.10.Emsal Kargilagtirma Analizi:

Konu gayrimenkuliin deder tespitinde "Emsal Karsilastirma Analizi” yontemi kullamimistir,
Terk sonras: tasinmazn alani; 1.721,04 m2
Tagnmaan dederi; 1.721,04 m2 * 4.764,56-TL/m2 = 8.200.000-TL olarak takdir adilmistir,

11.11.Degerleme Konusu Taginmazin Deger Analizi:

Konu gayrimenkulin dederlemesi “Emsal Karsilastirma Analizi” ve "Proje Gelistirme Yontemi” |
yontemi kullanmak suretiyle yapilmistir.

11.12.Dederleme Islemine Etki Eden Faktérer

OLUMLU FAKTORLER OLUMSUZ FAKTORLER

* Talep giren bdlgede konumiu olmasi, * Denize uzak mesafede olmasi,

* Imarl olmasi, * 18 uygulamasinin tamamianmams olmasi,
* Ala Kitlesinin sinirh olmast,
* Hisseli milk clmasi,

11.13.Emsaller

N e T CEO
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Emsall
Konu tasinmaza yakin, inciralh Mahallesi 1555 ada 1 parselde konumiu, TTA imarh 10,997 m2 alanl

arsanin 712 m2 lik kismi pazarhkh olarak 1.800.000-TL bedel ile satihiktir. Emsal yapilasmanin olmadidi
bélgede konumilu olup ekspertize konu taginmaz konum olarak emsale gire daha lyidir. Tasinmaz ks
konutlarin oldudu blgede ve Narlidere il sinirlan icinde olmasi nedenivle yiksek serefivelidir.
(2.528-TL/m32 * 1,80 Serefiye = 4.550-TL/m2) Siyo Gayrimenkul: 0 555 880 11 11

Emsal 2:

Konu tasinmaza yakin konumiu, TTA imark 2.8%0 m2 alanh arsa pazarlih olarak 7.000.000-TL bedel
ile satilkter. Emsal konum bakimindan benzer serefiyelidir. Tasinmaz liks konutiarn oldugu bblgede ve
Narfidere il ssnrlan iginde olmasi nedeniyle yiksek serefivelidir,

(2.422-TL/m2 * 1,80 Serefiye = 4.360-TL/m2) Vizyon Gayrimenkul: 0 553 909 50 99

Emsal 3:
Konu taginmaza yakin konumiu, TTA imark 440 m2 lik hisseli arsa pazarikl olarak 1.500.000-TL beded
ile satiliktr. Tasinmaz Idks konutlann oldudu bilgede ve Narhdere il sinrlan iginde clmasi nedeniyie
yikssk serefiyelidir. (3.409-TL/m2 * 1,40 Serefiye = 4,773-TL/m2) A24 Site Gayrimenkul: 0 505
8214023

Emsal 4:
Konu tazinmaza yakin, Inciralt Mahallesi 1554 ada 2 parselde konumiu, TTA imarh 10.997 m2 alanh
arsanin 2,350 m2 kk kismu pazarikh olarak 9.500.000-TL bedel ile satliktr, istenen defier cldukea
ylksektir. Tasinmaz liks konutlann oldugu bdlgede ve Marlidere || siniflan icinde olmasi nedeniyle
ylksek serefiyelidir. (4.042-TL/m2 * 0,70 (Dejer indirgemesi) = 2.829-TL/m2) Sahibinden: 0 530
419 37 49

Emsal 5:

Konu tasinmazin konumiu oldufu bilgede faalivetini sirdiren emlak ofisi ile yapilen gbrismede
tasinmazin konumu ve yapilasma Bzelliklerd tarf ediimis olup meveut hall ile 2.500-TL/m2 ile 3.000-
TL/m2 birim bedeller civarinda satilabilecedi bilgisi alinmistir. Taginmazmn ~%39 luk bélimi uygulama
sonrasi terk edilecek olup bu durum dikkate alindiginda net parsel birim degeri; 3.475-TL/m2 - 4.170-
TL/m2 olarak hesaplanmustir. Ulker Ingaat: 0 232 279 07 85

Emsal 6:
Konu tasinmazin konumiu oldudu béigede yeni insa ediimis 8 kath binarin 3. katinda konumiu |0ks
Ozelliklerde 185 m2 beyan edilen 130 m2 oldugu dislnllen dubleks daire 1.600.000-TL bedelle

sabiliktir. (12.308-TL/m2) Egenur Emiak: 0 533 344 49 45

Emsal 7;

Konu tasinmazn konumiu oldugu bilgede yeni insa edilmis 8 kath binanin 4. katinda konumiu Itks
ozelliklerde 130 m2 beyan edilen 120 m2 olduju disindlen dubleks daire 1.650.000-TL bedelle
satilikiar. (13.750-TL/m2) Haff Gayrimenkul: 0 505 452 74 03

Emsal 8:
Konu tasimmazin konumiu oldugu bilgede yeni insa edilmis 5 kath binanin 1. katinda konumiu ks
Ozelliklerde 140 m2 beyan edilen 110 m2 oldugu disindlen dubleks daire 1.500.000-TL bedellz

satiliktir, (13.636-TL/m2) Turpa Marhdere: 0 543 277 27 85
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EMSAL KARSILASTIRMALARI iLE ILGILE NOTLAR:

Yapilan piyasa aragtirmas) sonucunda ekspertize konu t2sinmazin konumiu oldudu béigede yer alan
benzer nitelikli sabsa arz edilmis arsa emsallesi elde ediimistir. Yapilan incelemeler sonucunda
taginmazin m2 birim satiy dederinin 4.000 - 5.000-TL/m2 arahfiinda olabilecedi tespit edilmistir,

11.1i4.Deprem Risk Bélgesi

1.DERECE (<] 2. DERECE[ ] 3.DERECE [_] 4,DERECE [_| 5.DERECE |_|

11.15.Kira Deferi Analizi Ve Kullanilan Veriler

Kira getirmeyen milk oldujundan kira dederi analizi yapiimamistir,

11.16.Gayrimenkul Ve Buna Badh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Gayrimenkul dzerinde herhangl bir hukuki sorun bulunmamaktadir.

11,17.En Yiiksek Ve En Iyi Kullamim Degeri Analizi

Dejerlemesi yapilan bir taginmazin, fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak
gerceklestirilebilir ve en ylksek degeri getirecek en olas kullanimidir, Taginmazin imar durumuna gbre
yapilagarak kullaniimas en etkin ve verimli kullanim sekli oldutju kanaatl ile defjerdeme yapilmistr.

11.18.Mlsterek Veya Boliinmiis Kisimlann Dederleme Analizi:

|_DE§EI‘ﬁEmﬂ konusu taginmazda misterek ve bilinmis kismi bulunmamaktadir.

12.  ANALIZ SONUGLARININ DEGERLENDIRILMESI

12.1.Farkh Degerieme Yontemierinin Ve Analiz Sonuclannin Uyumiastinimasi Ve Bu
Amacla izlenen Yontemin Ve Nedenlerinin Aciklamas::

Konu gayrimenkulin dederlemesi "Emsal Kargilastirma Analizi” ve “Proje Gelistirme Yéntemi”
kullamlarak yapilmistir, Deferdeme konusu tasinmazlara emsal nitelikte arsa olarak kullanilan ve
tasinmaz yakin gevresinde kenumiu olan, gerceklesmis ve sunumdaki satis fiyatian ve bilgede yliz yiize
ve telefon fle yapilan ghrismeler ve internet Uzerinden yapilan aragtrmalar analiz edilerek taginmazin
deder tespiti yapiimaya cahigiimistr, Ayrica biigede yeni insa ediimis mesken emsalleri toplanarak proje

| gelistirme yaplmisgtir.
i6
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12.2.Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Yer Almama Neden Ve Gerekceleri:

Raporda asgari bilgilerin tamamina yer verlmistir.

12.3.Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat Uyannca Alimmasi
Gereken izin Ve Belgelerin Tam / Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadith Hakkinda
Garils:

Farsel izerinde yapi bulunmamaktadr. Belediyeden yapilan sorgulamada tasinmaz (zerinde herhangi
bir olumsuz beige ve karar bulunmamaktadir.

12.4.Dederlemesi Yapilan Taginmazin, Taginmaz Projesinin Veya Tasinmaza Bagh Hak
Ve Faydalarnn, Gayrimenkul Yatirnm Ortakhklan Portféyiine Allnmasinda Sermaye
Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadigi Haklunda Goriis:

Dederleme konusu tasinmaz ile ilgili yapilan resmi ve saha incelemeleri neticesinde taginmazin
gayrimenkul yatinm ortakhkian portfoylne almmasinda herhangi bir engel bulunmadi gérliimistir.

13.S0NUC

13.1.Sorumiu Degerleme Uzmamnin Sonug Ciimlesi

Rapora konu tasmmaziann deder tespiti calismasinda yukanda saydiimiz tm olumiu ve olumsuz
faktirler, emsal tasinmazlarla mukayesesi, aktif alim-sabm piyasa fiyatian gibi tim fakticler dikkate

alinmis ve tasinmazin buginkl meveut halleriyle degeri hesaplanmishr.

Degerleme konusu tasinmazin alim-sabim ve devir islemierinde herhangl bir engel bulunmadity yapdan
resmi ve fiziki arastrmalarda gdrilimiistilr. Taginmaz satilabilic niteliktedir.

13.2. Tasinmaz 2021 Yih fcin Nihai Deger Takdiri

Degerdeme konusu taginmazlann pazar deferi, emsal karsilastirma yaklasimina gére bulunmustur,
Parselin ulasim ve cevre &zelliklerd, meveut ekonomik sartlar, satis kabiliyet] gibl tim faktérler dikkate
ghinmstr. Bulundufju bdlgeye gdre al bulup bulamayacadh gibi tim faktirer gz oniinde
bulundurularak, gayrimenkul dederlemesinde kabul gbrmils olan "Piyasa Dederi Yaklasmi” ve “Proje
Gelgtirme Yonterni” analiz edilerek yapilmistir. Cevrede yapilan piyasa arasbrmalan sonucunda benzer
nitellkli yaplann satislaninin gerceklestigi ve yeterli sayida emsal bigisine ulagikid) griimiistir.
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T ——
[ETETS Pay Py ROV, AR SAES DPEER | %18 K07 DAHIL SATH Db
isMAL 5D KATIRGDGLU 1 4 2,050, 000,00 & 2.415.000,00 &
MACE CATIROOGLY 1 4 2.050.000,00& 2 415,000,00 &
NASMED OZEL SAGLIK HIZ. TIC. LTD. 571, i 2 41,100, 000,00 & 4, Z30.000,00 &
TOPLAM DEGER {TL) 8.200.000,00% 9,676.000,00 &

TASINMAZIN TOPLAM GUNCEL PiYASA I}EEI;

KDV HARIC 8.200,000-TL SEKiZMILYONIKIYOZBIN TURK LIRASI,
959.064-5 DDHUEﬁZEEUJDGHUIHlHALTMliEﬁHT AMERIKAN DOLARI,
787.704-€ YEDIYUZSEKSENYEDIBINYEDIYUZDORT EURD olarak takdir edilmistir.

KDV DAHIL 9.676.000-TL DOKUZMILYONALTIYUZYETMISALTIBIN TORK LiRASI,
1.131.696-5 BIRMILYONYUZOTUZBIRBINALTIY(ZDOKSANALTI AMERIKAN DOLARI,
929.491-€ DOKUZYUZYIRMIDOKUZBINDORTYUZDOKSANBIR EURD olarak takdir edilmistir.

NASMED OZEL SAGLIK HIZMETLERI TICARET LiMITED SIRKETI (1/2) HisSE GUNCEL PiYASA DEGERI;

KDV HARIC 4.100.000-TL DORTMILYONYUZBIN TURK LIRASI,
479.532-5 DORTYUZYETMISDOKUZBINBESYUZOTUZIKI AMERIKAN DOLARI,
393.852-€ UcylzpoksaNOGBINSEKIZYUZELLIIKI EURO olarak takdir edilmistir.

KDV DAHIL 4.838.000-TL DOKUZMILYONALTIYUZYETMISALTIBIN TURK LIRASI,
565.848-$ BESYUZALTMISBESBINSEXIZYUZKIRKSEKIZ AMERIKAN DOLARI,
464.745-€ DORTYUZALTMISDORTBINYEDIYUZKIRKBES EURO olarak takdir edilmistir.

+Bu rapor inceleme yapildid tarihteki meveut verileri yansitmaktadir.
«Degerlemede + ¥ 15 yamima pay meveuttur.
+11.06.2021 tarihi itiban ile 1 USD= 8,55-TL, 1 Euro = 10,41-TL

13.3. Dederlemede Kullamilan Yéntemier

Emsal Karsilagtirma Yéntemi

Bu yontemae bdlgede tespit edilen benzer dzellikler gisteren ve satisa sunulmus ve'veya satilms tarla
emsaller] tespit edilerek, taginmazin emsal tagmmazlara gire clumiu-olumsuz dzellikler dikkate alinmis
ve buna gdre olusan birim defjerler indirgenmis, pazarik paylan gbz éninde bulundurulmustur.

Terk sonras: tasinmazin alami; 1.721,04 m2
Tasinmazin degeri; 1.721,04 m2 * 4.764,56-TL/m2 = 8.200.000-TL olarak takdir

adilmistir.

Emsal karsilagtirma yontemine gire tagnmazin yasal ve mevcut durum dederinin 8.200.000-TL
clacad) tespit edilmistir,
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Proje Gelistirme Yintemi

Konu gayrimenkulin dejerlemesinde "Proje Gelistirme Yontemi” kullamlmigtir, Tasinmazin bulundudu
bélgeye en yakin kenumda bulunabilen yeni mesken emsalleri bulunmustur. Tasinmazin Emsal aran
0,60 olarak belitilmistir. Buna gore satilabilir alan gkmalar ve ¢ab kat gibi etkenler dikkate alinarak

1.250 m olarak alnmugtr. Yapilan proje gelistirme tablosuna gére tasinmazin dederl ~8.200.000-TL
clarak bulunmustur.

PROJE GELISTIRME TABLOSU

K i S Brim
Alan | 173
) Prmja Mabyr
[ I eroom |
al &an

[oplan o 1B 125.000
S 0. 000
£ frmmi 25
Riskd
TSR i 453 115
A M Ennr Frpnts TR, T02ET
ol Karpddi Vonkming Karls Ceaew
Muteahihio rrakyet 6. 750,000 TL
Min gt Gatin 9062 M0 TL
e Zarar 225 B T
Mol Oy
Ao Smlm Adnmas ) Suretivie Karlk Oran
Asmawvimanin wnms peee e B PG 200 T
MECearil sk 12760 T
Harigk Orani

Proje gelistirme yontemine gire tasinmazin arsasinin yasal ve mevcut durum dederinin
8.200.000-TL olacaj: tespit edilmistir.

13.4.Raporu Hazirlayanlar

Murat Ergun Dinger
atmen Sorumiu Dederleme Uzmani
SPK Lisans No: 401386 SPK L MNo: 401483

i 'y
ORI R Aelde A Rl
T Fan. A 36 60 R - OO0 430 6
P&, SFANET 1555400 Hinsha V11 61
W ba 07 R7 DETU ik
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14, TASINMAZIN FOTOGRAFLARI

14.1.Rapor Fotodraflan

@f durunss
_ hLTAY

e
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