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ARA DONEM FiNANSAL BiLGIiLERE iLiSKiN
SINIRLI DENETCi RAPORU

Oyak Portfoy Yonetimi A.S. (“Kurucu”) Yonetim Kurulu’na
Giris

Oyak Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinnm Fonu’nun (“Fon”) 30 Haziran 2021 tarihli iligikteki
finansal durumtablosununve 1 Ocak — 30 Haziran 2021 dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosunun, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe
politikalarinin 6zetinin ve diger agiklayici dipnotlarinin sinirli denetimini yiiriitmiis bulunuyoruz. Fon Ynetimi,
s6z konusu ara donem finansal bilgilerin Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina [liskin Teblig (I1-
14.2) (“Teblig”) ¢ergevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu’nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile
diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (TFRS) hiikiimlerini igeren; “SPK
Mubhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak hazirlanmasindan ve ger¢cege uygun bir bigcimde
sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz siirli denetime dayanarak sz konusu ara dénem
finansal bilgilere iligkin bir sonug bildirmektir.

Sinirlt Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirh Bagimsiz Denetim Standard: “SBDS” 2410 “Ara Donem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yillik Finansal Tablolarmm Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan Smirli Bagimsiz
Denetimi’ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara donem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, bagta finans ve
muhasebe konularmdansorumlu kisiler olmak tizereilgili kigilerinsorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger
sinirlt denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara donem finansal bilgilerin sinirli denetiminin
kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlari’na uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablol ar hakkinda bir gériis
bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla nemli 61¢iide dardir. Sonug olarak ara donem finansal
bilgilerin sinirh denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim énemli hususlara
vakif olabilecegine iliskin bir glivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisi
bildirmemekteyiz..
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Sonug

Sinirlt denetimimize gore ilisikteki ara donem finansal bilgilerin, Fon’un 30 Haziran 2021 tarihi itibartyla
finansal durumunun, finansal performansimn ve 1 Ocak — 30 Haziran 2021 dénemine iligkin nakit akislarmin
SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuatina uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gergege uygun bir
bi¢cimde sunulmadig1 kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.

Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Erdem Tas, SMMM
Sorumlu Denetgi

fstanbul, 30 Temmuz 2021
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Oyak Portfoy Yonetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2021 Ara Hesap Doénemine Ait

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Simrlh
Denetimden
Gecmis

30 Haziran 2021

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis

31 Aralik 2020

Not
Varhiklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 23
Diger Alacaklar
Finansal Varliklar 19
Yatirim Amacli Gayrimenkuller 20
Diger Varliklar 9
Toplam Varliklar
Yiikiimliiliikler
Diger Borglar 5

Toplam Yiikiimliiliikler
(Toplam Degeri/Net Varlik Degeri Haric)

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri

flisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.

1

54.379 81.820

- 65.952

4.302.047 7.150.974
99.649.000 70.120.000
8.067.878 3.891.541
112.073.304 81.310.287
116.278 97.994
116.278 97.994
111.957.026 81.212.293




Oyak Portfoy Yonetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2021 Ara Hesap Doénemine Ait

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Simrh
Denetimden
Gecmis

1 Ocak -

30 Haziran 2021

Simrh
Denetimden
Gecmemis

1 Ocak -

30 Haziran 2020

Not

KAR VEYA ZARAR KISMI
Faiz Gelirleri 12
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliklere iliskin

Gergeklesmis Kar/ (Zarar) 12
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliklere iliskin

Gergeklesmemis Kar/(Zarar) 12
Esas Faaliyet Gelirleri / (Giderleri)
Yonetim Ucretleri 8
Damsmanlik Ucretleri 8
Saklama Ucretleri 8
Komisyon ve Diger Islem Ucretleri 8
Denetim Ucretleri 8
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 8,13
Kayda Alma Ucretleri 8

Esas Faaliyet Giderleri
Esas Faaliyet Kar1 (Zarar)
Net Donem Kar1 (Zarar)

TOPLAM DEGERDE / NET VARLIK
DEGERINDE ARTIS (AZALIS)

1.103.943 880.048
2.130.627 (611.940)
11.269.511 75.591
14.504.081 343.699
(631.981) (372.864)
(43.867) (14.979)
(50.876) (33.877)
(1.410) (630)
(1.339) (1.815)
(723.958) (66.512)
(10.912) (6.058)
(1.464.343) (496.735)
13.039.738 (153.036)
13.039.738 (153.036)
13.039.738 (153.036)

Mlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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Oyak Portfoy Yonetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2021 Ara Hesap Donemine Ait

Toplam Deger/Net Varlik Degeri Degisim Tablosu
(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Basi)
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artig/Azalis
Katilma Pay1 Ihrag Tutar1 (+)

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Déonem Sonu)

Simirh Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

Not 30 Haziran 2021 31 Aralik 2020
81.212.293 55.775.215

10 13.039.738 20.507.083
10 17.704.995 4.929.995
111.957.026 81.212.293

flisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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Oyak Portfoy Yonetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2021 Ara Hesap Donemine Ait

Nakit Akis Tablosu
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Simrh Simirh
Denetimden Denetimden
Gecmis Gegmis
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran
Referanslari 2021 2020
A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar (17.732.436) (4.928.559)
Net Donem Kari1/ (Zarar) 13.039.738 (153.036)
Net Dénem Kari1/Zarar1 Mutabakat ile Tlgili 10.165.568 (804.457)
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile lgili Diizeltmeler 12 (1.103.943) (880.048)
Gergege Uygun Deger Kayiplari/Kazanglar1 ile lgili Diizeltmeler 11.269.511 75.591
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (42.041.685) (4.851.114)
Borglardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler 115.593 685
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger
Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler (42.157.278) (4.851.799)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: 1.103.943 880.048
Alnan Faiz 12 1.103.943 880.048
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar: 17.704.995 4.929.995
Katilma Pay1 fhraglarindan Elde Edilen Nakit 10 17.704.995 4.929.995
Finansman Faaliyetlerden Net Nakit Akislari 17.704.995 4.929.995
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artis/Azalis (A+B) (27.441) 1.436
C. Donem Bas1 Nakit ve Nakit Benzerleri 23 81.820 9.420
Do6nem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C) 23 54.379 10.856

Mlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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Oyak Portfoy Yonetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2021 Ara Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Agiklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FON HAKKINDA GENEL BIiLGILER

Oyak Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52'nci ve 54'iincii maddelerine
dayanilarak ve buigtiiziik hitkiimlerine gore yonetilmek iizere nitelikli yatirimcilardankatilma paylari karsiligi toplanan
para, gayrimenkuller, 111-52.3 Sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi’nin 18 inci maddesinin
i¢lincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler veya gayrimenkule dayal: haklarla,
pay sahipleri hesabina, inan¢h miilkiyet esaslarina gore Islami Finans prensiplerine uygunlugu Danisma Kurulu'nca
onaylanmig gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye piyasasi araglarindan olugan portfoyt
isletmek amaciyla Oyak Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu kurulmustur.

Oyak Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun katilma paylarinin ihracmailiskin ihrac belgesi
Sermaye Piyasast Kurulunun 14 Subat 2019 tarih ve 10/245 sayil karariile onaylanmastir.

Fon’un Kurucu’su, Yonetici’si ve Saklayict Kurum’uile ilgili bilgiler asagidaki gibidir:
Kurucu ve Yonetici’nin;

Unvani; Oyak Portfoy Yonetimi A.S. ] .
Ayazaga Mahallesi Kemerburgaz Caddesi Vadi Istanbul Park 7B Blok No:7C Kat:20 Sartyer ISTANBUL

Saklayict Kurulus’un;
Unvani; Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S _
Merkez Adresi; Resitpasa Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi, No:4, Sariyer 34467 Istanbul

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR
Sunuma iliskin Temel Esaslar

Uygulanan Muhasebe Standartlar:

Finansal Tablolarnin Hazirlanis Sekli ve TFRS’ye Uygunluk Beyani

Mlisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”)30 Aralik 2013 tarih ve 28867 miikerrer sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan II-14.2 No’lu “Yatirim Fonlarimin Finansal Raporlama Esaslarina fliskin Teblig” (“Teblig”)
hiikiimleri uyarica Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan ve
yuriirliige girmis olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS”) uygun olarak hazirlanmistir. TMS; Tiirkiye
Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlariile bunlara iligkin ek ve yorumlardan olugmaktadur.

30Haziran 2021 tarihi itibartyla finansal tablo ve dipnotlarinhazirlanmasinda, SPK’nin 31 Aralik 2013 tarihve 2013/43

say1l biilteninde agiklanan “Yatirrm Fonlarimin Finansal Raporlama Esaslarina fliskin Teblig Uyarinca Diizenlenecek
Finansal Tablo ve Dipnot Formatlar1” baslikhi duyurusunda belirtilen esaslar kullanilmustir.

Olgiim Esaslar1

Finansal tablolar, ger¢ege uygun degerleri ile dlgiilen finansal yatirimlar haricinde tarihi maliyetler izerinden
hazirlanmustir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Fon’un 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolar, Kurucu’nun Y6netim Kurulu tarafindan
onaylanmis ve 30 Temmuz 2021 tarihinde yayimlanmasi i¢in yetki verilmistir.



21

2.2.

2.3

Oyak Portfoy Yonetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2021 Ara Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Agiklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

Sunuma fliskin Temel Esaslar (Devami)

Uygulanan Muhasebe Standartlari (devami)

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Finansal tablolarin, SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin,
politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, yiikiimliiliik, gelir ve gider tutarlanni etkileyen kararlar, tahminler ve
varsayimlar yapmasini gerektirmektedir. Ger¢eklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gbézden gecirilmektedir. Muhasebe
tahminlerindeki giincellemeler, giincellemenin yapildigi donemde ve bu giincellemelerden etkilenen miiteakip
donemlerde kayitlara alimr. Tahminlerin kullamldig1 baslica notlar asagidaki gibidir:

Not 7 — Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliiliikler
Not 19 — Finansal araglar

Islevsel ve Raporlama Para Birimi

Fon’un finansal tablolar1 gegerli olan para birimi (islevsel para birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal durumu ve
faaliyet sonuglari, gegerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in raporlama para birimi olan TL cinsinden ifade
edilmistir.

Yabanci Para

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalari sunumu yapilan tiim donem bilgilerinde tutarli bir sekilde
uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar geriye
doniik olarak uygulanmakta ve dnceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Fon’un cari dénem
igerisinde muhasebe politikalarinda 6nemli bir degisiklik olmamustir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek
donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir.
Tespit edilen dnemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve dnceki donem finansal tablol arinda yeniden
diizenlenir. Fon’un cari donemde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisiklik olmamustir.

Ik olarak Cin'de ortaya ¢ikan yeni bir koronaviriis tiirii (COVID-19), 11 Mart2020'de Diinya Saglik Orgiitii tarafindan
kiiresel olarak iilkeleri etkileyen bir salgin olarak smiflandirilmistir. COVID-19’un ekonomik kosullar, sektorler,
isletmeler, tiiketiciler ve bununla birlikte varlik ve emtia fiyatlar, likidite, kurlar, faiz oranlar, para ve sermaye
piyasalan ve diger pek ¢ok konuda etkileri olmakta ve gelecege iliskin belirsizligini korumaktadir. Viriisiin
ekonomilerde yaratig tahribati simrlamak amaciyla bir¢ok iilke finansal ve mali destek programlar1 agiklarken,
Tiirkiye’de, sirketleri ve hane halkini bu zorlu kosullarda desteklemek amaciyla diizenleyici mali ve parasal aksiyonlari
hayata gecirmistir. Sirketler ve belirli sektdrler tizerindeki olumsuz etkilerle miicadele igin diizenleyici ilave dnlemler
aciklanmaya devam etmektedir.

Bu kiiresel salginin Fon’un finansal tablolar1 iizerindeki etkileri Fon Yo6netimi tarafindan diizenli olarak takip
edilmektedir. Sirket, 30 Haziran 2021 tarihli ara donem finansal tablolarin1 hazirlarken COVID-19 salgininin olast
etkilerini finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan 6nemli tahmin ve varsayimlara yansitmistir. Fon Yonetimi
ortaya ¢ikabilecek olumsuz etkileri kontrol altinda tutabilmek ve en az diizeyde yasamak icin gerekli 6nlemleri
almaktadir. 30 Haziran 2021 donemiicin tercih edilen bu yaklagim, ilerleyen raporlama dénemlerinde salginimn etkisi ve
gelecege iliskin beklentiler dikkate alinarak tekrar g6zden gegirilecektir.
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Oyak Portfoy Yonetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2021 Ara Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Agiklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlan

a) 2021 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar

TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 (Degisiklikler) Gosterge Faiz Oram Reformu — 2. Asama

TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’da degisiklikler igeren Gosterge Faiz Oram Reformu — 2. Asama’daki
degisiklikler, reformun gerektirdigi degisikliklere pratik bir ¢déziim getirmekte olup, korunma muhasebesinin
hiikiimlerine iliskin olarak Gosterge Faiz Oran1 Reformu uyarinca korunma muhasebesinin sona erdirilmesine gerek
olup olmadigina, ve Gosterge Faiz Orani1 Reformu’na tabi olan finansal araglardan kaynaklanan ve isletmenin maruz
kaldig risklerin niteligi ve kapsami ile isletmenin bu risklerinasil yonettigi ve isletmenin alter natif gosterge faiz
oranlarna gegisi tamamlamak agisindan kaydettigi ilerleme ve isletmenin bu gecis siirecini nasil yonettigine agiklik
getirir.

TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’ya yapilanbu degisiklikler 1 Ocak 2021 veya sonrasinda baglayan
yillik hesap dénemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

Fon yonetimi, bu degisikliklerin Fon’un finansal tablolari tizerinde herhangi bir etkisi bulunmadigini degerlendirmistir.

b) Henliz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Fon heniiz yiiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen asagidaki degisiklik ve
yorumlart heniiz uygulamamistir:

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak
Swniflandirnlmas

TFRS 3 ( Degisiklikler) Kavramsal Cerceve ’ye Yapilan Atiflar

TMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varliklar — Amaclanan Kullamim Oncesi
Kazanglar

TMS 37 (Degisiklikler) Ekonomik A¢idan Dezavantajli S6zlesmeler — Sézlesme Yerine
Getirme Maliyeti

TFRS’lere iliskin Y1llik Tyilestirmeler TFRS 1, TERS 9 ve TMS 41 e Yapilan Degisiklikler

2018-2020

TFRS 4 (Degisiklikler) TFRS 9 'un Uygulanmasina Iliskin Ge¢ici Muafiyet Siiresinin
Uzatilmast

TFRS 16 (Degisiklikler) COVID-19’la Ilgili Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran

2021 Tarihi Sonrasinda Devam Eden Imtiyazlar
TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

TFRS 17, sigorta yiikiimliiliiklerinin mevcut bir karsilama degerinde 6lgiilmesini gerektirir ve tiim sigorta sdzlesmeleri
i¢in daha diizenli bir 61¢lim ve sunum yaklasimisaglar. Bu gereklilikler sigorta s6zlesmelerinde tutarli, ilkeye dayali bir
muhasebelestirmeye ulagsmak i¢in tasarlanmistir. TFRS 17, 1 Ocak 2023 itibariyla TFRS 4 Sigorta S6zlesmelerinin
yerini alacaktir.
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Finansal Tablolara iliskin Agiklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FiINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (devami)

b) Heniiz yiiriirlige girmemis standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandiriimasi

Bu degisikliklerin amaci1 finansal durum tablosunda yer alan ve belirli bir vadesi bulunmayan bor¢ ve diger
yukiimliiliiklerin kisa vadeli mi (bir y1l i¢erisinde 6denmesi beklenen) yoksa uzun vad eli mi olarak siniflandiriimasi
gerektigi ile ilgili sirketlerin karar verme siirecine yardime1 olmak suretiyle standardin gerekliliklerinin tutarli olarak
uygulanmasmni saglamaktir.

TMS 1°de yapilan budegisiklikler, bir y1l ertelenerek 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde
uygulanacak olmaklabirlikte erken uygulamayada izin verilmektedir.

TFRS 3 (Degisiklikler) Kavramsal Cergeve’ye Yapilan Atiflar

Bu degisiklik standardin hiikiimlerini 6nemli 6l¢iide degistirmeden degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama igin
Kavramsal Cergeveye yapilan bir referansi giincellemektedir.

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir. Erken uygulamaya
Kavramsal Cergeve’de simdiye kadar yapilan diger referans giincellemeleriile birlikte uygulanmasi suretiyle izin
verilmektedir.

TMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varliklar — Amag¢lanan Kullanim Oncesi Kazanglar

Bu degisiklikler, ilgili maddi duran varligin yonetim tarafindan amaglanan kosullarda ¢alisa bilmesi i¢in gerekli yer ve
duruma getirilirken tiretilen kalemlerin satigmmdan elde edilen gelirlerin ilgili varligin maliyetinden diisiilmesine izin

vermemekte ve bu tiir satis gelirleri ve ilgili maliyetlerin kar veya zarara yansitilmasim gerektirmektedir.

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

TMS 37 (Degisiklikler) Ekonomik Acidan Dezavantajh Sézlesmeler — Sozlesmeyi Yerine Getirme Maliyeti

TMS 37’de yapilan degisiklikle, s6zlesmeninekonomik agidan dezavantajli bir s6zlesme olup olmadiginin belirlenmesi
amaciyla tahmin edilen sdzlesmeyi yerine getirme maliyetlerinin hem sdzlesmeyi yerine getirmek i¢in katlanilan
degisken maliyetlerden hem de s6zlesmeyi yerine getirmeyle dogrudan ilgili olan diger maliyetlerden dagitilan

tutarlardan olustugu hiikiim altina alinmistir.

Bu degisiklik, 1 Ocak 2022’de veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

TFRS’lere iliskin Yilhik Iyilestirmeler 2018 — 2020

TFRS 1 Tiirkive Finansal Raporlama Standartlarunn Ilk Uygulamasi ’nda Yapilan Degisiklik

TFRS 1’deyapilan degisiklikle,standardin D16(a) paragrafindayer alan ana ortakligindan daha sonraki bir tarihte
TFRS’leri uygulamaya baslayan bagli ortakliga, varlik ve yilikiimliiliikklerinin 6l¢timiine iliskin taninan muafiyetin
kapsamina birikimli ¢evrim farklar1 da dahil edilerek, TFRS’leri ilk kez uygulamaya baslayanlarin uygulama
maliyetleri azaltilmistir.
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30 Haziran 2021 Ara Hesap Donemine Ait
Finansal Tablolara iliskin Agiklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FiINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (devami)

b) Heniiz yiriirliige girmemis standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

TFRS’lere Iliskin Yillik Tyilestirmeler 2018 — 2020 (devan)

TFRS 9 Finansal Araclar’da Yapilan Degisiklik

Bu degisiklik, bir finansal yiikiimliiliigiin bilango dis1 birakilmasina iliskin degerlendirmede dikkate alinan
iicretlere iliskin agiklik kazandirilmistir. Borglu, baskalar1 adina borglu veya alacakli tarafindan 6denen veya
alinan {icretler de dahil olmak iizere, borglu ile alacakli arasinda 6denen veya alinan iicretleri dahil eder.

TMS 41 Tarimsal Faaliyetler 'de Yapilan Degisiklik

Bu degisiklikle TMS 41’in 22’nci paragrafinda yer alan ve gercege uygun degerin belirlenmesinde
vergilendirmeden kaynakli nakit akiglarinin hesaplamaya dahil edilmemesini gerektiren hiikiim ¢ikarilmistir.
Degisiklik standardin ilgili hiikiimlerini TFRS 13 hiikiimleriyle uyumlu hale getirmistir.

TFRS 1, TFRS 9 ve TMS 41’e yapilan degisiklikler 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baslayan yillik hesap
donemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

TFRS 4 (Degisiklikler) TFRS 9’un Uygulanmasmna Iliskin Gecici Muafiyet Siiresinin Uzatilmast

TFRS 17 nin yiiriirliik tarihinin 1 Ocak 2023 e ertelenmesiyle sigortacilara saglanan TFRS 9’un uygulanmasina iliskin
gecici muafiyetsiiresinin sona erme tarihi de 1 Ocak 2023 olarak revize edilmistir.

TFRS 16 (Degisiklikler) COVID-19’la Ilgili Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi Sonrasinda Devam
Eden Imtiyazlar

Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”’) Haziran 2020°de yayimlanan ve kiracilarin kira
o6demelerinde COVID-19 sebebiyle taninan belirli imtiyazlann, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigm
belirlememeleri konusundaki muafiyeti bir y1l daha uzatan COVID-19la Ilgili Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran
2021 Tarihi Sorasinda Devam Eden Imtiyazlar-TFRS 16 ‘ya Iliskin Degisiklikler i yayimlammstir.

Degisiklik ilk yaymimlandiginda, kolaylastirict uygulama kira ddemelerinde meydana gelen herhangi bir azalisin, sadece
normalde vadesi 30 Haziran 2021 veya 6ncesinde dolan 6demeleri etkilemesi durumunda gegerliydi. Kiralayanlarin
kiracilara COVID-19 ile ilgili kira imtiyazlari sunmaya devam etmesi ve COVID-19 pandemisinin etkilerinin devam
etmesi ve bu etkilerin 6nemli olmas1 nedenleriyle, KGK kolaylastirici uygulamamn kullamlabilecegi siireyi bir yil
uzatmistir.

Bu yeni degisiklik kiracilar tarafindan, 1 Nisan 2021 veya sonrasinda baslayan y1llik hesap donemlerinde uygulanacak
olmakla birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir.

Fon‘un tercih ettigi erken uygulama bulunmamaktadir.

S6zkonusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Fon’un finansal durumu ve performansi iizerindeki muhtemel etkileri
degerlendirilmektedir.
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Finansal Tablolara iliskin Agiklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
Karsilastirmal Bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Fon’un finansal tablolar1 6nceki donemle
karsilagtirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablo kalemlerinin karsilastirilabilirligini saglamak amaciyla dnceki donem
finansal tablolar1 da buna uygun olarak simiflandirilir.

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalar1 agsagida 6zetlenmistir.
Hasilat

Fon, portfoyiindeki menkul kiymetlerin satis gelirlerini, satis aninda tahsil edilebilir hale geldigin de; temettii ve benzeri
gelirleri ise bu gelirlerin vadesinde tahsil edilebilir hale geldiginde gelir kaydetmektedir.

Katilim pay: gelirleri:

Katilim pay1 gelir ve giderlerikar veya zararda tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir. Katilim pay1 gelirleri,
sabit getirili menkul kiymetlerden alman kupon katilim paylarini, borsa para piyasasi ile ters repo islemlerinden
kaynaklanan katilim paylarini ve vadeli islem teminatlarinin nemalarim igermektedir.

Temettii gelirleri:

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temettii geliri, Fon’un temettii alma hakk1 dogdugu zaman (Fon’un ekonomik
faydalarielde edecegi ve gelirin giivenilir bir bigimde 6l¢iilmesi miimkiin oldugu siirece) kayda alnir.

Fon yénetim ticretleri

Fon Yénetim Ucreti Orani: Fon'un toplam gideri iginde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinliik %0,00342'iinden
(yiizbindetiigyiizkirkiki) [y1llik yaklagik %1,25 (ylizdebirvirgiilyirmibes) Jolusan bir yonetim iicreti tahakkuk ettirilir. Bu
iicret her ay sonunuizleyen bir hafta icinde, kurucu ile dagitici arasinda imzalanan s6zlesme gergevesinde belirlenen
paylasim esaslarina gére kurucuya ve dagiticiya fondan 6denecektir.

Finansal Araclar

Finansal varliklar

Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar islem [teslim tarihi] tarihinde kayitlara alinir veya ¢ikartilir.

Fon, finansal varliklarini (a) Finansal varliklarm yonetimi i¢in isletmenin kullandig1 is modeli, (b) Finansal varligin
sozlesmeye bagli nakit akislarmin dzelliklerini esas alarak sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyeti iizerinden,
gercege uygun deger degisimi diger kapsamh gelire yansitilarak veya gergege uygun deger degisimi kar veya zarara
yansitilarak dlgiilen olarak siniflandirir. isletme sadece finansal varliklarin ydnetimi igin kullandig: is modelini
degistirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklar1 yeniden siniflandinr. Finansal varliklarin yeniden
siniflandirilmasi, yeniden siniflandirma tarihinden itibaren ileriye yonelik olarak uygulanir. Bu tiir durumlarda, daha
Once finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip (deger diisiikliigii kazang ya da kayiplart dahil) veya faizler i¢in

herhangi diizeltme yapilmaz.
Finansal varliklarin siniflandirilmasi
Asagidaki kosullar saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri iizerinden 6l¢iiliir:

. finansal varligin, s6zlesmeye bagli nakit akislarmin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulmasi; ve

»  finansal varh@ailiskin s6zlesme sartlarmin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini igeren nakit akislarmayol agmast.
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Finansal Tablolara iliskin Agiklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devam)

Finansal Araclar

Finansal varliklar (devami)

Asagidaki kosullart saglayan finansal varliklar ise gergege uygun deger degisimi diger kapsamh gelire yansitilarak

Olgiiliir:

. finansal varligin, s6zlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini amaglayan
bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve

. finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini i¢eren nakit akislarmayol agmast.

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyetiiizerinden ya da gercege uygun degerdegisimi diger kapsamh gelire yansitilarak
Olciilmiiyorsa, ger¢ege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak 6l¢iiliir

[lk defa finansal tablolara almada Fon, ticari amagla elde tutulmayan &zkaynak aracina yapilan yatirmini gergege uygun
degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda, geri doniilemeyecek bir tercihte
bulunulabilir.

0] itfa edilmis maliyet ve etkin faiz yontemi

itfa edilmis maliyeti iizerinden gdsterilen finansal varliklarailiskin faiz geliri etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanir.
Etkin faiz yontemi bir bor¢lanma aracmin itfa edilmis maliyetini hesaplama ve faiz gelirini ilgili doneme dagitma
yontemidir. . Bu gelir,asagidakiler disinda, finansal varligin briit defter degerine etkin faizorani uygulanarak hesaplanir:

(a) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikligii bulunan finansal varhiklar. Bu tiir finansal varhklar
icin isletme, ilk defa finansal tablolara alinmasmdan itibaren, finansal varligin itfa edilmis maliyetine krediye gore
diizeltilmis etkin faiz oramni uygular.

(b) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varlik olmayan ancak sonradan
kredi-deger disiikligiine ugramis finansal varlik haline gelen finansal varliklar. Bu tiir finansal varliklar igin isletme,
sonraki raporlama donemlerinde, varligin itfa edilmis maliyetine etkin faiz oranini uygular.

Faiz geliri, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetleri ve gercege uygun deger degisimi di ger kapsaml gelire
yansitilmis bor¢lanma araglari i¢in etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir.

Faiz geliri kar veya zararda muhasebelestirilir ve “faiz gelirleri” kaleminde (Not 12) gosterilir.

(i) Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar

Fon’un portféyiinde gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan finansal varlik bulunmamaktadir.

(iii) Gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araclarn

Fon’un portfoyiinde ger¢ege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak aract bulunmamaktadir.

(iv) Gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

[tfa edilmis maliyetleri {izerinden veya gercege uygun deger degisimi diger kaps amli gelire yansitilarak dlciilme kriterini
karsilamayan finansal varliklar ((i) — (iii)’e bakiniz) gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak
Olgiiliirler.
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Finansal Tablolara iliskin Agiklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Finansal Araclar (devamni)

Finansal varliklar (devami)

Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar her donem sonunda ger¢cege uygun
degerlerinden dl¢iiliir ve tim gercege uygun deger degisimleri, ilgili finansal varliklar finansal riskten korunma
islemlerinin bir pargas1 olmadiklari siirece, kar veya zararda muhasebelestirilir.

Kur farki kazanc ve kavyiplari

Finansal varhiklarin yabanci para cinsinden gosterilen defter degeri, ilgili yabanci para birimiyle belirlenir ve her
raporlama déneminin sonunda gegerli kurdan gevrilir. Ozellikle,

e itfaedilmis maliyetinden gosterilen ve tanimlanmus bir riskten korunma isleminin bir parcas1 olmayan finansal
varliklar i¢in kur farklari kar veya zararda muhasebelestirilir;

e gercege uygun deger degisimidiger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilen ve tanimlanmisg bir riskten korunma
isleminin bir pargasi olmayan borglanma araglarinin itfa edilmis maliyetleri tizerinden hesaplanan kur farklar,
donem kar veya zararinda muhasebelestirilir. Olusan diger tiim kur farklari, diger kapsamli gelirde
muhasebelestirilir;

e gercegeuygundegerikarveyazarara yansitilarak 6l¢ililen ve tanimlanmus bir riskten korunma igleminin pargast
olmayan finansal varhklara iligkin kur farklar1 donem kar veya zararda muhasebelestirilir; ve

e gercege uygun degeri diger kapsamh gelire yansitilarak 6l¢iilen 6zkaynak araglarina iliskin kur farklar1 diger
kapsamli gelirde muhasebelestirilir.

Finansal varliklarda deger diisukliigii

Fon, itfa edilmis maliyetleri lizerinden gosterilen veya gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak
Olciilen bor¢lanma araclari, kira alacaklari, ticari alacaklar, miisterilerle yapilan s6zlesmelerden dogan varliklar ve
ayrica finansal teminat sozlesmelerine yapilanyatirimlarina dair beklenenkredi zararlari i¢in finansal tablolarinda deger
distkligi karsiligi ayirir. Beklenen kredi zarar tutart her raporlama doneminde ilgili finansal varligin ilk kez finansal
tablolara alinmasindan bu yana kredi riskinde olusan degisiklikleri yansitacak sekilde giincellenir.

Fon 6nemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, miisterilerle yapilan sézlesmelerden dogan varliklar ve kira
alacaklar i¢in basitlestirilmis yaklasimdan faydalanarak deger diisiikliigii karsiliklaring, ilgili finansal varliklarm
Omiirleri boyunca beklenen kredi zararina esit tutarda hesaplar.

Fon diger tiim finansal araclarii¢in, ilk muhasebelestirmeden bu yana eger kredi riskinde nemli bir artis olduysa miir
boyu beklenen kredi zararlarint muhasebelestirir. Ancak finansal aracin kredi riski ilk muhasebelestirmeden bu yana
onemli bir artig gdstermemisse Fon o finansal ara¢ i¢in 12 aylik beklenen kredi zarar tutarinda zarar karsiligim
muhasebelestirir.

Beklenen kredi zararlarimin 61l¢iimii ve muhasebelestirilmesi

Beklenen kredi zararlarimin 6lgiimii, temerriit ihtimali, temerriit halinde kayip (6rnegin temerriit varsa kaybin
biiyiikliigii) ve temerriit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerriit olasilig1 ve temerriit halinde kaybin
degerlendirilmesi, ileriye doniik bilgilerle diizeltilmis ge¢mise ait verilere dayanir. Finansal varliklarin temerriit halinde
riske esas tutari, ilgili varliklarin raporlama tarihindeki briit defter degeri tizerinden yansitilir.

Finansal varliklarin beklenen kredi zarari, Fon’un s6zlesmeye dayali olarak vadesi geldikce gerceklesecek nakit
akislarinin tamami ile Fon’un tahsil etmeyi bekledigi nakit akislarinin tamami arasindaki farkin (tiim nakit agiklarinin)
baslangictaki etkin faiz orani (ya da satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigli bulunan finansal
varliklar i¢in krediye gore diizeltilmis etkin faiz orani) izerinden hesaplanan bugiinkii degeridir.
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Oyak Portfoy Yonetimi A.S.

Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

30 Haziran 2021 Ara Hesap Donemine Ait
Finansal Tablolara iliskin Agiklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Finansal Araclar (devamni)

Finansal varliklar (devami)

Finansal varliklarin finansal tablo dis1 birakilmasi

Fonyalnizca finansal varliktan kaynaklanan nakit akiglarma iligkin s6zlesmeden doganhaklarinsiiresi doldugundaveya
finansal varligi ve finansal varligin sahipliginden kaynaklanan her tiirlii risk ve getirileri dnemli 6l¢iide baska bir
isletmeye devrettiginde o finansal varhgi finansal tablo dis1 birakar.

Itfa edilmis maliyetiiizerinden 6lciilen bir finansal varhk finansal tablo dis1 birakilirken varligin defter degeri ve tahsil
edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda muhasebelestirilir. Ayrica, ger¢ege uygun deger degisimi diger
kapsamligelire yansitilan birborglanma aracinin finansal tablo dig1 birakilmasinda, daha 6nceilgili aracailigkin yeniden
degerleme fonunda biriken toplam kazang¢ veya kayip, kar veya zararda yeniden siniflandirilir. Fon’un ilk
muhasebelestirmede gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitarak 6l¢meyi tercih ettigi bir 6zkaynak
aracinm finansal tablo dis1 birakilmasi durumundaysa, yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang veya kayip
kar veya zararda muhasebelestirilmez, dogrudan birikmis karlara transfer edilir.

Finansal yikimliliikler

Isletme, finansal yiikiimliiliigii ilk defa finansal tablolara alirken gercege uygun degerinden lger. Gercege uygun deger
degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki yiikiimliiliiklerin ilk 6l¢iimiinde, bunlarin edinimiyle veyaihraciyla
dogrudaniliskilendirilebilen islem maliyetleri de ger¢ege uygun degere ilave edilir.

Isletme, asagidakiler disinda kalan tiim finansal yiikiimliiliiklerini sonraki muhas ebelestirmede itfa edilmis maliyetinden
Olgiilen olarak simiflandirir:

(a) Gergege uygun deger degisimi kar veyazarara yansitilan finansal yiikiimliilikkler: Bu ytikiimliiliikler, tiirev {iriinler
de dahil olmak iizere, sonraki muhasebelestirmede gercege uygun degerinden o6lgiiliir.

(b) Finansal varligin devredilmesi isleminin finansal tablo dis1 birakma sartlarini tasimamasi veya devam eden iligki
yaklagiminin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal yiikiimliiliikler: Fon, bir varligi devam eden iliskisi
Olciisiinde finansal tabloda gostermeye devam ettigi durumda, finansal tabloya buna bagli bir yiikiimliilikk de yansitir.
Devredilen varlik ve buna bagl yiikiimliiliik, isletmenin elinde tutmaya devam ettigi hak ve miikellefiyetleri yansitacak
sekilde dl¢iiliir. Devredilen varliga bagl yiikiimliiliik, devredilen varligin net defter degeri ile ayni usulde 6lgiiliir.

Finansal yiikkiimlilikler (devami)

(c) TFRS 3’iin uygulandig1 bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara alinan sarta bagh
bedel: Ilk defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir bir sarta bagli bedeldeki gergege uygun deger degisimleri
kar veya zarara yansitilarak olgiiliir.

Isletme, herhangi bir finansal yiikiimliiliigii yeniden siniflandirmaz.
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Oyak Portfoy Yonetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2021 Ara Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Agiklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FiINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devami)

Finansal Araclar (devami)

Finansal yiikiimliiliiklerin finansal tablo dis1 birakilmasi

Fon finansal yiiktimliiliikleri yalnizca Fon’un yiikiimliiliikkleri ortadan kalktiginda, iptal edildiginde veya zaman agimina
ugradiginda finansal tablo dis1 birakir. Finansal tablo dis1 birakilan finansal ytlikiimliiligiin defter degeri ve devredilen
nakit dis1 varliklar veya iistlenilen yiiktimliilikkler dahil olmak {izere 6denen veya ddenecek tutar arasindaki fark, kar
veya zararda muhasebelestirilir.

Yabanci para ¢cevrimi
Fon’un gecerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TLdir.

Yabanci para islemler, islem tarihlerinde gegerli olan doviz kurlan {izerinden TL’ye ¢evrilmistir. Yabanci paraya dayah
parasal varlik ve yiikiimliiliikler, bilango tarihinde gecerli olan doviz kurlari kullanilarak; yabanci para cinsinden olan
ve maliyet degeri ile 6lciilen parasal olmayan kalemler ilk islem tarihindeki kurlardan; yabanci para cinsinden olan ve
gercege uygun degerleriile 6lgiilen parasal olmayan kalemlerise gergege uygun degerin tespit edildigi tarihte gecerli
olan kurlardan TL’ye c¢evrilmistir. Cevrimler sonucu olusan kur farklar1 Kar veya zarar ve diger kapsaml gelir
tablosunda yansitilmustir.

Finansal araclarin netlestirilmesi

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim giiciine sahip olunmasi ve s6z
konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanli sonuglandirma niyetinin olmasi
durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.

Satis ve geri alis anlagmalan ve menkul degerlerin 6diing verilmesi islemleri tekrar geri alimlarini 5ngéren anlasmalar
cercevesinde satilmig olan menkul kiymetler (“Repo”), finansal durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar”
altinda fon portfoyiinde tutulus amaglarina gore “Gergcege uygun deger farki kar/zarara yansitilan” portfoylerde
siniflandirilmakta ve ait oldugu portfdyiin esaslarina gore degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo sdzlesmesi karsiligi
elde edilen fonlar pasifte “Repo borglar ” hesabinda muhasebelestirilmekte ve ilgili repo anlagmalar ile belirlenen
satim ve geri alim fiyatlari arasindaki farkin doneme isabet eden kismi i¢in etkin kar pay1 orani yontemine gore gider
reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar karsiliginda 6denen kar paylari kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunda “kar pay1 gelirleri” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir.

Gerisatimtaahhidii ile alinmig menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda““Ters repo alacaklarr”
kalemi altinda muhasebelestirilmektedir. Ters repo anlagmalari ile belirlenen alim ve geri satim fiyatlar1 arasindaki
farkin doneme isabeteden kismi igin “I¢ verim oran1 ydntemi”ne gore kar pay1 gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar
veya zarar ve diger kapsamli gelirtablosunda “kar pay1 gelirleri” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir.

Fon’un 6diince konu edilmis menkul degeri bulunmamaktadir.

Takas alacaklari /borclar

Takas borglari raporlama dénemi sonu itibariyla normal yoldan alim islemlerinde satin alma sdzlesmesi yapilmis ancak
teslim alinmamisg menkul kiymet alimlarina iliskin olan borglardir.
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Oyak Portfoy Yonetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2021 Ara Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Agiklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devami)

Finansal Araclar (devami)

Takas alacaklari /bor¢lar (devami)

Takas alacaklari normal yoldan satis islemlerinde satig s6zlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis menkul kiymet
satiglarina iliskin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglari itfa edilmis maliyetleriile yansitilmaktadir.
Verilenteminatlar

30 Haziran 2021 tarihi itibartyla VIOP nakit teminati bulunmamaktadir.
Gelir/Giderin Taminmasi

Menkul kiymet satis kar/zararn

Fon portfdyiinde bulunan menkul krymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarmm alim ve satimi, Fon’un gelir ve giderleri
ile Fon’un diger islemleri yapildiklan giin itibariyla (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan satilan bir menkul kiymet
satig giinli degeri (alis bedeli ve satig gliniine kadar olusan deger artis veya azalislar toplami) {izerinden ilgili varhk
hesabina alacak kaydedilir. Satis giinii degeri, ortalama bir deger olup; ilgili varlik hesabmin borg bakiyesinin, ilgili
menkul kiymetin birim sayisina boliinmesi suretiyle hesaplanir. Satig tutari ile satig giinii degeri arasinda bir fark
olustugu takdirde bu fark “Menkul kiymet satig karlari” hesabma veya “Menkul kiymet satig zararlar hesabmna
kaydolunur. Satilan menkul kiymete iliskin “Fon paylar1 deger artis/azalig” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gore
satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan ¢ikarilarak “Gergeklesen deger artiglari/azalislar’” hesaplarma aktarilir.
Bu hesaplar ilgili donemdeki diger kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin
Gergeklesmis Kar/Zarar” hesabinda, Menkul kiymet alim satimina ait aracilik komisyonlar: da alim ve satimbedelinden
ayri olarak “Komisyon Giderleri” hesabinda izlenir.

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya ddendikleri tarihte gelir tablosuna yansitilmaktadir. Bununla
birlikte, fon yonetim iicreti ve denetim {icreti tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir.
Kar Payi gelir ve gideri

Kar paya iligkin gelir ve giderler ile ilgili donemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk
esasina gdre muhasebelestirilmektedir. Kar pay1 geliri yatinm araglarimin kuponlarindan saglanan gelirleri ve iskontolu
devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasma gore degerlenmelerini kapsar.

Temettii geliri

Temettii gelirleri ilgili temettiiyii alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitilmaktadir.
Giderler

Tiim giderler tahakkuk esasma gore muhasebelestirilmektedir.

Vergi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili yasa ile yapilan
degisiklik ve budegisiklik ¢cercevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili Resmi Gazete’ de yaymlanan
karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’na gore kurulan menkul kiymetler yatirim fonlar1 (borsa yatirim fonlariile konut
finansman fonlari ve varlik finansman fonlari dahil) ile menkul kiymetler y atirim ortakliklarmm portfoy isletmeciligi
kazanglar1 tizerinden yapilacak tevkifat oran1 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmistir.

Katilma belgeleri

Katilma belgelerinin alim satiminda, beher pay icin, fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina boliinmesiyle
bulunan deger esas alinmaktadir. Katilma payini i¢eren katilma belgelerinin satigindan elde edilen kaynaklar satis tutart
esas alinarak katilma belgeleri hesabinda yansitilmakta, geri alinan belgeler ise alis tutarlari esas alinarak bu hesaptan
diisiilmektedir.

Katilma pay1islemleri giinliik olarak MKK’ya bildirilir ve katilma paylart MKK nezdindeki hesaplarda, her miisterinin
kimlik bilgileri ve buna baglihesap kodlar ile fon bilgileri bazinda takip edilir..
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Oyak Portfoy Yonetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2021 Ara Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Agiklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FiINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Fiyat raporuna iliskin portfoy degerleme esaslari

Degerleme her is giinii itibariyle yapilir.

Portfoydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, agagida belirtilen esaslar kullanilir:

. Portféye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin alim fiyati satin
alma giiniindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB d6viz satis kuru ile carpilmasi s uretiyle bulunur.
Alis tarihinden baslamak tizere portfoydeki varliklardan;
Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyat veya oranlarla
degerlenir. Su kadar ki, kapanis seans1 uygulamasi bulunan piyasalarda iglem goren varliklarin degerlemesinde
kapanis seansinda olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olugmamas1 durumunda ise borsada olusan en son
seans agirlikh ortalama fiyatlar kullanilir.

. Borsada islem gérmekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan paylar son iglem
tarihindeki borsa fiyatiyla; borglanma araglan, ters repo ve repolar son islem giiniindeki i¢ verim orani ile
degerlenir.

Fon katilma paylari, degerleme giinil itibariyla en son agiklanan fiyatlar esas alinarak degerlenir.

. Vadeli mevduat, bilesik kar pay1 orani kullanilarak tahakkuk eden kar payinin anaparaya eklenmesi suretiyle
degerlenir.

. Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen d6viz alis kuru ile
degerlenir.

. Tiirev araclar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri tablosunda gosterilir. Bu varliklar
teminatin tiirii dikkate alinarak bu maddedeki esaslar ¢ergevesinde degerlenir.

. Borsa disi repo-ters repo sdzlesmeleri, piyasa fiyatim en dogru yansitacak sekilde gii venilir ve dogrulanabilir

bir yontemle degerlenir.
. (i) ila (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler diginda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate
alinarak degerlenir. Degerleme esaslan, yazili karara baglanir.

. (vii) ve (viii) nolualt bentlerde yer alan yontemlere iliskin kararlar kurucunun yénetim kurulu tarafindan alimr

. Endeks fonlarm portfdylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsammda bulunan varliklar endeksin
hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklarise (b) bendinde belirtilen esaslar ¢ercevesinde degerlenir.

Fonun diger varlik ve yiikiimliiliikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS ve TFRS’ler dikkate alinarak degerlenir. Su
kadar ki, fonun yabanc1 para cinsinden yiikiimliiliikleri TCMB tarafindan ilgili yabanci p ara i¢in belirlenen doviz sati
kuru ile ¢arpilmasi suretiyle degerlenir.

Bir payin alis ve satis degeri, Fon toplam degerinin dolasimdaki pay sayisina boliinmesiile bulunur.

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon, Fon’un yatirim stratejisine uygun olarak ¢esitli menkul kiymetlere ve tiirevlere yatirrm yapmak amaciyla tek
faaliyet bolimii olarak yapilanmistir. Fonun tiim faaliyetleri birbiriyle iligkili ve birbirlerine bagimlidir. Dolayistyla tim
onemli faaliyet kararlar1 Fon’u tek bir b6liim olarak degerlendirmek suretiyle alinmaktadir. Tek faaliyet b&liimiine
iliskin bilgiler Fon’un bir biitiin olarak sunulan finansal tablo bilgilerine esittir.
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Oyak Portfoy Yonetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2021 Ara Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Agiklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI

Fon’un kurucusu Tiirkiye’de kurulmus olan Oyak Portfoy Yonetimi A.S. (“Oyak Portfoy”) ve yoneticisi de Oyak
Portfoy Yonetimi A.S.’dir. Fon ile diger iliskili taraflar arasindaki bakiye ve igslemlerin detaylan asagida agiklanmistir.

Liskili taraflara bor¢lar 30 Haziran 2021 31 Arahk 2020
Fon Yénetim Ucreti (Oyak Portfdy) (Not 5) (109.515) (87.655)
(109.515) (87.655)

Hiskili tarafile yapilan islemler 30 Haziran 2021

30 Haziran 2020

Giderler

Fon ydnetim ticretleri (Oyak Portfoy) (Not 8, 13) 631.981

372.864

631.981

372.864

Yonetimiicretleri

Fon Yénetim Ucreti Orani: Fon'un toplam gideri iginde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinliik Fon Ynetim
Ucreti Orani: Fon'un toplam gideri i¢inde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinliik %0,00342%{inden
(yiizbindetigytizkirkiki) [y1llik yaklagik %1,25 (yiizdebirvirgiilyirmibes) Jolugan bir yonetim licreti tahakkuk ettirilir. Bu
iicret her ay sonunuizleyen bir hafta icinde, kurucu ile dagitici arasinda imzalanan sdzlesme ¢ergevesinde belirlenen

paylasim esaslarina gére kurucuya ve dagiticiya fondan 6denecektir.

5. ALACAK VE BORCLAR
Alacaklar 30 Haziran 2021 31 Aralik 2020
Diger alacaklar - 65.952
- 65.952
Borglar 30 Haziran 2021 31 Aralik 2020
Ticari Borglar - -
Diger Borglar 116.278 97.994
Fon Yénetim Ucreti (Not 4) 109.515 87.655
Denetim Ucreti 1.120 2.281
Kayda Alma Ucreti 5.598 3.771
Stopaj Giderleri 45 37
Odenecek Takas Saklama Komisyonu - 4.250
116.278 68.088

6. BORCLANMA MALIYETLERI

Bulunmamaktadur.
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Oyak Portfoy Yonetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2021 Ara Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Agiklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Fon’un menkul kiymetleri istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. (“Takasbank”) tarafindan muhafazaedilmekteolup,
gecmis donemlerde tatbik edilen ve Takasbank ve Borsa iiyelerini kapsamakta olan “semsiye sigorta” uygulamasi sona
erdirilmis; bu uygulamanin yerine Takasbank ’1n sigortalandig1 dolayistyla da Fon’un bu kuruluslar nezdinde saklanan
tiim menkullerinin de sigorta kapsaminda oldugu bir sigorta sistemine geg¢ilmistir. Fon adina diizenlenmis ayr1 bir
sigorta policesi yoktur. Sigorta policesi Takasbank ve Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’yi (“MKK”) kapsamakta olup
Takasbank ve MKK’da meydana gelebilecek olan emniyeti suistimal, sahtecilik, hirsizlik, tagima riskleri, her tiirlii
maddi hasar, kaybolma ve saklama riskleri sigorta kapsammdadir.

30 Haziran 2021 tarihi itibartyla, Fon’un ters repo islemlerinden kaynaklanan geri 6deme taahhiidii ve nominal karsilig:
bulunmamaktadir.

NITELIKLERINE GORE GiDERLER

1 Ocak - 30 Haziran 1 Ocak - 30 Haziran

Niteliklerine gore giderler 2021 2020
Yonetim iicretleri (Dipnot 4) 631.981 372.864
Damgmanlik Ucretleri 43.867 14.979
Saklama Ucretleri 50.876 33.877
Komisyon ve Diger Islem Ucretleri 1.410 630
Denetim Ucretleri 1.339 1.815
Odenen Vergi ve Yasal Yiikiimliiliikler 609.014 1.110
Kayda Alma Ucretleri 10.912 6.058
Diger Giderler 114.944 65.402

1.464.343 496.735

DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger Varhiklar 30 Haziran 2021 31 Aralik 2020
Indirilecek KDV 8.067.720 3.891.541
Diger 158 -

8.067.878 3.891.541

TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERiI VE TOPLAM DEGERINDE / NET VARLIK DEGERINDE
ARTIS / AZALIS

Birim Pay Degeri 30 Haziran 2021 31 Aralik 2020
Fon Toplam Degeri 111.957.026 81.212.293
Dolasimdaki Pay Sayis1 72.648.058 56.389.912
Birim Pay Degeri 1,541088 1,440192
30 Haziran 30 Haziran

Adet Tutar

Agilig 56.389.912 4.929.995
Satiglar 16.258.146 17.704.995
Geri Aliglar - -
30 Haziran 2021 72.648.058 22.634.990
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Oyak Portfoy Yonetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2021 Ara Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Agiklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERi VE TOPLAM DEGERINDE / NET VARLIK DEGERINDE

ARTIS / AZALIS (Devami)
31 Aralik 2020 31 Aralik 2020
Adet Tutar
Agilig 51.808.148 55.123.980
Satiglar 4.581.764 4.929.995
Geri Alislar - -
31 Aralik 2020 56.389.912 60.053.975

30 Haziran 2021 tarihi itibariyla Toplam Deger/Net Varlik Degeri bakiyesi 111.957.026 TL tutarindadir.
30 Haziran 2021 tarihinde sona eren hesap donemine ait Toplam Degeri/Net Varlik Degeri artig bakiyesi 13.039.738

TL tutarindadir.
Simirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gecmis
Not 30 Haziran 2021 31 Aralik 2020
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Bas1) 81.212.293 55.775.215
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artig/Azalis 10 13.039.738 20.507.083
Katilma Pay Thrag Tutar1 (+) 10 17.704.995 4.929.995
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Sonu) 111.957.026 81.212.293

FiYAT RAPORUNDAKI VE FiNANSAL DURUM TABLOSUNDAKI TOPLAM DEGER/NET VARLIK

DEGERI MUTABAKATI
30 Haziran 2021 31 Aralik 2020
Finansal durum tablosundaki toplam deger/net varlik degeri 111.957.026 81.212.293
Fiyat raporundaki toplam deger/net varlik degeri 111.957.026 81.212.293
HASILAT
1 Ocak - 30 Haziran 1 Ocak - 30 Haziran
Esas Faaliyet Gelirleri 2021 2020
Faiz Gelirleri 1.103.943 880.048
Finansal varlik ve yiikiimliiliklere
iligkin ger¢ceklesmig zarar 2.130.627 (611.940)
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin
Gergege Uygun Deger Artisi/(Azaligt) 11.269.511 75.591
14.504.081 343.699

19



13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Oyak Portfoy Yonetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2021 Ara Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Agiklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER

1 Ocak - 30 Haziran 1 Ocak - 30 Haziran

2021 2020
Aidat Giderleri 98.159 56.951
E-Defter ve E-Fatura Bakim Bedeli Gideri 3.793 1.212
Kap Hizmet Bedeli Gideri 4.602 3.841
Sigorta Ucretleri 6.475 -
Diger Giderler 1.914 3.398
114.943 65.402
FINANSMAN GIiDERLERI
Bulunmamaktadur.
KUR DEGISIMIiNiN ETKIiLERi
Bulunmamaktadir.
DiGER KAPSAMLI GELiR UNSURLARININ ANALIZi
Bulunmamaktadir.
TUREV ARACLAR
Bulunmamaktadir.
YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA
Bulunmamaktadur.
FINANSAL ARACLAR
Finansal varhklar 30 Haziran 2021 31 Aralik 2020
Gergege uygun deger farklar diger kapsamli gelir/gidere
yansitilan finansal varliklar 4.302.047 7.150.974
4.302.047 7.150.974
30 Haziran 2021 31 Aralik 2020

Maliyet Degeri Kayith Deger Maliyet Degeri Kayith Deger

Gergege uygun deger farki
diger kapsamli gelir/ gidere

yansitilan kira sertifikalar 4.211.434 4.302.047 7.009.269 7.150.974

30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla, vadeli mevduat1 bulunmamaktadir.

30Haziran 2021 tarihiitibariyla ticari amagla elde tutulan kira sertifikalarimn y1llik kar pay1 oranlari 5,31%- 4,73%’dir
(31 Aralik 2020 %13,21 - %2).
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Finansal Tablolara iliskin Agiklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Binalar Toplam
1 Ocak 2021 agilis bakiyesi 70.120.000 70.120.000
Alimlar 24.000.000 24.000.000
Gergege Uygun Deger Artisi / (Azalist) 5.529.000 5.529.000
30 Haziran 2021 kapams bakiyesi 99.649.000 99.649.000

Binalar Toplam
1 Ocak 2020 acilis bakiyesi 49.895.000 49.895.000
30 Haziran 2020 kapams bakiyesi 49.895.000 49.895.000

30 Haziran 2021 tarihi itibariyla, Fon’un yatirim amaglh gayrimenkullerinin gercege uygun degeri, Fon ve Fon’un
yOneticisinden bagimsiz bir degerleme sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan belirlenmistir.
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., SPK tarafindan yetkilendirilmis olup sermaye piyasasi mevzuati uyarinca
gayrimenkul degerleme hizmeti vermektedir ve ilgili bolgelerdeki emlaklarin ger¢ege uygun deger 6l¢iimlemesinde
yeterli tecriibeye ve nitelige sahiptir. Sahip olunan arsalarin ger¢ege uygun degeri, konu gayrimenkullerin emsal tegkil
edebilecek emsaller tespit edilerek Pazar yaklagimi ile belirlenmistir. S6z konusu gayrimenkullerin degerlenme tarihi
30 Haziran 2021°dir.

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Finansal Risk Faktorleri

Fon faaliyetleri nedeniyle piyasariski (ger¢ege uygun deger katilma pay1 orani riski, nakit akimi katilma pay1 orani
riskive fiyatriski), krediriski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk yonetimi programi genel olarak finansal
piyasalardaki belirsizligin, Fon finansal performans tizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi
iizerine odaklanmaktadir.

Katilma Pay1 Riski

Katilim pay1 riski, piyasa katilim paylarinda meydana gelen degisikliklerden dolay1 Fon’un katilim paylarina duyarl
finansal varliklarimin nakit akiglarinda veya gergege uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir. Fon’un katihm
payinaduyarhligi finansal araglarinkatilim pay1 degisimine bagli olarak finansal varliklarin gergege uy gun degerlerinde
olacak degisikligi igermektedir.

Fon’un ilgili raporlama donemi sonlar1 itibariyla kar pay1 oranina duyarl finansal araglarinin dagilimi asagida
sunulmustur.

Faiz Tablosu
Sabit getirili finansal araclar 30 Haziran 2021 31 Aralik 2020
Finansal varliklar Gergege uygun deger farklar1 diger kapsamli
gelir/gidere yansitilan finansal varliklar 4.302.047 7.150.974

Fon’un finansal durum tablosunda ger¢ege uygun deger diger kapsamli gelir ve gidere yansitilan finansal varlik olarak
sinifladigr degisken getirili menkul kiymetleri getirilerin degisimlerine bagli olarak fiyat ve kar pay1 orani riskine maruz
kalmaktadir. 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla Fon’un yaptig1 analizlere gore TL getirilerde %1 oraninda kar pay1 artist
veya azalisi olmasi durumunda diger tiim degiskenlerin sabit kaldig1 varsayimiyla degisken getirili menkul kiymetleri
gergege uygun degerinde ve Fon’un net donem kari/zararinda meydana gelen etkiler asagida sunulmustur.

Kredi riski

Yatirim yapilan finansal varliklar i¢in, karsi tarafin anlasma yiikiimliilikklerini yerine getirememesinden kaynaklanan
bir risk mevcuttur. Bu risk, derecelendirmeler veya belli bir kuruma yatirim yapilan finansal varliklarm
sinirlandirilmasiyla yonetilmektedir. Fon’un kredi riski, agirlikli olarak faaliyetlerini yiiriittiigi Tiirkiye’dedir.
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Oyak Portfoy Yonetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2021 Ara Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Aciklayic1 Dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devami)

Kredi riski (Devami)

30 Haziran 2021

Alacaklar Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Miskili Diger liskili Diger Bankalardaki
Taraf Taraf Taraf Taraf Finansal Varhklar Mevduat (*) Diger
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski -- -- - 4.302.047 54.379 --
- Azami riskin teminat vs ile giivence altina alinmis kismi -- -- -- -- -- --
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri - -- - 4.302.047 54.379 --

B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikligline ugramamis
varliklarin net defter degeri
- teminat vs ile giivence altina alinmis kismi
C. Deger diisiikliigline ugrayan varhklarin net defter
degerleri
- Vadesi gecmis (briit defter degeri)

- Deger diigtikliigii (-)

- Net degerin teminat vs ile gliivence altma alinmis kismi
- Vadesi ge¢cmemis (briitdefter degeri)

- Deger diistikligii (-)

- Net degerin teminat. vs ile giivence altma alinmis kismi
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riskii¢eren unsurlar

(*) 30Haziran 2021 itibariyla banka mevduatlarinin tamami vadesiz banka mevduatidir.
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Finansal Tablolara iliskin Aciklayic1 Dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

Kredi riski (Devami)
31 Aralik 2020
Alacaklar Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Miskili Diger liskili Diger Bankalardaki
Taraf Taraf Taraf Taraf  Finansal Varhiklar  Mevduat(*)  Diger
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski - - - - 7.150.974 81.820 -

- Azami riskin teminat vs ile giivence altma alinmis kismi - - - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis

finansal varliklarin net defter degeri - - - - 7.150.974 81.820 -

B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikligline ugramamis

varliklarin net defter degeri - - - - - - -

- teminat vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - -

C. Deger diigiikliigiine ugrayan varliklarin net defter

degerleri - - - - - - -

- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - - - - - - -
- Deger diigtikliigii (-) - - - - - - -
- Net degerin teminat vs ile giivence altina alinmis kism - - - - - - -

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - - -
- Deger dustikliigi (-) - - - - - - -
- Net degerin teminat. vs ile glivence altma alinmig kismi - - - - - - -

D. Finansal durum tablosu disi kredi riski i¢geren unsurlar - - - - - - -

(*) 31 Aralik 2020 itibariyla banka mevduatlarinin tamami vadesiz banka mevduatidir.
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Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2021 Ara Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Agiklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIGI VE DUZEYI (Devami)
Kur Riski Yonetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmis politikalara
dayali olarak yapilan vadeli doviz alim/satim sdzlesmeleri ve yabanci para cinsinden varlik ve yiikiimliiliiklerin
dengelenmesi ile yonetilmektedir.

Fon’un 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla, dovizli islemleri bulunmadigindan dolay: kur riskine maruz kalmamustir.
Likidite riski

Likidite riski, Fon’un net fonlama yilikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen
bozulmalar veya kredi puanmm distiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana
gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Fon Ydnetimi, fon kaynaklarim dagitarak mevcut ve

muhtemel yiikiimliiliiklerini yerine getirmek i¢in yeterli tutardanakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite
riskini yonetmektedir.

Asagidaki tablo, Fon’un tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliilikklerinin vade dagilimini géstermektedir.
Asagidaki tablolar, Fon’un yiikimliilikleri iskonto edilmeden ve ddemesi gereken en erken tarihler esas alinarak
hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliiliikler tizerinden 6denecek kar pay1 giderleri agsagidaki tabloya dahil edilmistir.
Diizeltmeler kolonuilerleyen donemdeki muhtemel nakit akimina sebep olankalemi gostermektedir. Bahse konu kalem
vade analizine dahil edilmis olup, finansal durum tablosundaki finansal ylikiimliiliiklerin degerine dahil edilmemistir.

Defter Sozlesmeye dayalinakit 3aydan  3-12ay 1-5y1l  5yildan
30 Haziran 2021 Degeri cikislar toplam kisa arasi arasi uzun
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler 116.233 116.233  116.233 -- -- --
Diger borglar 116.233 116.233  116.233 -- -- --
Defter Sozlesmeye dayalinakit 3aydan  3-12ay 1-5y1l  5yildan
31 Arahk 2020 Degeri cikislar toplam kisa arasi arasi uzun
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler 97.994 97.994 97.994 -- -- --
Diger borglar 97.994 97.994 97.994 - - -

Finansal araclann simflan ve gercege uygun degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarma uygun olarak gerceklesen islemlerde, bir
varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliigiin karsilanabilecegi degerdir.

Fon, finansal araglarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip ger¢ege uygun degerleri tahmin
edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan tahminler, Fon’un cari bir piyasa
isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Finansal Varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak {izere maliyet bedeli ile gosterilen finansal
varliklarn gergege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalar1 ve muhtemel zararlarm 6nemsiz miktarda olabilecegi
digiiniilerek kayitli degerlerine yaklastigi 6ngoriilmektedir.

Bor¢lanma senetlerinin ve hisse senetlerinin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlar esas alinir.

Finansal Yiikiimlilikler

Takas borglari, yonetimiicreti borglari ve diger borglar da dahil olmak iizere finansal yilikiimliiliikklerin ger¢cege uygun
degerlerinin, kisa vadeli olmalari nedeniyle kayitli degerlerinden 6nemli 6lgiide farklilik gdstermeyecegi varsayilmistir.
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FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIGI VE DUZEYI (Devami)
Finansal araclann simflan ve gercege uygun degeri (Devami)

Gergege uygun deger ile gosterilen finansal varliklarin degerleme yontemleri:

30 Haziran 2021 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam

Finansal varliklar

Gercegeuygun deger farki diger
kapsamh gelir gidere yansitilan

finansal varhklar
Kira sertifikalar1 4.302.047 - - 4.302.047
Toplam 4.302.047 - - 4.302.047
31 Aralik 2020 Seviye l Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Finansal varliklar

Gercegeuygun deger farki diger
kapsamh gelir gidere yansitilan

finansal varhklar
Kira sertifikalar1 7.150.974 - - 7.150.974
Toplam 7.150.974 - - 7.150.974

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin ger¢cege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:
Seviye 1: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliilikler i¢in aktif piyasada islem goren
borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Seviye 2: Finansal varlik ve yiikiimlilikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci kategoride belirtilen borsa
fiyatindan bagka direkt ya da endirekt olarak piyasada gbzlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdi lerden
degerlenmistir.

Seviye 3: Finansal varlik ve yiikiimliilikler, varlik ya da yiikiimliliigin ger¢ege uygun degerinin bulunmasinda
kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRA ORTAYA CIKAN HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.

NAKIT AKIS TABLOSUNA ILiSKIN ACTIKLAMALAR

30 Haziran 2021 31 Arahik 2020

Bankadaki nakit 54.379 81.820
Vadesiz mevduat 54.379 81.820
Nakit ve nakit benzerleri 54.379 81.820
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Finansal Tablolara iliskin Agiklayic1 Dipnotlar
(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN ACIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILABILiR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DiGER

HUSUSLAR

Kurucu, fonun katilma pay1 sahiplerinin haklarmi koruyacak sekilde temsili, yonetimi, ydnetiminin denetlenmesi ile
faaliyetlerinin igtiiziik ve ihrag¢ belgesi hiikiimlerine uygun olarak yiiriitiilmesinden sorumludur. Kurucu fona ait
varliklariizerindekendi adinave fon hesabina mevzuat ve i¢tiiziige uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundandogan
haklar1 kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin yiiriitiilmesi esnasinda portfy yoneticiligi hizmeti de dahil olmak
tizere disaridan hizmet alinmasi, Kurucunun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

Fon portfdyt, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin PYS Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon portfdyine dahil
edilebilecek varlik ve haklara iligskin (Ilgili mevzuat, Fon Igtiiziik ve Fon lhra¢ Belgesi’nde) yer alan sinirlamalar
¢ergevesinde yonetilir.

Katilma Paylan Teblig’in (Sermaye Piyasasi Kurulu'nun III-52.3 Sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iligkin Esaslar
Tebligi ile ek ve degisiklikleri) ihraca iliskin hiikiimleri ¢ercevesinde sadece nitelikli yatirimcilara satilir.

Fon'un katilma pay1 sahiplerinin haklarmi koruyacak sekilde temsili, yonetimi, yonetiminin denetlenmesi ile
faaliyetlerinin i¢tiiziik, ihrag belgesi ve icazet Belgesi hiikiimlerine uygun olarak yiiriitiilmesinden Kurucu sorumludur.
Kurucu fona ait varliklar tizerinde kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve igtiiziik ile ihrag belgesine uygun olarak
tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklar1 kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin yiiriitiilmesi esnasinda
kurucu tarafindan fonun yonetiminin bir portfoy yoneticisine devredilmesi veya disardan saglanan hizmetlerden
yararlanilmasi, Kurucu'nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portfoyii, Kurucu tarafindan, bu ictiiziik ve Teblig
hiikiimleri dahilinde yonetilir.

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu'nun 52’ncive 54’{linciimaddelerine dayanilarak ve bu i¢tiiziik hiikiimlerine
gore yonetilmek tizere nitelikli yatirimcilardan katilma paylari karsiligi toplanan para, gayrimenkuller, [1I-52.3 Say1li
Gayrimenkul Yatirm Fonlarma iliskin Esaslar Tebligi’nin 18 inci maddesinin ii¢iincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul
projeleri kapsamimdaki bagimsiz boliimler veya gayrimenkule dayah haklarla, pay sahipleri hesabina, inangli miilkiyet
esaslarna gore Islami finans prensiplerine uygunlugu Danisma Kurulu’nca onaylanmis gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayal1 haklardan ve para ve sermaye piyasasi araglarindan olusan portfoyii yonetecektir.

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olugmasi zorunludur. Bu oranin hesaplanmasinda
faizsiz finans ilkelerine uygun olmak kosulu ile Teblig’in 4 iincii maddesinin ti¢iincii fikrasinin (a) bendinde belirtilen
varlik, hak veislemler dikkate alinir. Tabi olduklar mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan
aktif toplammin devamli olarak en az %751 icazet belgesine baglanmis yurtigi gay rimenkul yatinmlarindan olusan
anonim ortakliklarm paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatinnm yapilabilir.

Fon, yatirim stratejisine uygun olacak sekilde ve Kurulca belirlenecek esaslar gergevesinde, faiz igermeyen, organize
velveya tezgahiistii (OTC) piyasalarda vaad s6zlesmesine veya vaad yontemine dayali iglemleri (Vaad yontemi; Vadeli
alim/satimislemlerinin maksimumtek tarafin verdigis6z ile tek tarafi baglayici tercihiile yapilmasidir.) dahil edilebilir.

Fon portfdyiine dahil edilebilecek varliklar ve fon adina yapilacak islemlerin faizsiz finans ilkelerine uygun varliklar

ve islemler olmasi esastir. Bu kapsamda, fon portfyiine Danisma Kurulu’ndan (ISFA Islami Finans Danismanlik Tic.
Ltd. Sti. blinyesinde olusturulan Danigsma Kurulu ) icazet alinan varlik ve islemler dahil edilecektir.
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Finansal Tablolara iliskin Agiklayic1 Dipnotlar
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FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN ACIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DiGER
HUSUSLAR (Devami)

Gayrimenkul Yatirimlarna Iliskin Simrlamalar

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olugmasi zorunludur. Bu oranin hesaplanmasinda
faizsiz finans ilkelerine uygun olmak kosulu ile II-52.3 Sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarna iliskin Esaslar
Tebligi’nin (Teblig) 4. Maddesinin {iglincii fikrasinin (a) bendinde belirtilen varlik, hak ve iglemler dikkate alinir. Tabi
olduklar1t mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az
%75°1 icazet belgesine baglanmis yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan olugan anonim ortakliklarin paylarina, Fon
toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirnm yapilabilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa,
arazive buna benzer nitelikteki gayrimenkullerinve gayrimenkule dayali haklarin degeri fon toplam degerinin %30 unu
asamaz.

Alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi,
depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin
almay1 ve satmaya vaad edebilir.

Miilkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001 tarihli ve 4721
sayili Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gére fon lehine iist hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklar
fon adina tliglincii kisilere devredebilir.

Fon portfdyiinde yer alan gayrimenkuller izerinde fon adina baskakisiler lehine tapuya sicil edilmesi sartiyla iist hakki
ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin {iglincii kisilere devrine izin verilir.

Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilmesine iliskin olarak bu haklar1 doguran sdzlesmelerde herhangi bir
sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri sakhdur.

Kurucu ve yonetici Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz, gayrimenkullerin insaat iglerinin kendileri ii stlenemez, bu amagla
personel ve ekipman edinemez. Ancak. Toplu Konut Idaresi Bagkanlig, iller Bankas1 A.S., belediyeler ile
bunlarabagl ortakliklar, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazmm bulundugu sirketler
tarafindan gergeklestirilen insaat ruhsati alimmis projeler kapsamindaki bagimsiz boliimler, fon portfoyiine
dahil edilebilir.

b) Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite yasal
izinlerin takibi ve bunabenzer hizmetler veremez.

c) Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri, siipermarketler ve
bunlarabenzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu amagla personel istihdam edemez.

d) Devredilmesi konusundabir sinirlamaya tabi olan varliklar ve haklari fon portfoyiine dahil edemez.

e) Fon portfoyiinde siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim, satimi yapamaz.

f)  Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.
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FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN ACIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILABILiR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DiGER
HUSUSLAR (Devami)

Gayrimenkul Yatirimi Disindaki. Yatirimlara Iligkin Simirlamalar
Asagidaki varlik ve islemler fon portfoyiine dahil edilebilir.

a) Ozellestirme kapsamina alinanlar dahil Tiirkiye’de kurulan anonim ortakliklara ait faizsiz finans ilkelerine
uygunlugu Danisma Kurulu tarafindan onaylanmis paylar,

b) Katilma hesabi,

c) Icazetbelgesine baglanmis katilim yatirim fonu katilma paylart,

d) Vaadso6zlesmeleri

e) Icazet belgesine baglanmis sertifikalar,

f) Icazetbelgesine baglanms kira sertifikalar1 (sukuk),

g) Faizsiz finans ilkelerine uygunlugu Danisma Kurulu tarafindan onaylanmis vaad sdzlesmesine veya vaad
yonetimine dayali koruma amagli islemlerin nakit teminatlari,

h) Kurulca uygun goriilen ve icazet belgesine baglanmig diger yatirim araglari.

Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve diger emtialara ve bunlara dayali vadeli islem s6zlesmelerine yatirim yapamaz

Fon, sermaye piyasasi araglarini agiga satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve sermaye piyasasiaraglarini
0diing alamaz.

Vaad s6zlesmesine veya vaad yontemine dayali islemlere (Vaad yontemi; Vadeli alim/satim islemlerinin en fazla tek
tarafin verdigi s6z ile tek tarafi baglayici tercihiile yapilmasidir.) sadece portfoylerini doviz, kar pay1 ve piyasariskleri
gibi risklere kars1 korumak amaciyla taraf olabilir. Bu tiir islemler nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutar1 fon
toplam degerinin %20’sini asamaz. Bu madde kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde fonun hesap donemi
sonundaki net varlik degeri esas alinir.

Fon portfoyiine yabanci sermaye piyasasi aract dahil edilmeyecektir.

Fon portfodyiine alinacak borsada islem gérmeyen varlik ve islemlerin niteligine ve portfdye dahil edilmesine iliskin
olarak asagidaki esaslaruygulamr:

Borsada islem gormeyen varlik ve islemler Yonetim Kurulu kararina baglanmak suretiyle portfoye dahil edilebilir.
Borsada islem gérmeyen anonim sirketlerin pay senetlerine ve borsada islem gormeyen ve fonun yatirim stratejisi
uyarinca fon portfoyiine dahil edilebilecek olan diger yatirim araglarina fon portfdy degerinin en fazla %10’u oraninda
yatirim yapabilir.

Fon portfoytine, riskten korunma, nakit ihtiyacmin karsilanmasi veya yatirim amaciyla, fonun tiiriine ve yatirmm
stratejisine uygun olacak sekilde ve Kurulca belirlenecek esaslar ¢cergevesinde ve Danigma Kurulu’nun onay verdig,
faiz icermeyen, tezgahiistii (OTC) piyasalarda en az bir tarafin cayma hakkini igceren taahhiit (vaad) islemleri dahil
edilebilir.

So6zlesmelerin karsi taraflarinin derecelendirmeye tabi tutulmus olmasi, herhangi bir iliskiden etkilenmeyecek sekilde
objektif kosullarda yapilmas1 ve adil bir fiyat icermesi ve fonun fiyat agiklama donemlerinde ger¢ege uygun degeri
tizerinden nakde doniistiiriilebilir olmasi zorunludur. Ayrica,borsa disinda en az bir tarafin cayma hakkim igeren taahhiit
(vaad) islemlerinde kars: tarafin, denetime ve gézetime tabi Finansal bir kurum (banka, araci kurum vb.) olmasi ve
fonun fiyat agiklama donemlerinde “giivenilir” ve “dogrulanabilir” bir yontem ile degerlenmesi zorunludur.
S6zlesmenin karsi tarafinin, yonetim kontroliikamu kurum ve kuruluslarina ait olanbir bankaolmasi ve derecelendirme
yapilabilmesi i¢in gerekli olan sartlarin saglanamamasi halinde notun ilk defa alinmasina kadar gecen siirede amlan
banka i¢in yatirim yapilabilir seviyeye denk gelen derecelendirme sarti aranmaz.

Fon’un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla nakit tutulabilir.

Menkul Kiymetlerin Muhafazasi
Fon portfoyiindeki varliklar sézlesme ¢ercevesinde Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. nezdinde saklanir.

Fon siiresi ve tutar
Fon i¢ tliziigiine gore, Fon siiresizdir.
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Oyak Portfoy Yonetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu

30 Haziran 2021 Tarihli Ara Hesap Dénemi Fiyat Raporu
(Tam tutarlar, Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

30/06 /2021 Tarihli Fon Portfoy Raporu

. o ) . . - ) Giinliik [ .
Menkul Kiymet ihraggr Kurum Vade Tarihi | Menkul Tanimi F’:iozr:)':::“ Fal;:;ld:lme /’\‘2‘::{;2" Z:sles: Bl;li;'a:lls Sa_li_lal:iAhlils IQ(‘;::::‘O Borsa Sézlesme No Rep?r;l'te;mat glergl emr Gl::r“k Toplam Deger G(;/;p T(z;;/loa)\m F(':;';' Depo| VKG ;:;l;
A.1l. GAYRIMENKULLER
GAYRIMENKULLER
30/06/2021 | VADI IST 18-70 4.675.000 30/06/2021 6.953.000 6.953.000 0,07%| 0,07%| 6,21%
30/06/2021 | VADI iST 18-71 4.185.000 30/06/2021 6.270.000 6.270.000{  0,06%| 0,06%| 5,60%
30/06/2021 | VADI iST 18-72 3.840.000 30/06/2021 5.632.000 5.632.000|  0,06%| 0,05%| 5,03%
30/06/2021 | VADI iST 18-73 3.865.000 30/06/2021 5.831.000 5.831.000 0,06%| 0,06%| 5.21%
30/06/2021 | VADI iST 19-74 4.695.000 30/06/2021 7.157.000 7.157.000]  0,07%| 0,07%| 6,39%
30/06/2021 | VADI iST 19-75 4.200.000 30/06/2021 6.449.000 6.449.000 0,06%| 0,06%| 5,76%
30/06/2021 | VADI IST 19-76 3.855.000 30/06/2021 5.793.000 5.793.000|  0,06%| 0,06%| 517%
30/06/2021 | VADI iST 19-77 3.880.000 30/06/2021 5.993.000 5.993.000 0,06%| 0,06%| 5,35%
30/06/2021 | VADI iST 20-78 4.715.000 30/06/2021 7.157.000 7.157.000]  0,07%| 0,07%| 6,39%
30/06/2021 | VADI iST 20-79 4.220.000 30/06/2021 6.449.000 6.449.000 0,06%| 0,06%| 5,76%
30/06/2021 | VADI iST 20-80 3.870.000 30/06/2021 5.953.000 5.953.000{  0,06%| 0,06%| 5,32%
30/06/2021 | VADI iST 20-81 3.895.000 30/06/2021 5.993.000 5.993.000|  0,06%| 0,06%| 5,35%
02/04/2021 | VADI iST 22-86 6.783.630 02/04/2021 6.789.000 6.789.000 0,07%| 0,07%| 6,06%
02/04/2021| VADI iST 22-87 6.086.180 02/04/2021 6.091.000 6.091.000|  0,06%| 0,06%| 544%
02/04/2021 | VADI iST 22-88 5.546.610 02/04/2021 5.551.000 5.551.000 0,06%| 0,05%| 4,96%
02/04/2021| VADI IST 22-89 5.583.580 02/04/2021 5.588.000 5.588.000|  0,06%| 0,05%| 4,99%
ARA GRUP TOPLAMI 99.649.000 0,96%| 89,01%
GRUP TOPLAMI 99.649.000 0,96%] 89,01%
C.BORCLANMA SENETLERI
KIRA SERTIFIKALARI
Ziraat Katilim Varlik Kiralama A.$. | 06/07/2021|TRDZKVK72118 5,31% 3 410.000 100/ 03/06/2021| 20,10% 105,0457 1 430.687)  0,10%| 0,00%| 0,38%| SRB 6
Ziraat Katilim Varlik Kiralama A.S. 25/08/2021 | TRDZKVK82125| 4,73% 3 3.800.000( 100,03774| 04/06/2021| 20,08% 101,87789 1 3.871.360 0,90%| 0,04%| 3,46%| SRB 56
ARA GRUP TOPLAMI 4.210.000 4.302.047 0,04%]| 3,84%
GRUP TOPLAMI 4.210.000 4.302.047 0,04%]| 3,84%
FON PORTFOY DEGERI 4.210.000 0 103.951.047 92,85% 0,021093
DOVIZ BAKIYELERI
TRY 54.379 1| 30/06/2021 1 1 54379  1,00%| 0,00%| 0,05%| SRB 0
GRUP TOPLAMI 54.379 54.379 0,00%| 0,05%
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30 Haziran 2021 Tarihli Ara Hesap Dénemi Fiyat Raporu
(Tim tutarlar, Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

30/06/2021 Tarihli Fon Toplam Deger Raporu
TUTARI(TL) GRUP (%) TOPLAM (%) TUTARI(TL) GRUP (%) TOPLAM (%)
A. FON PORTFOY DEGERI 111.962.907 100,01% FON TOPLAM DEGERI 111.957.026
(MIZANDAN PORTFOY DEGERI) 111.962.907 100,01% Toplam Pay Sayisi 500.000.000
1)Gayrimenkul Yatirimlari Portfoyii 107.660.860 96,16 96,16 Dolagimdaki Pay Sayist 72.648.058
a)Gayrimenkuller 99.649.000 92,56 89,01 Kurucunun Elindeki Pay Sayisi 0,00
b)Gayrimenkule Dayali Haklar 8.011.860 7,44 7,16 Merkezdeki Pay Sayisi 427.351.942
¢)GYF Katilma Paylar1 - 0 0 Fiyat 1,541088
¢)GYO Sermaye Piyasas1 Araglari - 0 0 (VOB Ag¢ikPozisyon) 0,00 0,00%
d)Diger - 0 0 Pay Sahibi Sayisi 15,00
2)Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar1 Portfoyii 4.302.047 3,84 3,84 Giinliik Yonetim Ucreti 3.829,12
B. HAZIR DEGERLER 54.379 0,05% Diinkii Fiyat 1,466694 05.07222365%
a) Kasa - 0,00% 0,00% Usd Fiyat1 0,177539
b) Bankalar 54.379| 100,00% 0,05%
i) TL Hesaplar 54.379| 100,00% 0,05%
ii) Yabanc1 Para TL Karsihig - 0,00%
iii) VOB Nakit Teminatlar1 (Alacaklari) - 0,00% 0,00%
c) Diger Hazir Degerler - 0,00% 0,00%
C. ALACAKLAR 56.018 0,05%
a) Takastan Alacaklar T1 - 0,00% 0,00%
b) Takastan Alacaklar T2 - 0,00% 0,00%
¢) Takastan BPP Alacaklar1 - 0,00% 0,00%
1)Elektrik-Su Vb. Depozito Alacaklari 158 0,28 0
2)Diger Alacaklar - 0 0
3)Sermaye Blokaj Hesabi - 0 0
4)indirilecek KDV %8 (Diger) - 0 0
5)indirilecek KDV %18 (Diger) 55.860 99,72 0,05
6)Diger - 0 0
d) Diger Alacaklar 56.018| 100,00% 0,05%
D. DIGER VARLIKLAR - 0,00%
E. BORCLAR 116.278 -0,10%
a) Takasa Borglar T1 - 0,00% 0,00%
b) Takasa Borglar T2 - 0,00% 0,00%
¢) Yonetim Ucreti 109.515| 94,18% -0,10%
d) Odenecek Vergi 45 0,04% 0,00%
¢) Ihtiyatlar - 0,00% 0,00%
f) Krediler - 0,00% 0,00%
g) Diger Borglar 6.718 5,78% -0,01%
i) Denetim Ucreti 1.120 0,96% 0,00%
ii) ilan Giderleri - 0,00% 0,00%
iii) Noter Masrafi - 0,00% 0,00%
iv) Thrag Izin Gideri - 0,00% 0,00%
V) Takas Saklama Komisyonu - 0,00% 0,00%
vi) Diger 5.598 4,81% 0,00%
F. M.D.Diisiis Karsiligt - 0,00%
FON TOPLAM DEGERI 111.957.026
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