Blokaj Yéntemi ile Talepte Bulunma

Yurt Igi Bireyse! Yatiimeilar talep bedeli karsiliginda teminata alinacak kiymetler ve/veya
dovizler, teminat oranlart ve teminata aligta veya bozdurmada uygulanacak fiyatlar agagidaki
tabloda gésterilmektedir,

Teminat Tutar1 = Talep Bedeli / Teminat katsayist ilgili kiymet igin tabloda belirtilen teminat

katsayisi
Teminata Albmaeak | Teminat Teminata Alimda | Teminat Bozunumda
Kiymet Katsayisi Uygulanacak Fiyat Uygulanacak Fiyat
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Teminat tutarlartin hesaplanmasinda, kullanilan menkul kiymetin asgari adet, adet katlar ve
birim tutarlar: dikkate alinarak, teminat gosterilen menkul kiymet adedi asgari adedin altinda
kalmayacak ve kesitli ve / veya ilgili menkul kiymet igin belirtilen katlarmn disinda bir adet

olugmayacak sekilde asag1 yuvarlama yapilabilecektir.

Hesaplarinda bulunan kiymetleri teminata vermek suretiyle talepte bulunan Yurt Ici Bireysel

Yatiimeilar;

e Dagitum listelerinin agikiandigt giin saat 12:00°a kadar dagitim listesine gore almayt
hak ettikleri paym bedelini nakden ddeyebilitler. Bu durumda, teminata alinan
kiymetler ve / veya dévizler tizerindeki bloke aynt giin kaldirlir,

© Dagitim listelerinin agiklandigt giin saat 12:00%a kadar da

gitim listesine gore almay:
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Kensorsiyum Uyeleri ile emir iletimine aracilik eden bankalar birbirlerinden farkls krymetleri
teminata kabul edebilirler. Konsorsiyum Uyeleri ve Emir Iletimine Aracilik Eden Kuruluglar
teminata kabul edecekleri kiymetler, isbu Tzahname’nin 25.1.3.2 (c) maddesinde yer alan ilgili
tabloda belirtilmektedir.

Dagitim listesinin onaylanmas sonucunda almaya hak kazanilan paylarin bedelinin teminating
teskil etmek tizere, meveut kiymetlerini teminat gostererek talepte bulunan Yurt fgi Bireysel
Yaturmeilar, talep formunu imzaladiklan anda, taleplerini gergeklestirebilmeleri i¢in teminata
alinan kiymetler {izerinde, hesabm bulundugu Konsorsiyum Uyesi aract kurum lehine rehin
tesis edilir, Hak kazanitan pay bedellerinin zamaninda nakden ve defaten 6denmemes;j halinde,
teminat niteligindeki kiymetler ve / veya d8vizler, higbir yazili ya da sozlii ihbar veya ihtara
gerek olmaksizin ve bagka bir isleme gerek kalmaksizin, arac1 kurum tarafindan, yukardaki
tabloda belirtilen “Teminat Bozumunda Uygulanacak Fiyat” tizerinden resen paraya ¢evirerek,
almaya hak kazamlan pay bedelleri resen tahsil edilir. Bu kapsamda talepte bulunan
yatwimeilar, talepte bulunulan araci kurumuy yetkilendirdiklerini ve bu yetkinin ifasindan
dogiabilecek her tiitlii zararlardan ilgili aract kurumun higbir sekilde sorumlu olmayacagin
gayrikabili ritcu kabul, beyan ve taahhiit etmis olacaklardir.

Her bir Konsorsiyum Uyesi, Kurul’un kredili menkul kiymet alimina iliskin diizenlemeleri
gergevesinde, kendilerine kredi komitesi ile limit tahsis edilmest uygun bulunan yatirimetlarm,
kredi limitleri dahilinde kalmak kaydiyla talep tarihinde herhangi bir teminatlandirma
yapimaksizin kredili bagvurulari kabul edebililer. Kredi, dagitim sonuglart belli olduktan
sonra, hak edilen pay adedinin nihai halka arz fiyati ile garpilmast sonucu bulunan tutarin tahsil
edildii giinden itibaren kullamlmig saylacaktir.

Kurumsal Yatirnmeilar

) Yurt Ici Kurumsal Yatimetlar

Yurt Igi Kurumsal Yatizimerlar sadece Halk Yatirnm tizerinden bagvuruda bulunabileceklerdir,

Yurt Igi Kurumsal Yatiwmerlar dagitim listelerinin onaylanmasindan sonra almaya hak
kazandiklari paylarn bedellerini ddemekten imtina edemezler,

Yurtici Kurumsal Yatiumeilar pay bedellerini talep anmda Sdemeyebileceklerdir. Yurt Ici
Kurumsal Yatuimetlar, almaya hak kazandiklar pay miktarinm belirlenen nihai satis fiyats ile
¢arpilmast sonucu olusacak pay bedelini dagitim listelerinin onaylanmasin: takip eden 2.
(ikinei) is giinti saat 12:00°a kadar talepte bulundukiari Halk Yatim’a ddeyeceklerdir. Yurt Ici
Kurumsal Yatirimeilar’in bu sekilde yapacaklari 6demeler nakden yapilacakiir,

b} Yurt Digi Kurumsal Yatiimeilar
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miktarmm belirlenen nihai satis fiyat: ile ¢arpilmasi sonucu olugacak pay bedelini dagitim
listelerinin onaylanmasins takip eden 2. (ikinci) is glinil saat 12:00°a kadar talepte bulunduklars
Konsorsiyum Uyelerine  ddeyeceklerdir, Yurt Digt Kurumsal Yatwimedar'm bu sekilde
yapacaklan ddemeler nakden yapilacaktir,

¢) Basvura yerleri:

Halka arza Yurt l¢i Bireysel Yatimmeilar kategorilerinden katilmak isteyen yatwimetlar,
agagidaki ttim yetkili araci kurumlarin (Konsorsiyum Liderleri ve Konsorsiyum Uyeleri)
metkez ve subeleri ile satisa yetkili acente olan bankalarin ilgili subelerine talepte bulunmak
igin bagvurabilirler.

Yurt I¢i Bireysel kategorilerindeki yatirimelar, asagidaki yetkili aract kurumlarin merkez ve
subeleri ile satisa yetkili acente olan bankalarmn ilgili subelerinin yam sira, bu kurumlarin, ATM,
Internet veya telefon bankacilifit subelerine, taleplerini iletmek igin bagvurabilirler, Internet
subesi telefon bankacilifh subesi veya ATM vasitastyla talep bagvurusunda bulunmak isteyen
Yurt Igi Bireysel Yatiwimeilarin, internet subesi, telefon bankaciligs subesi veya ATM’de iglem
yapmaya yetkili olmalari gerekmektedir,

Kurumsal Yatinnmetlan:

a) Yurt Igi Kurumsal Yatirimeslar sadece Halk Yatiim tizerinden bagvuruda bulunabileceklerdir,
b)Yurt Digt Kuwrumsal  Yatwimedar  tiim Konsorsiyum  Uyeleri  fizerinden basvuruda
bulunabileceklerdir.

Talepleti kabul edecek konsorsiyum tiyeleri (konsorsiyum liderleri ve konsorsiyum eglideri
ayni zamanda konsorsiyum iiyesidir) ve bagvuru yerleri asafida yer almaktadir:

KONSORSIYUM LIDERLERI:

HALK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Barbaros Mahallesi Mor Stimbill Sokak WBC s Merkezi fo Kapt No:21 Atasehir/Istanbul
Tel: 0216 285 0900 Faks: 0216 688 5390

Halk Yatim Menkul Degerler A.S. subeleri ile Tiirkiye Halka Bankasi A.S. subelett, Tiirkiye
Halka Bankas: A.S. 444 4255 numarah telefon ve sube iletigim kanallari,
www.halkyatirim.com.tr ve www halkbank, com.tr internet siteleti.

TURKIYE KALKINMA VE YATIRIM BANKASI AS. '
Saray Mahallesi Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cad. No:10 34768 Umraniye/istanbul
Tel: 0216 636 8700 Faks: 0216 636 8928

KONSORSiYUM ES LIDERI

-
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Maslak, Beybi Giz Plaza Meydan Sok. No:1 Kat:2 D:5-6, 34398 Istanbul

Tel: 0212371 18 00 Faks: 0212 371 18 01

Genel Mildiirltik, [stanbul Goztepe, Atasehir, Beylikdiizi, Izmir, Ankara, Bursa, Mersin, Kadikoy,
Zekeriyakdy, Antalya, Kurtkdy, Kayseri, Denizli, Maltepe, Ankara-Cankaya, Eskisehir,
Canakkale, Kirikkale, Ayvalik, Zorly Center subeleri, 0212 371 18 00 numarali telefon ve
www.alcapital.com.tr internet sitesi

AHLATCY YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Maslak Mah. Tagyoncasi Sok. T4 Apt. No:1 U/B256 34485 Sariyer / ISTANBUL

Tel: 0212 444 09 68 — 0212 304 19 19 Faks: 0212 290 21 41

Corum Sube, Istanbul Goktiirk irtibat biirosu, Ankara irtibat biirosy ve www,ahlatciyatirim.com.tr
internet sitesi

ALAN YATIRIM MENKUL DEGERLER AS.

Levent Mahallesi Levent Caddesi No:45 Besiktas / ISTANBUL

Tel: 0212 370 22 22 Faks: 0212 217 07 10

Ankara irtibat biirosu, {zmir irtibat biirosu ve www,alanvatirim.com.ir infernet sitesi

ALNUS YATIRIM MENKUL DEGERLER AS.

Esentepe Mah. Haberler Sokak No:10 Sigli / ISTANBUL

Tel; 0212 213 08 00 Faks: 0 212 346 09 89

Genel miidiitlitk, merkez sube ve tim irtibat btirolar, 0212 213 08 00 numarali telefon ve
www.alnusvatirimm.com internet sitesi

ALTERNATIF YATIRIM MENKUL DECERLER AS

Ayazaga Mah, Azerbaycan Cad. 2D Blok No:3M Kat:3/5 Sartyer / ISTANBUL
Tel: 0212 315 58 00 Faks: 0212231 38 42

444 00 54 numarali telefon ve www.alternatifyatirim.com.tr internet adresi

ANADOLU YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S,

Saray Mah. Toya Sok. No:3 Umraniye /ISTANBUL

Tel: 0216 649 77 00 Faks: 0216 634 58 78

Anadolu Yatirim Menkul Kiymetler A.S. Genel Mildiirligi ve tiim subeleri, Anadolubank AS.
tiim subeleri

BiZIM MENKUL DEGERLER A.S.
Merdivenkdy Mah. Bota Sok. Goztepe Nida Kule Is Merkezi No:1 Kat:17 34732 Kadiksy /
ISTANBUL
Tel: 0216 547 13 00 Faks: 0216 547 13 98 — 99
e, 444 1 263 numarals telefon ve www.bmd.com.tr internet siteleri
K e,
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024231602 97,0216 586 39 [1,031246514 10,0312 465 14 62, 023235594 44, 0 412 228
08 59,0362 31148 87, 0352 222 49 26, 0282 693 22 50, 0 322 455 10 68 ,02248001038,0
232 35594 21, 0 252 319 56 60, 0 212 409 18 34, 0 216 571 70 75, 0 212 348 95 90 numaraly
telefonlar

DINAMIK MENKUL DEGERLER A S,

Kiiltiir Mah, Nisbetiye Cad. Akmerkez No:56/13 B3 Blok Kat:7 34340 Besiktas/ ISTANBUL
Tel: 0850 450 36 65 Faks: 0212 353 10 46

Merkez Sube, fzmir irtibat biirosu ve Gaziantep irtibat biirosu ve www, dinamikmenkul.com.ir
internet sitesi

GARANTI YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.

Etiler Mahallesi Tepecik Yolu Demirkent Sokak No:1 34337 Besiktas / ISTANBUL

Tel: 0212 384 10 10 Faks: 0212 384 10 05

Garanti Yatiim Menku] Kiymetler A.S.’nin tiim subeleri, T. Garanti Bankas: A.$.’nin 444 0630
numarali telefon numarasi, www.garantibbva.com ir adresi ve Garanti BBVA Mobil uygulamast

GEDIK YATIRIM MENKUL DECGERLER AS.

Altaygesme Mahallesi, Caml Sokak, No: 21, Kat: 10-11-12, 34843 Maltepe / ISTANBUL
Tel: 0216 453 00 00 Faks: 0 216 377 11 36

Gedik Yatiim Menkul Degerler A.§ nin tiim subeleri, 444 0 435 numarah telefon ve
www.gedik.com internet adresi

GLOBAL MENKUL DEGERLER A.S.

Yegilce Mah. Eski Biiyiikdere Cad. No: 65 Kat: 1 34418 Kagithane / ISTANBUL

Tel: 0212244 55 66 Faks: 0212 244 55 67

Metkez Sube, [zmir Sube, Ankara Sube, 444 0321 numaral; telefon ve www.global.com.tr internet
adresi

HSBC YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Esentepe Mah. Bityitkdere Cad. No: 128 34394 Sisli / Istanbul

Tel: 0212 376 46 00 Faks: 0 212 336 24 72

HSBC Yatirnm Menkul Degerler A.§. ve HSBC Bank A.$.’nin ttim subeleri, 0850 211 0 117
numarals telefon ve www.hsbe.com.tr internet adresi

ICBC TURKEY YATIRIM MENKUL DEGERLER AS.

Maslak Mahallesi Dereboyn 2 Cad. No:13 34398 Sariyer / ISTANBUI,

Tel: 0212276 27 27 Faks: 0 212 276 29 00

ICBC Turkey Yatirim Menkul Degerler A.S. ve www.ichevatinim.com.fr internet adresi

,‘/‘:i'“%i‘:g?iggﬁﬂatYATIR}M MENKUL DEGERLER A.S. _
o _ Ktsteps Mah. Mecidiyekdy Yolu Cad. No:14 K:8-9 Mecidiyekéy — Sisli / ISTANBUL
Q’”",»;??ﬁ’-\ [0 25? 700 35 00 Faks: 0212 324 84 26
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Tel: 0212367 70 00 Faks: 0212 367 70 70

ING Yatirim Menkul Degerler Ankara, Maslak, Kadikdy, Antalya, fzmir rtibat Biirolar: ve ING
Bank Ozel Bankacilik Subeleri, 0850 222 0 600 numaral: telefon ve www.ing.com.ir internet adresi
INTEGRAL YATIRIM MENKUL DECERLER AS,

Biiylikdere Caddesi 59. Sokak Spine Tower Kat:2 Maslak-Sariyer / ISTANBUL

Tel: 0212 329 32 00 Faks: 0212 328 30 81

0212 329 33 10 numarah telefon ve www.infegralvatirim,com.tr internet adresi

INVESTAZ YATIRIM MENKUL DEGERLER AS,

Bliytikdere Cad. Ozsezen {s Merkezi C Blok No:126 Esentepe-Sisli / ISTANBUL

Tel: 0212 238 88 88 Faks: 0212 347 66 00

Ankara [rtibat Biirosu, Adana Irtibat Bilrosu, Izmit Irtibat Biirosu, 0212 238 88 88 numarali telefon
ve www.investaz.com.ir internet adresi

MARBAS MENKUL DEGERLER A.S.

Esentepe Mah. Ecza Sk. No:6 Safter [s Merkezi Sisli / [STANBUL

Tel: 0212 286 30 00 Faks: 0 212 286 30 50

0 212 286 30 00 numarali telefon ve www.marbasmenkul com. iy internet adresi

MEKSA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Kavactk Mah. $ht. Tegmen Ali Yilmaz Sk. Gtiven Sazak Plaza No- 13 Kat:3-4
Beykoz / ISTANBUL

Tel: 0216 681 34 00 Faks: 0216 693 05 70— 71

www.meksa.com.ir internet sitesi

OSMANLI YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Biiyiikdere Cad. Nurol Plaza B Blok No:255 Kat:8 Maslak Sartyer / ISTANBUL

Tel: 0212 963 19 81-82-83 Faks: 0212 328 40 70

Ankara, Izmir, Bursa, Denizli ve Adana subeleri, 444 1 730 numarah telefon ve
online.osmanlimenkul.com.tr internet adresi

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S,

Ayazaga Mahallesi Kemerburgaz Caddesi Vadi Istanbul Park 7B Blok No:7C Kat:18 Sartyer /
ISTANBUL

Tel: 0212319 12 00 Faks: 0212 351 05 99

OYAK Yatirim Menkul Degerfer A.S. Genel Mitdiitltik ile tiim subeleri, Albaraka Tiirk Katilim
Bankasi A.§., Fibabanka A.S. ve Tiirkiye Finans Katitlim Bankas: A.$.nin tiim subeleri, 0 850 222
0 414 numaraly telefon, www.oyakyatirim.com.ir; www.albaraka.com.tr; www fibabanka.cont.r
Yewww. turkivefinans,com.ir internet adresleri ve OYAK Yatirm mobil uygulamalar:

A

= R B
o Fo

/" o . PHILLIPCAPITAL MENKUL DEGERLER AS.
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PIRAMIT MENKUL KIYMETLER A.S,

Glimiissuyu Mah. In6nii Cad. Isik Apt.No:53 Kat:5 Da:9/10 Taksim Beyoglu/ISTANBUL
Tel: 0212293 95 00 Faks: 0212 293 95 60

Sisli Subesi, 0 212 293 95 00 numaral; telefon ve online piramitmenkul.com.ir internet adres;

QNB FINANS YATIRIM MENKUL DEGERLER AS.

Esentepe Mah. Biiytikdere Cad. Kristal Kule Binast No 1215 Kat : 6-7 34394 Sisli / ISTANBUL
Tel: 0212 336 70 00— 0212 336 73 73 Faks: 0212 282 22 55

Istanbul Balirkdy, istanbul Ciftehavuzlar, Istanbul Etiler, Adana, Ankara, Antalya, Antakya,
Bodrum, Bursa, Denizli, Eskigehir, Gaziantep, Izmir, Kayseri, 0 212 336 73 73 (sadece Finans
Yatirim), internctsube.qnbfi.com internet adresi ve QNB Finansinvest mobil uygulamas:

TACIRLER YATIRIM MENKUL DEGERLER A8,

Akmerkez Nispetiye Cad. B3 Blok K:9 Efiler / ISTANBUL

Tel: 0212 355 46 46 Faks: 0212 282 09 97

Tacirler Yatirim Genel Miidiirltigii, Adana, Ankara, Antalya, Baknkay, Bursa, Denizli, Karadeniz
Bregli, Erenkdy, Gaziantep, Girne, fzmir, Izmit, Kartal, Kayseri, Mersin subeleti ve Merkez Subesi
ile Akatlar, Cukurambar, Izmir, lzmit, Marmaris ve Trabzon irtibat biirolari ve Odea Bank AS,
subeleri ve www tacirler.com.ir internet adresi

VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A8,

Akat Mah. Ebulula Mardin Cad. Park Maya Sitesi F2-A Blok No:18 Besiktas / ISTANBUL

Tel: 0212 352 35 77 Faks: 0212 352 36 20

Vakif Yatiuim Genel Miidiielik, Vakif Yatmim’m tim gubeleri, T. Vakiflar Bankas: T.A.O. tim
subeleri, T, Vakiflar Bankas1 T.A.O. 0 850 222 07 24 numarall telefon, www.vakifbank.com.tr ,
www.vakifyatiin.com.tr internet adresleri ve T. Vakiflar Bankasi T.A.O Mobil Bankacilik
uygulamast

YAPI KREDI YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Levent Mah. Cémert Sok. No:1A A Blok D:21-22-23-24-25.27 34330 Besiktag / ISTANBUL
Tel: 0212 319 80 80 Faks: 0212 264 14 09

Yapt Kredi Yatirim Menkul Deperler A.§. subeleri, Yap: ve Kredi Bankast A.S. subeleri ve
Migteri  lletisim Merkezi, 444 © 444 numaralt  telefon, www.vapikredi.com.ir,
www. vatirimdunyam.com.tr internet adresieri, YKB Mobi! Bankacilik uygulamasi

YATIRIM FINANSMAN MENKUL DEGERLER AS.
Meclisi Mebusan Cad. No:81 Findikli Beyoglu / ISTANBUL
Tel: 0212317 69 00 Faks: 0212 282 15 50
Yatim Finansman Menkul Degerler A.§ Genel Midirltik ve tim subeler, www, vf.comm.ir
semsinigrnet adresi
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e Kisa Vadeli Borglanma Araglart  Fonu
(Ziraat Portfdy Halkbank Xisa Vadell
Borglanma Araglar Fonu (HKV)

e Kira Sertifikalart Katihm Fonu (Ziraat

Portfy Halkbank Kisa Vadeli Kira
Sertifikalari Katilim Fonu (HPV)

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Tilrkiye Hatk Bankas: A.S.
(Emir [letimine Aracilik Yapacak Kurum)

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglars Fonu
TL DIBS

Déviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)
TL Vadeli Mevduat

Zitaat Yatwim Menkul Degerler A.S.

T.C. Ziraat Bankasi A.S. (Emir Ilctimine
Aracilik Yapacak Kurum)

Prim Menkul Degerler A.$. (Emir iletimine
Aracilik Yapacak Kurum)

Pay Menku! Degerler A.$. (Emir Iletimine
Aracilik Yapacak Kurum)

Para Piyasast Fonu (sadece Ziraat Portfoy
tarafindan kurulan)

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglan  Fonu
(sadece Ziraat Portfoy tarafindan kurulan)

Al Capital Yatirim Menkul Degerier AS,

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglar: Fonu

TL DIBS

Ozel Sektor Borglanma Araci (OSBA) (her
aract kurum sadece ihracina kendi aracilik
ettigii ve Borsa Istanbul’da islem gérenleri
kabul edebilir)

Hisse Senedi Fony

Pay ( BIST 30°da yer alan paylar)

Ddviz (ABD Dolari, Avro)

e @ @

Ahlater Yatmim Menkul Degerler A8,

Para Piyasast Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu
TL DIBS

Kira Sertifikas

Kira Sertifikast Katilun Fonlari

Hisse Senedi Fonu

Degisken Fon

Pay ( BIST 30°da yer alan paylar)
Déviz ( ABD Dolari, Avro, Sterlin)
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Para Piyasast Fonu
Kisa Vadeli Borglanma Araglar Fonu
Ozel Sektsr Borglanma Avaglar: Fonu
Kamu Borglanma Araglar Fony

TL DIiBS

Kira Sertifikasi

Kira Sertifikasi Katilun Foufain,
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® Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

e Ddviz { ABD Dolari, Avro)

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu

Ozel Sektsr Borglanma Araglar Fonu

Kamu Borglanma Araglari Fonu

e TL DIBS

e Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye
Bakanhigr'nm ihrag ettigi)

o Ozel Sektér Borglanma Aract (OSBA) (her
arac1 kurum sadece ihracina kendi aracilik

Alnus Yatiim Menkul Degerler A.S. ettifii ve Borsa Istanbul’da islem gorenleri
kabul edebilir)

Kira Sertifikas:

Kira Sertifikasi Katitlim Fonlary

Hisse Senedi Fonu

Degigken Fon

e Pay (BIST 30"da yer alan paylar)

e Déviz ( ABD Dolart, Avro, Sterlin )

e Vadeli Mevduat /Katiima Hesabs Blokesi
('TL, ABD Dolari, Avio, Sterlin)

e Para Piyasasi Fonu

e Kisa Vadeli Borglanma Araglars Fony

o Ozel Sekior Borglanma Araglart Fonu

» TL DIBS

o Ozel Sekttr Borglanma Aract (OSBA) (her

aract kurum sadece ihracina kendi aracilik

ettigi ve Borsa [stanbul’da iglem gdrenleri
Alternatif Yatiim Menkul Degerler A.S, kabu] edebilir)

® @ ©

]

¢ @ @

e Hisse Senedi Fonu

¢ Degisken Fon

° Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

e Ddviz ( ABD Dolan, Avro, Stetlin )

¢ Vadeli Mevduat /Katilma Hesabi Blokesi
(TL, ABD Dolar1, Avro)

e Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Anadolu Yatiim Menkul Kiymetler A.S, e Dbviz ( ABD Dolari, Avro, Sterlin )

e Para Piyasasi Fonu

e Kira Sertifikas:

e Kira Sertifikas: Katiim Fonlar)

e [isse Senedi Fonu

o Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

e Déviz ( ABD Dolari, Avro )

e Para Piyasas: Fonu

e Kisa Vadeli Borglanma Araglagy.

e Ozel Sektsr Borglanma Ataglago

e Kamu Bo:qlamna Alqg@vf?dn ‘* o)

@ \'fl
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UL YATIR

L)
m{i;':i(v st Yenidohan 5 -
) 34340 BL.$iI<'{A$ nf‘w«é 1
taikailefier Wi, ?!103%;& g
Litis Moy G-7710-3054.320000

G
¥ g fagn Mol Begihlag ISTANBUL
ectdivehisy MO, RGNSV
sls fa: DS60I2ITRRRNGADL




* Sadece Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S.
Genel Miidiirlitkiln onayt ile bagvuru yapHabilir,
Internet Bankactligi’'nda bu kiymetler teminata
almarak talepte bulunulamayacaktsr.

8 © & o

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye
Bakanligr’ nim ihrag ettigi)*

Ozel Sektsr Borglanma Aract (OSBA) (her
aract kurum sadece ihracina kendi araciiik
ettigi ve Borsa istanbul’da islem gorenleri
kabu! edebilir)(Sadece ihrageis:
Denizbank A.S. olan borglanma araglart
kabul edilecektir, digerleri igin*®)

Kira Sertifikasi*

Kira Sertifikasi Kattlon Fonlarr*

Hisse Senedi Fonu*

Degisken Fon*

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)*

Déviz ( ABD Dolar1, Avro, Sterlin )

Vadeli Mevduat Hesabi Blokesi (TL, ABD
Dolari, Avio, Sterlin)

Dinamik Menkul Degerler A.S.

Pay ( BIST 30°da yer alan paylar)
Diiviz Blokesi ( ABD Dolari, Avro)

Garanti Yatirim Menkui Kiymetler AS.

T. Garanti Bankast A.S. (Emir Iletimine
Aracilik Yapacak Kurum)

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglar Fonu

TL DIBS

Déviz Blokesi ( ABD Dolarl, Avro, Sterlin)

Gedik Yatiwim Menku} Degerler A.S.

Para Piyasas: Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araclars Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araglar Fonu

Kamu Borglanma Araglar Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye
Bakanlig:’nun ihrag ettigi)

Ozel Sektdr Borglanma Aract (OSBA) (her
aract kurum sadece ihracina kendi aractlik
ettigi ve Borsa Istanbul’da iglem gérenleri
kabul edebilir)

Hisse Senedi Fonu

Degigken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Déviz ( ABD Dolari, Avro, Sterlin )

Vadeli Mevduat /Katilma Hesab: Biokesi (
TL, ABD Dolan, Avro, Sterlin)

Para Piyasasi Fonu
Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu
Ozel Sektor Borglanma Araglar Fonu
Kamu Borglanma Araglar Fonu
TL DIBS
Eurobond (T.C. Hazine o, Ma iye
Bakanligs'nin ihrag ettigi) \,\3;,:.
Ozel Sekior Borplannﬁ@\ @6;:
araci kurum sadece jhtaglid)
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ettii ve Borsa [stanbul’da iglem gorenleri
kabul edebilir)

Kira Seitifikas

Kira Sertifikasi Katilim Fonlar

Hisse Senedi Fonu

Degisken Fon

o Pay (BIST 30*da yer alan paylar)

s Ddviz { ABD Dolari, Avro, Sterlin )

e Para Piyasasit Fonu

e @& e

HSBC Yatirim Menkul Degerler A,S,
: e Para Piyasas: Fonu

HSBC Bank A S. ° TLDIBS

e Dbviz (ABD Dolart, Avro, Sterlin)

e Para Piyasasi Fonu

e Kisa Vadeli Borglanima Araglar Fonu

e Ozel Sektsr Borglanma Araglar: Fony

e Kamuo Borglanma Araglan Fonu

¢ TL DIBS

e EBurobond (T.C. Hazine ve Maliye
Bakanligi’num ihrag ettigi)

o Ozel Sckt6r Borglanma Aract (OSBA) (her
aract kurum sadece ihracma kendi aracilik

ICBC Turkey Yatwim Menkul Degerler A.S. ettigi ve Borsa Istanbul’da islem gérenleri

kabul edebilir)

Kira Sertifikas: Kati[um Fonlar

Hisse Senedi Fonu

Degisken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Diviz ( ABD Dolar1, Avro, Sterlin )

e Vadeli Mevduat /Katilia Hesab: Blokesi (
TL, ABD Dolart, Avro, Sterlin)

e Para Piyasasi Fonu

e Kisa Vadeli Borglanma Araglar: Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araglari Fonu

Kamu Borglanma Araglari Fonu

TL DiBS

Ozel Sektdr Borglanma Araci (OSBA) (her

aract kurem sadece ibracina kendi aracilik

P ® e ©

2 @ @

Info Yatirim Menkul Degetler A.S. ettigi ve Borsa Istanbul’da ilem gdrenleri
kabul edebilir)

Kira Sertifikasi

Kira Sertifikasi Katilim Fonlar
Hisse Senedi Fonu

Degiisken Fon

Pay (BIST 30’da yer alan p'ly]a:) \
e Doviz ( ABD Dolari, AVES}RESHI: AL KNG

® @ & ©
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. e Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Integral Yatirum Menkuy! Degerler A.S, ° Diviz ( ABD Dolan, Avro, Sterlin )

© Para Piyasasi Fonu

e Kisa Vadeli Borglanma Atraglar Fonu

o Ozel Sektor Borglanma Araglart Fonuy

e Kamu Borglanma Araglart Fonu

s TL DIBS

o Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye
Bakanhigs’ nin ihrag ettigi)

¢ Ozel Sektdr Borglanma Araci (OSBA) (her
aract kurum sadece ihracina kendi aracilik

InvestAZ Yatirin Menkul Degerler A.S. ettigi ve Borsa Istanbul’da ilem prenleri
kabul edebilir)

e Kira Sertifikas:

Kira Sertifikast Katthm Fonlary

Hisse Senedi Fonu

Degisken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Déviz ( ABD Dolart, Avro, Sterlin )

e Vadeli Mevduat /Katiima Hesabi Blokesi (
TL, ABD Dolari, Avro, Sterlin)

o Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Marbas Menkul Degerler A.S. e Doviz ( ABD Dolari, Avro, Sterlin )

Meksa Yatuun Menkul Degerler AS,

2 9 e ¢

Para Piyasas: Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglar1 Fony

Ozel Sektsr Borglanma Araclart Fonu
Kamu Borglanma Araglari Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye
Bakanligi’nin ihrag ettigi)

o Ozel Sektsr Borglanma Araci (OSBA) (her

® ® ©°o g

Osmanlt Yatwim Menku! Degerler A.S. araci kurum sadece ihracina kendi aracilik
ettifi ve Borsa Istanbul’da iglem glrenleri
kabul edebilir)

e Kira Sertifikasi Katilim Fonlars

e [Hisse Senedi Fonu

e Degisken Fon

o Pay (BIST 30°da yer alan paylar)
e Déviz ( ABD Dolart, Avro )

f €.~' ,fd‘f"m}xatmm Menkul Degerler A.S, ° Para Piyasasi Fonu
f, ;;'ﬁf;;iif" " ) ° Borglanma Araglar: Fony (OKT, OGF)
{ @ % {4 A] _@&a'ka %f‘urk Kattlim BankasnA:S.(Emn- o Kisa Vadeli Borglmulﬁ-_] duaslarne Fo
R o dlfle ;;p’:ggﬁfAracthk Yapacak Kurum) (OKP) YA"E'lﬁﬁzﬁ BANHAS
Y. ¢ TABFTbabluka A.S. (Emir lletimine Aracilik e TLDIBS Satay ah DL AMSE LR
j ! Yapetak Ku m) Kira Sertifikgidrs Katthim Fonu
S Daviz ( ABD Dolart, Avro
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Para Piyasast Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglar Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araglari Fonu

Kamu Borglanma Araglari Fonu

TL DiBS

e Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye
Bakanhgi’nin ibrag ettigi)

e Ozel Sektsr Borglanma Arac (OSBA) (her

PhillipCapital Menkul Degerler A.$, aract kurum sadece ihracina kendi aracilik

ettigi ve Borsa Istanbul’da islem gérenleri
kabul edebilir)

o Kira Sertifikasi

e Kira Sertifikasi Kat:lom Fonlar

¢ Hisse Senedi Fonu

e Degisken Fon

© Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

e Para Piyasasi Fonu

Piramit Menkul Kiymetler A.S. ® Pay (BIST 30°ds yer alan paylar)

e Doviz ( ABD Dolari, Avro )

® Para Piyasasi Fonu

 Kisa Vadeli Borglanma Araglar: Fonu

(ONB Finans Yatirim Menku Degerler A.S. e TL DIBS .

o Doviz ( ABD Dolart, Avro, Sterlin )

e & o @

¢ Para Piyasast Fonu

¢ Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fony

o Ozel Sektor Borglanma Araglar: Fonu

¢ Kamu Borglanma Araglari Fonu

¢ TLDIBS

Tacirier Yatuun Menkul Degerler A.S. e Ozel Sektor Borglanma Araci (OSBA) (her

Odea Bank A.S. (Emir iletimine Aracilik aract kurum sadece ihracina kendi aracilik
Yapacak Ku;'Li;n) ettiii ve Borsa Istanbul’da islem gorenleri

kabul edebilir)

@ Hisse Senedi Fonu

e Degisken Fon

° Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

e Déviz ( ABD Dolari, Avro, Sterlin)

e Para Piyasast Fonu (Ziraat Portfoy
Vakitbank Para Piyasas: Fonu)

e TL DIBS

o Ozel Sektor Borglanma Aract (OSBA) (her
arac kurum sadece ihracina, ken t alac
ettigi ve Borsa Istanbul’ d%}qﬁli ’h?}?

kabul edebilir) Saray #ah. D1,
e Pay (BIST 30°da yer alan paylwg
e Diviz ( ABD Dolari, Avro )
e Para Piyasagt Fonu (Ziraat Portfsy
_ Vaklg)lkyasam Fonu}
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Kisa Vadeli Borglanma Araglart Fonu
(Ziraat Portfsy Vakifbank Kisa Vadelj
Borglanma Araglari Fonu)

TL DiBS

Déviz ( ABD Dolari, Avro ) (Internet
bankacilif ve mobil bankacilik harig)
Vadeli Mevduat Blokesi ( TL, ABD Dolari,
Avro) (internet bankacilifi ve mobil
bankacilik harig)

Yapi Kredi Yatiim Menkul Degerler AS.

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu

Ozel Sektdr Borglanma Araglart Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye
Bakanlig’ nmin ihrag ettiji)

Ozel Sektsr Borglanma Aract (OSBA) (her
aract kurum sadece ihracina kendi aracilik
ettiggi ve Borsa Istanbul’da islem gorenleri
kabul edebilir)

Hisse Senedi Fonu

Degisken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Déviz ( ABD Dolari, Avro, Sterlin)

Yap1 ve Kredi Bankast A.S. (Emir {letimine
Aracilik Yapacak Kurum)

Para Piyasast Fonu (sadece Yapi Kredi
Portfdy Para Piyasas1 Fonu)

Kisa Vadeli Borglanma Araglar Foru
(sadece Yapr Kredi Kisa Vadeli
Borglanma Araglart Fomy)

TL DIBS

Ozel Sektér Borglanma Aract (OSBA) (her
aract kurum sadece iliracina kendi aracihik
ettigi ve Borsa Istanbul’da islem grenleri
kabul edebilir) (valnizea Yapt ve Kredi
Bankasi A.S. bonolar)

Déviz ( ABD Dolari, Avio, Sterlin )
Vadeli Mevduat (TL, ABD Dolary,
Avro,Sterlin)
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d) Paylarm dagitim zamani ve yeri:

Halka arzdan pay alan yatummcilann ssz konusu paylar Sermaye Piyasasi1 Mevzuati
cergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baslanacaktir,

Paylar, Sirket tarafindan dagitim listesinin onaylanmasini takiben ve pay bedellerinin 8denmesi
sartiyla Konsorsiyum  Uyeleri tarafindan yatirnmellarm  MKK  nezdindeki hesaplarina
aktarilacaktir,

Talebi kargtlanan yatirimetlarm paylan, kaydi sistem esaslar gergevesinde, dagitim listesinin
Konsorsiyom Uyeleri'ne iletilmesini takip eden en geg 2 (iki) is glintt igerisinde ve pay
bedellerinin denmesi sartiyla, kaydi olarak teslim edilecektir.

25.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altnda iptal edilebilecegi veya
ertelenchbilecegi ile satis bagladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigina dair
aciklama:

Asagidaki sartlarin olusmast durumunda halka arz iptal edilebilecektir.

Yasama, yliriitme veya sermaye piyasalar veya bankalar ile ilgili karar almaya yetkili organlar
tarafindan yaprlan diizenlemeler nedeni ile halka arzdan kaynaklanan yiikiimliitisklerini yerine
getirmesini imkansiz kilacak veya énemli Slgtide giiglestirecek hukuki diizenlemeler yapilmast,

Halka Arz’1 olumsuz sekilde etkileyebilecek savag hali, yangm, deprem, su baskini gibi tabii
afetlerin meydana gelmest,

Ekonomik ve siyasi gelismeler ile para ve sermaye piyasalarindaki ve/veya Thrage’nin faaliyet
gosterdigi sektdr ya da thraget’nin mali biinyesindeki gelismelerin Halka Arz Edilen Paylar’n
pazarlamasma imkdn vermeyecek durumda olmasi vb. nedeni ile vyeterli falebin
olusmayacaginin ve/veya piyasalarin durumu itibari ile Halka Arz’dan beklenen faydanmn
gergeklesmeyeceginin Halk Yatuim ve Kalkinma Yatirnn Bankast veya Thrager tarafindan
ongérithmesi,

Ihraggr dogrudan ve dolayli ortaklart veya bagl kuruluglart ile [hrages aleyhine Paylar’mnn
pazarlanmasini ve halka arzi etkileyebilecek herhangi bir sorugturma, dava ve/veya sair takip
baglatilmas:,

Nibai halka arz fiyatimin tespitinde Konsorsiyum Liderleri ve Halka Arz eden arasinda
uzlagmaya varilamamas: durumunda,

Halka Arz siiresi iginde, Kizilbitk GYO’nun ve / veya Sirket bagl ortaklarmnuy/istiraklerinin

mali durumunda meydana gelen ve izahnamede yer alan bilgilerin bundan béyle gergege aykin

hale gelmesi sonucunda halka arzimi veya fiyatint ve paylarin pazarlanmasin etkileyebilecek
e oleide olumsuz degisikliklerin ortaya gikmasi,

' } ﬁd’g@ftn‘k Xlistesinin Ihrager tarafindan onaylanmasindan paylarin yalirimetrlara teslimine kadar
/ ;“”'/:;5-“‘%__ en stitegte satilmasi planlanan paylarm satiginm sonuglandiriamamasi halinde, halka arza
E = k\%,,iff' kin t;ﬁ(as islemleri, ancak [hrager ve Konsorsiyum Liderleri’nin ortak muta kat;“,[e
% tl.‘fﬂ )“‘"?‘.fiajﬁ-'éﬁm acaktir. Isbu paragrafta gegen sekilde Ihrager ve Konsorsiyum Lideg ajar g,
;i ﬂaﬂta vartlamamasi halinde halka arz iptal olmusg sayilacaktir, ARy
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Kargilanamayan taleplerden dolayr olugan iade bedeli dagitim listesinin Konsorsiyum
Uyeleri’ne teslim edilmesini takiben derhal, satigt gergeklestiren Konsorsiyum Uyeleri
tatafindan bagvuru yerlerinde pay bedellerini nakden ddeyen yatirimeilara iade edilecektir ve
kiymet blokesi yontemiyle bagvuran yatrimeilarm da kiymetlerindeki blokajlar 1sbu
Izahname’nin “Halka arz bagvuru siireci” baglikls 25.1.3.2 numarali bsliimiiniin “b) Pay
bedellerinin 6denme yeri ve gekline iliskin bilgi” bashklt kismunda anlatildifit sekilde
kaldwrilacaktir,

25.1.6. Talep edilebilecek asgari ve / veya azami pay miktarlar: haklanda bilgi:

Talep miktatmin bir adet ve katlari seklinde olmas: gerekmektedir, Talep edilebilecek azami
pay adedi konusunda herhangi bir simitlama bulunmamaktadir, Yatirimeilar istediklert takdirde
talep formunda almak istedikleri miktara iliskin alt s belirleyebileceklerdir.

25.1.7. Yatrmmeilarm satm abma taleplerinden vazgeeme haklarma iligkin bilgi:

SPKn’mun 8’inci maddesi uyarmca, Izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satiga
baglamadan o6nce veya satig stiresi iginde yatinmerlarin yatmm kararim etkileyebilecek
degisiklik veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmast halinde durum Thraggi veya Halka Arz Eden
tarafindan en uygun haberlesme vasttasiyla derhal Kurul’a bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya gikmast halinde, satig stireci durdurulabilir,

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren 7 (yedi) is giinti iginde
SPKn’nda yer alan esaslar gergevesinde Kurul’ca onaylanirve izahnamenin defiisen veya yeni
eklenen hususlara iligkin kism yayimlanir.

Degigiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan 6nce pay satin almak igin talepte bulunmus
olan yatirimeilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yaynnlanmasindan itibaren 2 (iki)
ig giinii iginde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

Ayrica fzahname’de herhangi bir degisiklik olmasa dahi yatiimerlar, talep toplama stiresi
igerisinde taleplerini degistirme ya da geri alma hakkina sahiptirler.

25.1.8, Paylarmn teslim yéntemi ve siiresi:

Thrag edilecek paylar kaydilegtirme esaslart gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleti bazinda
kayden izlenecek olup, paylarn fiziki teslimi yapilmayacakiir, Kaydi paylar azami dagitim
listesinin kesinlestiginin Konsorsiyum Uyeleri’ne bildirimini takip eden 2 (iki) i gind
icerisinde teslim edilecektir,

25.1.9. Halka arz sonuglarimn ne sekilde kamuya duyurulacag haklanda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurul’un sermaye piyasast araglarinimn satisina iliskin diizenlemelerinde
yer alan esaslar gergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinil takip eden 2 (iki) ig giini
igerisinde Kurul’un &zel durumlann kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarmca

1y %ﬁ}gi/a duyurulur,
// ¥ .ﬂi~2§iri(ﬁ*\?{e11i Pay Alma Hakkima Iiskin Bilgiler

,f‘}'ﬁ I arzly meveut paylarmn halka arzt yoluyla gergeklestirileceginden ortaklarin yeni pay alma
5 Qh I M

af! byjunmamaktadir.
e

o

1,01 Satm alma taahhiidiinde bulunan gergek ve/veya tiizel ki$ileri1l1m|g
paym satin alma fiyat ile bu kigilerin ihrager ile olan iliskisi haklopga

w\?‘oktur.

RTARLIGE AE’@E'
sig ronel M

:'\ Tasaiy

stiveliiiy VD,

K 72
o 3N F2A7IRRGONNT

i
Ktasity

g Tankitiotler Vi sds (10 46



Yoktur,

25.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandrrilp nemalandirilmayacag,
nemalandinlacaksa esaslar:

Nemalandirilmayacaktir.

25.1.14, Halka arzda icsel bilgiye ulagabilecek konwmdaki kigilerin listesi:

Sirket'in, halka arza aracilik edenlerin, paylarm degerini etkileyebilecek nitelikteki bilgiye
ulagabilecek konumdaki idari sorumlulugu bulunan kisilerin, Sirket'in %5 (yiizde bes) ve
lizerinde paya sahip ortaklarmin ve halka arz nedeniyle hizmet aldii diger kisi / kurumlarin
listesi asaghida yer almaktadir:

Ad-Soyad Kurum
Avni Celik Kazilbiik GYO / Sinpag GYO
Abhmet Celik Kizilbiik GYO / Sinpas GYO
Fatih Kivang Kazilbiik GYO / Sinpas GYO
Bekir Uzun Kizilbtik GYO / Sinpas GYO
Osman Nuri Incetz Krzilbitk GYO / Sinpag GYO
Mahmutsefa Celik Kizilbiik GYO / Sinpas GYO
Burak Ozsarac Kizilbtik GYO
Mehmet Kogek Kazilbiik GYO
Ercan Igik Kizilbtik GYO
Seba Gacemer Sinpas GYO
Kenan Evren Karakaya Sinpas GYQ
Duisun Yagar Camurali Sinpag GYO
Emre Cizmeci Sinpas GYO
Hiiseyin Ertiirk Sinpas GYO
{brahim Halit Oztop Tiirkiye Kalkmma ve Yatirm Bankas AS.
Segil Kizilkaya Yildiz Ttirkiye Kalkinma ve Yatiim Bankas: AS.
Dilan Pamir Tiirkiye Kalkinma ve Yatirun Bankas A8,
Gakhan Demir Tiirkiye Kalkinma ve Yatirim Bankas AS,
Hidwr Yiidiz Tiirkiye Kalkinma ve Yatirim Bankas; AS,
= Halif Ibrahim Kendicli Tiirkiye Kalkimma ve Yatirim Bankas AS.
_}ff/ﬂ Q}i 'I%ﬁm?lk’fugrap Ureyli Tirrkiye Kalkimma ve Yatirim Bankas; AS.
‘F[ 5@ (C O;heLRagp Tiirkmenoglu Tilrkiye Kalkmma ve Yatirun Bankast AS.
1’1 e Jf« ’s(i’ofchaaéénm Tiirkiye Kalkinma ve Yatum Bankas: A'ﬁ'i"rmciwr QA! Gflf‘!ﬂ%\ VEE
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Ad-Soyad Kurum

Biilent Sezgin Halk Yatirim Menkul Degerler AS.

Evren Karabulut Halk Yatiim Menkul Degerler AS,

Ali Mutlu Halk Yatirim Menkul Degerler AS.

Zafer Mustafaoglu Halk Yatirmm Menkul Degerler A.S.

Menevse Ozdemir Dilidtizglin Halk Yatirun Menkul Degerler A.S.

Recep Bozkurl | Halk Yatuim Menkul Degerfer A.S.

Enver Glizeli Halk Yatirtm Menkul Degerler A.S.

Pelin Arama  {Halk Yatimm Menkul Degerler A.S.

Meltem Akol Akol Hukuk Biirosu

Murat Ayyildiz Akol Hukuk Biirosu

Selin Tomay Akol Hukuk Biirosu

Tugige incetan Akol Hukuk Biirosu

Yagmur Aler Alol Hukuk Biirosu

Zeynep Kirig Akol Hukuk Biirosu

llay Erarslan Akol Hukuk Biirosu

Emrah Demirel HSE Hukuk Biirosn

Ibrahim Erdal HSE Hukuk Biirosu

Tiilin Erol G?h'eli Yel'nilﬂi Mali Mtisavirlik ve Bagimsiz Denetim
Hizmetleri A.S,

Resul Kaya th‘efi Ye:in_inli Mali Milsavirlik ve Bagimsiz Denetim
Hizmetleri A.S.

Kivang Kilvan Lotus Gayrimenku! Degerleme ve Damsmanlik A.S.

Engin Akdeniz Lotus Gayrimenku! Degerleme ve Damgmanlik A.S,

Murat Parmake1 PRM Finans Damgmanlik Limited Sirketi

25.2. Dagitim ve tahsis plam:

25.2.1, Halka arzm birden fazla itlkede aym anda yapildigi durumlarda, bu iilkelerden
birine belli bir oranda tahsisat yapilmigsa buna iligkin bilgi:

HH :
:,»35‘.'2.2.‘{]11'3991111:1 bildigi 6lgiide, ihraceinm ana hissedarlar veya ybnetim kurwlu iiyeleri
il vondlimde sz sahibi kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma
olup clmadifs veya herhangi bir kiginin halka arz edilecek paylarm yiizde
h fazlasma taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigana iligkin bilgi:
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I[-5.2 sayilt Sermaye Piyasast Araglarinmn Satigt Tebligi’nin 18’inci maddesinin dordiincii
fikras1 hitkmil uyarinca halka arz edilecek setmaye piyasast araglarinin nominal degerinin, en
az %10’unun (yilzde onunun) yurt igi bireyse! yatirimeilara ve %10 unun (ytizde onunun) yurt
igi kurumsal yatummeilara tahsis edilmesi zorunlu olup, Kurul, halka arz edilecek serimaye
piyasasi araglarmin piyasa degerini, piyasa kosullarini ve benzeri gerekgeler ile ihragein ve /
veya halka aiz edenin talebini de dikkate alarak bu fikrada yer alan asgari tahsisat oranlarin
0’a (sifira) kadar indirmeye veya 1 (bir) kat daha artirmaya yetkili kilinmugtir,

SPK’nin ilgili diizenlemeleri gergevesinde tahsisat oranlart asaBidaki sekilde belirlenmistir.,

Ek satis harig halka arz edilecek toplam 60.000.000 TL, (altmmg milyon Tiirk Lirasi) nominal
degerli paylarin;

* 36.000.000 adedi (%60) Yurt igi Bireysel Yatimeilara
¢ 24.000.000 adedi (%40) Kurumsal Yatirimerlara

gergeklestirilecek satislar igin tahsis edilmisgtir,
Her hallikarda, ek satiga konu paylar igin tahsisat oranlari serbestge belirlenecektir.

b) Tahsisat degisikliginin yapilabilecegi sartlar, bilytildiigii ve tahsisat degisikliginde
miinferit dilimler ig¢in uygulanabilir viizdeler:

Talep toplama siiresi sonunda belirli bir yatirimer grubuna tahsis edilen tutan karstlayacak
miktarda talep gelmemis ise o gruba ait tahsisat halka arz eden pay sahibine bilgi verilerek diger
gruplara aktarilabilir,

Talep toplama silresi sonunda her bir yatirimer grubuna tahsis edilen tutart kargilayacak kadar
talep gelmis olsa dahi, tahsisat otanlar arasinda;

¢ Yukarida belirtilen herhangi bir yatirumer grubu igin tahsis edilen tutary %20'den (yiizde
yirmi) daha fazla azaltma yapiimamas: ve

*  Sirket paylartun Yurt Igi Bireysel Yatinmeilar igin %10 (ylizde on), Yurt i¢i Kurumsal
Yatimimerlar igin %10°un (yiizde onun) altina digiiriilmemesi sarfiyla

paylarins halka arz eden pay sahibine bilgi verilerek Konsorsiyum Liderleri’nin karars ile
kaydirma yapilabilir,

¢) Bireysel yatirnmerlar ve ihragoimm ¢ahisanlarma iligkin tahsisat grubunda tahsis edilen
nominal degerden daha fazla talep gelmesi durumunda uygulanacak dagitm yéntemi /

yintemleri:

i ‘#vg{gﬁﬁ’i i Bireysel Yatirimeilar'a tahsisat grubunda asut talep olmast durumunda uygulanacak
v Ak

‘ IRySintem yoktur. thrager’nin galiganlarma iligkin bir tahsisat grubu bulunmamaktadr.
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ERERRNY: 41 ~éﬁfhsi tta belirli yatmimer gruplarma veya belirli diger gruplara taminabilecek

5 N Eagreildkphr ve bu gruplara dahil edilme keiterleri: .

R Y bit géhsis grubuna iliskin halka arz tesvikleri lzahname’nin “Yatiimeilarin karar vermg
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Yurt I¢i Bireysel Yatirumer grubu igin toplam yatirimen sayisinin by yatwimer grubuna dagilacak
toplam pay adedinden az veya esit oldugu durumlarda talebi bilgi eksikliginden iptal edilmig
ve alt siur belirtmesi sebebiyle talebi karsilanamayanlar harig o gruptaki tiim yatirimeilara en
az 1 (bir} lot dagitilacaktur.

Yurt Igi Bireysel Yatirime grubu igin toplam yatirimes sayismin bu yatirunei grubuna dagilacak
toplam lot adedinden fazla oldugu durumlarda ise hangi yatwrimcilara birer adet lot
dafitilacagma Konsorsiyum Liderleri’nin dnerileri de dikkate almarak halka arz eden pay sahibi
tarafindan Kurulun 11-5.2 sayili Sermaye Piyasast Araglarmmn Satist Tebligi’nin 19’uncu

maddesinde yer alan esit ve adil davianilmasi esas gozetilerek karar verilecektir,

f) Miilcerrer talep olmas: halinde uygulanacak esaslar:

Yurt I¢i Bireysel Yatirumerlar grubunda, tek bir bireysel yatirunetya asgari 1 (bir) adet pay
dagitimi yapilirken, miikerrer talep kontrolii iglemi yapilarak, bir defadan fazla talepte bulunan
yatiimeilara, TCKN bazinda bir adet pay (bu gruba tahsis edilen miktarmn yetmemesi
durumunda kura ile belirlenecektir) verilecek sekilde dagitim yapilacaktir, Bu gruptaki

* yatiimeilara birer adet pay dafitildiktan sonra kalan miktar icin oransal dagitim yéntemi
kullamiacagindan yukarida belittilenin  haricinde bir mitkerrer talep kontrolii iglemi
yaprimayacaktir,

Eger talep miktari arz adedinden yiiksek olursa, ¢ok sayida bir fot giren bagvurularda milsterinin
sadece 1 (bir) lot alip diger taleplerinin kargilanmamasi séz konusu olabilir,

Yurt i¢i Kurumsal Yatirimerlar igin talep toplama sonucunda paylarin dagituru sieasinda bir
defadan fazla talepte bulunan yatiimetlarin yalmizea en yitksek miktarl) talep tutarlar
hesaplamada dikkate alinacaktir.

Her bir tahsis grubu igin miikerrer taleplerin tespiti amaciyla yapilan kontrol sonueunda bagvuru
taleplerinin satiga sunulan pay tutarmndan az olmasi hélinde, bir defadan fazla talepte bulunan
yatimerlarm en yiiksek miktarh ikinci talep tutarlart da hesaplamada dikkate alinacaktr. Satiga
sunulan pay tutarimin tamamsani kargilayacak talep belirleninceye kadar hesaplamaya bu sekilde
devam edilecektir,

g) Halka arz siiresinin erken sonlandimilna kosullarr ve erken sonlandimlabilecek
tarihler:
Yoktur.

h) Halka arz edilecek paylara iligkin yaplacak tahsisatlara yonelik olarak, iletilen talepler

veya fiyat tekliflerinin, iglemi yapan veya yapilmasma aract olan yetkili kurnlug bazinda

belirlenmesinin miimkiin olup olmadiit hakkinda bilgi:

Halka Arz Edilecek Paylar’a iligkin yapilacak tahsisatlara y6nelik olarak, iletilen taleplerin
~iglemi yapan veya yapilmasina araci olan yetkili kurulug bazinda belirlenmesi mtimkiindiir.,

& &y
fﬁf 259, Talepte bulunan yatimmeilara, halka arzdan aldiddar kesinlegmig pay miktarimun

77 < bidiriline siireci hakkmda bilgi:
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Toplanan kesin talebin satiga sunulan pay miktarinin iki kati veya daha fazla olmasi halinde
Sinpag Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. ye ait toplamda 12.000.000 TL (oniki milyon Ttirk
Liras1) nominal degere kadar Sirket payinin dagitima tabi tutulacak toplam pay mikfarina
eklenmesi planlanmaktadir,

b) Ek satiga konu olabilecek paylarin azami nominal degeri ve oranlan ile satig yontemi
ve siiresi:

Ek satiga konu olabilecek paylarin azami nominal tutar: 12.000.000 TL dir (oniki milyon Tiirk
Liras’dir). Bu paylar, hatka arz edilecek paylarin nominal tutarinm %20’sine (vtizde yirmisine)
denk gelmektedir, Toplanan kesin talebin satiga sunulan pay miktarmin iki kati veya daha fazla
olmast halinde ek satis hakki kullanilabilecek ve ek satiga konu edilecek miktar, halka arz edilen
pay miktarina eklenerek dagitima tabi tutulacaktiy. Fk satiga konu paylarm yatirimer gruplar
arasindaki dagilimi tahsisat oranlarina baglt kalmadan Konsorsiyum Liderleri’nin énerilesi de
dikkate almarak, Sinpag Gayrimenkul Yatirim Ortaklift A.S. tarafindan belirlenerek
kesinlestirilecektir,

Ek satiga konu paylara iligkin bilgi agagidaki tabloda yer almaktadir.

Ek S8atig Yiintemi Adet Nominal Pay Halka Avz
Deger Grubn Edilen
(TL) Paylara
Oram (%)
Ortak Satis1 12.000.000 12.000.000 B %20

Aract Kurumun Ortaklardan - - - -
Odiing  Alacafn  Paylarm
Satis

TOPLAM 12.000.000 12.000,000 - %20

¢) Ek satiin araci kurumca ortaklardan ddiing almacak paylarn satist yoluyla
gergeklegtivibmesinin planlandig kisi ile ilgili agxklama;

Ek satiy toplanan kesin talebin satiga sunulan pay miktarinmn iki kati veya daha fazilast olmast
durumunda ortak satis1 yontemi ile gergeklestirilecek olup 6ding alma yoluyla bir ek satig
gergeklestirilmeyecektir,

d) Yatirmcilarm karar verme siivecinde etkili olabilecek diger hilgiler:

Halka Arz Edilecek Paylar’in tamaminin satilnug olup olmamasindan bagimsiz olarak, Sinpas
GYO’nun elde edecefi toplam briit halka arz gelirinin %15’ine kadar olan kisminin, halka arz
gelirlerinin Sinpas GYO hesabina aktarldigr giln itibariyla Halkbank veya Halk Yatirim
nezdinde Sinpag GYO adma agilacak 6zel bir hesapta bulundurulacak ve Halk Yatiim
tarafindan, 30 (otuz) giinlik siire ile sl kalmak kaydiyla, iigili fon tutarin miinhasiran,

/” ¢ ,Iie@?}’éi‘i"g; bir surette ek bir onay veya muvafakate gerek olmaksizin, fiyat istikrarim saglayict
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Talepte bulunacak yatiwuncilar, konsorsiyum ityesi aracs kurum bazinda azami olarak agagida
detaylar1 verildigi tizere hesap agma tcreti, sermaye piyasasi atacinin MKK’ya virman {icreti,
yatirmemnin bagka aract kurulustaki hesabina virman diereti, EFT tiereti, damga vergisi ve
konsorsiyum ilyesi tarafindan detayr verilen diger giderleri Sdeyeceklerdir.

Konsorsiyum Uyeleri®nin, halka arzda talepte bulunan yatirimeilardan talep edecekleri
komisyon ve benzeri giderler asagidaki tabloda gosterilmistir.

T]\x:i(li Takasbank Istemiere ait
JHesap | MKK Tarifesi . Tarifesi Diizenleyici
Halk v Menkul Degerler| Agma ‘2])55 0,25 TL o N:KK T“'K/‘[“’S'k | Yiizbinde kurulug musraflan
ik Yatinm Menkol Degerler , yelerarast Menku 3+BSMV dqur | Almmakiadir,
AS. TL + BSMV virman transferi 1,88 Yoktur
TLABSMV
Ziraat Yatwm Menkn . . fstemt basing 1,25 . . .
cherlcr A.S. Yok Yok TLABSMY Yok Yok Yok
Al Capital Yatieim Menkul . ' i -
Degerler AS Yok Yok Yok Yok Yok Yok
. , bl T ot Takasbank'm -
g | vk | M| e | e [T
e e EFT tiercti
‘g\lgn Yatrim Menkel Degerlor Yok Yok Yok Yok Yok Yok
Alnus Yatirim Menkyl . " !
Degerter AS. Yok Yok Almacaktir, 530TL Yok Yok
Allernatif Yatirmm Menkul !
Deperler A.S. Yok 4TL 4TL 4 TL Yok Yak
Anadolu Yatinm Menky! MEKK Ko skalust
Kiymetler A8, Tatifesi Yok 188 TLABSMV uygulanacakir, | YOK Yok
Yok Var 0.33TL+ BSMV Var Yok Yok
150 8 TLABSMV 1k
TL+BSMy [ MKK tarifesi MKK tarifesi Yok Yok | kez MKK sicil
aliminda,
KL B ’ ,*;{1 .,‘ . .
. ﬁg"m g‘% kul Begerter Yok Hisse b_ﬁilm t32 Skalnya Gére Skalaya Gore Yok Yok '
] . :
/o VO [ MKK ke
S &y darfindan aliman
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Gedik Yairim  Menkul " !
Degetler A.S. 3TL Yok 1,58 TL Yok Yok Yok
Takasbank
Tarifesi
Yiizbinde 5 +
MKK BSMYV
Global Menkal Degerler AS, Tarifesi MKK Tharifesi MEKK Tarifesi Min. 6,33 Yok Yok
’ TLABSMV
Maks.
63,25
TLABSMYV
HSBC  Yatmm  Menkul i . . i i
Degerler A.S, 2,68 TL Yok Yok Yok Yok Yok
ICBC Turkey Yutirny Menkul X Beher Islem jgin i
Degerler AS, Yok Yok 0,21 TL 525 TL Yok Yok
Rnf; Yaleran Menkul Degierler Yok Yok Yok Yok Yok Yok
MEK nut
ING Yatiim Menkul Degerler|  alacag i . '
AS. ficretler Yok Yok Yok Yok Yok
yausetilir,
Takasbank
taralindan ahnan
ficretler : Tutar
iizerinden %
0,005 (Yiizbinde
beg + BSMV)
{126,272.-
/1,262,723 .- TL
i rasudaki Komisyon oeany;
ntegral Yatirim Mehnkuf _ tutalar) Py .
Degerler A.S. Yok Yok 1,25 TL+ BSMV Asgani:6.33 TL + Yok %0,1 (Binde 1) 4
BSMV BSMV
(126,272 -
TL'den az ofan
taiarlar igin}
Azami; 63.25
TL+ BSMV
(1,262,723,
Tl'yi agan
tulartar icin)
TuvestAZ Yatirm Menkul . . .
Deficrler AS, Yok Yok Yok Yok Yok Yok
Marbag Menkul Degerler A.S, Yok Yok Yok Yok Yok Yok
Meksa  Yatrnm  Menkut . Yiiriielikleki
Degerler A.S, Yok Yok MEKK tarifesi EFT tarifesi Yok Yok
. “?‘..“'w.,,
R i, Yatwmy  Menkul . Yok
L{?ﬁgﬁf& Yok Yok Yok 8,57TL Yok
S Q?‘A& \éhrim Menkul} 2,55 TL+ Yok Yok Yok Yok
AN HEY c@rAE} BSMY
SIS fm Menkul| Yok 264 7L
Deé%r A8, 4 ’
R s o T
Piramit  Menkn! Klymlcr Yok 3 (fgg 3T (Pay Baguma)
3 2

% : 5,
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MEKK tarafindan
. alian fieretler
QNB I‘m:m§ Yatim Menkui Yok Yok Yok Yok Yok misterilerden
Degerder A8, tabisil
cdilmektediv.
1 TL-
: 15,000 TLye
Tacitker  Yatron  Menkul ll;aélgijgo'i;)lab
Deperler A8, Yok Yok 2 TL (Pay Bagina) TL'ye kadar 18 Yok Yok
TL,
50,001 TL tizeri
50 TL
} Mugteriden sadece
o Takasbank vasal olarak
Vakaf Yatirim Menkul| 2,55 TL+ ‘-‘:\z;t\!i?; ':";i}}rgin Saklayier Kum Virman Tarifesi Yok alimasi gereken
Dregerler ALS. BSMY wystlunacakir tacifesi uygulanacaktsr, Yizbinde mastaflar
Yl ' 10+BSMV alinacaktr,
Musteriden
sadece yasal Milgteriden sadece
. olarak Yiirtirkikieki eft yasal olarak
T Vakalar Bankasi T.A.0. afmnasi Yok 1,25 TL + BSMV skalasi Yok alnumas) gercken
aereken vygulanecakti masraflar
maseaflar thinacaktr
alinacakinr
Yapt Kredi Yalmm Menkul i !
Degerler A.S. Yok Yok Yok Yok Yok Yok
Mugterilerden alummyor, 0-1.000 TL nrasr:
. 25 TLABSMY
Yatirun Finansman 1.000.01 TL
Yatrnm  Finansman Menkul . Milgterilerden | miisterisi olmayanlardan; g ,' .
Degerler A5, Yok ahinmiyor. bagkn kittumlara hisse Sgllqgofé‘sl}xf/" Yok Yok
senedi vinmanlanmda P
MEKK tarifesi uygulansr, 28.000,01 tizeri:
T S0 TL+ BSMYV

25.3.2. Halka arz fiyatinn tespitinde kullamlan yéntemler ile satis fiyatimn belirli
olmamas) durumunda halka arz fiyatmm kamuya duyurulmasy siiveci ile halka arz
fiyatmm veya fiyat tespitindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair
bilgi:

Pay basina satig fiyati payin nominal degeri olan 1 TL’den (bir Tiirk Lirast’ndan) yiiksek
belirlenmistir, 1,00 TL (bir Ttirk Lirasi) nominal degerdeki bir payn satig fiyat1 15,80 TL olarak
belirlenmistir.

Halka arz fiyatimin beliflenmesinde kullandan yontemlere iligkin olarak Halk Yatirim
tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu, yasal siire igerisinde KAP’ta (www.kap.org.tr) ilan
edilecektir. Halka arz fiyatunun belirlenmesinde nihaj sorumluluk Sinpag GYO aittir,

25.3.3. Yeni pay alma hakla kisitlanmigsa yeni pay alma hakkinmn kisittanmasmdan dolay:

_menfaat saglayanlar hakkinda bilgi:

i @;’fmi arz. meveut paylarin halka arzi yoluyla gergeklestirilecektir.
R A .
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Halka arza araciiik edecek yetkili kuruluglara iliskin bilgiler izahnamenin 25.1.3.2 (¢
maddesinde yer almaktadir. :

25.4.2. Halka arzin yaptlacag iilkelerde yer alan saklama ve ddeme Lkuruluslarimn
isimleris

Ttirkiye diginda bir halka arz gergeklestirilmeyecektir,
25.4.3. Araalik tirii haklanda bilgi:

Halka arz “En lyi Gayret Aractligr” yéntemi ile gergeklestirilecek olup Konsorsiyum Liderleri,
Konsorsiyum  Eglideri veya Konsorsiyum  Uyeleri’nden herhangi  biri  yiiklenimde
bulunmayacaktur.

25.4.4. Aracilik sézlesmesi hakkmda bilgi

Sirket, Halka Arz Eden Pay Sahibi, Konsorsiyum Es Lideri ve Konsorsiyum Liderleri ile
Konsorsiyum Uyeleri arasindaki Aracilik ve Konsorsiyum Sézlesmesi 30 Haziran 2021
tarihinde imzalanmstar,

S6z konusu Stzlesme, aracilifin tinl ve kapsamy; Sitket, halka arz eden pay sahibi ve
Konsorsiyum Uyeleri’nin hak, yliklimiiilitk ve taahhtitleri, aracilik komisyonu, masraflar, satis
ve dagitima iligkin htikiimler ile Izahnamenin 25,1 4, bdlimiinde belirtilen aracilik ve halka arz
iptal kosullatina iliskin hikiimleri igermektedir.

25.5. Halka arza iligkin ilgili gereek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Sinpas GYO, ortak satig yoluyla halka a1z edilecek paylar iizerinden halka arz geliri elde
edecektir. Ek satig hakkinin kullaniimast halinde de Sinpas GYO pay sati geliri elde edecektir,

Halka arz sirasinda, halka arza aracilik eden araci kuruluglarin halka arza aracihik komisyonu,
hukuki damsmanlik biirolarimin danigmanlik ficreti ve bagimsiz denetim sirketinin denetim
flereti elde etmesi s6z konusu olacaktir. Sox konusu maliyetler, isbu Izahname’nin 28,1
numaralt bbltimiinde ayrintih bir sekilde aciklanacaktir,

Sirket ile halka arza aracilik eden Araci Kurumlar olarak gbrev alan Halk Yatiim ve Kalkima
ve Yatiwim Bankas: ile Konsorsiyum Es Lideri Ziraat Yatiim arasinda gikar gatismasi veya
hethangi bir menfaat ¢atismas: butunmamakiadir. Halka arza aracilik eden Aract Kuramlar ve
Sirket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur, Halka arza aracilik eden Aract Kurumlarin
halka arz islemi nedeniyle elde edecefi aracthk komisyonu haricinde dogrudan ya da dolayls
olarak halka arzin basarisina baglanmug bir ekonomik ¢ikar bulunmamaktadz,

Sirket ile ilgili ddnemlere ait mali tablolarmmn bagimsiz denetimlerini yapan Gtireli Yeminli
Mali Mtlsavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetler; A.§. arasinda gikar catismasi veya herhangi
bir menfaat ¢atigmas: bulunmamaktadyr, Séz konusu bagimsiz denetim sirketi ile Sirket
arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur ve dogrudan veya dolaylt olarak halka arzin
ey, DAFATISING baZlannus bir ekonomik ¢ikarlart bulunmamaktadir, Aym sekilde sz konusu

l{% gf"\(% gumsiz denetim sirketi ile Sirket arasinda bagimsiz denetim galigmalarin yiirittiilmesine
g > oiliglén yapilmig olan anlagmalar haricinde herhangi bir anlagma bulunmamaktadn, flgili

dinetglere ait mali {ablolarn bagimsiz. denetimini yapan ve yukarida bahsi gegen girket

W ii’ndl} u bagimstz denetim hizmetleri kapsaminda ticret elde etmistir,
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sitketi ile Sirket arasinda gayrimenkul  damgmanhigi  kapsamindaki ¢aligmalarinin
yilriitillmesine  iligkin ~ yapihmig  olan anlasmalar  haricinde herhangi  bir anlagma
bulunmamaktadir. Yukarida bahsi gegen sirket, sundugu gayrimenkul danismaniik hizmetleri
kapsaminda ticret elde etmisgtir.

Sirket ile bagimsiz hukukgu raporunu hazirlayan Akol Hukuk Blirosu arasinda herhangi bir
¢ikar veya menfaat gatismasi bulunmamaktadir. Akol Hukuk Biirosu ve Sirket arasinda
herhangi bir sermaye iligkisi yoktur, Akol Hukuk Blirosu’nun dogrudan ya da dolayl olarak
halka arzin basarisina baglanmig bir ekonomik gikart bulunmamaktadir, Akol Hukuk Biirosu
halka arza iliskin sunulan hukuki damsmantik ve hukukeu raporunun hazirlanmast hizmetleri
kargthinda danigmanlik ticreti elde etmektedir.

Bunlarin diginda halka arzdan énemli menfaati olan dantgmanlar vb. bulunmamaktadir.

26. BORSADA ISLEM GORMEYE iLiSKIN BILGILER

26.1. Paylarm Borsada islem gormesi i¢in bagvuru yapilip yapimadigi ve biliniyorsa en
erken islem gérme tarihleri;

Halka arz somrasinda paylatn Borsa Istanbul ilgili pazannda iglem goérmesi igin bagvuru
yapilmigtir,

Halka arz bu paylarin Borsa Istanbul’da islem gorecegi anlamina gelmemekte olup, halka arz
edilen paylarin satis tamamiandiktan sonra Borsa Istanbul’da iglem gorebilmesi Borsa Istanbul
mevzuatinn ilgili hitktimleri gercevesinde Borsa Istanbul’un verecegi olumlu karara baghdit,

Borsa’nin gbritsiine igbu {zahnamenin I no’lu bdliimiinde yer verilmisgtir,

26.2. Thragemm ayni grup paylarinm borsaya kote olup olmadima/borsada iglem goriip
gormedigine veya bu hususlara iligkin bir bagvurusunun bulunup bulunmadigina iliskin
bilgi:

Yoktur.

26.3. Borsada islem gbrmesi amaglanan paylaria es zamanh olarak;

- 58z konusu paylarla aym grupta yer alanlarm tahsisli/nitelildi yatwromellara satiga kenn
edilmesi veya satin almmasinim taahhiit edilmesi veya,

~ Ihragemin bagka bir grup paymm veya sermaye piyasast araclarimn tahsisli/nitelildi
yatwrmelara satisa ya da halka arza konu edilmesi durumunda

bu islemlerin mahiyeti ve bu iglemlerin ait oldugu sermaye piyasast ara¢larinm sayisi,
se==snnominal degeri ve dzellikleri hakkinda ayrmtih bilgi:
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Halk Yatim, Sitket paylarna yonelik olarak fiyat istikran islemlerinde  bulunmay:
planlamaktadir. Ancak, Halk Yatiim tiyat istikrar1 islemlerini kesin olarak yerine getirecegine
iligkin herhangi bir taahhiit vermemektedir, Halk Yatium, fiyat istikran islemlerine hig
baglamayabilecegi gibi fiyat istikran islemlerinde bulunmasi halinde de, gerekgesini agiklamak
suretiyle, bu islemi istedigi her an sona erdirebilir.

26.5.2, Fiyat istikear1 islemlerinin gerceldestirilebilecegi zaman arahgn;
Paylarin borsada islem gormeye baglamasindan itibaren en fazla 30 {otuz) gilindiir.

26.5.3. Tiyat istilrarma iligkin islemleri gergeklestivebilecek araer Kkurumun ticaret
unvani:

Halk Yatuim Menkul Degerler AS,

26.5.4. Fiyat istikvarma iligkin sitrenin bitiminden sonra pay fiyatlarinin diigebilecegine
iliskin agiklama:

Fiyat istikrarini saglayic: iglemler en fazla 26.5.7. numaral maddede belirtilen stireyle smirlidyy.
Pay fiyati, fiyat istikrarim saglayict iglemler sonucunda yiikselmis olsa bile, bu stirenin
bitiminden sonra tekrar diigebilir,

26.3.5. Fiyat istikrarm saglayiet islemlerin amacr;

Fiyat istikrarint saglayict islemlerde amag, pay fiyatmm halka arz fiyatinn altma diismesi
hatinde alimda bulunarak fiyat istikrarina belii bir stireyle katkida bulunmaktir. Ancak bu islem,
herhangi bir fiyat taahhiidii niteliginde degildir ve fiyat istikran islemlerinin gergeklestirildigi
dénemde paym piyasa fiyats piyasa kosullarina gore olmas: gereken fiyata gore yitksek
olabilmektedir. Fiyat istikrarin saglayici iglemlerde halka arz fiyatinin Uizerinde emir
verilemez,

26.5.6. Fiyat istikrar1 islemlerinde sorumiuluk ve bu islemlerde kullaniacak kaynagm
niteligi:

Fiyat istikrar iglemlerine iliskin tiim sorumluluk, bu islemleri gergeklestiren aract kurum Halk
Yatmm Menkul Degerler A.S.’ye aittir.

Sinpas GYO, Sirket ve Halk Yatirim Menkul Degerler A.S. arasinda imzalanan Ek Satis ve
Fiyat Istikrarim Saglayict Islemler Sézlegmesi htikiimlerine uygun olarak, MHalk Yatiim
Menkul Degerler A.S., tarafindan, ortak satig1 yoluyla satisa sunulacak paylarmin tamaminin
satilmig olup olmamasindan bagmsiz olarak elde edilecek olan toplam brist halka arz gelirinin
%15%ine kadar olan kisminm fiyat istikrart islemleri icin kullamlmast planlanmaktadir.

26.5.7. Yatirnmenarm karar verme siirecinde etkil olabilecek diger bilgiler:

+% Holka Arz Tegvikleri
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Sirket payr miktaridan (“Bonus Pay Garantisine Baz Pay Miktary”) hesaplanmak tizere
-agagiida detaylar yer alan “%15 (yiizde onbes) Bonus Pay” alma hakkina sahip olacaklardir.
Bonus Pay olarak yatutmeilara verilen paylar, Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin taahhiitleriyle
uyumlu olarak, Sirket paylarinin Borsa’da islem gérmesinden itibaren bir yil stireyle Borsa’da
satiga konu olamayacaktir,

Bonus Pay tegvikinin uygulanmasinda MKK kayitlari esas alinacaktr.

Yurt I¢i Bireysel Yatirimerlar ve Kurumsal Yatuimeilar kategorisinden bagvuran yatinmeilarin
halka arzdan satin aldiklar paylart bagka kisilere virmanlamas satis hitkmiinde olacak ve
paylarini virmayanlar virmanladiklar paylar igin tegvik haklarim kaybedeceklerdir.

Bonus Pay kazanmaya hak kazanan yatrimelarn hesabina, bu paylarm aktarmmi, Sirket
paylarmm Borsa Istanbul’da islem gérmeye baglamasindan itibaren 180 giinltik siirenin sonunu
takip eden 10 (on) is glintt igerisinde MKX {arafindan otomatik olarak Sinpag Gayrimenkul
Yatirim  Ortakhigt A.S.’nin sahip oldugu paylardan Bonus Pay almaya hak kazanan
yatwrimeilarin hesaplarina aktarilacaktir, Aktarim miktarindan hata oldugunu veya Bonus Pay
almaya hak kazandigin: diistinen ancak herhangi bir pay aktarmi olmamis oldugunu diisiinen
ilgili yatmimeilar, ekinde halka arzdan aldiklar ve lizerinden Bonus Pay almaya hak
kazandiklarmit digiindtikleri en diistik Sirket pay miktarim gosteren MKK hareketlerinin
griindiiglt dokiimiin bulundugu bir dilekge ile MKK tarafindan Bonus Pay aktarim tarihini
takip eden 15 ig giini} igerisinde Halk Yatmim’a basvuruda bulunacaklardir, Bagvuru stiresinin
tamamlanmasim takip eden 5 isgini igerisinde hakli oldugu gdriilen yatirimeilara hak
kazandiklar Bonus Pay aktanlacaktrr,

Bu tesvik, halka arzdan satin alman paylar igin gegerli olup, Sirket paylarinn Borsa Istanbul’da
islem gdrmesini miiteakip Borsa Istanbul’da ikincil islemlerde satin alinan paylar igin gegerli
olmayacaktir.

Sinpas GYO ve Kizilbiik GYO Projelerinde %20 Indirim Ceki Hakk

Yatwimetlart uzun vadeli pay senedi yatinmlarina tegvik etmek amaciyla Sirket paylartmn halk
arzinda, Yurti¢i Bireysel Yatuimeilar kategorisinden bagvuran yatirincilar, halka arzdan satin
aldiklar1 Sirket paylarmin tamamm ya da bir bolimiin Sirket paylarmin Borsa Istanbul’da
islem gérmeye baglamasindan itibaren 180 giin stireyle hesaplarinda tutmalar: halinde, 180 glin
igerisinde giin sonunda hesaplarinda bulunan en diistik Sirket payr miktarindan ve halka arz
pay satig deferi tizetinden hesaplanmak kaydiyla, Sinpag GYO veya Kizilbitk GYO tarafindan
geligtirilen projelerden konut veya devremitlk satn alimlarinda kullaniimak lizere, toplam
tutarm %20°sj oraninda indirim ceki almaya hak kazanacaklardir. Indirim ¢eki konut veya
devremiilk toplam satis bedelinin en fazla %420’si igin kullamlabilecektir.

Bu kapsamdaki %20°lik indirim ¢eki hakki tegvikinin uygulanmasimda MKK kayrtlar esas
almacakfir,

{/{mfétﬁ“iuneysel Yatirmeilar kategorisinden bagvuran yatwmmeilarm halka arzdan satin
g " “Hlfélésa \p’gylarl baska kisilere virmanlamast satis hitkmiinde olacak ve paylari virmayanlar
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Sinpag Kizilbitk Wellnes Thermal Resort Konaklamalarmda %40 Indirim Ceki Hakk

Yatntmetlart uzun vadeli pay senedi yatirumlarina tegvik etmek amaciyla Sirket paylarinin halk
arzinda, Yurtigi Bireysel Yatuumeilar kategorisinden bagvuran yatirimeilar, halka arzdan satin
aldiklars Sirket paylarinin tamamin ya da bir b8ltmiint Sitket paylarinin Borsa fstanbul’da
islem gérmeye baslamasindan itibaren 90 gln siireyle hesaplarinda tutmalar halinde, 90 giin
igerisinde giin sonunda hesaplarinda bulunan en diigiik Sirket pay: miktarmdan ve halka arz
pay sattg defferi iizerinden hesaplanmak kaydiyla, Sinpag Kizilbitk Wellnes Thermal Resort
projesindeki otel konaklamalarinda kullanilmak lizere, toplam tutarin %401 oraninda indirim
geki almaya hak kazanacaklardir, Indirim geki Sinpag Kizilbiik Wellnes Thermal Resort
projesindeki otel konaklama bedelinin en fazla %40°] igin kullantlabilecektir.

Bu kapsamdaki %40’lik indirim geki hakki tegvikinin uygulanmasinda MKK kayitlar1 esas
alinacaktir,

Yurt I¢i Bireysel Yatrimetlar kategorisinden bagvuran yatimerlann halka arzdan satin
aldikiars paylari bagka kisilere virmanlamast satig hitkmtinde olacak ve paylarmi virmayanlar
virmanladiklart paylar igin tegvik haklarmt kaybedeceklerdir.

Indirim ¢ekinin tek bir konaklamada kullamlmasi zorunlu degildir. Ancak her kullanim igin
faydalanabilecek indirim tutar ilgili Sinpag Kizalbiik Wellnes Thermal Resort projesindeki otel
konaklama bedelinin %40°1m asamaz ve bagka indirimlerle birlestirilemez,

Konaklama indirimi sadece oteldeki konaklama tcreti igin kullanilabilir, konaklama digindaki
harcamalarda kullanilamaz,

S6z konusu indirim hakkindan yararlanabilmek igin yatirnmetlarm halka arzdan aldiklar ve ilk
islem giintinden itibaren 90 giin boyunca hesaplarinda tuttuklar en diigtik Sirket pay mikiarmi
gosteren MKK hareketlerinin g6riindiigii dékiimiin bulundugu bir dilekge ile Sinpas Grubu satig
ofislerine bagvurmalari yeterli olacaktir,

27. MEVCUT PAYLARIN SATISINA [LISKiN BILGILER iLE TAAHHUTLER
27.1. Paylarm halka arz edecek ortali/ortaklar hakkmda bilgi:

Halka Arz Eden Ortak ; Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortaklign A.S,
Adres : Dikilitag Mh. Yenidogan Sk. Sinpas Genel Miidiirltik Blok, No:36/1
Besiktag Istanbul

Paylarini halka arz edecek ortak, Thraggr’nmin %100 ortagi olan Sinpag Gayrimenkul Yatirim
Ortaklis A.S.’dir. Halka arz eden pay sahibine ait detayl bilgi izahnamenin 8.1 numarali
maddesinde yer almaktadir,

27.2, Paylarmi halka arz edecek ortaklarin satisa sundugn paylarm nominal degeri

_==Halka arz kapsaminda, Sirket paylarinm %100 iine sahip olan Sinpas Gayrimenkul Yatirim
_ /S’;" _}-{?@r%khg: A.8’nin toplam 240.000,000 TL nominal deferli payinm %25’ine tekabiil eden
,;/f"/ o .60.000.000 TL nominal degerli pay satiga sunulacak olup, toplanan kesin talebin satisa sunulay
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Sinpas GYO A.S.

A cs 1.000.000 042%  1.000.000  042% 1000000 042%
g"}ﬂfﬁ)gm AS. 239.000000  99,58% 179.000.000 74,58%  167.000.000 69,58%
Haika Agik Kisim 60.000.000 25,00% 72.000.000  30,00%

Toplam  240.000.000 106 240.000.000 100  240.600.000 100

27.3. Halka arzdan sonra dolagimdaki pay mikéarinn artirtlmamasmna iliskin taahhiitier:
ihra(;g:l tarafindan verilen taahhiit:

Sirket, 25.05.2021 tarihli ve 2021/11 sayilt yonetim kurulu kararma binaen verdigi taahhiidii
ile Sirket paylarinm Borsa Istanbul’da islem gérmeye basladip1 tarihten itibaren bir y1l boyunca
bedelli sermaye artuim yapmayacagmi, maliki olabilecegi Sirket paylarmi satmayacagin,
devretmeyecegini, rehnetmeyecegini veya bu paylar fizerinde sair surette tasarrufia
bulunmayacagini, bu yéntemler ile dolagimdaki pay miktarmin artmasma sebep olmayacagini,
bu yéntemler ile bu sonuglari dogurabilecek bagkaca herhangi bir islem yapmayacagini ve
yonetim kontroliine sahip oldugu herhangi bir igtirak ya da bagli ortakliklar tarafindan da bu
sintrlamalara uyulmasimi saglayacagini ve Borsa diginda yapilacak satilarda da satisa konu
paylarin bu smirlamaya tabi olacaginin alicilara bildirilecegini taahhtit etmistir,

Ortaklar tarafindan verilen taahhittler:

Sirket ortag Sinpas GYO, 25.05.2021 tatihli ve 2021719 sayili y6netim kurulu kararina binaen
verdigi tashhiidii ile Sirket paylarinm Borsa Istanbul’da islem gormeye bagladifit tarihten
itibaren 6 ay boyunca maliki oldufu Sirket paylari satmayacafini, devretmeyecegini,
rehnetmeyecegini veya bu paylar {izerinde sair surette tasarrufta bulunmayacagin, dolagimdaki
pay miktaruin artmasina sebep olmayacagun, bu sonuglar dogurabilecek bagkaca herhangi bir
iglem yapmayacagim ve ybnetim kontroltine sahip oldugu hethangi bir istirak ya da bagl
ortaklik veya bunlar adina hareket eden kigiler tarafindan da bu smirlamalara uyulmasinr
saglayacagini ve Borsa disinda yapilacak satiglarda da satiga konu paylarin bu sinirlamaya tabi
olacaginmn alicilara bildirilecegini taahhiit etmistir.

Sermaye piyasasi mevzuat kapsaminda verilen taahhiitler:

Sirket ortagi1 Sinpas GYO, 25.05.2021 tarihli ve 2021/19 sayih yonetim kurulu kararina binaen
verdigi taahhiidii ile VII-128.1 sayilt Pay Tebligi’nin 8’inci maddes} uyaricea, maliki oldugu
Sirket paylarinmn; Sirket paylarinm Borsa Istanbul’da iglem gormeye bagladig tarihten itibaren
bir yil boyunca Sitket paylarinm halka arz fiyatinin altmdaki bir fiyattan borsada satilmamasina,
bu paylarn halka arz fiyatinin altinda borsada satilmasi sonucunu doguracak sekilde herhangi
bir isleme tabi tutmayacagini taahhit etmigtir,
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Halka arzin tamanu meveut ortakiarm sahip oldugu paylardan bir kisminn satig1 yoluyla
gergeklesecegi igin, ihrageinm elde edecedi net gelir bulunmamaktadir. Halka arz eden pay
sahibi halka arzdan, ek satig harig toplam 948.000.000 TL gelir elde edecektir. Ek satig olmast
halinde, halka arz eden pay sahibinin elde edecegi gelir 1.137.600.000 TL olacakir.

Halka arza iligkin toplam maliyetin, ek satig harig 27.508.342 TL ve ek satig dahil 31,863,142 TL
olacai tahmin edilmektedir. Toplam halka arz maliyetine iligkin detaylar asagidaki tabloda yer
almakiadir. Bu baglamda pay basina maliyet, ek satig harig yaklagik 0,4585 TL ve ek satis dahil
iken 0,4425 TL olarak hesaplanmaktadir.

Tabmin Edilen Karstlayan Taraf Maliyet (TL)
Maliyetler Arstiayan 12 Ek Satig Haric Ek Satis Dahil
SPK Kurul Ucreti
(Sermayenin nominal .
degteri pirket 240.000 240,000
lizerinden)
SPK Kurul Ucreti (thrag
. . . Halka Arz Eden Pay

degeri ve 'nommai dege: Sahibi 444.000 332.800
farki tizerinden)
Borsa Istanbul Iglem Halka Arz Eden Pay 18.000
Gorme Bagvuru Ucreti Sahibi 18.000 '
MEKK Uyelik Ucreti Sirket 103,592 103.592
Baginsiz Denetim Ucreti ~ Sirket 70.000 70.000 :

‘ . Halka Arz Eden Pay
Aracilik Komisyonu Sahibi 21.330.000 25.596.000
Hukuki Danigmanhk Halka Arz Eden Pay ‘
Uereti Sahibi 282,750 282750 |
Gayrimenkul Degerleme  Sirket 20.000 20,000
Han ve Reklam Sirket 5.000.000 5.000,000
‘Toplam Maliyet 27,508,342 31.803,142
Satiga Sunulan Paylar 60.000.000 72.000.000
1 Adet Payin Maliyeti 0,4585 0,4425

Aracilik maliyetleri, hukuki danismanlik tereti, halka arz fiyat ile nominal degier arasindaki
farktan hesaplanan SPK Kurul ilcreti ve Borsa islem gorme ticreti halka arz eden pay sahibi
arafpdan; bagimsiz denetim, gayrimenkul degerleme, ilan ve reklam ve nominal sermaye
A " {iZetinden hesaplanan SPK Kurul ticreti ve MKK tiyelik ticreti Sirket tarafindan karsilanacaktir,
A :’ /’;"“Si;'kpt tdyafindan kargilanacak toplam maliyetin ek satig havi¢ iken 5.433.592 TL ve ek satlg
. o ‘{\dhh:l ikén ise 5.433.592 TIL, olacafi tahmin edilmektedir. Halka arz eden pay sahibi tarafindan

o ,"E’ir?.ﬂérgxl‘an cak toplam maliyetin ise, ek satig harig¢ 22.074.750 TL ve ek satig dahil iken ise
\ ; "045”2‘634 550 TL olacag! tahmin edilmektedir,
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GYO Teblig’i uyarinca esas sbzlesme tadili yoluyla gayrimenkul yatirim ortakiifina déntigen
ortakliklarin esas sézlesme degisikliklerinin ticaret siciline tescilini takip eden il ay icinde
gikartlnug sermayelerinin asgari %25’ini temsil eden paylarin halka arzina iliskin izahnamenin
onaylanmas talebiyle Kurul’a bagvurmalari zorunludur.

Halka arz meveut pay sahibinin paylarmm bir kismim satmas, yani ortak satist suretiyle
gergeklestirilecektir, Halka arzdan elde edilecek gelirin kullanimi tamamen paylarini halka arz
eden pay sahibinin tasarrufunda olacaktir, Halka arzin tamami ortak satigt yontemi ile
gergeklesecegi icin, Sirket’in elde edecei herhangi bir gelir bulummamalktadir.

29. SULANMA ETKISi

Halka arz, mevcut pay satis: ile gergeklestirilecegi icin sulanma etkisi bulunmamaktadir.
29.1, Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktari ve yiizdesi:
Yolktur,

29.2. Meveut hissedarlamin halka arzdan pay almamalart durumunda (yeni pay alma
haldarmi kullanmamalari duremunda) sulanma etkisinin tutar ve yiizdesi:

Yoktur,

30. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BILGILER
30.1. Halka arz siirecinde ihragerya damsmanhk yapanlar hakknda bilgiter:

Halka arz siirecinde damgmanhk yapan tavaflar agagida belivtilmektedir.

Kurum/Kisi Damgmanhk Hizmeti

Ttrkiye Kalkmna ve Yatirum Bankast AS, Aracilik Hizmeti

Halk Yatirim Menkul Degerler A.S. Aracilik Hizmeti

AKOL Hukuk Biirosu Hukuki Dantgmanhk Hizmeti

Giireli YMM ve Bagimsiz Denetim Bagimsiz Denetim Hizmeti

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk  [Gayrimenkul Degerleme Hizmeti

Ali Orduiu Mali Milsavirlik Ozel Amagli Raporu

30.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlari ile figiincii kisilerden alinan bilgiler:

JAsagida belirtilen bagimsiz denetim, gayrimenkul degerleme ve hukukegu goriisit raporlaring

A chnziin, an taraflardan saglanan bilgiler, ilgili raporiardan aynen almarak, Sirket’in bildigi veya
/ . “ fiad ay'éi‘)?{ tarafin yaymladign bilgilerden kanaat getirebildigi kadariyla yanlis veya yamlticr
¢ & srolinayaca s sekilde igbu Izahname’de yer almaktadir. Bu raporlarin yaymmlanmasinda ilgili

i e 3 { Waapotlar h zirlayan kisilerin 11zasi bulunmaktadir,
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ilgili Déneme iliskin Sorumlu Bag Denetei: Tiilin Erol

Gorilg: Olumly. “Kizilbiik Gayrimenkul Yattram Ortakligr 4.5, ’nin (“Sirket” veya “Kizilbilk")
31.03.2021 tarihli finansal durim tablosu ile aym tarihte sona eren hesap dénemine ait; kér vepa zaray
ve diger kapsamli gelir tablosu, dzkaynaklar degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile Snemli nhasehe
politikalarmm ézeti de déhil olmak dizere Jinansal tablo dipnotlarindan olugan Sinansal tablotarm
denetlemis bulunuyoruz. Gordisimiize gove, ilisikteki finansal tablolar Sivket'in 31 Mart 2021 tarihi
itthariyla finansal durumun ve 30.03.2021 — 31.03.202] dénemine ait finansal performansim ve nakit
akiglarnn Tiirkiye Muhasebe Standartlar:' na (“TMS”) uygun olarak tim énemli yonlerivle gergege
wygin bir bicimde sunmaktadi, "

Gériislin Dayanagi:  “Yaprigimnz bagumsiz denetim, Kamuy Gézetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlar: Kurumy (“KGK”) tarafindan yayunlanan Tiirkiye Denetim Standartlar 'nm bip parcasi
olan Bagimsiz Denetim  Standartiar na ("BDS") uygun olarak yiwitilmiistir, By stendartlar
kapsammdalki soruminlukicroniz, raporunuzun “Bagmsiz Denetcinin Finansal Tablolarm Bagunsez
Denetimine liskin Sorwmlulukia;” béliimimde ayrintilt bir sekilde agiklannugtn. KGK tarafindan
yaymlanan Bagunsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarm bagimsiz
denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan efik hiikinmlere wygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu
beyan ederiz. Efik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligkin diger sorumluluklar da tarafimizea
yerine getirilmistiy. Bagmsiz denetim swrasmda elde etligimiz bagmisiz denetim  kamitlarmm,
gortigiimiiziin olugturubnas igin yeterli ve uygtn bir dayanak olusturduguna inamyoruz,”

Dikkat Celilen Hususlar: “Gaordstimitzil etkilememelle birlikre, ilisikteki finansal tablolarda detaylar
dipnot 1 ve dipnot 21'de agiklanan “gnceki degerler yontemi” kullaminustr.  Sivke, Sinpay
Gayrimenkul Yatrun Ortaklige A.S. bimyesinden fasmi olarak béliinerck 30.03.2021 tarihindeki
kurulinustur. Sirket'in ana o1 takhig olan Sinpag Gayrimenkul Yatim Oy takiigi A.8. 'nin SPK tarafindan
kabul edilnis finansal raporiama standartlarma gore daha dnceden hazirlanan finansal tablolars icin
olusturulan finansal pozisyon ve Jaaliyet sonuglar: tasmarak agiliy olarak kullamilnstn. Sivket, éncel
degerler yontemine istinaden Sirket'in biliinme dneesi Sinpay Gayrimenkul Yanrm Ortakh@t A.5. 'nin
Igerisindeki degerleri ile birlikte agilig bilancosu olusgturulmug olup, aradaki fark ézkaynaklar icerisinde
“Ortak kontrol alimdaki igletmeler arasmdaki islemlerin etkileri"” adivla simudmugtur, ”

Gayrimenkul Degerleme Raporu
Sirket’in parseller lizerinde devam eden Devre miilk ve otel projesinin deger tespitini yapan kurulugun:
Ticaret Unvam: Lotus Gayrimenkul Degierleme ve Danigmanlik A.S,
Adpresi: Gimeg Sokak, No: 37 Akgiin Is Merkezi Kat 3/8- 34718 Acibadem - Kadikéy / Istanbu)
Telefon: (0216) 545 48 66
Raporu Haznlayanlar; Engin Akdeniz, Kivang Kilvan
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31.1. Konsolidasyena dahil edilenler hari¢ olmak iizere ihraggmn finansal yatirumlar
hakkinda bilgi:

Yoktur,
32. PAYLAR ILE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI

Asafiida dzetlenmekte olan hususlar BiAS ta islem gorecek paylarin elde tutulmas: ve elden
¢ikartimas sirasinda elde edilecek kazang ve iratlarm vergilendirilmesi hakkinda genel bir bilgi
vermek amaciyla Isbu Izahname tarihi itibartyla ytirillitkte bulunan vergi mevzuati dikkate
alinarak hazirlanmigtir, Vergi mevzuatimn yorumlanmasinda degisiklikler olabilecegini, ileride
degisebilecegini hatta mevzuatin geriye yonelik olarak da degisebileceginin gdz Sniinde
bulunduruimasini ve 6zellikli durumlarda yatiwimeilarin vergi damsmanlarina danigmasi
gerektigini hatirlatmak isteriz.

Asafiida bzetlenmekte olan veygilendirmeye iligkin esaslar, borsada iglem gérecek paylarn elde
tutulmas: ve elden gikartlmasi sirasmda elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirilmesi
hakkinda genel bir bilgi vermek amaciyla isbu Izahname tarihi itibartyla yiiriitliikte bulunan
vergi mevzuatt dikkate ahnarak hazilanmuste, Ozellikli durumlarda yatruncilarn vergi
damgmanlarma damgmas: gerektii Snemle hatulatihyr. Isbu Izahname tarihi itibariyla
ytirtirlikte olan vergi mevzuati ve vergi mevzuatinmn yorumlanma bigimi kapsamnda verilen
bilgilerin ileride degisebileceginin hatta mevzuatin geriye yonelik olarak da degiisebileceginin
g6z dntinde bulundurulmas: gerekmektedir.

32.1 Genel Bakig
32.1.1. Gergek Kisilerin Vergilendiritmesi

Gelir vergisi mevzuati uyarinca, Tiirk hukukunda vergi mikelleflerinin yiikitmllitklerini
belirleyen iki gesit vergi milkellefiyet statlisti meveuttur. Tiirkiye’de yerlegik bulunan (“Tam
Mitkellef”) kisiler ve kurumlar Tiirkiye iginde ve disinda elde ettikleri kazang ve iratlarin
tamam iizerinden vergilendirililer. Tikiye’de yerlesik bulunmayan (“Dar Mitkellef?) kisiler
ve kurumlar sadece Tiirkiye'de elde ettikleri kazang ve iratlar {izetinden vergilendirilitler.

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu (GVK) uyarinca, (i) Tiwkiye’de yerlesmis olanlar (ii) resmi

daire ve miiesseselere veya merkezi Turkiye’de bulunan tesekkiil ve tegebbiislere bagli olup adi

gegen daire, miiessese, tesekkiil ve tesebbiislerin isleri dolayisiyla yabanc: tilkelerde oturan

Tiirk vatandaglar, Tam Miikellef olaral Turkiye iginde ve disinda elde ettikleri kazang ve
iratlarn tamamm {izerinden vergilendirilirler. Ttirkiye’de yerlesmis sayilma durumu (1)
er-ikametglhin Tiitkiye’de bulunmast veya (ii) bir takvim yili igerisinde Tiirkiye’de devamli
J”Qg}g@l,al;t altr aydan fazla oturulmast olarak tammlanmustr, Buna ek olarak, belli bir gérev veya is
. lemFilNkiye’ye gelen is, ilim ve fen adamlary, vzmanlar, memuriar, basin ve yaym muhabirleri
‘ )/’M \e\dprulrﬁlan bunlara benzeyen diger kimselerle tahsil veya tedavi veya istirahat veya seyahat
o Jﬁ‘ﬁ){j&hdljﬂa Tiirkiye’ye gelen yabancilar ile tutukluluk, hiikiimbltk veya hastalik gibi elde
L A&%_“oljhﬁyalﬁfsebepleﬂe Tiirkiye’de alikonmus veya kalnus olanlar Tirkiye’de yerlesik sayilmazlar
- ;” 3 f\?é‘.glﬁffggjﬁssyla Tam Mukellef olarak degerlendirilmezler, Bununia birlikte, yurt diginda mukim
?\%?Mmm Tiirkiye’de tam veya dar miikellef olup olmadiklarmin tespitinde Ttirkiye tle ilgili
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Paylar’a sahip olan kisilerin, s6z konusu Paylar’m BISTte elden ¢ikanlmasindan kaynaktanan
deger artis kazanglar1 ve Paylar ile ilgili dagitilan kér paylarindan elde ettikler; menkul sermaye
iratlari, Ttirkiye’de elde edilmis olarak kabul edilmektedir.

Gergek kisilerin 2021 takvim yilinda elde ettikleri ticret gelirleri disindaki beyana tabj gelirlerin
vergilendirilmesinde asagida yer alan artan oranls gelir vergisi tarifesi uygulanir,

Gelir Arahf : Gelir Vergisi Orani (%)
24.000 TLye kadar 15
53.000 TL'nin 24.000 TL’si igin 3,600 TL, tazlas 20
130.000 TL'in 53.000 TL’si icin 9.400 TL, fazlas: 27
650.000 TL'nin 130.000 TL’si icin 30,190 TL, fazlas; 35
650.000 TL'den faztasinin 650,000 TL'si igin 212.190 TL, fazlast 40

32.1.2 Kurumlarm Vergilendirilmesi

5520 sayill Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) uyarinca sermaye sirketler, kooperatifler,
iktisadi kamu kuruluglari, dernek veya vakiflara ait iktisad? isletmeler, ig ortakliklari, kurum
kazanglar! iizerinden kurumlar vetgisine tabidirler, Kurumlarin vergilendirilebilir ktlar Verg
Usul Kanunu ve diger Tiitk vergi kanunlarma gore belirlenmektedir. 2021 takvim yilina ait
kurum kazanglarina da uygulanacak olan kurumlar vergisi orant %25°tir. Ancak 2021/1. gegici
vergl donemi igin uygulanacak Kurumlar Vergisi Oram %20°dir. 2022 takvim yilina ait kurum
kazanglarina uygulanacak Kurumlar Vergisi oram %23°tiir, Isbu izahname tarihindeki
yiiriikliikte olan mevzuat geregince 2023 ve sonraki yillara ait kurum kazanglarma uygulanacak
Kurumlar Vergisi Orant %20°dir. 5520 say!lt Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5 inci maddesinin
(1) numaralari fikrasinin d/4 bend; uyarinca, Sermaye Piyasasi Mevzuatina uygun olarak
kurulup bu sekilde faaliyet gostermeleri sartiyla gayrimenkul yatiim ortakliklarnm elde
ettikleri kurum kazanglar kurumlar vergisinden istisnadir,

KVK’da tam ve dar miikellefiyet olmak tizere iki tiir vergi miikellefiyeti tammlanmigto, KVK
uyarinca bir kurumun Tam Mikellef olarak degerlendirilebilmesi icin: (i) kanuni merkezinin
Turkiye’de bulunmas: veya (if) kanuni merkezinin Tiirkiye disinda bulunmasina ragmen ig
bakummdan islemlerin fiilen toplandif ve yénetildigi merkez olan is merkezinin Tiirkiye’de
bulunmas: gerekmektedir, Tiirk vergi mevzuat gergevesinde belirtilen bu iki sartt saglamayan
bir kurum Dar Miikellef olarak degerlendirilir.

Tam mitkellef kurumlar gerek Titkiye iginde gerekse Tirkiye disinda elde ettikleri
kazanglarmm tamanu {izerinden Tiirkiye’de vergilendirilivler. Dar Miikellef kurumlar ise
sadece Tirtkiye'de elde ettikleri kazanglari tizerinden vergilendirilirler,

B

S
f{_ﬂ-//;f Eaﬁ;’"ﬁﬁ!{%leﬁyete tabi kigiler bakimmdan menkul sermaye iratlarinin Tirkiye’de elde edilmisg

4 __:;ﬂ/,wﬂela{ak)fké}pl edilebilmesi igin sermayenin Tiirkiye’de yatirilmig olmas: gerekmektedir, Dar
f{ . ( (ﬁ?ﬁkgllcﬁ ple tabi kisiler bakimindan deger artis kazanglarimm Tiirkiye'de elde edilmis olarak

b \,{;'H‘gg}f)}f[:};édi], bilmesi igin stz konusu defier artis kazancin dofuran igin veya muamelenin
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32.2.1 Borsada iglem géven paylarn vergilendirme esaslar:

2006 ve 2025 yillart arasinda BIST’te islem gbren paylarin elden ¢ikarilmas: sonucu sagilanan
defier artiy kazanglarinm vergilendirilmesi GVI’nun Gegici 67. maddesi gergevesinde
gergeklestirilmektedir, GVK’mn Gegici 67. maddesi kapsaminda defer artig kazanglari
islemlere aracilik eden bankalar ve aract kurumlar ile saklayici kuruluslar tarafindan yapilan
tevkifat ile vergilendirilmektedir. GVI’nm Gegici 67. Maddesinin yilrtirlitk stiresinin
31.12.2025 tarihinden sonraya uzatilmamas: veya herhangi bir gekilde kapsamimm vergi
mevzuatma dahil edilmemesi durumunda 31.12.2025 tarihinden sonra agagida agiklandigi iizere
(Bakimiz. 33.2.2 Genel Olarak Pay Alm Satim Kazanglarinin Vergilendirilmesi) (Menkul
Kiymet Yatinm Ortaklifit Paylan Hari¢), BIST te islem goren paylarin elden ¢ikarilmasindan
saglanacak deger artis kazanglar: genel hitkiimler ger¢evesinde vergilendirilecektir,

Digerlerinin yam sia, BIST te islem goren paylarin alim satimina aracilik ettikleri yatuuncilar
tarafindan saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden yiikiimlii olan ve dolayistyla vergi
tevkifatim yapmakla sorumlu tutulan taraflar bankalar, aract kurumilar ve saklayic:
kuruluslardi. Bankalar, aract kurumlar ve saklayict (saklamacr) kuruluslar tevkifat
yuktmlilikleri tahtindaki ilgili vergi beyanlarim, iiger aylik dénemler itibarryla beyan
edeceklerdir, Istanbul Takas ve Saklama Bankas: A.S-MKK diginda saklayic: kuruluslardan
saklama hizmeti alan yatirimeilarin islemlerinde vergi tevkifatimin yaptimast esasen ilgili
saklayici kurulugun sorumlulugundadir,

BIST’te islem goren bir paym bagka bir banka veya aracl kuruma naklinin istenmesi halinde,
nakli gergeklestirecek banka veya aract kurum nakii istenen kiymetle ilgili alig bedeli ve alig
tarihini naklin yapilacagi kuruma bildirecekfir. Bilditilecek tarih ve bedel, tevkifat matrahumn
tespitinde dikkate alinacaktir, Stz konusu paylatin bir baska kisi veya kurum adina
nakledilmesi halinde alis bedelinin ve abs tarihinin ilgili banka veya aracit kuruma
bildirilmesinin yam siwa islemin Maliye Bakanligi'na bildiriimesi gerekmektedir. Bu
bildirimler, bagka bir kisi veya kurum adina nakiin aynt banka veya aract kurumun blinyesinde
gergeklestirilmesi veya kiymetin sahibi tarafindan fiziken teslim alinmasi halinde de yapilir,

Saklayier kuruluglar, bankalar ve araci kurumlar tarafindan yapilacak vergi tevkifat: oram
kanunen %15 olarak belirlenmistir, S8z konusu tevkifat orami bankalar, aracs kuruluglar ve
saklayier kuruluglar tarafindan asagida yer alan gelitler tizerinden uygulanir;

e alim satimina aracilik ettikleri menkul kiymetler ile diger sermaye piyasast araglarinin
alig ve satig bedelleri arasindaki fark;

e alimuna aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasast araclarinin itfas
halinde alig bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark,

@ menkul kiymetlerin veya diger sermaye piyasast araglarinin tahsiline aracilik ettikieri
Tt " P . ' . . . .

¢ mdnemsel getirileri (herhangi bir menkul kiymet veya diger sermaye plyasasi aracina

" bagh olmayan),

aﬁé{xcﬂlk ettikleri menkul kiymet veya difer sermaye piyasast araglarinin Odiing
iglemlerinden sagianan gelitler
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yatiim ortaklik paylart harig) ve pay yogun fonlarinin katilma belgelerinden elde edilen
kazanglar Hazine ve Maliye Bakanligii’ nea ihrag edilen altina dayali devlet i¢ borglanma
senetleri ve 4749 sayili Kamu Finansmani ve Borg Yonetiminin Diizenlenmesi
Hakkinda Kanun uyarinca kurulan varlik kiralama sitketleri tarafindan ihrag edilen
altna dayali kira sertifikalarindan elde edilen kazanglar i¢in %0;

° KVK’min 2/1 maddesi kapsanundaki mikeliefler ile miinhastran menkul kiymet ve
difer sermaye piyasas aract getirileri ile deger artist kazanglar elde etmek ve bunlara
bagli haklar1 kullanmak amaciyla faaliyette bulunan miikelleflerden 63672 sayilt
Sermaye Piyasast Kanunu’na gére kurulan yatizun fonlar ve yatirim ortakliklariyla
benzer nitelikte oldugu Maliye Bakanliginca belirlenenler icin %0; ve

¢ (i) numarah alt kinlimda belirtilen gergek kisi ve kurumlar harig olmak lizere, (i)
numarali alt kirthimda belirtilen disinda kalan kazanelar igin %10 olarak uygulanir,

Yatimenlar yukarida belivtilen oranlarn ileride degisiklife ugrayabilecegini géz Oniinde
bulundurmalidir.

Paylar degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kismmm elden ¢ikariimast halinde tevkifat
matrahinn fespitinde dikkate alinacak alis bedelinin belirlenmesinde ilk giren itk ¢ikar metodu
esas alinacaktir, Paylarin almndan énce elden gikariimasi durumunda, elden ¢ikarilma
tarihinden sonra yapilan ik alm islemi esas alinarak stz konusu tutar lizerinden tevkifat
yapilacak tutar tespit edilir, Aym giin icinde birden fazla alm satim yapilmast halinde o giin
igindeki alis maliyetinin tespitinde agurhikls ortalama yontemi uygulanabilecekiir. Als ve satig
islemleri dolayisiyla ddenen komisyonlar ile Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat
matrahimn tespitinde dikkate alingr.

282 Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi uyarinca menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araglarina iligkin tiirler; sabit getirili menkul kiymetler,
o degisken getirili menkul kiymetler;

* diger sermaye piyasasi araglari ve

e yatwim fonlart katilma belgeleri ve yatiim ortakiiklan paylatr olacak sekilde
belirlenmistir,

Paylar ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli iglem ve opsiyon stzlesmeleri, menkul
kiymetin déhil oldugu sinif iginde degerlendirilecektir. Bu kapsamda pay ve pay endekslerine
dayalt olarak yapilan vadeli islem sbzlesmeleri ile BIST'te iglem goren pay ve pay endekslerine
dayalt olarak ihrag edilen araci kurulug varantlar paylarinmn da dahil oldugu degisken gefirili
menkul kiymetler simift kapsaminda degerlendirilecektir,
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sermaye piyasast aracimun alis ve satig bedeli olarak islem tarihindeki Yeni Tirk Liras:
kargiliklart esas alinarak tevkifat matrah: tespit edilir, Menkul kiymet ve diger sermaye piyasast
aracinin yabanct bir para cinsinden ihrag edilmis olmas: halinde ise tevkifat matrahinm
tespitinde kur fark: dikkate alinmaz.

Tam milkellef kurumlara ait olup, BIST te islem gbren ve bir yildan fazla slireyle, Tam
Miikellef ve Dar Miikellef pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylarin elden gikartlmasinda
tevkifat uygulanmaz,

Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen geliler, miikelleflerin her tinltl ticari ve smaj
faaliyetlerinden elde ettikleri kazanglari seklinde tanumlanan ticari kazang hiiktimleri
gergevesinde kazancin tespitinde dikkate almir, Ticari kazancin elde edilmesi sirasinda tevkif
suretiyle ddenmis olan vergiler, GVK'mn ilgili hiikitmleri kapsaminda tevkif edilen vergilerin
tabi oldugu hitkiimler gergevesinde, tevkifata tabi kazanglarin beyan edildigi beyannamelerde
hesaplanan vergiden mahsup edilir,

GVK’nin Gegici 67. maddesi kapsaminda tevkifata tabi tutulan kazanglar igin gercek kisilerce
yllik veya miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik
beyannameye bu gelirler dhil edilmez, $6z konusu madde hitktimleri uyarinca tevkifata tabi
tutulsun tutulmasin dar mikellef gercek kisi veya kurumlarca Hazine ve Maliye Bakanligs,
4749 sayilt Kanuna gore kurulan varlik kiralama sirketleri ve tam muikellef kurumlar tarafindan
yurt diginda ihrag edilen menkul kiymetlerden saglanan kazang ve iratlar igin miinferit veya
zel beyanname verilimez,

Menkul kiymet ve sermaye piyasast araglarmn tiger aylik dénemler itibaryla tevkifata tabi
tutulacak alim satim kazanglarinim tespitinde alim satum konusy islemlerin (yukarida belirtildigi
lizere) aym tiirden olmasina dikkat edilecektir, Kazanglar, bu tiitlere gére ayri ayr tespit edilip
tevkifata tabi tutulacaktir,

GVK’nin Gegici 67/5 maddesi uyarinca, gelir sahibinin gergek veya tiizel kisi ya da Dar veya
Tam Mikellef' olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup
olmamasi ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamast yukarida ayritilars verilen
vergilendirme uygulamasim etkilememektedir.

2006/10731 sayihh BKK, 2010/926 sayil BKK ve 2012/3141 sayilt BKK uyarinca, halka arz
tarihi itibariyla tevkifat orant Bakanlar Kurulu’nea %0 olarak belirlenmekle birlikte sz konusuy
orantn artirilmas: durumunda Dar Miikellefler agisindan ¢ifte vergilendirme sorunu giindeme
gelecektir, GVK'min Gegici 67. maddesinde diizenlenmis olan tevkifat uygulamalarmda,
tevkifata konu geliri elde etmis olan kisinin mukim oldugu tilke ile yapilmis ve yiiriirliikte olan
2 i Yergilendirmeyi Onleme Anlagmasi hitkiimleri 8nem arz etmektedir. Siz konusu anlasma
LatTih ;‘1'5, Tiirk vergi kanunlarindan énce uygulanacaktir.

(C‘B@ %\/ﬁiellef gergek kisi ve kurumlann, GVK’nm Gegici 67, maddesi kapsaminda
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¢ Dar Miikellef kurumlarin ise kendi tilkelerinde gegerli kurulug belgesinin Ttitkiye nin o
iilkede bulunan temsilciligince onayl: Turkee bir 8rnegini veya yabaner dilde onaylt
kurulug belgesinin terctime biirolarinea terclime edilmig Ttirkge bir Srnegini ilgili vergi
dairesine ibraz etimeleri gerekmektedir. Kuzey Kibrts Tiirk Cumhuriyeti vatandaslar
i¢in niifus ciizdanmnun ibrazi

yeterli olacaktir,

Ayrnica, bankalar ve araci kurumlar ile saklayict kuruluglar kendilerine iglem yapmak i¢in
milracaat eden ancak vergi kimlik numarasi ibraz edemeyen yabanc: milsterileri igin, toply
olarak vergi kimlik numarasi alabilitler.

01/01/2007 tarihinden itibaren mukimlik belgesi ibraz eden dar miikellef kurumlar i¢in yeniden
vergi kimlik numarast alinmasma gerek bulunmayip, meveut numaralar kurumun hangi iilkenin
mukimi oldufunu gosterecek sekilde kodlama yapilmak suretiyle revize edilecektir,

Cifte vergilendirmeyi dnleme anlasmalari hiikitmlerinden yararlanilabilmesi igin ise ilgili
tilkenin yetkili makamlar tarafindan dtizenlencrek imzalanmig mukimlik belgesinin asln ve
noter veya ilgili {ilkedeki Tiirk Konsolosluklarmea tasdikli Tiirkge terctimesinin ilgili vergi
dairesine, banka ve arac1 kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir, Bir
takvim yilina iligkin mukimlik belgesi, sadece izleyen yilin dérdiincit ayina kadar gegerli olup,
dar miikellef gergek kisiler tarafindan her yil yenilenmesi, dar mitkellef kurumlar tarafindan ise
it¢ yilda bir yenilenmesi gerekmektedir.

Tevkifat uygulamasindan once mukimlik belgesinin ibraz edilmemesi halinde Cifle
Vergilendirmeyi Onleme Anlagmas: hitkiimleri dikkate alinmadan %15 (hélihazirda 2012/3141
sayitll BKK uyarinca %0 oraninda uygulanmaktadir) oram uygulanmak suretiyle tevkifat
yapilacaktir. Ancak bu durumda dahi sonradan séz konusu mukimlik belgesinin ibrazi ile Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlagmas hitkiimleri ve i¢ mevzuat hiikiimleri dogrultusunda varsa
yersiz olarak tevkif suretiyle alinan verginin iadesi talep edilebilecektir,

Maliye Bakanligr gerekli gdrdiigti hallerde, Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalari
hitkiimlerinden yararlanacak kisi ve kurumlardan, alim-satimin yaptiklart veya getirisini tahsil
ettikleri Tiirk menkul kiymetleri bakimindan, uygulanacak anlagma hitktimlerine gore gergek
hak sahibi (beneficial owner) olduklarma dair ilgili ispat edici belgelerin ibrazini da
isteyebilecektir, Bu belgeleri Maliye Bakanligmin tayin edecegi siirede ibraz etmeyen veya bu
belgeler ile veya baskaca bir suretle gergek hak sahibi olmadi@ tespit edilenier bakunindan
zamaninda tahakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler igin vergi ziyar dogmus sayilacaktr.

Tirkiye Cumburiyeti’nin bugiine kadar akdettigi Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalari

T agmalarin Ttirkee metinleri Gelir idaresi Bagkanhig’ nin www.gib.gov.tr web sayfasinda
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Pay alim satim kazanglari, GVK'nin Mitkerrer 80’inci maddesi uyarmca gelir vergisine tabidir,
Ancak amlan madde uyarinea, “ivazsiz olarak iktisap edilen pay senetleri ile tam miikellef
kurumlara ait olan ve iki yildan fazla stireyle elde tutulan pay senetlerinin elden cikarilmasi
durumunda elde edilen kazanglar vergiye tabi olmayacaktir, GVK’nin Mikerrer 81, Maddesi
uyarinea pay senetlerinin elden cikartilmasimnda iktisap bedeli, elden ¢ikarilan mal ve haklarin,
elden gikanldigs ay haric olmak tizers Devlet Istatistik Enstitiisiince belirlenen toptan egya fiyat
endeksindeki artig oraninda artirilarak tespit edilir. Bu endekslemenin yapilabilmesi igin artig
orammn %10 veya iizerinde olmasi sarttir,

GVK'nmn Madde 86/1 (c) uyarinca tam miikellef gergek Kkisilerin tevkif sureti ile
vergilendirilmis menkul sermaye iratlarn GVK’nin  103’tincii maddesinin ikinci gefir
dilimindeki tutar astyor ise (bu tutar 2021 yil igin 53.000 TL’dir.) beyan edilmesi gerekir,
Diger taraftan, GVK’nun Gegici 67°nci maddes; uyarinea BIST te islem géren paylarm alim
salim kazanclari stopaja tabi ojup, uygulanacak stopaj orant “%0”dir. Mezk(r madde uyarmca
stopaja tabi kazanglar beyana tabi olmayip, stopaj nihai vergilendirmedir.

Dar Miikellef Ger¢ek Kigiler

GVK madde (86/2) cergevesinde dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamami, Tirkiye’de
tevkif suretiyle vergilendirilmis olan; ticretler, serbest meslek kazanglari, menkul ve
gayrimenkul sermaye iratlar ile difer kazang ve iratlardan oluguyorsa yillik beyanname
verilmez. Dar mitkellef gergek kisilerin tevkif sureti ile vergilendirilmemis gelirleri meveut ise,
GVK madde (101/2) uyarinca, bu kazanglarn mal ve haklarin Tiirkiye'de elden gikarildig;
yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile bildirilmesi zorunludur. Ancak Tiirkiye ile ilgili
kiginin mukimi oldugu yabane: tilke arasinda imzalanmis Cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlasmasi htikiimlerinin de dikkate alinmas gerekmektedir,

32.2.2.2 Kurumiar
Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin Akiifine Kayith Paylarin Elden Cikardmasmdan

Saglanan Kazanglay

Ticari faaliyete bagh olarak igletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglari ticari kazang
olarak beyan edilip vergilendirilecektir.

Tam Miikellef Kurumlar

Ote yandan, KVK’nin 5/1-¢ maddesi uyarinca kurumlarin aktiflerinde en az iki tam yil stireyle
yer alan istirak paylarimn satisindan dogan kazancin %75°lik kism kurumlar vergisinden
istisna tutulmaktadir, Ancak bu istisnadan yararlanabilmek i¢in satis kazancinm satigin
apildit yili izleyen 5. yilin sonuna kadar bilangonun pasifinde Szel bir fon hesabmnda
tmunasy; satis bedelinin sattgm yapildig yils izleyen ikinci takvim yili sonuna kadar tahsil

: tﬁﬁg {ve satigt yapan ve dolayisi ile istisnadan yararlanacak kurumun menku! kiymet ticareti

-ile ugtashiamas: gerekimektedir.

o §9z konusu istisnanm amact, kurumlarin baglt degerlerinin ekonomik taaliyetlerde

'.,;ngha“',,g:? n bir sekilde kullanilmasma olanak saglanmast ve kurumlarm mali blinyelerinin
gligtepdirilmesidir. Bu baglamda, aranan sartlar arasinda bagl degerlerin bagka bir{bagl defer:
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kisim igin uygulanan istisna dolayisiyla zamanmnda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa
ugramig saydir. Aym siire iginde isletmenin tasfiyesi (KVK’ya gore yapilan devir ve
boliinmeler harig) halinde de bu hitkiim uygufanr.

Dar Miikellef Kurumlar

Dar Miikellef kurum, Tiitkiye’de bir igyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla
devamli menkul kiymet alim satun isi yapan kurum statiisiinde ise alim satim kazanglari ticari
kazang olarak vergiye tabi olacak ve vergileme Tam Miikellef kurumlarda oldugu sekilde
gergeklegecektir. Yukarida belirtildigi iizere, devamli olarak menkul kiymet ticareti ile
ufiraganlarin %75’lik kurumlar vergisi istisnasindan faydalanmalari miimkiin degildir.

Tiirkiye’de bir igyeri agmadan veya daimi temsilei vasitasiyla menkul kiyniet alim satim
kazanei elde eden Dar Miikellefler agisindan da ilgili kazancin Tiirkiye’de vergilendirilmesi stz
konusu olabilir, Dar miikellef kurumlarin vergilendirilmesi agisindan Tiirkiye’nin imzalamig
oldugu yiirtirliikte bulunan Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalatinin hilkiimleri dnem arz
etmektedir, S6z konusu anlagma hitkiimleri, Tiirk vergi kanunlarmdan 6nce uygulanacaktir

Tw e

32.2.2.3 Yabanct Fon Kazanclarmm ve Bu Fonlarmn Portfy Yoneticiligini Yapan
Sivketlerin Vergisel Durumu

01.01.2006 tarihinden itibaren Kurul’un diizenleme ve denetimine tabi fonlara benzer yabanci
fonlar da sermaye girketi sayilarak kurumlar vergisi mitkellefi olacaklardir. KVK’ya 6322 sayili
Kanunun 35’inci maddesiyle, 15.06.2012 tarihinden itibaren yiiriirliige girmek tizere, “Yabanci
fon kazanglanimin vergilendirilmesi” bagliklt 5/A maddesi eklenmistir. Bu maddede, yabanci
fonlar ile bu fonlarm aracilik islemlerini yilrliten porifoy yoneticiligi yetki belgesine sahip
Tam Miikellef port{Gy ybneticisi sirketlerin vergisel durumlan diizenlenmistir.

KVK’mn 2/1 maddesinde belittilen yabanci fonlarin, portfy ySneticisi sirketler aracilipiyla
organize bir borsada islem gérsiin veya gormesin; (i) her tinlti menkul kiymet ve sermaye
piyasasi aract; (ii) vadeli islem ve opsiyon sézlesmesi; (iii) varant; (iv) déviz; (v) emtiaya dayals
vadeli iglem ve opsiyon sbzlesmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal varliklar; ve (vii) kiymetli
maden borsalarinda yapilan emtia iglemleri ile ilgili elde ettikleri kazanglari igin KVK’nin 5/A
maddesinde saytlan sartlarm saglanmasi durumunda; portfy yoneticisi sirketler, bu fonlarm
daimi temsilcisi sayillmayacak ve bunlarin is yerleri de bu fonlarin is yeri veya is metkezi olarak
kabul edilmeyecektir,

Dolayisiyla, yabanci fonlarn bu kapsamda elde ettikleri kazanglar igin beyanname
verilmeyecek ve diger kazanglar nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kazanglar
. beyannameye dahil edilmeyecektir.
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GVK’nin 94/6-b maddesine 4842 sayilt Kanunla yapilan degisiklikle, tevkifat kirn dagitiimasi
agamasina birakilmugtir, Bu kapsamda GVK’nin 4842 sayilt Kanunla degisik 94/6-b maddesi
uyarinca, Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam Miikellef gergek kistlere; (ii) gelir ve kurumlar
vergisi mitkellefiyeti olmayanlara; (iii) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olanlara; (iv) Dar
Mitkellef gergek kisilere; (v) Dar Miikellef kurumlaga (Ttirkiye’de bir isyeri veya daimi temsilei
aracilifiyla kir payr elde edenler harig); ve (vi) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan Dar
Miikelleflere dagitilan kar paylar: tizerinden 2009/ 14592 sayili BKK uyarinca %15 oramnda
tevkifat yapilacaktir (girisim sermayesi yatirtm fonlart ve ortakliklary igin bu oran %0 oraninda
uygulanir). Tam Milkellef kurumlarca; (i) Tam Milkellefler kurumlara ve (ii) isyeti ve daimi
temsilci vasitasiyla faaliyette bulunan Dar Miikeliof kurumlara dagitian kar paylari tevkifata
tabi degildir.

32.3.1 Gerg¢ek Kisiler
32.3.1.1 Tam Miikellef Ger¢ek Kisiler

GVK’ya 4842 sayili Kanunla eklenen 22/2 maddesi uyarinca Tam Mikellef kurumiardan elde
edilen, GVK’min 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kar paylarmn
yarist gelir vergisinden miistesnadir, Kurumlar kar payt dagitirken, gelir vergisinden istisna
edilen kisim olan yarisi (%50°si) dahil olmak tizere dagitilan kér payimn tamami (%100713)
tzerinden %15 oraninda gelir vergisi tevkifati yapmaktadir,. GYO'larda by tevkifat
bulunmamaktadir, Kar paymmn yillik vergi beyannamesinde beyan edilmes; halinde, s6z konusu
vergi tevkifatr yillik vergi beyannamesinde hesaplanan gelir vergisi tutarindan mahsup edilir.
GVK’nin (86/1-c) maddesi uyarinea, tam miikelief kurumlardan elde edilmis, tevkif yoluyla
vergilenditilmis bulunan ve gayrisafi tutarlar;; 2021 yili gelirleri igin 53.000 TL’yi agan kar
paylar! igin beyanname verilinesi gerekecektir. Beyan edilen tutar tizerinden hesaplanan gelir
vergisinden, kurum biinyesinde kérm dafitimi asamasinda yapilan %15 oranindaki vergi
kesintisinin tamamu (istisnaya tabi olan kisim déhil) mahsup edilecek olup, mahsup sonras
kalan tutar genel hiikiimler ¢ergevesinde ret ve jade edilecektir,

Ayrica, kdrm sermayeye eklenmesi kir dagitimi saytlmaz. Kar payi avanslar: da kar paylari ile
ayni kapsamda vergilendirilmektedir.

32.3.1.2 Dar Miikellef Gergek Kisiler

GVK’nin 94/6-b-ii maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar miikellef gercek kisilere

dagitilan kér paylart tizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugiin icin by oran

%15°tir) tevkifat yapilacaktir, Ttirkiye’nin taraf oldugu bazi Cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlagmalarinda  dahd  diistik  tevkifat oranlan belirlenebilmektedir.  Ancak, Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalar hiikiimlerinden yararlanilabilmesi igin ilgili iilkenin

yetkili makamlari tarafindan dtizenlenerek imzalanmis mukimlik belgesinin ashinin ve noter

ey ilgili Ulkedeki Tiirk Konsolosluklarinea tasdikli Tiirkge terctimesinin ilgili verg dairesine,
% * ,?ihbgfl%we aract kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim
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Diger taraftan GVK’ninn 101, maddesinin 5 numarali fikrasi gerefince dar mitkellef gercek
kigilerin vergisi tevkif suretiyle alimamig menkul sermaye iratlarin, Tiirkiye’de elde edildigi
yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir.

32.3.2 Kurumlar

32.3.2.1 Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete bagli olarak ticari igletme biinyesinde elde edilmesi halinde tevkifat
yaptlmayacak stz konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilecektiv, KVK’nmn 6.
maddesinde kapsamindaki “safi kurum kazanci, GVK’nm ticari kazanci diizenleyen
hitkiimlerine gére belirlenecektir, Kurumlar vergisi, miikelleflerin bir hesap dénemi icinde elde
ettikleri safi kurum kazanct iizerinden %25 oraninda uygulanir, Ancak 2021/1, Gegici vergi
dbnemi igin uygulanacak Kurumlar Vergisi Orani %20°dir, 2022 takvim ytma ait kurum
kazanglarina uygulanacak Kurumlar Vergisi oran %23°tiir. fzahname tarihindeki yilriiklitkte
olan mevzuat geregince 2023 ve sonraki yillara ait kurum kazanglarina uygulanacak Kurumlar
Vergisi Oran1 %20°dir,

Ancak, KVK’nn 5/1-a maddesi uyarinca, Tam Miikellef bagka bir kuruma istirak nedeniyle
elde edilen kar paylari, tam mitkeliefiyete tabi girisim sermayesi yatirun fonu katilma paylar
ile girisim sermayesi yatiim ortakliklarmin hisse senetlerinden elde edilen kar paylar,
kuromlar vergisinden miistesnadir, Diger fon ve yatirim ortakliklarinm kattlma paylari ve hisse
senetlerinden elde edilen kar paylart bu istisnadan yararlanamaz,

32.3.2.2 Dar Miikellef Kurumlar

KVK’nin 30/3 maddesi uyarinca, tam mitkellef kurumiarca dar miikellef kurumlara dagitilan
kér paylar: lizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugiin i¢in bu oran %157tir)
tevkifat yapilacakir. Tiirkiye'nin taraf oldugu bazt Cifte Vergilendirmeyi  Onleme
Anlagmalarinda  daha  dusiik  tevkifat  oranlan belirlenebilmektedir.  Ancak, Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlagsmalan hiikiimlerinden yararlanilabilmesi igin ilgili {ilkenin
yetkili makamlar tarafindan dilzenlenerek imzalannug mukimlik belgesinin aslnm ve noter
veya ilgili tilkedeki Tiirk Konsolosluklarmnea tasdikli Turkge tetctimesinin ilgili vergi dairesine,
banka ve arac1 kurumiar vasitastyla veya dogradan ibraz edilmesi gerekmektedir, Bir takvim
yilina iliskin mukimlik belgesi, sadece o yil igin izleyen yiln dérdiincy ayma kadar gegerli
olup, dar mitkellef kurumlar tarafindan ise ti¢ yilda bir yenilenmesi gerekmektedir.

Dar milkellef kurumlarin, Tirkiye’de bir igyeri veya daimi temsilci aractlifii olmaksizin elde
ettikleri kir paylart igin tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergileme olup, dar miskelfeflerin
bu gelirler igin Tiirkiye’de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadr,

33, IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iziN
HAKKINDA BiLGi
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Yoktur,

33.4. Paylarin yetkili karuluslarca sonradan tekrar satisa sunulmasi kapsaminda
izahnamenin kullamlabilecegi iilkeler hakkinda bilgi:

Yoktur,

33.5. izahname kullannn izninin verilmesinin sarti olan diger agik ve objektif kogullar
hakkmda bilgi:

Yoktur,

33.6. Yetkili kuruluslarca paylarm  sonradan tekrar satisinm  gerceklestirilmesi
durumunda, satism kosullarina iliskin bilgilerin yetkili kurulug tarafindan satig esnasmda
yatirumeilara sunulacagina dair koyu harflerle yazilmg uyari notu:

Yoktur.

33A IZAHNAME KULLANIM iZNININ BELIRLENEN BIR VEYA DAHA FAZLA
YETKILI KURULUSA VERILMESI DURUMUNDA VERILECEK ILAVE BILGILER

Yoktur.

33A.1 Izahname kullanm izni verilen yetkili kuruluglarm listesi ve kimlik bilgileri (ticaret
unvanlan ve adresleri):

Yoktur.

33A.2 izahname, arz programi izahnamesi veya arz progranu sirkitleri onay tayihi
itibartyla yetkili kuruluglara dair belli olmayan yeni bilgilerin kamuya nasil duyurulacag
ve ilgili bilgiye nereden ulagilabilecegi hakkinda a¢ikiama:

Yoktur,

33B IZAHNAME KULLANIM IZNININ TUM YETKILI KURULUSA VERILMESi
DURUMUNDA VERILECEK ILAVE BILGILER

Yoktur,
34, INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagrdaki belgeler, Dikilitag Mh., Yenidogan Sk. Sinpas Genel Miidiirliik Blok, Ne:36/1
Begsiktas Istanbul adresindeki ihrageimn merkezive bagvaru yerleriile ihracemin internet
sitesi (www.sinpaskizilbuk.com) ile Kamuyu Aydmlatma Platformu’nda (KAP)
(www.kap.org.tr) tasarruf sahiplerinin incelemesine agik tutulmakéadur:

1. Izahnamede yer alan bilgilerin dayanagm olugturan her tiirlii rapor ya da belge ile

i eferleme ve goriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlar: ile
e gf’yfe ili kuruluglarca hazirlanan raporlar, esas sézlesme, vh.)

by b w;‘ }#

Esas Stzlegme
3 Ayhik Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporu
Yénetim Kurulu Komiteleri ve Calisma Esaslar:

Ozel Durum Agiklamalar
Kar Dagitim Politikas:
Genel Kurul | ergesi
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)] Fiyat Tespit Raporu
2. Ihraggmm fzahnamede yer almasi gereken finansal tablolar

Izahname ve lhrag Belgesi Tebligi’nin 11, maddesinin (a) bendi ile SPK’nin 04.02.2021 ve
24,06.2021  tarihli  kararlar uyarinca (hitﬂs://snk.gov.tz'/Duwm/Goster/ZOZ102_();5{;)
(https://spk.gov.tr/Bu!telllGostel"?yeal=202l&no=3 1) ihraggmnin son 3 yillik finansal tablolarinin
izahnamede yer almas1 31.03,2021 tarihli finansal tablolarinin ise izahmameye ek olarak verilmesi
gerekmektedir. Ancak, Sirket’in 30.03.2021 tarihinde Sinpag GYO’nun TTK’nin 159 ila 179,
maddeleri, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 19. ve 20, maddeleri, 6362 sayili Sermaye
Piyasast Kanunu ve 11-23.2 sayil “Birlesme ve Béliinme Tebligi” (Béliinme Tebligi) hiikiimleri
gergevesinde  Sinpag GYO’nun aktifinde bulunan bazt malvarligi unsurlarinin Sitket’e
devredilmesi yoluyla istirak modeliyle kolaylagtirilmis usulde kismi b8liinmes; suretiyle kurulmug ;
olmasi nedeniyle gegmis ytl finansal tablolar bulunmamakia olup, Sirkel’in sadece 31.03.2021 '
tarihli finansal tablolar1 izahnamede yer almaktadir.

35. EKLER
Esas Stzlesme
Yinetim Kurulu Temsil ve flzam ie Yonergesi
31.03.2021 Tarihli Finansal Tablolar ve Bagnnsiz Denetim Raporu

1.
2.
3.
4. Bapmnsiz Denetim Kurulugunun Sorumluluk Beyanlan
5. Akol Hukuk Biirosu nun Hukuk¢u Raporu

6.

Lotus Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanmus olan 10 Aralik 2020
tarihli ve 2020/1132 sayih, 5 Mayis 2021 tarihli ve 2021/524 sayth ve 27 Mayis 2021
tarihli ve 2021/580 numaraly Gayrimenkul Degerleme Raporlan

7. Degerleme Kurulugunun Sorumluluk Beyanlar:
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