Paylar Borsa’da islem gérmeye basladiktan sonra paylara iliskin yeterli likidite olugmamast
durumunda pay sahipleri istedikieri miktar, zaman ve fiyat lizerinden paylarim satamayabilir,

Fiyat tespit raporundaki varsayimlarin gergeklesip gergeklesmemesi Sirket pay fiyatlarmn
halka arz sonrasmdaki seyrini etkileyeceginden, yatirimctlarm yatirim karvarlarini sz konusu
varsaytmlarin detayll sekilde incelenmesinin ardindan verilmesi gerekmektedir, Sirket’in
finansal performanst beklentilerin altinda olusabilir ve Halka Arz Edilen Paylarm pay bagina
fiyatinm belirlenmesine esas teskil eden fiyat tespit raporunun hazirlanmasinda baz alman
varsayimlar gergeklesmeyebilir. Beklentilerin gergeklesmeyeceginin anlagiimast pay fiyatmn
dilsmesine sebep olabilir.

Halka Arz Edilen Paylar tiim yatirtmcilar icin uygun bir patienn aracr olmayabilir.

Potansiyel yatirmeilardan her biri, kendi kogullart gergevesinde yatimlarnm uygunlugunu
tespit etmek zorundadir, Potansiyel yatirimetlarm bilhassa;

*Halka Arz Edilen Paylara yatirim yaptmasinmn faydalarm ve risklerini anlaml bir sekilde
deferlendirmek igin yeterli bilgi ve deneyime sahip olmadig;

*Kendi finansal durumu gergevesinde, Halka Arz Edilen Paylara yapilan yatirmu ve by
yatrmmn sahip oldugu yatiim portfoytiniin taman tizerindek] etkisini degerlendirmek icin
uygun analitik araglara erigime ve bu araglar hakkinda bilgiye sahip olmadiys;

Kur riski de dahil olmak tizere, alka Arz Edilen Paylara yapilan yatmmin risklerinin
tamamim karsilamaya yeterli finansal kaynaklara ve likiditeye sahip olmadig;

°Halka Arz Edilen Paylarm ttim kogullarmn detaylt bir sekilde kavrayamadigs ve ilgili
endekslerin ve finansal piyasalarm davraniglarma agina olmadig ve

*Yatirimuint veya gegerli risklere katlanma kabiliyetini etkileyebilecek ekonomik faktorler, faiz
orant faktdrleri ve diger faktorler hakkindaki muhtemel senaryolari (tek bagina veya bir finansal
danismanin yardimiyla) degerlendirebilecek durumda olmadig

hallerde, bu yatirimerlar agisindan Sirket’in Borsa’da islem gorecek paylarma yapnus oldugu
yatirm uygun bir yatitim olmayabilir,

Potansiyel yatimeilar;

*Halka Arz Edilen Paylarn degisen koguilarda nasil performans gostereceklerini,

*bu durumun Halka A1z Edilen Paylarin degieri tizerindeki etkilerini ve

*bu yatirmmn potansiyel yatirimernin yatirtm portfyiiniin tamami tizerinde yaratacafi etkileri

degerlendirmek igin gerekli uzmanlifa (tek bagina veya bir finansal danigmanmn yardimiyla)
sahip olmadikga, Halka Arz Edilen Paylara yatirim yapmamalidirlar, Yatirmmeilarn yatirim
faaliyetleri gegerli kanunlara ve diizenlemelere veya bazi idari makamlarin incelemelerine veya
diizenlemelerine tabidir ve hukuk danigmanlaria veya araci kurumlara danigmayan her

7 gyatinimel igin s6z konusu yatirumin uygun olmama riski bulunmakiadir.
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alman Devre miilk satiglarindan elde edilen 6n $deme ve taksitlerden karsilamaktacir, An
Finansal’m satignn yaptipt Devee miilklere iliskin miisterilerden {ahsil ettiii bedeller
Beyazkum’a ve Beyazkum’dan da Gayrimenkul Satigi Sozlesmesine ve Cergeve Sozlesmesine
istinaden Sirket’e aktarihmaktadir.

Stzlesme A
31.Mar.21 KHYI“! wyarmea nakit 3 Aydan 3-12 Iyil-5 5 y:l.ve
deferi alagi Kisa ay wl iizeri

Ticari Borglar 3.015.898 3.015.898 3.015.898 - - -
Diger Borglar [83.538 183.538 - - 183.538 -
Dier Kisa Vadeli 207.400 207.400 207400 . . .
Yiikiimbiliikler
Uzun Vadeli 76.822.5
Ertelenmis Gelirler 76.822.514 16.822.514 i ) 14
Toplam 80.229.350 80,229.350  3.223.298 77.006.0
yiikiimliliikler - 52 -

Sirket’in 31.03.2021 tarihi itibariyla alacak ve borglarinin kayitli degerleri ile gercefe uygun
degerleri agagidaki gibidir:

31.03,2021 IKayith deperi Gergefie uygun dejeri

Ticari alacaklar - -

Diger alacaklar* 56.597.224 56.597.224
Ticari borglar 3.015.898 3.015.898
Finansal borglar . .
Uz Vadeli Ertelenmis Gelirler 76.822.514 76.822.514
Toplam 136.435.636 136.435.636

“Sirkef 14.06.2021 tarihinde Higkili T araflardan Diger Alacaldar kaleminde yer alan
56.597.224 TL’ nin tahsilini gergeklestivmis olup, s6z konusu husus 28.06.2021 tarih ve
SMMM-202103 saprli Mali Miisavirlik Ozel Amagl Rapori ile tevsik edilmigtir

5.4.2 IKur Riski

Sirket, 30.03.2021 tarihinde kurulmug olup, 31.03.2021 tarihi itibari ile borglanma ve ticari

alacaklar nedeniyle herhangi bir kur riskine maruz degildir. Yabanci paralarin TL ye karsi

deger kazanmas: ingaat agamasinda demir celik gibi ithal malzemenin fiyatlarmm artmasina
“ sebep:olarak ingaat maliyetlerin arttirabilmektedir.

o, 5:4.3 Kredi Riski

? H_i}_igll_{zinin taraflarndan birinin sézlesmeye bagls yitkiimltligiinii yerine getirememesi
ne‘yeﬁiy?@Sirket’te finansal bir kayip olugturmasi riski vardir, Sirket, isieipleaiuizyalpzeadoee
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Ticari iliskiti Diger Hliskili Bankalardaki
Alncaklar elmayan Alacaklay olmayan Mevduai ve
iligkiri Diger iligkiti Diger Katilun
31.03.2021 Tarvaf Taraf Taraf Taraf Hesaplar
Raporiama tarihi
itibariyla maruz
kalman azami
kredi riski (¥)(*+*%) -
~Azami riskin
teminat, vs ile
glivence altina
alinmig kism - - - - -
A Vadesi
gegmemis ya da
deger
ditstiklilatine
ugramantig
finansal
varliklarm pet
defier degeri -
B.Kosulfar
yeniden
gorlisitimiig
bulunan finansal
varfiklar - - - - -
C.Vadesi gegmis
ancak defer
dtistikHigiine
ugramamis
varliklarin net
defter degeri ~ - - - -
D.Deger
diistikiitgiine
ugrayan
varliklarin net
defter deperleri - - - - -
-Vadesi geqnis
briit defler degeri - - - - -
-Deger dustikligi
) - ~ . - .

36.597.224 - 9.501.831

H

56.597.224 - 9.501.831

1

(%) Tutarn belirlenmesinde, alinan teminatiar gibi, kredi giivenilirliginde arity saglavan unsurlar dikkate

almmantgtir,

("% Sirket 14.06.2021 tarihinde Hishili Taraflardan Diger Alacaklar kaleminde Yyer alan 36.597.224 TL' nin
,Nggggiﬁni gergeklestirmiy olup, s6z konnsu husus 28.06.2021 tarih ve SMMM-202103 seqylt Mali Misavirlik Ozel
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tarihler esas alinarak hazirlanmustir. S6z konusu yilkiimHilitkler tizerinden 6denecek faiz hesab
bulunmamaktadir.

5.4.4 Faiz Oram Riski

Sirket, 30.03,2021 tarihinde kurulmusg olup, halihazida faiz orant riski bulunmamaktadir. By
tiir riskter, faiz oramina duyath varlik ve yliktimlitiklerin miktar ve vadelerini dengeleyerek
bilango igi yontem kullanilarak yonetilmektedir.

6. INRACCI HAKKINDA BiLGILER

6.1. Thrager haklanda genel bilgi:

6.1.1. Ihragemn ticaret anvam ve isletme adh:

Ticaret Unvam Kizilbitk Gayrimenkul Yatirim Ortakligs
Anonim Sirketi
Isletme Ada Isletme adi bulunmamaktadir,

6.1.2. Thrageinm kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numaras:;

Ticaret Sicili Istanbul Ticaret Sicil Miidtrligi
Tiearet Sicil No 302819-5
Ticaret Siciline Tescil Taxihi 30.03.2021

6.1.3. Ihraginin kurulug tarihi ve siiresiz degilse, éngoriilen siiresi:
Sitresis Siiresiz
Kurulug Tarihi: 30,03.2021

6.14, ihra(;g:mm hukuki statiisii, tabi oldugn mevzuat, ihragemm kurnldugu iilke, kayith
merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve faks

nuwmaralarm:
Hukuki Statiisii : Anonim Sirket
Tabi Oldugu Mevzuat : T.C. Kanunlar

Ihra¢eimm Kuruldugu Ulke Tiirkiye

Kayith Merlkezinin Adresi : Dikilitag Mh. Yenidogan Sk. Sinpas Genel Miidiirliik Blok,
No:36/1-1 Besiktas Istanbul

internet Adresi r www.sinpaskizilbuk,com
Telefon Numarasi 90212 310 2700
Faks Numaras: :+90212 259 8718

.»m&r@m Tabi Oldugu Mevzuat

e?t—;d' liyetleri esas olarak SPKn ve ilgili mevzuatina, bunun yam sna, baghca 634 sayih Kat
"Ti\tl_vk.,i,;‘ryetﬂil(anunu, 2644 sayill Tapu Kanunu, 3194 sayth Imar Kanunu, 5393 say1l1 Belediye
%ii'}i{:ﬁu, 543 sayih Iskén Kanunu, 4721 saytlt Tiick Medeni Kanunu, 6098 sayih Tiirk Borglar

i
I%éﬁlﬁ}llf,/ #£872 sayili Cevre Kanunu, 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu, 56865 Wl He}%%l‘mal
\ ! Kzﬁgﬁ’{hr ve Dogal Mineralli Sular Kanunu ve ilgili mevzuat hﬂkﬁmlelééﬁ@tg?g&}w% 3\::& »
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Sirket’in Sinpay GYO istirak modeliyle kolaylastiriinus usulde kismi boliinmes SPK’nin
24.03.2021 tarih ve E-12233903-340.05.05-3949 sayili izni ve T.C. Ticaret Bakanlig i¢ Ticaret
Genel Mudirligi’ ntin 25.03.2021 tarih ve E-50035491-432.01-00062687107 sayili izni ile
onaylanmistir, Ilgili hususlar usuliine uygun sekilde TTSG’de ilan edilmis bulunulmaktadir,
Sirket, bir gayrimenkul yatirim ortakhifs olarak, Istanbul Ticaret Sicili Memurlugu’nea 30.03.2021
tarihinde tescil edilmig ve bu tescil Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nin 30.03.2021 tarihli ve 10298
sayih niishasinda yaytmlanarak ilan edilmistir.

Gayrimenkul  yatirnm  ortakliklan (“GYO”)  gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkullere dayalt haklar, altyap: yatirim ve hizmetleri, sermaye piyasas: araglar, Takasbank
para piyasast ve ters repo iglemleri, Tiitk Lirast cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesab,
yabanct para cinsinden vadeli ve vadesiz mevduat veya zel cari katilma hesaplari ile igtirakler ve
Sermaye Piyasasi Kurulu’nea belitlenecek dier vathk ve haklardan olusan portfoyii isletmek
amaciyla paylarmi ihrag etmek tizere kurulmusg bir sermaye piyasast kurumudur.

GYO’lar alim satim kar1 veya kira gelini elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tirli gayrimenkulii satin alabilir,
kiralayabilir, kiraya verebilir ve satm almayl veya satmay! taahhiit edebilir. GYO’lann
portféylerine alacaklar her tirlit yapiya iligkin olarak (metruk halde ve ekonomik Smriing
tamamlamis olanlar hari¢) yapr kullanma izninin alinmas: ve kat miilkiyetinin tesis edilmesi
zorunludur,

Jeotermal Kaynak Kellanmima Hiskin Mevznat

Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu madde 4 uyarmnca, “Jeotermal kaynaliar
ve dogal mineralli sular, Devietin hitkiin ve tusarryfi altinda ofup bulunduklart arzin miilkivetine
tabi degildir. Kaynaga iliskin faalivetlerin yapilabilmesi icin bu Kamma gére Rubsat alimmas:
zorunludur”, Arama ve isletime ruhsati olmak tizere iki gesit ruhsat bulunmaktadir. Arama ruhsats,
stnirlart belirlenmis bir alanda, kaynak arama faaliyetlerinde bulunulabilmesi amacryla projeye
dayah verilen izin belgesini; igletme ruhsat ise, belirli bir alanda akiskanin firetilebilmesi ve
degerlendirilmesi igin projeye dayali verilen izin belgesini ifade eder.

Sirket Proje kapsaminda, Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu madde § uyarinca
Fatma Zerrin Kivang adina verilmis 23.09.2016 tarihinde yurlirtiige girmis olan ti¢ y1 stireli arama
rubsatt almigtir, Ayrica, Sirket’in yine Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sylar Kanunuy
madde 6 uyarmea Fatma Zerrin Kivang adina verilmis, 12.07.2018 yiirtirltige girmis olan 30 yul
stireli igletme ruhsati bulummaktadir, Siive sonunda Maden ve Petrol Isleri Genel Mudiirltigiine
bagvurulmak suretiyle talep iizerine onar yillik donemler halinde uzatilmast miimkiindiir.

T, . . fot
Teotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu Uygulama Yonetmeligi madde 9 uyarinca,

53
]

_éjéth%@ tyhsat almdiktan sonra, ruhsat sahibince Qevresel Etki Degerlendirmesi olumlu karars
Cev esel Etki Degerlendivilmesi Gerekli Degildir karar belgesi alimarak, ruhsat alani ve
allyete filiskin diger meri mevzuattan kaynaklanan gerekli izinlerin afmmas: igin ilgili
Tﬂlklﬁt, kamu kurum ve kuruluglar nezdinde bagvuru yapihr, Proje’nin : 3
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ile teyit edilmigtir. Arama ve igletme ruhsati stiresince, faaliyetlerin ilgili mithendislik dallarindan
bir mithendisin sorumlulufunda stirdiiriilmesi zorunludhr, Teknik sorumlu veya sorumlularca
hazulanan yillik arama ve isletme faaliyet raporlarinin ruhsat sahibince ki niisha olarak takip eden
yilm Mart ayi1 sonuna kadar Yatumm [zleme ve Koordinasyon Bagkanhfi’na verilimes
gerekmektedir. Sirket’in 27.05.2021 tarihli beyani uyarineca, 20181003 numarals isletme ruhsatina
iligkin 2019 yilt igin kaynak ettt taporu ve 2020 ve 2021 yillan igin isletme faaliyet raporlar
usuliine uygun sekilde hazirlanarak Yatirmm {zleme ve Koordinasyon Bagkanligii’na sunulmustur,

Imar ve Kat Miilkiveti Mevzuat

Imar Kanunu uyarmea tiim yapilarin belediye imar planlarina uygun olarak inga edilimesi ve
ruhsatlandiriimast gerekir, Bu kapsamda, ilk etapta, yapi milieahhidi tarafindan ilgili belediyeye
(veya bazi durumlarda valilige) mimari, istatistiksel, mekanik ve elektrik planlari iveren gerekli
belgelerin sunulmasi ve insaat siirecinin baslatilmasi amaciyla insaal izni bagvurusunda
bulunulmas gerekir,

[znin verilmesinden itibaren iki yil iginde ingaata baglanmasi ve ingaatin bes yllik ruhsat siivesinde
tamamlanmasi gerekir, Insaat stirecinin gerektirdifi dletide temin edilecek uzatma siireleri saklidir,
Ingaat stirecinin tamamlanmas Uzerine, yapmin ingaat ruhsat ve Imar Kanunu’na uygun olarak
inga edildigini ve kullanm amacina uygun oldugunu tasdik eden yap: kullanma izni temin edilmesi
gerekir, Altyapt hizmetlerinin temini yapt kullanim izninin diizenlenmesini takiben miimkiin olur.

Ek olarak, GYO Teblig madde 25(1)’de belirtildigi tizere portfoyde ver alan bina ve benzeri
yaptlara iligkin olarak yap1 kullanma izninin alinnus ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmasi
gerekmektedir,

Bir ingaatin tamamlanmasinin ve yapt kullanma izni sartlarinm yerine getirifmesinin ardindan, kat
miilkiyeti ilgili tapu siciline tescil ile tesis edilebilir. Tapu siciline tescil, miilk sahibinin yazili
talebi fizerine tapu sicil memurlari tarafindan re’sen yapilie, Kat miilkiyeti iiniteler {izerinde
kurulduBunda ve tapu siciline tescil edildiginde, her bir tinite ayn miilkiyet haklarina tabi iken,
ortak alaniar, aksi kararlagtuilmadikea, arsa paylart oraminda birim sahiplerinin ortak
miilkiyetindedir.

Devre Miilk Kat Miilkiveti

Devre miilk hakki, mesken olarak kullanilmaya elverisli, ortak millkiyete tabi mistakil binalar

veya Uzerinde kat irtifak: ya da kat miilkiyeti kurulmus binalarin mesken tzelligindeki bagimsiz

boliimlerinde kurulur ve tizerinde devre mailk hakk: kurulan yapt veya bagimsiz béltimlerin ortak

malikler arasinda dénem siiresi, devir ve teslimi ile istifade sekil ve usulleri, ySneticilerin secimi

_=dlg hak ve sorumluluklary, biiyiik onarim igin ayrilacak dénem, bakim masrafiar gibi hususian

A &i@%ﬂ%}fgn bir devre mitlk sdzlesmesi akdedilir ve biitiin hak sahiplerince imzalanan devre miilk
f»{i’ : iiggleshlasx resmi senede eklenir, tapu kiitiigiintn beyantar hanesinde gosterilir,
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T thDéa}raQ millk sézlesmesinin varhg, devre miilk hakkinm kurulmasi igin 6n sart niteligindedir.
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miilk irtifak s6zlesmesi olan resmi senettir. Sivket, halihazirda ilk etap yap1 ingaat ¢aligmalar
hitanunda akdedilecek devre miilk stzlesmesinin hazithk stirecindedir.

Kat miilkiyetinin tesisi ve ingaatin tamamlanmasi akabinde Devre miilk maliklerine devre miilk
tapusu verilir.

6.1.5.Thracer faaliyetlerinin gelisiminde énemli olaylar:

2010 Marmaris Igmeler Belediyesi 1598 ve 2518 numarali parsellerden olugan proje alamna
ait arsalar satin alinnugtir, 1598 numaral parsel 06.02.2009 tarihinde alinmigtir, 2518 numatali
parsel 5 farklr parselin tevhidi ile olusmaktadir ve 27.07.2008, 06.02,2009, 14.07.2010
tarihlerinde satin almarak tapulan Sinpas GYO miilkiyetine gegmigtir.

2012 Proje alami igerisinde satin alma tarihinde meveut natamam Otel binasina ait yam
ruhsati 12.11,2012 tarihinde alinnustir. Otel haricinde 26.11.2012 tarihinde 46 adet villa (2518
parsel 39 villa ve 1598 parsel yedi adet villa) yapimt igin yapi ruhsati alinnustir,

2018 Proje Alan igerisinde yer alan ve 472.48 hektar alan: kapsayan Jeotermal Kaynaga ait
12.07.2018 tarihinde 8nce Dogal Mineralli Su ve ardindan Jeotermal Kaynak Isletme Ruhsatr
almnugtir, Séz konusu suyun isletme dzelliklerinin saptanmasma yonelik olarak Istanbul Tip
Fakiiltesi Tibbi Ekoloji ve Hidroklimatoloji Anabilim Dali tarafindan 19.03.2018 tarihinde
hazirlanan raporda “Tuzln ve Bromiirtii Ozel Balneolojik Su” simifinda degerlendirilmistir,

2019 Kazilbiik Projesinin Konsept projesinin proje geligtirilmesine 12.02.2019 tarihinde Skeg
Mimarlik ile imzalan s6zlesme ve 20.02.2019 tarihinde Atdlye T Mimarlik ile imzalanan
sézlesme ile baglanilnustur.

Konsept projelerinin gelistirme siireci sontasinda 1. Etap’a ait  ruhsat/uygulama proje
¢aligmalart 01.11.2019 tarihli Ske¢ Mimarlik stzlesmesi ve 2. Etap ve 3. Etap’ a ait
tuhsat/uygulama proje galigmalart da 01,10.2020 tarihli Tres Mimarlik sozlegsmesi kapsaminda
devam etmektedir,

2020  Santiye iiretim silreglerinin baglamasma yonelik olarak Ana Yiklenici Anadolu Sinetji
Ingaat Taahhiit ve Ticaret A.§ ile 01.12,2019 tarihinde stzlegme imzalannug olup akabinde
gantiye mobilizasyorn, saha dilzenleme ve yol ¢aligmalart baglanmstir, Kasim 2020 de meveut
yapilarm yikim ve hafiiyat ¢alismalan baglamustir.

2020 Beyazkum A.§ ile 07.01.2020 tarihinde Projeye konu gayrimenkullerin tamamma
iliskin gayrimenkul satts vaadi ve Projeye konu Devre miilklerin satis ve pazarlama
hizmetletinin alimma yénelik Satig/Hizmet Stzlesmesi ve 10.01.2020 tarihinde Devre
miilklerin miigterilere satigina iliskin Ar Finansal ve Beyazkum ile Cergeve Sézlesmesi
imzalanmigtir. Bu tarih itibari ile baglayan satig ¢alismalarinda ilk misteri satigt 15.01.2020
tarihinde gergeklesmistir.

2021 Proje’nin 1. Etap ve 2. Etap’uun 202.141 m2lik ingaat alanma iliskin Marmaris
-Belediyesine yapt ruhsati bagvurular Mart 2021 de yapilmis ve 16.04.2021 tarihinde alinmastar,

o~ ;'g'e.t":S\i__npas GYO’ nun kismi boliinmesi suretiyle kurulmustur, Bu bolinme ile “Marmaris
A ’ 7 ~Kizilbtik . Thermal Wellness Resort” isimli Kizilbiik Projesinin  geligtirildigi Mugla 1li,
o (’ :\";.:"M:g.i-imgl'is\;‘llc,‘esi, femeler Mahallesi’nde bulunan 1598 ve 2518 numarali parseller ilgili diger
o E -\,f;‘*;\ga'ﬂi];f ve yitkiimltilitklerle birlikte Sinpas GYO tarafindan Kizlbiik GYO’ya devredilmistir,
W, Vi o Kisini-balinme suretiyle devredilen varlik ve yitkiimliiliiklerin net kayith degpri 5230.498,169
x@‘%&d‘ ¢ TLrolyp, Sin iKil seumdye

pag GYO ayrica Kizilbiik GYO’ya 9.501.830,68 TL tutarinda dg 1%
Tundeoyiiiug we Adylace Kizilbilk GY 240.000.000 TL sermayeli olarak gstdn Istirak
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Bahse konu béltinme islemine ve Sirket’in 1.200,000,000 TL kayitlt sermaye tavam iginde
240.000.000 TL baglangig sermayeli, “Kizilbiik Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi A8 unvanh
bir gayrimenkul yatuim ortakligs olarak kurulmasina, Sermaye Piyasas: Kurulu Karar
Organrmin 25,02.2021 tarihli ve 11/312 sayilt karariyla onay verilmigtir. Bo6linme islemi
Sinpas GYO’nun 22.03.2021 tarihij genel kurul toplantisinda onaylannus, kismi bslinme
islemi ve Kizibitk GYO’nun kurulugu 30.03.2021 tarihinde ticaret siciline tescil edilmistir.

[zahname tarihi itibari ile betonarme ingaat, kazik ve iksa imalatlari devam etmektedir.
Proje’nin 3. Etap ve 4. Etap’inun 74.928 m2lik ingaat alanina iliskin Marmaris Belediyesine yap
ruhsats bagvurulart yapimis ve 27.05.2021 tarihinde alinmigtir,

6.1.6. Depo sertifikasmi ihra¢ eden hakkimdaki bilgiler
Yoktur,

6.2, Yatirimiar:

6.2.1. Tzahnamede yer almas:1 gereken finansal tablo dénemleri itibariyla thragemm
dnemli yatirnmlari ve bu yatirnmlarm finansman sekilleri hakkinda bilgi:

Sitket’in meveut durumda tek yatiim Mugla ili, Marmaris ligesi, Iemeler Mahallesi’nde
bulunan 1598 ve 2518 numarali parseller tizerinde geligtirilmekte olan Kizilbiik Projesi’dir,

Sirket bahse konu iki adet parseli Sinpag GYO’dan kismi béltinme suretiyle devralnustir,
Dolayistyla arsa maliyeti sermaye ile finanse edilmigtir ve Sirket’in arsaya dair baska bir
yukumliligh veya finansman ihtiyact bulunmamaktadir,

Proje’nin ingaat harcamalari ise 6n satiglardan gergeklesen talisilatlarla finanse edilmektedir.
Sirket ybnetimi, insaat harcamalarmm finansmant igin 6n  satiglardan gelen fonu
kullanmaktadir. 31.03.2021 tarihine kadar 4.041 adet Devre millk yaklagik 327.500.000 TI.
tutarinda n satist gergeklestirilerek yaklagik 76.822.514 TL tutar tahsil edilmistir,

Diger yandan $irket’in halihazirda finansal boreu bulunmadir gibi, sahip oldugu tasinmazlar
lizerinde herhangi bir ipotek de bulunmamaktadir.

Sirket yonetimi, ingaatin tamamlanmasi ile ilgili bir ihtiyag olugmas; halinde, banka kredisi
seklinde finansman temini yontemini degerlendirebilecektir.

Sirket’in 30.03.2021 tarihli finansal tablolarinda Sirket Portfylinti olusturan Otel, Termal SPA,
Aquapark, AVM ve Diger Ticari Alanlar’m %1000 yatirtm amagh gayrimenkul, Devre
miilklerin %70% stok, %30°u yatiim amagl gayrimenkul olarak simiflandirlmaktadis.
31.03.2021 de sona eren dénem finansal tablosunda da Otel, Tetmal SPA, Aquapark, AVM ve
Diger Ticari Alanlar’in %100°1, Devre milklerin de %70 stok, %30%u yatirim amagl
gayrimenkul olarak simflandiritmaktadir.

6.2.2, Thracer tarafindan yapimakta olan yatirnmlarm niteligi, tamamlanma derecesi,
.. -cografi dagilimi ve finansman sekli hakionda bilgi:

itket’in meveut durumda tek yatwm Kizilbik Projesi olup, Mugla i, Marmaris Ilgesi,
7 lentelermevkiinde konmumludur.,
fi“( 1
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Yatirim Yatirimm Cofrafi Mevent Finansal Finansman

Niteligi Konum (1)  Maliyet Tamamlanma Sekli
(FL) Derecesi
(31.03.2021)

Kizibik Projesi Karma Mugla 38425972 TL %4,52 Satig
Kullanimh (1.Etap) Gelitleri
Proje (Otel,

Devre miilk,
AVM,
Termal SPA,
Aquapark,
Diger Ticari
Alanlar)

6.2.3. Thraceinm yénetim organi tarafindan gelecege yonelik snemli yatuimlar haklanda
ihrageryr baglayier olarak alnan kararlar, yapilan sézlesmeler ve diger girisimler
haklanda bilgi:

Yoktur.

6.2.4, i]n'ag:gtyla ilgili tegvik ve siibvansiyonlar vb. ile bunlarin kosullari hakkmmda bilgi:
Vergisel mevzuat diizenlemeleri ile GYO'lar i¢in vergisel baz tesvikler verilmistir:

e KVK’nmn 5/1-d-4 maddesi geregince GYO’larm elde ettigi kazanclarnn tamami
Kurumlar Vergisi’nden istisnadir.

e KVK 15/3 maddesi uyarmca “GYO’larn elde ettigi kazanglardan, dagitilsin veya
dagitilmasin kurum binyesinde %15 oraninda vergi kesintisi yapilu™ hiikmii yer
almaktadir. Kanunun gegici 1. Maddesinde ise; “Bakanlar Kuruly tarafindan yeni
kararlar ahmincaya kadar 193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422 Sayili Kanun
kapsamindaki vergi oranlari bu kanunda belirtilen yasal sinirlan agsmamak iizere,
gegerliligini korur™ hitkmti yer almaktadir. 193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nda vergi
tevkifati konusu 94, Maddede diizenlemmistir. Bu maddenin 6. Fikrasmm (a) bendine
gore; dafttilsim ya da dagitilmasin GYO’lann elde ettikieri kazanglar %0 oraninda
vergi tevkifatina tabidir. GYO kazanglarma uygulanacak stopaj orani %0’ dur.

& GYO’larm miinhaswan gayrimenkul portfdylerine iliskin alin satim s6zlesmeleri ile
gayrimeniul satts vaadi szlesmeleri, damga vergisinden istisna edilmistir,

7= TEAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER
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Jirket’in meveut durumda tek yatirnmi Mugla i, Marmaris ligesi, Igmeler Mahallesi’nde
bulunan 1598 ve 2518 numaral: parseller izerinde geligtirilmekte olan Kizilbiik Projesi’dir.
Kizilbtik Projesi, Tiirkiye’nin dnemli tatil destinasyonlanndan biri olan Marmaris lemelerde,
Ege ile Akdeniz’in kesigtigi noklada Sirkel’e ait 173 déntim arsa {izerinde inga edilen karma
kullanimlt bir gayrimenkul projesidir. Projede, ¢esitli bitytiklikte Devre miilkler, 5 yidizli 205
oda kapasiteli Resort Otel, iki adet 6zel bir ana adet restoran, Termal SPA, AVM, aqik, kapals
Aquapark, macera parki, konferans ve toplanti salonlar ile saglik merkezi bulunmaktadir.
Proje, y1l boyu kesintisiz faaliyet gosterecek sekilde tasarlannustir,

Krzilblik Projesi'nde dért etap halinde toplam 1.667 adet bagimsiz bélimde (Devre miilk
Unitesi) olugturulacak 80.016 adet Devie miilk, yaklagik 34.250 m? btiytikliigiinde bir Otel,
yaklagtk 9.870 m? biiytikliigtinde AVM bulunmaktadir, Otel ve AVM alanlar igerisinde,
yaklagik 1.110 m? konferans ve toplant: salonu, acik ve kapali alanlari ile birlikte 265 m? alanl;
iki adet toplam 530 m? 6zel restoran ve agik ve kapali alanlart ile 1,200 m? ana restoran, 390 m?
lobi teras alani, 7.485 m? alana sahip termal wellness merkezi ve 150 m? spor alans ile Diger
Ticari Alanlar ve bunlara ilave olarak Termal SPA, Aquapark ve ortak alanlar gelistirilmesi
planlanmaktadir. Proje’nin dért etap halinde vedi yila yayilan bir stiregte tamamlanmasi
planlanmaktadir. 1, Etapta planlanan 555 adet Devie miilk Unitesi, Otel, Ticari alanlar ve diger
ortak alanlar igin yapt ruhsatlar alinmig olup, ingaatina baglanmustir. 2.Etap’ta yapilmasi
planlanan 852 adet Devre miilk Unitesi icin de yapi rohsatlars almmastir. 3. Etap’ta (On the Hill)
yaptimas: planlanan 80 villa tipi Devre miilk Unitesi ile 4.Etap’ta (Secret Valley) yapilmasi
planlanan 180 adet villa tipi Devre miilk Unitesi bulunmakta olup 27.05.2021 tarihinde yam
ruhsatlar: alummgtir,

Proje’ye ait bilyiikliigi gésterir rakamsal veriler, 1, Etap ve 2. Btap rakamlari igin 16.04.2021
tarihli ruhsatlar baz alinarak, 3. Etap ve 4. Etap rakamlart igin ise 27.05,2021 tarihli ruhsatlar
baz almarak asagidaki tabloda verilmekiedir.
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Projede halihazirda gantiye mobilizasyon galismalari tamamiannug, hafriyat, kazi, kirim ve iksa
igleri igin tedarikel stzlegmeleri akdedilmis ve ingaat ¢alismalarina baglannustyr,

Devre miilk {initelerinin beheri yilda 48 haftalik Devre miilkler halinde satiga sunulmugtur,
Proje’nin gelistirilmekte oldugu parsellerin miilkiyeti Kizilbitk GYO’ya ait olup, Devre miilk
satin alanlara da Devre miilk Tapusu ile miilkiyet devri yapilacaktir. Boylece satislar
gergeklestikee ilgili Devre miilkler Kimlbik GYO portfdyiinden gikacaktir.  Sirket
Envanterinde Kalan Devre miilkleri miisterilere giinlitk, haftalik veya daha uzun dénemlerle
kiralamayi planlamaktadir. Ayrica, Proje kapsaminda geligtirilmekte olan Otel, AVM, Termal
SPA, Aquapark ve Diger Ticari Alanlarm satilmast planlanmamaktadir. Bu alanlar kira ve
igletme geliri elde etmek amaciyla portfoyde tutulmaya devam edecektir,

Projede heniiz ingaal stireci devam etmekte oldugundan, gelir tablosuna yansiyan bir hasilat
bulunmamaktadr.

Kizrlbiik Konsepti

Kizilbitk Projesi 2 yillik bir aragtirma ve gelistirme ¢aligmasina bagli olarak, giincel miisteri
ihtiyaglarmin tantmlanmast ve bu tanimlamaya uygun olarak tirfin gelistirme siirecinin sonunda
dogmustur,

Matkalt gayrimenku! projeleri iginde var olan tiim tirlin tiplerinden farkli bir iriin olarak
Kazilbiik Projesi, tiiketicinin -yilin on iki ay1 iklime uygun- tatil ihtiyacini giderebilecegi ve
Devre miilkler sayesinde tiiketici tarafindan kolay ulagilabilir nitelikte bir projedir,

Kizilbiik Projesi Tiirkiye’nin en 6nemli tatil destinasyonlarindan biri olan Marmaris’te deniz
ve ormanin birlestifi noktada, tiiketicinin tatil ihtiyacin yilin her dénemi karsilayabilecegi ve
talebe bali ofarak ister $mir boyu tapularina sahip olacaklart Devre miilk imkanlariyla
isterlerse 5 yildizh resort otel konseptiyle kargilamalarina yonelik tasarlanmigtir. Konsept,
¢esitli donatilarn her yas grubundan aile fertlerinin tatil ihtiyaglarnni kargilayabilmeleri
maksadtyla kullammina imkén tantyan bir anlayisla tasarlanmistir.,

Proje igeriginde bulundurdugn birbirinden farkls ¢esitli donatilarla; ayri ayr1 kullamm
amaglaria sahip plaj ve koylar, Termal SPA, acik ve kapali Aqua Park, macera parki, Shop &
Joy gars: alani, su sporlar tesisi, yiirtiytis yollar gibi bircok donatiyla sektdide yer alan bircok
projeden ayrigmaktadir.

Resort otel, bulundugu doga ve iginde yer alan kapsamli Termal SPA ile hem saglik turizminin
hem de sahip oldugu konferans ve toplanti odalariyla kurumsal firma ve fuarlarmn Snemli bir
duraf olarak degerlendirilebilecektir. Proje sadece yerli tliketici nezdinde degil bulundugu
lokasyonun sundugu dnemli avantajla Tirkiye ¢evresinde bulunan birgok titkenin (Kérfez
Ulkeleri, Tiirki Cumhuriyetler, Balkanlar, Rusya ve Kuzey Afiika’da yer alan ilkeler)
vatandagina saghk turizmi kapsaninda hizmet verebilecektir.

Proje yukarida sayilan dzellikleri ile, Saphk Turizmi ve Konferans Turizmi alaninda hizmet
eden tlim tiiketici gruplarina da hizmet verebilecek niteliktedir,

3 Projesi:
i

% ‘@('{i‘la Kyllammlt bir projedir: Igerisinde yer alan Devre miilk {initeleri, 5 yildizh otel, Termal
' SPA; Skop&Joy carst alam ve difter donatilarla Proje kendi iginde tlim ihtiyaglarin
-l ilecek nitelikte tasarlanmig bir mini-kasaba niteligindedir.
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Tatil cesitliligi imkam saglomakiad: sahip oldugu donatilar vasttasiyla Proje deniz tatili
sunmanin dlesinde, sailik turizmi, konferans turizmi imkanm sunmamn yam sia bulundugu
lokasyonun sagladify Snemli avantajlarla kiiltiir turizmi agisindan ¢evredeki turistik alanlar
ziyaret igin bir konaklama merkezi de olabilir.

Yil boyu kullanma agik olacaktir: Marmaris sahip oldugu thman iklim vasitasiyla Mayis ve
Ekim aylari arasimda deniz tatili i¢in uzun bir sezon sunmanin yani sira diger aylarda yenilenme,
dinlenme, tazelenme ve termal konseptli tatiller igin genis bir takvim sunar. Ayrica tatil
gesitlilifi imkanlar: sayesinde miisteriler deniz tatilinin tesinde imkanlara sahip olacaklardir.

Tiketiciler agismdan kolay wlasilabilir bir projedir. Devre miilk konsepti sayesinde ¢ok saytda
aile biitgesine gére bulup, faydalanabilecekiir. Projede, satiga veya kiralamaya sunulan toplam
L.667 adet Devre milk finitesinden 80.016 adet Devre milk  maliki/kullameis
faydalanabilecektir,

Cesitli yas gruplarma hizmet etme avantaj sunmakiadr: Emsal projelere nazaran Kizilbitk
Projesi her yag grubunun tatil ihtiyacini kargrlayabilecegi nitelikte ve farklilikta donatilara sahip
olmasi nedeniyle 6nemli bir avantaja sahiptir. S6z gelimi, belli bir yas grubunun iistii dinlenme
ve sifa igin termal donatilardan yararlanabilirken, gocuk kullanicilar igin Agik / Kapalt Aqua
Park, macera parkt ve Oyun alanlarmdan faydalanma hmkani sunmaktadir.

Proje'nin bulundugu lokasyon avantajlar saglamakiadir: Proje, bulundugu lokasyon itibariyla
genis bir turizm destinasyon havzasinmn merkezinde yer almaktadir, Marmaris Merkez’e
arabayla 15 dakika, Iemeler Merkez’e de arabayla 5 dakika mesafede yer almasinm yatu sig,
yakin geviede yer alan dnemli turizm merkezlerine (Datea, Fethiye, Kéycegiz, Dalyan, Akyaka,
Selimiye vs.) ve dolayistyla bu bdlgenin sundufiu turistik tesis ve dogal glizelliklere lojistik
olarak kolay ulasabilir durumdadir. Yakm ¢evrede yer alan Physkos, Loryma (Bozukkale),
Amos, Cedrae, Hydras, Erine, Castabus (Pazarlik), Saranda (Sogiit), Bybassios, Euthenna
(Altmsivrisi) antik kentlerin yani sira I¢meler Plaji, Turung Halk Plaji, Cennet Adas1 Plaji, Sedir
Adast Plaji, Uzunyal1 Plaji, Boncuk Koyu Plaji Bérdiibet, Kumlubiik, Abdi Reis Koyu, Ayin
Koyu, Kizkomu ve Amos Koyu gibi koy ve plajlar deniz turizmi icin dnemli ¢ekim
merkezlerindendir. Ayrica, Proje bdlge igin ok dnemli bir dogal yagam degeri olan Marmaris
Milli Park: alanina arabayla 30 dakika mesafede bulunmaktadic.

Devre miilkler:

Kazilbiik Projesi 1. Etapta bitytiklitkleri 60 m? ile 340 m2 arasinda degisen 14 farkh ev tipinin
yer aldifi, titketiciler farkli kullanim iltiyag ve taleplerine bagl: olarak segebilecekleri Devre
miilkler yer alacaktir. Devre miilk miigterileti, aile fertlerinin sayilari, tatil aligkanliklan, tati]
takvimleri vb. kriterler gergevesinde dért ila on kisinin konaklayabilecegi Devre miilklcrden
tercihlerini yapabileceklerdir,

. R

é,“gsj "t}:;:i[\)evre miilkleri satisa sunmayi, Envanterinde Kalan Devre miilkleri giinltik, hafialik
R L ‘t’labg uzun siireleste kiralamayi planlamaktadir.

‘{?Pijqiége y;‘ir alan 1,667 adet Devre miilke konu olacak bagimsiz bolim mimari olarak ylksek
'gi,li’@ ye gtandartta planlanmis, s6z konusu tnitelerin bilylik bir kismimin deniz manzarasina
“re Sepoliast avantajiyla Devre miilkler “Tekne Konsepti” baz alinarak tasarlar mighr. Devie
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Projede yer alan Devre miilklerin en énemli szelliklerinden biri de 5 yildizlt otel standardinda
sunulmasi planlanmaktadir. Ornegin, 5 yildizli otel standardinda bir lobi alant ve hizmet
anlayisinin yam sira kullameilara belirli bir takvime uygun olarak oda servis hizmeti (house
keeping) standart olarak sunulacaktir. Kullantcilar dilerlerse bu hizmetin kapsamini genigletme
ve hizmeti daha fazla kullanma imkanina sahip olacaklardur,

Ayrica, list gelir grubu titketiciden gelebilecek liiks tatil talebini kargtlamak amactyla, Proje’nin
I.Etabinda yer alan 130 bagimsiz bslim ve buna baglt olarak 6.240 adet Devre miilk
“EXCLUSIVE” olarak tanimlannus ve dijger Devre miilklerden dekorasyon standardt, kullanic
yogunlugu diisitk 6zel lobi ve dinlenme alanlar: (founge) kullaninm, hava alanmdan VIP
kargilama, arag hizmetleri (shuttle) ve otel oda hizmetleri (concierge) gibi ek hizmetlerden
faydalanmast agisindan ayristictlmistir farkls gekilde fiyatlandimhmstir,

Krailbtik Projesi, fist ve orta gelir grubunda yer alan titketicilerin faydalanabilecegi imkanlar
sunmaktadir. Devre miilk bagina, tipine ve déneme bagl olarak 30.000 TL’den baglayan fiyatlar
ile Devre miilk edinme imkam sunmaktadir.

Krzilbiik Projesi, Devre miilk sahipleri avantajli bir lokasyonda, konsept ve ¢esitli hizmetler
sunan bir Proje’nin pargast olarak tapusuna sahip olduklan bir gayrimenkulde ekonomik tatil
yapabilme avantaj: elde etmektedir. Kullantcilar ayrica Devre miilklerini satabilecekleri gibi
kullanmmadiklar zamanda kiraya da verebileceklerdir.

Devye miilklerin Satigr

Sitket, Sinpag GYO 01.04.2021 tarihli kisnu bélinme ile devralman malvarligma iliskin
Mutabakat Zapt: ile Sinpag GYO’num Kizilbitk Projesine iliskin akdettigi sézlesmelerden dogan
tiim hak ve ytktimltliklerini devralmistir,  Sinpas GYO, 7.01.2020 tarihlj Satrg/Hizmet
Sozlegmesi ile Beyazkum’a Kizilbiik Projesi 1.Etap ve 2. Etap kapsaminda inga edilen tiim
Devre miilkleri satin alma halkk: vermistir. Satig/Hizmet Séziesmest ile ayrica Devre miilklerin
salty ve pazarlama faaliyetlerinin yiiriitiilmesi ve satis yetkisi de Beyazkum’a verilmistir,
Halihazirda Devre miilkleri satis ve pazarlama faaliyetini Beyazkum yiirlitmekte ve yaptig
satiglar karsthfinda satis bedelinin %3°4 kadar komisyon ticreti, ayrica ylrlittigi satig ve
pazarlama faaliyetleri esnasinda kullanum hakkima sahip oldugu Sinpag markasini kullandirmast
kargilifinda da satig bedelinin %2,5°i kadar hizmet bedel almaktadir. Sirket, Devre miilk
satiglar: gergeklestiginde, Beyazkum®un Satig/Hizmet Sozlesmesi lahtindaki satin alma hakkini
kullanmasna istinaden, Devre miilkii Beyazkum’a satmakta ve faturalamaktaduy.

Sinpas GYO ayrica, Ari Finansal ve Beyazkum ile akdettigi 10.01.2020 tarihli Sinpas Kizitbiik
Thermal Weliness Resort Projesinde Imal Edilecek Bagimsiz Boltimlerin Devre miilic Olarak
Finansal Kiralama ile Satigina Dair Tedariki Cergeve Sozlesmesi ile Kizilbiik Projesinde imal
edilecek Devre miilkleri Beyazkum ve An Finansal’a tedarik etmeyi tistlenmistir. 30.03.2021
tarihli kismu bélinme ile devralinan malvarhgma iliskin Mutabakat Zaptt ile Sirket, Sinpag
GYO’nun Cergeve Sozlesmesinden dogan tiim hak ve yilkiimliltiklerini devir almistir.
Gergeve Sozlesmesi uyarinca Beyazkum, Devre miilkleri satm alma halkdan Art Finansal’a
@Nﬂlekte, Ari1 Finansal da tedarik edilen Devre miilkleri finansal kiralama yontemiyle
. §1$%lll : {'e satmay: Ustlenmektedir. Projede yapi ruhsati almp ingaatin belli bir seviyeye
¢

Y

vesi dle kat irtifaki kurulduktan sonra Art Finansal’a tapu devri yapilabilir.  Sirket
erilgte satilan gayrimenkullerin tapusunu, Beyazkum’un talimati tizerine A Finansal’a

tedir. A1 Finansal’a tapu devri Art Finansal ve Beyazkum’un '““"i\{wmansai
gia Sozlesmesi imzalanmasindan sonra herhangi bir asamada, en | eam\ tﬁgé tapu
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tarafindan miigteriye Devre miilktn fiili teslim] yapildigr zaman Beyazkum tarafindan An
Finansal’a, Sitket tarafindan da Beyazkum’a ilgili Devre miilk satiy bedelinin tamamu igin
faturalandirma yapilmaktadir,

Devre mifk satig agamasinda, Miisteri, Beyazkum ve A Finansal arasinda Devie miilk
Edinimine iliskin Finansal Kiralama Sozlesmesi imzalanmakiadir, An Finansal, Beyazkum’un
Satig/Hizmet Sozlesmesindeki satin alma hakking devralarak, Devre miilklerin millkiyetini
Devre miilk Edinimine iliskin Finansal Kiralama Stzlegmesi hitkiimleri uyarinca kat miilkiyeti
tesisiyle miisteriye devreder.

Devre miilkler, miigterilere At Finansal tarafindan saglanan finansal kiralama aracihifiyla iki
farkit 6deme plani ile veya banka kredisiyle satin alma imkan ile sunulmakiadur,

~24 ay vadeli 8deme plant (An Finansal): %25 pesinat alinmakta ve kalan tutar 24 esit ayhik
taksitlerle vadelendirilmektedir.

-0 ay vadeli deme plani (An F inansal): %95 pesinat almmakta ve kalan tutar 6 aylik esit
taksitlerle vadelendirilmektedir. Bu ¢deme plaminda miisterilere vadeli satis bedeli lizerinden
%10 indirim uygulanmaktadir.

-Banka Kredili Odeme: Alternatif olarak miisterilere banka tiiketici kredisi ile satwr alma
segenegi sunulmaktadir. Anlasmali bankalarin sundugu tiiketici kredisi opsiyonlan ile pesin
sal1g bedeli tizerinden %10 pesin indirim uygulanmak suretiyle sunulmnaktadir.,

Devre miilklerin Yonetimi ve Isletilmesi

Kizilbtik Projesi’nde kullamicilarin aldiklan hizmetin kalitesini ve standardim stirdiiriilebilir
kilmak iizere, Beyazkum veya baska bir igletme sirketi aracihiftyla profesyonel site yénetimi
hizimet verilmesi planlanmaktadzr.

Tesisin saphkli yénetilmesi, tiiketiciden gelen kiralama ve kullanim talebine Jarsilik
verilebilmesi adina Sirket Envanterinde Kalan Devre miilk stoku Beyazkum veya igletme sirketi
tarafindan mitsterilerin kiralamasima sunulacaktir.

5 Vildizir Orel

Otel, Kizilbik Projesi biinyesinde yer alacak Otelin 12 ay boyunca kullanima agik olmasi
planlanmaktadir. 5 yildizli otel standardina uygun olarak tasarlanan Otelde 27 adet stiit olmak
lizere 205 oda yer alacaktir. Otel kapsaminda iki adet kapall, ii¢ adet restoran, iy inerkezi,
Termal SPA ile ortak kullantmli 250 m? kapalt spor salon ve ti¢ adet yiizme havuzu
Tonksiyonlar bulunacaktir.,

Otel binasinda bulunacak Termal SPA, Konferans ve Toplanti Odalar- otelin hem saglik
turizmi hem de konferans turizmi agismdan tercih edilmes] igin Gnemli avantajlar olmas: ve
Otel agismdan turizm takviminin daha genis bir siireye yayilmas: imkan dogurmaktadir, Otel
in iginde ayrica az sayida kiralanabilir ticari alan yer alacaktir,

O, Proje’nin 1. Etap’t kapsammda Haziran 2023 tarihinde faaliyete pecmesi

7 ﬁl‘i}h@ﬁn ladtr.
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I :;{:* ,».,Qtel}\laglagiya saglanacak bir profesyonel isletme firmasi tarafindan isletilecektir, Izalinam

ool rilit ttbariyla yapiimis bir isletme anlasmasi bulunmamaktadir. W .
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Termal SPA

Proje alani igindeki Jeotermal Kaynak Proje’nin geligimi ve isletmesi agismdan ¢ok Snemli bir
degerdir. Projeyi, digier tiim projelerden aynigtiran, deniz kenarinda termal tatil yapma imkan:
saflayan, tesisin yilin 12 ay1 faaliyet gostermesine imkan tantyan bu 6nemli unsurdur,

Termal SPA’da kullamlacak Jeotermal Kaynak’mn kullanimmna iliskin 12.07.2018 tarihli
Kaynak Isletme Ruhsatt 30 yil stirelidir. Stirenin dolmas ile yenilenme imkaniarinm
aragtirllmasi gerekecektir. Meveut mevzuat 10%ar yillik stirelerle yenilemelere miisaade
etmektedir,

Proje konseptinin merkezine 7.485 m? biiytikltigiinde Termal SPA yerlestirilmigtir, Termal
SPA’da kullanicilar, termal tesiste bulunan gesitli islev ve nitelikteki havuz ve su
kullanimlarindan faydalanabilecekler, spor tesislerini kullanabilecekler Termal SPA iginde
uzmanlardan masej, giizellik, beslenme ve egzersiz gibi konularda destek alabileceklerdir,
Termal SPA da alti adet kapali yiizme havuzy yer alacaktir. Termal SPA dan genel faydalanim
ticreti Devre miilk kullanicilarindan ve Otel misafitlerinden almmayacak, Termal SPA
kapsamuindaki 6zel hizmetlerden faydalanim ticretli olacaktir. Disaridan gelen miisteriler icin
Termal SPA genel kullanin ve &zel hizmetler igin ficret alnacaktir.

Termal SPA anlagma saglanacalk bu konuda uzman bir profesyonel isletme firmas: tarafindan
isletilecektir. Izahname tarihi itibanyla yapilnug bir isletme anlagmast bulunmamaktadir,
Termal SPA Proje’nin 1.Etap’tyla birlikte Haziran 2023 tarihinde faaliyete gegmesi
planlanmaktadir.

AVM (Shop&Joy) ve Diger Ticari Alanlar

Proje iginde yer alan 9.870 m? bityiikligiindeki AVM, hem Otel hem de Devre miilk
kullanreilarinin 8ncelikli ihtiyaclann kargilamaya yonelik bir magaza karmastyla kiralanmas:
planlanmaktadi. Kullanicilarn éncelikli thtiyaglar: olan market, eczane, restoran ve leafe, kuru
temizleme, giyim magazalari ve cocuklar igin eglence tesislerinin bu alan iginde yer almasi
planlanmakiadsr.

Diger Ticari Alanlar, tiiketicilerin ihtiyaglarint karsilayacak lobi alanmnda olugturulacak
restoran, kafe, plaj alanlarinda ve havuz baglarinda yer alan vitamin bar ve food court alanlar
bulunacaktr. Activity Beach diye tantmlanan sahil alaninda cesitli su sporlarnm egitimii ve
deneyimlemesini sunmak iizere profesyonel firmalara kiralanabilir alanlar  yapilmas
planlanmaktadir,

AVM’nin, Proje’nin 1.Etap’iyla birlikte Haziran 2023 tarihinde taaliyete gegmesi
planlanmaktadi, AVM  ve Diger Ticari Alanlann kiralamasin Sitket veya istiraki
gergeklestirecektir,

Aquapark & Macera Parki (Adventure Park)

Projede, her yag grubunun tatil yapabilmesi igin birgok donatr alammndan biri 3.500 m2si
;”qwk olan toplamda 10.500 m? alan {izerinde kuruly Aquapark ve macera parks alanidir,
4;/ L? ﬁ"\\

// . AqUaparky.orman alans igerisinde hem kiigik hem de biiyik gocuklar igin su parki, su
¢ skayidhraklary ve cesitli su oyunlartnmn bulundugu bir su parkidir. Macera parki ise yine orman

lani:jearisijlde, cocuklarin geligim alanlarim éne ¢ikaran oyun alanlart ve yeme icme alantaring
gindedargtiran bir oyun parkidir.

up tesis tiim
«..C;Aﬁ‘ .

preoe

ag MubYenldo
13 BESIKTAS £ Py
wetttlor VLA, 7716506405
an BTTI-3054-3200013

&
NPEFFIRAGOODE -




Aquapark’in Proje’nin 1.Etap’iyla birlikte Haziran 2023 tarihinde faaliyete gegmesi
planlanmaktadr.

Satrs ve Pazarlama

Devre miilklerin satig ve pazarlamasi Beyazkum tarafindan yapilmaktadur. Beyazkum, 100°¢
yakin personeli ile gesitli lokasyonlardaki Grup projeleri i¢in satis ve pazarlama faaliyetleri
ylritmektedir. Beyazkum pazarlama dokiimanlarini olusturmaktadmr. Satis ve pazarlama
faaliyetleri Ttirkiye capindaki yedi farkl bslgedeki tanttim ofislerinden ve Beyazkum'un
anlagmalt oldugu ¢agr: merkezleri araciligtyla yapilmaktadir,

Sattg ve pazarlama faaliyetieri icin Beyazkum Satig/Hizmet Sozlesmesi ile yetkilendirilmistir.
Satig bedellerinin belirlenmesi, indirim politikalarni veya kampanyalarmin belirlenmesi
Sirket’in yetkisindedir.

Projede birinci etapta yer alan Devre miilklerin n satislarma baslanmmis, 28.06.2021 tarihi
itibartyla 5,916 adet Devre mtilkiin toplam yaklagtk 500.088.282 TL bedelle satisina dair
alicilatla s6zlesmeler yapilnugtir.

Kuzilbiik Projesi’nin Satg Organizas VoIt

Kuzilbiik Projesi diger tim markal gayrimenkul projelerinden farkls bir satig organizasyonuna
sahiptir. Markali gayrimenkul projelerinin bityiik bir kisnn yerinde ve az kadroly bir satig
organizasyonu ile arz edilirken, Proje yaygin dafitim kanali ve genis kadrolu bir saty
organizasyonu yapilanmasiyla arz edilmektedir.

Kazilbiik Projesi*nin satis organizasyonu temelde 3 ana koldan yitritttilmektedir, Bunlar:
I. Birinci dereceden satis kadrosu {projeye 6zel olugturulmus sat1g yaptlanmasi);

e Projeye 6zel olusturulmug subelesme ve sal1s kadrosu:
Ik etapta pazar aragtirmasima ve buna bagh olarak talep yogunlugu 6n gériistine
uygun olarak; 5 sube Istanbul’da (Besiktag ~ Umraniye — Eylip — Bagaksehir -
Beylikdiizi) olmak iizere Ankara, Bursa, Denizli ve Mugla illerinde toplamda 10
satiy ofisi / sube olugturulmustur.

Bu ofislerde hali hazirda 50 kisilik bir satis kadrosu aktif hizmet vermektedir. Orta
vadede (2021 yil sonuna dejin) bu ofisierde faaliyet gdsteren satis kadrosanun
sayisint 100 personele, uzun vadede ise 150 — 200 kisilik yapiya ¢ikarmal
hedeflenmektedir.
T Projeye 8zel olugturulmug interaktif satig yapilanmas:
" & § . {:fi“ Urtiniin kolay ulagilabilir ve sunulabilir olmast fikrinden hareketle telefon tizerinden
¢ bilgi vermek ve satiy gergeklestirmek {izere hali hazirda 20 kisilik bir kadro faaliyet
tiritmektedir, Orta vadede bu kadronun 40 kigilik bir derinlige ulagmass
1edeflenmektedir.

L aaast q
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Sinpag Holding’in markali konut projelerinde (Finans Sehir, Marina Ankara,
Boulevard Cankaya, Is Modern Ambarli, Ege Vadisi, Koru Aura, Metro Life,
Gokorman, Bursa Modern, Bomonti Queen, Sakli Koru Konaklarr) faaliyet gdsteren
42 kisilik kadro bu projeyi satig portfdylerinde bulundurmakta ve portidylerinde yer
alan milterilere arz etmektedirler.

3. Uglineit dereceden satiy kadrosu (Ugtinct kisilerden alman hizmetler ve ¢bziim
ortakliklar):

e Anlagmali olunan Banka Sube Aglarnm kullaniimasr: Halk Bank ile yapilan {iriine
ozel kredi kullandirma anlagmasmin bir pargast olarak Halk Bank biinyesinde
bulunan 1.000 subede hem kredi kullandirma hem de
www sinpaskizilbuk.com/satin-al sitesinden titketicinin dogrudan Devre miilk
alabilmesi iizerine gelistirilmis bir galisma modelidir, .

 Yaygmn satig afina sahip 3. Kisilerle ¢6ziim ortaklif olusturulmasi: Gayrimenkul
sektSriinde faaliyet gdsteren bireysel ve kurumsal danismanlik firmalari ve buna ek
olarak Turizm sekiSriinde faaliyetlerini ylirliten acente aglariyla olugturulmug
¢0ziim ortakligt calismalaridir.

o Yurtdiginda yagayan Tiirkler ve yabanci miisterilere hizmet veren 3 kisilerle ¢oztim
ortakh: Yabanci migterilere ve yurt diginda yagsayan Tirk miisterilere
gayrimenkul ve/veya turizm danismanlipi hususunda hizmet veren kisi ve
kurumlarla yapilan ¢bziim ortaklig anlagmasim ifade eder. Hali hazirda bu alanda
hizmet veren iki énemli acente (Property Turkey, Newista) Kizlbiik Projesi’ni
portféylerinde bulundurmaktadir.

Proje’nin flerleme Durumu

1. Etap insaatin durumy, rubsatlar, saliy ve tahsilar

28.06.2021 tarihi itibartyla 1. Etaptaki 555 adet bagimstz billime isabet eden 26.640 adet Devre
mitlkiin, yaklagik %22,2°si igin Devre miilk satig1 gergeklesmis ve Sirket tarafindan
125.137.264 TL avans tdemesi tahsil edilmistir,

Proje’nin 1. Etabinda yer alan 555 adet iinite (26.640 Devre miilk), 205 odal otel, Termal SPA
ve 9.870 m? biiylikligiindeki AVM alaninmn 16.04.2021 tarihinde yapi ruhsatlart alinnustir,

Praje’nin ilk etabinda yer alan 26.640 adet Devre miilkiin 28.06.2021 tarihi itibariyla yaklagik
7022,2’sinin sattg gergeklesmis ve bu satiglara iligkin 500.088.282 TL (KDV Haric) alicilarla

Fa i 15‘“?1@\1\;&3[61‘ yaptlnustir. Proje’nin ilk etabinda yer alan Devre mtikler, otel, Termal SPA, AVM
fﬁ" T @1@1\1 1 alanlarimn Haziran 2023 tarihinde faaliyete gegmesi planlanmaktadir.,
f:’ A g ‘- ‘,,,M,:,; . «.1 ! .
f @ é;?két 28.06.2021 tarihi itibaryla 5.916 adet Devre miilkiin satiguy gergeklestirmis olup, bu
b ¥ iligkin  500.088.282 TL alicilarla sézlesmeler y@lp‘l_hmwr. Yﬂ}[)ﬂ‘dl} satjslardan
7.264 TL tahsilat elde edilmistir,  URKIVE ALIKINM
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2. Etap insaatm durumu, rubsatlar, satis ve tahsilat

Proje’nin 2. Etabinda yer alan 852 adet bagimsiz bslim ve buna bagli olarak 40.896 adet Devre
miilkiin yapr rubsatlarr 16,04.2021 tarihinde almug olup; ilgili Devre miilkler heniiz satiga
agtimamistir, 2.etapta yer alan Devre miilklerin haftiyat ¢aligmalarina baglanmug olup, Ocak
2022 tarihinde satisa sunulmast ve 2025 yilinda sonlandiriimast planlanmaktadir,

3. Etap insaaim dwrumuy, rubsailar, satis ve tahsilat

3.Etap’ta (On the Hill) yapilmasi planlanan 80 villa tipi Devre miilk Unitesi bulunmaktadir.,
Proje’nin 3. Etabi, miisteri kitlesinden gelen yogun talebe karsihk vermek admna Viila olarak
tasarlanmig ve mimari projeleri hazirlanmustir, Ilgili etapta yer alan 80 adet villa ve buna bagh
olarak 3.840 adet Devre miilkiln yap: ruhsat sitreci 27.05.2021 itibartyla tamamlanmistir, {lgiti
etabmn ingaatma Ocak 2024 tarihi itibartyla baslamlmasi, ayni dénemde satisa sunulmasi ve
2025 yili iginde tamamlanmasi hedeflenmektedir.

4. Etap insaatm durumuy, rubsatlar, satiy ve tahsilat

4.Etap’ta (Secret Valley) yapilmasi planlanan 180 adet villa tipi Devre miilk Unitesi
bulunmaktadir. Proje’nin 4. Etab, miigteri kitlesinden gelen yogun talebe karsilik vermek adina
3. Etapta planlanan Villalara ek olarak Town House konseptinde tasarlanmis ve mimari
projeleri hazirlanmugtir. 1lgili etapta yer alan 180 adet az katls konseptte tasarlanmis Town
House ve buna bagh olarak 8.640 adet Devre miilkiin yap! ruhsat siiveci 27,05.2021 itibariyla
tamamlanmugtir, [lgili etabin ingaatina Ocak 2025 tarihi itibariyla baglanilmass, ayni dénemde
satiga sunulmast ve 2027 yili iginde tamamlanmas hedeflenmektedir,

Yapr knllavam rubsatinn alimmasy/ kat miltkiyetinin kurulnas:

1.Etap, 2, Efap, 3. Etap ve 4. Etaplarin projelendirilmesi ve ruhsatlandutlmas: stiregleri Tmar
Kanunu uyarinca gerekli mimari, istatistiksel, mekanik ve elektrik planlarm temin edilerek
ruhsatlandiriimas: akabinde baslatilmig ve yiirlitiilmektedir. Sirket yonetimi ingaat iglerinin ruhsat
stireleri igerisinde ve yukaridaki projeksiyonlara uygun olarak tamamianmasim beklemektedir.,

Yapi ruhsatlart kapsaminda ylirtitiilen ingaat islerinin tamamtanmasi tizerine, yapilarin ruhsatlara

ve Imar Kanunu ve projelendiriien kullanim amaglarina uygun olarak insa edildigini tasdik eden
yapt kullanma izinleri temin edilecek ve kat miilkiyetleri tesis edilecektir,

Sirket’ln Genel Stratejisi
Meveut Proje’nin tamamlanmas

irket 'in yakm vadedeki stratejisi, Proje’nin ingaatini tamamlamak, Devre miilk satiglarint satig
=whedeflerini tutturarak tamamlamak, kiralanabilir alanlarda kiralama hedeflerini tutturmak ve
}.i?f‘@] d planfanan takvime uygun olarak kullanima ve isletmeye agmakti, Sirket, Projeyi
. bﬁs’;}]’kve stirdiirtilebilir kilmak igin isletme ve yénetimi igin bir igtirakini veya konusunda

3’(”\311@311 ibir profesyonel igletme ve yonetim sitketini  gbrevlendirecektir. Sirket miigter]
'\}:\% ﬁit?;:iinugiiyetini stirekli kitmak igin planlar yapmaya ve énlemler alm;{tmw\gghagmgajﬁt TR
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yakaladift bu nis pazarda bitylimeyi ve termal, Devre miilk, otel, Termal SPA
fonksiyonlarindan olusan konsepti 6zellikle #lkenin difer termal lokasyonlarinda yapacag
yatirimlarla zincir haline déntisttirmeyi planlamaktadir. Yatirim onceligi olarak hedefie termal
kaynaklar1 ile én plana gikan Balikesit, Bursa, Denizli, Bolu, Afyon illeri bulunmaktad.
Zincire ilave edilecek veni tesislerle “Iizilbiik Diinyasinmn™ iiyesi olan musterilere degisim
programlar sunulmasi, bdylece her yil farkl: tesislerde konaklama alternatif; saglanmasi imkan
da dilstinitlmektedir. Zincirlegme stratejisinin bir taraftan miigteri memnuniyetini en Uist diizeye
tagtmast, difer yandan da Sirket’in siicdtrilebilic bir sekilde blyiimesini saglamasi
beklenmektedir.

Yurtdisindaki proje firsatlarinin degerlendirilmesi

Sirket uzun vadede, Kizilbilk Konseptinin basartfi olmasi halinde meveut tecriibesiyle diinyanin
gesitli bolgelerinde benzer konsepti uygulayarak yatirimlar yapmay degerlendirebilir.

7.1.2. Aragtirma ve geligtirme siireci devam eden énemli nitelikte iixiin ve hizmetler ile s6z
konusu iiriin ve hizmetlere iliskin aragtirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama
hakknda tieari sirrr agiga ¢ilkarmayaeak nitelike kamuya duyurubhnuns bilgi:

Yoktur,
7.2, Baghcea sektirler/pazarlar;

7.2.1. Faaliyet gisterilen sekttrler/pazarlar ve ihragenm bu sektérlerdeki/pazarlardalki
yeri ile avantaj ve dezavantajlar: haklanda bilgi:

Faaliyet Gosterilen Sektorier/Pazarlar

Gayrimenkul Sektorii

Gayrimenkul sekt6rii ticari gayrimenkul, AVM ve perakende scktorii, turizm ve otel sektdri,
konut sektdriini de iginde barindiran, tilke ekonomisinin lokomotif sektdrlerinden biridir.
Sektdrtin, GSYH igindeki pay1 %6,2 olmakla birlikte, birgok alt sektér tizerinde dogrudan ve
dolayls etkileri bulunmaktadu,

Konut Satis Istatistikieri

TUIK verilerine gore, 2018 yilinda 1.375.398 adet, 2019 yilinda 1.348.729 adet konut satigl
gerceklesmistir,

2020 yilr Nisan ay1 itibariyla pandeminin etkisiyle konut satiglarinda yavaslama gorlilse de

Haziran aymda kamu bankalari liderliginde uygulamaya konulan aylik %0,64 faiz oran,

sektorli hareketlendirmis Haziran, Temmuz ve ABustos aylarinin toplammnda 589.777 adet

konut satist gergeklegmistir, Bu sayede 2020 yilinda sekt6r onemli satis hacmine ulagarak yil
;"1';%{?-{:‘9,\91.3 16 adet konut satist ile tamamlanustir.

S BN
fff > 2021 y\x\'mn ilk 4 ayinda toplam 358.913 adet konut satilmig olup satiglarn yaklasik %30°unu
%1} s defa atllan konutlar olugturmakiacir, 2021 yilumn ilk 4 ayinda, énceki ytlin aym dénemine
o ut satiglarindaki azalma %6,5 seviyesindedir. Ay dénemde yabancilara 13}964 adet
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Ocak 97.019 72.937 113.615 70.587

Subat 95.953 78.450 [18.753 81,222
Mart 110,905 105,046 108.670 111.241
Nisan 103.087 96.071 42,783 95.863
May1s 119.655 51,937 50.936
Haziran 119.413 61.355 190.012
Temmuz 123.878 102.236 229.357
Agustos 105,154 110.538 170,408
Evliil 127.327 146.903 136,744
Ekim 146.536 142.810 119.574
Kasim 89.626 138.372 112,483
Aralik 136.845 202.074 105.981
‘Foplam 1,375,398 1.348.729 1.499.316 358.913

Kaynak: TOIK

Ipoteldi Konut Satig Istatistitderi

2018 yilinda 276.820 adet, 2019 yilinda bir 8nceki yila gore yaklagik %20 artis ile 332.508
adet, 2020 yilinda ise onceki yila gore yaklasik %72 artis ile 573.337 adet ipotekli konut satigi
gergeklestigi gortilmektedir. 2020 yilinda yaganan artista Haziran ay1 itibariyla uygulanan
uygun konut kredisi faiz kogullari ve destekleyici politikatar etkili olmustur,

Ipotekli Konut Satislar

2018 i 2019 ' 2020 2021

ikinei ikinei ikinci Pkinci

M Satis El ik Sati El itk Satis El  1lkSats X

Satig Satg Satis Satig

Ocak 12,952 15726 3010 3.427 14406 27.831 3.248 7484

Subat 12.268 15.648 3.874  5.016 14.748 28985 4,034 10.635

Mart 14,130 18.656 9410 13.352 14.092 29237 5.862 15,953

Nisan 12,073 15.83¢ 8.459 14.002 6.067 11.021 4.655 12,859
Mayis 16.343  20.522 5.478 9438 6,231 12252
Haziran 21.549 26,099 2490  4.829 32412 69.092
Temmuz 13479 16.926 4365  8.699 39252 91.469
Apustos 5726 1.017 11.538 22,610 24.274 51745

3307 5.823 18496 39315 10,624 24,952

4712 3353 16.031 34380 8,137 17429

2725 2.599 13,705 30.206 8.822 15.628

3.925 3223 15.818 34.460 4922 9.709

125.389 151431 112,774 219.734 183,987 389.350 17 ",E)9 46,931
O
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Konut Stokuna Higkin Géstergeler (Adet)

A B C D=B-C
Yapi (Ingaat) Yapi Kullantm ilk EI Konut Tahmind Konut
Ruhsatr Izin Belgesi Satiglars Stoku (Kiimiilatif)

2013 839.630 726,339 529,129 197.210
2014 1.031.754 777.596 541.554 433.252
2015 897,230 732.948 598.667 567.533
2016 1.006.650 754.174 631.686 690,021
2017 1.405.447 833.517 659.698 863,840
2018 669.165 894.240 651.572 1.106.508
2019 324.997 740.527 511.682 [.335.353
2020 555,600 600.442 469,740 1.466.055

Kaynak: TUIK N

A, Bve Cverileri TUIK 'ten almmugiir, D verisi tarafimizea yaklasik olaralk hesaplanmis olup,
ilk el konut satislarinda 2013 éncesi verive ulasilamamakiadn.

TUIKin Yap: [zin ve Konut Satig Istatistiklerine gore; Tiirkiye’de 2020 yili itibariyla yaklagik
1,47 milyon adet konut stoku bulundugu hesaplanmaktadir, Yapi ruhsat: verilen daire say1st

2020 yilinda %71 oraminda artarak 555.600 olmustur. Yapi kullanim izin belgelerine
bakildiginda 2018 yilindan itibaren bir ditstis oldugu gériilmektedir.

Insaat Malivetleri

Emtia fiyatlar ve déviz kurlannda yaganan yiikseliy sektdrde girdi maliyetlerinin artmasina
neden olmaktadir, TOIK Ingaat Maliyeti Endeksi, 2020 yilinda %12,5 oraninda artarken 2021
ythnm ilk ti¢ ayinda yillik %29,1 oranmda artig gostermigtir. 2021 yihmmn ilk ti¢ ayinda, bir
dneeki yilm ayni dénemine gére malzeme endeksi %33.9, is¢ilik endeksi isc %19,8 artmigtir,
Sirket yonetimi, girdi maliyetlerinde gdriilen artigin da etkisiyle konut fiyatlarmda yukan yénlii
hareketin gériilmesini beklemektedir.




Insaat Maliyet Endeksi Yillik Degisim Oran (%)
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Kaynak: TUIK

Sirket yénetimi, ontimitzdeki dénemde sektor iginde salginin seyri ve piyasa kogullarindaki
geligmelerin belirleyici olmasin beklemektedir. Sirket yonetimi, ilaveten, jeopolitik gelismeler,
doviz kurlatinin seyri, fonlama maliyetleri yanmda emtia fiyatiarmdaki degisimlerin sektdriin
faaliyetleri agisindan belirsizlik olugturabilecegini degerlendirmektedir. Sirket, pandemi
sonrast iktisadi faaliyette artis beklemektedir. Bummla bitlikte; Sirket, iilkemizde hizlanan
kentsel dontistim caligmalarinin ve bitytik altyapili projelerinin onceliklendirilmesinin, sektdrde
toparlanma yaratmasint ngérmektedir,

Turizm Sektorii

Covid-19 pandemisi tilm sektérleri etkilemis olmakla birlikte turizm sektérii etkiyi en fazla
hisseden sektdrlerden olmustur, Mart 2020 itibartyla dimya genelinde otelcilik sektoriinde
doluluk oranlarinda ve gelirlerde diigtls yaganmstir,

TUIK tarafindan agiklanan verilere bakildiginda, 2017-2019 déneminde artis egiliminde olan
ziyarelgi sayis1 ve turizm geliclerinin, 2020 yiindan itibaren pandemi etkisiyle diistiigil
goviilmektedir. Tihkiye'de turizm gelirleri 2021 yil ilk geyregzinde 2020 yilinin aym ddnemine
gore %40,2 azalarak yaklagik 2,5 milyar ABD Dolan seviyesinde gergeklesmistir. Kigi bas:
ortalama harcama 2021 yili ilk geyreginde bir 6nceki yilin ayni dénemine gore %29,7 oraninda
artarak 943 ABD Dolar seviyesine yiikselmistir,

\&T}Juﬁ ilerine gore Tiirkiye’ye gelen yabaner turist verisinin detayma bakildifinda 2020
& _'yzl_lﬁ“da%n\ ok ziyareteinin geldigi bes tilke Rusya, Bulgaristan, Almanya, Ukrayna ve Birlesik

& ";_T‘Ki"zfl'i-qlkiolzri}lsmr. Pandemi kaynakl kisitlamalarin etkisiyle 2021 yihi ilk geyreginde gelen turist
(\’ ayist yilliki%653,9 oraninda azalarak 2.600.468 olarak kaydedilmistir. :
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ICeyrek Turizm Geliri, Kisi Basi Ortalama Harcama ve Ziyaretgi Sayisi
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Kaprak: TUIK

Tiirkiye Otel Sektori

Tiirkiye genelinde 2020 yili itibarryla isletme belgeli otellerin toplam sayisi 4.218 olup toplam
oda sayist 487.386’dir. Proje’nin konumlu oldugu Mugla ili ve Tiirkiye geneli igin igletme ve
yatuum belgeli tesislerin dagilimt ve oda kapasitesi asagidaki tabloda gosterilmistir,

Turizm Belgeli Konaklama Tesislerinin Verileri

2020 Yilt Istetme Belgeli Yatiron Belgeli
Tesis (Adet) Oda Sayisi Tesis (Adet) Oda Saysi
Mugla 412 51.316 72 8.110
Tiirkiye Geneli 4.218 487.3806 049 77.587

Kaynak: T.C. Kilitiir ve Turizm Bakanlig

Yillar itibariyla konaklama harcamalarimn ¢eyreklik bazdaki veriletine bakildiginda,

mevsimsel etkiler nedeniyle dalgalanmalar olsa da konaklama harcamalarinin 2012-2019 yillari

arasinda ortalamada yatay bir seyir izledigi goriilmektedir. 2020 yilinda ise pandemi etkisiyle

konaklama harcamalarinda geyrekler itibatiyla (ikinci geyrek kiyas dis1*) sert daralmalar
~70lmustise, 2021 yilinm ilk ceyreginde bir dnceki yilinilk ¢eyregine gore konaklama harcamalart
\‘§;1'a1nnda daralarak 2,6 milyon ABD Dolar seviyesinde gergeklesmistir,

%i?!e Konaklama Harcamalar: (1.000 ABD Dolari)
3
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Kaynak: TOIK
*TUIK tarafindan 2020 yilnmn ikinei geyregine iliskin herhangi bir ver pavlastimanister,

Termal Oteller:

Tiirkiye genelinde 90 adet termal otel faaliyet gostermekte olup bunlarm yaklagik %39y Ege
Bélgesi'nde bulunmaktadir. Toplam oda say1st bakimindan da Ege Bolgesi’ndeki termal oteller
Tiirkiye genelinden yaklagik %57 pay almaktadir. Bununia birlikte, 2020 yilt itibarryla Tirkiye
genelinde 3.270 odal1 19 termal otel yatirim agamasindadir,

Turizm Belgeli Termal Oteller

2020 Yils isletme Beigeli Yatirim Belgeli
Tesis (Adet) Oda Sayisi Tesis (Adet) Oda Sayist
Ege Bolgesi* 35 8.530 7 1.258
Tiirkiye Geneli 90 14.828 19 3.270

{*) dfyonkarahisar+Aydini Denizli+Kiitahya+Manisa+ Mugla+ Usak fzmiv

Kaynak: T.C. Kitltiir ve Turizm Bakanlig

2020 yilinda turizm sektdriindeki gelismelere paralel sekilde termal otellere gelen turist

saysinda bir onceki ytla gére bir azalma oldugu goriiimektedir. Ortalama kalis sirelerinde ciddi
c~birdegisiklik olmamasma karsmn geceleme ve doluluk oranlarmda gerileme olmustur. Sirket
'}QLIJG@&L andemi sonrasindaki dbnemde tesise gelis sayist ve doluluk oranlart verilerinin
d_eji]éﬁ 0 ﬁ:‘ak 2019 yils seviyelerine yaklasmasini beklemekiedir.
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Tiirkiye 1.670.818 2.148.344 2,0 20,0

2019 Yili Verileri

Termal Otel Tesise Gelis Sayist Geceleme  Ortalama Kalis Stivesi Doluluk Orani(%)
Mugla 37.760 262.091 6,9 61,7
Tiirkiye 2.568,623 5.018.852 2,0 49,0

Kaynak: T.C. Kiiltéir ve Turizm Bakanhg
Devre Miilk ve Devre Tatil Sektdrii

1960’11 yillarda isvigre’de dogan ve 1970 yillar ile ABD’de yaygnlasan Devie miilk tatil
sistemine Gzellikle Disney, Hilton, Hyatt, Marriott ve Wyndhamn gibi global otellerin dahil
olmast ile birlikte giintimtizde seyahat ve turizm sektortiniin en hizli biiyiiyen trendleri arasina
girmistir. Devre miilk tatil sisteminin sunmug oldugu uzun stireli miilkiyet hakk: yaninda daha
fazla mahremiyet ve diisitk maliyetli tatil imkam saglamast nedeniyle tatilcilere tarafindan
tercih edilmektedir.,

Resort Condominiums International (RCI) tarafindan 2019 yilinda agiklanan verilere gore
Diinya genelinde 120 iilkede 5.400’den fazla Devre miilk tesisi bulunmakla birlikte kiiresel
Pazar bitytikligiiniin 87,09 milyar USD oldugu tahmin edilmektedir. Sektérde 2020-2027
yillart arasmda %3,4 seviyesinde bliyiime beklenmekle birlikte 2025 yilma gelindiginde
ozellikle X ve Y kusagmun tiim Devre miilk sektériiniin %75%ini olusturacagi tahmin
edilmektedir,

Global bazda Devre miilk sektériin en yaygin kullanildifi ABD’de; American Resorts
Development Association (ARDA) sunmug oldugu verilere gdre 2020 yilinda toplamda 1.582
Devre miilk tesisi bulunmaktadir, Bu tesisler 206.380 Unite ile faaliyet gostermekle birlikte
sektdriin biiyiikkigi 10,5 milyar USD seviyelerine ulagmig olup ekonomik igindeki katkis1 97,4
milyar USD seviyesindedir, ABD de bir veya birden fazla Devre miilk sahibi olan yaklagik 9,9
milyon kigi bulunmaktadar.

Devie miilk tatil sistemi Tiirkiye’de 1970 yillar ile baglasa da sektére giiven ve ilgi 2003 yinda
Sanayi ve Ticaret Bakanligi’nin ¢ikarmig oldugu Devre Tatil Stzlesmesi ile hiz kazannustir,
Devre miilk ile Devre Tatil Yatwmmeilart ve Pazarlamacilari Dernegi agiklamalarina gore
Tiirkiye’deki devre miilk ve devre tatil tesis say1si 102 olup bu tesislerden 55° faaliyet halinde,
geriye kalan 47°si ise ingaat agamasindadir. S6z konusu tesislerde yaklagik 20 bin kigiye
istihdam saglanmaktadir, Tirkiye’de hélihazirda 250 bin ailenin devre mitlk ve devre tatil
tesislerine tyeligi bulunmaktadir, Ulkemizde devre miilk ve devre tatil sektdriniin ekonomik
biiytikliigtiniin 2,5 milyar ABD Dolart seviyede oldugu tahmin edilmektedir.

F%\m_i\iwlk sistemi alternatif bir tatil anlayist olarak (lkemizde tutizm sektériintin gelismesine
,f @@fﬁiﬂéﬁg}il‘ilﬂl@Siﬂ& katk: sunmaktadir. Kurumsal firmalarm sektsy igerisinde daha.cok yer

4 almas dle Wjrlikte Tirkiye’de Devre miilk sekiorii dahg glivenli ve’:“j&f}zg;mbi@} hiHR
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Aligveris Merkezleri ve Yatuumceilar Detnegi verilerine gore, ahsveris merkezi sayist 2000°1i
yillarda hizla artarak 2010 yilinda 229, 2020 ytlr sonu itibariyla 447°ye ulasnustic. Buna paralel
olarak toplam kiralanabilir alan son 10 yilda %108 artarak 3,6 milyon m? seviyesine ulagnustir.
Yillara Gore AVM Sayist ve Toplam Kiralanabiliv Alan (m°)
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Oniimiizdeki dénemde yurt i¢i iktisadi faaliyetteki toparlanma ve ekonomik bilylimeyle beraber
satin alma glictinde artis ve ig talepteki canlanmanm devam etmesi beklenmektedir. Bu duruma
ek olaral; artan kentlesme, geng niifus ve istikrarls bilytimeyle bitlikte saglanan gelir artigiin
orta-uzun vadede ttiketim harcamalarimi  artirarak perakende sektériindeki bitylimeyi
destekleyecegi dngorillmekiedir.

Gayrimenlkul Yatirnn Ortakhig Sekibrii

Gayrimenkul yatirmm ortaklign (“GYO™), miinhasiran gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayali haklar ile altyap: yatrim ve hizmetlerinden olugan portféyll isletmek
amaciyla paylarmi ihrag etmek tizere kurulan sermaye piyasasi kurumudur.

Ulkemizde gayrimenkul yatiim ortakhiklarina iligkin mevzuat 1995 yilinda hayata gecmis ve
meveut durum itibanyla GYO’larn faaliyetleri Gayrimenku! Yaurnm Ortakliklarina Iligkin
Esaslar Tebligi (I11-48.1) ile ditzenlenmigtir, Bu diizenlemeler dogrultusunda GYO’lar
cAigimsal yonetim ilkelerine uyumluy, seffaf yonetim yapisina sahip kurumlar haline

& getini gty

5

i o -, ”{

o f " o : . . .
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gayrimenkul sektdriine yonelik yatmmlann etkin bir sekilde degerlendirmeleri miimkiin
olabilmektedir.

Vergisel mevzuat diizenlemeleri ile GYO’lar igin vergisel bazi tegvikler verilmistir:

o KVK’nin 5/1-d-4 maddesi geregince GYO’larm elde ettii kazanglarm tamanu
Kurumlar Vergisi’nden istisnadir.

° KVK 15/3 maddesi uyarmeca “GYO’larin elde ettigi kazanglardan, dagitilsin veya
dagitilmasm kurum bilnyesinde %15 oraninda vergi Kesintisi yapiln” hitkmi yer
almaktadir. Kanunun gecici 1. Maddesinde ise; “Bakanlar Kurulu tarafindan yeni
kararlar ahnincaya kadar 193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422 Sayih Kanun
kapsamundaki vergi oranlart bu kanunda belirtilen yasal smirlan agmamak iizere,
gegerliligini korur” hitkmii yer almaktadir. 193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nda vergi
tevkifati konusu 94. Maddede diizenlenmistir. Bu maddenin 6. Fikrasinin {a) bendine
gore; dagitilsin ya da dagitilmasim GY O’ larin elde eltikleri kazanglar %0 oraninda vergi
tevkifatina tabidir. GYO kazanglarina uygulanacak stopaj orant %0’ d1r.

o (GYO’larn miinhasiran gayrimenkul portfdylerine iligkin alum satum sézlesmeleri ile
gayrimenkul satis vaadi sézlesmeleri, damga vergisinden istisna edilmisgtir,

Borsa Istanbul’da 31.03.2021 itibaniyla 33 adet GYO islem gérmektedir. GYO larmn genellikle
gelir yapilavmin gesitlendirilinesine imkan saglayacak sekilde; aligverig merkezi, konut, ofis,
otel, depo, devre miilk, otogar ve benzeri alanlarda yatmmlart oldugu séz konusu GYQ’lar
tarafindan raporlanmaktadir.

Borsa istanbul’da islem Goren GYO Sayis)
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

25 26 30 3! 31 31 31 33 33 33
Kaynak: MKK, GYODER Gésterge

S6z konusu GYO’larin toplam piyasa degeri 31.03.2021 tarihi itibariyla 57,75 milyar TL olup
toplam Net Aktif Degeti toplami 69,45 milyar TL’dir. Bu rakamlara gore Borsa Istanbul’daki
GYO’lar, portfsylerinde bulunan varliklannm gesitli degerleme ybntemlerine gire hesaplannug
deferine gore, %17 iskontolu olarak islem gérmektedir. GYO sektdriinde Snemli bir paya sahip
olan Emlak Konut GYO’nun hesaplamalara dahil edilmedigi durumda, 31.03.2021 tarihi
itibartyla GYO’larin %8 primli olarak islem gOrdiigti sonucu ortaya cikimaktadir.
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AKMG 1.5 218 8,1

” ; AVM
: Ofis +
Akis GYO AKSG 44,79 1.5 %-50 60 555 3.1 3607 |9 favm,
78 97 37 3 MY
Diger
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Arsa
{ >
ALGY 1.4 1.8 o4 19 1810 0,9 Ofis,

48,71 %11
H Fabrika,

Isyeri
3,5 Isyeri,

6 Proje
Otogar,
Konut,
Arsi,
Aviasya GYO AVGY 87,05 388 %3 | 2 |29 263 t4 | Ok,
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0,8 isyeri,

i AVM,
Otel
Tatil
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L2 Komul,
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AVM,
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Konut,
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Mistal GYO 23,83 651 %125 | 265 134 289 257 23 [ Geomt,
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Olis,
AVM
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0,5 Ofis,
23 o4 o1 4 AVM,
Proje

44,94 631 %32 955 87 925 933 {'& 9 AVM
(N

AVM,
-Arsa,
T Ofis
BT, | Arsa,
] Konut,

Akmerkez GYO 7,16 %24 266 37

Alnrke GYO

ATAG

Ata GYO 7343 115 %229 87 24 35 35

Do GYO bGGY 5,49 4.2 %529 332 668 623

Deniz GYO DzGY 24,92 690 %97 152 150 351 371

Ermlak Konut EKGY 72 X 27, 3.8 2. M52 |04
GYO o 50,65 58 -8 67 0 06 2 9

0,7

Marl GYO 52,21 304 %33 921 110 199 404
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Karmu,
Arsy
- RYGY 11 s 34 20 0,5 Depo,
Reysay GYO o 37,96 64 644 o 246 p 2,108 p Ao
Konut,
S SNGY 3.8 o 5.8 N 2.5 5.4 Arsy,
Sinpas GYO o 30,84 ot %54 07 873 24 715 7 Ticari,
AVM
Is
Merkezi
i, SRVG 52 10 2.1 32 '
Servet GYO Y 10,69 00 Yald] 46 52 54 1.687 5 AVM,
Arsa,
Qfls
Trend GYO TD(?Y 359 20 | %239 60 N 62 51 4‘;[ Ronu,
R
AVM,
) TRGY 3. . 13, 100 9.9 0,3 Ofis,
Torunlar GYO 0 24,11 80 %608 7 0 <3 871710 7 Bina,
Olel
Ofis,
TS.K.B. GYO TSSY 10,69 3;2 %s6l |60 500 465 465 &7 | avm,
5 9
Oicl
Arsa, 1y
Vakif GYO YKGY 31,03 1 %3 29 460 4 tdda (9 | Mekes
0 44 29 87 8
Konul
Yeni Giinat YGGY 2.1 ) 2.7 2.3 10 AVM,
GYO 0 42,03 21 %-10 14 161 54 2.203 | Otel
Konut,
. Yo- 20 a.d Arsa,
Yesil GYO YGYO 83,84 310 1892 o0 235 .18 -188 Tiem,
AVM
R " Ticit,
Yups Kredi YRGY 44,52 274 | %it6 88 40 127 84 32 ko,
Koray GYO 8] 3 Akt

Kaynak: Bloomberg, CapitaliQ, Subat 2021 SPK Avhk Bitlen, Kamuya dctk Kaynakiar

GYO’larin toplam piyasa degerinin taribsel geligimine bakildiginda, 02.01.2020 tarihinde 28,07
milyar TL olan piyasa deferi toplanumin, 31.03.2021 tarihine gelindiginde %106’ lik bir
bitylime gosterdigi izlenmektedir, Emlak Konut GYO’nun dahil olmadig: bir hesaplamada, séz
konusu bu oran yaklagik %126°1ik bir biiyiime olarak karsimiza gikmaktadir.

! GYO Sektdrii Toplam Piyasa Degeri Gelisimi (mn TL)
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‘ BIST 100 ve BIST GYO Endeksleri
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Kapnak: Bloomberg

Borsa Istanbul’da iglem goren GYO'lardan olugan BIST GYO endeksi, 02.01,2020’den
31.03.2021 tarihine kadar, 409 puandan 635 puana ulagmigken; BIST 100 endeksi ise, ayni
periyodda 1.159 puandan 1,392 puana ulagmigtir.

; ” Karsilastimali BIST GYO ve BIST 100 Endelcsi (2.01.2020=100)
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Dagitilan Temettii Totarlan ( TL)

2011 212,722,896
2012 376.228.029
2013 310.765.097
2014 0697.442,121
2015 733.393.223
2016 676.305.697
2017 446,770.34t
2018 1.131.165.144
20(9 §21.766.278
2020 367.231.600
Toplam 5.773.790.426

Kaynak: MKK, GYODER Gésterge

Ayrica, GYO’lar bazinda temettii tutarlar: agapidaki sekildedir:

GYQ 2020 (IE]T.;I-!-I;]{]};D) Dagititon Toplan: Temetilideli Pay:
Akis GYOQ 465.257.570 %8,06
Akmerkez GYO 104,339,200 458,091,012 %7,93
Alasko GYO 40.572.000 113.482.631 %1,97
Al GYO 701701 %0,01
Atakule GYO 94,571.941 %1 ,64
Deniz GYO 1.014,804 %0,02
Emlak Komut GYO 2.303.209.179 %39,89
Halk GYO 94.634.464 91,64
lsGayo 345.634.625 %35,99
Marki GYQ 5.708.206 %0, 10
Mistral GYO 3.900,000 20,07
Ozuk GYO 115.173.964 %1,99
Peker GYQ 41.663.331 %0,72
Panora GYOQ 56,202,000 293.650.038 %35,00
Reysag GYO 1.135.609 %0,02
SalGYQ 391.323.255 %6,78
&_zf_gacweiGYO 2.388.675 %0,04
Ny %ﬁpa;‘&vo 104.597.723 %1,81
- TA}%fuaan 3\(0 194.726.434 %3,37
" Vu), fm'o ) 3901123 %0,07
Ygﬁ:_&:ﬁu éyo 166.118,400 738.054,140 %12,80
dgToplath /; 367231600 5.773.790,425 T‘ Vi 2 N;% !_Qﬂ‘\‘ i
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GYO!anin Borglutuk Rasyosu Geligind

ald yeri ile avantaj

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Aviasya GYO %0 %9 %8 %3 %13 %3 %1 %60,50
Alarko GYO %l %1 Yal %1 %l Yl %! %
Yeni Gimal GYQ %l %1 Yl %1 Yol %! Yl Yo
Panom GYO %1 %1 %1 Yol %1 1 % %
Mistral GYO %0 %} %0 %83 %a30 %11 %3 %3
Atakule GYO %1 %l %1 Yod Y6 %21 YT %7
Akmerkez GYO %2 %3 %A %3 %3 %2 %4 %10
Ozderici GYO %638 %4 ) %036 %38 %639 %25 %20 %Il
Yap Kredi Roray GYO YTl Yotd %60 %40 %22 %16 Yl %14
Halk GYO %14 Yol %10 Yal2 %21 %13 %l5 %17
fs GYO %31 %35 %32 %35 %38 %32 %32 %21
TSKB GYO %dd %43 %48 Y236 %64 %49 %46 %23
Peker GYO %0 %l %4l %0 %50 %39 %41 %23
Trend GYO %0 S6l} %0 %0 %59 %58 %32 %27
Kérfez GYO %0 %40 %33 %32 %ll %7 %8 %28
Kiler GYO %51 %49 %64 %43 %43 Yod6 %48 %34
Servet GYO %46 %45 %48 Yod4 Yadd %350 %30 %36
Torunlar GYO %053 %645 %45 %42 Yud4 %38 %38 %36
Reysas GYO %33 %49 %67 %40 %51 %50 %39 %40
Ozak GYO Yo58 %46 %32 %36 %638 Yo48 %48 Yad1
Akig GYO %42 %39 Y41 %41 %ad ! %35 %36 %41
Pera GYO %628 %22 %21 %25 %40 %33 %36 %41
Emlak Konut GYO %38 Y41 %6 %643 %40 Yodd %43 %49
Vakil GYQ %l %0 %4 %16 %18 Yed1 Sed{l %51
Ideslist GYO S0 %0 %0 %1 %d %30 %35 %52
Mart1 GYO %30 %27 %313 %37 %39 %46 %52 %556
Aln GYOQ %4 %15 %ad6 %43 %57 %356 %60 %60
Deniz GYQ %02 Yol 62 %l %15 i %069 %665
Dogus GYO %16 %13 %12 %21 %24 %52 %50 %68
Akfenn GYO %41 Y643 %51 Y63 Y66 S669 64 %715

Y04 Y98 %97 %89 %88 %101 %80 %80

%53 %42 %48 %a58 %55 %93
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Kizilbiik GYQ pek ¢ok firmanm faaliyet gosterdigi ve rekabetin yogun oldugu bir sektdrde
faaliyet gostermektedir. Kizlbitk GYO Kizilbiik Projesi’nin gelistirilmekte oldugu arsalarm
miilkiyetine sahip durumdadir. Bu da tahsisli tasinmazlar tizerinde proje gelistiren veya isleten
rakiplerine gére Kizilbiik GYO’ya bir avantaj saglamaktadu.

Proje’nin Grup know-how': ile gelistirilmis olmasi ve “Sinpas” markast ile sunuimas,
halihazirda yakm bélgesinde benzer konseptli proje bulunmamas: ve dogal zenginlikleri
dolayistyla cesitli cazibe unsurlart bulunmast, aym zamanda, deniz, termal, su ve doga sporlart,
kilttr turizmi destinasyonlarma yakin olmasi, karma kullanmimn verdigi imkanla yil boyu
kullanilabiliv konaklama ve termal tesisler ile elence parklarindan faydalanina imkan
sunmasi, farkli gelir dtizeylerindeki bireylere yonelik alternatif tatil imkanlar sunmas:
sayesinde avantajli konumda oldugu diigiintilmektedir.

Kizilbitk GYO nun 31.03.2021 itibartyla yasamakta olduu temel dezavantaj portfoyiiniin tek
bir projeden oluguyor olmasidir. Bu durum gitket icin bir yogunlasma riski meydana
getirmektedir. Kizilbitk GYO 6zellikle itlkenin termal destinasyonlarinda yapacag yatirimlarla
portfoyilinii  zenginlestirmeyi ve zaman icinde bu- dezavantaji da ortadan kaldirmay
planlamakiadir.

Devre miilk konseptinin esnek zamanli tatil hizmeti sunmamast ve Devie miilk sektdriine olan
ilginin smurls olmast diger dezavantajiardir. Sirket, bu dezavantajlari goz Sntinde bulundurarak
Proje’yi ¢ekim merkezi haline getirmek lizere Termal SPA, Aquapark, eglence parki, su sporlart
gibi gesitli hizmetleri sunmayt planlamakia ve farkli lokasyonlarda projeler gelistirerek
miigteriletine farkli alternatifler sunmay: hedeflemektedir.

7.2.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibaryla ihraceimm net
satiy tutarimm faaliyet alanma ve pazarin coprafi yapisma gore dagilnm hakkinda bilgi:

Sirket’in kurulug tarihi 30.03.2021 olup, 31.03.2021 tarthli finansal tablolara gére satis hasilati
elde etmemigtir.Sirket 28.06.2021 tarihi itibariyla 5.916 adet Devre miilkiin satigin
gergeklestirmis olup, bu satiglara iliskin 500,088.282 TL alicilarla sozlesmeler yapilmistir,
Yapilan satiglardan 125,137.264 TL tahsilat elde edilmigtir,

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2,’de sayilan bilgilerin olaganiistit unsurlardan etkilenme durumu
halianda bilgi:

Sitket’in, 7.1.1 ve 7.2.’de sayilan bilgilerin isbu Izahnamenin 5. Bélimiinde belirtilen
risklerden olumsuz etkilenme durumu bulunmaktadir.

7.4, Ihragemmn ticari faaliyetleri ve karlihf agisindan énemli olan patent, lisans, smai-
ticari, finansal vb, anlagmalar ile ihraggimin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne
dlgiide bu anlagmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siiveglerine iligkin dzet bilgi:

o

Sii dn Onemli sdzlesmelerine iliskin detayli bilgilere isbu Izahname'nin “Onemli
S .,%sl‘ﬁgler” baglikh 22. Béliimtinde verilmistir,

v 'fzi‘S" i_f_l_:lrai‘fgmm rekabet konumuna iliskin olarak yaptigt agiklamalarm dayanag:

S _— o . "
s dhracnm rekabet konumuna iliskin olarak yaptugi agiklamalar Sirket yonetiminin gdriis ve
rh. ganaatigr ne dayanmaktadir,

+

&

Saray My, L A

raniyer I

goire GYO’larm31-0£%&i§§$g.$ml_m‘ e L oe,
| S

Mo
o ZIRAAT ]
A DEGERE

Cedinn Sof

HAY




7.6. Personelin ihragetya fon saglamasnn miimkiin kidan her tiirlii anlasma haldanda
bilgi:
Yoktur.

7.7. Son 12 ayda finansal durumu $neml; olgiide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iligkin bilgiler;

Yolktur,

8. GRUP HAKKINDA BiLGILER

8.1. ihragg:lnm dahil oldugu grup hakkinda ézet bilgi, grup sirketlerinin taaliyet konular,
ihrageiyla olan iliskileri ve ihragemnin grup icindeki yeri:

Sirket, Sinpas GYO’nun %100 oranmda bagh ortaklig olup, Sinpag Grubu’na dahildir, Sinpag
Grubu’nun temeileri, 1974 yilinda ingaat mithendisi Avni Celik’in Sinpas Yap1 Endiistrisi ve
Ticaret A.$.’yi kurmasiyla atilmis ve 1990°1: yallardan itibaren Sinpas Grubu, Tiirkiye
gayrimenkul sektSriniin konut pazarmdaki énde gelen geligtiricilerinden biri olmugtur. Sinpas
Grubu, Sinpag Yap ile yillar iginde ingaat sckidriindeki faaliyetlerini gelistirirken, grup
blinyesinde bu faaliyetler ile sinetji yaratacak sekilde sanayi ve servis sektSrlerinde de hizmet
veren gegitli istirakler kurmustur. Gnde gelen Sinpag Grubu girketlerine dair detayli tanttica
bilgiler agagidaki gibidir,

Sinpas Grap Sivketleri

o Holding

Kurulug
Yii

Odenmig

Unvam .
Sermayesi

Faaliyet Konusu

Kurdugu veya katildi sirketlerin s
alanlarmdaki  basardari arttirmak,
sirekliligini saglamak, yoénetimlerinde
ileri organizasyon teknigi ife randiman
yitkseltmek, Holding’in ve sermayesine
ve ybnetimine katldigr  sirketlerin
yatirm, finansman, insan kaynaklari ile
Sinpas Holding A.S. 2013 etik  politikalarim, organizasyon ve | 1.000.000 TL
yOnetim denetimleri olugturmak,
ekonomik  ve  sosyal gelismelerin
bilnyelerinde yaratabilecegi sarsmtilar
topluluk iginde gidermek ve kendinin ve
sicketlerin ~ dzkaynaklarmi  birlikte
degerlendirerek girisimlere daha giiclii 7
bir sekilde ytineltmek. AN

= Eﬂe’“‘*ﬂw TORKIVEJALK
“@ayfh\genkul Geligtirme %L%!}{\%g A
oo Y Savay xupbie s

s R D Unirdaly¥ 1 S TANBUL

Oden mis
Sermayesi

Kuorulug
Yil

Taaliyet Konusu

Kurul’un gayrimenkul yatiriin
ortakliklarina iliskin ditzenlemelerinde
yazilramag ve konularla igtigal etmek ve
£sas. olarak gayt}jncnkullere,

873.193.431,2
TL
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avaglarna, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayal hakjara yatium
yapmak.

Kat Turizm Gayrimenkul
Yatwnular: ve Isletme
Tic. A8,

2008

Iktisap edecegi gayrimenkulierin belirli
bir  konsept  proje gelistirilerek
degerlendirmek ve artan deferle birlikte
satigy, kiraya verilmesi veya isletilmesi
suretiyle faaliyet kazanci elde etmek,

37.877.484, 84
TL

Servet Gayrimenkul
Yatwnn Ortakhign A.S,

2009

Kuru*un gayrimenkul yatirim
ortakhklarma iligkin diizenlemelerinde
yazih amag ve konularla igtigal etmek ve
esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi
araglarma, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayah haklara yatirim
vapmak.

52.000.000 TL

Bati Ege Gayrimenkul
Gelisthrme ve Yatirm
Tic. A.S.

2011

iktisap edecegii gayrimenkullerin belirli
bir  konsept  proje  gelistirilerek
degerlendirmek ve artan degerle birlikte
satigt suretiyle faaliyet kazanci elde
etmek,

5.000.000 TL.

HA Uluslararasi Yatnmn
Gayrimenkul ingaat
Enerfi Ortakligz A.S.

2013

Yurt iginde ve ywt diginda her iy
gayrimenkul almak, satmak, kiraya
vermek, igletmek ve komlsyonculuguuu
yapuiak

2.662.000 TL

Oswe Real Estate Gmbh

2013

Gayrimenkul  portfyiine yatim

yapmak, portfoyiindeki gaymuenkulleu 2.000.000 Avro

kiralamak ve igletmek

Sinpas Yap Endiistrisi
AS.

2018

Yurl i¢i veya yurt disinda arsafar,
binalar, kat irtifakina gore bagmstz
bolumle: ve  sair gayumenkulleun
satmak, almak, konul, isyeri, zirai ve
licari tesisler igin 1115aat yapmak, bunlar
satmak, her dlgekte imar plani, mimari
proje, mimarhk, ingaat mthendisligi,
elektrik milhendtsllgl makine
nmhendislagl ihtisasina giren her digekte
proje yapmak.

149,951,943 TL

® Sanayi Grubu

Unvamn

Kurulug
Yili

Faaliyet Konusu

Odenmis
Sermayesi

H éelhpthm\l Seramik
3 ( Sa:g;AS it

1991

Topraktan elde edilebilecek hammadds,
yardmnci madde ve sanayi mamuller] inin,
ingaat makinalart ve malzemelerinin,
metal  isleme  makina, kalp  ve
tezgahlarinm, elekirik malzemeleri,
porselen  ve  izalattrlerlerin, atese

dayanikl tuglalar ve refraktsrlerin, gu 80.009.00 '

makinalart ve yitkleyicilerin ingaati 3

RICIVEJC
gerekli  malzeme  ve makinalarnny STIRIDGIAN

kimyevi maddeler, boyalar, petrol §Ai
petrokimya  mamulierin, plastik  ve
auguk maddelerin, ilag ve temizlik

Oifitile ;

madde!e:mm kapit ve agittan mamul
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maddelerin, imalat, ithalat, ilracatl ve
dahili ticaretini yapmak,

Mikron-s Mikronize
Mineral Endiistrisi ve
Tic. A.S,

2003

Yurl iginde 8zellikle kalsiyum karbonat,
kalsit, talk barit olmak fizere her tirlii
maden  sondaj,  arama, isletme
faaliyetlerinde  bulunmak.  Maden
kanunu kapsammda olsun veya olmasm
maden sahalavint  ilgili  kurum  ve

kuruluglardan arama, 6n izin, igletme | 26.080.000 TL

maksatfart ile almak, rohsat almak,
ahong arama, 6n izin, isletme ruhsath
maden sahalarini maliklerinden bedei]
mukabilinde, rédevans veya sair sekil ve
sartlarla almak, maden sahalarimg gecici
veya daimi olarak iktisap etmek,

Prodek Mekan Tasarim
Proje Dekorasyon
Unrinleri Sanayi ve Tic.
AS.

2010

Ahsap, PVC vb. gibi malzemeler il
mobilya, kapi, pencere ve dekorasyon
Urthlerinin imalatlan ile gelik, demir
dograma imalatlar yapmak, yaptirmak
ve bu amagla fabrikalar, atdlyeler
kurmak, kurulmus tesisleri devialmak
veya ortak olmak. Yapacagi imalatlarla
ilgili her tiirlt hammadde, mamul, yar
mamul ile diger ticari tirinlerin ithalat,
ihracat ve ticaretini yapmak, arsa ve
araziler, binalar, fabrikalar ve tesisler
almak, satmak. Imar planlarim, her
tlgekte ve her disiplinde mimarlik ve
miihendislik  projelerini yapmak ve
yaptumak, ald@r  payrimenkullere
ingaatlar yapmak, yaptumak ve yapi
olarak satmak,

10.000.000 TL

Yapimek Yap Mekanik
ve Otomasyon Endiistrisi
Tic. A.S.

2012

AsansBr, yiirliyen merdiven, yiiriiyen
yol imalaty, moitaji, bakim,
mithendislik, elektronik ve elektrik
hizmetleri  yapmak,  her riili
asansirlerin, yiiriiyen merdiven ve
ytriliyen yollarin malzeme, yedek parga,
aksam ve aksesuarlarinm imali, alm,
satiny, ithali ve fhracatini yapmak, her
tiirlii elektrik ve elekironik malzemesi,
kumanda cihazlary, elekrik tesisaty,
lumanda  panolarr  ve inalzemeleri,
rezistans  malzemeler ve yedek
aksamlari alimy, satiy, ithalat, ihracat
ve imalini yapmak, konusu ile ilgili
projeler yapmak, yaptirmak ve proje
yapun taahhtitlerinde bulunmak, konusu
ile ilgili smai ve ticari yatnumlarda

bulunmak.

1006.000 TL

0
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Interser Dig Ticaret I, dis ve transit ticaretle, bu islerin
Servis ve Turizm gerektirdigi  gllmriikleme,  ghmilik
Isletmeleri A.S. komisyonculugy, aktarma, depolama ve
depo isletmeciligi, kambiyo hizmetleti,
tahmil tahliye isleri ve iglemleri, yurt
iginde ve yurt disinda kara, hava ve
deniz  yoliari ile yolcu ve esya
tagimacihigr yapmak, bu amagla yurt
iginde ve yurt dismda milmessillikler,
komisyonculukiar, acente ve bayilikler

1984 tesis etmek, vermek, almak, devretmek 245.000 TL
ve kiralamak, sigorta acenteligi,
milmessillik, mitisavirlik,

komisyonculuk,  acentelik, ithalat,
ihracat, dahili ticaret, yurt igi ve yurt dist
pazarlama ve turizmm  endiistrisini
ilgilendiven  konularda faaliyette
bulunmak, her tirlii turistik ve turizm ile
ilgili tesisi, inga etmek, ettirmek, restore
etmek, isletmek, kiralamak, kiraya
vermek, almak ve satmak,

Bogazigi Egitim Egitim ve dgretim hizmetlert konusunda
Hizmetleri ve Ticaral Ttickiye Cumhuriyeti kanunlarmin izin
A.S. verdigi her seviyede giindizlit bakim
evi, gocuk yuvasy, kres, bakim evi, ana

1996 okulu, itksgretim okulu, lise agmak ve 105.000.000 TL
isletmek.,, kanuni mevzuatlar

dogrultusunda rehabilitasyon merkezleri
agmak, lise ve fakiiltelere hazuhk
kurslari, yabanei dil kurslari agmak.
Mevzuat hiikiimleri cergevesinde yurt
igi ve ywt digi finansal kiralama
faaliyetlerinde bulunmak ve her tiilii
kiralama  (leasing) ve Bankacilik
An Finansal Kiralama !).iizenleme ve Denetleme Kurumu_ ’nc.ian
AS 1997 izin almak kogulu ile 6.12.2012 tarihli ve | 35.000.000 TL
e 6362  sayih  Sermaye Piyasasi
Kanununun 57.maddesi uyarmea, konut
edinmeleri amaciyla konutlarm finansal
kiralama yoluyla fliketicilere
kiralanmasini yapmak.
ipotekli, ipoteksiz, intifak, intifa, sair
gayrimenkul hak ve miikellefiyetleri ile
yikiimld, takyidath veya takyidatsiz her
¢ins ve neviden gayrimenkuller, insasi
bitmis veya devam etmekte olan binalar

Miilk Gayrimenkul fabrikalar, depolar, endiistriyel tesisler
Yatirun ve igletime Tic. 2005 satmn almak, yonetim kuruly karari ite | 500.000 TL
JAS, maliki  bulunduggn  gayrimenkulleri
S tamamen veya kismen diledigi bedel,
sekil ve sartlarda diledigi kisilere, R
‘ i ipotekli, ipoteksiz olarak  satmak, |UR§§§Y.
fe 760 ybuetim kurulu karani ile lehine tesis | VA1 R{‘J i E
(R Y g edilmis olan ipotekleri fekketmek, s g\
§ »n e _!f Yuwrt igerisinde ve yurt diginda tim
N P turizm hizinet ve faaliyetlerini yapmak,
\&\\fﬁiﬁmumf%b’v Ie 2019 konusu ile ilgili haikia iligkiler konu ve 50,000 TL
; 1 ‘ I

amaglar cergevesinde tyl;, konaklama,
irtibat, kanferqoslar .’]"& zenlemek ve
’ i H

konularinda faaliyetler gﬁstermek. Bu

h. Yeutdolian £ 1o
4345 BESIKTAS / 514 Pl by
fletiar VUL 7710308458

: atneedaftor M. 9B v td ey
077 E-A084-32000+ 8 s mnwetlefter Vi 9o

% v,
sty Mz GEhUL 23T EHEmiael



diger hizmetlerini yerine getirmek, yurl
icerisinde ve yurt disinda seyahat
diizenlemek.  Seyahat  acentelikleri
kurmak, acenteliklerin sube,
temsilcilikleri ve ajantiklarin agmak ve
caligtirmak, bu hususta yurt i¢l ve yurt
dig1 firmalar ile anlagmalar dlizenlemek,
teminatlar vermek ve almak, ortakliklar
kurmak, seyahat acenteliklesi irtibat
birolart  kurmak, ilgili kurum ve
keruluslardan gerekli kanuni izinleri ve
belgeleri almak, tutizm ve seyahat
acentelikleri agmak, yurt icerisinde ve
yurt digmnda kara, deniz, hava tagitlar ve
oto kiralama ile yat isletmecilikler] ve
cekyatlar istetmek,
Yurt icerisinde ve yurt diginda ttim
turizm hizmet ve faaliyetlering yapmak,
konusu ile ilgili halkla iliskiler konu ve
konularinda faaliyetler géstermek, Bu
amaglar gergevesinde tur, konaklama,
irtibat, konferanslar diizenlemek ve
diger hizmetlerini yerine getirmek, yurt
icerisinde ve yurt diginda seyahat
diizenlemek.  Seyahat  acentelikler
kurmak, acenteliklerin sube,
temsileilikleri ve ajanhklarm; agmak ve
calistrmak, ywt icerisinde ve yurt
dismda kara, deniz, hava tagitlar: ve oto
kiralama ile yat igletmecilikleri ve
gekyatlar igletmek, galistrmak, turistik
tesigler, otel, motel, tatil kovyleri, vb.
agmak,  inga  etmek, kiralamak,
isletmeciligini yapimak, kiraya verinek,
Igletmeciligini yapurmak, devre miilk
tatit  sistemi  ile  sahip oldugu
gayrimenkulleri  devieler  halinde
satmak, satin almak ve kiralamak,
Sahibj oldugu veya olacajt
gayrimenkulleri  diledigi  gekil  ve
sartlarla satmak, almak, konut, isveri,
zirai, ticari tesisler igin ingaat yapmak ve
bunlar satmak, yurt iginde veya yurt
disinda pazarlamast rantabl olan her
tirl  dayanids  titketim mallarin,
elekirikli veya efektronik ev esyalarmi,
-d'f;’f?;?f'?i her titrlii gida maddelerini ve tekstil
ﬁ; s triindind, ilag  ve kimya sanayi
AENNT Satig co !
g‘. 8 firtinlerini, parga, alet, aksam ve 50.000 TL

Giiney Marmaris Otel
Yonetimleri ve 2019
Hizmetleri A.S.

30,000 TL

"?%f:\{::;ﬁ El{‘gme 2019 edevatun satmak veya satm_almak, her
\‘H’ Yol i '.“s'i‘ tirlii emlak, her tiiclii gayrimenkul ve
&Y 4 zellikle siteler, plazalar, marketler,

ol depolar, sopuk hava depolan, villa tatil

kbyleri, devre miilk, apart otel, motel,

kamping gibi turistik tesisler, organize

sanayi bolgeleri spor komplekgl i,

mesken, ev, apartmay, isyeri, arsa, frieik

gibi  gayrimenkul &y Al &
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e Enerji Grubu

Unvam Kuruluy Faalivet Konusn O(le:mus.
Vil Sermayesi
Gerek sahibi oldugu gerekse Ugtineil
. sahislara ve tlizel kisilete ait elektrik
GYY Elektrik Uretim 2006 enerjisi Giretim tesisi kurmak, isletmeye 14.400.000 TL

AS. almak, kiralamak, elekirik enetjisi
liretmel, tiretilen elekirik enerjisini veya
kapasitesini milsterilere satmak.
Elektrik enerjisi liretim tesisi larmak,
isletimeye almak, kiralamak, elekirik
enierjisi  Grotmek, iiretilen  elektrik | 145.000 TL
enetjisini veya kapasiteni misterilere
satmak,

Elekirik enetjisi liretim tesis kurmak,
isletmeye almak, kiralamak, elekirik

Uzman Enetji Elekirik
Uretim Ltd, Sti. 2007

Meg Enerji Elektrik

Uretim Ltd, St 2007 encrjisi lretmek, iretilen elekirik | 145.000 TL
S enetjisini veya kapasiteni misterilere
satmak,

Holding
Sinpas Holding A8,

Sinpag Holding, Sinpas Grubu sitketlerinin koordinasyonunu saplamak amaciyla sermayesine
ve ytnetimine katidign sirketlerin is alanlarndaki bagarilarmt arttirmak, stirekliligi ve
stirdiirebilirligini saglamak, yénetimlerinde ileri organizasyon teknigi ile randiman; yitkseltmek
ve ortak hizmet alanlar diizenleyerek bu hizmetlerin malj kiilfetlerini hafifletmek, yatirim,
finansman, insan kaynaklart ve etik politikalari ile organizasyonel yonetim ve denetim
politikalarint olusturmak, stratejik planlama yaparak gelecek hedeflerini belirlemek, kurumsal
yonetim ilkelerini temellendirerek uygulamak, ekonomik ve sosyal gelismelerin  grup
sirketlerinde yaratabilecei dalgalanmalary topluluk iginde gidermek, kendinin ve sirketlerin 6z
kaynaklarm birlikte degerlendirerek girigimlere daha glighti bir sekilde yéneltmek amaci ile
2013 yilinda kurulmugtur,

Gayrimenkul Gelistirme

Sinpay Gayrimenkul Yatirun Orfakiigr A.S.

1974 yihndan bu yana, Grap, Tiirkiyede ilk defa evin disinda peyzajt da énemsemis, evin
diginda da yasam tarzi, sosyallesme olanaklars olabilecegi fikrini konut pazarlamasina getirdigi
zyenifiklerle 6n plana gikarmugty, Yine Tiirkiye’de ilk defa sular, géller, havuzlar Sinpag’m

// P inde belirgin bigimde én plana ¢ikartilmustir, Sinpag, konut pazarlamasmda miigteriye
s _-banKetkrddi olanaklarmn yaninda Grup biinyesinde 6deme kolayliklars saglanmasi, bu sayede

{f’ o 5’ / Q@é}il’]&-{nﬁg; teti kitlelerinin konut ediniminin kolaylagtinlmasinda sektérde 6neti olmusgtur,
A AN 7
B Neoan S8 . . . - .
i‘s‘;ua # @i{@;‘gp; 2086 yihnda, sektérdeki cok yonlii deneyim ve faaliyetlerini sms sirketler
T .j“féi'ai;‘lf% n yboetilmesini saglamak amacs dogrultusunda, biinyésy; aaqn/ konut
=projélerinden olysan portfs ot t AS.ye
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Konut gelistivme alanmda uzman, Sinpas Ingaat A.S.'nin 2007 ytlinda GYO doniisiimil
tamamlanmg ve gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasas: araglarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayall haklara yatinm yapmak iizere Sinpas
Gayrimenkul Yatirim Ortaklii A.S. kurulmus ve kayitlt sermayeli olarak 2007 yilinda halka
arzi gergeklegtirilmistir. 2007 yilindan bugiine Borsa fstanbul’da islem géren Sinpag GYO nun
31.12.2019 tarihi itibariyla aktif bitylikliigii 5 milyar TL’yi asmigtir,  Sinpag GYO’nun
28.06.2021 tarihi itibartyla fiili dolasimdaki pay oran %30,83tiir.

Sinpag GYO, bugiine kadar tamamladi g1 projelerin tablosuna asagida yer verilmisgtir:

PROJE ADJ BRgﬁNNSiAAT BAGlﬂiilgblzﬁLﬁM

Kdycefiiz istanbul 59.574 m? 201 ad

Altinoran Haksahibi | Ankara 392151 m? 2123 ad

Altinoran Haksahibi 2 Ankara 135.754 m? 572 ad

Altinoran Ankara 499.994 m? 2,152 ad

Marina tower Ankara 144 486 ny? 978 ad

Avangarden Istanbut 48.334 m? 141 ad

Lagiin Istanbut 167.321 m? 515 ad

Rumeli Konaklari Estanbul 41.020 105 ad

Aquacity 2010 Istanbul 201.863 v 1.118 ad

Bosphotus Cily Istanbul 467.892 m? 2.821 ad

Istanbul Saraylart tstanbul 245.148 m? 1.244 ad

Ege Boyu Istanbul 118,582 m? 700 ad

Ege Yakasi Istanbul 99.450 m? 566 ad

Aydos country Istanbul 173,921 w? 923 ad

Incek Life Ankara 146.347 m? 548 ad

incek Blue Ankara 36.041 nv? 237 ad

lncek Green Ankara 19.811 m? 140 ad

Ottomanors Bursa 148.485 m? 363 ad

Bursa Modern Bursa 80.581 m* 603 ad

. =d=Bomonti Queen fstanbul 173.556 m? 1.087 ad
P T Ankara 187.659 m*
‘a;?: ;@@(/(:;Qﬁkoima;i Ifslm]bul 73.643 nv®
(. s i
‘% ‘ i ,@haﬁg é% h;’lms Istanbul 73,090 m?
Finuiseldbaik Istgnbut 68.245 v
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2018 }%Wﬁuru[an Sinpag Yapt Enduistrisi A.$.’nin portfoyiinde yatirun amagl arsalarin yasi

Istanbul
Finansgehir palas 3 stanbu 21.494 w? 153 ad
Koru Aura [stanbul 86,525 m? ' 479 ad
Park Yasam istanbul 13.201 m? 58 ad
Yali Vadi Ankara 75.977 m? 364 ad
Toplam 4.183.381 my? 22,581 ad

Kat Turizm Gayrimenkul Yatirmmlar: ve Isletime Tic. AS.

Kat Turizm, gayrimenkul alaminda diinyanm 8énemii markalarndan Qatari Diar, sektdriin
Tiirkiye’deki 6ncii firmalarindan Sinpas Yapt Endlstrisi A.S. ve Eksim Yatinm Holding A.S.
ortakhiginda 2008 yilinda Istanbul’da kurulmustur, Sirket’in esas faaliyet konusu, konut, ticaret
ve i merkezleri, turistik ve kitltiirel merkezlerin ingastdur. Sirket, Istanbul Atakdy’de 127 bin
m*lik arsa lizerine Sea Pearl Atakéy Projesini gelistirmis ve 2015 yilinda satisa sunmaya
baslamustir,

Servel Gayrimenlad Yatirom Ortakhig A.S,

Servet GYO, 46 yillik birikime ve tecritheye sahip olan Sinpag Grubu tarafindan agirlikh olarak
perakende, endiistriyel ve ofis kullanim amagl: ticari gayrimenkullere, gayrimenkullere dayal
sermaye piyasasi araglarma, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirun
vapmak {izere 2009 yilinda kurulmus ve 2013 ylinda halka arzi gergeklestirilmigtir. Servet
GYO'nun 28.06.2021 tarihi itibartyla fiili dolasimdaki pay oratu %10,69'dur.

Sirket’in ana yatiim stratejisi, sahip oldugu binalari yéneterek kira geliri elde etmek ve uygun
firsatlar buldukga yeni yatwimlarla portfytinti bilytitmektir, Sirket yeni yatirimiarinda
tamamlanmig binalarr satin almaktan ziyade bos arsalar {izerinde proje geligtirmeyi tercih
etmektedir. Sirket baglangig yatirimi daha digiik oldugundan arsalari pesin bedelle satin almak
yerine, arsa sahipleri ile kat karsith veya hasilat pay1 karsilifit anlagmalar yapmay: tercih
etmektedir, Sirket gelistirdigi projelerde trettiffi binalart portfyiinde tutup kiraya verebildigi
gibi, uygun kosullar olusmast durumunda satarak nakde de ¢evirebilmektedir.

Bafi Ege Gayrimenkul Yaturim Ticaret A

Bati Ege Gayrimenkul Yatmim Ticaret A.S. Denizli bagta olmak iizere Ege Bolgesi'nde
gayrimenkul gelistirmek tizere 2011 yilimda Sinpag Yap1, Deniz Tekstil Sanayi ve Ticaret AS.
ve Hiitsan Havlu Uretim Sanayi Ticaret AS. ortakhginda kurulmustur. Bati Ege, ilk
gayrimenkul yatiemmm, Denizli’de, Ege blgesi igin birgok ilkleri barindiran ve Denizli’nin itk
karma kullanimli projesi olan Aquacity Denizli projesini 238.480 m? biiyiikligiinde bir arsa
lizerine... gelistirmis ve isbu Izahname tarihi itibartyla  Proje’nin 1. Ve 2. Etaplarint
T‘[Elfiii'é'tl:l:. 1. Ve 2. Blaplar kapsaminda; 1.193 adet konut, 11,170 m? kiralanabilir alanli
7586 in? bityilkitigiinde biiyiik market (Metro gross markef) tamamlanmsg

sita "Oi1s, sanayi-lpjistik, konut 1ksji?onlu gayrimenkuller bulunmaktadir. Sinpas Yapt
i% amlanmig Yapslae gk, arsalar il?é{i/g,dc@: de proje gelistirmek suretiyle
diithektedii (s A
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HA Uluslararast Yatirm Gayrimeniul Insaat Enerfi Ortakligt A.S.

HA Uluslararasi, 2013 yiinda “Oswe Real Estate GmbH” sirketine istirak etmek amaciyla
kurulmustur, Isbu lzahname tarihi itibariyla OSWE Real Estate’in %6 hissesini elinde
bulundurmaktadir.

Oswe Real Estate GimbH

Oswe Real Estate GmbH, Almanya’da gayrimenkul portfoylerine yatinm yapmak ve
portféytindeki gayrimenkulleri kiralamak ve igletmek amactyla 2013 yilinda kurulmustur.
Almanya Frankfurt’ta 135.726 m? arsa tizerinde 107.000 m? kiralanabilir alana sahip ofis ve
depolama fonksiyonlu gayrimenkulleri portféyiinde bulunduran ve Servet GYO (%94) ile HA
Uluslararast (%6) ortaklifiinda faaliyetlerini yiirtitmektedir.

Oswe Service GmbH

100% Oswe Real Hstate GmbH istiraki olarak Almanya’da kurulmus ve Oswe Real estate
GmbH’in sahip oldugu miilklerin tesis yénetimini yiirtitmektedir,

Sanayi Grubu
Seranit Granit Seramik Sanayi A.8.

Seranit Granit Seramik A.$ 1991 yilinda Ttirkiye’de ilk defa porselen (granit) seramik tiretmek
tizere kuruldu, Sinpag Grubu 2001 yilinda Sirket hisselerinin %70’lik kismimi alarak yonetimi
devr almstir,

Bilecik’te 1.Organize Sanayi B8lgesinde 102,000 m?, Eskisehir indnii ilgesinde 565.000 m*’lik
arazi Uzerinde kurulu iki ayn ftesiste yillik 14.5 Milyon metrekare {iretim kapasitesi
bulunmaktadir. Seranit, Standart ebatlarm yant swra 60X60 cm, 60X120 cm, 90X90 ¢m
ebatlatit ve birgok renk alternatifini Tiirkiye pazarina ilk sunan markadir, Dis cephe
kaplamalarinda geligtirdigi uygulama teknikleri ve yenilikleri ile sektdére Sektérde ilkleri
gergeklestiren markadir,

Milron-s Mikronize Mineral Endiistrisi A.S.

Mikron-s, Nigde ilinde 2003 yilinda Sinpas Grubunun bir igtiraki olarak kurulmustur, Sirket,
sahip oldugu kiymetii kalsiyum karbonat maden yataklarmin katma degeri yiiksek iiriinlere
déniigtiirilmesi maksadiyla ileri teknoloji 8giitme ckipmanlan ile tesisini 2004 yilinda kurmus
ve faaliyete gegirmistir. Bu tesiste iiretilen kalsit tiirevleri “Turkcarb” markasiyla yurtiginde ve
yurtdigindaki pazarlara sunulmustur, Sirket'in, baslica hizmet verdigi enditstriler boya, yap:
k#i}}gyas_a-‘ilan,_ plastik, kdg11, kimya ve gida endustrileridir.

. FProdekMekian Tascrmu Proje Dekorasyon Uriinleri Sanayi ve Ticaret A.8.
f (Y RS

{ cﬂfgdé;’k;"‘:Sig1Ras Qrubu tarafindan 2004 yilinda ahsap dekorasyon driinleri tiretmek amactyla
W kptulinugtian Prodek, kuraldugu yildan itibaren kapasitesinin %95’ini ahgap dekorasyon
sripléii tetimi igin ayirirken, 2005 yili itibari ile kapall tiretim alanimi 10.000 m® nin tizetine
\.gl’lc_gif%ﬁ‘éﬂ{t‘.:‘. anitieei” markali mutfak ve banyo mobilyalart liretimine agirhik vexmi tf'rr".“?
Prodk=i§bu Izahname tarihi itibari ile 26 yurtigi, 2 yurt disi satis noktas ile Fibeldi -
yayilmig perakende magazacilik yapmanin yan sira, dlkemizin Snem pe
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Yapimek, Sinpas Grubu tarafindan asansétlerin, yiirttyen merdivenlerin, yliriiyen yollarin,
otomatik ve doner kapitarin bakim, onarim ve kurulum hizmetlerini vermek tizere 20172 ytlinda
kurulmugtur. Sirket isbu [zahname tarihi itibariyla gayri faal durumdadir.

Hizmet ve Finans
Interser Dig Ticaret Servis ve Turizin Isletmeleri A.S.

Interser Dis Ticaret 1984 yilinda kurulmus, 2013 yilinda sirket paylariin tamamumnin satin
alinmasi yoluyla Sinpas Grubu’na dahil olmugtur, Sirket Istanbul Pagalimant’nda 10.000 m?
biiyikliigiinde tizerinde tarihi bir un fabrikasi ve miistemilatlanm bulunduran gayrimenkulil
portidytinde bulundurmakiadir, lgili tarihi yapinin réleve ve restitiisyon projeleri anitlar kurulu
tarafindan onaylanmustir. Sirket ilgili gayrimenkuliin restorasyon projelerini de onaylatip yam
ruhsatlarmy alarak ilgili yapinin restore edilmesinin ardindan da kiralamay: veya satmay:
planlamaktadir,

Bogazigi Egitim Hizmetieri Ticaret A.S.

Bogazici Egitim Hizmetleri 1996 yilinda kurulmus olup, “Acibadem Kolejleri” markas ile 6zel
okul yatiimlar yapmakta ve bu &zel okullar igletmektedir. Isbu izahname tarihi itibartyla
Cambica, Acibadem, Giilagaci ve Sultantepe’de bulunan kampiislerinde toplam 71 derslik ve
1.834 ogrenci kapasitesiyle okul &ncesi, ilkokul ve ilképretim dgrencilerine hizmet
vermelktedir,

Art Finansal Kiralama 4.8,

Art Leasing, Sinpag Grubu tarafindan 1997 yilinda kurulmustur. 2014 yilinda bireysel
tiiketicilerin konut edinmelerini saglamak igin Bankacilik Diizenleme ve Denetleme
Kurumundan Konut Finansmani Faaliyeti Izni alnugtir, Sirket, almtg oldugu izin ile Tiitkiye’de
bir ilke imza atmus ve gayrimenkul sektéritne finansal kiralama hizmeti vererek sektére yeni bir
{irlin saglamgtir,

- Mitik Gayrimenkul Yatirnn Damgmanhigh 4.5,

Sinpag Grubu biinyesinde 2005 yilinda kurulan Miilk Gayrimenkul Yatiiim ve Isletme Ticaret
A.$., ticari miilk yonetimi ve kiralama alaninda faaliyet gostermektedir, Miilk Gayrimenkul
Yatirim, 1.109.066 m? alana sahip toplamda 22 tesis ve 971 bagimsiz béliimden olugan ofis,
sanayi-lojistik, konut, AVM ve perakende fonksiyonlu gayrimenkul portfdyiiniin yonetimi ve
proje gelistirme islerini ytiriitmektedir.

Beyazkum Satis Pazarlama Isletme Hizmefleri 4.8,

Beyazkum, Sinpas Yapr Endlstrisi A.S. tarafindan gayrimenkul acente faaliyetlerinde
bulunmak, gayrimenkulii ticret ve sdzlesme temeline dayali olarak satin almak, satmak ve
kiralanmasinda aracilik etmek tizere 2019 yilinda kurulmugtur. $irket, Sinpas Grup projelerinin
ffg'ﬁétggzal‘lalna31llt gergeklestirmeyi amaglamakta olup ilk olarak Kizilbitk GYO'nun Mugla,

o B ¥ : ST " T
arteqeisy, lomeler’de  gelistirdifi  Kizilbtik  Projesi’nin  satig  ve pazarlamasini

gg"{?@i;ed\k{gstﬁ\wktedir.

9;3}5‘ §Gl't punun Gayrimenkul, Hizmet ve Finans sektotiinde faaliyet stcgnek lizere
' adet istiraki daha bulunmaktadir, Bunlar Kizilkum Otel Y&{atin 6 \ Hizmétleri
Istanbul Gayrimenkul Yatirm ve Ticaret A.S. ile GﬁneyMa% {15 ENEY {ﬁimleri
metleri A.S. dir. Isbu Izahname tarihi itibartyla amlan i umdadir,
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GYY Elekirik, Sinpag Grubu tarafindan 2007 yilinda, elektrik enerjisi Uiretim tesisi kurulmasi,
isletilmesi, kiralanmasi, elektrik enerjisi tiretimi, tiretilen elektrik enerjisinin ve/veya
kapasitesinin miigterilere satig1 amaciyla kurulmugtur, Sirket’in Hatay Belen’de kurulu 24
Mwe/24MWm. Kurulu glictindeki OZBEK RES projesinin yilhik elekirik iiretim kapasitesi
85.000.000 Kwhdr,

Sinpas Grubuw’nun Enertji sektoriinde faaliyet gostermek fizere kurulmus iki adet istiraki daha
bulunmaktadar. Bunlar Uzman Enerji Elekirik Uretim Ltd, $ti. ile Meg Enetji Elektrik Uretim
Ltd. Sti.’dir. Isbu Izahname tarihi itibariyla anulan istirakler gayri faal durumdadr.

8.2, Thragemin dofrudan veya dolayh énemli bagh ortaklildarmm dokiimii:

Yoktur.
9. MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BILGILER

9.1. Maddi duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.1.1, fzahnamede yer almast gerelen son finansal tablo tarihi itibariyla ihra¢emm
finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldupu ve
yénetim kurulu kararm ayarmea iliragqr tarafindan edinilmesi planlanan énemli maddi
duran varhklara iligkin bilgi:

31.03,2021 tarihi itibaryla Sirket’in stoklar ve yaimm amagh gayrimenkullerine iligkin
bilgiler agagidaki gibidir;

. Net - . Yilkk Meveut

Ed.inil Insant Defter Kulamm Kiraya Verildi Ik Kira Durum
Cinsi digi  Alam Mevkii Deberi \ ise Kiralayan Di i Tatar
Yil {m) egerd et KishKuram vHem utarn
(TL) (TL)

— Mupta . tngaat
Raanbtk 2L 262987 Munmaris 2073308253 Vo gl . . R
4 femeter gy adir,

Mugly Ingaat
f,'f(’)'.gi’i" i‘;ii 262987 Marmaris 28.665.300 Stok ] } - usumasmd
Je lomeler adir.

9.1.2. Thraggmm maddi duran varhklarmn kullanmum etkileyecek cevre ile ilgili titm
hususlar hakkinda bilgi:
Proje kapsaminda bulunan jeotermal kaynagm kullanmima yOnelik olarak 25.09.2019 tarihli
Mugla Valiligi'nce CED gerekli degildir yazis: almmigtir, Proje yapim isleri ve insaatin
ylirltildigt parsellere iliskin CED  stireci baglatilnugtir. Sirket yénetimi, raporlarim
hazirlanmasi takiben Mugla Valilifi'nce CED gerekli degildir yazist diizenlenmesini
- Bolddiiektedir. Strket’in maddi duran varliklaring, yatinim amaglt gayrimenkullerini ve
sffo?{leg;;mﬁ\ kullammunt etkileyecek gevre mevzuatimn Ongdrdiigil ilave bir yiiktimliliik

L _,;-fibﬂﬁmqlaﬂnmi tadir,
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o\ g ra i P . .
" * 9ek3,/Maddi duran varhklar iizerinde yer alan lasitlamalar, ayni haklar ve ipotek
. tutaelaryhgklanda bilgi:
7.052021 tarihli gayrimenkul deferleme raporunda  Sirket gayrimer k@llel‘i tizerinde
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2518 numarali parsel iizerinde 12.03.2021 tarihli ve 3313 yevmiye numarali Marmaris
Belediyesi “3194 sayili Imar Kanunhu’nun 32.maddesi gerefince yapmun imar mevzuatina
aykirt olduguna dair belirtme tanini” beyam bulundugu not edilmistir. $irket antlan beyanlarin
kaldirtlmast igin gerekli siiregleri tamamlamstir,

9.1.4, Maddi duran varhklain rayig/gergefie uygun degerinin bilinmesi halinde rayig
deger ve dayandiff deger tespit raporu hakkmda bilgi:

Sirket’in Mugla Ili, Marmaris ligesi, igmeler Mahallesi’nde bulunan 1598 ve 2518 numarali
parseller Uizerinde gelistirilmekte olan Kizilbiik Projesi’nin 5 Mayis 2021 tarihli ve 2021/524
numarah degerleme raporu Lotus Degerleme tarafindan hazirlanmigtir, Sirket’in Kuzilbiik
Projesi’nin 3. ve 4, etaplarinun ruhsatlarinm ahinmasi akabinde Lotus Defetleme tarafindan 27
Mayis 2021 tarihli ve 2021/580 numarali yeni rapor hazitlanmusgtir,

Varhk
Likspertiz ) Degerleme
Varhik Edinme Ekspertiz Raporu %}:ﬁ?:‘g';i:g RISI i Fon Meveut Durum
Cinsi Tarihi Degeri (TL) Tarihi ve olu Blmadlgf) Tutari/Deger
Numarasi P Diligiiklitgi
Tutar) (TL)
IKOzibitk Mart 2021 5.530.,000.000  27.05.2021 Kismen stok, - Ingaat
Projesi (Kismi 2021/580 kismen yatrm agamasindader,
Bilinme) amach
gayrimenkul
Kuzilbiik Mart 2021 4.510.000.000  05.05.2021 Kismen stok, . Ingaat
Projesi (Kismi 2021/524% kismen yatirin agamasindadn
Béliinme) amagh '
gayrimenkul

* 31.03.2021 tarihli finansal tabloda soz konusu degerleme raporu esas almmigtr,

9.2, Maddi olmayan duran varhklar hakkanda bilgiler:
9.2.1.Thracer bilgi dokibmaninda yer almast gereken finansal tablo dénemleri itibariyla
ihrageunn sahip oldugu maddi elmayan duran varliklarm kompozisyonu hakkinda bilgi:

Yoktur,

92.2. Maddi olmayan duran varhklarm, ibragemin faaliyetleri icerisindeki rolii ve
faaliyetlerin maddi olmayan duran varbklara bagimliik derecesi hakkinda bilgiter:

Yoktur.

9.2.3. isletme igi yaratian maddi olmayan duran varhiklarm bulunmasi halinde, ihra¢g
bilgi dokiimanmda yer almasi gereken finansal tablo dénemler itibartyla bu varhiklar igin
yapilan geligtivme harcamalarmin detayr hakkinda bilgi:

i olmayan duran varhiklarm rayig/gergese uygun degerinin bilinmesi halinde

\

‘Ve dayandii deger tespit raporu haklanda bilgi:

a0 R
92’245.\%
véya digr ]

i olmayan duran varbklarm kullanimmi veya satigimg
asttlayien hiikiimler haklanda bilgi:
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9.2.6. Maddi olmayan duran varhklar igerisinde gerefiye kaleminin bulunmas: halinde,
ikrager bilgi dokiimanmda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri jtibartyla serefiye
edinimine yol acan islemler haklunda bilgi:

Yoltur,

10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA fLISKIN DEGERLENDIRMELER
10.1. Finansal durum:

10.1.1. fhragemm izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibar1yla
finansal duramu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu
degisikliklerin nedenleri:

i v %;m‘ﬁ?iidf"i\" f‘(%f\ Y
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VARLIKLAR 31.03.2021
Dinen varhiklar 66.661.788 60.142.263
Nalkit ve Nakit Benzerleri 9.501.831 9.501.831
Diger Alacaklar 56.597.224 56.597.224
-Hligkili Taraflardan Diger Alacakiar 56.597.224 56.597.224
Pegin Odenmis Giderler 43,208 43.208
-Itiskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Gidetler 43.208 43.208
Diger Ddnen Varliklar 519,525 -
Duran Variklay 2.101.973.553 2,099.107,535
Stoklar 28.665.300 25,799,282
Yatmim Amagh Gayrimenku! 2.073.308.253 2.073,308.253
TOPLAM VARLIKLAR 2.168.635.341 2.165.249,798

KAYNAKLAR

Kasa Vadeli Yiikitmdliikler 3,223,298 76.822.514
Ticari Borglar 3.015.898 76.822.514
- Jligkili olmayan Taraflara ticart Borglar 3.015.898 -
- Itigkili Tarafara Ticari Borglar - 76.822.514
Diger Kisa Vadeli Yukumlulokler 207.400 -
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 71.006.052 -
Diger borglar 183.538 -
ili olmayan Taraflara Diger Borglar (Uv) 183.538 -
'aﬁara Diger Borglar (UV) - -
;? lgn{aﬁ's Iirler (uv) - -
. ‘iﬁiﬁl i;;:ﬁ“ara ardan Brtelenmis Gelirler (UV) 76.822.514 -
.~ OAVNAKLAR 2.088.405,991 2,088.427.284

~2.088.427.284

240.000.000




Gegmiy Yular Karlar / (Zavarlari) (9.069,500) 1.857.496.784
Net Donemn Kart / {Zarar1) (21.293) (9.069.500)
TOPLAM KAYNAKLAR 2.168.635.341 2.165.249.798

Sirket 30.03.2021 tarihinde kurulmus oldugundan finansal durumunda yildan yila meydana
gelen degisiklikler yoktur,

Onemli Bilango Kalemlerine ligkin Agiklamalay

(")zkaynaldar

Sirket Sinpas GYO’nun kismi bbliinmesi suretiyle kurulmustur. Bu bslinme ile “Marmaris
Kizilblik Thermal Wellness Resort” isimli Kizilbitk Projesinin geligtirildigi Mugla 11,
Marmanis Ilgesi, lgmeler Mahallesi’nde bulunan 1598 ve 2518 numarals parseller ilgili diger
varlik ve yiikiimltliiklerle birlikte Sinpas GYO tarafindan Kizilbiik GYO’ya devredilmistiz.
Kismi bélinme suretiyle devredilen varlik ve ytktimliliklerin net kayith  degeri
230.498.169,32 TL olup, Sinpas GYO ayrica Krzilbiik GYO’ya 9.501 .830,68 TL tutarinda da
nakit sermaye koymus ve bdylece Kizilbitk GYOQ 240.000.000 TL sermayeli olarak
kurulmustur.

Kizilbiik Projesi’nde gelistiriimekte olan Devre miilk Uniteleri’nin satilimas: Otel, Termal SPA,
Aquapark, AVM ve Diger Ticari Alanlar ve sosyal alanlar ise kiraya verilerek bunlardan kira
gelivi elde edilmesi planlanmaktadw. Bu itibarla sirket séz konusu yatirtmin devre miilk
Unitelerinin bir kismini (satmak niyetinde olunan) mali tablolarda stoklar hesabinda izlerken,
kalan kismint ise kira geliri elde etmek tizere gelistirilen béliimler ile birlikte yatirim: amagli
gayrimenkul olarak takip etmektedir.

Sirket’in meveut durumda baska bir yatirinu bulunmamakta olup mali tablolardaki stok ve
yatirum amagh gayrimenkullerin tamami s6z konusu Proje’ye aittir.

Igili muhasebe standartlar uyarmca mali tablolarda stoklar alig maliyeti (28.665.300 TL) ile
ve yatmm amagh gayrimenkuller ise gergege uygun degieri (2.073.308.253 TL) ile
raporlanmaktadur, Sirket’in ana ortaklii olan Sinpas GYO’nun SPK tarafindan kabul edilmig
finansal raporlama standartlarma gore daha Snceden hazirlanan finansal tablolar igin
olugturulan finansal pozisyon ve faaliyet sonuglarmm kullamilmas: esastir. Buna istinaden,
“Onceki Deperler Yontemi” Sitket’in kurulug tarihinden itibaren ileriye dénilk olarak
uygulanmig olup sz konusu iglemletin etkisi dzkaynaklarda “Ortak Kontrol Altindaki
Igletmeler Arasindaki Islemlerin Etkileri” adi altinda muhasebelestirilmistir. Bu tutar
1.857.496.784 TL dir.

in geemis yil kar ve zararlarinda yer alan (9.069.500 TL) zarar bélinme bilangosuna
dylen d6viz bakiyeli hesaplarin 31.12.2020 tarihli kur degerlemelerinin etkisi sebebi ile

CaP fﬂgﬁﬁgt% delmektedir.
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Devre miilk 6n satislar: kismi béliinme Sncesinde proje henilz Sinpas GYO’nun millkiyetinde
iken baslamis olup, bu siiregte avans tahsilatiari Sinpas GYO yapnugtir. Proje’nin
miilkiyetinin Kizilbilk GYO’ya gecmesi ile bitlikte séz konusu avanslar ve ilgili misteri
stzlesmelerinin de Sinpas GYO tarafindan Kizilbiik GYO’ya devredilmesi gerekmektedir,
31.03.2021 tarihi itibartyla alinan avanslarin bir kismunn devri heniiz gergeklesmediginden
Kizilbitk GYO nun Sinpas GYO’dan 56.597.224 TL tutarinda alacag bulunmakta olup, Sirket
14.06.2021 tarihinde bu alacagm tahsilatim gergeklestirmis olup, Sirket’in 25.06.2021 tarihi
itibariyla Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar bulunmamaktadir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Sirket’in nakit ve nakit benzerlerinin 9.501,831 TL’lik kismu 31.03.2021 tarihinde Sinpag GYO
tarafindan 8denen sermaye tutarindan olugmaktadr.

Diger Dinen Varhklar

Sirket’in difer dénen varhklarimn taman (519.525 TL) devreden katma deger vergisinden
(KDV) olusmaktadr.

Stoklar

Sirket’in stoklar (28.665.300 TL) satiy amagli elde tutulmast planlanan devremiiiklerin
%70’ inden olugmaktadir. Stoklar maliyet degerleri ile finansal tablolara yansitilnugtir,

Yatwam Amach Gayimenkuller

Sirket’in yatirmm amacli gayrimenkulleri (2.073.308.253 TL) otel, avin, spa, aquapark ve kira
getirisi elde edilmesi planlanan devremiilklerin %30’ undan olusmaktadir. Yatirim amach
gayrimenkuller gercefie uygun degerleri ile finansal tablolara yansitimakta olup, vatinm amagch
gayrimenkullerin gercege uygun deger tespitine iliskin Totus Deperleme firmasinin 05 Mayis
2021 tarihli 2021/524 numarali 4.510.000,000 TL tutarl: ekspertiz raporu dikkate almimstir,

Ticari Borglar

Sirket’in ticari borglart (3.015.898 TL), iliskili olmayan taraflara proje kapsaminda ticari
borglardan olugmaktadir, Sirket’in diger kisa vadeli ytkimlilikleri &denecek vergl ve
fonlardan olusmaktadir.

Kisa Vadeli Yitkiimliiliikler
_Sirket’in diger kisa vadeli yilkiimltilikleri (207400 TL) 6denecek vergi ve fonlardan
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Bagiunsiz

Denetimden

Gegmis (TL)

30 Mart -

. .. . 31 Mart
SURDURULEN FAALIYETLER 2021
Hasilat -
Sattglarm Maliyeti (-) -
BRUT KAR/ (ZARAR) .

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) (21.293)
Genel Yonetim Giderleri (-) -
Yatirim Amagli Gayrimenkuller Defer Artglar -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler -
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) -

ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) (21.293)

Yatirun Faaliyetierinden Gelirler ,
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) -
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatmimlarm Kar / Zararlarmdaki Paylar -

FINANSMAN GELIiRi / (GIDER}) ONCESI FAALIYET KARI / (ZARARD (21.293)

Finansal Gelirler -
Finansal Giderler (=) -

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI / (ZARARI) (21.293)

Stirditriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri) -
Dédnem Vergi Gelir / (Gideri) -
Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri) -

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ (ZARARI) (21.293)
DONEM KARI/ (ZARARJ) (21.293)

Pay Basma Kazang
Stirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang (Zarar) (,0000887)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Sumiflandirimayacaklar -
Tanmlanmig Fayda Planjart Yeniden Olgtim Kazanglari (Kayiplart) -

Kar veya Zavarda Yeniden Siiflandirilmayacaklar -
Satiimaya Hazi Finansal Varliklarin Yeniden Degerleme Kazanglar -

DIGER KAPSAMLI GELIR -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (21.293)

"y

t,()neng‘f G eljr Tablosu Kalemlerine iligkin Agiklamalar

- /‘é‘{ﬂt@ ns 30.3.2021 tarihinde kurulmug olmasi sebebiyle ara ddnem sonu olan 31.03.2021
L ml'n;é i{ad t‘ gegen bir giinlik stirede kurulug giderleri ve pazarlama giderleri diginda gelir

uha‘y )SIyan bir tutar olmamigtur,
ﬂis ﬁ“

#his olup, bu
satiglardan
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Kurulus giderleri, Noter Gider kalemlerinden olugmaktadyr.

wu o w

10.2.2. Net satiglar veya gelirlerde meydana gelen Snemli degigiklikler ile bu
degisikliklerin nedenlerine iligkin a¢iklama:

Sirket’in kurulus tarihi 30.03,2021 olup, 31.03.2021 tarihi itibariyla satis hasilati elde
etmemistir,

10.2.3. ihraggmm, izahnamede yer almasi gerelen finansal tablo dénemleri itibariyla
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolaylt olarak énemli derecede etkilemig veya
ctlileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar haldanda bilgiler:
Yoktur,

10.3. ihrat;g:mm bor¢luluk durumu

31.03.2021 Tavihli Bor¢luluk Duruma Tutar (TL)
Kisa vadeli yilkiimE{ilikler 3.223.298
Garantisiz/Teminatsiz 3.223.298
Uzun vadeli yilkiimliihitkler (uzun vadeli borglarm kasa vadeli kisimbar

hari¢) 77.006.052
Garantisiz/Teminats)z 77.006,052
IGsa ve Uzun Vadeli Ylimliiliikler Toplamm 80.229.350
Ozkaynaklar 2.088.405.991
Odenmis/clkar;]m]s serinaye 240.000.000
Yasal yedekler -
Diger yedekler 1.848.427.284
Toplam Kaynaldar 2,168.656.634
Net Borglulwl Durumn Tutar (TL)
A, Nakit 9.501.831

B. Nakit Benzetleri -
C. Alun Satim Amagh Finansal Varfiklar -
D. Likidite {A+B+() 9.501.831
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar -
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri -
G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Isa Vadeli Kism -
H, Diger Kisa Vadeli Finansal Borglar -
1. Kisa Vadeli Finansal Borglar (F-+G+H) -

=158 Vadeli Net Finansal Borgluluk (I-E-D) -0.501.831
[l P T,
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K: U‘zu'l\gV‘E@eii Banka Kredileri -

& s Fahwiller Y,
X ({ﬁ% ér Uzdi} Vadeli Krediler . .
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b %\ SN-Ughie Vadili Finansal Borgluluk (GLM) .
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