HALKA ARZ EDILMEKSIZIN

BORCLANMA ARACI iHRACI BASVURU FORMU

A. IHRACCIYA iLiSKIN GENEL BILGILER
1. THRACCIYI TANITICI BILGILER

1.1. Ticaret Unvani

1.2. Merkez Adresi

1.3. Ticaret Sicil Miidiirligii
1.4. Ticaret Sicil Numarasi

1.5. Faaliyet Konusu

: Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakligt A.$ (Sirket)
: Biiyiikdere cad. No:255 Nurol Plaza B Blok Kat:3

Maslak/Sartyer Istanbul

: stanbul Ticaret Sicil Muidiirligi
+ 375952

: Sermaye Piyasast Kurulunun gayrimenkul  yatirnm

ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve
konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araclarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara
yatirim yapmak iizere ve kayitl sermayeli olarak
kurulmus halka agik anonim ortakliktir. Sirket, sermaye
piyasasi mevzuati geregi izin verilen, menkul kiymetleri,
arsa, arazi, konut, i3 merkezi, aligveris merkezi, hastane,
otel, ticari depolar, ticari parklar ve buna benzer
gayrimenkulleri satin alabilir ve satabilir, kiralayabilir,
kiraya verebilir ve bunlan tekrar kiraya verebilir, rehin
alabilir, tesis edilmis olan rehinleri kaldirabilir, ipotek
alabilir, tesis edilmis olan ipotekleri kaldirabilir,
portfyiinde bulunan varliklar tizerinde, sermaye piyasasi
mevzuatinda belirlenen simrlar dahilinde tglincti kisiler
lehine rehin ve ipotek verebilir; 6zel haller kapsaminda
Sermaye Piyasasi Kurulu’nca aranacak gerekli agiklamalar
yapilmas1 kaydiyla, tigiincil kisiler lehine tasarrufta
bulunabilir, irtifak, intifa, kat irtifaki, tist hakki, insaat
hakki tesis edebilir, devir ve ferad edebilir, bunlar
haricinde, ~gayrimenkuller iizerinde  Sirket lehine
sozlesmeden dogan sufa, vefa ve istira haklar1 ile
gayrimenkul satis vaadi sozlesmeleri ve Tirk Medeni
Kanunu hiikiimlerine uygun olarak diger ayni haklar tesis
edebilir, yola veya yesile terk, parka terk, taksim, takas,
birlestirme (tevhit), parselasyon, bagislama islemleri dahil
yatirimlarin gerektirdigi tiim islemleri yapabilir, bu haklar
tescil, devir ve ferag edebilir, hukukun cevaz verdigi tiim
islemleri ifa ve icra edebilir, bu haklari tesis edebilir, tesis
edilmis olan haklari kaldirabilir. Nurol Gayrimenkul
Yatirim Ortaklign A.S.’nin 52 ¢alisani vardir ve merkezi
[stanbul’dadir.



1.6. Ortakhik Yapisi

Sirket’in 310.200.000 TL olan ddenmis sermayesinin ortaklar arasinda dagilimini gsterir tablo

asagida yer almaktadr.

]T)rtakhk Yapisi
Sermayedeki Pay1
Ortagn Ticaret Unvan/Ad1 Soyad:
Tutar (TL) Oran (%)

Nurol Ingaat ve Ticaret A.S. 145.224.760 46,816%
Nurol Holding A.S. 87.440.000 28.188%
Nurol Yatirim Bankast A.S. 27.830.000 8,972%
Nurol Teknoloji Sanayi ve Madencilik A.$. 17.760.000 5,725%
Nurettin Carmikli 2.040 0,001%
Erol Carmikh 2.040 0,001%
M.Oguz Carmikli 2.040 0,001%
E.Sabri Carmikli 2.040 0,001%
Giirol Carmikli 2.040 0,001%
Oguzhan Carmikli 2.040 0,001%
Diger ( Halka Agik Kisim ) 31.933.000 10,294%
TOPLAM 310.200.000 100,000%

Sirket’in yonetim kontroliine Nurol Sirketler Toplulugu sahip olup, 3 1.12.2020 tarihi itibariyle
biinyesindeki 40°a yakin sirket ile yurticinde ve yurtdisinda basta insaat olmak {lizere savunma
sanayi, turizm, madencilik, finans ve gayrimenkul alanlarinda faaliyet gostermektedir. Toplam
aktif biiyiikliigii 2020 yilsonu itibariyle 29.264.238.000 TL’dir. Toplam Ozkaynak rakami

3.712.752.000 TL. dit.

1.7. Sermayede En Fazla Paya Sahip Tiizel Kisi Ortaga Ait Ortakhk Yapisi
Sirket sermayesinin %46,82’ine sahip olan Nurol Insaat ve Ticaret A.S’nin ortaklik yapisi

asagidaki tabloda yer almaktadur.

Ortakhk Yapisi

Ortagn Ticaret Unvam / Ad1 Soyad Sermaj(';(;gkl kay Serrg::::l?:)l’ay
Nurol Holding A.S. 443.532.473 99,8947%
Nurettin Carmikli 137.103 0,0309%
Erol Carmikht 137.103 0,0309%
Mehmet Oguz Carmikli 137.103 0,0309%
Aynur Tirkan Carmikli 28.109 0,0063%
Miijgan Sevgi Kayaalp 28.109 0,0063%
Toplam 444.000.000 100,00%

1.8. Sermayede En Fazla Paya Sahip Tiizel Kisi Ortagin Bulundugu Ulkeye Iliskin

Riskler:

Sermayede en fazla paya sahip tiizel kisi ortak yurt diginda yerlesik degildir.




1.9. Yénetim Kurulu Uyeleri

Yonetim Kurulu Uyeleri

Adi-Soyadi Girevi Se¢ildigi GK Gorev Siiresi

Tarihi(*)

M.Oguz CARMIKLI Yonetim Kurulu Bagkani 8 Nisan 2021 3 Yl
S.Ceyda Carmikli Yo6netim Kurulu Murahhas 8 Nisan 2021 3 Yl
KILICASLAN Uyesi
Semih KAYAALP Yénetim Kurulu Uyesi 8 Nisan 2021 3 Yl
Nurol Insaat ve Ticaret | Yonetim Kurulu Uyesi 8 Nisan 2021 3Y1l
Anonim Sirketi adina
Tarik ONGUN
Mehmet Hilmi Yonetim Kurulu Uyesi- 8 Nisan 2021 3 Y1l
OZKAZANC Bagimsiz Uye
Necdet Yonetim Kurulu Uyesi- 8 Nisan 2021 3 Yl
GURBUZTURK Bagimsiz Uye J

Sirket Esas Sozlesme Madde 13’e gore, Sirket, genel kurul tarafindan ortaklar arasindan
secilecek en az 5 kisilik bir yonetim lurulu tarafindan idare, temsil ve ilzam olunur. Sirket genel
miidiirii, bulunmadig: hallerde vekili, Yonetim Kurulu’nun tabii tiyesidir.

Sirket Esas Sozlesme Madde 14’e gore, Y6netim Kurulu iiyeleri en ¢ok ii¢ yil gorev yapmak
iizere Genel Kurul tarafindan segilir. Gorev siiresi sona eren yonetim kurulu tiyesi yeniden

secilebilir.

1.10. Bagh Ortakliklari ve Finansal Duran Varhklan

Finansal Duran Varhklar

Ticaret Unvam Sermayesi (TL) male glrl:::l;oie)rmaye
ﬁoktur - ,

Bagh Ortakhklar

Ticaret Unvam Sermayesi (TL) Sahip gll:lza:lzoii;rmaye

Yoktur 5 -

1.11. KAP Sertifikas1 Basvurusunun Yapilip Yapilmadig: ve Bildirimle Yetkili Kisilerin
isimleri ve Gorevleri

Sermaye Piyasast Kurulu'nun VII-128.6 sayili “Kamuyu Aydinlatma Platformu Tebligi’nin
5%inci maddesi uyarinca Sirket adna bildirim gondermek igin elektronik sertifikalar1 bulunan
yetkili kisiler agagida belirtilmistir.

KAP Bildirimleri ile Yetkili Kisiler
Adi-Soyadi Girevi Sertifikanin
Almmdig) Tarih
NURDOGAN TOPUZ Genel Midiir 13.07.2017
NADIR GUNES YILDIZ Yatirime Iliskileri Miidiirit 12.02.2020

(%]



1.12. MKK Uyeligi’nin Bulunup Bulunmadigina [liskin Bilgi:

Sirketin MKK tiyeligi bulunmamaktadir. Thraca iliskin Merkezi Kayit Kurulusu A.S. (MKK)
islemler Nurol Yatirim Bankasl A.S. tarafindan gerceklestirilecektir. Nurol Yatirim Bankasi
A.S. yonetim kurulunun 13.03.2013 tarihli karar ile borglanma araci ihraggist sifatiyla MKK

iiyeligi islemlerini tamamlamustir.
2. SERMAYEYE iLiSKIiN BILGILER

Son Sermaye Artirimina iliskin Bilgiler

2.1. Artirrm Oncesi Sermaye
2.2. Artirnm Kaynaklari

2.3. Artirnm Sonrasi Sermaye

(Giincel Sermaye Tutar)

2.4. Sermayenin
- Tescil Tarihi
- ilan Edildigi TTSG Tarih ve Sayisi

2.5. Sermayenin Odenmis Kismmn Tespitine

fliskin Mali Miisavir Raporunun Tarihi ve Sayisi

: 295.000.000 TL

Tahsisli Sermaye Artisn : 15.200.000 TL

: 310.200.000 TL

: 22/03/2021

: 23/03/2021 /10293

05/03/2021 YMM 1864/2021/1810/3

3. FINANSAL TABLOLAR VE BAGIMSIZ DENETIM

Sirket’in 2018, 2019 ve 2020 yilsonu finansal tablolarinin bagimsiz denetimi hakkinda bilgiler
asagidaki tabloda verilmektedir.

Finansal | Hazirlanma Esaslan Konsolide/Solo | Bagmsiz | Bagimsiz
Tablo Denetim Denetci
Tarihi Kurulusu | Goriisii

31.12.2018 | Rapor, Sirket’in finansal durumunu ve Solo PwC Olumlu
ayni tarihte sona eren hesap donemine ait Bagimsiz Goriis
finansal performansim ve nakit akiglarin Denetim ve
Tiirkiye Finansal Raporlama Serbest
Standartlarr’'na  (“TFRS’lere”) uygun Muhasebeci
olarak tiim ©nemli yonleriyle gercege Mali
uygun bir bicimde sunmaktadir. Miisavirlik

AS.
Rapor, Sirket’in finansal durumunu ve Solo PwC Olumlu

31.12.2019 | ayni tarihte sona eren hesap donemine ait Bagimsiz Gorug
finansal performansim ve nakit akislarin ]SDenetlm ve

erbest
Tirkiye Finansal Raporlama Muhasebeci
Standartlar’'na  (“TFRS’lere™) uygun Mali
olarak tiim onemli yonleriyle gercege IX[iisawrhk
uygun bir bigimde sunmaktadir. 5

31.12.2020 | Rapor, Sirket’in finansal durumunu ve Solo PwC Olumlu

ayn tarihte sona eren hesap dénemine ait Bagimsiz Goriy
. Denetim ve
finansal performansini ve nakit akislarin Serbest
Tiirkiye Finansal Raporlama Muhasebeci
Mali




Standartlar’’na
olarak tiim onemli yonleriyle gercege
uygun bir bigimde sunmaktadur.

(“TFRS’lere™)

uygun

Miisavirlik
AS.

Sirket’in 31 Aralik 2018, 31 Aralik 2019, 31 Aralik 2020, 31 Mart 2020 ve 31 Mart 2021 tarihli
finansal tablolarmdan se¢ilmis finansal tablo verileri asagidaki tabloda yer almaktadir.

FINANSAL DURUM

TABLOSU 31.03.2021 31.03.2020 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
(TL) (TL) (TL) (TL) (TL) (TL)
Dinen Varliklar 456.396.776 | 508.707.677 | 473.921.607 | 581.571.226 649.506.654
Nakit ve Nakit Benzerleri 149.447.100 95.472.073 112.334.682 139.155.705 30.099.885
Ticari Alacaklar 22.083.467 27.383.553 41.534.857 36.761.527 74.598.817
{liskili Taraflardan Alacaklar

Ticari Alacaklar 597.748 1.484.914 465.618 969.931 1.447.090
Stoklar 231.194.900 | 339.790.534 | 269.032.720 | 360.814.267 485.370.895
Duran Varliklar 1.165.708.309 | 1.165.372.188 | 1.166.150.055 | 1.162.378.265 | 1.131.724. 855
Maddi Duran Varhklar 13.545.664 11.604.401 13.672.947 11.747.087 3.376.422
Yatirim Amagh
Gayrimenkuller 1.036.495.000 | 1.028.358.000 | 1.036.495.000 | 1.028.358.000 1.005.791.000
AKTIF TOPLAMI 1.622.105.085 | 1.674.079.865 | 1.640.071.662 | 1.743.949.491 1.781.231.509
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.160.677.462 745.056.570 | 1.126.940.026 | 872.741.211 | 1.226.444.754
Finansal Borglar 1.014.149.399 598.237.863 946.853.777 735.951.244 591.371.352
Ticari Borglar 31.706.417 20.843.757 22.838.025 28.008.551 361.866.756
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 158.235.300 | 655.128.587 | 183.083.881 514.437.414 | 573.325.738
Finansal Borglar 156.236.679 | 654.075.618 181.072.580 | 507.180.713 | 571.795.322
OZKAYNAKLAR 303.192.323 | 273.894.708 | 330.047.755 | 356.770.866 | (1 8.538.983)
a) Ana Ortakliga Ait
Ozkaynaklar 303.192.323 | 273.894.708 | 330.047.755 356.770.866 | (18.538.983)
Gegmis Yillar Karlari /
(Zararlarr) (712.881.859) | (495.977.529) | (495.673.3 89) | (205.526.249) 32.652.659

PASIF TOPLAMI 1.622.105.085 | 1.674.079.865 | 1.640.071.662 1.743.949.491 | 1.781.231.509
KAR VEYA ZARAR

TABLOSU 31.03.2021 31.03.2020 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
(TL) (TL) (TL) (TL) (TL) (TL)
Hasilat 148.762.571 54.661.550 | 282.721.521 270.141.385 | 223.951.086
Satislarin Maliyeti (-) (42.889.360) | (22.404.376) | (100.544.05 1) | (138.389.890) | (159.594.301)
Briit Kar (Zarar) 105.873.211 32.257.174 182.177.470 131.751.495 64.356.785
Esas Faaliyet Kari/Zarar1 68.958.025 18.765.830 100.613.275 100.907.544 81.330.127
Fmansr'x‘lan_.Giderleri (96.803.681) | (103.431.646) | (321.612.339) (399.570.250) | (141.867.595)
SURD_URULEN )

FAALIYETLER DONEM

KARI/ZARARI (27.006.065) | (82.838.101) | (21 7.208.470) | (290.516.489) | (235.960.059)
DONEM KARI/ZARARI (27.006.065) | (82.838.101) | (21 7.208.470) | (290.516.489) | (235.960.059)
Ana Ortaklik Paylar (27.006.065) | (82.838.101) | (2 17.208.470) | (290.516.489) | (235.960.059)
Pay Bagina Kazang (Kayip) (0,0911) (0,4041) (0,8079) (2,1995) (2,9495)

4. DERECELENDIRME

Derecelendirme kurulusunun

Derecelendirme

Uzun vadeli ulusal

Yatirim yapilabilir seviye

unvani notunun verildigi tarih | derecelendirme notu olup olmadigi
JCR Avrasya Derecelendirme o Nisan 2021 BBB (Trk) / (Stabil
30 Nisan 202 ili
AS. Goriiniim) Yatirmm yapilabilir




B. SERMAYE PIYASASI ARACLARINA ILiSKIN BILGILER

1. Tedaviilde Bulunan Sermaye Piyasas1 Araglari

Bulunmamaktadir.

2. Ihra¢ Tavami Alinan Heniiz Satis1 Gerceklestirilmemis Sermaye Piyasas1 Araclari:

Bulunmamaktadir.

3. ihragtan Elde Edilecek Fonun Kullanim Yerleri

Kullanim Yerlerine Iliskin A¢iklama Tahsis Edilecek Tutar (TL) veya Oran (%o)

Bor¢lanma aract ihracindan elde edilecek fon ile kisa vadeli | %100
kredilerin 6denmesi planlanmakta olup, Sirket'in toplam
bor¢lanmasinda bir yiikselis olusmayacaktir

4.Yetkili Kurulus ve Sozlesme Tarihi
Aracilik faaliyeti Nurol Yatirim Bankast A.S. tarafindan yapilacaktir.

5. Bor¢lanma Araglarinin Borsa’da islem Gormesi icin Borsa’ya Yapilan Bagvuru Tarihi
SPK Ihrac Belgesi Onayindan sonra basvurulacaktir.

03/06/2021

Thracc

V.D 63§

Mersi®No: 0632 00

Mine SARIOGLU GUN Nurdogan TOPUZ
Mali Isler Miidiir Yardumcist Genel Miidiir




