YURT ICINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZIiN IHRAC EDILECEK ORTAKLIK HAKKI VERMEYEN
SERMAYE PIYASASI ARACLARINA iLISKIN THRAC BELGESIDIR

Isbu Ihrag Belgesi Sermaye Piyasas: Kurulu'nun 24, 0% 2021 tarih ve 32)932  sayiht karan ile
onaylanmigtir. Bu belge ile verilen ihrag tavam kapsaminda satilacak sermaye piyasasi araglar: onay tarihinden itibaren
stire ile satlabilir. Ancak bu belgenin onaylanmasi, ihragginm veya bu belgeye konu sermaye piyasasi
veya bunlann fiyatlarinm Kurul veya kamuca tekefflilil anlamima gelmez ve bu serinaye piyasasi araglarinda
yapilacak iglemlere iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Ayrica jhrap edilecek sermaye piyasas: araglarinm fiyat
itrage: tarafindan belirlenmis olup, fiyatin belirlenmesinde Sermaye Piyasas: Kurulu’nun herhangi bir takdir ya da onay
yetkisi yoktur.
Ortakhiimmza ve igbu Ihrag Belgesine konu ortaklik hakk: vermeyen sermaye piyasas: araglarina iligkin bilgiler
asafida yer almaktadur,

" i : | Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakhifn A.S.
e AT ety : | Biiyfikdere cad. No:255 Nurol Plaza B Blok Kat3
Ihragginim iletigim adresi ve internet sitesi Maslal/Sariyer Istanbul
www.nurolgyo.com.tr

Istanbul Ticaret Sicil Mildurligi / 375952
Yonetim Kurulu Karan — 14/06/2021

Ihrageunm ticaret sicili / Ticaret sicil numaras:
ihraca iligkin yetkili organ karan / karar tarihi

Ihrag edilecek sermaye piyasas: arac: * | ¥ Borglanma Araci
I Kira Sertifikasi
I” Gayrimenkul Sertifikasi

I VDMK I~ IDMK

TVIMK T ITMK

I™ Yatirim Kurulugu Varanti/Sertifikasi

I" Diger

ihrag tiirn * | ¥ Yurt iginde halka arz edilmeksizin satig
¥ Tahsisk satig
¥ Nitelikli yatirimciya satig

™ Yurt digi satis

Bu belge kapsaminda ihrag edilebilecek sermaye 330.000.000-TL

iyasas: araglarinn ihrag tavam
: | Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakhf A.S. web sitesinde
it:“awn l:uzsnti:n&nsal raporlarinm  yatrmorlara (hitps://www.nurolgyo.com.tr) ve Kamuyn Aydmlatma
¥ Platformu’nda (www.kap.org.tr) yayinlanmaktadir

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz gergevesinde bu fhrag Belgesinde yer alan bilgilerin
gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadifim beyan ederiz.,
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YURT ICINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZIN! iHRAG EDILECEK BORCLANMA
ARACLARINA ILISKIN IHRAC BELGESI EKIDIR?

Borglanma atac: tirt®
(Sadece biri segilecek)

¥ Tahvil/Finansman Bonosu

I Yapilandirilmig Borglanma Araci

I” Ozkaynak Hesaplamasina Dahil Edilecek Borglanma Araci
I” Paya Donfistiirtilebilir Tahvil

I Degistirilebilir Tahvil

I Diger

Borglanma aracmna ve
iligkin esaslar

ihraca | :

Onaylanan ihrag tavam dahilinde, tavamn gegerlilik siresi boyumea
pivasa kogullarina gére karar verilmek iizere, vadesi 1 wldan hisa
Jinansman bonosu ve/veya 1 yildan uzun tahvil ikraglar: planlanmakiadir,
Finansman bonolar: iskontoly, tahviller ise piyasa kogullarina uygun
olarak iskontolu tahvil ve/veya kuponlu tahvil olarak thrag edilecektir.
Borglanma aractmmn kuponlu tahvil olarak ihrag edilmesi halinde, sabit
velveya degiisken kupon faizi T.C. Hazine Mstesarlin targfindan ihrag
edjlmis olan gosterge kiymet tizerine piyasa kogullarma gore belirlenecek
olan ek getirinin eklenmesi suretiyle hesaplanacak ve kupon tarihlerinden
dnce ilan edilecektir,

- Borglanma araglaruun ikincil piyasada satig ve devrine
iligkin lasitlama bulunmamaktadir.

- Borsa Istanbul Borglanma Araglar: Piyasas: Kesin Alum
Sattm Pazarinda Nitelildi Yatirimedar arasinda islem gorecektir.

- Borg vadesinden énce mugccel hale gelmeyecektir

Borglanma aracinin birim nominal

| degeri

Tahsisli satiy yapiimas: durumunda birim nominal defer asgari
100.000 TL dir.

Ihragtan elde edilecek fonun
kullarum yerleri

: | Borglanma arac) fhracindan elde edilecek fon ile kisa vadeli kredilerin

Sdenmesi planlanmaktadir.

Ihrage taahhiitleri

Yoktur

fhragpimin  veya aracm  kredi

JCR Avrasya Derecelendirme A.S. (JCR Burasia Rating), 30 Nisan 2021

derecelendirme notuma iligkin Terihli raporu ile “Nurol Gayrimenkul Yatnm Ortakiig A.§.’yi
bilgiler derecelendirerck Uzun Vadeli Ulusal Notu’nu “BBB (Trk)”, Uzun Vadeli
Uluslararas: Yabancs Para Notu’nu ise “BB-* olarak teyit etmistir.

Yetkili kurulus Nurol Yatinm Bankas: A.S.
Garanti hitklimleri ve garantér | : | Yoktur.
hakkinda bilgiler
Erken itfa esaslan Yoktur,
Yeniden yapilandirma esaslar Yoktur.

ipleri | : | Ihragcimn ydnetim kurulunun veya borglanma araci
Borglanma Araglan e ¢
K?lrrﬁlu‘na iligkin bilgiler Sattipler] sahiplerinin talebi iizerine, ihrag belgesinde yer verilen

veya jhrag belgesine dayamlarak MKK’da tanmmmlanacak
olan veya II-31/A.1 sayih Borg¢lanma Arac Sahipleri

Kurulu Teblifi'nde (Teblif) belirtilen sartlarda ve

nrgg belgesi ekl yurticinde halka arz edilmeksizin yapilacak borglanma arac: ihraglarinda kullanilacak, yurtdiginda

a8 borglanma aract ihraglanin ihrag belgesi eki yer almayacaktur.

irag belgesi kapsaminda farkl tiirlerde borglanma araci ihrag edilmesinin plangnmas:. & o : .‘ “&U B
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konularda karar almak amaciyla toplanabilecek olan
bor¢lanma araci sahipleri kuruluna (BASK) iligkin
bilgiler asagndadir.

1. BASK’m, ihrageimin yénetim kurulu tarafindan veya
borglanma araglar sahipleri tarafmdan toplantiya
¢agrimasina ve borclanma arac sahipleri kurulunda
karar abnmasina iligkin esaslar ve sartlar: Asagida
bagliklar halinde yer verilen kisimlar doldurulacaktir.

a) fhraco: tarafindan ihra¢ edilmis bor¢lanma araclarma
iligkin olarak hangi durumlarda Tertip BASK toplantisi
yapilacagina iligkin bilgi:

Ihrag belgesinde yer verilen veya ihrag belgesine
dayamlarak MKK’da tammlanms faiz, vade ve anapara
veya asagida (b) maddesinde belirtilen ihragg: tarafindan
ihtiyari olarak belirlenen diger asli hiikiim ve sartlara
iligkin olarak yatrmcilarm yatrim karatlanm
etkileyecek nitelikteki degisikliklerin yapilabilmesi icin
ilgili tertip borglanma araci sahiplerinin olustardugu
Tertip BASK’m karar almasi gerekir.

Borg¢lanma araglarimin geri Sdemelerinde temerriit
olustuktan sonra bu borglanma araclannm hiikiim ve
sartlarinm defiigtirilmesi halinde, bor¢lanma aracinm
temerriidii nedeniyle baglatilmus tiim takipler ilgili
bor¢lanma araciun hilkiim ve sartlanmn degistirilmis
kabul edildigi tarih itibariyla durur, ihtiyati tedbir ve
ihtiyati haciz kararlar: uygulanmaz, bir takip musmelesi
ile kesilebilen zamanagim ve hak diisiiren miiddetler
islemez. Borglanma aracindan dogan tiim borglar ifa
edildikten sonra duran takipler diiger.

Temerrlit durumunda BASK’m toplanmasi zorunludur.
Asgari olarak agafiidaki haller temerriit olarak tanimlanmgtrr.
Bunun diginda temerriit durumu olusmadan BASK ihragginin
ybnetim kurulu tarafindan toplantiya ¢agrilabilir.

Bu boliimdeki hiikimler bakimmdan “Ardillik Hali” ifadesi,
fhrageinin  varliklarimn iflas, aciz, borcun zorunlu veya
goniilli olarak yeniden yapilandirilmas, konkordato veya
Tiirk Ticaret Kanunu veya 2004 sayih Icra ve Iflas Kanunu ve
dier ilgili kanunlarda yer alan benzer diger hiikfimler
nedeniyle fesih veya tasfiye tahtinda dagitilmasini ifade eder.

TEMERRUT HALLERI

(a) Thrage1 borglanma araglanina iligkin olarak vadesi gelmig
herhangi bir anapara veya faiz 8demesi konusunda temerriide
diigerse ve bu durum anapara sz konusuysa 7 giin, faiz séz
konusuysa 14 giin devam ederse, ( S6z konusu 7-14 giin igin
ayrica faiz 6denecektir.)

(b) Bir ardillik hali meydana gelirse,
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(¢) Ihragginin feshi veya tasfiyesi igin herhangi bir yetkili
mahkeme Karar verirse veya bu konuda herhangi bagka bir
karar alinirsa,

b) Ihrage tarafindan ihtiyari olarak belirlenen aslj
hiikiim ve gartlar ile ihracg: tarafindan verilen taahhiitler:
Intiyari olarak belirlenen asli hikim ve sartlar ihragc:
tarafindan verilen taahhiitler bulunmamaktadir,

¢) Tertip BASK toplantilarinda uygulanacak nisap:
Teblig’de belirlenenden daha yiiksek bir nisap Sngbrlilmemigtir.

¢) Yonetim kurule tarafindan Tertip BASK toplanti
¢agris1 yapilmasina iliskin esaslar:

Ihragemin Yonetim Kurulu , yukarida tanimlanan temerriit
halleri ile gerekli gbrdiigi diger hallerde alacagi Kkarar ile
BASK Cagrisi yapabilir.

Tertip BASK , ihragcinin yénetim kurulu tarafindan ilan ve
toplanti glinfi hari¢ en az on ig ginli Sncesinden Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nda yapilacak &zel durum agiklamasi
ile toplantiya davet edilecektir.

Yapilacak 6zel durum agiklamasinda asgari olarak toplantinin
yer ¢tarihi ve saat bilgilerine yer verilir.

Toplantinin giindemi ihragcmin yonetim kurulu tarafindan
belirlenecek olup toplantuun sekreteryas: ihrager tarafindan
tistlenilecek ve giderler ihrage: tarafindan kargilanacaktrr.

d) Bor¢lanma araci sahipleri tarafindan Tertip BASK
cagnsi yapilmasina iligkin esaslar;

Her bir tertip borglanma araglarmin nominal bedelleri
toplamimin asgari yarisim temsil eden borglanma arac
sahiplerinin yazih talepte bulunmalar: halinde ihragcinin
Yonetim Kurulu Tertip BASK ¢agrnisi karari alacaktir.

Gerekli sartlarin olugtugunun tespiti tizerine Tertip BASK ,
ibragcinin ySnetim kurulu tarafindan (¢) bendinde belirlenen
usul ve esaslara gore toplantiya davet edilecektir.

Tertip BASK toplantisinin yer saat ve tarih bilgileri ihragcinin
yonetim kurulu tarafindan belirlenecektir.

Toplanti giindemi borglanma araglani sahipleri tarafindan
belirlenecek olup toplantmin sekreteryas: ihrage: tarafindan
yapilacak ve toplantiya ait giderler toplantiy1 talep eden
borglanma araglar: sahipleri tarafindan kargilanacaktir.

€) Tertip BASK kararlarmum yiiriiriage girmesisa fliskin;
b Cavfigukul vansig oflaxrisia




Tertip BASK toplantilarinda alinan karariar
toplanti tarihinden itibaren en ge¢ iic iy giinii icerisinde
ihrageimin y8netim kurulu tarafindan onaylanmadikea
gecerli olmaz.

- dhraggmm  yonetim  kuruly tarafindan
onaylanmis ve Genel BASK karari ile reddedilmemis olan
veya

- Teblig’in 4 fincii maddesinin ligiincii fikrasmda
belirtildigi iizere diger tertip bor¢lanma araclarmin
nominal degerinin yiizde yirmisine sahip olanlar
tarafindan ybnetim kurulunun onay tarihinden itibaren
en gec bes is giinii icinde Genel BASK’mn toplanmasmin
talep edilmemesi halinde veya

- Teblig’in 4 lincii maddesinin dérdiincii fikrasinda
belirtildigi iizere, Genel BAS ‘i, yBnetim kurulunun
Tertip BASK kararim onaylama tarihinden itibaren on
bes i§ giinii icinde karar nisabim (toplantiya katilacak
olan borglanma araglarmin tedaviilde bulunan toplam
nominal bedeli iizerinden figte iki cogunlugiu) saglayacak
sekilde toplanamamasi halinde

Tertip BASK kararlan bu kararlara olumln oy
vermeyen veya usuliine uygun sekilde yapilan ¢agrya
ragmen toplantiya katilmayan aym tertip borgclanma
araci sahipleri icin de hitkiim ifade etmek iizere kesinlik
kazamr,

Genel BASKa iligkin hususlar Teblig’in 4 iincii
maddesinin iigiincii, dordiinci ve beginci fikralarmmda yer
almaktadir.

2. BASK temsilcisine iligkin genel bilgiler:

fhrager tarafindan ibra¢ belgesinde temsilci
belirlenebilir. Ihrag belgesinde belirleme yapilmamgsa,
ihragemin herhangi bir veya birden ¢ok tertip borglanma
araclarmn tedaviilde bulunan bedelinin yansindan
fazlasim temsil eden borclanma araca sahiplerinin olumlu
oyu ile temsilci belirlenmesi m@mkiindiir. Temsilci, farkh
tertip borglanma araglart igin aymi veya farkhi gergek veya
tiizel kigiler olabilir. Temsilci, temsil ettigi ilgili tertip veya
tertiplerin borglanma araclarmin tedaviilde bulunan
nominal bedelinin yarismdan fazlasim temsil eden
bor¢lanma araci sahiplerinin oyu ile azledilebilir,

a) Thraca tarafindan belirlenen temsilciye iligkin bilgiler:
Ihrager  tarafindan belirlenmis BASK  temsilcisj
bulunmamaktadir. Yapilmas: durumunda ilk BASK
Toplaptisinda temsilci belirlenip belirlenmemesi hususu
borglanma arac: sahiplerinin takdirindedir. Atanmas; halinde
BASK temsilcisine ficret Gdenip 6denmeyecegi ddenecekse
tutar1 BASK Karar ile belirlenir..

b) Temsilcinin grev ve yetkileri: Ihragg: tarafindan belirlenmis
BASK temsiloisi bulunmamaktadir. Yapilmas: hususundd gk BASK
DOEGIAN
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araci sahiplerinin takdirindedir. Atanmas: halinde BASK temsilcisinin
gorev ve yetkiileri BASK tarafindan belirlenecektir.

Bor¢lanma araci sahipleri tarafindan belirlenen
temsilciye ait gbrev ve yetkiler, ilgili BASK kararmda
belirtilir,

¢) Temsilci ficreti:
BASK temsilcisine 8denecek iicret borglanma araglari
sahipleri tarafindan kargilanacaktir.

3. Tertip BASK kararlarimmn ihraget yometim kurulu
tarafindan onaylanmasi, kararlara itiraz ve BASK
kararlarmmn  yiiriirliife girmesine iligkin siireler:
Teblig’de tngoriilen stireler gegerlidir.

4. BASK toplantisma katihma iligkin bilgiler:

BASK toplantisina katilabilecekler listesi MKK

tarafindan verilen listeye gbére yometim kurulunca
hazirlamir, Bu kapsamda BASK toplantis1 yapilmas:
halinde ilgili bor¢lanma arac: sahiplerine iligkin kisisel
verilerin sadece bu amagla smurh olarak ibraccrya
verilmesi s6z konusudaur.
BASK toplantilarina , sdz konusu listede yer alan borglanma
araci sghipleri ile s6z konusu borglanma araci sahiplerinin
vekilleri temsilcileri ve segilmis ise borglanma araglart
sahipleri temsilcisi diginda kimse katilamaz .

Toplantiya aslen katilacak olan borglanma aract sahiplerinin
toplant: glinti kimlik tespiti saglayacak belgeleri ibraz
etmeleri gerekir . Toplantiya vekalaten katilacak kigilerin ,
Teblig’in 2 numarah ekinde yer alan icerige uygun olarak
hazirlanmis noter onayh vekaletnameyi ve kimlik tespiti
saglayacak belgeleti ibraz etmeleri gerekmektedir. Toplantiya
katilacak tlizel kisi temsilcilerinin yetki belgelerini ve kimlik
tespitini  saflayacak olan belgeleri ibraz etmesi
gerekmektedir,

BASK toplantisima yekaleten katilmaya iligkin hususlar igin
Sermaye Piyasast Kurulu'nun I1-30.1 sayili vekaleten Oy
Kullanilmas: ve Cagn1 Yoluyla Vekalet Toplanmas: Tebligi
hitkéimleri gegerli olacaktir.

S. BASK toplantismin ybnetilmesine ve oylarmn
kullanimina iligkin bilgfler:

Toplanti tutanaginda Teblig’in 6 nc1 maddesinin
dbrdiincii fikras: uyarinca sahibine oy hakla saglamayan
ve nisaplarda dikkate alinmayan tutarlara iligkin bilgiye
yer verilecektir. S5z konusu tutarlar, nisaplarin
hesaplanmasina hicbir surette dahil edilmeyecektir.

BASK toplantilarina ihraggmin toplantiya katilim 35teren e

list diizey yetkilisi bagkanlik edecektir. BASK
3 1
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ihrage1  yetkililerinin katilmadigi durumlarda belirlenmig
olmasi durumunda BASK temsilcisi toplantiya bagkanlik
edecektir.

Oylamaya baglamadan once, toplanti bagkani, oylanacak
konuyu BASK’a agiklar, Bir karar taslagimn oylamasi
yapilacak ise, bu yazih olarak saptanip okunduktan sonra,
oylamaya gegilir.

Toplantida gértigtilen konulara iligkin oylar, el kaldirmak
veya ayaga kalkmak ya da ayr ayn kabul veya ret denilmek
suretiyle kullanihr. Bu oylar toplant bagkanliginca sayilir.
Gerektiginde, bagkanhk, oy sayminda yardime: olmak {izere

eter sayida kisiyi g6revlendirebilir. El kaldlrmadyanlar, ayafa
Kaﬂcmayanlar veya herhangi bir gekilde beyanda
bulunmayanlar “ret” ayu vermis sayillir ve bu oylar
degerlendirmede ilgili kararin aleyhinde verilmis kabul edilir.

Toplant: bagkan: ve katilanlarca, borglanma arac sahiplerini
veya temsilcilerini, bunlarin sahip olduklar; nominal degerleri
gosteren hazir bulunanlar listesi imzalanir, alinan kararlarin
ve her bir karar igin kullanilan olumlu ve olumsuz oylarin
sayllarimin tutanakta acik bir sekilde gdsterilmesi suretiyle
toplanft tutanaginm diizenlenmesi  salanir. Toplanti
tutanaklar ihragg: nezdinde saklanir,

6. Elektronik ortamda yapilacak BASK’a iligkin esaslar:
Elektronik ortamda BASK yapimayacaktir,

7. Diger BASK toplantilarma iligkin belirleme:

Is bu ihrag Belgesinde yer alan hiiktimler haricinde BASK
toplantis1 yapilmayacakdr,

8. Teminath menkal kiymetlere ve bir teminat iceren
bor¢lanma araglarma iligkin bilgi: ihraccm_m, Kurul’un
IX-59.1 sayth Teminath Menkul Kiymetier Tebligi’nde
diizenlenen teminath menkul kiymetlerinin sahipleri ile
herhangi bir surette teminat ile korunan bor¢lanma
araclarinm Sahipleri, sahip olduklan borglanma
araclarim ilgilendiren konularda, ihrageinm teminatsiz
borglanma araci sahiplerinden ayri olarak kendj
aralarinda (teminath menkul kiymetler kendi arasmnda ve
herhangi bir surette teminat ile korunan bor¢lanma
araclan ise kendi aralarmda olmak iizere) Tertip BASK
olustururlar.

| Diger hususlar

Yoktur.




Isbu belge ile birlikte ve 03/06/2021 tarihli bagvuru formu da KAP*ta ilan edilmigtir.

Ihrag Belgesi Ekinde yer alan
ikte bir eksiklik bulunmadigin;
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