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HALKA ARZ EDILMEKSIZIN

BORCLANMA ARACI IHRACI BASVURU FORMU

A. THRACCIYA ILISKIN GENEL BiLGILER
1. IHRACCIYI TANITICI BILGILER

1.1. Ticaret Unvani

1.2. Merkez Adresi

1.3. Ticaret Sicil Miidiirliigii
1.4. Ticaret Sicil Numarasi
1.5. Faaliyet Konusu

: YATIRIM FINANSMAN MENKUL DEGERLER A.S.

: Meclisi Mebusan Caddesi No: 81 Beyoglu /ISTANBUL

: Istanbul Ticaret Miidiirltigii

: 142163

: Sermaye Piyasalar1 Aracilik Faaliyetleri. Genis Yetkili

Arac1 Kurum yetkisiyle yurti¢i ve yurtdisinda pay, vadeli
islem ve opsiyon, bor¢lanma araglari piyasalarinda menkul
kiymet alim satimina aracilik yapan Sirket, bunun yani sira
bireysel portfdy yonetimi, kurumsal finansman, yatirim
danmismanlig1 ve arastirma faaliyetleriyle de yatirimcilara

hizmet vermektedir. Sirketin merkezi Istanbul olup 2020
yilt Aralik ay1 itibariyle 115 ¢alisani ve 6 biiyiik ilde

toplam 8 subesi ile faaliyet gdsterilmektedir.

Sirketin faaliyeti; Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat gergevesinde gerekli sartlarm
yerine getirilmesi kaydiyla, kisisel ve kurumsal tasarruflari sermayeye doniismesini ve bu
suretle sinai yatirimlara intikalini saglamak, yatirim hizmetlerinde ve sermaye piyasasi
faaliyetlerinde bulunmaktir. Sézkonusu faaliyetlerin detaylar1 Sirket Esas S6zlesmesinin 4.

Maddesinde yer almaktadir.

1.6. Ortaklik Yapis1

Sirket’in 63.500.000 TL olan sermayesinin ortaklar arasinda dagilimim gésterir tablo asagida

yer almaktadir.

T. Smnai Kalkinma Bankas1 AS
T. Sinai Kalkinma Bankas1 AS
T. Simai Kalkinma Bankas1 AS
T. Sinai Kalkinma Bankas1 AS
T. Sinai Kalkinma Bankas1 AS
T. Sinai Kalkinma Bankas1 AS

TSKB Gayrimenkul Degerleme AS
TSKB Gayrimenkul Degerleme AS

Sekerbank TAS
Sekerbank TAS

T. Garanti Bankasi AS

Pay oran1 % P?%Sltan

A 28,55 18.129.726
B 15,50 9.847.461
(5 14,28 9.064.591
D 13,14 8.339.576
E 10,96 6.962.417
F 13,35 8.477.247
95,78  60.821.018

E 1,71 1.089.694
F 0,14 87.386
1,85 1.177.080

E 0,58 365.289
I 0,02 17.305
0,60 382.594

E 0,74 467.162
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T. Garanti Bankas1 AS E 0.03 22132
0,77 489.294

Yap1 Kredi Bankas1 AS B 0.10 69.416
Yap1 Kredi Bankas1 AS F 0.01 3.289
0,11 72.705

Arap Tiirk Bankas1 AS B 0,09 54.390
Arap Tirk Bankas1 AS F 0,00 2.577
0,09 56.967

Anadolu Hayat Emeklilik AS F 0,68 428.864
Is Faktoring Finansman Hizmetleri AS i 0,06 35.739
Is Yatirim Menkul Degerler AS F 0,06 35.739
0,80 500.342

100,00  63.500.000

Sirketin esas sermayesi beheri 1 Kurus degerinde toplam 6.350.000.000 adet paya ayrilmis

olup, 63.500.000.- TL dir.

Gruplar itibariyle dagilimi soyledir:

a) Beheri 1 Kurus itibari degerde nama yazili 1.812.972.590 adet A grubu,
b) Beheri 1 Kurus itibari degerde nama yazili 997.126.660 adet B grubu,
¢) Beheri 1 Kurus itibari degerde nama yazili 906.459.099 adet C grubu,
d) Beheri 1 Kurus itibari degerde nama yazili 833.957.602 adet D grubu,
e) Beheri 1 Kurus itibari degerde nama yazili 888.456.214 adet E grubu,
f) Beher1 1 Kurus itibari degerde nama yazili 911.027.835 adet F grubu,

Sirket Esas Sozlesmesinin 11. Maddesinde de belirtildigi {izere Pay gruplarinda Yé&netim
Kurulu belirleme imtiyazi bulunmaktadir. Yénetim kurulu {iyelerinden ikisi A, biri B, biri C, biri
D ve ikisi E grubu hisse sahipleri tarafindan gosterilen adaylar arasindan secilir. Genel kurul

tarafindan belli pay gruplarinca yonetim kuruluna 6nerilen adaym hakli bir sebep bulunmadig

takdirde liye se¢ilmesi zorunludur. F grubunun imtiyazi yoktur.

1.7. Sermayede En Fazla Paya Sahip Tiizel Kisi Ortaga Ait Ortaklik Yapisi

Sirket sermayesinin %95,78 ine sahip olan Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S. (‘TSKB’)’nin

ortaklik yapis1 asagidaki tabloda yer almaktadir.

Ortagin Ticaret Unvani/Adi Soyadi Pay Tutan Pay Orani
(TL)
Tiirkiye Is Bankas1 A.S. 1.322.563.264.61 % 47.23
Tiirkiye Vakiflar Bankas1 T.A.O 234.569.512.29 %8.,38
Diger 1.242.867.223,10 %34.,41
Toplam 2.800.000.000 %100,00

1.8. Sermayede En Fazla Paya Sahip Tiizel Kisi Ortagm Bulundugu Ulkeye Iliskin

Riskler:
Sermayede en fazla paya sahip tiizel kisi ortak yurt disinda yerlesik degildir.




Hizmete Ozel / Official Use Only

1.9. Yénetim Kurulu Uyeleri

Sirket esas sozlesmesinin 11. Maddesine gore; Sirket, Genel kurul tarafindan Tiirk Ticaret
Kanunu hiikiimleri uyarinca segilecek ve Sermaye Piyasas1 Kurulunun ilgili diizenlemelerinde
belirtilen 6zellikleri tasiyan yedi tiyeden olusan bir yonetim kurulu tarafindan yiiriitiiliir.
Yonetim kurulu tyelerinden ikisi A, biri B, biri C, biri D ve ikisi E grubu hisse sahipleri
tarafindan gosterilen adaylar arasindan segilir. Genel kurul tarafindan belli pay gruplarinca
yonetim kuruluna Onerilen adayin hakli bir sebep bulunmadigi takdirde iiye segilmesi
zorunludur.

Sirket esas sozlesmesinin 12. Maddesine gore; Yonetim kurulu tyeleri 1 yil igin secilirler.
Gorevleri sona eren iiyenin yeniden segilmesi miimkiindiir. Genel kurul, giindemde y6netim kurulu
tiyelerinin azline iliskin bir maddenin bulunmasi veya giindemde bu yénde bir madde olmasa dahi
hakli bir sebebin varligi halinde Yo6netim kurulu tiyelerinin gdrevlerine son vermeye her zaman
yetkilidir.

Yonetim Kurulu Uyeleri

Adi — Soyadi Gorevi / Unvam GK?:’QIgdll‘iihi Gorev Siiresi*
Ece BORU Yonetim Kurulu Baskani 19.03.2021 1 ¥il
Hakan AYGEN Baskan Vekili 19.03.2021 1. %4
Asli Zerrin HANCI Uye 19.03.2021 1Yl
gkﬁﬁpm i Uye 19.03.2021 1 Y1l
Volkan KUBLAY Uye 19.03.2021 1%l
Onur AKSOY Uye 19.03.2021 1Yl
Tolga SERT Uye 19.03.2021 1 Y1l

Tiizel kisiler yonetim kuruluna iiye segilebilirler. Bu takdirde yonetim kurulu iiyesi tiizel kisi
ile birlikte tiizel kisi tarafindan belirlenmis, kisiliginde tiizel kisinin somutlastig1 bir gercek kisi
de tescil ve ilan edilir. Mezkir ger¢ek kisinin yonetim kurulunda onerileri ve verdigi oy tiizel
kisi tarafindan verilmis sayilir. Sorumluluk sadece tiye tiizel kisiye aittir. Bu gergek kisi, tiizel
kigi istedigi an, tiizel kisinin tek tarafl: iradesi ile degistirilebilir. Bu halde azil islemine gerek
yoktur. Yoénetim kurulu tiyeligine tlizel kisi yerine temsilcisi segilemez.

(V5]




1.10. Bagh Ortakliklar ve Finansal Duran Varhklar:

Sirket’in finansal yatirimlari asagidaki gibidir:
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[stirak
orant Sermayesi [stirak Tutar1
Borsada islem goren (%) (TL) (TL)
Is Yatirim Ortaklign A.S. 1,12% 160.599.284 6.378.059
;SSKB Gayrimenkul Yatiim Ortakligt— (70, 500.000.000 18.966.666
25.344.725
[stirak
Borsada islem gérmeyen orant Sermayesi [stirak Tutar
(%0) (IL) (IL)
[s Portfoy Yoénetimi A.S. 4,90% 65.000.000 2.025.892
f:tgnb“l Takas ve Saklama Bankast o, 600.000.000 27.480.469
Borsa Istanbul A.S. 0,04% 423.234.000 1.517.254
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. 0,00% 1.500.000 1
Yatirim Varlik Kiralama A.S. 100,00% 150.000 150.000
32.115.552
Sirketin 6zkaynak yontemi ile muhasebelestirdigi yatirimlar1 asagidaki gibidir:
[stirak
orani Sermayesi Istirak Tutar:
(“0) (IL) (TL)
TSKB Siirdiiriilebilirlik Danismanligi 19.63% 4.740.000 408.280

AS.

1.11. KAP Sertifikas1 Basvurusunun Yapilip Yapilmadig: ve Bildirimle Yetkili Kisilerin

Isimleri ve Gorevleri

.....

Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun VII-128.6 sayih “Kamuyu Aydinlatma Platformu Tebligi nin
5’inci maddesi uyarinca Sirket adina bildirim géndermek i¢in elektronik sertifikalari bulunan

yetkili kisiler asagida belirtilmistir.

KAP Bildirimleri ile Yetkili Kisiler

il Sertifikanin
Adi - Soyad: Gorevi/ Unvam AT B Taeeil
Esra Seller TURGAY Mali Kontrol / Miidiir 21.07.2016
Mehmet Ali SUKUSU Operasyon / Miidiir 28.01.2017
Sibel SAHIN Operasyon / Miidiir Yardimer 25.01.2017

1.12. MKK Uyeligi’nin Bulunup Bulunmadigina iliskin Bilgi:

MKK Uyeligimiz bulunmaktadir.

/
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2. SERMAYEYE ILiSKIN BiLGILER

Son Sermaye Artirnmna iliskin Bilgiler

2.1,
22,

2:3.

2.4.

Sermayenin

Artirim Oncesi Sermaye

Artirnm Kaynaklar

Artirim Sonrasi Sermaye

-Tescil Tarihi

-flan Edildigi TTSG Tarih / Sayis1

: 61.000.000 TL

: 2.500.000 TL - i¢ Kaynaklardan
1.777.919.24 TL’s1 2013 wyili kar

payindan,

722.080,76

TL’si

olagantistii yedeklerden olugsmaktadir.

: 63.500.000 TL

: 08.04.2014
:14.04.2014 / 8549

2.5. Sermayenin Odenmis Kisminin Tespitine

Iliskin Mali Miisavirlik Raporunun Tarih/ Sayisi - 14.03.2019 / 16104919/219-6

3. FINANSAL TABLOLAR VE BAGIMSIZ DENETIM

Sirket’in 2018, 2019 ve 2020 dénemine iliskin finansal tablolarinin bagimsiz denetimi
hakkinda bilgiler asagidaki tabloda verilmektedir.

Fi 1 g
SRR Hazirlanma | Konsolide/ . . Baglm-s =
Tablo Bagimsiz Denetim Kurulusu Denetim

. Esasi Solo et

Tarihi Goriisii

Giiney Bagimsiz Denetim ve S.M.M.M.

31.12.2018 TFRS Solo AS. Olumlu
Giiney Bagimsiz Denetim ve S.M.M.M.

31.12.2019 TFRS Konsolide | A.S. Olumlu
Giiney Bagimsiz Denetim ve S.M.M.M.

31.12.2020 TFRS Konsolide | A.S. Olumlu
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Sirket’in 2020, 2019 ve 2018 yillarina iliskin finansal tablolarindan 6zet finansal tablo verileri

asagidaki tabloda yer almaktadir.

Ozet Bilango Tablosu (TL) 31 Arahk 2020 | 31 Aralik 2019 | 31 Aralk 2018
VARLIKLAR

Dénen Varliklar 1.272.133.740 878.229.913 543.846.488
Nakit ve nakit benzerleri 204.933.961 181.368.887 170.446.025
Finansal yatirimlar 8.165.370 3.676.229 8.407.590
Ticari alacaklar 1.019.852.360 667.665.951 350.654.239
Diger alacaklar 34.228.736 24.817.816 9.526.155
Tirev araclar 4.307.155 32.521 1.064.998
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar - - 3.298.257
Diger donen varliklar 646.158 668.509 449224
Duran Varhklar 222.771.154 49.492.009 37.023.487
Finansal yatirimlar 56.368.341 37.047.100 34.317.187
Ticari alacaklar 153.358.573 - -
Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlar 408.280 573.154 481.817
Maddi duran varliklar 6.537.063 2.251.305 1.401.069
Kullanim hakki varliklari 5.360.413 7.531.297 -
Maddi olmayan duran varliklar 729.085 1.021.862 713.870
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar 9.399 - -
Ertelenmis vergi varhigi - 1.067.291 109.544
Aktif Toplam 1.494.904.894 927.721.922 580.869.975
KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.166.976.114 680.540.534 478.260.367
Kisa vadeli bor¢lanmalar 671.538.995 319.773.935 223.277.206
Ticari borglar 466.660.351 338.845.037 240.905.398
Diger borglar 5.428.221 2.675.910 2.072.330
Tiirev araglar - 490.725 20.573
Kisa vadeli karsiliklar 21.169.100 15.355.306 11.732.420
Donem kari vergi yitkiimlilaga 1.753.215 3.128.205 -
Diger kisa vadeli yuikiimliiliikler 426.232 271416 252.440
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 152.432.688 130.857.131 2.291.450
Uzun vadeli bor¢lanmalar 148.388.554 128.441.297 -
Uzun vadeli karsiliklar 2.682.195 2.415.834 2.291.450
Ertelenmis vergi yukimliiligii 1.361.939 - -
OZKAYNAKLAR 175.496.092 116.324.257 100.318.158
Odenmis sermaye 63.500.000 63.500.000 63.500.000
Sermaye diizeltmesi farklari 3.795 3.795 3.795
K'a-r veya z.z}rarda yeniden.smlflandIrllmayacak 215012 915.012 215012
birikmis diger kapsamli giderler

e e e e 41.741.491 23.603.722 21.010.305
birikmis diger kapsamli gelirler

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 4.724.095 3.680.646 2.833.120
Gecmis yillar karlar / (zararlar) 21.532.657 9.163.424 1.825.355
Net dénem kari /(zararr) 44.209.066 16.587.682 11.360.595

Pasif Toplami

1.494.904.894

927.721.922

» 580.869.975
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v" Nakit ve nakit benzerlerindeki artigin nedeni vadeli ve vadesiz mevduatlardaki artistan
kaynaklanmaktadir. Vadesiz mevduatlardaki artis sirket miisterilerinin bankadaki
mevduatlarindaki artistan ileri gelmektedir. Vadeli mevduatlardaki artis ise sirketin swap
islemlerindeki hacim artisina bagli olarak artmaktadir.

v" Ticari alacaklardaki artisin nedeni miisteri kredilerindeki (139.4 MilyonTL-piyasa
kosullarina gore kredilendirme stratejisi belirlenmektedir); kira sertifikas1 ihracindan
kaynaklanan alacaklardaki (128.9 MilyonTL-VKS$ nin yaptigi ihraglardan ileri gelen
alacaklardir) ve Takas ve Saklama Merkezinden alacaklardaki (121 MilyonTL-agirlikli
olarak miisterilerin Takas ve Saklama merkezinden alacaklarindan olusmaktadir) artistan
kaynaklanmaktadir.

v" Diger alacaklardaki artisim nedeni Sirket’in Borsa Istanbul ve Takasbank nezdinde
aracilik/islem yapabilmesi i¢in vermis oldugu teminatlardaki artistir.

v" Finansal yatinmlardaki artis; Sirket’in finansal yatiimlarmin  borsadaki rayic
degerlerindeki artistan ileri gelmektedir (TSKB Gayrimenkul Yatirim Ortaklifn A.S:16.3
MilyonTL ve Is Yatirim Ortaklig1 A.S. :3 MilyonTL).

v" Uzun vadeli ticari alacaklardaki artisin sebebi VKS kira sertifikasi ihraci alacaklarindaki
artistan kaynaklanmaktadir (153.4 MilyonTL).

v" Kisa vadeli borglanmalardaki artmanin nedeni 31 Aralik 2020 tarihi itibari ile Sirket’in kira
sertifikas1 ihraclarindaki (250 MilyonTL-VKS ihraglari) ve borsa para piyasasi
bor¢larindaki (178.9 MilyonTL-Sirketin kredi verme stratejisine bagli olarak BPP’ye olan
bor¢lanmalar artis gostermektedir) artislardir.

v' Sirket’in kisa vadeli karsilik giderlerindeki artis ¢alisanlara saglanan faydalara iliskin
karsiliklar ve dava karsiliklarindaki artistan kaynaklanmaktadir.

v' Sirket 31 Aralik 2020 itibariyle net dénem karim1 %167 oraninda artirmustir. Ayrica kar
veya zararda yeniden simiflandirilacak birikmis diger kapsamli gelirlerindeki %77
oranindaki artistan da kaynakli olarak Sirket’in toplam dzkaynaklar1 2019 yilina kiyasla
%351 oraninda artis gdstermistir. Sirket’in 2020 Aralik itibariyle 6zkaynak karliligi 2019 yil
sonuna gore %15.2 seviyesinden %30,2 seviyesine yiikselmistir.

bein et Y oy LG | ket | 31 Arai_ill_;ggig
Hasilat 827.437.405 | 3.795.778.216 387.084.829
Satislarin maliveti (-) -719.165.338 | -3.730.229.300 -331.307.928
Ticari Faal.Briit Kar 108.272.067 65.548.916 55.776.901
Genel ydnetim giderleri (-) -61.160.351 -49.772.596 -47.109.064
Pazarlama giderleri (-) -6.067.682 -5.652.058 -4,334.799
Esas faal. diger gelirler 1.854.159 1.996.494 1.292.561
Esas faal. diger giderler (-) -2.532.777 -58.667 -77.989
Esas Faaliyet Kan 40.365.416 12.062.089 5.547.610
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 45.707.015 78.184.782 220.502.956
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) -29.499.980 -68.900.897 -212.387.364
Ozkaynak yont.ile deg. yatinmlardan paylar -164.874 -8.663 -256.736
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kari 56.407.577 21.337.311 13.406.466
Strdiiriilen faal.vergi gideri -12.198.511 -4.749.629 -2.045.871
Dinem Kar1/ Zaran 44.209.066 16.587.682 /{1.360.595
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v" Ticari faaliyetlerden briit karlardaki artisgin Snemli nedenleri arasinda hisse kurtaj
gelirlerindeki %106°l1ik artis ve VIOP gelirlerindeki %77°lik artis olarak gésterilebilir.

v" Genel yonetim giderlerindeki %23liik artisin temel nedeni personel giderlerindeki %16° 11k,
bilgisayar program kira giderlerindeki %28°lik ve karsilik giderlerindeki %57’lik artistir.
v" Esas faaliyet karindaki %235°lik artisin nedeni sirketin ticari faaliyetlerden briit karindaki

%065°lik artiga kiyasla genel yonetim giderlerinin % 23 oraninda artis géstermesidir.

4. DERECELENDIRME

: Uzun vadeli
. Derecelendirme s
Derecelendirme mp— ulusal Yatirim yapilabilir
notunun verildigi . . o
kurulusunun unvani tarih derecelendirme | seviye olup olmadig
notu
SAHA 24.03.2021 AA- Yatirim Yapilabilir.
B. SERMAYE PIYASASI ARACLARINA ILiSKIN BILGILER
1.  Tedaviilde Bulunan Sermaye Piyasasi Araglari
Tiirii Thra¢ Tutan Ihrag Tarihi | itfa Tarihi | Yilik Basit | [hrac Sekli
Tutar Para Faiz Orani
Birimi (%)
Finansman Nitelikli
Bonosu 180.000.000 TL 12.01.2021 13.04.2021 %018.07 Yatirimel
Finansman Nitelikli
Bonosu 180.000.000 f 5 10.02.2021 | 26.05.2021 %17.80 Yatinme1

2. lhra¢ Tavani Alinan Heniiz Satis1 Gerceklestirilmemis Sermaye Piyasasi Araclan

[hrag limitimiz bulunmamaktadur.

3. ihrag:tan Elde Edilecek Fonun Kullanim Yerleri

Kullanim Yerlerine Iliskin Aciklama

Tahsis Edilecek Tutar (TL)
veya Oran (%)

Bilango Fonlamasi: Pay Piyasasinda yatinmcilarin pay
alimlar karsiliginda verilen kredileri.

%100
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4.  Yetkili Kurulus ve Sézlesme Tarihi
Yatirim Finansman Menkul Degerler A.S. ihra¢ yapacaktir, aract kullanilmayacaktir. [hraglara

Aracilik, Yatirim Finansman Menkul Degerler A.S. tarafindan gerceklestirilecektir.

S6z konusu hususla ilgili olarak 25.03.2021 Tarihli ve 2430 Sayil1 Yatirim Finansman Menkul
Degerler A.S. Yonetim Kurulu karar geregince;

‘Gergeklestirilmesi planlanan bor¢lanma aract ihraglarmmin aracilik faaliyetlerine iliskin
olarak; ihraglarda Sirketin hem ihragct hem de aract kurum sifatini tasimas: nedeniyle ¢ikar
catismasit olusmamast icin gerekli onlemlerin alinacagmmin olusabilecek olast ¢ctkar
catismalarimin ¢oziimiinde ise oncelikli yatirimer menfaatinin gozetileceginin Sermaye Piyasasi

Kurulu nezdinde beyan ve taahhiit edilmesine ' karar vermistir.

5.  Borc¢lanma Araclarimin Borsa’da Islem Gormesi icin Borsa’ya Yapilan Basvuru
Tarihi

Nitelikli yatirimeilara ihrag edilecek borglanma araglarinin, Borsa Istanbul Bor¢lanma Araglar
Piyasasi’nda islem gérmesi planlanmaktadir. Ihraglarin Borsa Istanbul’da islem gériip
goérmeyecegi satis aninda belirlenmektedir. Yatirim Finansman Menkul Degerler A.S. Borsa
[stanbul’a Kurul’dan talep edilen ihra¢ tavani kapsaminda satisin tamamlanmasi sonrasinda
bor¢lanma araglarimin, Borsa Istanbul Borglanma Araglar1 Piyasasi Nitelikli yatirimeilar
arasinda iglem gérmesine iligkin yazil talebini iletecektir.

20.04.2021

Ihraca
YATIRIM FINANSMAN MENKUL DEGERLER A.S.




