26 Mayis 2021

Bogazici Beton Sanayi ve Ticaret A.S.
Bogazici Beton Sanayi ve Ticaret A.S. Fiyat Tespit Raporuna iligkin Gériis

Halka Arza iligskin Genel Bilgiler

Halka Arza iligkin Bilgiler

Talep Toplama Tarihi 26-28 Mayis 2021
Halka Arz Yontemi Sabit Fiyat Yontemi ile Talep Toplama
Mewvcut Odenmis Sermaye 280.000.000 TL
Halka Aciklik Orani %30.00
Halka Arz Metodu 100.000.000 TL Sermaye Arttirm1/14.000.000 TL Ortak Satisi
Ek Pay Satisi Yoktur
Arz Edilecek Paylar (Nominal Deger) 114.000.000 TL
Fiyat 3,50 TL
Halka Arz Buyuklugu 399.000.000 TL

Kaynak: Vakif Yatinm Fiyat Tespit Raporu, [zahname

ARZ ONCESI ARZ SONRASI
Ortak Pay (%) Tutar (TL) Pay (%) Tutar (TL)
Abdurrahim Zengin 40.00 112,000,000 29.47 112,000,000
Ertan Zengin 40.00 112,000,000 29.47 112,000,000
Ayse Zengin 19.00 53,200,000 10.32 39,200,000
Suat Zengin 1.00 2,800,000 0.74 2,800,000
Halka Acik Kisim - - 30.00 114,000,000
TOPLAM 100.00 280,000,000 100,00 380,000,000

Kaynak: Vakif Yatinm Fiyat Tespit Raporu, [zahname

Bogazigi Beton Sanayi ve Ticaret A.S.’nin sermayesi halka arz ile birlikte 280.000.000 TL’den 380.000.000 TL'ye yiikseltilecektir. Bunun yaninda
Ayse Zengin’in sahip oldugu 14.000.000 TL adet pay halka arz edilmektedir.

Bogazigi Beton Sanayi ve Ticaret A.S., 1 yil siireyle dolasimdaki pay miktarinin artmasina yol agacak sekilde hareket etmeyecedini, sermaye
artirimi yapmayacagdini ve bu sdre iginde ileride yeni bir satig ve halka arz yapilacagina dair karar alinmayacadini taahhiit etmektedir.

Bogazigi Beton Sanayi ve Ticaret A.S.’nin mevcut ortaklari, 180 giin siireyle dolasimdaki pay miktarinin artmasina yol agacak sekilde sahip oldugu
paylarin borsada veya borsa disinda satiga konu edilmeyecegini, paylarin rehnedilmeyecegini ve devredilmeyecedini; bu dogrultuda bir karar
alinmayacagini taahhiit etmigtir.

Sirket Hakkinda Ozet Bilgi:

Turkiye'de kurulmus olan ve hazir beton sektériinde faaliyet gosteren Bogazigi Beton ‘un esas faaliyet konusu hazir beton
uretimi ve satisidir. Sirket, hazir beton iretim ve satisinin yaninda 2014 yili mayis ayinda imzalanmis oldugu rodovans
sOzlesmesi gercevesinde gercgeklestirdigi madencilik faaliyetleri kapsaminda agrega, mermer, tas, kireg, kil ¢ikartiimasi, satin

Lutfen rapor sonunda bulunan feragatnameyi okuyunuz.
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alinmasi, isletiimesi, satilmasi, madenlerin kiraya verilmesi, tas kirma isleri ve tastan kum imal edilmesi faaliyetlerini de.
yuritmektedir.

Sirket, hazir beton ve agrega faaliyetlerinin yani sira ¢imento, demir, kum gibi insaat malzemelerinin ticareti ile Dolgu ve
Rehabilitasyon Projesine Kar Paylagimi Katilimi zerinden de hasilat elde etmektedir.

ik temelleri 1997 yilinda atilan Bogazigi Beton, 1997 yilindan 2003 yilina kadar Set Beton'a Uretim ve nakliye pompalama
taseronlugu faaliyetleri gerceklestirmis, 2003 yilinda ise 100.000 TL sermaye ile Istanbul ili, Kagithane ilgcesinde Zengin Ailesi
tarafindan kurulmustur.

is Kollari

Bogazici Beton ‘un basglica is kollari hazir beton Uretimi ve agrega uretimi, madencilidi ve satigi olarak siralanmaktadir. Sirket
bu faaliyetlerin yaninda insaat malzemeleri ticaretinden de gelir yaratmaktadir.

— Hazir Beton Uretimi ve Satisi: Bogazigi Beton, net satis gelirlerinde en biiyiik paya sahip olan hazir beton Griiniiniin
Uretimine 2003 yilinda tek hazir beton santrali ile baslamis ve ilerleyen yillarda artan hazir beton talebinin kargilanmasi
ve pazardan daha fazla pay almak amaciyla yeni hazir beton santralleri (sabit ve mobil) agmak sureti ile yatirm
yapmistir. Sirket, mevcut durumda, istanbul ilinde 8 sabit lokasyon ve 13 mobil lokasyon olmak iizere (yiksek hacimli
hazir beton satisi yapilan projelerin igerisine kurulan hazir beton santralleri) toplam 21 lokasyonda, 26 adet hazir beton
santrali ile hazir beton Uretimi ve satisi yapmaktadir. Ayrica, Bogazi¢i Beton’'un kendisine ait 26 adet hazir beton
santraline ilave olarak kiraladigi 4 adet hazir beton santrali bulunmaktadir. Sirket, kiralanan santraller ile birlikte toplam
30 adet hazir beton santrali ile faaliyetlerini siirdirmektedir.

Bogazici Beton Hazir Beton Santralleri

Sabit Santraller Santral Adeti Kapasite (m”"3/h)
Ayaza@a Merkez Beton Santrali 1 130

Ayazaga A-B Hazir Beton Santrali 2 240
Yenibosna Hazir Beton Santrali 2 210
Akdaglar Hazir Beton Santrali 2 225
Danis Maden Beton Santrali 2 210
Hadimkdy Hazir Beton Santrali 2 240
Uskumrukoy Hazir Beton Santrali 1 105
Ciftalan Hazir Beton Santrali 1 120

Toplam 13 1480

Mobil Santraller Santral Adeti Kapasite (m”3/h)
Zeytinburnu Akin Tekstil - Akser 1 90
Bakirkdy Doga Madencilik 1 90
Kayasehir 1 90
Atasehir 1 90
Dolmabahge 1 90
Kadikdy 1 120
Ulus Levazim 1 90
Umraniye 1 90
Zekeriyakoy 1 120
Baltalimani 1 90
Halig 1 90
Arnavutkdy 1 90
Halkali 1 90
Toplam 13 1230
Kiralanmig Mobil Santraller SEREWACE] Kapasite (m”*3/h)
Kayasehir (Zengin Beton) 1 90
Atasehir (Zengin Beton) 1 90
Bakirkdy Doga Madencilik (Zengin Beton) 1 90
Zeytinburnu Akin Tekstil (Zengin Beton) 1 90
Toplam 4 360
Genel Toplam 30 3070

Kaynak: Vakif Yatinm Fiyat Tespit Raporu
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Bogazici Beton Hazir Beton Satis Hacmi ve Tutan

Yil Toplam Hazir Beton Satig (m*3) Toplam Hazir Beton Satis (TL)
2015 3,642,000 480,223,673
2016 3,715,000 466,991,193
2017 3,809,000 461,601,737
2018 3,409,000 534,131,496
2019 3,014,000 614,898,944
2020 3,061,000 639,704,461

Kaynak: Vakif Yatinm Fiyat Tespit Raporu

Faaliyet gOsterilen hazir beton sektéri kapsaminda, Turkiye Hazir Beton Birligi'nden elde edilen verilere bakildiginda,
artan dretim miktarlari sayesinde 2017 yilinda Turkiye toplam sektér blyUkligd 115mn m3 hazir beton Uretimi ile
zirveye ulasmistir. ilerleyen yillarda ingaat sektdriindeki yavaslamayla birlikte beton Uretiminde daralma meydana
gelmis ve 2019 yilinda 77mn m3 beton Uretilmigtir. THBB'nin paylastidi verilere gére 2020 yilinda hazir beton tretimi
yillik %23 artarak 95mn m3 seviyesine yukselmis, Bogazigi Beton’un pazar pay! ise %3,2 seviyesinde gergeklesmistir.

Hazir beton Uretimi ve satigl, Urinin hazirlanisindan masterilere ulastirimasina kadar gegen siure¢ géz 6ninde
bulunduruldugunda bdlgesel etkinligin 6ne ¢iktigi bir sektérdur. Bu gercevede dederlendirildiginde Bogazici Beton'un
Turkiye geneli igin pazar pay! yerine, Istanbul ve istanbul Avrupa Yakasi igin pazar paylarini gdz 6niinde
bulundurmanin sektérin dinamikleri agisindan daha anlamli oldugu sirket yonetimi tarafindan belirtiimektedir.
THBB'den elde edilen verilere gére Marmara Bdlgesi 2020 yilinda Turkiye hazir beton tliketiminin ortalama %28'ini
gergeklestirmektedir. Ozellikle istanbul ve istanbul Avrupa Yakasi'nda gerceklestirilen hazir beton iretim ve satig
faaliyetleri dikkate alindiginda Bogazici Beton'un pazarin énde gelen sirketlerinden biri oldugu degerlendiriimektedir.
Sirket, istanbul ézelinde altyapi ve Ustyapi yatirmlarinin yani sira kentsel déniisim galismalarinin hiz kazanmasina
paralel olarak hazir beton satis hacmini ve pazar payini artirmayi hedeflemektedir.

— Agrera Madenciligi: Beton ve asfalt tretiminde kullanilan kum, ¢akil, kirma tas gibi malzemelerin genel adina agrega
denmektedir. Tane boyutlarina gére ince (kum, kirma kum) ve kaba (¢akil, kirma tag) agrega olarak ikiye ayriimaktadir.
Beton icinde hacimsel olarak %60-75, asfalt icinde ise %95 civarinda yer isgal eden agrega, insaat sektori igin
vazgecilmez bir yapi hammaddesidir. Beton ve asfaltin yani sira demiryolu balasti, anrosman tasi, gabion duvar, kireg,
harg, dolgu gibi alanlarda da agrega kullaniimaktadir. Agrega satislari 2018, 2019 ve 2020 yillari itibariyle cironun
sirasiyla yaklasik %1,0, %8,2 ve %4,7'sini olusturmustur.

Bogazici Beton hem disariya hammadde bagimhhigini azaltmak hem de karliligini artirmak igcin Ayazagda'da sahip
oldugu merkez beton santraline yaklasik 500 metre uzaklikta bulunan Kemerburgaz Yolu caddesi (izerinde istmad
Madencilik firmasinin ruhsat sahibi oldugu ve Bahar Madencilik firmasi tarafindan isletiimekte olan maden sahasini,
2014 yilinin mayis ayinda maden ruhsati suresince isletiimesi amaci ile devralmistir.

Bogazici Beton tarafindan mevcut diizende agrega Uretimi yapilmakta olan maden sahasina yaklasik 20 km mesafede
yer atan Cebeci Maden Sahasi 2018 yilinin aralik ayinin son haftasinda kapatiimistir. S6z konusu madenin
kapatilmasinin nedenleri arasinda; sehrin icinde yer almasi, uzun yillardir tas ¢ikartilan bir bélge ve maden olmasi ve
birden fazla firmanin i¢ ice ¢alismasindan dolayi risk teskil etmesi ve gevresel sorunlar siralanabilir. Agrega tarafinda,
gerek Cebeci Maden Bolgesi'ndeki gelismelerin sirket beklentileri cercevesinde gelisimi gerekse de faaliyet gosterdigi
bélgedeki rakiplerin mali durumlari géz énine alinarak, 2019 eylil ayinda ikinci tas kirma tesis yatirrmina baslaniimis
ve Ocak 2020 tarihinde s6z konusu tas kirma tesisi de faaliyete baslamistir. Sirket, boylece 2016 yilinda kurulan tas
kirma tesisi ve 2020 yilinda faaliyete gegen tas kirma tesisi ile birlikte hali hazirda istanbul Avrupa Yakasi'nin en biiyiik
tas kirma (yillik 6.000.000 ton kapasite) kapasiteli tesislerinden birine sahip olmustur. Rédovans sozlesmesi
kapsaminda igletiimekte olan 160 hektar biyiligindeki maden sahasinda, istanbul Teknik Universitesi Maden
Fakiiltesi Jeoloji ve Maden Miihendisligi Boliimii tarafindan hazirlanan Ekim 2018 tarihli sirkete ait istanbul, Sigli ilgesi
Kemerburgaz Koéyu Kalker ve Kumtasi Sahasi'nin Jeolojik inceleme ve Rezerv Raporu'na gére 270mn ton agrera
rezervi oldugu tespit edilmistir. Ayrica, toplam 160 hektar alandan olusan ruhsat igerisinde hali hazirda izni alinmis ve
uretim yapilabilecek yaklasik 55 hektar alan daha bulunmaktadir. Maden sahasina 2016 ve 2019 yilinda yapilan tag
kirma makinesi yatinmlarinin yaninda camur aritma tesisi kurulmasi ve mevcut eski tas kirma tesisinin oldugu alanin
yenilenmesi gibi gerekli tim altyapi yatinmlari da tamamlanmistir.

Bogazici Beton Agrera Satis Hacmi ve Tutari

Agrera Uretim (ton) Agrera Satis (ton) Agrera Satis (TL)
2015 1,615,000 - -
2016 2,153,000 - -
2017 2,610,000 248,000 2,997,130
2018 2,154,000 440,000 6,659,614
2019 3,966,000 2,481,000 63,493,391
2020 3,938,000 1,330,000 34,512,664

Kaynak: Vakif Yatinm Fiyat Tespit Raporu
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— Ingaat Malzemeleri Ticaret: Bodazigi Beton, hazir beton ve agrega uretim ve satis faaliyetlerinin yani sira ingaat
malzemelerinin alim ve satimi suretiyle de ticari faaliyetler gergeklestirmektedir. Sirket, yer aldidi gesitli projelerde talep
edilmesi durumunda musterisinin sahadaki ihtiyaglarina yonelik olarak ¢imento, tudla, demir, kiremit, asmolen, ates
tuglasi, firnlanmis kum gibi gesitli insaat malzemelerinin alimini ve satimini gergeklestirerek de gelir elde etmektedir.
Bu gelirlerin toplam hasilat igerisindeki payi oldukg¢a az olmakla beraber (2020: %5,5) briut karlihda etkisi de oldukga
sinirlidir. Sirket, insaat malzemelerine istinaden gergeklestirdigi bu ticari faaliyetleri, hizmet verdigi masterilerin hazir
beton disindaki intiyaglarini da karsilayabilmek adina yiritmektedir.

isletmenin Faaliyet Gosterdigi Sektor Hakkinda Bilgi
Tiirkiye’de Hazir Beton Sektorii

Avrupa Hazir Beton Birligi'nden (ERMCO) alinan 2019 yili verilerine gére tim Avrupa Birligi ("AB') Gyesi Ulkelerin toplam Uretim
miktar 260mn m3 iken, Turkiye tek basina 77mn m3 beton tretmistir. Bu Uretim miktari ile Turkiye, AB Ulkeleri arasinda birinci
iken Almanya 53,5mn m3 uretim ile ikinci, Fransa 40,3mn m3 Uretim ile Gglincl sirada yer almistir. Turkiye’de yapi kimyasallari
sanayi Uretimi 2018 yilinda 5,7mn ton olarak agiklanirken, 2019 yilinda dretim yillik bazda %14 oraninda daralarak 4,9mn tona
inmigtir. 2020 yilinda insaat sektdérinde gdzlemlenen toparlanma ile rakamlarin yukari yonli hareket ettigi distnulebilir.

Avrupa Hazir Beton Birligi (ERMCO) 2019 verileri uyarinca, AB Ulkelerinde ortalama kisi bagi hazir Uretimi 0,51 m3 iken
Tarkiye'de kisi basi hazir beton Uretimi 0,94 m3'tur. Sadece miktar agisindan degil kullanilan betonlarin dayanim siniflarinda
da Turkiye 6ndedir. Kullanilan betonlarin dayanim siniflarinin toplam beton sarfiyatina oranina bakildiginda; C25/30-C30137
dayanim siniflarinda %69,5 ile deprem kusaginda yer alan Turkiye, %61 olan AB ortalamasinin Ustindedir. C35/45 ve Usti
dayanim siniflarinda ise Turkiye %25 ile %14 olan AB ortalamasinin Gzerindedir.

Gelismekte olan bir ekonomiye sahip olan Turkiye, sanayilesme ve altyapi yatirimlarini sirdirme zorunlulugu icerisindedir.
Sanayilesme ve altyapi yatinmlarinin geligtirimesi agisindan degerlendirildiginde, hazir beton sektori ve dretimi de bu
gelismelere paralel sekilde blyime potansiyeli tagimaktadir. Turkiye'de hizli bir nifus artisi ve bunun getirdigi konut, vb.
ihtiyaglar sz konusudur. ingaat sektériiniin son birkag yila kadar Tirkiye ekonomisinin dncii sektorlerinden biri olmasinin yani
sira, Turk ingaat endustrisinin milli gelire katkisi da halihazirda énemli seviyededir. Bu endustrinin bir alt kolu ve temel
taslarindan da biri olan hazir beton sektérinin, diger Ulkelerle karsilastiriidiginda Turkiye'de hala gelisme déneminde oldugu
gorulmektedir.

2020 yilinda inigli ¢ikish bir slire¢ yasayan hazir beton sektéri tim olumsuziuklara ragmen buiylmeyi basarmistir. Bu
bldylmenin ana nedeni olarak konut talebini arttirmak ve buna bagli olarak yeni projelerin baslamasini kolaylastirmak adina
konut kredisi faizlerinin yaz déneminde disik seviyelerde kalmasi 6ne g¢ikmaktadir. Daha sonraki dénemde faizlerin
artmaslyla, yakalanan ivmede azalma meydana gelmistir. Her ay TUIK tarafindan yayinlanan Hazir Beton Uretim Endeksi
verilen incelendiginde 2018 yilinin basindan 2019 yilinin ortasina kadar disis trendinin devam etigi ve sonrasinda yatay bir
seyir olustugu gortlmektedir. 2020 yilinin nisan ve mayis aylarinda Uretim endeksinde disls gozlense de sonraki donemde
toparlanma gergeklesmistir.

Tiirkiye’de Agrera Sektori

Agrega, yasamin her alaninda karsilagilan bir hammadde ve yapi ve insaat malzemesi olup yasadigimiz evler, ofisler,
hastaneler, okullar, viyadikler, yollar, kdpriler, havalimanlari, vb. yapilarin insasi igin strdurebilir bir agrega tretimi gereklidir.
Ornek olarak; Agrega Ureticileri Birligi (AGUB) verilerine gore bir daire yapimi igin 80 ton, bir okulun yapimi igin 3.000 ton, bir
stadyumun yapimi igin 300.000 ton, bir kilometre yol yapimi i¢in 30.000 ton, bir kilometre demiryolu yapimi igin 9.000 ton
agregaya ihtiya¢ duyulacagi tahmin edilmektedir. Beton icinde hacimsel olarak %70-80 civarinda yer iggal eden agrega,
betonun yani sira asfalt, demiryolu balasti, anrosman tasi, gabion duvar, kireg, harg, dolgu gibi alanlarda da kullanimiyla 6n
plana ¢cikmaktadir.

Diinyada Uretilen agreganin %80'i yapi ve altyapi sektériinde kullaniimaktadir. Dinya genelinde ortalama kisi basi agrega
tiketimi 5-7 ton arasinda degismektedir. Agrega sektoriinde istihdam edilen kisi sayisi 2 milyon seviyesindedir. Avrupa Agrega
Birligi tarafindan yayinlanan son raporlara gére agrega sektoriinin global ekonomik buytkliginin 2025 yilina kadar 593
US‘ina ulasacag@i 6ngorilmektedir. Avrupa Agrega Birligi 2019-2020 Yillik Raporu'na gore 2018 yili Gretim miktarlari dikkate
alindiginda Turkiye, Almanya ve Rusya'dan sonra lguncu en bliylik agrega ureticisi Ulke konumundadir. Avrupa Birligi ve
Avrupa Serbest Ticaret Birligi Ulkelerinde kisi basi agrega tuketimini inceledigimizde Norveg¢ yaklasik 25 ton/kisi ile ilk
siradayken, onu Finlandiya 14 ton/kisi, Almanya 7 ton/kisi, Rusya 5 ton/kisi ile takip etmektedir. Turkiye ise kisi bagsi tiketim
olarak yaklasik 6 ton ile 12. siradadir.
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Agrega tiiketimi niifus yogunlugu ile dogru orantili olarak artmaktadir. Ulkemizde kentsel dénlisim basta olmak tizere Ustyap
ve altyapi yatinmlari ile mega projeler igin surddrilebilir bir agrega tretimi gerekmektedir. Turkiye Istatistik Kurumu verilerine
gore Tarkiye nifusunun 2030 yilinda 90 milyona, 2040 yilinda ise 100 milyon seviyesine ulasmasi beklenmektedir. Bu
cercevede degerlendirildiginde, Turkiye'de kisi basi agrega tiketimi 6 ton olarak baz alindiginda, 2030 yilinda 540mn ton, 2040
yilinda ise 600mn ton agregaya ihtiya¢ duyulacagi tahmin edilmektedir. THBB 2020 Yili Hazir Beton Sektdr Raporu'na gore
hazir beton sektoriini 2021 ve sonrasinda bekleyen olasi riskler dederlendirildiginde, agrega kaynaklarinin yetersizligi ve
agrega kalitesinde yasanan sorunlarin Uretimi olumsuz etkilemesi sorunlarinin éne ¢iktigi gortlmektedir. Agrera tiketiminde,
hazir beton sektériine paralel olarak 2019 yilinda ciddi bir disis yasanmistir. THBB verilerine gére 2020 yilinda ise bir énceki
yila gére agrega Uretiminde %23LUk bir blyime gerceklesmistir.

Sirketin Giiglii Yénleri ve Pazardaki Avantajlari

Marka bilinirligi ve genis musteri portfoyl

Potansiyel yeni projelerle beraber artan hazir beton portféyi
Modern arag parki ve yaygin santral agi

Agrera madenciligi alaninda artmasi beklenen operasyonel karlilik

ihraggiya ve faaliyetlerine iligkin riskler

o Sirketin oldukga kiglk de olsa yabanci para agik pozisyonu tagimasi ve kimyasal katki, akaryakit ve dolayli olarak
¢imento gibi ithal hammadde fiyatlarinda kur sebebiyle yasanabilecek artiglar karlligi olumsuz etkileyebilir.

o Sirketin net borglu konumda olmasi sonucunda faizlerde yasanabilecek artislar finansal durumu ve karlilidi olumsuz
etkileyebilir.

e Musterilerin 6deme gucligine dismesi durumunda sirketin tahsilatlarinda aksamalar meydana gelebilir.

o Sirket maden isletmeciligi alaninda faaliyet gosterdiginden 6tlri tabi olunan ¢gevresel mevzuatlarda ve ydnetmeliklerde
meydana gelebilecek degisiklikler faaliyetleri olumsuz etkileyebilir. (Kaynak: izahname)

Sirketin faaliyetleri ve iginde bulundugu sektore iligkin riskler

o Hazir beton sektoéri, insaat sektériine paralel olarak kis kosullarindan olumsuz etkilenmektedir. Bu sebeple sektérde
faaliyet gosteren sirketlerin geyreksel karliligi mevsimsel kosullardan énemli él¢lide etkilenebilir. Marmara Boélgesi'nde
gbrece yumusak gegen kis mevsimi sirketin mevsimsel risklerini sinirlamaktadir.

o Talepteki dalgalanmalara paralel olarak hazir beton sektdriinde yasanan yodun rekabet sektordeki genel karlilig
olumsuz etkileyebilir.

e Insaat sektériinde ve alt sektdrlerde yasanabilecek maliyet artislar karlihgi olumsuz etkileyebilir.

e Agrera Uretimi yapilmakta olan sahanin ruhsat stiresi doldugunda uzatilmamasi sirketin pazardaki konumunu olumsuz
etkileyebilir.

e Isletilen agrera ocag yakinlarinda kentsel yapilasmanin artmasi sonucunda gevresel nedenlerden oétiiri taraflar
arasinda itilaflar yasanabilir. (Kaynak: izahname)

Halka arz gerekgeleri

Halka arz ile sermaye artisi yoluyla 350mn TL brit kaynak elde edilmesi
Sirdirulebilir bliyimeye katki saglanmasi

Mali yapinin guglendirilmesi

Taninirlik ve bilinirligin pekistiriimesi

Seffaflik ve hesap verilebilirlik ilkelerinin daha gigli bir sekilde uygulanmasi
e  Kurumsal kimligin gUglendiriimesi (Kaynak: izahname)

Halka arzdan gelecek kaynaklarin kullanimi
Halka arz kapsaminda sirketin saglayacagi 350mn TL'lik brit kaynagin:
- 9%50’lik bélimnl finansal borglarin 6denmesinde
—  %30’luk bolimU isletme sermayesi ihtiyaci igin
—  9%20’lik bolimunu ise yatirimlarin finansmani ve makine alimlarinda kullaniimasi beklenmektedir.
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Finansal Tablolar

Ozel Bagimsiz Denetimden Gegmisg Bilango

31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020
VARLIKLAR
Doénen Varliklar 388.388 277.955 321.317
Nakit ve Nakit Benzerleri 5.230 0.599 36.794
Ticari Alacaklar 263.311 214.248 209.412
Diger Alacaklar 23.635 24.115 0.274
Stoklar 78.200 27.232 19.816
Pesin Odenmis Giderler 17.938 11.741 55.021
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar 0.074 0.020 -
Duran Varhklar 344.837 581.702 732.665
Ticari Alacaklar - 22.123 3.113
Diger Alacaklar 0.050 0.102 0.100
Yatirm Amacli Gayrimenkuller - 0.759 -
Maddi Duran Varliklar 307.598 476.188 673.734
Kullanim Hakki Varliklar - 50.611 41.631
Pesin Odenmis Giderler 0.004 - 0.087
Ertelenmis Vergi Varliklan 19.560 16.441 -
Serefiye Diginda Maddi Olmayan Duran Varliklar 17.625 15.478 14.000
TOPLAM VARLIKLAR 733.225 859.657 1053.982
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yukiumliiliikler 629.855 559.559 507.473
Kisa Vadeli Borglanmalar 219.210 217.269 50.706
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimklari 165.176 94.199 152.427
Kiralama Islemlerinden Borglar - 8.685 8.545
Ticari Borglar 163.059 193.565 218.997
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 3.045 4.544 6.339
Diger Borglar 36.562 20.847 19.779
Ertelenmis Gelirler 42.343 19.691 47.948
Dénem Kari Vergi Yukumlalaga - - 1.333
Kisa Vadeki Karsiliklar 0.460 0.759 1.400
Uzun Vadeli Yukumliillikler 84.124 90.209 175.529
Uzun Vadeli Borglanmalar 72.963 60.128 126.038
Kiralama Islemlerinden Borglar - 15.246 10.322
Ertelenmis Vergi Yukumlalaga - - 23.863
Uzun Vadeli Karsiliklar 11.161 14.835 15.306
Ozkaynaklar 19.246 209.888 370.981
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 19.246 209.888 370.981
Odenmis Sermaye 100.000 280.000 280.000
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler 0.244 -1.897 129.575
Kardan Ayrilmis Kisitlanmig Yedekler 1.751 1.751 1.751
Gegmis Yillar Kari / Zarari -48.191 -82.750 -69.966
Net Dénem Kari / Zarari -34.558 12.784 29.621
TOPLAM KAYNAKLAR 733.224 859.657 1053.982

Kaynak : [zahname




BoQaZigi Beton Sanayi ve Ticaret AS (Bogazigi Beton Sanayi ve Ticaret A.S. Fiyat Tespit Raporuna iliskin Goriis)

Finansal Tablolar
Ozel Bagimsiz Denetimden Gegmis Gelir Tablosu

31.12.2018  31.12.2019 31.12.2020

Gelir 648.877 778.325 732.811
Satislarin Maliyeti -585.215 -681.754 -664.798
Briit Kar 63.662 96.571 68.013
Genel Yonetim Giderleri -7.399 -8.561 -6.555
Pazarlma Giderleri -0.050 -0.067 -0.018
Faaliyet Kar Zararn 56.213 87.943 61.440
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31.646 34.495 33.747
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler -43.341 -29.118 -21.259
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 0.205 15.941 32.433
Yatinm Faaliyetlerinden Giderler -0.050 -2.517 -0.804
Finanman Gideri Oncesi Faaliyet Kari / Zaran 44.673 106.744 105.557
Finansman Gelirleri 27.356 13.384 2.297
Finanman Giderleri -114.312 -103.691 -69.371
Net Finansman Giderleri -86.956 -90.307 -67.074
Siirdiiriilen Faaiyetler Vergi Oncesi Zaran -42.283 16.437 38.483
Surdirilen Faaliyetler Vergi Geliri / Gideri 7.724 -3.654 -8.862
Net Donem Kari (Zaran) -34.558 12.784 29.621

Kaynak: izahname

Karlhilik Oranlar (%) 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020
Brit Kar Marji %10 %12 %9
Faaliyet Kar Mariji %9 %11 %38
Net Kar Marji -%5 %2 %4

Kaynak: [zahname

Finansal Veriler

(mn TL) 2018 2019 2020
Briit Kar 63.7 96.6 68.0
Degisim Y/Y 52% -30%
FAVOK 115.5 169.1 156.8
Degisim Y/Y 46% -7%
Net Kar -34.6 12.8 29.6
Degisim Y/Y -137% 132%

Kaynak: [zahname

(mn TL) 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020
Hazir Beton Satis Geliri 534.131 614.899 639.704
Diger Gelirler 122.115 175.540 100.800
Satis Iskontosu (-) -7.370 -12.114 -7.694
Net Satiglar 648.877 778.325 732.811

Kaynak: [zahname

Finansal Boriluluk

Toplam Finansal Yikimlultkler 348.0
Kisa Vadeli Finansal Y ukumltllkler 211.7
Uzun Vadeli Finansal Yukumldlikler 136.4
Nakit ve Nakit Benzerleri 36.8
Net Finansal Borg Pozisyonu 311.2
Net Borg/2020 FAVOK 2.0

Kaynak: Vakif Yatinm Menkul Degderler Fiyat Tespit Raporu, [zahname
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BoQaZigi Beton Sanayi ve Ticaret AS (Bogazigi Beton Sanayi ve Ticaret A.S. Fiyat Tespit Raporuna iliskin Goriis)

Degerlemede Kullanilan Yontemler

Bogazici Beton Sanayi ve Ticaret A.$.’nin bedelli sermaye artirimi ve ortak satisi yolu ile halka arzi igin, Vakif Yatirim tarafindan
hazirlanilan Mayis 2021 tarihli fiyat tespit raporunda birim fiyat tespitinde Piyasa Yaklasimi Yoéntemi (“Carpan Analizi”)
kullanilarak fiyat tespiti yapiimistir. Fiyat tespit raporu biinyesinde indirgenmis Nakit Akimlari Yéntemi kullanilarak yapilan bir
analiz bulunsa da sirket faaliyetlerine yoénelik bir yandan kiresel ¢apta etkili olan Covid-19'un yarattigi asagi yonlu riskler, diger
yandan kentsel doéniisiim, Kanal istanbul projesi, istanbul’da devam etmekte olan metro, kopri, kavsak, tiinel vb. iglerin
yaratti§i yukari yonli riskler nedeniyle, piyasa degerinin tespitinde INA ydnteminin saglikli bir sonuca isaret etmeyecegi
degerlendirilmis ve nihai dederlemede bahsi gegen ydntem dikkate alinmamistir. Fikir vermesi amaciyla fiyat tespit raporunda
paylasilan INA yéntemiyle ulasilan deger Carpan Analizi ile ulagilan deger ile neredeyse ayni seviyededir.

Carpan analizinde bulunan hedef degere FD/FAVOK ve FD/Satiglar carpanlari vasitasi ile ulagiimistir. Nihai deger
hesaplamasinda FD/FAVOK icin %70, FD/Satislar igin %30 agrilik kullaniimistir.

Piyasa Yaklasimi Yontemi (“Carpan Analizi”)

“Piyasa Carpanlari” yéntemi ile yapilan piyasa degeri hesaplamasinda, garpan olarak “Firma Degeri / FAVOK” (FD / FAVOK)
orani ve “Firma Degeri/Satiglar’ (FD/Satislar) kullaniimistir. Carpan degerlemesi igin faaliyet gosterilen cografi bolgelere gére
3 ayri sirket kiimesi segilmistir. Segilen sirket kiimeleri “Yurtici Benzer Sirket Carpanlar”, “Gelismekte Olan Ulkeler Benzer
Sirket Carpanlar” ve “Gelismis Ulkeler Benzer Sirket Carpanlari” olarak siniflandiriimistir. Hedef deger igin hesaplanan
carpanlarda “Yurtici Benzer Sirket Carpanlari” icin %60, dider iki benzer sirket grubu icin ise %20’ser agirlik kullaniimistir.

Yurt ici benzer sirketler dederlendirilirken ilk asamada dogrudan hazir beton sektériinde faaliyet gésteren ve ana faaliyet
konusu hazir beton (retimi ve satigi olan sirketler g6z éniinde bulundurulmustur. Ancak Borsa istanbul’da islem gérmekte olan
Cimbeton ve Nigbas Nigde Beton’un 6ézellikle FD/FAVOK carpanlarindaki ug degerlerden dolayi bu sirketlere galismada benzer
sirketler arasinda yer verilmemistir. Bunun tizerine Borsa istanbul’da islem géren gimento sirketleri degerlendirmeye alinmistir.
Sirketin faaliyet gosterdigi cografi bolge dikkate alindiginda Marmara Bdlgesi'nde faaliyet gésteren gimento sirketleri ¢carpan
analizi icin segilmigtir.

Yurt igi Karsilastirlabilir Sirketler Carpanlari

Piyasa Degeri (US$mn) Firma Degeri (US$) FD/FAVOK FD/Satiglar

AKCNS 429 486 10.59 191
BUCIM 97 112 7.21 0.76
CIMSA 383 550 8.34 191
NUHCM 955 934 15.93 4.44
OYAKC 1,007 1,032 17.04 2.95
Medyan Deger 429 550 10.59 1.91

Kaynak: Vakif Yatinm Fiyat Tespit Raporu

Yurtdisi benzer sirketler ¢carpan analizi ¢esitli ilkelerde faaliyet gésteren hazir beton Ureticisi sirketler segilmistir. Bogazigi
Beton'un agrega faaliyetleri ve c¢imento sektorl ile hazir beton sektorinin arasindaki kuvvetli bag da g6z o6niinde
bulundurularak, hazir betonun yaninda agrega ve gimento sektorlerinde faaliyet gosteren sirketler de degerlendirme dahiline
alinmigtir.
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BoQaZigi Beton Sanayi ve Ticaret AS (Bogazigi Beton Sanayi ve Ticaret A.S. Fiyat Tespit Raporuna iliskin Goriis)

Yurtdisi Benzer Sirket Garpanlari (Gelismekte Olan Ulkeler)

Piyasa Degeri (US$mn) Firma Degeri (US$) FD/FAVOK FD/Satiglar

Asia Cement Corporation Tayvan 6,026 8,223 9.14 2.94
Goldsun Building Materials Co Tayvan 1,093 1,318 12.31 1.95
Cemetos Argos S.A. Kolombiya 2,014 4,138 9.62 1.68
Chonburi Concrete Product Public Company Limit Tayland 63 85 9.66 1.09
STC Concrete Product Public Company Limited Tayland 18 21 13.01 1.56
Quality Concrete Holdings Berhad Malezya 15 32 6.07 0.92
Medyan Deger 578 702 9.64 1.62

Yurtdigi Benzer Sirket Garpanlari (Geligmis Ulkeler)

Piyasa Degeri (US$mn) Firma Degeri (US$) FD/FAVOK FD/Satiglar

Buzzi Unicem S.p.A. italya 5,440 5,573 4.35 1.42
Cementir Holding N.V. italya 1,818 2,124 6.65 1.38
SG Co. Gliney Kore 75 149 13.23 1.28
Busan Industrial Co. Giiney Kore 136 150 16.88 145
Tongyang Inc. Gtiney Kore 263 189 17 0.35
Summit Materials Inc. ABD 3,565 5,146 7.44 2.15
U.S. Concrete Inc. ABD 958 1,779 6.70 1.35
Medyan Deger 958 1,779 7.44 1.38

Kaynak: Vakif Yatinm Fiyat Tespit Raporu

Carpan Analizi Degerleme Sonucu

FD/FAVOK FD/Satiglar
Yurtici Benzer Sirketler Carpanlari 10.59 191
Yurtdisi Benzer Sirket Carpanlari (Gelismekte Olan Ulkeler) 9.64 1.62
Yurtdigi Benzer Sirket Carpanlari (Gelismis Ulkeler) 7.44 1.38
60-20-20 Agrrliklandirimis Ortalama 9.77 1.75
Bogazici Beton 2020 FAVOK (mn TL) 156.8
Bogazici Beton 2020 Satiglar (mn TL) 732.6
Net Finansal Borg 292.4
FD/FAVOK Carpanina Gére Ozsermaye Degeri 1239.7
FD/Satiglar Carpanina Gére Ozsermaye Degeri 988.3

Kaynak: Vakif Yatinm Fiyat Tespit Raporu

Sonug¢

Vakif Yatinm tarafindan yapilan degerleme galismasinda piyasa ¢arpani yontemi kullanilarak 1,164mn TL 6zsermaye degerine
ulasiimistir. Bu deger pay sayisina boélindiginde hisse basina 4,16 TL fiyata ulasiimistir. Ulasilan degere %15,8 iskonto
uygulanarak halka arz iskontosu sonrasi birim hisse fiyati 3,50TL olarak hesaplanmistir.

Bogazici Degerleme Sonucu (mn TL)

Agirlik Sonug

FD/FAVOK Capranina Gore Hedef Deger 70.0% 1,239.7
FD/Satislar Capranina Gére Hedef Deger 30.0% 988.3
Hedef Deger 1,164.3
Pay Basina Deger 4.16
Halka Arz Iskontosu 15.8%
Halka Arz Sonrasi Pay Basina Deger 3.50

Kaynak: Vakif Yatinm Fiyat Tespit Raporu
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BoQaZigi Beton Sanayi ve Ticaret AS (Bogazigi Beton Sanayi ve Ticaret A.S. Fiyat Tespit Raporuna iliskin Goriis)

Gorus
e Fiyat tespit raporunda Bogazigi Beton Sanayi ve Ticaret A.S. hakkinda detayli bir sekilde bilgilendiriime yapilmistir.
e Piyasa ¢arpanlari ydnteminde hesaplanan garpan igin medyan de@er kullaniimasinin makul oldugu gérustndeyiz.

e indirgenmis nakit akimlari analizinin nihai hedef degerde kullaniimasinin sirket degerinin ortaya konulmasi igin daha
verimli olacagini digsiinmekteyiz.

o  Sirketin de@erlemesi icin kullanilan uluslararasi benzer sirket ¢arpanlarinin iglem gordiigii borsalarin ¢arpanlarini
yansitabilecegini ve bu durumun sektor ¢arpani olustururken risk yaratabilecegini diisliniliyoruz.

o Degerlemede en biyiik agirlik verilen yurt i¢i benzer sirketler ig¢in segilen girketlerin hazir beton yerine ¢gimento
segilmesinin bir risk unsuru olabilecegini diisliniiyoruz. Bunun yaninda, Vakif Yatirnm tarafindan paylagsilan fiyat
tespit raporundaki varsayimlar tizerinden bakildidinda, halka arz iskontosu sonucunda ulasilan 3,50TL hisse basi fiyati
makul bulmaktayiz

isbu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu’nun VII-128,1 Pay Tebligi 29.maddesine istinaden ATA Yatinm Menkul Dederler A.S. (“ATA Yatirnm’)
tarafindan Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S.’nin (“Vakif Yatirim”) lider araci kurum oldugu Bogazici Beton Sanayi ve Ticaret A.S. (“Sirket”)
paylarinin halka arzi kapsaminda Vakif Yatirnm tarafindan hazirlanan fiyat tespit raporunu degerlendirmek amaciyla hazirlanmis olup,
yatinmcilarin pay alim satimina iliskin herhangi bir tavsiye veya teklif icermemektedir. Yatinmcilar, halka arza iliskin izahnameyi inceleyerek
karar vermelidir. Rapor igerisinde bulunabilecek hata ve noksanliklardan dolayr ATA Yatirnrm Menkul Kiymetler A.S. ve galisanlari higbir
sekilde sorumlu tutulamaz.
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