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| - SIRKET PROFILI

Sirket Bilgileri

Ticari Unvani
Faaliyet Konusu

Islem gordiigii borsa
Islem Sembolii
Kurulus Tarihi
Merkez Adresi
Vergi Dairesi
V.Dairesi No
Ticaret Sicil

Mersis No

Web sitesi

E mail

Telefon

Faks

Odenmis Sermayesi
Genel Miidiir
Yatirimer iliskileri

Ortakhk yvapisi
MART 2021

Ortagin Ticaret
Unvani/Adi Soyadi

AKIN HOLDING A.S.
NURI AKIN

FEZA HOLDING A.S.
DIGER ORTAKLAR
TOPLAM

: EDIP GAYRIMENKUL YATIRIM SAN VE TiC A.S.
: Gayrimenkul imal ve insasi, ticareti, alim-satimi, kiralanmast,

kiraya verilmesi ve bunlar iizerinde her tiirlii projeler
gelistirilmesi ve isletilmesi...(degisen sekli- 2009/06)

: Borsa Istanbul A.S.

: EDIP

11971

: Mahmutbey Merkez Mh. Tasocag1 Cd. No:5 Bagcilar - Istanbul
: Bliytik Miikellefler Vergi Dairesi

: 3240032709

: Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu - 112966
:0324003270900011

: www.edip.com

: yatirimci@edip.com

: 0212 446 38 58 -59

10212 446 38 80

: 65.000.000 TL

: H.Necip AKOL
: Cengiz AKKOC (Muhasebe ve Finans Md.)
: Ersoy SONMEZ (Muhasebe Personeli)
Agiklama Sermayedeki Payi (TL) Sermayedeki Pay1 (%)
22.310.411 34,32
7.980.824 12,28
6.506.479 10,01
28.202.286 43,39
65.000.000 100,00

e 31.03.2021 itibaryla Sirketin Halka Ac¢iklik Orani : % 52,90°dir.
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Yonetim Kurulu (Nisan 2021- Nisan 2022)

Baskan NURI AKIN - (AKIN HOLDING A.S. Temsilcisi )

1944, Buldan Denizli’de dogan Nuri Akin, 1963 Robert Akademisi ve 1967 Almanya Krefeld Iktisat
Tekstil Miihendisligi mezunudur. 1971 °de Akin Tekstil A.S. de Planlama Miidiirii olarak ¢alisan Nuri
Akan, aym yil Edip Iplik Sanayi ve Ticaret A.S. kurucusu, Murahhas Uye ve Genel Miidiirliigiinii
vapmustir. 1984 °’te Edpa USA, Inc. New York'un Kurucusu ve Yonetim Kurulu Bagkani se¢ilmistir.
1989°da 2 yil icin Istanbul Hazir Giyim ve Konfeksiyon Ihracatcilart Birligi Baskani olarak segilmis,
Tekstilbank in Kurucusu ve 1. Donem Yonetim Kurulu Baskant olarak gérev yapmustir. 1995 'te Riistii
Akin’dan sonra Edip Iplik Sanayi ve Ticaret A.S. Yonetim Kurulu Baskan: secilmistir. Ayni zamanda
Akin Holding Yonetim Kurulu Baskani olan Nuri Akin, evli ve iki ¢cocuk sahibidir.

Baskan Vekili RAGIP AKIN

1948 yihinda Istanbul’da dogan Ragip AKIN, Sisli Terakki Lisesinden mezun olduktan sonra
Galatasaray Universitesi Kimya Miihendisligini bitirmistir. Akin  Tekstil A.S.Yonetim Kurulu
Baskanligi gorevini yiiriitmekle birlikte Akin grubunun bir¢ok sirketinde de Yonetim Kurulu iiyelikleri
bulunmaktadir.Riigdii Akin vakfinin kurucu tiyeleri arasinda bulunan Ragip AKIN ayni zamanda
TUSIAD,TGSD,ITO ve TSD gibi kuruluslara da iiyedir.Almanca ve Ingilizce bilen Ragip AKIN evli
ve ti¢ ¢cocuk babasidir.

Uye ISMAIL KOC

1964 Istanbul dogumlu Ismail KOC, Marmara Universitesi Isletme Fakiiltesi 1985 yili
mezunudur.1985-1989 yillar1 arasinda Feza Coraplart A.S.’de, 1989-1993 yillar: arasinda Tekstil
Bank’da yoneticilik yapti.1994 yilindan bu giine Gézde Giyim A.S.’nin Genel Miidiiriiliigiinii icra
etmektedir.Ayrica Tekstiire Holding, Feza Holding ve Gézde Giyim firmalarinda Yonetim Kurulu
Uyeligi gorevlerini yiiriitmekte olan Ismail Kog evli ve bir ¢ocuk sahibidir.

Uye AHMET AKIN

1987 Istanbul dogumlu Ahmet AKIN, Bilgi Universitesi fleti;im" Fakiiltesi Reklamcilik Boliimii
mezunu olup, Akin Grubu 'nun ¢esitli sirketlerinde Yonetim Kurulu Uyelikleri bulunmaktadir.

Uye MUNIP YUCEL

1940 Yozgat dogumlu olan Miinip Yiicel, 1962 yilinda Istanbul Yildiz Universitesi Makina
Miihendisligi tahsilini tamamladiktan sonra Stimerbank’in ¢esitli kuruluslarinda ¢alismaya devam
ederken 1969 yilinda Istanbul Universitesi Isletme Iktisadi Enstitiisiinde Yiiksek Lisans egitimini
tamamladi. 1972 yihinda Edip Iplik Sanayi ve Ticaret A.S. nin kurulus doneminde Teknik Miidiir
olarak géreve basladi. 1974 yilinda ayni kurulusta Genel Miidiir Muavini ve Yonetim Kurulu Uyesi
oldu. 1981 yilinda Genel Miidiir oldu. Genel Miidiir ve Yonetim Kurulu Uyeligi 1988 yili sonuna
kadar devam etti. Mayis 1986 — Temmuz 2002 yillart arasinda Tekstilbank A.S. Yonetim Kurulu
Uyeligi yapan Miinip Yiicel, evli ve iki cocuk sahibidir.
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EYUPHAN BOYVADAOGLU

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Insaat Yonetimi iizerine yiiksek lisans egitimini, Ingiltere BATH Universitesi'nde 1990 yilinda
tamamlad. 1988 yilinda Istanbul Teknik Universitesi Mimarlik Fakiiltesi nden mezun oldu. 1984
yilinda ise Tarsus Amerikan Kolejini bitirdi. Boyvadaoglu, kariyerine 1992 yilinda H.O Sabanci
Holding AS Insaat Béliimii’'ne bagli Proje Miidiirii olarak basladi. Ardindan 2002 - 2008 yillari
arasinda CarrefourSA Carrefour Sabanci Ticaret Merkezleri AS'de Is Gelistirme ve Genislemeden
Sorumlu Direktér, Icra Kurulu Uyeligi yapti.

Eyiiphan Boyvadaoglu, 2008 yilinda Metro Gruba bagli Metro Cash & Carry Tiirkiye'ye, biiyiime ve
genislemeden sorumlu Direktor ve Yonetim Kurulu Uyesi olarak katildi. 1 Ekim 2011 tarihinde yine
Metro Gruba bagli Metro Properties Tiirkiye've Genel Miidiir/YKB olarak transfer oldu 2015 yilina
kadar aym zamanda Metro Cash & Carry Tiirkiye Yonetim Kurulu Uyeligi de yapmustir. 2015 yilinda
BOYVADAOGLU GAYRIMENKUL YATIRIM GELISTIRME A.S.i kurmus olup halen kendi
sirketinin yonetim kurulu baskanligini yiirtitmektedir.

ERCUMENT ALPTEKIN

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

1956 yilinda dogan Erciiment Alptekin kariyerine ¢elik endiistrisinde tiretim miidiirii olarak baslamaus,
1985 yilimda da fabrika miidiirii olarak kariyerini gelistirmistir.2000 yilina kadar dis ticaret
sektortinde genel miidiir olarak gorev almis ve ardindan Corlu’daki Orion Aligveris Merkezi'ne AVM
miidiirii olarak perakende yonetimi sektoriindeki kariyerine baslamistir. Orion Aligveris Merkezi’'ni 3
villik bagarili yonetiminin ardindan, 2003 yilinda Alisveris Merkezi ve biinyesinde yer alan is
merkezini de yonetmek tizere Ankara’daki Armada Aligveris Merkezi’'ne ge¢mistir.

2007 yilinda Alkas Aligveris Merkezleri Yonetimi ve Damismanlik firmasi yonetim departmanina
genel miidiir olarak transfer olan Erciiment Alptekin cesitli sehirlerdeki alisveris merkezlerinin
yonetim siireglerinden, koordinasyon, pazarlama ve saha operasyonlarint kapsayan sorumluluguna
ilaveten yeni iy gelistirme ve firmayt yeni pazarlara agma konusunda da énemli rol oynamistir. Orta
Dogu Teknik Universitesi'nden Metaliirji Miihendisligi lisans diplomasina sahip Alptekin, Aralik
2015 tarihinden itibaren kurucu ortagi oldugu LIBRA DLM’de yénetim kurulu iiyesi olarak
calismalarima devam etmektedir.

Nuri AKIN : Akin Holding A.S. - Akin Tekstil A.S.- Aktek Giyim A.S.-Akin Faktoring
A.S. - Akesko Kimya Sanayi A.S. - MIG Mimarlik A.S.- MIG Yap1 A.S. - Engin Kuru Temizleme
A.S. - Edpa Kimya Sanayi A.S. - Edpa Tekstil A.S.-EDPA USA - Tekstil Yatirim Menkul Degerler
A.S.- Edip Uluslararas1 Gayrimenkul ve Turizm A.S.'de ortakliklar1 ve Yonetim Kurulu Uyelikleri
bulunmaktadir.

Ragip AKIN : Akin Holding A.S. - Akesko Kimya San Tic A.S.- Akin Tekstil A.S.- Aktek
Giyim A.S.-Akin Faktoring A.S.- Edpa Kimya Sanayi A.S. - Edpa USA - MIG Mimarlik Insaat
Gelistirme A.S.- Mig Yap1 San tic A.S.-.Edpa Tekstil A.S.- Edip Uluslararas1 Gayrimenkul ve
Turizm A.S.'de ortakliklar1 ve Yénetim Kurulu Uyelikleri bulunmaktadir.

Ismail KOC : Tekstiire Holding A.S.- Tekstiire Corap Sanayi A.S. - Tekstiire Iplik San ve
Tic A.S. -Fepa Tekstil A.S.- Kenpa Tekstil A.S.-Edpa Kimya A.S.-Akesko Kimya A.S.- Italiana
Marka A.S.- Terroteks A.S.-Jilpa Tekstil A.S. Gozde Giyim A.S. - Feza Holding A.S. ve grup
sirketlerinde ortakliklar1 ve Yénetim Kurulu Uyelikleri bulunmaktadr.
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Miinip YOCEL : Akin Holding A.S. - Akin Faktoring A.S. - Akin Tekstil A.S. - Edpa Tekstil
A.S. Sirketlerinde Danismanlik, Denetcilik ve Yénetim Kurulu Uyelikleri bulunmaktadir.

Ahmet AKIN : KentFarma Ilag A.S.- Engin Kuru Temizleme A.S. - Edip Uluslararasi
Gayrimenkul ve Turizm A.S.- Akin Beton A.S. - Akin Insaat ;A.S. sirketlerinde Yénetim Kurulu
Uyelikleri ve ortakliklar1 bulunmaktadir.

Eyiiphan BOYVADAOGLU :. Boyvadaoglu Gayrimenkul Yatirm Gelistirme A.S.'de yonetici
ortaklig1 bulunmaktadir.

Erciiment ALPTEKIN : Libra DLM Gayrimenkul Danmismanligi ve Ticaret A.S.'de yonetici
ortaklig1 bulunmaktadir.

Konsolidasyon

Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunu geregince diizenlemis oldugu mali tablolarmi % 99,99 oraninda
payina sahip oldugu bagh ortakli§i Edip Uluslararasi Gayrimenkul ve Turizm A.S. ile birlikte
KONSOLIDE olarak sunmaktadir.

Bagh ortakhigi

Ticari Unvam : EDIP ULUSLARARASI GAYRIMENKUL VE TURIZM A S.

Faaliyet Konusu : Yurt i¢inde ve yurt disinda her tiirlii alisveris merkezi, konut sair bilumum

vasifta insaatlar1 yapmak ve isletmek.

Kurulus tarihi : 2006

Merkez Adresi : Mahmutbey Merkez mh. Tasocag1 cd. No:5 Bagcilar - Istanbul

Vergi Dairesi : Marmara Kurumlar Vergi Dairesi

V.Dairesi No : 3240397871

Ticaret Sicil : Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu - 598231

Mersis No : 0324039787100015

Web sitesi : www.212istanbul.com

E mail : info@?212istanbul.com

Telefon :0212 444 4 212

Faks :0212 446 38 80

Odenmis Sermayesi : 100.000.000 TL

Genel Miidiir : H.Necip AKOL (01.02.2017)

Ortaklik Yapisi :

Ortagln Sermayedeki Payl
Adi Soyadi / Unvani Tutari (TL) Oram (%)

EDIP GAYRIMENKUL YAT. SAN.VE TIC.A.S. | 99.999.400,00 99,994%
NURI AKIN 200,00 0,0002%
RAGIP AKIN 200,00 0,0002%
ISMAIL KOC 100,00 0,0001%
MUSA NAZIM CELEBI 100,00 0,0001%
TOPLAM 100.000.000,00 100%
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Il - FAALIYET BILGILERI
Kisaca EDIP

Kurulus, 1971

Halka ag¢ilma tarihi 1990

Iplik imalat faaliyetini 1995 yilina kadar istanbul Mahmutbey'de siirdiirmis,

1995 wyili igerisinde Liileburgaz, Biiylikkaristiran mevkiinde alinan arazi {izerinde baslanan
boyahane, dikis ipligi ve (5 MW kapasiteli) kojenerasyon yatirimlar1 1998 yili  igerisinde
tamamlanmaistir.

* 2005 yil1 Haziran ayinda Istanbul' daki makinalar Liileburgaz' daki yeni tesislerine tasinmustir.

* 2006 yili Haziran ay1 sonunda Istanbul Mahmutbey' deki ofisler ve ambarlarin tagmmasi
tamamlanarak, Istanbul Mahmutbey arazisinde Ticaret Merkezi olusturulmasi amaciyla konsept ve
fizibilite ¢aligmalarina baslanmig, 2006 yili Temmuz ayinda yapilan Olaganiistii Genel Kurul
Toplantisinda Sirket ana sodzlesmesinin esas faaliyet konusuna yapilan ekleme ile Sirket’e
taginmazlari tizerinde ticari amacl ingaat yapma olanagi saglanmistir.

* 2006 yil1 Agustos ayinda ingaat yatirrmini gergeklestirmek amaciyla, sermayesinin % 99,99’una
Edip Gayrimenkul Yatirnm Sanayi ve Ticaret A.S.’nin ortak oldugu 1.000.000 TL sermayeli Edip
Uluslararas1 Gayrimenkul ve Turizm A.S. kurulmustur.

* 31 Ekim 2008 tarihinde alinan Yonetim Kurulu Karart ile Sirket’in esas faaliyet konusunun
gayrimenkul gelistirme sirketi statiisiine doniistiiriilmesine karar verilmis ve 31 Aralik 2008 tarihi
itibariyle tekstil iiretim faaliyetleri sona erdirilmistir

* 2008 y1l1 Subat ayinda Mahmutbey' de 212 Istanbul projesinin temel atma tdreni yapilmistir.

* 2009 yili Haziran ayinda linvan degisikligimiz gerceklesmis, yeni linvanimiz Edip Gayrimenkul
Yatirim San.ve Ticaret A.S. olmustur.

* 2009 yili Eyliil ayinda bagli ortakligimizin sahibi bulundugu “212istanbul Power Outlet Aligveris
Merkezi” ‘nin ingaat1 tamamlanarak acilis1 gergeklestirilmistir.

* 2009 yili Ekim ayinda, Sirketimizin sahibi bulundugu Mahmutbey ‘deki arsada "My Ofis 212"
Projesine baslanmis, bu kapsamda Agaoglu Grubu ile bir Insaat Yapim ve Hasilat Paylasimi
sOzlesmesi imzalanmustir.

* 2012 Ocak ayinda My Ofis 212 projesinin zamaninda tamamlanmasi ile birlikte, miisterilerine daire
teslimleri yapilmaya baglamistir.

* 2012 Mart ayinda Agagoglu Grubu ile 136 odali olmasi planlanan Otel Projesi insaatina
baslanmugtir.

* Aralik 2012 ayinda, Bagli ortakligimiz ile Aareal Bank A.G. arasinda vadesi dolan proje kredisinin
bes yil vadeli re-finasmanina yonelik kredi anlasmas1 imzalanmaistir.

* 2017 Yili Mart ayinda Halk Bankasi A.S. ile bagli ortakligimiz Edip Uluslararasi Gayrimenkul ve
Turizm A.S. arasinda 13 yil vadeli 80.000.000 Euro limitli bir kredi s6zlesmesi imzalanmistir.Bu
kredi sozlesmesi ile birlikte Sirketin AVM insaat1 projesine ait tiim finansal borglar1 tek bir banka
altinda toplanarak uzun vadeli olarak yeniden yapilandirilmistir.

* 2017 Eyliil ayinda Sirketimiz gelistirmis oldugu Otel Binas1 projesinin satig1 ger¢eklestirilmistir.

* 2018 Mayis ayinda Bagl ortakligimizin sermayesi 100.000.000 TL'ye ¢ikarilmistir.

* % % %
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Faaliyet ve Yatirimlar

Luleburgaz / Kirklareli Tesisleri

Biiytikkaristiran mevkiinde 1995 yilinda alinan arazi {izerinde baslanan boyahane, dikis ipligi
ve kojenarasyon yatirimi 1998 yilinda tamamlanmustir, bu tarihten itibaren Istanbul'da bulunan iplik
iiretim tesislerini kistm kisim bu tesise tagimis olan Sirket, 2005 yilinda tiim iiretimini buraya
tagimay1 tamamlamistir. Yaklasik 288.000 m’ yiizolgtimii 58.000 m’ kapali alan1 bulunan tesis 3 adet
iiretim binasi, iki adet depo binasi, boyahane binasi, sosyal bina ve diger yardimci binalardan
olusmaktadir.

Sirket'in 2008 yilinda iplik iiretim faaliyetine son vermesinin ardindan, tesisteki tiim makina,
tesis ve demirbaglar satilarak, binalarin bosaltilmasi saglanmis, ardindan kira geliri elde etmek
amaciyla bolgede bulunan cesitli sirketlere kiralanmistir. Bugiin itibariyla tesisin toplamda yaklasik
31.500 m* 'lik kismu farkl firmalara kiralanmistir. Tesis igerisinde 17.620 m? ile en biiytik kiraci
Pasabahge Cam San ve Tic. A.S.'dir. Sirket uygun teklif gelmesi halinde tesisin satis1 konusunu
degerlendirmeyi diistinmektedir.

Tesis konumu : Lileburgaz / Biiyiikkaristiran ES Karayolu iizeri
Toplam arsa yiizol¢tiimii : 288.300 m*
Kiralanabilir alan :50.000 m*

Tesis, Sirket bilancosunda Yatirim Amacli Gayrimenkuller altinda siniflandirilmis olup, elde edilen
gelir ise Gelir Tablosunda kira gelirleri icerisinde gosterilmektedir. Tesisin idari ve teknik yonetimi
Sirketimizce yapilmaktadir.
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212 [stanbul Power Outlet Aligveris Merkezi

st Gt \ ] an

.
i W

ok v L - e

SRR TOIGHUEE BTN wis e /Ll 190‘! ﬁ
—— s STOSL i 0' T Ny

s
— —n-hn

MDY WETE AR, L P
.
p—

Tesis Konumu : [stanbul-Mahmutbey Basm Ekspres yolu iizeri

Toplam insaat alani : 234.214,00 m*

Otopark kapasitesi : 3.000 arag

Mesafeler : Atatiirk Havalimani 7km., TEM otoyolu 2km,E5karayolu 6,5 km
Sinema salonu : 9 adet

Acilis tarihi : 15.08.2009

Ulasim ; Atatiirk Hava Limani ile TEM baglant1 yolu iizerinde bulunan aligveris merkezine ,
yapilan ozel kavsak diizenlemesiyle tasit girisi kolaylikla gergeklestirilirken, IETT ve halk
otobiislerinin yani1 sira minibiisle de ulasim imkan1 da bulunuyor. Ayrica, Esenler — Bagcilar Merkez
-Mahmutbey istikametinde hizmet verecek olan ve ingas1 devam eden metro sistemi ile de ¢ok yakin
bir zamanda ulagim ger¢eklestirilecek olup Basin Ekspres Yolu'na paralel olarak planlanan ve
caligmalar1 baslayan Marmaray baglantili metro projesi ise bir diger alternatif olacaktir.
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Atakoy - Basin Ekspres - Ikitelli Metro Hatti

KUYUMCUKENT
BAHCELIEVLER
COBANCESME
YENIBOSNA
UZUNLUGU
13 KM

™1 ) ATAKOY

ISTASYOM SAYISI
12 BAKIRKOY

HATTIN GECTIGI ILCELER : :
Bakirkdy, Bahcelievier, Kiglikcekmece, Basaksehir, Bageilar

Toplam 12 istasyondan olusan metro hattinin insaati hizla devam ediyor...

Istasyonlar: Atakdy, Yenibosna, Cobangesme- Kuyumcukent, Thlas Yuva, Dogu Sanayi, Mimar
Sinan, Hoca Ahmet Yesevi, Halkali Caddesi , Mehmet Akif, Bahariye, Masko, Ikitelli Sanayii

Atakoy - IKitelli - Basin Ekspres Metro Hatt1 hizmete alindiginda;
- Ikitelli Sanayi Istasyonu'nda, (M3) Basaksehir - Olimpiyat — Kirazli Metro Hatt1 ile

- Mehmet Akif Istasyonu'nda, (M7) Kabatas — Mecidiyekdy — Mahmutbey — Bahgesehir — Esenyurt
Metro Hatti ile

- Mimar Sinan Istasyonu'nda, (M1B) Yenikapi - Kirazli — Halkali Metro Hatt1 ile
- Cobangesme Istasyonu'nda, (M2) Haciosman — Yenikap: — Incirli — Sefakdy Metro Hatti ile

- Yenibosna Istasyonu'nda, mevcut (M1A) Yenikap: - Atatiirk Havaliman1 Metro Hatt1 ve Metrobiis
Hatti ile

- Atakdy Istasyonu'nda, Marmaray ile entegre olacak.

Boylece proje konusu metro hatti, bu 6zelligiyle 6 farkli rayli sistem hattiyla entegrasyon yaparak
Oonemli bir baglayici hat 6zelligi tasimaktadir.

Kaynak:http://www.istanbulunmetrosu.com/Haber/Atakoy-BasinEkspres
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Agaoglu My Ofis 212

Sirket'imizin Istanbul, Mahmutbey'de bulunan arsasi iizerinde, 39 kat ve 86.145 m’ ingaat
alanindan olusan, agirlikli olarak bdlgedeki ofis ihtiyacin1 karsilamaya yonelik ofis projesi, kat
karsilig1 hasilat paylasimli insaat yapim sozlesmesi ile Agaoglu Grubu'na bagli, Akdeniz Insaat ve
Egitim Hizmetleri A.S. tarafindan yapilmistir.

Sirketimizin projede, arsa payi, yasal har¢lar ve reklam pazarlama faaliyetlerine katkis1 disinda
herhangi bir maliyeti olusmamuistir. Ofis ve diikkan olarak satigsa konu 510 bagimsiz boliimden olusan
projenin ingaat1 2012 yil1 sonunda tamamlanmistir. Sirketin Mart 2021 itibariyla stoklarinda herhangi
bir bagimsiz boliim kalmamaistir.

Tesis Konumu : [stanbul-Mahmutbey Basm Ekspres yolu iizeri

Toplam ingaat alam : 86.145,00 m*

Kat sayis1 : 39

Mesafeler : Atatiirk Havalimani 7km.,TEM otoyolu 2km,ESkarayolu 6,5 km
Yiiklenici/Miiteahhit : Agaoglu Insaat Grubu

Konsept : Modern ofis blogu tarzinda, tiim binaya hizmet verecek,

Merkezi yonetim, Toplant1 Salonlari, CIP transfer hizmeti, Call

Center, 24 saat asistanlik hizmeti.
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Il - DONEME AIT OZET BILGILER

a- Faaliyet Ozeti

Sirketimizin cari donem ve 6nceki donemlerde aciklamis oldugu detayli Finansal Tablolar ve Faaliyet

Raporlarina www.edip.com ve www.kap.gov.tr internet adreslerinden ulasilabilmektedir.

Sermaye Piyasas1 Mevzuatina gore diizenlenmis;

Ozet Bilanco :
(TL_UFRS_Konsolide)

31.12.2019 31.12.2020

31.03.2021
VARLIKLAR 838.557.606 789.631.169 791.663.562
Donen Varliklar 20.836.623 10.841.427 12.948.386
Duran Varliklar 817.720.983 778.789.742 778.715.176
KAYNAKLAR 838.557.606 789.631.169 791.663.562
Borglar/Yiikiimliliikler 564.046.887 716.965.390 764.665.889
Ozkaynaklar 274.510.719 72.665.779 26.997.673
Gelir Tablosu :
Simirh Smmirh
Denetimden  Denetimden
Ge¢memis Ge¢memis
Onceki
Cari Donem Donem
01.01.2021 01.01.2020
Notlar  31.03.2021 31.03.2020
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat Not:28 13.178.411 18.086.773
Satislarin Maliyeti (-) Not:28  (7.107.972)  (7.930.276)
BRUT KAR 6.070.439  10.156.497
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) Not:29 - -
Genel Yonetim Giderleri (-) Not:29 (1.371.043) (1.327.128)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler Not:31 122.572 454.094
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler Not:31 (667.780) (2.845.365)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) 4.154.188 6.438.098
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler Not:32 373 688
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) Not:32 - -
Ozkaynak Y&ntemiyle Degerlenen Yatirimlarin Kar / Zararlarindaki
Paylar Not:16 - -
FINANSMAN GELIRi/(GIDERI) ONCESi FAALIYET KARI/
(ZARARI) 4.154.561 6.438.786
Finansal Gelirler Not:33 204.983 377.926
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Finansal Giderler (-)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI /

(ZARARI)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri)

- Donem Vergi (Gideri) / Geliri
- Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI)

DURDURULAN FAALIYETLER

Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonras1 Donem Kar1/ (Zararr)

DONEM KARI / (ZARARI)

Doénem Kar / Zararmin Dagilim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Pay Basina Kazanc

DONEM KAR / ZARARI

DiGER KAPSAMLI GELIRLER

Kar veya Zararda Yeniden Simiflanmayacaklar
Emeklilik Planlarindan Aktiieryal Kazang ve Kayiplar

Vergi Etkisi
Kar veya Zararda Yeniden Simflacaklar
DiGER KAPSAMLI GELIR ( VERGI SONRASI)

TOPLAM KAPSAMLI GELIiR
Kapsamh Kar / Zararin Dagilimi

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Ana Ortaklik Paylari

Not:33 (55.281.500) (47.572.316)
(50.921.956) (40.755.604)
Not:35 5.343.085 5.936.056
5.343.085 5.936.056

(45.578.871)  (34.819.548)

(45.578.871)  (34.819.548)
(45.578.871)  (34.819.548)

(275) (209)

(45.578.596)  (34.819.339)

Not:36 (0,00701) (0,00536)
Simirh Simirh

Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmemis

Cari Dénem Onceki Donem
01.01.2021 01.01.2020

Notlar 31.03.2021 31.03.2020
(45.578.871) (34.819.548)
(89.235) (60.138)

Not:
24 (111.544) (75.172)
Not:

24 22.309 15.034
(89.235) (60.138)
(45.668.106) (34.879.686)
(45.668.1006) (34.879.686)

(275) (209)

(45.667.831) (34.879.477)
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b- Finansal Gostergeler :

Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret A.S.’nin cari donem faaliyetleri neticesinde ortaya
¢ikan ve mali sonuglart 6zetleyen; 31 Mart 2021 tarihli Konsolide Bilango, Gelir Tablosu, Kapsamli
Gelir Tablosu, Oz Sermaye Degisim Tablosu, Nakit Akim Tablosu ve Mali tablo dipnotlar1 24 Mayis
2021 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda(www.kap.gov.tr) ve www.edip.com internet
adresimizde yayinlanmistir.

Sirketimizin mali giicii ve karlilig1 hakkinda bilgi vermek amaciyla cari donem ve ge¢mis yillara ait
(UFRS_Konsolide) bazi rasyolar asagida belirtilmistir.

2019 2020 31.03.2021

LIKIDITE DURUMU

- Cari Oran % 46,80 30,85 22,20

- Nakit Orani % 19,68 15,40 1,22

- Likidite Oran % 45,49 30,47 21,98
MALI YAPI ORANLARI

- Toplam Bor¢/Toplam Aktif % 67,26 86,87 96,59

- Ozkaynaklar/Toplam Aktif % 32,74 13,13 3,41

- Ozkaynaklar/Toplam Borg % 48,67 15,11 3,53

- Donen Varliklar/Toplam Aktif % 2,48 3,44 1,64

c- Diger gelismeler,

-Grup biinyesinde istthdam edilen personel sayis1 31 Mart 2021 itibariyle 40 kisidir.

-Sirketimiz ile personeli arasinda imzalanmis Toplu Is S6zlesmesi bulunmamaktadir.

-Donem igerisinde sirketin faaliyetlerini 6nemli diizeyde etkileyecek mevzuat degisikligi olmamuistir.
-Donem igerisinde sirketin faaliyetlerini 6nemli Olciide etkileyecek, olagan ticari davalar haricinde
Hukuk'a intikal etmis herhangi bir dava bulunmamaktadir.

-Doénem igerisinde mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle Sirket ve yonetim kurulu
tiyeleri hakkinda verilen 6nemli nitelikte idari yaptirim ve ceza bulunmamaktadir.

-Sirketimizin sosyal ve toplumsal sorumluluk faaliyetleri ile ilgili bilgiler www.edip.com internet
adresimizde yayinlanmaktadir.

- Pay sahiplerinin Sirket ile ilgili bilgilere kolay ve esit bir sekilde erisimini saglamak amaciyla,
kamuya aciklanan tiim bilgiler kurumsal internet sitesinde (www.edip.com) Yatirimer Iliskileri
sayfasinda pay sahiplerinin kullanimina sunulmaktadir.

- Sirket, yatirim danismanlig1 ve derecelendirme gibi konularda hizmet almamaktadir.
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- Sirketin 15.Nisan.2021 tarihli Yonetim Kurulu Toplantisinda Sermaye Piyasast Kurulu'nun

Kurumsal Yonetim Tebligi'nde yer alan hiikiimler ¢ercevesinde komite yapisinin asagidaki sekilde

olusturulmasina karar verilmistir.

Denetimden Sorumlu | Kurumsal Yonetim | Riskin Erken Saptanmasi | Aday Gésterme ve
Komite Komitesi Komitesi Ucret Komitesi
Eylphan Erciment
Baskan |BOYVADAOGLU ALPTEKIN Eyuphan BOYVADAOGLU | Erciiment ALPTEKIN
Uye Erciiment ALPTEKIN | Miinip YUCEL ismail KOC Miinip YUCEL
Uye - Cengiz AKKOC

Komitelerin ¢alisma esaslar1 Sirketimiz internet sitesinde yayilanmaistir.
- Sirketimiz 2020 Yili Olagan Genel Kurul Toplantisi 08 Nisan 2021 tarihinde Sirket merkezinde
yapilmigtir. 2020 yili Olagan Genel Kurul Toplantisi ile ilgili Davet, Giindem, Toplanti Tutanagi,

Hazirun cetveli, Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi adaylarinin Bagimsizlik Beyanlar ve iligkili diger

dokiiman ve bilgiler www.edip.com internet adresinden incelenebilmektedir.

Diinya Saglk Orgiitii tarafindan pandemi olarak ilan edilen ve Kamuoyunda Corona Viriis olarak
bilinen COVID-19 viriisiiniin iilkemizde de goriilmesi nedeniyle bir kismu ilgili idari kurumlarin ve
bakanliklarin kararlar1 ile zorunlu olarak, bir kismi isletme ve sahislar tarafindan ihtiyari olarak
uygulanan kontrol ve koruma tedbirleri nedeniyle 2020 yilinin Mart ayindan itibaren ekonomik
faaliyetlerde onemli dl¢iide yavaslama meydana gelmistir. Grup AVM kiracilarina finansal destek
vermek amaci ile kira indirimleri vermektedir.

Grubumuzun gelirlerinin 6nemli kismi1 AVM isletmeciligine dayali olup bu ekonomik gelismelerden
Mart 2020’den itibaren Onemli Olclide etkilenmistir. Yasanan bu durumun genel ekonomiye
etkilerinin yanm sira, Grubumuzun faaliyetleri iizerindeki etkileri Yonetimimiz tarafindan kapsamli
olarak degerlendirilmekte ve pandeminin finansal tablolar iizerindeki olasi olumsuz etkilerini
azaltmaya yonelik planlar hayata gecirilmektedir.

Hiikiimet tarafindan vergi ve sgk borglarinin Gtelenmesi, finansman kaynaklarina ulasimin
kolaylastirilmas1 v.b. hususlar1 iceren diizenlemeler yapilmis olup alinan onlemlerin kapsami da
ortaya cikan ihtiyaclar dogrultusunda siirekli genisletilmektedir. Bu kapsamda Halk Bankasi ile
imzalanmis olan kredi s6zlesmemizin sartlarinin iyilestirilmesi amaciyla yapilan goériismeler 16 Ekim
2020 tarihi itibariyla neticelenmistir.

Kredi sozlesmesinin diger kosullari ayn1 kalmak kaydiyla, mevcut kredi faiz oraninda indirime
gidilmis olup, 2020 yilinda yapilan 6demelerden sonra bakiye kalan anapara ve faiz farki olan
1.550.000 Euro anaparaya eklenmis, bunun yanisira, revize edilen 2020 ve 2021 yllar taksitlerinden,
yapilacak 6demelerden sonra kalan 6.000.000 Euro (Altimilyon Avro) fark ise 6deme planimin
02.Nisan.2030 tarihli taksitine eklenmistir.

Sirketimizin Kirklareli'nde bulunan Liileburgaz Tesisleri'nin bir biitiin halinde satis1 ile ilgili 04
Mayis 2021 tarihinde potansiyel bir alic1 ile gériismelere baglanmustir.
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d- Riskler ve Yonetim Organi'nin degerlendirmeleri

Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile Yonetim Kurulu’nun
bu konudaki goriisii :

Bu konuda, Yénetim Kurulu Uyelerinden olusturulan Denetim Komitesi'nden, Akin Holding A.S.
biinyesindeki Mali Isler bdliimiinden ve tam tasdik sdzlesmesi imzalanan YMM firmasindan destek
alinmaktadir.

Sirketin ongoriilen risklere kars1 uygulayacag Risk Yonetimi Politikasi

Sirketimizin kars1 karsiya oldugu riskler ve bu risklere karsi uyguladigi risk yonetiminin esaslari
asagidaki gibidir:

Sirketimizin kars1 karsiya bulundugu risklerin tanimlanmasi ve tespiti ¢alismalari ile bu sekilde tespit
edilen olas1 risklerin denetim altinda tutulmasi ve azaltilmasina yonelik risk yonetimi faaliyetleri
sirket iist yonetimi ve olusturulan komiteler koordinasyonunda yiiriitilmektedir. Bu cercevede,
faaliyette bulunulan sektorlere 6zgli risklerin en aza indirilmesi ve yonetilmesi i¢in iist diizey
yoneticiler ve birim yoOneticilerinin mevzuat ile ilgili egitimler almalar1 saglanmis olup, bu sekilde her
seviyede risk algisinin yerlesmesi ve farkindalik yaratilmasi gerceklestirilmistir. Zaman zaman
denetim ve yeminli mali miisavirlik sirketlerinin katilimiyla degerlendirme toplantilar1 yapilmakta,
riskler stirekli izlenmektedir.Sirketin karlilig1, gelir yaratma kapasitesi ve bor¢/6zkaynak oranlar1 gibi
temel analizleri diizenli olarak gozden gecirilmektedir. Sirketimiz faaliyetlerinden dolayr ¢esitli
finansal risklere maruz kalmaktadir. Bu riskler; kredi riski, piyasa riski (kur riski, faiz riski) ve
likidite riskidir. Sirketin finansal risk yonetimi yaklagimi, finansal piyasalarin degiskenliginden
dolayr maruz kalinan olumsuz etkilerin mali sonuglar lizerindeki etkilerini asgari seviyeye indirmeyi
amaclamaktadir. Sirket, maruz kaldig1 cesitli finansal risklerden korunma amaciyla;

*Yabanci para bazindaki yiikiimliiliikleri dikkate alarak yabanci para pozisyonu tutulmasi,

«Sirketin  likidite durumunu dikkate alarak yiikiimliiliikklere paralel pozisyon alinmasi,
seceneklerinden yararlanmaktadir.

Sirket, doviz cinsinden borglu bulunulan tutarlarin fonksiyonel para birimine ¢evrilmesinden dolay1
kur degisikliklerine bagli doviz kuru riskine sahiptir. Bu riskler, déviz pozisyonunun analiz edilmesi
ile takip edilmekte ve sinirlandirilmaktadir. Sermayeyi yonetirken Sirketin hedefleri, ortaklarina getiri
ve sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisint siirdiirmek igin Sirketin
faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.Sirket’in Sermayesinin Karsiliksiz Kalip Kalmadigina veya
Borca Batik Olup Olmadigina Iliskin Tespit ve Y&netim Orgam Degerlendirmeleri:

31.03.2021 tarihi itibariyle, 6zkaynaklarimizin toplam tutar1 26.997.673 Tiirk Liras1 olup, 67.067.777
Tiirk Lirast olan 6denmis sermayemizin %59,75 altindadir.

e- Yatirnma Iliskileri Boliimii

Yatirimei iliskileri biriminin gérevleri Mali Isler Miidiirliigii biinyesinde yiiriitiilmektedir.
Sirketimiz Muhasebe ve Finans Miidiirii Cengiz AKKOC ve birim personeli Ersoy SONMEZ
tarafindan yiiriitiilen bu ¢alismalar neticesinde, sirket ile ilgili kamuya agiklanmamis gizli ve/veya
ticari sir niteligindeki bilgiler hari¢ olmak iizere pay sahipleri tarafindan dénem igerisinde birime
telefon ve email ile yonlendirilen sorular veya yazili yapilan basvurular yanitlanmaktadir.
yatirimci@edip.com email adresimiz vasitasiyla yatirimcilarimizdan dénem igerisinde 2 adet soru
gelmistir. Birimimize ayrica yazili bir soru yonlendirilmemis olup yaklasik 15 adet telefon goriismesi
yapilmugtir.
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Birim Yoneticisi, Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Ileri Diizey Lisansina sahiptir. Ortaklikta tam
zamanli olarak ¢alismakta olan birim yoneticisi ayn1 zamanda Kurumsal Yonetim Komitesi iiyesidir

Pay sahiplerine esit bilgi sunma ve degerlendirme imkéani tanima konusunda titizlik gosterilmekte,
ticari sir niteligi disindaki bilgiler pay sahipleri ile paylasilmaktadir..

Dénem igerisinde Yatirimci Iliskileri Boliimii, pay sahiplerinin Genel Kurul hakkinda
bilgilendirilmeleri ve 6zel durum agiklamalarimin kamuyu aydinlatma projesi kapsaminda yerine

getirilmesi iglemlerini gergeklestirmistir

Tletisim bilgileri: Tel : 0212 446 38 58 Faks : 0212 446 38 80 E-mail adresi: yatirimci@edip.com
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