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“REPIE PORTFOY YONETIMI A.S.” NIN KURUCUSU OLDUGU

“RE-PIE PORTFOY YONETIMI A S. YILDIZ GAYRIMENKUL YATIRIM FONU”
KATILMA PAYLARINA fLiSKIN

Tsbu ilwag belgesi Sermaye Piyasas: Kurulu’mum ot-02 llan‘n -4-9-/3“ sayih karan
ile onaylanmughr.

Ancak, bu belgenin onaylanmas, bu belgede yer alan bilgilerin dofru oldugunun
Kurulca tekeffilii anlamina gelmeyecefi gibi, ilgili fon katilma paylanna iligkin bir tavsiye

olarak da kabul edilemez.
fonkah!mapayhrglcmhﬂnaqbelgemvevmyannmmbﬂglfommdahms]m
cergevesinde satig baglangig tarihi olarak belirlenen ......... tarihinden itibaren, igbu ihrag

belgesinde ilan edilen dagmim kanallan aracihfiryla yatmmcilara sunulacaktir.
Fon kunucusuna ve igbu ihrag belgesine konu fon katlma paylanna iligkin bilgiler

agafnda yer almakiadur.
Fon Kurucusunun ve Yoneticilerinin Ticaret| : = RE-PIE Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi ‘
Unvani ve Adresi: Uniq Istanbul, Huzur Mab. Maslak Ayazafa |
Cad. No: 4 / C No: 107 34485 Sanyer-‘
ISTANBUL
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| Thraca fliskin Yetkili Organ Karan/Karar | - 29/01/2021 tarih 2021/31 sayih karar |
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delannmPazarlamaveDagt:mm . Kurucu: RE-PIE Portt‘dy Yonetimi Anomml
Gergeklegtirecek Kurucu ve Varsa Portﬁiy Sirketi |
Yonetim Sirketleri ile Katilma Paylanmn | |
Ahm Satimina Aracihk Yapacak Yahinm |

Kuruluslanmn Ticaret Unvant: |
_Es i = s — |
Satig Yontemi |- Yurtiginde ve yuridigindan yerlegik nitelikli |
yatinmcilara satilacaktir.
| : — | |
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Limitleri | bulunmamakdad.
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 Portfoy Saklayicisinm Unvam ve Adresi

E ENBFmYmMenHDegeﬂuAs.

‘sentepe Mah. Biiyilkkdere Cad. Kristal Kule
Binas: No: 215
Kat-6-7 34394 Sigli / Istanbul

[Portioy Yoneticilerine Tiskin Bilgi

[ [_fon I(z_l}u;;ummlm Yonetim Knruluw
Uyelerine Iligkin Bilgi

——
-

|

- | 111-55.1 sayil Portfty Yonetim $irketleri ve Bu

Sitketlerin ~ Faaliyetlerine Iligkin  Esaslar
Tebligi'nin (“Portfdy Yanetim Tebliii”) 9/3.
maddesi cergevesinde, Fon portfGyiiniin
gaynmenlml yatinmlan dismda kalan lasmu,
katilma besaplan, kira sertifikasi (sukuk)
yatinm form katlma paylan, kira sertifikalan
(sukuk) ve Borsa Istanbul A§. tarafindan
hesaplanan katthm endekslerindeki ortaklik
paylannda degerlendirilebilecektir.
Fon portfoyti yonetici RE-PIE PortfSy Yonetimi
A.S. tarafindan, bu ighiiziik ve Teblif hikiimleri
dihilinde  yOnetili. =~ Fon  porifSyinin
gayrimenkul diginda kalan kismunm ycnenml
lic;in portfoy yoneticisi goreviendiritmigtir.

~Melmaet Emre CAMLIBEL - Yonctim Kurulu I

|

hnsaat mithendisligi diplomasim Yildiz Teknik
Universitesinden ahp yiiksek lisansim ABD
Joston’daki  Massachusetts  Institutc  of
‘echnology’de tamamlayan Emre
"AMLIBEL’in; Bogazici Universitesi Ingaat
Athendisligi bolimiinde, enerji verimliligi ve |
asarrafu, enerji sistemleri, strdirilebilirlik,
karbon ticareti, finansmam ve uygulamalan
konularinda doktoras: bulunmaktadir. Cahigma
deatma 1992 yihinda STFA’da ingaat miihendisi

larak baslayan Emrc CAMLIBEL, daha sonra
ABD Boston’da Keungdy&Rossn Inc. ve Walsh
[Bromers Inc. Sitketlerinde proje mithendislifi ve
midiirlik yapmigtr. 1998°den itibaren Soyak
ln@aatta Genel Miidiir Asistam olarak, ardindan

yak Holding’de Proje Geligtirme
Koordinatérii olarak cahsmustr. 2001 - 2008
yillan arasinda ise Soyak Yapi’da Genel Miditr
Be Yonetim Kurola Oyesi ardndan da 2016 yih
‘Agustos ayma kadar Soyak Holding’de CEO
wlarak girev yapmugtir. Ayrica yurt igi ve yurt
digndaki birgok girkette bagrmsiz yGnetim
qurule  Gyeligi yapmaktadsr. M. Emre
AMLIBEL, INDER Yénetim Kurula Uymdu’
ayrimenkul sekioris bagta olmak iizere proje
yonetimi ve iy geligtirme alanlarmda yurt i¢i ve
rurt diginda 20 yilden fazla deneyim sahibidir.
ilikon Vadisi dlye bilinen bolgede gesith
rmsun sermayesi yatnmlan bulunmaktadir.

Bopazigi Universitesi'nde yan zamanh Sfretim
orevlisi, VGTU’da Dogent fretim gorevlisi
jup MIT, Columbia, Berkeley ve UTSA’de
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hiisafir Ogretim  gorevlisi olarak  dersler |
ennektedir. |

[;\iehmetAﬁ]mGiN-YﬁmﬁmenhBaﬂ(m =
'Yardumncist

li985 yilnds Kayseri'de dofan Mehmet Ali |
ﬁkGN,ilk,orhveliseagtetﬁnﬁnismlnmﬁ’da '
\amamlamgtr. 2008  yihmda  Bofazigi
(niversitesi Igletme ve Ekonomi Bolimi'nden |
imezun olmmgtur. istanbol Teknik Universitesi |

ERGIN, 220.000 m” ticari gayrimenkul,
000 o’ komut ve 6 milyon m® arazi |
Balikesir, Hatay, Ordn ve Erzincan Belefliyc

Ragkanhklarma danigmanhik 2
P'ﬁrkiye’nin muhtelif kentlerinde  konut, |
perakende, konaklama ve sanayi kullammianna
vonelik gayrimenkul yatinm projelerinde yatinm

odellemesi, kaynak gelistirme, fizibilite ve
finansal analiz damsmanhf vermigtir. Mehmet

li ERGIN hilihazirda Gayrimenkul Yahom

rakhgn Demegi (GYODER) fiyesidir.
TYODER fiyesi geligtiriciler ile farka kullamm
: mz_qlargna ybnelik gayrimenkul  yatmm
lpmjelen gelistirilmesi 'koxmsunda da yatmm l

‘anigmanh@ vermekiedir.

Caner BINGOL — Yonetim Xurulu Uyesi

1982 yihinda Ankara’da doggan Caner Bingdl, ilk,
'lortaveliseégreniminibngehirdetamam]msur.
IU.006 yihnda Yildiz Teknik Universitesi |
Mimadik Bolimi’nden mezun olmus aym |
{akiiltlede Sehir Planlama Boltmi’nde 2011 |
\ihnda gift lisans egitimini tamamlamigtir. 2007 |
:r\-ﬂmda Ensar Ingaat, Mimarhk, Planlama,
|G i ve Damigmanhk Limited Sirketi’ni
kurmugtur. Planlama ve mimari proje
caligmalanna ek olarak ingaat ve i
eligtirme projeleri ile de sekidrde yer almagtir.

tingal 2007 yihnda adm athifn gayrimenkul

|

{

«kiorinde bugine defin 300.000 m® ticari
cayri 2 milyon m? konut ve 4.2 milyon |
A arazi geligtirme projelerini yonetmigtir. Caner
[Bingdl  balihazrda Gayrimenknl Yatinm
Ortaklig Dernegi (GYODER) fiyesidir. Tirkiye
enclinde birgok biyaksehirde planlama
abgmalanm ylirGtmistir ve GYODER fiyesi
imaﬂmh konut reticileri ile ¢ahgmakta olup
esitli alanlarda karma projeler geligti i

| (Caper Bingol, kamm kurumlanna yatmm
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.pmjeletiiqindamsmanhkdmgidevamisﬁr. ]
Afim TELCI - Yonetim Kurole Uyesi I
0019 yih Mart aymdan beri Re-Pie Port{sy
onetimi AS.’de Yanetim Kunrula Uyesi olarak
E&w' yapan Alim Telci Marmara Universitesi '
ngilizoe Igletme Bolamiynd bitirdikien sonra |
fln;he American University, Washington D.C. |
ogod College of Business Administration’da |
1 alamnda MBA yapmughr. Meslek |
\ayatina 1993 yilinda Bank Ekspres’te Ydnetici
Aday: olarak baglayan TELCL daha somra
KSabanci Holding, Eczacibagn Menkul Degerler |
[f\.$., UB Ulusal Yatinm ve Raymond James
Scourities’de  yonetici olarak cahigmagtir. Ak\
ortfoy Yonetimi A§.’de Varhk Yonetimi
\5lamiinde Direkior ve Ak Yatnim Menkul
Deferler AS.’de Arashrma Bolimi'nde de
Direktr olarak gbrev yapmiy olan Alim Telci, ‘
N007 — 2009 yillan arasieda Unicom Capital’de
Arastrma  Grup  Bagkam, Genel Midiir
Vardumcisi, Varhk Yonetimi Grup Bagkam,
Stratejist ve Genel Miidtr Vekili olarak birgok
gorev alougtir. Ocak — Haziran 2011 dopeminde
kisa bir siire Halk Yatnm Varbk Yonetimi
Birimi’nde Direktor olarak gdrev aldiktan sonra
Alim TELCI, grup iginde yeni kurulan Halk
Portfoy Yonetimi A.§."de Kunucu Genel Mudilr |
e Yonetim Kurulu Uyesi olarak gdrev yapnus
Ve bu gorevini sirketin Ocak 2019°da Ziraat
Portfy tarafindan satn almmasina kadar
sirdirmiigtir. Alim* TELCI aym zamanda '
editepe Universitesi’nde yar zamanh gretim |
oorevlisi olarak da dersler vermektedir. '

' Fon nezdinde dort kisiden olugan bir Yahnm

| Komitesi olugtusulur. '

| Kurucu’nun; dort yilhik yiksekogrenim gormilg '
ve Tebli'de belirtilen sartlan tapiyan genel
mildiirii, gayrimenkul yathnmian konusunda en
az bes yilhk tecriibeye sahip bir yonetim kuralu
fiyesi ve Kurul'un Jisanslamaya iligkin
dozenlemeleri uyarmea gayrimenkul degerleme |
uzmanlij lisansina sahip defierlemo wzmant |

| Yatum Komitesi’nin daimi Gyeleridir.

|
Yatnm Komitesi fiyelerinin isim, unvan ve |

| dzgegmigleri agagida yer almaktadm:

' 1- Dr. Mchmet Emre CAMLIBEL (Y3netim
\Kmluna;km): -

|
| ingaat mithendisligi diplomasim Yildiz Teknik |
Universitesinden ahp yiksek lisansim ABD |
| Bostor’daki Massachusetts  Institute of |
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' Technology’de tamamlayan Emre Cambibel’in; |
I Ibiililml'.lmii:, cacrji verimlilifi ve tasarmafa,
{ |ficarefi, finamsmom ve  uygulamalan

konulannda doktorasi bulunmaktadir. Caligma |

1992 yihnda STFA’da inseat |

| | mihendisi olarak baglayan Emre Cambbel, |

| | daha sonra ABD Boston’da Kenmedy&Rossi

Tnc. ve Walsh Brothers Inc. girketlerinde proje

: miihendislifi ve miidiirlik yapmighi. 1998°den

'l itibaren Soyak Ingaatta Genel MiidiirAsistam~

| ' olarak, ardindan Soyak Holding’de ije|

Geligtime Koordinatdrii olarak c¢ahigmshr.

2001 - 2008 yillan arasinda ise Soyak Yapi’da

Genel Midir ve Yonetim Kurulu Uyesi |

‘ardmdan da 2016 yihi Agustos ayma kadar
Soyak Holding’de CEO olarak gorev yapnougtr. |
\Ayncaymtigiveymtdlsmdakibirqoksirkﬂte]
l bagimsiz yonetim kurulu fiyelifi yapmaktadir. |
|
Dr. M. Emre Camlibel, GYODER ve INDER |
Yénetim Kurulu Oyesidir.

Gayrimenkul sektorii bagta olmak Geere proje
yonetimi ve i geligtirme alanlannda yurt igi ve
_ yurt digmda 20 yildan fazla deneyim sahibidir.

| Bogiazigi Universitesi’nde yan zamanh dretim
gorevlisi olup, MIT, Columbia, Berkeley ve
UTSA’de misafir 5gretim gorevlisidir.

| 2- Mehmet Ali ERGIN (Yonetim Kurulu |
| | Bagkan Vk. - Gayrimenkul Deferleme |
| Uzmam / Lisans: 03.03.2015 - 403958): |

REPIE Portfsy Yooefimi AS.de Kuruou |

Ortak ve Yonetim Kurulu Bagkan Vekili olan

Mechmet Ali Ergin, Bopazigi Universitesi
igletme ve Ekonomi Béliimi’nden mezn |

| olduktan sonra, iTO’de Yiiksek Lisansm

- “Gayrimenkul Yatnm Fonlannm Geligtirme
' Sektoriine Etkileri” konulu tez galigmasi ile |
' mnam!amlshr.Ergin,yannmmodelige].i;ﬁrme .
ve eckonometri alanndaki I
|| uzmanlagmgtr. |
Egitim hayatt swasinda gayrimenkul sektoriine |
adlmatanvcbugmedeginbirgokﬁﬂdlpmjede |
imzasi bulunan Ergin, 310.000 m’ ticar |
| gayrimenkul, 600.000 m’ konut ve 6 milyon m? |
| arazi geligtirme projelerini ydnetmistir. Su an |
265 milyon TL bayikliginde O adet \
gayﬁmenkulyahmnfonuve4adetgirisimg
| | scrmayesi fonumm da Kurucusu  ve |
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| | Yoneticisidir.

|
Tirkiye’nin  muhtelif kentlerinde kmmt,‘;
yonelik gayrimenkul yatnm projelesinde |
' modellemesi, kaynak geligtinne,
fizibilite ve fimansal analiz damgmanbf
i | vermighir.
l Mehmet Ali Ergin halihazirda Gayrimenkul |
| Yatmm Orakli Demegi (GYODER) fiyesidir. |
| GYODER iiyesi geligtiriciler ile farks kuftamm |

| | amaglarnna _ybnelik yaturem |
', pmjdcligc'"lmmikonusm(ladayatu-lm|
' idmngmanhglvennnktedir. .

3 Alim_ TELCI (Genel Miidar/Yénetim
\Knmln Uyesi) - Lisanslar: Diizey 3 No:|
200014 Tarev Araglar No: 302952: '.

2019 yih Mart aymdan beri RE-PIE Portfcy
Yonetimi A.S.’de Yonetim Korulu Uyesi olarak
gorev yapan Alim Telci Marmara Universitesi |
fngilizce Isletme Bolimi’nd bitirdikien sonra |
The American University, Washington DC. |
' Kogod College of Business Administration’da |
Finans alaninda MBA ¥y . Meslek |
| hayatina 1993 yilinda Bank Ekspres’te Yonetici
' Adayr olarak baglayan TELC], daha sopra
{ | Sabanc Holding, Eczacibagt Menkul Degerler
AS., UB Ulusal Yatnm ve Raymond James |
| Securities’de Yonetici olarak caligmustir. Ak |
| Portfoy Yometimi A.§.’de Varlk Yonetimi
' Bolimfinde Direktor ve Ak Yatnm Menkul |
| Deperler A.§.’de Araghuma Bslimii’nde de
' Direktor olarak gorev yapnus olan Alim Telci,
2007—‘-2009y1]lanamsmdaUnieomCapital’de '
| Arashrma Grup Bagkam, Genel Miidiir '|
| Yardimcisy, Varhk Yonetimi Grup Bagkani, |
| Stratejist ve Genel Mudir Vekili olarak birgok |
— Haziran 2011 |
' d6neminde kisa bir size Halk Yaqnm Varkk
Yonelimi Birimi’nde Direkior olarak gorev |
aldiktan somra Alim TELCI, grup iginde yeni
‘ kurulan Halk Portfoy Yonetimi AS.’de Kurucu |
' Genel Miidiir ve Yonetim Kurulu Uyesi olarak
gorev yapmus ve bu gorevini sirkcﬁnOmk'
| 2019°da  Ziraat PortfGy tarafindan  satin \
| almmasina kadar strdiirmigtiir. |
"4 Dr. Giileemal ALHANLIOGLU — Lisans
N/ ve lisans egitimini istanbud Teknik
P] \ Omiversitesi Sehir Planiama, Doktora efitimini
J | Mimar Sinan Universitesi §ehir Planiama
% | bolimlerinde iamamlayan Dr. Gitlcemal !
// . Alhanhoglmun 2002°den itibaren '.
Y/ _ | | payrimenkul sirketlerinde voneticilik dahil is |
6
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| \ deneyimi olup, Bilgi finiversitesinden igletme
, . yiksek lisann ve ABD MIT ve Harvard
; | dair tamamlama sertifikalan vardw. Kendisi
| | geemiste Bilgi Universitesinde, ginfiniizde ise
‘ Mi . . -
l

|
E
5
;
a

gibi konular fizerine damgmanhk vermckiedir.

Fonon gayrimenkul portfSytntn yOnetimiyle
ilgili islemler yatom komitesi tarafindan
' yiiriitilir. Yatmm komitesi tim Gyelerin
katilum ilc toplamr ve salt gogunluk ile karar
ahr.

. . ‘FonsﬁmciigindeYananomimi iiyelerinin |
| defigmesi halinde, katilma payr . sahipleri,

icld:troxﬁkpostadadahilolmakﬁme,enh:m |

| iletigim araglan yoluyla derhal bilgilendirilir.

P

| Yatmm komitesi 4 ilyenin katthm: 11::l
toplanacak ve kararlar salt copuniuk ile
\ alinacaktr. Kararlarda her halukarda Mehmet

kazancy, alm satm kari veya kira geliri elde

i
!

" . Esrc CAMLIBEL in olumlu oyu |
,Fomin Yatrm St;atejisine;e_Am:acma - | ‘Fon’un temel yétmml_éu—'amjisi, deger attlSl\
|

fliskin Esaslar |
l |
| |

-Unekamaclyla;ticaﬁgayﬁmenk!ﬂ,arsa,arazi,l
konut, ofis, ahgveriy merkez, otel, lojistik
merkezi, depo, park, otopark, yurt, hasiane ve
curul tarafindan uygun gorilen her tirld

;o yrimenkule yahnm yapmaktir. Bu amagla soz
\ ‘ komusu gayximenknllersaunahnabilir, satilabilir,

darak en az %757 yustici gayrimenkul
| jabnmlanndan  olusan anonim © \
gayrimenkul yatinm ortakliklannca |

| fhrag edilen sermaye piyasas1 aredilaglanna,
‘ yrimenkul sertifikalanna ve diger gayrimenkul

Fon’un faaliyet ve yahnmlannmn kathm figans
tlkelerine uygunlufuna iliskin icazet belgesi

' Liwar. icazet belgesi almacak kurumlar ve/veya
) kigiler Kurucu’nun yonetim kurolu karan ile
firlenir. Ahnan icazet belgesini KAP' ve

M ——
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Kumcwmm  tesmi  nfemet  sitesinde|
vaymlanacakiw.

limpmtﬁiymeahnanveahnmastplanm
wayrimenkullerin in kira getirisini arstuma ve bu

;op]mwnkmpmmmTﬁﬂdyelshﬁsﬁkamm
harafindan aciklanan Tiketici Fiyat Endeksi ve
'urt igi Oretici Fiyat Endeksi'nde meydana
oranmnda net getiri saflamaktir.

',Iiuhedefeulasmakit;in;yapﬂanyadayapﬂacak

Yatrmcilara daha yiksek getiri saflanmasi
umaciyla, hizmet Kkalitesi (ticari blmnlerde‘
Gketici nezdinde deger gbren markalarm yer
El masi) muhafaza edilmek kaydayla, kiralanabilir
jan artisi, metrekare bagma kira fiyatr arti,
laha yoksek doluluk oranlan ve azalan birim
inaliyet igletme giderleri hedeflenmektedir.

| Kiralanacak bolimler, gevredeki difer benzer
sayrimenkuller ile en uygun rekabet ortamu

. waratilacak sel:ildekirakannas:olustumlarak-
vonetilecektir. -

J'on’un gayrimenkul yatumlan diginda kalan ||
kissm kamu ve dzel sektbr kira sertifikalarmda,
| katlma hesaplarmda, vaad stzlegmelerinde, |
kahhmyannmfomtkmﬂmapaylanndaveBotsa
istanbul A. tarafindan hesaplanan katlm
| endeksi ortaklik paylannda deZerlendirilir. ___



la) Fon toplam deficrinin en az %80mm'

|

imrunludm’. Bu omnm hesaplanmasmda
Teblig’in 4. maddesinin iigincii fikrasimn (@
' bendinde belirtilen varhk, hak ve iglemler
dikkate alintr. Sukadar ki tabi olduklan mevzoat

e .

paylarna, Fontoplgmdegaininmfazla %20°si |
!oramndayam'nnyqn]abi}ir_ |
b)Allmsanmkanveyakimge]itieldcetmk
amaciyla; kira getirili ticari i
| satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya |
verebilir ve satm almayr veya satmayl vaat
| edebilir. '

¢) Milkiyeti bagka kigilere ait olan

i er Gizerinde tapuya tescil edilmesi
| sartiyla 22/11/2001 taribli ve 4721 sayih Tirk
\Medeni Kanunu hiikimlerine gore fon lehine
st hakk ve devre millk irtifaks tesis edebilir ve
bu haklan fon adma Ggiinch kisilere
devredebilir. '

t;)FonporttBylmdeyera]angayrimenhlllet'
| fizerinde fon adina bagka kigiler lehine tapuya
tesciledilm&sisa:ﬁylaiisthakhvedevremﬁlk
efaks tesis edebilir ve bu haklarm iiginc |
kisilere devrine izin verebilir. I
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— — — —

}e)Fon,amna,digahymnmavaedige{
| emfialara ve bunlara dayah vadeli iglem | -
stzlesmelerine yalmm yapamaz. |

'f) Fon, sermayc piyasam araglanm agifia |
| satamaz, kredili menkul kiymet iglemi yapamaz
| ve sermaye piyasas! araglanm 3diing alamaz. '
.. g) Tiirev araglara faizsiz finans ilkelerine uygun ',
: ohmas: koguluyla sadece portfylerini doviz, kar |
,paylomnvepiyasaﬁskledgibilisklemkarsl
| korumak amaciyla taraf olabilir. Tirev araglar |
pedeniyle maruz kalnan agik pozisyon tutan !
' Fon toplam deferinin %20’sini ajamaz Bu
madde kapsanunda yapilacak
deperlendirmelerde  fopun  hesap dbnemi
somundaki net varlhik degeri esas almur.

JE———

| ©) Fon, ancak TCMB tarafindan alim satum
| yapilan para birimleri iizerinden ihrag edilmis
yabanc1 scrmaye piyasas araglarma yatnm
yapabilir.

' h) Fon portfdyiinde bulunan yabanci sermaye |
piyasas: araglan satn alindify veya kote oldugu

k diger borsalarda saulabilic. Bu sermaye piyasasi

! araglan Turkiye icinde, Tiwrkiye'de veya

| diganida yerlesik kigilere satlamaz ve bu
kigilerden satin almamaz.

1) Yatmm yapilacak yabanci sermaye piyasast |
araclanm ihrag eden kuruluglar hakkinda ve |
| | deperlemeye esas olacak fiyat hareketleri |
};onnsunda gerekli bilgileri kurucu saglar. |
| Kurucu fona ahnacak yabanc sermaye piyasasi |
araglannip tabi oldugn ilgili dlke mevzuatng |
gore borsada satigma ve bedellexinin transferine |
iligkin kisiflamalann bulunup bulunmadiin |
arastmak zorundadw. Bu tiir kisitlamalan olan
sermaye piyasas: araglan portfoye alinamaz.
|
|| i) Fon'un yabanc: dilkelerde yatmm yapacagy 'I
sermaye piyasasi araglanna iligkin iglemleri o
'tilke dfizenlemelerine gore faaliyet gosteren |
 arac1 kuruluglar vasitastyla yiiriitiliir. Yabanc: |
borsalara fon adina verilen migteri emireri ve |
bunlann  gergeklestifine  iligkin  arac
kuruluglardan alinnms teyitler, ddeme ve tahsilat
makbuzlan fon adina muhafaza edilir.

j) Fon portfoyine, Tarkiye'de islem gorenlerin |

'yam sia derecelendirmeye tabi tututmug |

|| vabanc kira sertifikalan alinabilir. |
10



’k) Fon portfoylse Kurel ditzenlemeleri
taraflardan en ok birinin ek |

tarafl badlayic: vasdi ile yapilan alm vaadiyle |
saton ve sahm vaadiyle alim iglemleri dabil |
edilebilir. Sizlegmelerin karp mml
yahrmwpxlalilndaecelaﬁnncmhmsalnp
uohmsl,hmmmshdeneﬂdlenmeyeoek}
sekﬂdeobjelmfkogullaldayapﬂnmveadﬂbnl
fiyat icermesi ve fomm agiklama
dﬁnunlenndegexqegenyglmdegenﬂzmndm|
pakde dBnigtiirtlebilir olmas: zoreniudur.
Sﬁz!qmemnkarslwaﬁmn,yanehmkonholﬁ
| kamm kuram ve kurulnglanmna ait olan bir banka
ohms:vedaecelendmeyapﬂabﬂmmmml
|gerekh olan gartlann saflanamamas: halinde |
' notun ilk defa almmasma kadar gegen stirede
| amlan banka i¢in derecelendirme sarts aranmaz. |
Aynw,botsadlslvaadsﬁzlmelsnmnkatsl
tarafian denetime ve gbizetime tabi finansal bir
kmum(banka,mcnkmumvb)olmasxvefomm
fiyat agildama donemlerinde “glivenilir” ve
doy\ﬂanabﬂlr”buyﬁnhemllcdegeﬂenmml

1) Fonun operasyonel iglemleri nedeniyle
olugabilecek likidite ihtiyacmm kargilanmasi
amamylanakltnmﬂabﬂn‘

Yatinm smirlamalarna uyumun Fon’un hesap
donemi sonundaki fon toplam degier tablosn
jtibariyle safilanmas zorunludur. i

>

Fon toplam degeri esas almmak tizere asafndaki
tabloda belirtilen yatinm s:mrlmnalannauygm
olarak yatimm yapilabilir.

11
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' ledilen sermaye piyasasi
| ‘araglan, diger l
i yatnm
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aktif toplammmn devamh | !
"Wﬂmu%ﬁm@‘ l

Do
' lyatinmlarindan olugan
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i
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| {bemzer fuz gefirisi olan igtemlent yAPRETR
- 'mporlmyﬁneﬁhgetiﬁsiomkmnnw&d
' sekﬁ!rborghnmam;hnannamm

e S T
'yidalsa!lio!anbina,am,amzivcbnm_
. pitelikteki  gayrimenkullerin = ve
ayimcolale dayals haklarm, dojes fon oplam
' degerhﬁn%SO’mma;mmz.Faizsizﬁmsmmm
"amaclylaporﬂliydckivamklarﬁmtinde
tesi edﬂenrelﬁnvedigersm:ﬂlaynihkh:
mnhnvaﬂ’hksmnmmp]mmdam

fxlmnmz

l ‘Kurucu ve Yonetici Fon adma;

g:emh personeli vasitastyla bagka kisi ve
curutuglara proje geligtirme, proje kontrol, mali \
fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer

\!\izmetlet veremez.

Otel,hastane,ahsvenslqetkd,ismmkezi,ﬁcaﬁ ]
‘pﬂtklﬂ, ticari ., konut siteleri, |
stipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki |
'gayTi enkullcdﬁemimnksaﬂaiﬁletmezvebu
amaqlapersonelisﬁhdamdemez.
inevredilebilmesikoﬂusnmddbirsmnlamnyatabi
olan variklan ve haklan fon portfoyine dahil
| edemez. :

‘sayrimenkul alim satiom yapamaz.

!.\'md:;mdagayrimnhll ahm, satzm ve kirelama
[aaliyetinde bulunamaz.

‘l-‘on portfSyiinden sirekli olarak kusa vadeli

\ urucu ve yonetici veya sermaye bakummdan

[;nﬂaﬂﬂdogmdan ya da dolayh olarak iligkili
1 olaplar tarafindan kurulan veya ydnctilen |
| fontann katlma paylarmm fon portfOyane dahil |




l |ﬁ:_‘llihml;bclgtrsindt:bahsigt:g;meyenyaunm

| Ifiyatlannda meydana

GYF-IHRAC BRLGESI

idilmesi balinde bu fonlara giris ya da gias |
komisyonu ddencmez.

[Fon, Teblig ve difer mevzuattaki smurlamalar

|

|-

Nakdiveyagayrimkdibon;lambilix,
- Borglanma limitleri ili |
. Yatnm yapup varhklam  alg

bedellerini vadeli olarak Sdeyebilir, !
Fondaki varliklann safi§ bedellerini |
vadeli olarak tahsil edebilir. =

gJanmn fon portfoytne dahil edilmesinde |
Teblig>de belirtilen sinrrlamalara uyulur. "

Fon’un Olas: Riskleri Hakkmda Bilgiler

q!-'onunyaunmmatzjisiveriskpmﬁlidikkate
lalsmarak befirlenen, fonun kargilasabilecefi temel
riskler asafida siralanmagter.

*Finansman yiski: Fonun ihtiyag duynldnfunda ‘
finansman kaynaklarma ulagm gilicligh gekmesi
twdcni jle fonun planlanan yatnmlanm
r_g.ergekle;ﬁrememesi ve fon portfyiiniin zarara |
‘uprama riskini ifade eder.
ikidite riski: Fon portidylinde bulunan\
sayrimenkul yatnmlannn  ve finansal
E-ammnn stemIdigi anda piyasa fyatndan |
1akde donagtirillememesi halinde ortaya gikan
| arar olasiifrdar. '|

portfoyiindeki |

iPivasa riski: Piyasa riski ile fon
inde, ortakhk |

enkul ve gayrimenkullerin def
pay: fiyatlan ve

edeniyle meydana
vdilmektedir.

doviz kurlarmdaki
gelebilecck zarar riski ifade

riinlerinin dahil
riinlerin saglayacafi kér
| Ipiyasalarda yasanabilecek kir payl

%“g\slmlen nedeniyle olugan riski ifade eder. |

Ortakhk Pay: Fiyat Riski: Fon portfSyiine
| ortakhk pay1 dahil edi i halinde, Fon
portfoyiinde  bulunan oriaklik  paylanmn

pelebilecek depisiklikler |
14
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 odemiyle poribyin manz kalacs T

Eulasnhénntfadectmnkmdlr |
Diviz kura riskic Fon portfGytine yabanci

cinsinden varhiklann dahil edilmesi, yabanca |
halinde, doviz Lurlannda meydana gelebilecek
&g?ikﬁkla nedeniyle Fon’un maruz kalacagy

L(ar;l Taraf Riskic Genel olarak forun taraft
jdupu mal ve hizmet ahm veya sabhm
Fﬁz[asmeleﬂnde; kart tarafin stzlegmeden
¥ i erini yerine getirmek
stememesi ve/veya yerine geﬁmmemmi veyal
akas iglemlerinde oriaya aksakliklar |
sopucunda Gdemenin yapilamamasi riskini ifade
Ltmektedir. \

Kaldirag Yaratan iglem Riski: Fon yafim
iisine uygun olacak sekilde ve Kurulca
helilenecek  esaslar gergevesinde, faiz
igenmeyen, organize ve/veya tezgahiisti (0TC)
'yawlmdaenazbiﬂamﬁncaymahakknnigmm
oz (vaad) ile faizsiz. finansman jslemlerine |
gun  gekilde yapilacak ~ tirev  arag |
gzlesmeleﬁnin (vadeli iglem sozlesmeleri) dahil
Ldilmesi, ileri valorlii kira sertifikasy/sukuk ve
Yiger herhangi bir yontemle kaldirag yaratan
i iglemlerde bulunuimasi inde,
baglangic yahnmm ile baglangi¢ yatnoumn
verinde pozisyon alinmasi scbebi ile fonun |
langic ¥ an daba yiksek zarar
kaydedebilme olasihf kaldirag riskini ifade eder. |
t)pzwond Risk: Opcrasyonel risk, fonun ve
ahmm yapilan gayn yahrmlarmm |
perasyonel stregleri ki aksamalar sonucimda |
Farar olugmasi olasithiym ifade eder. Operasyonel |
iskin kaynaklan arasinda kullamlan sistemlerin \
etersizlii, basansiz yOnetim, personelin hatah
(a da hileli iglemleri gibi kuum ici etkenlerin
-am sira dogal afetler, rekabet kogullan, politik
Fejim depigikligi gibi kurum dist etkenler de |

labilir. |
‘;o{;unlagnn Riski: Yoponlagma riski, betli bir |
‘wolgeye, sekidre, varhpafvarhk grubuna aprhikh |
Elamkyatmmyapﬁmaa sonucy, fon portfoytniin |

n varhklann igerdigi risklere daha fazla maruz
kalmasidsr.

‘Korelasyon Riski: Farkhi finansal varbikiarn
piyasa altmdabeliﬂibir,zamandlhml” .i

| igerisinde ayni ‘anda defier kazanmasi ya da |

15



| nezdinde o yiikimmiiliikierini yerine getirememes |
\ nedeniyle olugan riskler de bu kapmda
; Txlagcricudi;iﬁr. Vergi yukimliliikleri de bn\

‘l)egerleme riski: Yabhrim yapl.]an varliklann
| ahrom stiresi boyunca degerlerinin makul ve[
Uogru bir sekilde tespit edilememesiyle ilgili
\iskleri kapsar.

| iz Fi i i Riski: Fon'un \
Faizsie Finans ilkelerive Uyum

odilen gayrimenkul yannmmmyadqblrﬁnansal
b

- flkeleri ugunu yitirmest durumunda Fon
‘ Wkelmmm Kurulu’nca be]nlenecek |

| ' |

" /] /]
-\:—. w3 4 % jg |
‘;:”“\:-;._L:;’// 16 A ' [T I



Hligkin Bilgi

?;;1 Birim Pay Fiyat Agiklama Donemine
Tligkin Esaslar

!
=°n
7973 w
"éﬁ:-‘_"\"'!’gl; /
an A v

- Fortun ouali ablolarman bagumstz denctiminde

bapymsiz denetim kurcloglanndan ve Fon
varhklannin sakianmas: konusunda saklayici
kurulugtan hizmet alimr.

| Fon portfoyiindeki varliklann degerlenmesine
iligkin olarak  gayrimenkul degerleme
kuruluglanndan ve/veyaKuralca uygon gorillen |

| kamuluglardan  hizmet almir. Kurscu, her
yllsonmulakipedmbirayiqcﬁsinde,fon
portfSyinde deferleme yaptnlmas: gereken her |
bir varlik icin deferleme hizmeti alimacak en az
bir kuruluga ve fon porifSyiine o yi igerisinde
almabilecck ve degerleme gerektirecek varhklar |

| igin deﬁeﬂmelﬁzneﬁalumkenﬁzlaikiadd
Kurulugu yonetim kurulo karan ile belirler ve {
karann bir 6roefini Kurula gdnderir. Degerleme
bizmeti ahnacak kurulugun segimi, en uygun |
haberlesme vasitastyla yatrmmcilara bildirilir.

| Belirlenen  kurulus  ancak depigtirilme
gerekgesinin Kurula gonderilmesini miteakip
Kurul onayi ile degistirilebilir.

Kurucu, gayrimenkul yannmlan
l cercevesinde;

4) Fon portfoyiine uygun yatmmlann alnimasi,

t b) Fon portfoylmin gelistirilmesi,

| ¢) Porifdydeki varhklarnn satilmasi,

. kiralanmasi, yonetimi,

‘ d) Fon portfoyine yapilacak yatinmlara iligkin
olarak hukuki, vergisel ve finansal durum
tespiti iglemleri ile benzeri gerekli islemler igin

| diganndan danismanlsk hizmeti alabilir.

- 'Katilma pay: alim satum Tirk Lirasimn yan sira, '

Lh‘:rkiye’de yerlesik  yabancilara, diganda |
erlesik kigilere satbmak {izere Amerikan Dolan |
ILUSD) fizerinden de gerceklestirilebilir.

|

FFon katilma paylan A Grubu ve B Grubu olarak
1ki gruba ayrilmigtir.

|A Grubu fon katilma paylarimn birim pay deferi

laninin birim pay degeri ise Amerikan Dolan |
SD) cinsinden hesaplamr ve agiklamr.

| E:;'kLimstcinsinden,BGmbufonkahlma
U

||B Grubu paylann Amerikan Dolan (USD) |
cinsinden degerinin hesaplanmasimda; ilgili gin |
iin TCMB tarafindan saat 15:30°da ilan edilen |
wosterge niteligindeki Amerikan Dolant (USD) l
dijviz ahis kuru esas ahmr.

B grubu paylann birim pay deferi, A gmbu|
17



\ 1 =j’anbnimpaydegetigﬁnlﬁkolma!lagklmm,

| lergeklestirilemez.

trmﬂdkapoﬂmn__ n Hazrlanma Donemleri uleri | | Fon, Yaunm Fonu Finansal Rapor {ama |
!veBaglmslzDencﬁmi \

Tebligincuygunolamkyﬂhkvealhayhkara
, dopem  finansal  Tapor diizenlemekle
yukﬂmlﬁdl'!r.Yﬂhkﬁnansalmpoﬂarbagms:z

| |
\ ldenenme, alnayhkatadﬁnemﬁmnsal

ise incclemeye (smmh bafimsiz denetim) |

tabidir. i

fon Portoyinls Yer Alm | |Fonpotld Jo yor alan variilann degerleme
Varbklarin Degerlemesine Digkin Esaslar esaslarina iliskin olarak, [1-14.2 sayih Yatim ‘

Fonlanmmn Finansal Raporlama Esaslarina
| fligkin Teblig’de yer alan deeriemeye mshn\
| | esaslara uyulur.
Giinlik fiyat hesaplamasinda fon portfoyiinde
‘ yer alan gayrimenkuller, gayrimenkule dayah|
 haklar ile tabi olduklan mevzuat hikmlerine
| gore bazrlanan finansal tablolannda yer alan |
aktif toplamumn devamh olarak en az %75'
yurtigi gayrimenkul yatinmlanndan olusan ve
‘ paylan borsada iglem gormeyen anonim
ortaldiklarn paylar haricindeki varlik, iglem ve |
| | yikimiplokler Kucal dfizenlemelerine uygun
| olarak gimlik olarak degerlenir.
‘ Fon porifoyiinde yer alan gayrimenkuller,
| gayrimenkule dayah haklar ile tabi olduklan |
mevzuat hikiimlerine gore bazirlanan finansal |
tablolaninda yer alan akiif toplamnin devamh
olarak en az % 5% yurfici gaynmenkul\
 yatnmlanndan olusan ve paylan borsada iglem
i | gbrmeyen anonim  ortakiikdarm paylan ise
| gayrimenkul degerleme kmkurutllluslan velveya

degereme raporiannda yer verilen tutarlar |
sizerinden deperlemeye konu edilir.
Fon'un yil sonu raporlamast igin Arabk tarihli '
‘ | gayrimenkul degerleme tapordan hazrlatilacak,
ek olarak ilgili raporlar Haziran aymda gozden |

l | gegirilecektir. Her durumda gayrimenkulin |

i ' deperinin def} esine neden olan olagan dist |
. |dummlannt&spitiha!indcve1(mnl'cagerekli'
,/’—@;‘f’**:—‘_ . | gorillen hallerde giincel degierin tespiti amac1y! '
,;‘/ VA Siag ) . | sbz konusu  deferleme xaporlan\
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IPortlBydeyaalanvefonunho&pdﬁnﬂminin

-snnﬁ;:ayiigeﬂsindehmhangibirnedmlemyiq

dcgaitespitedilmmﬁsolanvmhklmndeger
‘ tespifinmin asgari olamk her tzkvim yili somm |

iiﬁhﬁ jle yapilmast zorunludur. $6z konusu
| defier tespitiezinde gayrimenkul _doZcrlerme
[ -iimliyetininengeq.ilgi!iyllmsongiim'lilibmylaI
| .mmﬂmszmmhldnr

Fon Malvarhpndan Yopiabilocck | - | Fon"un toplar gidec iginde kalmak kaydyle, |
Harcamalara Tligkin Esaslar ayhk BSMV dahil 1.100 TL yonetim creti
| ‘mhakhxk ettirilir. (Fon’un 2021 yih igin

Yonetim Ucreti BSMV dahil ayhk 1.100
TLdir). Bu dcret fonun siiresi boyunca her |
| takvim yih baginda aybk BSMV dahil %10
orammda arbnhr. (Omegin 2021 yilinda ayhk I
1.100 TL +BSMYV, 2022 yihinda aybk 1.210TL
+ BSMV olacakiir) Bu ficret her ay sonuna |
izleyen bir hafta icinde, kurucuya fondan

Ydénetim iicreti, her ay sommutakipedenSis\
| giinii igerisinde tahsil edilir. Fon toplam degeri

her 3 ayda bir Teblig, ictizik ve igbu ihrag

belgesi hikiimlerine uygun olarak hesaplanarak
‘ - donem sonunu takip eden 10 ig gimd ierisinde

| Kurala gonderilir. Aynca, yonetim ficretinin ‘
‘ Fon toplam deferine oraniun e seviyede

| gergeklegtipine  iliskin  bilgi on uygwn
! haberlegme vasitastyla katilma pay: sahiplenine

‘ ve Kurula gonderilir.

Fon malvarhfindan fon portfSyiiniin yonetimi
| \ ile ilgili kurucuya Sdenccek yanetim doreti ve
agagnda  belirtilenler diginda  harcama
l yapilamaz. |
a) Fon kurulusunu milteakip mevznat geregi |
yamlmas zorunlu tescil ve ilan |
giderleri, |
i b) Portfoydeki varhiklann veya bunlar |
temsil cden belgelerin nakil veya nakle
‘ bagh sigorta ficretleri,
c) Portfoydeki varhklarm saklanmasl
| hizmetleri igin Gdenen ficretler,

satimlarda 5denen komisyonlar (yabanci

[s; f) Portfoyc alumlarda ve portfoyden
para cinsinden yapilan giderler TCMB




-

doviz sahs kum izernden TLye
cevrilerek kaydokunir) i

|
1) Fomm mitkellefi oldufu vergi, resim ve |

harg ddemeleri,

h) For'a iligkin bafmsiz denehm\
kuruluslanma ddenen dencfim gerct, |
serbest muhasebeci mali miigaviriik ve |
yeminlimalimﬁswiﬂikﬁadlcﬁ,

1) Takvimyﬂewahnamkiiqerayhk\
dﬁmnnlethsonisgﬁnﬁndefontoplam
degerinin  yiiz binde begi oramnda |

j) Katilma paylan ile ilgili harcamalar,

k) Gayrimenkul yahnmlanna iligkin |
reklam harcamalan, degerleme, hukuki |
ve mah danigmantk, noter Goreti, tapu |
harci vb. tcretler,

1) Gayrimenkul yatrmlarma  iligkin
alun/safum, kiralama iglemlerinde ortaya
gikacak aracilik Gicret ve komisyonlari,

m) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her
tiirlii bakim, onanm, tadilat ve yenileme
giderleri,

p) Porfoydeki gayrimenkullerin her tarla
aidat, bina ortak gideri ve sair giderler,

o) Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta, l
DASK odemelexi ve benzeri giderler,

p) Isletmeci firmalara Gdenen hizmet \

eri,

W MKK ve istanbul Takas ve Saklama |
Bankasi A.S’ye ddenen ficret, komisyon |
ve masraflar,

1) Fon paylanmm Borsa’da islem gormesi |
igin Odenen Uoretier ve yapilan |
masraflar,

s) Performans iicreti, \

) Kurilca uygun gorilen  difer
harcamalar. I|

u) Icazet belgesi masrafian ve fikhi |
danigmanhik ficretieri, -

v) KAP gidesleri, '.

w) Kullamlan finansmantar icin ddenen kir|
paylan, '

%) Defler tasdik, fatura basimy, e-fatura, € |
defier gibi belge ve kayit dtizeniyle ilgili |
harcamalar, |



1‘F'—deﬁfﬂdider Farkinm Katlma |: Fon,bummqbelgwininxarraymagmmv&
Payr Sahiplerine Aktanimasma Performans Ucretlendirmesine lligkin Esaslar”™

kmhnapayloramndadagmlmknr
Fona Katlma ve Fondan Aynimaya fliskin | : Fona katilmaya iliskin esaslar:
| Esaslar ¥on tutanm temsil eden kahlma paylan

| Tebli’in thraca iligkin hilkfimleri gercevesinde
sadece nitelikli yahrimcilara satibir.

| Kahlma paylanmn itibari defen yoktur ve

I kaydi deger olarak tutulur. Fon tutanu temsil

| eden kahlma paylan kaydi olarak MKK

| nezdinde yatinme: bazinda izlenir. Fon katilma
paylan bastinlamaz ve fiziken teslim edilemez.

| Katilma payr islemleri gergeklestifi ‘

giinlerde MKK’ya bildirlir.

Katlma paylan MKK nezdindeld hesaplarda, ‘

her yatummcumn Kkimlik bilgileri ve buna bagh

hesap kodlan ile fon bilgileri bazinda takip

- | Savag, dogal afctler, ckonomik kriz, iletigim
| sisternlerinin gokmesi, portfoydeki varhkiann l

ilgili oldufn pazarm, piyasanm, platformoun
‘ | bilgisayar sistemlerinde meydana
\ gelebilccek  anzalar, fon toplam defierini |

etkileyebilecek Onemli  bir bilginin ortaya

cikmas: gibi olafanistil durumlann meydana

‘ gelmesi  halinde, Kurulca uygun goriilmesi

l sartriyla Fon birim pay degeri hesaplanmayabilir

ve katdlma paylanmin alun safum 2
| ‘ \Kumcn fon kahlma paylannn fona iade
. | edilmesi  swasinda  gerekli likiditenin

‘ salanmasindan sorumludur.
Katﬂmapaylsahsl,fonbiﬂmpaydegeﬁnintam
olarak nakden ‘veya gayrimenkuller ve
imenkule dayahhaldanntapusicﬂinde fon
adina tescil ettirilmesi suretiyle veya 18 inci
) maddenin  Gginct  fikrasmda belirtilen
" gayrimenkul projeleri kapsamindaki balms1z
//_lgq:’;, I bolimlerin tapu siciline fon adna tescil

Ry

etﬁtilmwiyadabubﬁlmnleﬁngnna]nmsma

*

K; b ligkin sozlegmelerin fona  devredilmesi
i\ » @/_ 2 @y /Qy sureﬁyleayniolmakadenmﬁi;kaulmnpayimn
AN ;,t;_ m_‘!f' ___,_ . L fopa jadesi, yatnmcilann paylarmin__jhrag |

—
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.\- ] | belgesinde belirlonen ceaslara gore nakde
| | ceviilmesi  veya paylanna  karphk gelen

. gayrimenkulier ve gayrimenkule dayals haklann
yammalala devredilmesi suretiyle
% Fon katilma paylannm ihracimn veya katilma

igem oncesinde varsa fooun mevcat tim
| katdma payr sahiplerinin
l alnmasi, bu hususun portfoy saklayicist
tarafindan da teyit edilmesi ve soz konusu
belgelainfonMVctakipedeyﬂboyunm
Kahlmapayl_imamnmvcyafonaiadcsininayni
| | otarak gergeklegtirilmesi durumunda, Teblig'in
| beginci boliminde  belirtilen esaslar
q igen;evwmdc katlma payl karpth§inda
l B/ fona veya fondan
Idevredileoek gayrimenkuller, Teblig’in 18 inci |
‘ gayrimenkul pto;'eleri kapsamindaki bafamsiz |
| | poliimler ve gayrimenkule dayahhaklanndcéex‘
| tespifine yonelik olarak, Teblig'in 29 uncu
' kapsanunda

H
;
i
E
;
|

hesaplanmasmda  €sas alinacak  defer, |
hazrianan  degerleme raporunda ulasﬂan|
' degerden fazla, kaplma payr iadesinde ger |
| abmscak  kalma  payi  adedinin
hesaplanmasmda  esas almacak defer ise
\hazxﬂm’an degerleme raporunda  ulagilan

\edilecek kahbma  payr  adedinin-

H velveya devrini Kkisitlayacak mitelikte herhangi

\ bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayah haklar katitma payl sahis
kargihFmmda fona devredilemez.

| | taritte, Yatmm Komitesinin
| | beliflenecek tarilite hesaplanacak ve ilan
\ cdiloock fiyat iizerinden fona yeni giris kabul
edilecektir.
| Fonun satis baslangi¢ tarihinden itibaren bir yit
icinde portfoy defierinin cn az 10.000.000 TL
|| buyikliipe nlagmast zorupludur.
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' 1ronm'.ynhmyam,kinmhn

| Paylar ilrag taribinden itibaren 5 yil siircylc fona
itfa edilemez.

%) Katlma paylanmn elde edildikten sonraki
ik 5 yihk sire iginde fona iade edilmek
degerinin %30’ oramnda ¢tkig komisyonu
tahsil edilerek Fon’a gelir olarak
kaydedilecekfir. ~ Emeklilik  yatmm
fonlannmn sahip olduklan katilma paylan ve
5 yillik siire sonunda iade edilecek katilma
komisyonn fahsil edilmeyeccktir. Yatinm
komitesi tarafindan uygun goriimesi
gartiyla  nitelikli yatinmcilar '
yapilan katilma payr devirderi kapsaminda

| ikiisap edilen katima paylanna iligkin 5

\ , yﬂlkai:ehmp]amrkensﬁzkonumkanhna

| paymmfondanahndlﬁltarﬂlbaslanglctaﬁhi

| | olarak ahmr. Ote yandan, Yatiim Komitesi,
i yahomeilann kahlma paylarmi fona iade
l etme sebebini dikkate alarak, olaBanfistii bir
l | durumun ve ciddi bir gerckgenin varhi

halinde tim yatmmelann esit kogullar
altinda olmasm temin edecek sekilde kg
1 komisyonu tahsil ctmeme yetkisini

, kullanabilecektir.
- . - | |b) Kahlma payr sshipleri, yaunm komitesi
| tarafindan uygun gorillmesi sartryla sahip
| 1 olduklan katilma paylanm difer (fglnci
| . 1 kigi) nitelikli yatnmclara Kurucu ve

dagitm kurulnglan araciliftyla satabilirler.

Belirtilen surette sahs yapmak isteyen

yatinmcilar, yatnm komitesinin  satift

uygun bulmasina iligkin talebini yazh

| olarak Kurucuya ve dafiim kuruluglarma

bildirider. Yatmm komitesi bildirimin

| ‘ kendisine ulagmasmdan itibaren 10 ig giint

| | icerisinde karanm ilgili yatinmcilara

bildirir.

¢ Yatnm komitesinin s6z konusu satis uygun

bulmamas: halinde bu yatrmmeilar sahip

| |  oldukian katiima paylanm elden gikarmak

isteyen yatinmeilar fona iade etmnek yoluyla

fondan cikabililer. Bu durum ile fon

| kaiﬂmapaylmmcldeeuiktensonmi]kSyll

‘ iginde karplagihrsa som katilma pay:

RO 1 degerinin %30' oraninda cikig komisyonu
l

uygulamr. Tahsil edilen igbu komisyon fona
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| [ lepet, fon poctibyintn bstngi i 6|

yatmmei, takip  eden degerleme
i peﬁyodlnxhnmaz4ay5noey6neﬁciye
| yamh olamk talimat vermek zorundad.
l ; Yukanda yer verilen hokimlere bagh
' | olmadan, Tebliy ve Igtizik hikimier
I cergevesinde gerekli likiditemn
|| saplanamadifim ve portfoydeki varhiklarm
satigmin yatrmcuun 7ararna olacaiim
' tevsik edici bilgi ve belgelerin Kurula
iletilmesi ve Kuruica uygun goriilmesi
halinde, kurucu kahlma paylanmn geri

] ahmm erteleyebilir.

] Kahlma payr iade talebinin fon toplam‘
|  deperinin %10unu agmas: halinde, pay |
l sabiplerinin satm talepleri esit oranda
| kargilanr. Fon toplam degerinin %10’ unu
| asan jade talepleri, bir sonraki defierleme
periyoduma  ertelenebilir. Bu kapsamda, '
| lgii  donemde kargilanamayan talepler l
| bir sonraki dénemde oncelikli olarak ®
dikkate abmir.
¢ Fon toplam degerinin %10'umm altinda
' kalan katlma pay: iade talepleri yoneticiye |
| yapilan yazsh bildirim tarihleri esas almarak |
zaman onceligine gore sonuglandinlacaktir.
Son fon degerleme rakamlanm g5z Snfinde '
bulundurup, katlma pay: iadesi talep eden |
yahnmeilar, paylanm takip eden degerleme |
l periyodu  birim fiyats fizerinden iade
edecekleri icin yukan veya asag yonli fiyat |
depigiklipi risklerine maruz kalabilirler. |

| f) Fon yoneticisi gelen tim iade taleplerini |
| kargilamak tizere inangh miilkiyet ve |
basiretli tiiccar prensipleri gerefince tom |
likidite imkanlarim kullanacaktir. Katilma |
. pay jadeleri icin likit saglamaya cahigthirken
fonda kalan yatnmeilarn degerlerinin
korunmasi ve arbrlmasi ySmiinde gayret
| gosterilecektir.
i Yatinm Komitesinin karar almas: durumunda
| belirli bir tarih aralifimda ya da herhangi bir |
| | tarilte, Yatnm Komitesinin kareninda
belitlenecek taribte hessplanacak ve ilan ‘

/J), O Ill;ogl;ll::kkﬁfyatﬁzeﬁndenfondangklskahﬂl\
gL | |

24



|
|

25

GYF-IHRAC BBLGESE

| Alun Satm Talimatian ile figili tarihler ve
i bilgiler:

@) Thrag  belgesinin Kurul tamﬁndanul
onaylanmasmn miieakip bu ihrag belgesinde
belirtilen sahsbaslanglqtaﬁlﬁndcniﬁbm3
aylik sore ilk talep toplama domemi olarak
|behﬂenmlsurYaumnmlannverdxklcnkanlma
 payr alm tafimatlan, irleyen ilk iy giniinde
' 1.000 TL nominal defer fizerinden yering |
| gefirilecektir. Bundan sonraki ~ donemde |
planantalepleraaagtdabelirﬁlentarihlerms '.
|almmkyeﬁnegeﬁﬁleoekﬁr. '

|
' |
b) Fona katlima konn fiyat raporlan 31 Mart, |

| 30 Haziran, 30 Eylil ve 31 Arahk tarihleri baz |
alinarak, fona pay jadesine konu fiyat raporlari

lise30Haziranve3lAmhktarithibaz

almarak hazirlanacaktir.

| 9 He:geyrekyﬂsonisgﬁna,odanemiqinanml

. emirlerinin iletilmesi i¢in son gindir. Fona

| katihm icin gelen talepler 31 Mart, 30 Haziran, I
30 Eylill ve 31 Aralik tarihlerini takip eden 10.
is gini agiklanacak olan fiyat raporuna gbre
kargilanacak ve ilgili bedeller yatirmmcilardan

\ en geg raporun agiklandi tarihten sonraki 5 is
giini igerisinden tahsil edilecektir.

d Yatrum Komitesi herhangi bir ay sonu
fiyat raporuna gire yeni |
yatinmeilan kabul edebilir. Yatnm komitesi |
i gerckli  goriirse deferleme mporlanm :
giincelletebilir. Ay sonu tarihlerini takip eden |
10. is giinii agiklanacak olan fiyat zaporuna gbre |
\ fonakahhmlatkablﬂedﬂecekveﬂgi]ibedeller .
yatmmeilardan en geg raporun agiklandifs |
' tarihten sonraki 5 is gind icerisinde tahsil
edilecektir. - |
¢ 30 Haziran fiyat raporunu baz alan iade
. talimatlan igin 1 Ocak-1 Mart aras: pay say1si
fizerinden talep toplanacaktir. Fiyat raporu 30
Haziran’1 takip eden 10. ig giinil agiklanacaktir. .
1 FEylil tarihine  kadar talimatlar
gergeklestirilerck ilgili bedeller yahmmcilarin \
hesaplanna yatinlacaktu. |

93 Arahkﬁyatraponmubazalaniade
talimatlan igin 1 Temmuz-1 Eyll arast pay !
 sayis1 idizerinden ftalep toplanacaknr. Fiyat |
' raporu 31 Aralik™ akip eden 10. is gilnl
agiklanacaktr. 1 Mart tarihine kadar talimalar |



GYFIHRAG BELGESI

SO —— e __l
hesaplanna yatwilacaktrr. |

| Abm-satun tafimatlan uygun haberdesme
5kmalhnileknmcnmukezadmshle
| flefitmelidir.

,Fonakahhmveiadetalinwﬂmileilgiliolalak,
| yatmmcalar talep toplamanin son glinfine kadar

Katilma paylannm ahg-satist RE-PIE Portfoy
Yonetimi AS. tarafindan gergeklegtirilir.
Bumm disinda, Kurucu Yonetim Kurulua, fon
‘kaulmapaylamnansadadaiglemgﬁnnsincl
kamvuebiﬁrvefonaiadednsmda,fonkaﬂlmaq
paylan nitelikli yatmmailar arasmda Borsa
Istanbul A.S.nin Nitelikhi Yatnme Igem
Pazan’ndacldegisﬁrcbﬂir.l(nhlmapaylarmml
Borsada iglem gomesine iliskin esaslar BIAS
borsada iglem gormesi durumunda Kurul ve
BIAS’mkannmunaydmlaplmasmili;ldnilgiﬂ
diizenlemelerine uyulur. isbu ihrag belgesinin
Borsa iglemleri igin varsa BIAS iglem esaslan
| veya kammyu aydmliatma diizenlemeleri ile |
celisen hiikiimleri uygulanmaz.

arasinda  devri  mimkimddr.  Nitelikli
yatinmeilar arasmda katilma payi devrinin

kuruluslarn nitelikli yatmmer vasiflarm haiz
oldupuna iligkin bilgi ve belgelerin devir
| iglemlerini  yfiriiten kuruluga ileﬁ]mwi|
\ kurulug, s5z konusu bilgi ve belgeleri temin |

etmek ve bunlan fon siiresi ve takip edenen az |
b&syﬂboylmcamnhafametnekmnmdadlr.l
| Nitelikli yatmmoilar arasindaki katilma pay: |
! devirleri, katlma paylanmn hak sahibi
'lyaﬁruncﬂannhmaplanmdakiamnmile
|bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir |
iglemlerini  y@riten kurulug  sorumludur.
| Nitclikli yatmmeslar arasmdaki katima pay: |

. |

H
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|

|
| |
l o Xatime  |1Risaa-20Wammen | 5 giny Igensmee*
| \ 1 Fonarsyiesln |1 Vemmuz-30Eyiail| S5 gonG) ande™ l
1 |
|
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| | = Kamites: bavoe ver'rse {merkongs bis up sans) .

(Fon ftizia ilc Finansal Rapordann Temin | - | Fon igtiz0Eh ve finansal raporian Kurucw'dan

 Edilebilecegi Yerler temin cdilebilir. Fon' a iliskin yilk finansal

| | lmpoﬂarhcsapdﬁnemininbiﬁminitakipedenm
|

giin; alt aylik ara donem finansal raporlar ise
ara ddnemin bitimini takip eden 30 giin i¢inde
Kurula gonderilir. S5z konusu raporlar ayrca,
Kurula yapilacak bildirimi miteakip 10 ig giinti
\iqerisindz kahima pay: sahiplerine en uygun
haberlegme vasitasryla ilefilir.
| S5z konusn raporlar Kurucnun resmi intenet
| sitesi olam  www.re-pie.com adresinde
S ) | de duyurulacaktur. R |
Finansman Kullamlmas: Ongoriliiyorsa | on, fon toplam degerinin azami %50’si oraninday
Konuya iligkin Bilgi Yaizsiz finansman kullanabilir. Bu oramm, faimi}
' jnansman  kullammumn  gergeklegtifi  hesap
E.km‘ emi ve sonrasimdaki hesap donemleri sommda.|
.iciklanan fiyat raporlannda saflanmasi gereklidir.
\‘aizsiz finansman kullanilmas: halinde bunlann
l niteligi, tutan, faizi, Odenen kémisyon v,
\ masraflar, alindifs tarih ve kurulug ile geri|

—

.

.

Gdendigi taribe iligkin bilgiler hesap donemini
takip eden 30 gin iginde en uygun haberlegmci
| | jastasyla katima pay: sahiplerine bildirilir. '|
ima Paylanmm Sabginda Kullanilacak Katilma paylanmin ah - satiss RE-PIE Portt‘é)‘?]
agrim Kanallan Yonetimi A.S. tarafindan gercgeklegtirilir. Bunu
\dismda, Kurucu Yonetim Kurulu, fon katllmuI
paylannm Borsada da islem gormesine karar
‘verebilir ve fona iade diginda, fon katxhna_paylank
pitelikli yatmmeilar arasmda Borsa Istanbul
/A.$.nin Nitelilli Yatmc: Islem Pazan’nda el

| |

. . — I




GYFTHRAG BALGEST

lFonGelirCiiderFarkmmK_anlmaPayn " Fon'da olusan ki, igtiziikie belinilen esaslara |
-SahipleﬁneAhmhmnﬂllisk’mEsaslar 'gﬁtetespiledilenfonbiﬂmpaydegeﬁneyansm l
paylan, kér pay dafrtm waribinin baglangic
i \ uininde  tahsil  edilmesine bakilmaksizm
iimuhas::be]wﬂiﬁlir. Katlma payr sahipleri,
I, Paylanm jhrag belgesinde belirtilen siirelere
‘ il-'on’aiadcettiklerinde,iadsye&sfonbiﬁm pay
| eperinin igexdigi Fon'da olugan kfirdan paylanni.
rzlmns olurlar.
| Bummn haricinde Yatmm Komitesi Karan ile kar
mgthmyapdmmmmmm.

!i‘[’atmm Comitesi, kar daftummm  bangi |

|

rihlerde ve nasil yapilacafmm karar almak
En‘eliyle belitler. S6z konusu taribleri karar

rxlmaksmeﬁyledegisﬁmbilir.

lYatrim Komitesi tarafindan kar dajtmina

\kmverﬂmwidunmmdammkmﬂe
«  |kar

dagmmtm'ilﬂetivebulaﬂhlerdcyapdmk |.
degisiklikleryahnmcllaraelektronikpostadahﬂ
| I9lmakﬁwcenuygunveenh12hileﬁsimmaq\an

= _ . R A —
["Fonun Denetimini Yapacak Kurulug T KPMG Bagmsiz Denclim ve Serbest
== ___ | _Mubasebeci Mali Migavidik A5 __ __ |
f_YarsaKar Pay1 Dagztum ve Performans | Fon, dagitilabilir kar bulunmasi halinde, Ocak- |
Ucretlendirmesine fliskin Esaslar l Subat ve Temmuz - Apusios aylannda ve

lyaunm komitesi kararma baZh olarak |

l  planiamalanm diisinerek kar dafiim karan
verccektir.
| | Kardsgtim taribleri Yatum Komitesi karan ile
degistirilebilir ve bu durom yatnnmcllala‘
. elektronik posta yotu dahil olmak Gizere en hizh \
' jletigim araglarn marifetiyle bildirilir. ,
| Dagiilabilir kar, gayrimenkul satiglanndan elde
‘adilen kazangtan her tirli, ahm-satm harca,
vergi, stopaj, masraf, dcret, komisyon,
| gayrimenkuliin iktisabindan itibaren iglemis |
ilgili yonetim giderleri diigiildiikten sonra geriye |
| kalan ve yeni yatmmlara yonlendirilmemis |
| tutan ifade etmektedir. o

— o A—

l Performans Ucretlendirmesi |
Performans ficretinin tahakkuku ve tahsiline |
r"*“h-:'\: 'iﬁgldnusulvemaslarkaﬂnnpaylsausma:
> baglanmadan kurucunun yonetim kurulu karan |
A2 | fle belirlenir. S5z komusu yonetim kurulu |
: | | Karanndan performans tcretinin tahakkuku ve |

picA® A 28



GYF-IHRAG BELGEST

"mhsilhciﬁgkinameﬂmdeyqrvailecekﬁr.'
| | Performans ticreti fondan tahsil edilir.
' | Yonetim )urnlu tarafindan  belireaen
.1 performans Gcretinin tahakkuku ve tahsiline |
oo 5 el S || iliskin usol vo conslar KAP'ta da agiklanic. |
| Fon Toplam Gider Oram (D;;mdan]: Fommtnpbmgidcromﬁstsmmy&ncﬁm“
ISaglamnHizmeﬂerDahiIOImkﬂzere ficreti dahil tim giderlerin toplammmfon‘
Fonun Tam Giderlerinin Fon Toplam | toplam defierine gore yillik %620 dir.
| Degerine Oramm lfade Eder)

12 ayhkdﬁnenﬂeﬁnsonisgﬁnﬁiﬁbanyh,
l lbeliﬂmcnpﬂ:kfonmplmngideﬂommmilgﬂi,
| dsneme denk gelen kasmimn agilip agimadf,
| | | iigili donem igin hesaplanan ginltk ortalama
fon toplam defieri esas ahnarak, Kurucu
tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontmldc‘

| belirlenen oranlarm apldiinm tespiti halinde
Iasantumt:slaanmtatilgilidﬁnmninsoniggﬁnﬁl
itibarryla Kurucu tarafindan Fon’a &denmek
}ﬁzefetahakkuk ettirilir ve ilgili dGnemitakip‘
edenb&sisgﬁnﬁigindel(muwta:aﬁndanfona i
| inde edilir. iade edilen mtar, ilgli y1l iginde takip l
| eden dbnemlerin toplam gider orant
lhmaplanmasmdatoplam giderlerden dughiltr |

Fon toplam gider oram limiti iginde kalsa dahi ‘
‘ fondan yapilabilecek harcamalar diginda Fon'a |
| gider  tahakkuk ettirilemez ve  fon

R | malvarhfindan Sdenemez. !
Koruma Amagh Turev Arma¢ Tirev araglara faizsiz finans ilkelerine uygun
islemleri Yapilmas: Ongoriliiyorsa, olmas: kosuluyla sadece port{oylerini dbviz, kat!
Konuya Iliskin Bilgi | pay1 oram Ve piyasa riskleri gibi risklere kargt

korumak amaciyla taraf olabilir. Tirev araglai|
\ nedeniyle maruz kalman agik pozisyon tutan‘
Fon toplam deferinin 9420°sini asamaz. Bu
| madde kapsamnda yapilacak
5 | degerlendirmelerde  fomum  hesap ddnemi
= - sommdali net varlik defieri esasalmr |
Fon Kablma Paylarmm Degerlerinin [ | Kurucunun resmi internet sitesi olan
Yatmmcilara Bildirim Esas ve Usulleri { | www._re-pie.com adresinde duyurulacaktir. |
Katilma Paylannim Satip ve Fona fadesinde - | Katlma paylan ancak elde edildikten sonraki |
Girig Cikig Komisyonu ilk 5 yi icinde %30 ¢k komisyonunus
Uygtﬂaml)/Uygulanmayacagl Hakianda ‘ yatmmawdan 1ahsil edilmesi suretiyle yatirumc:
Bilgi tarafindan fona iade edilebilir.-
- ‘ Emeklilik yatnm fonlanmn sahip olduklan
- kau]mapaymileyllhksﬁtesonundaiade\
| ! edilecek katilma paylan fizetinden ise herhangi |
bir qikis komisyonu tahsil edilmeyecektir.
| Yatnm komitesi tarafindan uygun gorilmesi
|| sartiyla nitelikli yatmmeilar arasinda yapilan

S
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"K;hhna Paylarinm Sadece Fon Stiresinin
Sonunda Nakde

Doni i "nﬁ;lnr&lmeyenegme'
fliskin Bilgi

|

|

Fon’sn Risk Yénetim Sisterni Hakkinda |

Bilgiler (Gayrimenkul Yatinmlan ve |
Portfoyon Sermaye Piyasast Arag ve
islemlerinden  Olugan  BOlimil icin
Kurecuoun Yonetim Kurulu  Karanna
Baplanmg Risk Limitlerine Tliskin Bilgiler)

1

|

'

.4‘)‘1335 A . \\

& af

30

katibma paylarma iligkin 5 yilhk sGre
sz konusu kahlma paymm
fondan almdsp tarih baglangic tarihi olarak
| abmr.
| Bumm diginda tasfiye donemi dahil ging/
| komisyons uygulamas: bulunmamaktadir.
: | Fon stresiz olup, katslma paylan isbu ihrag
belgcsinin‘T‘onaKauhnaveFondanAynlmay
ll]i;xlc'm Esaslar” maddesinde belirtilen
| Risk Yonetim Sistemi:

gergevesinde Fon’a iade edilebilecektir.

)
Risk Yonetim Sistemi ile figili Genel Bilgiler: I

Kurucu tarafindan Portfoy Yonetim Tebliji'nin !
12. maddesinde beliriilen esaslara gbre |
gayrimenkul yatnmlarina iliskin finansman |
(riski ve likidite riski ile diger muhtemelen
| visklerin ydnetimini de igerecek sekilde bir risk
yonetim  sistemi olugturulur. Risk yGnetim
sistemi, Fon portfoyiiniin maruz kalabilecegi
visklerin 8l¢iim ve takip yontemleri ile bunlar
karpisnda  almacak dnlemleri  igerir.
| Gayrimenkul yatmmlanna iligkin sk limitleri
t ve bunlarin agihp asilmadifinwn hangi periyotlar
|i1e gozden gegirilecefi Kurucu'nun yonetim
kurulu karan ile venilir. l
| Kuruce’nun ' Yonetim Kurulu’nun i
' 08.05.2015 tarih ve 18 sayih karan ile kabul
edilen Risk Yonetimi Prosediri’nde niskler |
tanumlanmg ve bu risklerin Slgmine iligkin |
kriter ve limitler belilenmigtir. Buna gore
- gerceklegen risk Glglimleri Risk Yooetim Birimi
| tarafindan giinlik olarak Genel Midar ve I¢
kontrol Hizmet Birimi’ne ve hafiahk olarak
| ayrica Yonetim Kurulu’na raporlamir. Giinlik
ve hafialik rapor format: da yine ilgili prosediir
‘ eklerinde tanmlanmighr.

|

1

| Kuruco’nun  Risk Yonetim Prosedﬁrii’ndc‘
ancak Yonetin Kurulu karan ile degigiklik |
| yapilabilir. |

Risk, gelecekieki olaylan ve sonuglan
gevreleyen belirsizliktir. Fonun hedeflerine
ulagabilmesini etkileyebilecek potansiyele sahip
bir olaym, olasilik ve giddetini agiklar. Kayip
| olasihidur. Risk yémetim sistemi, ydnetilen
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' \yﬁneﬁm sistemi, yonetilen portfSylin yatmm
‘ suatejisiileyannmyapﬂanvaﬂ:klarm yapisma
i lveﬁskdiizzyineuygtmolamkolustmﬂmve‘
'\ sirkelinigkommlsismiilebmﬁnlﬁkmeder.

{

l

LRiskYﬁneﬁmBirhniHakkmﬂaBﬂgi!u'. I
'Riskyﬁneﬁmsistmnininolustmﬂmaﬂveriskf
' raporlamasindan RiskActive (RiskAktif Egitim !
| Yazlim Damsmanhk LTD. $TI) sormniudur. ‘
Kullanacafy risk yGnetim sistemine  ait
! | prosediirler ve modeller Sirket Yonetim Kurulu |

opayr ile ydrirlige konulur. RiskActive

Itaraﬁndan gorevlendirilen  personel nskl

] yonetim  sistemine iligkin ﬁ:aliyctleril
lyﬁﬁihnekle gorevhidir.

lKurucunun hizmet aldifn RiskAkiif Egitim
|| Yazihm Damgmanhk Lid $ti tarafindan, 1I-
tSS.l sayilh Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu |
‘ | Sirketlerin  Faaliyetlerine fligkin  Esaslar
Tebligi'nde belirlenen hitkiimlerin yam sxra‘
gayrimenkul yatinmlarna iligkin fipansman |
siski ve likidite riski ile diger mubtemel risklerin |
| yonetimini de i¢eren bir risk yonetim sisterni
| olugturalmugtur. Risk yonetim sistemi,
yonetilen portfoyiin maruz kalabilecefi temel |
' risklerin tammianmasim, risk tamimlamalanmm
diizenli olarak gozden gegirilmesini ve énemli |
| | geligmelere paralel olarak giincellenmesini ve '
N o kalmm risklerin futarks bir sekilde |
degierlendirilmesini, tespitini, Olgimand ve
kontrolinii  iceren  bir  risk Olc;ﬂm'
| mekanizmasmn olugturalmasm igermektedir.
Risk yonetim sistemi, ySnetilen portfoyiin
, yahnmsu'atejisiileyatmmyapﬂanvarhklann
|iyaplsmaveriskdﬁzeyineuygun0]amk
olugturubmus olup, kurucunun i¢ kontrol sistemi
' jle biitinliik arz etmektedir.

Gayrimenkul yahnmlaona iligkin temel r1isk
|torleri _ tanumlanmuy,  potansiyel  riskler
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 belidenmis ve miskleri nleyici tedbirler
konosonda caligmalar yamloughr. Yonetilen |
po:tmyenishnﬁskm«ivebma;ﬂxpl
asgimadiymm hangi periyodiar ile gozden '

 arterine yakm, ulagm arterine uzak vb.)

' suellikleri (tek veya gok milkiyetli, kiracihs,
kiracisiz vb) ve likiditasyon siireleri dikkate
ahnir. '
i Gayrimenkul likidite risk deperi hesaplanirken |

‘ zorunhu likiditasyon kogullarimn meveut olduu
‘ en kotil senaryo baz senaryo olarak kabul edilir.

Vnctim kurulunca befirlenmis “Likidite Risk |
Deger Arahifn Olgim" standariina gore; Likidite
Risk Deger Aralifn 1 ila 4 ( 4 hari¢) arasinda |
. | olan gayrimenknl yanrmlarmn likidie riski |
| | "disak”, 4 (4 dahil) ila 6 (6 harig) arasuida
| olanlar "Orta", 6 (6 dahil) ila 7 (7 harig)
arasmda olanlann "Yiiksek", 7 ve listi olanlarn
ise "Cok Yitksek” olarak belirlenmistir. \

Hesaplanan likidite risk degerleni
| portiydeki mevcut gayrimenkullerin yani sira, |
 pottfSye ahmmasi diiglinfilen gayrimenkuller |

' iginde bir gbsterge olmakta, alm karariannda |
| bir kriter olarak yabnm komitesi tarafindan
deperlendirilmektedir. Gayrimenkul |
yatinmlarndan olugan portfdyiinvetek bir
gayrimenkuliin  “likidite tisk degerleri”
‘ !asaéldaki sekilde hesaplanmaktador:

| Gayrimenkul Yatinmlarmdan  Olugan
| Portfayin Lilidite Risk Degeri
| l=2[FonToplamDegeﬁI¢;indekiGayrimenklﬂ
| Yatmm Agmhk * Tek Bir Gayrimenkulin
“ | Likidite Risk Deeri}

|Gayﬁmenlmliin Likidite Risk Degeri '|
| =(Kriter Apwlik*Likidite Risk Deferi) 1A




:\C oY
1
-.“l'\

|

{
]

|

(Zorust Likidite Kosulu Arali)

[

|

' Yopunlagma ve Kary: Taraf Riski Olgiim:

I
|

| bil silendirilecektir.
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Yénetim kurulunca belirlenmis "Likidite Risk
Defier Aralgn Olgom” standartina  gore
;menkul  yatnmlanndan olusan
porﬁﬁyﬁnﬁldditcﬁskdcgeﬁlﬁnﬁlm,tekbir.
gayrimenkuliin likidite risk deerinin isc 6'dan |
diisﬁkolmmhedeﬂgnmehedit ‘

ii)anmlikidi!cdegcrilnmplamlkmkc;ﬁm
toplam defierinin%10'u oraninda fondan gikag
olacapy varsaymm altinda, likiditesi yiiksek |
yanmnlannfondannethhslankmsﬂamaomm'

. Oramn 1'in Gizerinde olmas:
hedeflenmektedir.

Fonun Likidite Degeriz [Likit yatinmiar(nakit &
ve nakit benzeri degerler ile borsada islem goren
varhklar) / Fondan gikiglar] \

Risk limitlcrine uyulup uyulmadif 3 ayda bir
szlenerek risk somuglari risk yonetimi birimi |
tarafindan aym gin iginde elektronik ortamda |
Vatmm Komitesine ve Yonetim Kurulu'na
raporlanacaktr.  Bu duromda  yatum
komitesinin alacagn gerckecli  karar risk‘
yoneficisineve yonetim kuruluna yazih olarak

Yukandaki olciimlerc ek olarak; portfoy
daghmunda, portfSydeki varhiklann degierinde
ya da piyasa kosullarindaki bir degisikligin
fonun likiditesini 5nemli Slgide degigtirmesinin
muhtemel oldugu durumlarda Hikidite riskl
dlgiimleri gintik hesaplanacakhr.

Ounemli degisiklikler fon toplam deferine |
onemli diizeyde etki eden tm riskleri |
kapsamakta olup takibi risk yOneticisi
tarafindan yapimskiadir. Onemli degigiklik
olarak nitelendirilebilecek durumlara risk
prosediiriinde yer verilmigtir.

Yopunlasma ve karst taraf niski olgiimlerine

-liskin olarak:

) Tek bagma fon toplam degerinin %2('sini asan
i yatmmlarmnm toplam: fon toplam

deperinin en fazla %601 olabilir. Bu oran %55'c

ulagb@inda Yahrm Komitesi




'| iletilecektir.
| Piyasa Riski Olgim: |:

| | Piyasa riskinin ﬁlgﬁmﬁncilisldnolarak; l
) Fon porifd; yer alan gayrimenkul

l |yahmnlan igin 3 aydabir separyo analizleri

‘ ' yapilacakfir. Senaryo analizlerinde gayrimenkul
fiyatlaninda son 10 ylda yaganan e bityiik

1 deger kayiplan izleneceklir. Son 10 yilda
|gayrimenknl fiyatlanmda yasanan €n bitytik
digighi tespit etmek igin referans olarak TCMB
Konut Fiyat Endeksi ve damgmanhk girketleri |
| aragirma yer alan gayrim

‘ ' deger degisimleri dikkate alinacaktir. 3 ayda bir |
gergekdestirilen senaryo analizleri sonucunda |

| azahigmm son 10 yilda gayrimenkul fiyatlarmda
l iyasanauenbﬁyﬁkdﬁsﬁsii gegtigi durumlarda |
Yatnm Komitesi ve Yopetim Kurulu
bilgilendirilecektir. Bu dwumda yabnm |
komitesinin  alacaf gerekgeli  karar nisk |
yoneticisine ve yonetim kuruluna yazh olarak
iletilecektir. i
| ) Aynca Kurulca listeye alinmug deierleme |
k hazlanan degerleme raporar |
! sonucunda, tek bir gayrimenkuliin deferinin
| | ardigik 4 deferleme donemi boyunca diigmesi |
hatinde Yatnm Komitesi ve Yonetim Kurulu |
| |Risk yonetim birimi tarafindan elekironik
| ortamda  bilgilendirilecektir. Bu® dunumda
|yaunmkomminina1mg-ggrek¢eﬁkamﬁsk!
| yoneticisine ve yonetim lurgluna yazl olarak |
iletilecektir. Bu kontrol ilgili gayrnmenkule |
‘iliskin hazirlanan/revize edilen her degerleme |
| !raporunun  bazwlanmasm takiben |
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y

| somuca ™1 "den kiigilk ise) Yatomu
fitinc oyaivp uysiwesiid s |

:
|
)

raporlanacaktr. Yatnm komitesinin
| tespitlerciligkin  alacaf gerekeeli karar risk
|| yoneticisine ve yonetim kuruluna yazh olarak
| | fletilecektir. '
l fi) Finansman riskinin ydpetiminde aynea,‘

asgaﬁ3ayhkd6nemlerilcﬁmunlildtvathklan
ve kullanabilecefii kredi limiti haklanda yatiom
komitesine bilgi venlir.
Portfoy dapihmmda, portfSydeki varhiklarn
degerinde ya da piyasa kogullarinda Snemli bir |
degisikligin olmas: durumunda fonun Jikit |
variklan ve kullanabilecei kredi limiti gtmlk
olarak izlenecektir.
Onembi depigiklikler fon toplam deferine
Gnemli diuzeyde etki eden tim riskleri
kapsamakta olup takibi risk ydneticisi
tarafindan yapilmakiadir. Onemli degisiklik
olarak nitelendirilebilecek durumlara risk
prosediirinde yer verilmigtir.
| i) Fon, son hesap donemi itibariyla hesaplanan
' fon toplam defierinin azami
9,50'si orannda katlim bankacibf esaslarma
uygun gekilde faizsiz kredi kullanabilir. Bu
' oranm %45 seviyesine ulagmasi balinde Yatrim

| | Komitesi elektronik ortamda
| bilgilendirilccektir.
| Kredi risk limitlerine uyulup uyulmadig ghnliik

| olarak izlenerek risk limit asunlan risk yonetimi |
birimi tarafindan aym gun icinde elektronik |
 ortamda Yatmm komitesine ve Y&netim |
' Kurulu’na raporlanacaktir. Yatmm komitesinin |
limit agimlanna iliskin alacag gerekeeli
| fisk yoneticisine ve yopetim kuruluna yazil |
olarak iletilecektir.
\DegerlemeRiski: ‘
Degerleme riskinin yonetilebilmesi amaci ile |
L gayrimenkullerin, gayrimenkule dayah haklar
ile tabi olduklan mevzuat hikiimlerine gdre |
hazirlanan finansal tablolarmda yer alan aktif |
. | toplammn_devamh olarak en az % 751

"



Fomm Tasfiye Sekline lligkin Bilgiler

|
|

) gaymnm;hﬂ_ymnMOhmvepaylani

borsada islem gOrmeyen anonim ortakliklann |
| paylanmn  defierdeni gayrimenkul deperleme |
kmuiuglannavdveyaxmulmuygmgarﬁlm,[
lnn'uluslaxahamlatﬂmkbirdcgedemempom|
ile tespit ettirilecekdir. |

|

‘gayﬁmmhﬂdegmiﬂncrapoﬂmhazrﬂmlwak,

ek olarak ilgjli raporlar Haziran Aymda gbzden |
gegirilecektir. Her durumda gayrimenkulin |
\ inin degigmesine neden olan olafan dip |
durumlann tespiti halinde ve Kurof'ca gerekli

| gdriilen hallerde gincel degerin tespiti amaciyla |
s0z konusu degerleme raporlan |
! gancellenecektir.

‘Mevzuatta Ongorilen tasfiye hallerinin

olugmas: halinde Fon, mevzuatia yer verilen
' esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir.
|Kumcu tarafindan tasfiycye karar verilmesi
batinde, tasfiyeye iligkin alman Kuruca yonetim
kuralu karan Kurul'a ve pay sahiplerine
bildirilir.

' Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde,
| Kurul’un yatinm fonlanna iligkin
diizenlemeleri kiyasen uygulaoir. ,
Fon'un, Yatnm Fonu Tebligi'nin 28inci
maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfoyindeki varhklar
Kurucu tarafindan borsada satiir. Bu sekilde
| satit milmkiin olmayan Fon varhklan, agik
| astrma veya pazathik veya her iki usulim
uygulanmasi  suretiyle satilarak  paraya
' gevrilebilir. Bu yollanakde doniigen Fon varh@,
kaulma payr sahiplerine paylan oraninda |
dagntiler. |

4Tasﬁyed5nemindeyenikah]mapay1ihrag

edilemez ve yeni bir gayrimenkul yatuum

yapilmaz. Uygun piyasa kogullan olugtukea |
| fonun varhiklan satlarak nakde gevrilir, |
alacaklar tahsil edilir ve borglan ddenir. Bakiye

tutarlar ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore '
pay sahiplerine dafrtilir ve ttim katilma paylan |
jade aliir. Tedavildeki t0m kahlma paylanmn |
|jade almmasi ve Kurul’dan gerekli iznin |
| ahnmasim takiben Fon adwim ticaret sicilinden |
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siﬁmn&siiqinkeyﬁyethmnmaﬁndmﬁmet'

siciline tescil ve ilan etfirilir. Ticaret siciline

yapilan fescil ile bidikte fon sona erer. Tescil

ve ilana iligkin belgeler alt iggtnd iginde

| | Kurul’a gdnderilir.

|| Fesih amndan ifibaren higbir katilma pay: ihrag
| edilemez ve geri almamzz

| Fon'un Yatmmm Fonu Tebligimin 28°inci
| maddesinin birinci fikrasmmn (¢) bendinde |
. ‘be]irlenen pedenlerle sona ermesi halinde

| belirlenir. \

‘ Fon baska bir fonla birlestirilemez veya baska

| bir fona dondslirllemez.
\ :  Fonun ve fon yahnmeilarmum !
A ilendirilmesine  iligkin  diizenlemelere

| mvw.p_ib_._gggiradtmindenula;ﬂabﬂmehedir. I

Kanuni yetki ve sorumlulukianmiz dahilinde ve gorevimiz ergevesinde bu ihrag

belgesinde yer alan bilgilerin gergefe uygun oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin
anlamun degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadifam beyan ederiz.

Thrage:
RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S.

Yildiz Gayrimenkul Yatirum Fonu’nun Temsilcisi '
olan Kurucu
RE-PIE PortfSy Yonetimi A.S.
| Yetkilisi/Yetkilileri

Genel Midiic
Alim Telci
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