Raporun Tarihi: 31.03.2021

Rapor No : 01

Raporun Konusu: Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S$.’nin sermayesinin 89.100.000
TL’den 142.560.000 TL’ye nakden artirilmast kapsaminda ihraci gergeklestirilen 53.460.000 TL
nominal degerli paylarin ihracina iliskin olarak, sermaye artirnminin tamamlandigi 08.02.2021
tarihi itibartyla, Sermaye Piyasasi Kurulunun VII.128-1 sayili Pay Tebligi'nin 33'incii maddesi
uyarinca Sirketimiz Denetim Komitesi tarafindan hazirlanan ve sermaye artirimi sonrasinda elde
edilen fonlarin izahnamede belirtildigi sekilde kullanilip kullanilmadigina iliskin rapordur.

Aciklamalar:

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun onaymi takiben, Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.’nin
sermayesinin 89.100.000 TL’den 142.560.000 TL’ye nakden artirilmasi kapsaminda ihract
gergeklestirilen 53.460.000 TL nominal degerli paylar i¢in riichan haklari 18 Ocak — 01 Subat
2021 tarihleri arasinda 15 giin siireyle kullanilmis olup, riichan haklarinin kullanilmasinin
ardindan kalan 263.408,725 TL nominal degerli paylarin 03-04 Subat 2021 tarihleri arasinda 2 is
gunu streyle Global Menkul Degerler A.S. aracilifiyla Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasada
satisinda 263.408,725 TL nominal degerli paylar ortalama 2,52 TL fiyatla satilarak sermaye
artirim islemleri tamamlanmastir.

01.12.2020 tarihli fonun kullanim yerlerine iligkin rapor kapsaminda sermaye artirimindan elde
edilmesi planlanan 53.460.000 TL’den sirketimizin iliskili taraf bor¢larinin, kisa vadeli finansal
borglarinin, ticari bor¢larinin  ve isletme sermayesi ihtiyacinin fonlanmasinda sirketin hakim
ortaklarindan saglanan fonlardan 3.300.261,86 TL tutarin sermaye artirim islemlerinde mahsuben
kullanilmas1 sonrasinda 50.560.151,50 TL kaynak elde edilmesi ve s6z konusu kaynagin asagida
belirtildigi sekilde kullanilmasinin planlandig1 agiklanmustir.

Aciklama Tutar (TL)
iliskili taraf (Ardus A.S.) 6demesi (30.09.2020 itibariyla olan Bakiye) (*) 40.939.701
Kisa vadeli finansal borglar 6.826.201
Ticari Borglar (vergiler dahil) 4.030.997
isletme sermayesi icin ayrilan 1.663.101
Toplam 53.460.000

Artirilan 53.460.000 TL sermayeyi temsil eden paylar karsiliginda bu paylart satin alan kisiler
tarafindan yeni pay alma haklar1 kullanma siiresi (18.01.2021 — 01.02.2021) igerisinde
3.300.261,86 TL mahsuben ve 49.896.341,51 TL nakden, kalan paylarin 03 — 04 Subat 2021
tarihlerinde Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasa’da olusan fiyatlardan satilmasindan 663.809,99
TL fon saglanmistir. Bu kapsamda sermaye artirimi ile birlikte 3.300.261,86 TL mahsuben,
50.560.151,50 TL de nakit girisi olmak {izere toplamda 53.860.413,36 TL kaynak saglanmistir.

Sirket sermaye artirimindan mevcut durum itibariyla 159.064,19 TL olan sermaye artirim
maliyetleri sonrasinda mahsuben saglanan kaynak dahil 53.701.349,17 TL net fon saglamistir.



Sermaye artirrmi kapsaminda elde edilen fonun sirketin finansallarinin agiklanmasini takiben
31.03.2021 itibaryla kullanim yerleri ise asagidaki sekilde gerg¢eklesmistir.

Bedelli sermaye artinim siirecinde 3.300.261,86 TL mahsuben, riichan haklarimin kullanimi ve
kalan paylarin Borsa Birincil Piyasa’da satis1 dahil olmak iizere 50.560.151,50 TL kaynaktan TL
maliyetler diistildiikten sonra 50.401.087,31 TL net nakit kaynak girisi saglanmistir.

Sermaye artirim siirecinde nakden saglanan 50.401.087,31 TL tutarindaki net nakit kaynaktan
31.03.2021 tarihi itibaryla;

40.886.540 TL’si Ardus Gayrimenkul Yatirimlart A.S. iliskili taraf cari borcuna ait 6deme
1.645.389 TL’si Isletme Sermayesi

2.966.219 TL’si Kisa vadeli finansal bor¢ 6demeleri
618.380 TL’si Ticari bor¢ 6demeleri

Toplamda 46.116.528 TL kullanim yapilmis olup, 31.03.2021 tarihi itibariyla fon kullanim
raporunda belirtilen s6z konusu yerler disinda herhangi bir kullanim yapilmamustir.

Bilgilerinize sunariz.

Saygilarimizla,



