VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICT AS
Izahname

Bu irahname, Sermaye Piyasas: Kurnln'oes (Karul) 1470642004, taribinde
onaylanmgtr,

Ortakbfmmn ghanboy sermayesinin 500,000,000 TL dea 1.000.000.000 TLye
cikariman wedeniyle artirnluzcak S00.000.000 TL nomioal deferli paylanmm halks
arzins iligkin izabmamedir.

lzahmamenin onaylanmasy, izehoamede Yer zian bilgilerin dogre oldufuman
Kurubea tekaffiiifl anlamma gelmeyecof gibi, puylara ipkin bir tavsiye oiarak du kabn)
tdilemez, Aynea balks arz edilocek paylarm flyatimm belirienmesinde Karnl*un
herhangi bir takdir ya & onay yoikisi yolktur.

Halks arz edilecek paylarn ilighin yatirim kearaHan izshaamenin bir bfithn olarsk
deferlendirilmesl sonoen veriimelidir.

Bu ahname, ortakhfmmomm www.vakifyvo.comptr ve hallks sreda safiga aracthi
edecek Yalof Yatrin Menkul Deferler AS'nin Wy vakifyativim.com, tr ndresti internet

miteleri fle Kemuyn Aydinlatms Platformg (KAF) nda (pww-kapvre.ir) Yayiminsntphr.
Ayrica bagvurn yerlerinde lncelemeyo ack tutulmakindyr,

Sermaye Piyssas: Kannnu (SPKn)'nun 10*unen maddesi uysnucs, lZobhmamede ve
Zahnameain ekderinde yer afan yanhy, yenilbo ve eksik bilgilerden leaymekdanan
mrariardan fhrapp soromlodor.  Zararm ihragpdax  termin  edilemomesi VEya
edilerpeyecefinin agpkes belli olman belinde; halka arz edesler, ihraca sracbk edes
lider yetkill kmrulug, varsa garantir ve ihragemn ylnetim korula Gyelori knsnrisrma ve
duromun gercklerine gire zararkr kendilerine yikletilehildipi dlgide soromindur.

hiritikte okondud nalfags.

e

A # alecp UFEIE DREN HErEE ipililer
- pki sprm . yhkle denztim, derecelendirmo ve
defzrieme kuruloglar gibi ohusiuran belgebsrde yer almak fizere hezirlsnan
raporian hazmrlayas kigi ve kuramlar ds hanrladikla raporierda yer alen yaniss,
yamiticy ve eksik bilgilerden SPKn hikiimleri gergevesinde soromlndar.

GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

By bmhname, “digiinfimektedir®, “planlanmaktudir?, “hedeflenmebitedir™,
“tabmin edilmeltedir®, “bellenmektedir™ gibl kelimelore ifade edilen gulecefe vinelik
aqidamalar jcermektedir. Bu tite aqklamebar belivsizlik ve risk icermelde olop, sedece
zabnamynin yayim tsribindeki dnguritlerd ve bekluntiler! géstermektedir. Blreok faldiir,
ragomun  yelecefe  yimelik  apklamaiarnm ingdriifendvn ¢ok daha  farkir
sennglanmasina yol apabilecelktir,

v}g&fp SIRFMENH UL ¥ATIRIM
, TAKLIGI A 5.
rlhﬂrn-i K :

~ Ayl 2ubaan




ICINDEKILER

1. IZAHNAMENIN BEORUMLULUGUNU YOKLENEN KISIEER.....coccvnnieinrnrn oo
3 4\ o T PP 7
3, BAGHMSIZ DENETCILER ..o oo ottteiscecesnsss s e e sms s ae s encsmr s a e s em e et i bab e 21
4, SECILMIS FINANSAL BILGILER.........c.coo et e sacamiais 22
T Lot AT N 014 0= 2 SO SOS 25
6. [HRACCT HAKKINDA BILGILER. ... ninmsra s e oot e 28
T FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER ... .iciceisinceirmsmsein i ssnmnrninrmrararass
£, GRIP HAKKINDA BILGILER ... .- -
9. MADD! VE MADDI OLMAYAN DURAH ‘u’ARL]KLﬁR HAKKINDA BL‘[.IJ]LER e, B2
10. FAALTYETLERE VE FINANSAL IRRUMA [LiSKIN DEGERLENDIRMELER............... 48
11. IHRAGCININ FON KAYNAKLARD oo ensr e sss s e csiass s 90
12, EGILIM BILGILERT ....c.oocceeeee e esarssi e eee oo n et it s e e sm s ime et e s s menm et e s s ec e canr 55
YDI{TU& SRR - ; |
14, IDART YﬁPI YONETIM ORGANLARI VE ﬂST DUZEY YONETICILER. ...ooooooeonvovenn. 6
15. UCRET VE DENZERI MENFAATLER.. E?
6. YONETIM KURULL ITYGULAMALART o.....ooooooooosesoeesesseseseseseesessesnsesassssererscesner. B8
17. PEREONEL HAKKINDA BILGILER ..o e rncacacn e et est st svssrmssrnssn e sn e sn e D
1%, ANA PAY SAHIPLER]... T2
19. ILIRKILI TARAFLAR VE ILEKILI TARAFUARLA YAPILAN IsLEMLER HAKKINDA

LY | | 0 U ..TB

21. nnmisﬂmﬁsm ............................................................................................. a4
22. IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET BONUCLARL HAKKTNDA

BIL{GILER... " IS -
23. H{RA(:W.?EHALMAM EDILECER PﬁYLARﬂ I[.I$KTN HILG]LER AP .
24. HALE A ARZA ILISKIN HUSUSLAR ... e o e G
25, BORSADA ISLEM GORMEYE ILISKIN BILGILER oo eoememsereseses s s 105
26, MEVCUT PAYLARIN SATISINA ITISKIN BILGILER ILE TAAHHOTLER ... 105
27. HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLERL .. e mmm s m s 108
28. SULANMA ETKISI ... SRUUUR 1 F
29, UZMAN RAPORLARI VE m:ﬂNcﬂ KIEJ]..ERDEH ALINAN BIUGILER ...................108
30, PAYLAR iLE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI.._. 110
31. IHRACCI VEYA HALEA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN 1zIN HAKKINDA BiLGI
........................................................................................................................................ 118

B8 BKLER oo 120

'uf KIF GAYHRIMEMKUL YATIRIM

fJFtTﬁ.HLIGI AZ
n1al| h Basranlur B h Sk

Lin 2 i 55
[ rl i h1=

L
G o0 S Fux +50 2{EE6D 4K 55

VAKIE YA ”EGE LER
Aot pai,
F-2g8 Bio i ey 343
L n;.-:ﬁ:r&:
nbad icaryt Sicl Ha: M7326

WIS, 912 e B
2 s e R IO 85000



KISALTMA VE TANIMLAR

LHn:ltmn Troum _ |
AS Anoni Sicketi |
Bakanlik T.C. evre ve Schimilik Bakanhip |
| BIST, Borau fstanbul Borsa [stanbul Anonim Jirket i i
| BRA Bakamlar Kurulu Karar \
| BSMV Bank vo Sigorta Musmeleleri Vergisi

COVID-19 Yemi Kormaviriis Hastahg

CED Cevresc] Etki Deferlendirmes )
| Praf. Dr. Profestr Dolaor

'Emr.s Elektronik Genel Kuml Sistemi

| EKGYD Bmlak XKoot Gayrimenkul ¥atnm Ortakhfin AS

GiB Crelir fdaresi Bagkanl A

Torkiye ¥akiflar Bankas T.A.O. ve konsolids bejth |

Grup ortaklviciarmm dahil oldufu girketler arbu

GSYH Gayr Safi Yurtici Hazila

GVK : Gelir Vorgisi Kanunu

GYD Gayrimerkul ¥anrm Ortakli

| GYODER Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatnm Oriakliy Demegti

HALX GYO A% Halk Gayrimeakul Yatnm Ortallifn Anonim Sirketi

[BAN Interpational Bank. Accownt Number

ISIM Ulosleramas: Meaky! Kryinet Tanomlpma Himaras:

TGDAS Istagbul Gz Dafibm Sanayi ve Tiearet Anonim Firketl

1iB.F Ddisadi vo ldari Pilimler Faklhzgi

Tuem ) Tatambul Uluslaremas Fians Merkezi
'KAP FKamuyu Aydmlzma Flatformo

KDV Kamn Defer Vergisi

KEF Kayith Elckironik Posta Adresi

KOBI W iletk ve Orta BityQlkikieki Tyletmeler
| KVEK K.urumlar Vergisi Kanunu

KYHF Kurumsal Yanetim Bilg Formu '

LTD. 3Ti Limited $irketi a
' MBA Master of Pusiness Administration

M. | Madde

MiA I erke ts Alan ‘
MKK Merkezi Kayit Knrulug AS 1
| MKS Mirkezl Kavdi Sistem |

" Dibaktty Geyrimeniul Geligtrme Tngaat Yaorm Taghhit

Dbakiy Lmayi ve Ticarct Anonim Sirket

o.D. LI Onrta Do Teknik Universitesi

PAB lgmentolar Avas Birlik

ONB ) OptaR aio: dBank
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Scrbeat Mubaschersi Mali Mbsavir

SPE. Sermaye Fiyasas, Kumidu

SPFEn . G362 2yl Sermave Plyvass Kammu

TAAH Taahhilt

Teknshank fatanbul Takas ve Saklama Bankas AR

TAKS Taban Alan K Sayis

T.AS Thrk Anorim Sideeti

TEMM Trkive Biyiik Millet Meclisi

T.C. Thrkdye Cumhpriveti

TCMB Tiwkiyve Cumbmrivet Merkez Banlkas

TEIAS Thrkive Elaketrlk leim Anonim Sirketi

THE Tiddve Elekorik Kunumu

Tic. Ticars

TL Thrk Lirasi

T5PB Thrkiyo Bermaye Piyasalan Birlifi

iTE Thrk Ticarct Esammao

1T Thrkiyz Ticaret Sicil Gazctesi

TR Tirkiye famtistk Ko

T.Vakiflar Hankae T A O, Vakifbank Torkive Vakiflar Bakesi Tivk Anonlm Origkhi

NS 24 ITlnelararas; Muhacsie Stamdartlan

URF Furumegal Yiinetim Uyim Bapom
15 Ocek 1954 tarih ve 3608 sl Reami Gazede'de

VakiffBank Kannonu yayunlanmiy 6219 szyih Tildkiye Vakifier Bankne Tilrk
Anonim Ortaklif Kannn

Valof Yannm Vakif Yehrmm Menknl Defizeler Anonim Sirketi

Vakrf Gayrimentul Yatmm Ortakhi,

Sirkot, Vakif GY O, YRGYD Vokaf Gayrimenkul Yatmm Orzklifn Anonim Ficketi

Vb Ve benzeri

Y.K. Yanetim Korulu

YT Raporu Yeminli Mali Migavir Rapom

Crenel Rid0r Yod Genel Miidoc Yardimen
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1. IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YOKLENEN KiSILER

Bu lzshname ve ekerinde yer alan bilghlerin, sahlp aldefuoms l:[hn_biﬁler
gerevasinde, gercsfe uygun olduguno ve izabinamede hu bilgilerin anlemm degigtirecek
Mttﬁhﬂﬂrehﬂﬂkhﬂnnmiﬂlhﬂtﬁﬂﬂmlkﬂlﬁ:mingﬁnﬂﬂmun[dnmu

beyun ederiz.
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Soromin Hdufa Ksim:

Valof Gaypimenknl Yatinm Ortakih AS
F

_ i
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| 03062021 (3.08.2021 |

iZAANAMENIN TAMAMI

Halks Ares Aracihk Eden Yetkili Knming
Valof Yaturme Menknl Degerler A% |

Sornmin Okuga Kisu:

| 03.,062021

03.06.2021

IZAANAMENIN TAMAMI

jzahnamenin bir parcsn olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumue

tiim bilgiler ¢ergevesinde, gergefe nygun cldugunn ve bn hilgilurin goises
nltelikte bir ekaikifk bulunmaman i4in ierl:lrlnnllulm

beyan ederiz.

irmgali oyl heyapag) isstimame cinde yor aimital
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Digili Depetim, Derecelmdirme ve Defarimne
Buportarmn Hazminyan Kerulugen Ticaret Sornmic (Hdojfu Knm:
Unyaml ¥e Yreikilsmin

Ady, Soya, Gheeyl

PwC Befnmme Denettm vo

Serhest Makascheci Mall Miprirlik AS 31122008, 3.42.201% 31.12.2820 Dinemlerioe Ait
Bafhimuz Denetim Bapotian

Sahm Alysuak, SMBTM
Socomiu Orink Bay Denetgl

Y¥etkin Gayrimenlul Deferome va

Dpangmanhl 45 2018, 2015, 2020 Démemi Gryrimenkul Degerieme
Rapurian
Yilwaz ALUC
Gayrmeekal Deforiome Uznan
A Gayrimenke] Defeckme A5
2018 Dénend Gayrimentul Dederiems Rzporlat
W METIN
Cayrinenkml Defeekane Tzmam

Galaia Tagmmaz Defetleme ve Danynanhk
L 2119, 200 Diaeml Gayemenkal Deferems Raporian

Yalkan YERIKARDASLAR
Gayrimenkal Dejiprisme Uzinan

ARGE Gayrinenlml Degerleme ve
Danipmauhk AS

2021 Diiwemi Gayrimeakol Deperleme Rapoclars
Yamax KORKACT ;

Sorunttn Defeciedrs Uzmam
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2. OZET

A GIRIS VE UYARILAR

Baslk

Agiklama Ylkimliiliih

Al

Girly ve nyanlar

Bu fzet ifshwemeye pgiris olursk
plooomahdir,

Ozete bagh olarak (gevirisl duhil olmak
Ezore) ilgililedn hulald spruminlsgoes
aneak Szetin Eahnamenin difer ngmiar
e birlikte okondugn tekdinde yamibes,
hatali veys tofRrmz  olmmm  veya
Fmﬂﬂmynmmﬂum
yariimes  olacek  Bnemli Tiikgiherl
safinmamusi durnmunids gldilir,

Al

Tzahnemenin senraki
knllsnimma iligkin bilgi

Tzghnamp daha somra kuilanlmayacakin,

B—HRACCI

ragpmm  ticaret
unveEnl ve |ghetme
mda

Ticaret Unvam: Vakf Gayrimepkml Yatrnm Oriakhis
Anonim Sidkedi
Isletme Adi: Velaf GYO

[hracgmin  hukuki
atatisil, tabi
oldugn  mevzuat,
kuruldnga Glke ve
adresi

YAMIF GATRIMENKLL
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TELAC 5P Fau +90 216
brrmn WL 327 60D 2245

Hukukd StatOsti; Anonim Sirket

Tahi Hdngu Movauat: T.C. Kﬂnmlarl

Kurntdogu lke: Tarkiye Comhburiyel

Adres: Serifali Mahallesi Bayraktar Bulvan Nutuk Sokak
No: 4 UmraniyedSTANBUL _

KEP (Kayitli Elelkironik Pogta Adresi): '
vakifgayrimenkul@he0].kep.ior

Internct Adresi: www,vakifgyo.com,ut |
Telefon: +90 o

| Fales: +H)
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orecek gekilde
ihraginm  mevend
fanliyetlerinin = wv
faglivetlerine etkd
eden iinemii
faltiitlerin  tanzm
|12 faalivet
giiferilen
sektiirler/pazariar
hakkinda hilgi
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Ana friin/hizmet {
kateporilerini de

| lzmir, Konak flgesi, Morsinii Maballesi, 8603 Ada 1 '

»  lzmir, Konak Ilocsi, Mersinli Mahaliesi, 8604 Ada 1|

|« tstambul, Sancakiepe lcesi, Samandira Mahallesi, §770

' ®  Nidapark Kiclysl Projesi, B10 ve Bl bloklar ofis |

| Halka aptk bir Anonim Ortaklik olan Siket, GYO |
__i_i_e jwet postermekte olup mevEnat cercoveainds

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurohy'mn Gaytimenkul Yatirim I
Orteklidatine iliskin dtizenlemeleri ile belirlenmis usul ve | |

eppslar dahilinde, gaytimenknllerc, geyrimenkule dayal |
scriAye piyasas) araplarma, gayrimctiol projclering,

gayrimenkule dayali haklara vo sermaye pivasast praglarma
yatnm yapabilen, balirli projelert prrpeklestirmek tizere adi |
origkhk  lomsbilen ve Sermeye  Piyesam  Rurolo ||
diizcilemelerinds  izin  vetiden  diger  faslivetlords ||
tmlonabilen bir scrmaye pivasam kummudor, $irket’in
{upliyet esasiat, yapamayscafl iglec, yaprim Taaliyetieri,
yabmim  yaseklan, ydnctim smdamalar,  portfly
simrlamalan ve portfly cegitlendiomesi ile mutlak haklann
tegigi we tapu islemlai hosusooda Bermaye Piyasasi
Koridu’omn diizanlzmelerine ve ilgili mevzuata wyuhir.

pavrimet foaller/ sy ek

= lgtanbul Uluslararas: Finans Mrerkezi, Karmma Projesi
(Ofis ve Ticari Uniieler)

s Maltepe Konot Projesi

» lzmir Konak Kamma Projesi (Koamt, Ticarot ve Ofs

Alenlar)

s tstanbul, Fatih pesi, Iy Merke
lstaobml, Sancektepe Ilgesi, Bizimtepe Aydos Projesi
Ticari Alanlar

»  Ankara, Cankays fgesi, lgyer _

s  Kiitahya, Merkez, Alipaga Mahallesi, iy Merkezi

= izmir, Aliaga lgesi, Ia Makezi

=  Ankers, Ftimesgut flgesi, 2.111 / 19,023 hisacli arsa ve
araglar

Parscl arsa
* lzmir, Konak llgesi, Mersinli Mahallesi, 8604 Ada 1
Paraelde kayrth atsa

Parselde kayiilh arss ’

Ada 2 Pamselde arsa
Transform Flkirtepe Projesi, 3¢ adet Bagmez B6lim

tailelerinde yer alan Bagunpiz Bolimier .
« Cubes Ankara Karme Projesi (Komt, Ticutet ve Ofis
Alanlar}

(@dinskiedir. Thrkiye'do ingesl sckior, |i
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[seladnl ekonominin Uzednde Diylms performans
sergilermigtit. TOTK verilerine giire, son 20 wilik dinemde
| tiretim yomemiyle GEYH'de yilhik ortalama %4,6 biylimes
yasarrrken, insast schiil ise yilhk ortslama 66,1 ile
ckonominin fzerinde blyibntplr, S8z konuss dSnemde
ingaat scktiwrlintin wplam GSYH Igerisindeki pay ortalama
%5,2 sevivesinde gerpeklegmigtir, 2020 yilinds ize, firetim
yimtemiyle GS8YH yilhk bazda 21,2 boylhken, ingast
| sektied 3,5 azalpustr.

| GYODER. tarafindsn yayimianan Tlrkiye CGayrimenknl
Sektoril 2020 vl 4. geyrok rapunna ghire, 2020 nlhada
komut satiglan bir Gnceki yila gbre %11,2 ararak 1 milyon
495 bin 316 olmugtur. Sauglarde arhs tetikleyen en $nemli
mmsorlar isc: salgin pedeniyle yeganen kapemms sfirecinin
yaz aylan boyunca hafiflemesi vo artclenen talebin etkili
! oldufin gérilmektedi,

Borea Istanbal (BIST) da meveut dutumda 34 adet GYC
Ijlcm ghrmekte olup, bu pitketlerin 12.05.2021 taribi
itibanyls tplam piyasa degerl 59,8 mityar TL'dir.

Bda

L))
fanliyet glaterdifi
peictiirfi  etklleyen
inemil en oD

eplimber haklondn

2021 ylmn ikieei geyreginde, REIDIN Tidkiyc
Cayrimenknl Soktér?! Giiven Endeksi bir Snceki ceyrefe
eiire %17 artgle 90,3 pnan dilzeyinde gerpekiogitkon, Fiyat
RBeklenti Endekei bir Bnceki gevrege gire %l arngla 1204
puana yilkselarek saimenton] fiyatlannda artg beklentizinin
canlandifivm ghsemelktedir,

etlkdleri, matigtan, insa sistomine, mekinlarm yapimndan,
| kullamlan malzemeye, tiketici davremglanndan, gencl
ciilimlers kadar pck ¢ok unmwm kokldl bir gekilde
deilstrmigtir. Sektdr, Tlkomizde yagachfy deneyimler ve
bilgi birkiml ile gerekli elastidycti biyOk 8lgGde
safilavarak gartarm gorcktig Slehde davranmaktadir. Ancak
bn sircgle, tisk ve fom yonctimi ile sosyn-psikolojik
akenlerin en sz mukroskonomik defigkemler kadar Snem

| kezamdify anlapilnug, bu kotulardekd yapilanma chsiklipi |

giderilmeys ¢aligilmighe

|
COVID-19 nedeniylc kiiresel olarak salgm siirecinin | |

Ihragpunn  duhil
aldnfn  prup ve
grup gindeki yeri

Sirket, Tiikiye Valoflar Bankas T.AD.'nun bic igtiraki
olarak, Tilrkiyve Vakiflar Barkam T.A.O. finans prubunda

yer almakta olup Crubun payrimenkol/gayrimentanl projesi
geligticme alamndaki bagheca gitketi kommmundadr,

| Sirket'in 13.05.2021 tarihi itibariyla i.‘lﬂgmdan pay .-a.a]np].tgl
esalpdali gibldir
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] — ¥ L.C. evrs va gl skl Togho Ko Morvs Bghomip Ursipce 1 |
"B7 | Segdlmly fnansal | Sitkerin kousolide olmeywn finansal tablolan ve bunlara
biigiler o | iliskin bafm=mz denetim raporlar wew.vakifgyo.com.r ve
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| (et 31 Arll 2020 tadl lfibenyls ke vedll envlenmiy wplisirin I
' . 299,990,000 TL'al 15 Kesitn 2018 tarthinde $ikct [35.586 o2 2lana sahip [
[Tt projcalnin, 2 kotlt blogumda yer aken 22.900 m2 ik ks, 427.058.300
1Lzl 2 Eammm 2070 tadhlnde Sitket 135988 m2 elang sabdp TP projeatnin,
% \nth hlo@enda yer alan 26001 m2 1k kemne Iedye Yk Daskae e
| yopndy ekl vaad soelopridos tHgkin ehnod fresgin hedeldir, Jigill tutarlar 2018
! o 2019 yihods Uzwn YadeH oloek wkip adiimekte foen HEs il iparisinds
K132 Vaieli olersk (aklp edilmeype baglanmghr.
(HE0) Erg Vadell YoldmitHkbr perisinde yer alan Difter lolend; Digor
Borglar, K135 vadeli Eannbiiar, Diper Sae vadoli yikimininkler ve Caliganlars
st Baydalar korpegian s, berrler top len]wrudan chngmaktwlie
| prewss] [z Viedeli Y0kalmimnkler jeetislode yer alam Digor kalced, Diges
Bargdar ve UTzun Vadell K nrpliklar topkanbsmndan chegrsktadic.
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Sirket'in toplam varlklan 2018 yinda 1,7 milyar TL, 2019
yilnda 1,78 milyar TL we 2020 wlnds 2,93 milyar TL
olarak gereeklegmiztir. Toplam kisa ve ugon yadeli yabancs
kayneklan 2018 sibinda 733,7 milyon TL, 2019 ylnda
717.8 milyon TL ve 2020 yilinda 1,48 milyar TL diizeyinda
olagmughr.

Sirket*in Sdmynaklur toplamm 2018 yilinda 967.3 milvon
TL, 2019 wilinda 1,06 milyar TL ve 2020 wphnds 1,44
wiilyar TL'dlr. Yillar itibartyla Sirket’in gikanlnug sermaye
kalciminde arhy gorpeklegmistle. Sirket 2018 yidmda 7.5 |
milyon TL ve 2018 yilinda 5 milyon TL bedelsiz vo 2020 |
yilinda 230 milyon TL bedelli sermaye artwio yapmugtr.
Qirket kumyys agiklman finansal tablofanna porc 2012
yilinda 27,2 milyon TL, 2019 yilnda 96,2 milyon TL ve
| 2020 yilinda 18,6 mityon TL démem et kan clde etmigtir. '|
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B.11 | Ibragmum lgbetme | Sirket'in 31.12.2020 iibanyla akif toplam 2,928 081416

| sermayealnin | TL olup, banun 1.204.036.114 TL’si dinen varhiklardan
mevent olugmaktadir. Dinen varbklar igorisinde yor alan nakit ve
yilkfimiftlfkierini |nalut benzerlermin toplamm 820.021.801 TL olop, kisa
harmlayamamasys | vadeli ticari alacpklar ile soklann woplau ise 329405344 | -
TL'dir. Sirket'ln 31.12.2020 idbaryla ksa wvadoli
yiikimlfiliklerinin toplam 1.025,308.718 TL alup, bunmn
105673256 TL%i kea wadeli fingneal borglardan ve
I88.379.050 TL'si kisn wvadcli bGeard borplarden
ologmaktachr.  Sirket, sz kommsu lksa yadeli
vikiimltilikerin vyering getilmesine yinelik olarak
31.122020 itbanyla Siket’in net igletme sermayesi
178,727,396 TL ohup, net islebne permayesinds risk tegkil
ciccck hir durum sz konuat defildir.
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C—BERMAYE PIVASASI ARACT

C.1

Ihrag edilecek  vefvoya
borsada lem plirecek
Eermaye piyssas) arocmm
menkuol krymet tanmmlamx
oomaran (ISIN) dahil tir

Sirket'in 1,000.000.000 TL kayith sermaye tavam
igerisinde, S00.000.000 TL olan glkanhmsg
sermayasi Yol oranmda arbnlarak mmam nekit
kergiifi  olmak Tfzere 1000000000 TLye
gakarilaculotr.
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ve grupizrma [gkin hilgl
Thrag ciunacak paylara iligkin bilgiler:

Tubar (TL}

Mams ! NP P Ok ety

Hmosl o=

Taann « TRESGYORMI |

TRAVECYOOLQE |

Orubu | 377,502 15318
T2 ADT B4 R
S

Sirket eses abzlegmesine ghte Yihnelim Kurulo
| yclerinm segiminde A Grobu paylarm her biri 15

{Onbeg) oy hakkons; B Grubu peylann her biri 1

{Bir) oy hakkine sabiptic. Sennaye artmmlarmda; A

Grutna paylar karphimda A Grubm, B Grubn paylar
1 karsihiFinda B Grubu yeni paylar cikarlacalir,

;E‘u sermaye arbmnnnda yeni pey alma haklan
aiarrlandicilmamiy olup, meveut ortaklann %0100
! pramndda yend pay alma hakka bulvnamakiadr.

|
| Yool pay EI.]'IIIEI. hekfanom kullammindan sonrs |
kalan pz ;___ 3'da satilacekhr.
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[famamen Gdenmig  pay | Sdenmiy 500.000.000 TL olup, her biri 1Kr (Bir

sayisn ile vursa bedeli tam | Kurag) iibari degerde 50.000.000.000 adet paya |

Sdenmemis pay sayH aynlomshr.

| Her hir paym nominal | Sirkst'in paylan A ve B gruplanma ayridmg olup, A

| deferi grobu mama 17.759.215.318 adct pay kerpbin

177.592.153,18 TL'den veé B grubu hamiline

32.740.784.682 adet pay karpilih 322.407.846,82 |

TL*den olugmaktader.

| Her bir paym nominal defieri 1 Komgtur, Boraada

iglem birimi 1 TL{1 pay ohup, Sirket igin 1 pay 100

adat paya denk ir,

C4 | Sermaye plyasast arscimn » Eardan pey alma hakla (TTK madde 507, SPEn

angladifn heklar haldanda | madde 19, Kar Pay Tebligi I-19.1)

bilgl o Yeni Pay Alma Hakla (TTK maddo 461, Kayith
Bermgye Sistemindeki Ortakhkler igin SPKn
madde 18, Kayitli Sermaye Sistemi Tebligi II-
18.1 ve VII-128.1 sayih Pay Tabligl)

e Bedelsiz Pay Edinme Heklk (TTK madde 462,
BPKn madde 19, Pay Teblig VII-128.1)

o'Tasflycden Pay Alma Halda (TTK madde 507)

sCienal Kamol'a Devet ve Kahlma Hakln (TTK
madde 414, 415, 419, 425, 1527, SPKn madde
25, 30 VYekaloten Oy Kollambmas: ve Cafin
Yoluyla Vekelet Toplanmas Tebligi T1-30.1)

s0engl Knml'da Mfezakeclere Katilma Hakio
(TTK madde 407, 409, 417)

Oy Hakl (TTK madde 434, 435, 436, SPKn

* madde 30)

| olifa Geri Smms Hakk (lzahneme ve lhrag
Bolgesi Tebligi [L5.1)

oOripkliktan Aynilma Hakl (SPKn madde 24,

| Onemli Mitallkteki tglemlcr ve Aynlma Hakki

|| | Teblig 15-23.3)

o Ortakliktan Cikerma ve Satma Hakla (SPKn
madde 27, Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklan

. Tehlig 0-273) i

'= o Bilgi Alma ve lncelems Hakk: (3PKn. madde. 14,

‘ I-14.1 sayh Sermaye Piyasasmda Finansal

|

|

|

Rapotiameys ligkin Esaslar Tebligi, TTE
madde. 437):

s iptal Daves: Agma Hakla (TTK madde 445, 446,
451 Kayith Sermaye Sistemindcki Orakliddar ' |
jcin SPKn madde 1876, 20/2) '

| o Azinlik Haklan (TTK. madde 411, 412, 420, 439,
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|L‘-5 ' Sormaye plyasast aracimn | Sutfiaye piyesast aacmn deovir vo tedavillinf | |

‘devir ve tedaviilimil katlayic: hosnslar bolonmamalktadwe, Sirket Egas | |
||;mﬂg;qm busnglar | Sdzlesmesinin 7. maddesine gére nama yaah

| Baklsnda bilsl |poylarm (A wrabu) dovri lostlenamaz. Aynes |

i |Hur5a’da1;dangﬁrﬂnﬂgmbupa}rlanndemﬂei

_!_.'JE'-'J herhang; bir kst bulunmamakiadir, |

C6 IEHIIm arz edilen se sermaye | Paylan BIST'de islem glren ortakliklarn bedelH |

piyasas arsclarinm | ve/veys bedelsiz sermaye artiriml nedeniyle rag |
| boraada iglem xirmesi icin | edceckler] paylar, sormaye artmme sonucn olugan |
bagvorn yapibp | yeni sermayenin Ticaret Siciline tescil edildipinin |

yapimodfn veya yapbip | BIST'e bildirilmesini takiben bugka bir islem ve
yamimayscaiy husosn ile | kuar tesis cdilmesine porck kalmaksimn Borsa
iplem phriilecek pazara | kotnna alnr (BIST Komsyon Yénergesi madde
ilighcim hilgi 41).

Bitket'in B Grubu peylan VEGYO koduyla BIST
Ana Pazar — Grop I'de islem pgmektedir. Bu
sermnye Arhinmi gebebivle ihrag ve halks arz
edilecck B Grubu paylar BIST Ana Pazar — Grup

1’de iglem gArecektir.

C7 |Kar daftim politikam | Kar Dafibm Politikas nvannca;
kakionda bilgi

Sitket ozas sOzlemmezi ile birlikte, TOrk Ticaret
Eanunn, Semmaye Pivasasl Mevavat, Scrmaye
Fivasaar Kurtlu dizenmlancleri, vergi yaszalan ve
difier yasal mevenat hikiimieri dikkate alinarak kar
dafitnn  kararlanm  belideyen Sidket'm  "Kar
Dagmm Politikas” agefdakl sckilde belirlenmigtir;

J 1) Y8oetim Kurwlo kar dapitim Kararinda; SPE
| mevziat, pivesa kogmullanm vo Sirket amaclanmn
| dikiate alzrak CGenel Kaml's dmerilerde bulunur.
-I Buma gire kar dafitmmda Sideet®in bilylimosi igin
yapilinas: prcken yabnmlar il bu yabhnmlarm
Ansn=man arasindaki dengenin kooummesime dildkat
| edilerek Birket'in UZscrmaye otam, siirdiriilebilic
| |bﬂ}f’ﬂm: iz, plyasa defieri, nakit akimlan we
' 1knﬂ1hk&umnmdlldcateallmnakam‘uuylnmﬂz
%10 oranmdy bedclsiz hissc sooedi ve'veya nakit
olarak dagthlmasimin Genel Komil'a teklit edilimesi
il I esashr.
i | |
Ll ! 2} Daggtn karan, Genel Kuryl Toplmbsnda |
| I anaylanmas: halinde ¥Qrirl0fic mirer ve =zlnen |
katarlar a}'m gl.m Kamuyn Aydmlatma Platformu |
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I 1B | hilktmlerine uygun olamk kar payn  avans |
1 deftmayn deferlendirchilir.

| ' 4) Ear daguimt  yapiimadif  iekdirde oeden
| dapuhlmadifn  we  dajphlamayan kann nerege
wilendldifym  Yooetim Kumln pay  sabiplerinin
| bilgisine sunar.
5) Kar dapbmlarmda Sikel csas abzlegmesine, |
' Sermaye Piyasess Kanmmr'na, Somaye Piyasus
'| Kurnlv'mm tcbliff hkiimlerine ve Tirk Ticarat
Kaminu'na nyuhe.”

D—RISKLER ‘
.1 |Ibragmye, faliyetlerine ve | Sicket'in fhaliyetlorine {Hgkin &newali risklec
icimde bolpndufm sektiire | kredi, likidite, kars: taraf, piyasa, doviz knu vo
ifighin Dnemil risk faktdrierl | faiz oranma iligkin rigkderdir. Sirket'in iginde yer
haldomds bilgl | aldign  sekidre iligkin énemli  riskler dse;
makroekonomik  riskler, dfviz kmm sk,
finanemans  {lgkin riskier, jecpolitik risklar,
hpmmpdde riski, verpl avattajmm  kaldirlmeas
riski, gayrimenlml daferleme  sistominden
rskler ile imar we ilgili
mevauatlardan kaynaklana risklerdir.

D.3 | Sermsye piyesam aracine | Sermaye piyesas arecina yinelik riskler, kat payt
ilighln fmemil risk faldfirter] | polinne lllgkin riskler ve sermaye kazaomoa
i | haklomda bilgzi iligkin risklerden olugmaktadur.

2)Kar puy gelirt riekd; Sirketler tarafindmm nakit
olarak veya |e<delsiz pay  geklinde  kar |
dafiinlabilmektedir. Zamr doommda, kar pa}.fll
daipblmamas ki  buliomakiede. Aynea
dpgrhlahilir dfnem kan olupa dahi Hitket'in kar |
payt dafitim  politkeam kapeaminda loxr pan ||
| dagrmm yamlmeames: yin(nds bir karar alinabilir. |
| Kar pay1 daftim Genel Kurol'um ohajyna tabidic, |
' b)Sermaye kerane riskf: Sirkei paylanmin |
| | fiyahndaki arbstan kaynekianan ve payin saog ie |
l | gerceklepen gelirlerdir Paylann BIST'tc olugan | |
| : plvasa fAvatmdaki olsst d0gOgler afz konuso ||
' 1 pavlann elden gikanlmazn dunommda csldes etme |
| -. maliyeti piyass deferinden  yikksek olan
It ' yatinmeilann zarar ckmesing yol agabilir, [l
i | Kirese] bazda ckonomik veya finansal krizlr,
' pleryEtes. T thikiyc'de ise ekonomik, politlk
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T(BIST) sy beskm alunda kalabilie, Boyle bir [l
durumds Sirket"in paylannde dzha faxla ohumsnz | |
ethi gorlilehilir. l
flave olarak Sirket'in wbi oldufn yasul mevzoatia
olabilecek dejiigikdikler, sckadt vefveya Jicket'i
olmmz yonde cikileyen peliymeler ile Sirketin
ybnetimss] ve finansal gorfinfimime a2l olarek
Sirket'in paylanmin fiyatnda dbgds yaganahilir.
Aynca borglanma faiz ve diviz ko harcketleri
Sirket'in fasliyeticrinde ve dolaymsiyla finensal
snﬂu;:lﬂniiz:ﬁndﬂnlmu‘:atki}renﬂmnlﬂlﬂ]ir.'
Dolayisiyla yurt igi ve yurt dig, iilke genelini
gkiloyen veya sektdn/Sirket's bafh cegitli tisk
fulrleri nedeniyle Sirket’in pay fiyatinda olaz
diglly ghrfilmesi soomcmnda yaprmellanm Zarar

|_ etmaz olasilik dahilindedir.
E—HALKA ARL

B!l | Halks area iligkin | [hmaca iigkin toplam maliyctin 1.590.250 TL
ibragemmn/halis are edenin | olacaf tahmin ediimektedir.  Tamam  nakit
elde edeccPi met gelir ile kargihfn ihrag ve helka arz edilecck 1,00 TL
katinnpcafa tahmind toplam | nominal deBerli (Sirket igin 1 pay=100 adet pay)
maliyet v¢ talepte bulunan paylann toplaon 500,000,000 TL plup, bu
yatmmeilardan talep durumds ihrag ve helka atz edilecek pay besina
edilpeek tahmini makiyetler | digon maliyet 0,0032 TL'dir. Ortaklizm fhrag ve
1 hakiomdx bilgi halks arzdan elde edecc@i net gelidn 498,409,750

TL olacagn tahmin edilmcktedir. Agafida yer
verilen fshmini maliveflerdan, talepte bulunucak |
yannmalardan telep cdilerek  maliyet kalemi
bulunmamaldadir.

Tabroind Bialyat TL
PE konrnl Ceret i
(Bl g defen Tecrindm %40,2] 1.0t 00
BIAY Kaat Thevet (#0(C0HEELTY) 157500
| | MEE Twages Fllawet Budall w251}
(%4005, xd limoit 64,742 TL + BRIV
| Rkt et Korum P (360,04 200,000
| Arncihic Kowlepam (ASMY Dakdl] 115.500
Uem, Tescll ve Degar 1R
| Toglam LN
|
Fla |Hnlka swmn  gerekpesi, | 2021 yii___fggosal  planlama  cabigmalasy
halka are gglirlﬂ‘lllin ! kﬂpﬂ T ; -, AT wull .n-.:-.:- ¥ inams |
kullamnm  yerlerl we elde ..._...:..-"' ri".fft':i.";":'-.whﬁ-'=':"”5""
eilgger tahmini. net, gelic | projeldr Gyl 'f-;-:;-&ﬂ&;ﬁh‘uhe:*:ﬁuf.
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hakkmda bilgi istinaden olugacak finamsal ibtiyaglann ve diger | |
yaunim  projeletinin e iglctme  sermayesi
ihtiyacamn finansmam ggisndan, Sitket'in nakit
tiyaciun  artacedl  vaplan  projeksiyonlarda
| Boctilmbgtir. Olugacak bu nakit ibtivaewm hir
i kismumin bedelll sermaye artrm ile kargilanmagzy,
dzkaynpklann ve senmeyenin  gilglendirilmesi
hedeflempktedir,

Yapilan  mcelemeler neticesinds;  Sirket'in |
1.000.006.000 TL kayith sermaye tavam dehilinde
kalmak kaydiyla, S00.000.000 TL olan gakamlmug
sermayegii %100 bedolli artrarak 1.000.000.004
TL’ye gkarmam ile birlikte, planlanan BEtnAYa
aririm  oeticesinde  projelerintn  fingrsmamndg
kaynak enflavacsitr,

Sermaye Piyasast Kunlo'ns yepileesk bagymrg
ncticezinde almacak onay sonrast planlansm
sermaye arbrmmundan clde edilecck 500000000
1L, fonden yeklamk 1.590.250 TL mtarmdaid
maesraflar gikanldikian somra kalan 498.400 550
TL {misrindaki knynak;

Sitket parfiytinde yer alan ve ingaat Tealiyetleri
devam eden bagtm {stantml Uluslararas Finens
Merkczindeki iki parsel tizerinds gerceklegtirilocek
T. Vakiflar Bankami T.A.Q Genel Modildik
Hizmnet Binam ve Temisler? vafitim olmek tizere
Sirket'm difer projelerinde kullamlmgk sorotiyle
defrerdendirilecoktir, Forun vaklapk olarak
#660°hk kizmmm [UFM nin fisansmamnds, kalan
kistimun ise mevout ve yeni clogacek profcler ile
igletme  germayesinin  finensmaninds  kullanin

planlanmektadir.
Hulks area ilighin bilgiter | Sirket, 500,000,000 TL olan gikanlmus sermayesini
¥e Eoynllan tamam nekden olmak fizero 1.000.000.000 TL'ye

q@karacakter. Sirket weafindan gkantacsk paylann
| toplan nomingl defiori 500.000.000 T dir, '

| Yaprlacuk sermaye arimminds A prubu pay
sahiplerine A grulm, B grubm pay sahiplerine B
| grubu pay verilecektir. Sermaye artrmminds, ihrag |
| edileeck paylar 177.592.153,18 TL nominal degerli
A grubn ngma yazh puy, 32240784682 TL B

aF
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"olduklan paylarn %100 oranmnds yeni pey alma |
haklarm kuollanabileceklerdir. '

Meweut pay sahiplerine yeni pay alma hakda 1 pay
.{llIIn:lnt}pﬁymnﬂmimld&ﬁ:ﬂnlanl,ﬂDTLﬁ}rat
tzerinden kullandinizcakiir. |
Yemi pay ama hekannm  kullanimesma
izahnamenin {lsmndan itibaren cn geg 10 (on) gdn
iginde baglanacalcor, Yeni pay alma haklo imllanmim
sires] 15 (pn beg) giln olup, bu sirenin baglangme
ve bitis taribleri KAPta (s kap.orgir) ilao
edilerek kammys duyorolacakir. Yeni pay alma
kollaomn  gfiresi, biti tanihinin rcemi  tafile
ragtlamam halinda 1zleyen isglind akpamm sona
crocektir.

Yenipaya]nmtﬂklumkuﬂanmnkimeyﬂnurmklar
tatafindan pey bedelleri, semmayc
knllanthmgk fizers, T. Vakflar Barkas T.AO.
Esentepe Kurmmsal Subesi nezdinde Yakaf
Gayrimenkul Yatnm Otakhf AS adina agilan
TR260001 5001 58007290500268 [BAN no'ly dexl
bankn hosabina yatnlacaknr.

Yemi pay olma heklenmn kullanmmndan somra
kalan paylar 2 (k) ig gfmil afre fle nomingl
doperden dilyik olmamsk tzere Horse Istantbul
A.S. Birincil Plyasssinds olugacak fiyaltan, halka
arz edllceekiir, Saliga sunnlacak paylann nuthinal
tutar ve halks arz taribleri tapermf sahiplerino satig
dmyurugy ile Sicker’in kmrumsal inbzmet sitezinde
(e, vakifyyo.com r), KAPta (ww.kap,org.ir)
ve Vekf Yaunm'mn {www.vakifygiirim.com,jt)
intermet gitesinde ilan edilecchtit,

Bu semmayc aryrirunda pay almak saretiyle ortak
olmak isteyen tasarraf sahiplerinin satig sfiresi
iginde Borsa Istanbul'ds iglom yepmaya yefkili
' lowrpluslardan birine bagvurmalan gerekir,

BTt islem yapmays yetkili  yatwmm |
Kurulnslanmn listesi Borsa lstanbul AS internet
sitcsinde yer almaktadir.

1

| Borsa Istanbul A§'nin telcfon mmaras: 0 212) |
208 21 00'dir. |

Sirl W', Vakaflar Bankam T.A.O,

7 .'"i'# ; ,.E'F'; Jn
A e

| ol M. ki Eutosf Fuus S qulfanird | glircsi jeeniside  UADENCR 15'1"’:- A
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%0 a3 113 266,248 | 19\\ TR v 5 7y Fna- (AR 10
gag wTr T 08 A | T Bt coa,
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' sonrasinda da kalan paylar BIST Birincil Piyasada
sablmax isc, =0z konnsu sahlameyan paylarin; her
, hilikirda her bir pay igin 1 TL nominul deperden
asafi  olmamsk (2cre halka arz  fiyshmn
ortalamamndsn, sabp sfresinin bitis tarthinden
itibaren Q¢ ig ghnl igerisinde bedelletinin 1am
| clarak, ve pekden Odonack sabn abmacagm
28.04.2021 tarih ve 94602 sayl ¥inetim Komin
karan ile Sirket’e hildirmigar,

Iheay edilecek peyler, kaydllegtinme csaslan
gerpeverinde MKK  tarafindan  hak  sahiplen
bannda kayden izlenecck oblup, paylann fiziki
teglimi yapiimayacaktr.

E.4

Catsan  menfeatler de
dahll olmak {fizere hnlka
arza iiskin figili kigllerin
dnemil wmenfaatled

Sirket paylarmin Hoag vo balks aremda aracihk
hizmcti veren kumlng Valof Yahiom olup, bu
hizmeti  karphfinds aracihk  komisyonu clde
edecektir,

E.5

Sermsye plyasast aracm
halka arz eden

lsmifmnvam

Vakit Caytimenknl Yatmm Ortekhif  Anonim
Sirkati

E.B

plmesn doromends, meyent
| hissedariarm halks sredan
| pay Almamnlinr:
| durnmumds seianms
| etkisinin miktar: ve ylizdesi

| Birket ortaklarmm, sermaye arhnunds veni pay
| alma halkdlanmin tamamen kullandikdan varsayiom
ile mevewt ortaklar igin | TL. pominal dejferfi pay
igin (Sitket igin 1 pay=100 adet pay) sulanma
etkisinin miktan 094607 TL v yilzdes
Y3, 74TT2 dir.

T. Valflar Bankpsi T.AO.'Don veomis oldogn
taahhit ¢er¢evesinde righan hakfarmn temanmm
kullanacaqm ve difer orgklapin kullanmayacain
| varspyim  plimoda 12.05.2021 farihli  Sirket'in

|knpm5ﬁyauhazahnd1g;lndamewmumklari@in _
1 TL pominsl deferli pay ivin sulanma ctlgsinin
| mikiar 0 '?{?_'ﬂ TL ve }rﬁzﬂesn %25,88016 olup,




E7 | Talepte bulunen | At Kunomiar yem  pay  alms  haklarmm

yabrmnedardan talep | kullamlmas), mevent pay wehipleri tarafindan
| edilecek tahmmini maliyetier | knllanlmak istenmeyen yeni pay alma haklannin
hakionds bilwi mghan hukln pavarmda satilmas, sonrastndy kalan

! paylarm BiST birincil pivasada balks arz edilmesi
| istemlerinde aracithk yapecaklan ipin sdz kongso
,' iiﬁbmﬂﬁiymujahmnﬂardanﬂ:ﬂkmﬂﬂymw
! benzeri taleplerds bulunabiliter.
| iITalepE tmlonen yatrimeilar bagvurdnklar aract
Llrl.u'm'l:llElrl;l:lu waclhk komigyorn, mageaf, hizmet
Ocreti gibi  ficretlendirme  politikefarma  tahi
olabileceklerdir,

Mokl Kayrt Kumnlogn tarafindan bedelH saomaye
artrim  iglemleri teficesinde arac kuruhislars
tahakluk ettitflen hizmot bedeli arac: kumluglunn
vygulamalanne bagh olarak yatirmnoladan da
tahsil edilebilir,

3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1, lrahnamede yer alan finansal tabio dénemierd itibariyie loragemm bajunne denetim
kurainglarome  ticaret smvanlar: ile adresferi (0ve olduklsrt profesyonel meslek
fornlugiars le bivilkte):

Bafmanuz Sarn
s Oriak | Uye Olunan Profasyone

Dt Drenetlm Adres Bay Demeiel Meslek Kurndnglae

Fimmas

P Hajmns \1 1
Deosimvo Seha Ceddeni BIK Plam

0 L0 200G - Serbast X Salim Alyanak, . q
31.12.900 Fduhanebac] Wia: 48 B Blok Kar 9 SR Bufommy Denotim Demei

gt 24357
Blahi Milgavilk | oo ARTANBUL :

R e N e o Sty

Denstim ve :
Seha Caddesi BJK Plaza
o1ozq)e- Serbest . . Ballm
3122019 | Muhassbec ““'“;‘:E‘EWP : Emmm‘“”“k' Bagaeiz Depetin Deroegl
s Aﬂi gavirllk Begildna/ISTANBLIL
PwiC Bafmer o
Doetinve | o Caddles] BIK Plaza
1127008 | Mg | Mo:48BBlkKwo | SRAWk | g et Domogi |
Mnli Mttgavirlik 34357 :
A5 Bryiktay IS TANBUL

3.2, Balmmaiz denetim kurninglarmm/sorumin ortak bas denedeinin gdrevden slnmas,
gireviden cekilmesi va da deglymesine iligkin |
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4. SECILMIS FINANSAL BILGIL

(] Pl

Tairsm Varidiar LT, A0 LaAEAGH.
Teearl Alpoakddr T2 THIE3 11229 5% 10T 10310
~inoaL Ducran Yaclskiar ~ 537,101 SH0.220 o551
MiaA] Ollsyon Detran Varkim Ta 79 151 14, AGD 1, 708,00
[ Vourm Amsyls Guvimenkailies 367, TBL A1 T I T TR E]
T T 06 16 203,394, 567 12 243,302
[ Dy Dvran, Vawlaklar (%) Er R B2 i IS 98,767.157
AT Tyghers TR LALLM — 17ALIELT0S
Em Vaiell YodmiKo 1 i 27, LAY 24555 511
[ Finmmel Borgher (%) 105,575,255 182436, 937 305 272737 |
Thmrl Byl 1§E.ETO.H0 A%, 300 B 2B F16057
Bedivler *y T T27E 24l FAT Ty LR (1]
Exe Yadgll ¥ odoa Loy [(7**%) 233171 180,113 L0077
nam Vieled ¥ sl Mtder (TN} R | E,1T a2
Tl Borgler T80, | 6 35 151.006,8L7 170 005
Tl 126250114 — s
Daelirler (V907 7056, B 306,245,000 305,245 000
g i Vodoll Yokt kley [*27+7) L6685 440 10533410 E72: MD
YR MLy TAMAEIT2 | T A, TR
%— _ Ladd 475344 1863560, 515 347,40 540
AR AR LAATAIH LU BB 515 7 ALL M
ASD.O0 0,0 290K XA 233.000.001F
AllscTan fackian 71999 00% L. 530008, S0 AT
; T komtoktc] 27E077. 08 | T T dnvalaeg |
Wmﬁ‘w yemiien Do 13,176 10,665 44,835
Eadm EEziamm 055,506 D05, 95 7073, TEL
‘mran 336,269 5577 AED,1 L5300 BEALEE
Het dhaewn 2 118 L] 06, 172 266 7L LT
Al = - — —
Pusll Tapinmn Z AL 6 L7517 348 ~— LToLIN. T

(%] Digets Varldar knfeminin iginde ver kb Diger kalomi; Diger Abacaklar, Pegin ey (derber, Carl 1Dinem Yergislyle Deli
Voalaklue e Difer Déncn Y erhicht kelemicrimin foplamlanodsn

[ﬂ}nmnvarhuwmmmiﬁumyuﬂmumamﬂ;ﬂlgnm,rqinmmmiaﬁmﬂumnigammvﬂk
Jealemalarlnin plwmlanodm olugaktnhy, Siet'n pegin Gdanmly giderlar kalamd, Sirkmt'ln Hido Park Kogtiiml mojesladen 106
axld g b M abm igin vermig oldupu 228,093,152 TL totarundald wem yadall glpariy svenylarindan ofusnidadm,

{***] Finanagl borglarm sit bakiyz Kun Yadeli Porglanmalar v Uzn Yadel Borglanmelann Kum Yodeli Foamlgrewian
nlusmakind.r,

pheen] 31 Aralilc 2020 torihd libanyle ki vadeli erlslenmiy gedirlerin 293990000 TL'si 15 Keam 2018 Insiivide Sirkey 135983
m? akmw 3ahlp ITTFM profcalnin, 52 kar Hlofumeda yor alan 72900 m2'1ik ki, AZT.018,300 TL's 2 Keguo 2020 tarihitels $rkes
13555 m?2 alans sship TUFM ptojasindn, 52 kath o yor alen 28,00 m2’lik kestunin Tadkye Y akatlar Banked e yapbi
mytay vaadl] a0zlepreelne dligkin alnan pegin kedeldr. i miarkar 2018 ve 2019 yleida TTom Yodell edarek takip ediimeis doan
220 v perisibe Kisa Vembdh alarsk ki edllmeye begkanmmytir,
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Sirket'in toplam verhklan 2018 yihnda 1,7 milyar TL, 2019 yilinda 1,78
2 93 milyar 'IL olarak pergekdegmigtiv. Toplam kisy ve nzm vadeli yiikatt
733,7 milyon 'TL, 2019 yhnda 717.8 milyon TL ve

olugmugmr.

Bitlet*in dizkaynaklar toplann 2018 yilmda 9675 milyvon
TL'dir. Yillar itibanyla Sirket’

yilinda 1,44 milyar

2020 yilinda 1.48

1L, 2019 yihnda 1,06 milyar TL ve 2020
in cikanlinng sermaye kalemminds artis

milyar TL ve 2020 yihnda
mliilikleri 2018 yhnda

milyar TL dilzeyinde

gergoklegmistir, $irket 2018 yilinda 7.5 milyon TL. ve 2019 yilinda 5 milyon TL bedelziz ve 2020
yilinda 230 milyon TL. bedelli sermaye arturin yApOumglir.

Sirkes kammya agiklanan fingnsal @blolanna gére 2015 yilinda 27,2 milyon TL, 209 yilmda 96,2
miilyon TL ve 2020 yilinda 118.4 milyon TL dénem net kari elde etmigtir.

Pojjuwur. Depctimden | Bafimae Danatimdce Bafmmmna
Beolimiy Gehir Tabloan Knlomlerd (TL Gegpmin CeepETi Denstimden Gagmiy

31121020 ILIZ 2018 ILIZ3018

Halt TI.714.452 21 3 LG 150902077
Bt Kot Zarar 24181 35 7.5%2 126 2653806117
Tang Pasliyet KarvZarmn 54,465,238 0,155,500 F3.107.955
Dlnem Nel KanfEaram 118452 11 Of.152 268 A7 17E417
Par Bpma Harangfi<aymp 1 [u] [ 04225 {1303

Fisanmil Tablo Ann Hesnp
i I0-4%.1 Tebllg 123020 ¢ IA22019 | 3122008
Para v S8TA Bl
A | caglae ¥ piyad Mz 244(h) %20.021.3M 784,110 143.108.148
Oayrimenkallar, gryrimatiule
B |daysh roojelsr, gayrimetkule M, Z4i(n) 1721332053 | 1.279.535975 | 1.066929.269
| | dayal haklar#
C | istrakler b, 244 - - -
[ ek 1 teralardne akacaldkar
|| {Tiear] otmayan) #in
ifer varlikinr 347.157.555 501,147 284 491141319
p | Toplam Varikisr (Autif Md3g) 2020081416 | L7ALA67.349 | 1.701.180.796
E | Finansal hoeslar Md. 31 394840451 | 315493344 | 375964830
F | Diger finensal yoimmlilikler Md. 31 - -
G | Floansa] ldralanm borglen
[ | Mokl barafiora borglar (Tiari
!_
E

th, k :.-ln-lnré
{ferana ¢ 1§ TAHMELL

I3 | hh Fee Ty e 218 26
ST S Emngaa v B EL)
]I A ¥ warsls Mo 0632
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Difter kaynakinr 1L.OABAES.71] | 3E23133W0 | 3IS7.TA3.A23

D | Topinm Knyuaklar AP 29IBH%L.416 | 1761467349 | 1.70L.120,7%6

Finnmsal Tablo Ana Hesap

Kalemler M,1L 1% 31123018

482 Tebdy | IIL200

= b emd o (ool — —1

memxg]ﬂ:ihmm
aragkarmm 3 sallik altyspn

AL | oo ve hizmesleri ddemaleri M. 2470
Igin futidan ke

RI19 509 R4E | = -

=aal

—_——r =

Dwvlz cinsinden vadell-vedesle
mevd it /Bes] aarl-kabling
bematy ve TL cinaimden vadall
oevdhiat £ katilma hagabi

Md. 24/ 404,780 TEL.228 143.085.068

I

&

Y abionc sornaye plyasdst
i M. 24/d)

Yaheom gayrimenimilor,
gayrimenkmle dayab peoicher, Md 240 - - -
gayrimmibmie dayak hakdar

Atil trtalan sres/aragilar A, 241c) 220,926 305526 205,928

Yahome itirskler M. 247 - - -

Hl|a |8 | B

Ilstmec] sirkate inirak Md. 28/1(a) - . ;

Gayrinakdl kradller Md, 31 208,347 437 134040 280 133,429,543

Uznrinde proje peligtilecok
mrillciyntt orinkli@n nibohoeyen | M, 224e)
otz bedeller]

A

Tek bir sirketteki para ve
L |sermaye plyasam araciar M, 221
FatTTnlarmm toplem: |

407252 G52 EIE 141,256,333

s ==

# Sireet, GYC Tebligi'nin 24. maddesinin birincl Akrecinm (b) bend! kapsanunds, maliyetlerine ligkln badel
Odetnedar] beliell hekedlgler karmbifinda weya taksitler halinde yapiden projelers ilikkin planlanen haroamalars
karuhk gelan nekit fazlalann (Y1) Tebligl™nin 22, maddenln biinci fikrasimn (k) beodinde yer verflan yarliklar
araclgnts defarlemdimig ve 30z konosu autarkan Portfdy Surkmalenos Uyvomon Kootrolt teblosunds

pgavrimenkul vatmmlarins dehil etmigtr.

ArparifAzaml

LI sl Dittzenteme atizame | 312209 | siiz2me "

moliciyen ortaldi@n | g ) e hg. 22000 - - J Azami %10

daymlr projater, EE}"““] Tablip Md. 2416 | oye677 571,92 %i62,72 Asgeri %31
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4  YWubanc | |

dyeliprofeler, |y gg ) peblig M 24/(d) - - - Azami %%

5 AHIIED | iae o TeblipMA. 247} | %001 540,01 %0,01 Awiuni %20

5 lglsmeci IIT-48.1 Tebllg Md. 281 (a) - . . Azanii %10

7 Borclamma |y 491 Teblig Md, 31 348 00 1448, 02 w5265 | Azamioason

mevimtiBezl ool | 1) 46 | TopRy M 2448) | %001 w0, 04 w31 Az 3510

somaye PR | gg ) ToblEMA 2201 | %O b6D,04 %:8,30 Azamnt %10

hollimlerini de @ikkste slmalsdr.

5, RISK FAXTORLERI
5.1. thraggiya ve faaliyetlerine tlightim vinklprrRiskers

kredi, likidite, kargt taref, piyase, dtviz ] s

[
i RYAHLIGER 5-
f /ﬁ"' o il Srer T
o il gt A0S0 Fm
W Lrp i '
| 4

|T a:
{f .
|

Rt Wprumdar W 0. 522
e M. o322 (R AERI 1T

e M 0O

s



Birket, portfy yonotiml fealiyeti kapsaminda, gerek payrimenkullere gercksc para v scrmaye
plyasus araglaring yahrnm yapmaktadir, Sirect, SPRK mun [11-48.1 sayih “Gayrimenkul ¥athrm
Ortakhklarina Higkin Egaslar Leblifi”nin portféy snmlamalanos wygun olarak faalivetlerini
yiirfimalctedir.

Kredi riaki: Cleoel olarek Sidket’in taraf oldufa mal ve hizmet sanm veya mat ve hizmet
ahmma iligkin stzlesmelerds; sbzlesmenin karg trafoum, sGxlegme percklerine uymayarak,
yilktimInhEfinG ksmen veya tonamen Zamaninda yerine getirememesinden dolay Sitket'in
karpilugtigh dunmna ifade stmektndir.

Likidite winki: Sirkct'in nukit akigindaki dengesizlik peticesinda, nakit gikiglarita tam ve
zamaninda karslayacak dizovde we mitelikte nakit mevendona veys nakit ginsino sahip
olmamas=i dedeniyle maruz kalnbilecesi zarar ihtimalidir.

Kary taraf riski: Farahfmda yeterdi teminat bulonmadan borg verilmesl, difer taahhittlcrda
bolunutmes:, varhikiann Odfing, emacet voya teminat olamk tevdi editmesi gibi nedenlerle,
varhklann geri almmasinde ortmye gken riskler ifade cder. Sitket, Halk GYQO AS ile
Rancaktepe projesi ign Adi Crtaklik kormwg, gayrimenkyllerin satrg iglemi igin migterilerin
finsnsman kolaylpimn gerceklesmosi igin bankadan kredi kollandirma ytintemi oymlanngtr.
Burada nsk olupturabilecek busus, piyesa faiz cramnds meoydans gelebilecek olompuz
gefismeler e fladde misterinin ddeme ghiclnde meydana pelebilocok ohmmsuz durumlar
neticesinde Hitket karhihfnds varatabileced olumsug geligmelerdir.

Piyasa rinki: Falz oram, hisse senedi fiyatlan, ditviz korlan ve kredi penigliklari gibi piyasa
fivatlannda olabilecek degigikliklorin, Sirket'in gelirini veya elinde buhmdurdugn finansal
araglann deferini etkileme rskidir.

Doviz koro riski: Yabanm para cinminden iglemler, kur riskinin olngmasmz schoblyot
vermektedir, Sicketin 31.12.2020 itibarryla yabanc para civsinden varhk ve ylldimbiliikleri
bulimmamakiadir.

Faizx oram riskiz Siket, fair omaclanndely deffigikliklerin faize doyarh varhk wve
yikiimlilfikleting olan etkisinden dolay faiz arsm riskine maroz kalmaktadr.

5.2. Thrugpmun iginde bulondagn sektire ykin riskler:

Rirket'in icinde yer aldifn sektfra {lgkin Snemli riskler; makeockonomik riskler, diviz kum
riski, finarmmung iliskin fskler, jeopolitic riskler, hammadde riski, vergi aventajimn
kpldinlmam riski, gayrimenkol degicrleme sisteminden kaynaklanan riskler ile imar ve ilgili
mevzuatlordan kaynsklanan risklerdir. Stz koouso misklere iligkin detayh agikiamalara
asapuda yer verilmigtir.

Makroekonowilk riskler: Sirket'in fasliyet gbsterdifi GYO scktdrindn, bitylme, enflasyan,
igsiviik ve tikotlcl wflveni bagta olmak fizere makroekonomik geligmelere hassasiyeti
yilksektir, Ekonomik byilimede yavaglama, kisi bag milli gelirde azabga ve gayrimenkni
talebinde disilge neden olarak, sektbriin blyiime performans Geerinds agafi yiinll risk
plughmahbilir.

Diviz koro riski: Diviz koundaki dalgalameslafs pere
seictlrde foalivet pHstersn girket fealiyctlerd agisiides .
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Finznsmesa iligkin riskler: Faiz ocranlarinda vikseligler ve bankalann kvedi verme
igtahlarinds azalts ¥ibi vedenlede finansman kogullarmda yaganecek kitlilcgme, gerek
gayrimetikule olan talebi diiglime perckse de projelerin tamamlanma stiroglerind westmas
agiemdan rizk yaemighilir,

Jeopolitil: riskler- Olkelerin korumac: politikelan ilc artan ticaret savaglan, hem gencl
ekonoimi hom de gayrimenkul scktdrfi agisindan tisk yaratahilir,

Hummadde riski: Cimento ve demir gibi insast sekitiriiniin Snemli hammaddc kalemlerade
yaganacak maliyet arnglan, sckior fasliyetlen agimndmn rizk ohistaeabilir.

Vergi avantufimm kakhimbman viki: Tokiye'de (:'Y0"1ar kurnmlar vergisinden muaf alup,
stiz kotiuan mmafiyet selkidiin Wiylime performansm destekfeyen dnemi msnlardan biridr,
Bu avantajm kaldindmesm, sokdfr fraliyetlerin! olomsnz yinde ctkileyebilir,

Gayrimenknl deferleme siateminden knynuklanan riskler; Deperdeme sivketleri wrafindan
gayrimenkullere yinelik vamian deferlemelere fligkin rigklerdir.

lmar ve flglli meveostiardsn keynakisnsn riskler: Seiwrln tabi oldufu gl
mevznatlarda yamlacak defilgiklikler, pooje goligtinne izin ve onzy sireclerinds yEganacek
ak=akiiklarfgecikmaler, sekttir fanliyetler agp=ndan rfipk phigtorsbilir,

Diger riskler: Ttm dinyay etkial altna alan COVID-19 gerck kiresel ekonomi gerokse de
Tilrkiye ekonotisl apamdan belirsizllk yarstmpktadir. Genel ekanomi flzerinde beliren bu
belirsiziik ncdeniyle Sicket’in faallyot gsterdifi GYO sekithel) de risk altmdadir,

5.3, Ihrag edilecek paylars iliskin riskler:

Setmayc Piyasas araciie yonelik riskler, kar pay: gelirine iligkin riskler ve ECTIAYE
karancing iligktn risklorden clugmekiad.

5.3.1. Kar pay: gelirine iligkin risfder:

Kar payy; Sirketlerin ytlsomnda elde eniklcsi kann daprialmasindan elde edilen gelirdfr, Kar
papmun dafhitdebilmesi igin Snee givket kanwn alugmam ve pecmis wildan gelen zararin
olmatnas poreldr. Sirket ySnetimi dagrhlabilir kar oldugu dinemlerde prnel kurulun oney ile
bu karmn dapuabilir,

Halkn agik gitketler kanm nekden veya kar payim sermayeye ilave gcklinds bedelsiz pay
ihra¢ cdaok dapitabilir. Sirketin yeterli kar olmayabilir veys Yonotm Komlu ke sirket
bilnyesinde bicakarak dagitmamayg karar verehilir.
532, Bermaye kazancinn iliskin riskler
Smmayelnmnm,muigiud&pamnd:ﬁnﬂndeam&nlmﬂmdmnmundapaymedinjm
sirasingy Sdenen bodelden daha ylikeck bir bedelle sanlmas: dunmuonds clde edilen gelindir,
Pay fiyetlar, paylar ihrag olduktan sonra ekonomrideks vefveya Sirkot'in mali dapetusyonel ve
yimetimsel dururoundald gelismelers bagh olarek pivasada belirlenecektir, Sirket hisselerinin
defierinde, Siket'ie kontrelll dunnda peligebilecek olan kiresel krizler, yrt ici ve yuwrt dis
siyes] peligmeler, setmaye piyaselan beklentileri ile finangal sonoglar arapmdaki fadkhihkler,
etiefy, Parketin tebi oldufiu yasal mevzvatts
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voyn Sirket's ya da sckuire #izgll sorunlera befh clamk Hidket'm pay fivatinda diigiis
ginlimes] sonpeyunda yatmmedenin zarar ghrmesi olasilik dahilindedir.

5.4. Difer riskles:

Sirket faaliyeilerini Torklye'de ylrltmclicdi, Tirkiye ckonomisinin penclinds yaganacak
phumseAuklann Sidket'in fazliyetlerine ve Anansal durumima etlds] negatif olacakdr,

6. JHRACCI HAKKINDA BILGILER

6.1. Thrues haklonda gencl bilgi:

6.1.1. Ihregemm tlenret nnvam ve igletme ad:

Ihraganm ticaret wvant Yakof Gayrimenkul Yatrmm Ortakhfn Ancmim Bicketi alup,
knllamilan igletme adi Valaf GY Q.

61.2. Thragpmm kayith okingn tiearet sl ve sicil nnmarss

| Meskez Adresi %ﬂnﬁh Mahallesi Bayraiinr Bulvarl Nk Sokak No: 4 |
mrany
Tlearet Sicil
Tlearet Sicil Numarass 633731

6.5.3. hragmam kuralvs turiki ve sireslz defilee, fngiirillen sfiresi:
Vakaf Geyrimenkul Yatmrim Orteklifh AS sregiz olarak kursbmogtor.
Tegeil Tarihi: 12/01/1996

6.1.4, Thragesmn Muknki statfis@i, tabi olduffu mevzuat, ihrgemm kuruldofo ke,
kayith merkezinin ve fifli ylinetim merkezinin sdresi, Internet adresi ve tolefon ve fax
nnmsralars

Hulatki Statilsti: Anonim Sirket

Tabi Didugm Meveuat: T.C. Kanymlar,

Furnldupn Ulke: Thrkiye

Merkez Adresi: Serifali Mahallesi Bayraktar Bulvan Mutzk Sokak No: 4 Omraniye/iztanbul
Intcrnet Adresi: worw.yaldfgyo.comte

KEP (Kayith Elckronik Posta) Adresi: vaki hs01.kep.tr

Telefon Numaras:: 0 (216) 265 40 50 — 0 (216} 527 64 97

Fals Wumaras:: [ {216) 265 40 55

6.1.5. Depo sertifikagim ihrag eden hakikmdaid bilgilor

Vepo scriifikes thraca yokiur.
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6.2 Yabirmmiar:

6.2.1. lzahnameds yer almas gervken finansal fmblo dimemlvri itibariyle ihraggmm
fnemli yatirmmlar ve bu yatrmmlann fnsnsmen selilieri huldanda bilgi:

Yaunalor TumBMENTY "Tnrrymcral Ak e Taimsmlanmi Flurnrman Sekil
ma Tl Twasumn e Drermcld (4)
Bmlbyel (TL}
T. kilir Bankeq T.A.O. Groel vl HE2 617.040 4 Sl Veamn-Esu Vel
Ml it Hipmoal BinAuw v Bl alchoie Yohbnd Kyl
Teglsleri Projea Orzhnak
Bltmiepe: Ay o Enmud Fle] L sy ¥ L 4.1 Uzum-Fme Vadell
Projeat Fakany Keynak-
Ok
ol Koamt Trrvpm 115577 540 5 UzmmeK s Yadeli
Fregeal Gineeined|c Yabanci Kemek-
Trmmaframm Flkarepedl ) Tieyamn 32 155414 prd Tlm-E15a Vadel
Exmelbedir vEbane, Emymak
adnpels Xirpiioymla?} Derem 7R 221 103 13,5 ol
Bomuokiedlr
Cazianiep Ieowive MY 105 341.508 10 Thonn K Wadili
Vlmno Kaymak
1zmir Eqmek Kanma Derfitia 114 5&5. 46T 3 {izkmank
P [3) Eime ke
Cubes A ndowm KA Dhenream 15
Eqjesifd) Blwekicdly
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. Vakflar Bankam T 4.0, Genel MidUrlilk Hizmet Rinan ve Teslsleri Projesk

tatanbul i1, Umeaniye Ugesi, Kilghkbakkalkty Mahalles, F22D23D4D pafta, 3328 Ada, 5 vo
12 parsellerds yet plan tagipmazlann fizerinde gergeklegtitilecek T, Vaksflar Bankas) T.A.0
Genel Midiirllk Hizmet Dinas ve Tesisleri Projesi” kapsaminda, Ana Yilklemim Igleri’nin
Rec Ulnstarsrast losaat Yetrmn Sen. ve Tie. AS'ye, 711000000 TL + KDV bedeile,
27 04,2016 tarihli jhale karar eki sbzlegme gartlanmda yaphrlmaz hususmda 06.03.2017
tarih ve 16 sayah Yénetim Kunlu Karan ile karar verilmigtit, Fimnayla 09.03.2017 tarihinde
sdzlcgme imealanaralk 13.03.2017 tarihinde yer teslimi yapiinughr.

[UFM Proje yfriacdsd Emlak Komk _;--.n skl “¥glirm Oriakhifh A3, (EK

31.12,2021 "in hedeflendipi belirtimistir. {
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Shell&Core (kat ofisleri netamern) yapun yOmtemine phee tamamlanacuk ve T. Vakiflar
Bankas: T.A.0. va teslim edilecek clan T, Valaflar Bankas T.A.Q. Genel Mikilirk Hizmet
Binas: ve Tesisleri Projesi iginin siresi ve i bitim taribi Sifket Yonetim Kunlu'oun
02.12.2619 tarih ve 51 say:h kararma istinaden revizs edilmigtr,

FHiklenici REC Ulnslararas: Jnsast Yatnm ve Ticrer A% ilc siizlesmeyc ok protoko]
imzalanmig, isin stresi peotokolfn imzalandf 09.12.20192 iprihinden itibaren 720 takvim
gilnfi wzaklmig ve igin bitim tarihi EKGYC nm yaaznda du belitilen hedef mastor plan
aliresi icinde kalacak selilde 27.11.2021 olarek belidanmigir.

Qirket Yonetim Kurulu’nun 15.11.2018 tarihli 201801 no'lu kararyla, Sirket portféytnds
bulunan “T. Vekiflar Banksss T.AO. Genol Mudirdfik Hizmet Binam ve Tesisleri
Pro]cai*"nin, Banky 'min Genoel Mildiirlik Hizmet Binast plarak knilamimaz: planlanan 52 keth
hlogmda yer alan toplam 22.900 m*lik alamm, T. Velafiar Bankaz T.A.C° ya 13.100 TLAx?
birim fiyah ile toplam 299.990.000 TIA+XDV bedelle sahgnin gerpeklogtiviimesine karar
vorilinig olup, 23.11,2018 iadhinde T. Valufiar Bankas T.A.0 ilp “Gayrimenkul Sutp Vaadi
Stizlesmesi” imzalanmighr. Ste komsun satiga iligkin 299.900.000 TL+EDV tutaridaki
Sideme 27.11.201 8 tarhinde pegin olarak tehsil cdilmigtir.

Sirket Yonetim Eurulo’nun 26.10.2020 tmibli karanyla, Sirkst portfiyinde bulunsn ©7T.
VglrRar Bankast T.A.D. Genal Modtirltk Hizmet Binam vc Tesizlerl Projesi™ nin, Barika
Genel MBdirlilk Hizmet Binest olarak kullandmam planlanan 52 keth blognnda yer alan
2%.001,20 m* Ik alamn T. Valflar Bankes: T.A/C" ya 15.230,- TL/m" sang birim fiyah ile
toplarm 427.018.300,-TL+EDV bedelle saimmn gercekicgtitiimesme karar verilmiy olup,
02 11,2020 tarihinde T. Vakiflar Benkas) T.A.O ile “Gayrimenkul Sang Vasdi Stzlegmesi™
imzalanmghr.

T. Valkflar Bankaa Yoochim Kmuhi'non 22.10.2020 taribli karan ve Genel Mfdiiclilk
makemimn 06.01,2021 tarhli omey ile Banka Genel Mfdirlilk Hizmet Binas alarmk
kullambmas) plantanan 52 kath blofunda yer alan 4.785,62 ok alanin 72.981.700
TL+E{DV'yc sahn almmeswa iHgkin Banka ve firket arasinda 06.01.202]1 wmrihince
“ayrimenkul Satiy Vaadi S8zlegmesi” imzalanmighr,

Tepnmaz Uzerine gergoklepinilmesi planlanan *T. Valuflar Bankas T.A.0. Genel Midiiclik
Hizmet Binam vo Tesisleri Projesi’'ne ait, tasarim uyglame ve Thale glireclerinin vy t0imesi
igin “Proje Yonotim Hizmsi™ni verscek finnamin belirlchmesi amaciyla, “Proje Yinetim
Hizmeti 15i thalesi® yapimig olup, “Birim Fiyat Usulti Bedel” eaasina ghre 6.000.000 TL +
KDV lik bedell: ENVEGRE Proje Yonetim Ve Damgmanlik Tic. A$ firmaz ile 30/01/2017
tarih 2017/05 no'h Yénetm Kol Karan ilc sbzlegme imzalanngtr.

Yenilenen sfzlegme siresini tgmamlzmmg olmaz ve IUEM aua yilklenici faallyetlerinin
aftresingt 27.11.7021 tarihine kadur nzahlmy olmast sebebiyle, 15.12.2020 tarih ve 2020/%2
nolp Yooctim Kurmlu Kstar’na lstinaden ek protokol dixcnlemmiz veo proje yinetim
hizmetlerinin siresi uzahlmstr, jgin sre soma 31.12.2021 taribidir.

Tagarum hizmetlerinin gerpeklestirilmesi igin 2000272013 tarth ve 2013/0% po'lu Yinetim
Kurulv Karan'yla Tabenho@lu Mimarhk Damsmanhk LTD. 3TI il 11.000.000 + KDV
hedello imzalanan sozlegme kapsammdeki tasanm slreci tamaralanmghr,

Uygulama sirocindes meslekl konrolbik hizmetlerinin gergeklegtiitmesi igin, 18/03/2017

ST1 ile 2.994 800 + KDV b:d.dlﬂdimﬂ}kﬂl oy ||- jiar, <,
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3 dftzenlenmig ve meslek] kontrollik hizmetlerinin sliresi 24 ay uzapilnnstr. Igin sire somu
£ .05.2022 tarihidir,

2021 yib igerisinde tamamianmaz planlanan projenin kaba yam imalatlan tamamlammgir,

Birimtepe Aydos Konut Projesi

istarbul 14, Suncektapc fgesi, Samandis Mahallesi, G22A0SCIC-2A-2D Pafia B085/36
aﬂnu'pﬂﬂﬂldﬂyn‘alanﬂﬂldyﬂmdaHﬂ]kGYDAﬁil:hirh“kteSﬂ%-S[l%sanmyn}rapiﬂmdﬂ
jrlam adi ortaklk tarafindan 110,000,000 TL+EDV bedelle safin 2hnan 95.221,54 m® aren
fzerinde geligtirilen 227.936 o? ingeat alanh projede, 2014 yihi Aralik symda 3.681.000
TL+EDY beddl ile Proje Yonctim Hizmeti S8zlegmesi ve 2015 yah Deak eymda 3.210.000
TLHKDV tedal ilo Tasarm Hizmetler Sozlcgmesl imzalanmgor. 2013 yvilh Ekim aymda
250 000,000 TL+KDV bedel ile Ans Yhklenici olurak Halde Ingant Otomotiv ve Tic. A5
firmasiyls sizlegme imzalanavak yer teslimi yapilmughr.

Proje Yomoetim Hizmeti, Tasermm Hizmetleri, Ang Ylklamei Hizmetteri vo igin ifas igin
PIGieye yemian difer tim hercpmalar da (Harglar, Yap) Denetlm, Sabig Pazarlama, Reklam
vh. giderler) dahil olmak fizos 1X07/2019 Tarth vo 77 noln Ortaklar Kumln Karar ve
25/07/2015 Tarih 201935 noln Yénetim Ko Karan il toplam proje bitpesi 384.866.360
TLA+EDY olarak onaylanmigtir.

Haziran 201% dimemi itibanyla tamemlacarak daire teslimlerinin bagladidh projede kot
satiglan tamamlanmy olup, ortakhk millkiyetinde bulunan ticari Onitelerden kira geliri eldc
adilmekiedir,

Maltepe Konnt Projesi

20/04/2016 tarih 2016/28 nolu karer ile Istanbul Ii, Maitepe lgesi, Bagbtiylk Mahallesi,
15646 ada, 44 parsel do kayith 15268 m® yliz6lelml0 E:1,25 ve TAKS:0.20-0,40 kot imardi
arse, (hakBy Gayrimenlkml Oeligtirme ingegt Yaonm Tealthfit Satmyi ve Ticarct AS ile
leoruian adi artakhk erpfindan 66.971.250 TL + KDV bedel karphi, ¥%50°si Valof GYO,
030z Fhakdy mrefmdan Gdemmck fizere =atn aliprus olop 31/01/2018 tarih 2018/4 nolu
kmar ile harcamelar vo hispe devri karmbhp toplam 56.831.614,85 TL'nin, Obakfiy
Gayﬂmenkulﬂﬂﬂaﬂrmehgatﬁnnmﬁahhﬂtsamyiwﬁcmtﬁﬁ’ﬁﬁdammi smretiyle
Sirket"n adi ontakhktald pay %%9%'a glkrulmzhr,

Tagmmaz lzerms gerpeklegt i planlanan Maltepe Komit Projesi'ng ait, tasarim
uygulama ve jhale sircglerinin yhratilmesi igin “Proje ¥ooctim Hizmeti™ni vereeek firmamm
belitlenmesi amacryis, “Projc Yanztim Hizmeti Igi Thalesi® yapilms olup, *Birim Fiyal Lgulfi
Bedel” tsasma pore 1.830.000 TL + KDY'lik bedelle PROPLAN Proje Yonetom Ve
Damgmanbk Tic. A9 Srmas ile 08/06/2016 tarih 2016/4 noln Ortaklar Kurulu Karan ilc
stizlegme imzalaninighr.

Tasanm hizmetlerinin gereeklesfinlmesi ipin 14/10/2016 tarih 20167 noln Ortaklar Kurulu
Karart ile Tabanhofla MWimerhk Damgmanhk LTD. $TL ils imzalanan s8zegme
kapsmmindalki tesammn  hizmetleri sfreci 2.500.000 TL + KDV bodel  karpihi@mda
tarnamilanmigtir,

Maltepe Kot Projesi kapsammnda “Hafriyat ve lksa Islernin ADASAN ENERIL INS.
TAAH. PROJE SAN. VE TIC. LTD. STI.'ye 14.940.209,7% TL + KDV bedelle yaptirimasi
pfalar Kitpln Karar: ile sozlcgme imzalanmglr.
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Hafriyat ve iksa iglen tamamlanruy olmesine kargm, proje alam tizcrinds henfiz uygvlama
faalivetleri parpekiegtirilmemig oimas gerckeesi ile, saha gevresi iksa kamklarimn plveolifini
saplamsak amacy ile 25022021 tanhinde 1.195.981 TL + KDV bedell: “flsn GHinglendinme
Hizmetlari” stzlesmesi imza ahhna ahmmig olup bu kepsamda hizmet alimn yirtiilmekeedir,

‘Transform Fikirtepe

090572018 tarih 2018/17 nola kerar ilz Istnbul I, Kadikdy [Mgesi, MeordivenkGy
Mahallesi'nde 3417 ada 3 purselde kawth aree Ozering ingei faaliyetleri devam eden
[ransform Fikirtepe Projesinin, C Blok 13, 14 vc 15, keilarmda bulunan toplsm 272892 m
Brit Alanli 30 adet bafmmz bblim 24.000.000 TL + KOV karplifmda sahn almenigar,
Projenin ilerleme seviyesi %72 cramndadir.

Nidaperk Kfiglkyal

3041 §/2018 tarih 201 8/62 nolu karar il= fstanbul 1Ji, Maltepe Tgesi, KigGkyali Mahallesinde
16772 ada 1 pamscl numeras: ilo ksyili ingai faaliyetler] devam eden Widapark Kilgilkyal
Projesi B10 ve B11 bloklan ofis kmiclerinde yer alan 20.430,61 m? btk sang alanh toplam
102 adet Bafhmmz Bolm 220.747.788 TL + KDV karmhfmda ssho shonsgbr. 137102020
tarihinde jmznlanmmg olan & protokole ghra brilt saty alam 20.427,73 m® bagimesz haliim
sayier 106 adet olarak dzealenmigtir. Projenin ilerleme sevives 043,89 orenindadir.

Gazinntep leonovs Projesi

09/05/2018 tacih 2018730 noln karar ile Geziantop Ili, Sehitkamil flgesi, Givenever
Mahallesi’nde 5155 ada, 2 parscide keyith, 5191688 m? arsa (zerine konumln Gaziantop
Iconova Projesine, hisse ortakhfh karshifinda Proje gefistirme kapeprninda porekli olacek
finpreman iktivacm 110.000.000 TL bedele kndar olan ksmimn ihtivace pire Sirket
tarafindan karglmunes adina, Miltkivet Edinme Oayesi Oimakgan Gayrimenkul Projesi
Celigime Orsk Girgim Stzlegmen imealanmigtir. 577 adet konut, 41 adet ticati birim
almak fizore 196,939,289 m* sanlabili alana sahip projeodn gegici kabulll yamlwmg alop satig

is plan bapmsz bdliimlerdin migteri eelimlor gereeklegtiribrgtir,. Gaziantep
Tcemova Projesinds, 25/10/2019 tarth 227 say lle Yapi Kullanma izin Belgesi almmugtir.
27/08/2020 tarlh 2020¢28 nolu karar ile, sdzlegme kapsaminda tabwil edilecck olan alacaklarn
defaten trheili yolu ile sdzlegmenin wonlandinlmasina karar verilmigiir.

izmir Konak Karma Prejesl

Sirket portityilnds bulnnan temir 1li, Konak fgesi, Mersinli Meahallesi, 8601 Ada ] parsel"de
bolomm arsa Ozerine Sirket'n uymm ghrecegl proje wyermes, (8m giderlen Yillklenici
turafindan kargilanmak ve her #ich] sorumluluk Yiklenlci'ye ait olmak G2zere, “Izmir Konak
Karma Projesi” Arsa Sets Karyilis Gelir Paylagum Ignin 617.000.080 TL + KDV Arsa
Sanm Kargthfr Sahy Toplam Geliri dzcrinden %430 Arsa Sehg Karslhify Sirket Payn Celir
Oram karwhin 185,100,000 TL + KDV olmak Uzere, Arsa Sutigl kershi Sitleet Pay1 Toplam
Celirini ve Arsa Satg Kerphi Sabg Toplam (elifi'nin artmast balinde, artan Arsa St
Kerphip Sutg Toplam Ocliti'ne uygulammek ilzere 2630 Arsa Sabm Farphff Sidkect Pay
Gelir Oram kwgifn Artan Assa Sabm  Kermhi  Bitket Pap Toplam Geliri
{ASKSPTU+KDV ni Sitket's ddemeyi ve stiz konusy ifi yepmayl kabul ve tzahhiit eden Ik
Ingaat Tash.San. ve Tic. AS — Kaf Telmik Yam Ran. ve Tic. Lud, 3t Ig Onaklifh ilc 28
Araltk 2017 tarih 2017/04 noh: karar ile stizlegef® imzalaningtm.

2601 ada 1 parsel (yeni 2 parsel) zayh
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ada, 1 parzel no’ly tapnmavin kuzey komgulngnodaki mflkiyct Thrkiye Elekirik Kunonune
(TEK) ait olan 8669 ada, 2 parscl 0o’lu tapnmaz ile tevhid edilip 30 m? MIA lcjantinda kalan
kismin Proje alamna duhil edilmesi, gerfys kalan 70 m*lik smmin yola tek edilmesi
percktigi halirdictelk zoruoly tevhid gartt getirilmigtit,
Ruhsntahmyﬂkﬂmlﬁlugﬂnnngn:kwainlmtwhitiglmﬂmbimmﬂﬁﬁg pila 2 parselin Jirket
tarafindan stm aitmas: yonilnde Thrkiye Elekirik Kuemmuo (TEK} ilc girigmelers baglanms
alup 21.02,2015 tarih ve 76440 seyih TEIAS yazmu ile tagimuazin Siker'e devrine karar
it belistilmigtr.
04.04.2019 tarhinde 8669 Ade 2 parsel seyh taginmezn tapu jglemler] tatnamlanmsg olug
Sirket adme tescili yapilogtr., 100 m*lik $669 ada 2 parselin 30 mP'lik kastm MIA alay
olarak “lzmir Kanak Karma Projesi™ne dehil edilmig, 70 m*1ik ks yola terk edilerek, 8601
adn 1 parsal ilc $669 ada 2 parselin tevhifi noticesinde 8601 ada 2 parsel syl tagnmez
ohigmmg ve Sirket’s 11.04.2019 tarikinda teseili yapuhmughir, 8601 ada 2 parscl sayih teymmaz
Hizerinde pergeldestrileeek olan Izmic Konsk Karma Projesi’nin Thsa nrhzah 217022020
tarthingde, ingaat yam ruhsst 16.04.2020 tnribinde ahmms oinp 2021 yih idberiyle ingaat
uygniama faaliyetleri baslatlmgbr,
Cuobes Ankara

Sirket'in 13/05/2020 tarih 2020/16 noh ydmetim kmruh keran ilo Ankare i, Cenkaya Ngosi,
Cukyrambar Meheallesi'nde 16124/5 ve 16125/4 ada/parscllerde kayith olan ve hali hazirda
8015 g ilerlomesing beiz Cubes Ankara Projesl, & myda bit ve 4 cyit teksitle toplem
253 500,000 TL + EDV bedelll devir sfzlcgmes ila portfdye dahil cdiimigtir.

Projeye dair 20/04/2021 tarihinde alinan yap tadilyt ruhest ile proje ingaat nlam 216.532 m®

olarek ve befameiz bilGm sayis 916 ad. (komut + ofis + perakende ticari) olarak yeniden
dtizenlenmigtir, Ana yiiklenici ihalc ¢aligmalar sirdfrilmcktedir.

6.2.2. Ihrags tarafindsn yapimekts olan yatrunlarmos oiteligi, fsmamlanms derecesi,
cofrafl dajpiimn ve fnamaman gekll kakkinda bilgi:

VYabnmlar Cojrafl . Peirwciid Bdaliyet ‘Fampmiamms Fimuoatiam Seld
Xonem (TL) Dereeed (%)
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6.2.3, ihragemm yinedim orgam tarafindan gelecefe yinelik fimemh yatirmlar hakkmda
ikra¢ery1 bafayicn olarak almen lararisr, yapilan sfzlesmeler ve difier girisimier
hakkmda hilgh: Madde 6.2,1.de belirtiln vabmomlardan;

T. Valaflar Bankazn T.A.Q. Genel MOdwrldk Hizmet Binas ve Teslsleri Projesi'nds, T.
Vakiflar Bankas T.A.0. ile 15.11.2018 tarih ve 2018/0] no’ln kerarla Gayrimankul Sabg
YVaadi Bozlogmesi,

T. Vakiflar Bankas1 T AQ. Genel Mildirlik Hizmet Binam ve Tezisleri Projesi’nde, T.
Valofler Bankam T.A.0. ile 28,102020 tarih ve 2020:80 no°lu korarls Gayrimenkul Sahs
Voaddi Stizlagmesi,

T. Valaflar Bankas: 1" AC. Genel Modicltk Hizmet Bines ve Tesisleri Projesi‘nds, T.
Vakflar Bankas: T.AC. ile 06.01.2021 tarih we 2021/01 no'lu kawmtls CGayrimenkul Sahe
Vaadi S0alegmesi,

Yzmir Konak Karms Projesinde, [l Insaat Tash.San. ve Tic. ASAS — Kaf Teknik Yap Ing.
San. ve Tic. Ltd. $t. I3 Ortakhi ile 28/12/2017 tarih 2017/64 wolu kararia Arsa Satg
Karuhh Gelir Paylagion [zi 38zlegmnsi,

Tconova Projesinde, Sireci-Acarsan ing. San. ve 1ic, ASAS ilo 09/05/201 8 tarih 201830 nolu
kararla Hasilet Paylasmn Ortak Girighm Sdzlegmesi (Mitilkiyet BEdinme Amaca Olmak=izin
Geyrimenkni Ocligtirme),

Nidupark Kigilkyaii Projezinde, Emlak Konpt Gayrimenknl Yatmm Ortakhfp ASAS we
Tahincingtu Kdctkyal: Adi Ortakhifn ile 301152018 tarfh 2018/62 neln kararla Gayrimeoknl
Suhs Vaadi Sozlcgmesi ve 31/08/2020 tarth 2020/69 noln kararla stizisgmeye ek protokol,

Transform Fikinepe Projesinde, Obskiiy Haldir Adi Ortakhi ile 00572018 tarih 2013/27
nohu karada On Odemeli Gayrimenknl Satrg Vaadi S8zlesmesi

imzalarmigir,

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER
7.1. Ans fazliyet alanlar::

7.1.1. lzshoamede ver phmam pereken finansal tablo dionemieri ifibariyle ann
drfin/hizmet kategorilerini de icerecek pekilde vraes faslivetleri hakionda bilgi: $irket,
Sermaye Plyasam Kurulu'nun CGayrimenknl Yahnm Crtakhklanna iligkin dizenlemeler ile
beliflenmis uml ve esashar dahilinde, ga}-rnnﬂnlmllﬂl‘ﬂ, gayrimenknle dayah scrmaye piyasus
dnjali haklata ¥e sermaye p1yasam
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fualiyetleri, yahrm yazaklar, ylhnetim  aiswrlamalar, ponfiy siurlamalan ve  portiby
pegilendirmesi {le muotiuk buklarn tesisi vo pu iglemleri hususunda Sermeye Piyasaz
Kuraln'muin dizenlemelorine ve ilpili mevznata uynlor.

2018, 2015 v 2020 yili faalivet dimemlerinde Sirket poctitylnds bulunsn gaydmenkullerden
agafda yer alan kira va sabg gelivlerm] elda cdibmistir,

Nt Huimdar (TL) JLILT.20]1N E 4 ALY % JLLIINH -
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31 Aralik 2018 itibaryla kommt satg gelirleri, Bizimtepe Aydos projesinden deire tealimlerini
ipermekiediv, Kira geliflerinin 3127267 TL'nin tamenuni (faal olan vatirim  smasch
payrimenkullerin kire geliridis) ilighkili taraflarden kiva pelirlori ohughonmakiadir,

31 Arabik 2019 ifbaryla konnt agns gelireri, Bizimiepe Aydos projesinden deire ealimlerini
ipammckicdir, Kia gelitlorinin  3.616.122 TL'likk ksm (fasl oclan amagh
gayrimenknllerin kira peliridir) 3igkili taraflardan kira geliderinden, 155.942 TL*lik kane ise
Birimtepe Aydos projest ticarn alen Kira gelitlerinden olugmaktadir,

31 Arhk 2020 inbaryla kot satg gelireri, Bizimtepe Aydos projesinden daire teslimlerini
tpermekiedic, Kira gelirlerimin 3125822 TL'Hk tkistu (faal olan yatinm  amech
gayrinenkullorin kira gelinidir) 1{skili tarafardan kira peliderinden, 490.936 TL lik kizmu ize
Bizinntepe Aydos projesi ticar] alan kirs gelirlerinden clngmakiadr.

‘1.1.2. Arsgtirmna ve pelistirme siireci devam eden dnemli nitelilde firfin ve hizmetler ile
sfz Koo frvidm ve hizmetlere fligkhs aragstrman ve gelistirme sfirecinds gelinen agama
hakkmda ticari s a¢eEa gtkarmayacak nitelikte mmoya duyurobmay bilpi:

Yoktur.

7.2. Baglica selctfirler/pazariar:

7.2.1. Faalivet gosterilen rekitrler/pxiariar gmin bm sektirlerdeld/pazariardaki
yeri [le avanisj ve dezevantajlan
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dktiviterin o Snemll ici pliglerinden biridir. Nitekim gegtifimiz 20 yilda (2000-2020),
Tirkiye'ds ingaul sekior ekonominin fmerinde bliylime performans, sergilemigtir, TUIK
verilerine gire, son 20 wilik déncmde fraim yBntemiyle GSYH de jilhk ortalama 64,6
biylime yaganiken, ingast pelctorii ise yilbk orielama 361 il ckonominin Gearmde
bityGmlgtir. S5z konusa ddnemds ingrat sckttieindin toplam GSYH icarisindeki pay) orialama
46,2 scviyesindc gerpeklcgmistin, 2020 yihanda ise, dretim yéntomiyle GSYH yilhk bazda
%,1.8 ityfirken, ingaat sektfrd %3,5 kilgillmfgtir.

Thrkiye'de gayrimenkul ve ingamt sektttrlernin, ekonomik biiyimenin yar eira enflasyon vo
igwizlik piti makrockonomik gelismelere de hassasiyeti yliksektir. Bnflasyonun, kredi Faizleri
yuluylatalapﬂzﬁiuﬂnveiugmtmaliyeﬂnﬁ kanalryla sekt@r biiyllmesi (zerinde tnemli etldleri
bulnnmaktade, 2020 yih Aralik aymds tikctici fiyat endeksinde; bir Snccki yuin Arslik ayina
abte %14,60 ve on iki mylik orialamalara pirc %012,28 mty gerecklegmistin, TUMK verilerine
gore, 2020 yhimn Aralik ayinda ingaat maliyet endcksi 244,33 peviyasitile mergcklesmisz olup,
bir Boceld yilm aym aymw ghire %625,02 aramnde arhy ghstermighc, 2021 ydiun Subat aymda
ise, tikstiei fiyat cndeksinde yilhk bazda %1561 arhg yesamrken, ingaat maliyet endeksi
yillik bazda %27,59 artarak 258,16 seviyesinde prrgeklegmigtir,

REMDIN-GYODER Yen! Komt Fiyst Bndcksi somglaring gore, 2020 Arshk ayinda yillk
bazdn %7,72 ve codeksin baglangme dbnemi olan 2010 yih Ocak ayinn pirc ise %5103 ,80
oranmda nominal artis gergeklegmistir,. REIDIN-GYODER Yeni Konnt Fiyat Endeksi Subat
ayinda ise yilk bazda 6,28 nominal arh gistermigtly. Yeni Konut Fiyat Endek=inde, Fubat
ayinda bir tnodki aya pbre, 1+1 kot tipinde %021 oremnda mominal atg; 2+1 konwt
tipinde %6025 orsmnda nominal artig; 3+1 kownt tipinde %0,10 oranmda nominal atig ve 4+1
kmmmmde%ﬂ,ﬂﬁmamndannminalmwﬂgniﬁﬁr. Qi konasn mpora gire, Subat
ayiis matkah knnuﬂxrdaﬁﬂmknimehmmkam]mdaﬁmimﬂﬁldiﬁnd:adﬂhamnda

¥

yayimlanan Thrkiya Gayrimenkal Sekttrtl 2020 wih 4.ceyrck raporuns ghre, 201% yilnda
toplam konmt sanglan 1.348.72% adat ohrken 2020 yihnda ise 1.499.316°ya yllkselerek
041,21k bir ariy sagilarmste, 2020 yilinde yabaneilara yaptlan konut sahglan yillik bazda
b410,3 diigiisle 40.812 adet seviyesinds ger¢eklegmistir.

Diinya olgepi ve illkemizin potansiyeling balaldidmda ingast sekibrimtln wygum konjonkifirde
dsha fazla biyilme potansiveli sundoiu dhgiinGhnekiedir. Hane halky ile Devletin nihai
diketim harcamalapndald aris, ngast ve alt geldbrleri 1zernde olumly etki yaratan bir
mardur. Tirkiye ckonomisi ve gayrimenkul sckidri yillanin verdigi deneyim ile son derces
dinarnik bir gckilde peligen sartlara uynm saflamaktadir. Oria vadede enflasypmin hedeflencn
nokiaya gekilmesi dummunda bu sartlardan o olumln etkilenscck sekthrlerin baginda da
ingaat ve gayrimenkul sekibril gelmeltedir, Sektdrin hem rctiv hem de finansal pnlamda
eksikliklerinin giderilmesi dnmmunda gok daha baganh ve katma defierli galigmalar yapacag
agikardir, Tikemiz ile jlgili gereks=e W ve dinemik yam devam ettikgs oria
vadede efilim bilyfime }rﬂminﬂtulacahm.y“d : \ |
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islom ghren GYO'lar arasinds 1,23 milyar TL'lik piy=sa defieri ilc 17. =mada yer almakia
olnp, stktfrim toplam piyesa deferl ieindeld pan %2.1 scviyesindedir, 31.12.2020 sonu
itibanyla, BIS1dc iglem gtiten GYO"lann toplam aktif bilynklagd 103,3 milyar TU'dir. Vakif
GYD, 2,93 milyar TL'lik aktif biyyokl0gH ile Big1°de igler poren GYO'latm taplam aktif
bityilkliEnfin %.2.8"ind olushormakia ve 10. suada yer almaktadr,

Bursa Istanbul (BISTYd= iglem giren GYO'lann 12.05.2021 tarjhli pivasa degerleri ve
31.12.2000 taribi itibartyla toplam ali€ bytltiklcr agnfda yer almakiadur.

Plvaen Dejeri | Aktil By hbdiitc
{1Z.05.2021 [31.12.2020) eonm
Birket Ad BIST Kodm fifharyla) iheryyis)
Akfan G.M.Y.0. AEFPGY:IS 1.375.138 B65 2003964 635
Alds GM.Y.0. AKSGYIS 1 537.550.000 6.104.877.531
Akmerkez GMY.0. ARKMGY:IS 1,729,049 600 265.747.122
Alarko G.M.Y.0. ALGYDIS 1.526.280.000 1.827.244.961
Am GMY.O. ATAGY:IS 91.575.000 56,055,492
Atpkuls (3.M.Y O ACYCEIS 579.810.000 528 427,418
Avrasyn CM.Y.O. AVEYO:AS 315 828.000 241.650.745
Deniz GHLY.O, DEGYO:IS 804 00C. 000 1.053.516,529
Droguy GM.Y.O. DEAYDIS 3549, 161,232 1.853.246.567
Emlzk GMY.O. EEGYDIS © 7.068.000.000 27 67%.583.000
Aalk 3MY.0, HLGYO:I8 1.123.400.000 3 .§14,726.080
Tdealist .M Y.0, IDGYO:IS &0.000.000 25.,915.302
s GMY.0. IRGY OIS 1.840.200.000 3 225 405467
Kller (LMY .C. ELGY(:I8 1.196.600.000 1,852, 128.000
K ortaz GMY .0 FRGY(Q:IS 145,840,000 166.1B2.870
Marti GILY.O. MRGY{:18 177,100.000 021 285.648
Mistval MY .D MEGYO:1S 676,466,090 264 684596
Nurol GRLY.O. NUGY D18 4.457.574,000 1.640.071 662
Ozak OMY.0. DZEGY IS 1.587 040.000 5 §75.358.220
Ozdorisl GM.Y.O. OZGY OIS 435 00,000 465314478
Panors GMY.0. PAGYO:IS 549,840,000 058,320,423
| Peker G.M.Y.O. PEF.GY 15 123.840.000 508144008
Pera MY 0. PEGY(:IS 201009600 126.230.164
Boyans GM.Y.D. ' RYGY OIS 1.015.980.004 3.479.558.306
Sgrvel GMLY.0. | SRVGY:1S 4,656.600.000 | 2.633.369.710
Sinpas O.M.¥.0. SNGY(C:18 1.326.866.975 5 £06.621 579
TSE.B, GM.Y.0. TSGY:18 2.080.000.000 603.049.652
Torunlar GM.Y.0. TRGYOIR 3.560,000.000 13.711.181.000
Trend GM.Y.0. TDGYQI8 193,500,000 69.362.217
Vakif G.M.Y.0. VEGY(rIS 1 230.000.000 2928581416
Yapi Kredi Kevay G.MY.O. YRGYO:S 256.000.000 97 400240
| Yenl Gimat GMY.0 YaGYo:(s 2,115 593600 2.734.541,646
Yesil GMLY.0. YGYQ:IS 284 490.004 3{R9.866.932
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724, lrahnamede yver slmast gereken finanss
saty tatamme hnﬁretnhnmlwpameninﬂgmp-magﬁud
Sirket (YO sclabriinde yer almakia olup; €
hetlanyla Halk GYQ (%50) -
Bizimiepe Aydos Projesi konut sahslan
gelierinden clugmaldndsr. Sirket,
{ ¥avekhdere Dikkan, Katahya /
Fatith ls Metkezi ve Istnbul / Bizimiepe

Vaif GYD (%

lstankul Bizimicpe Aydos Projesinden bulunan

clde stmeldedir. 2018 wih gelitletinin 2598,36°
pelitlerinden, %1,64°1) ise Kira gelirlcrinden clugmaktadr.

| table ddnemier] itibariyle ihraggmin met
agihom hakionds bilgl:

gas faaliveilerinden elds edilen haslst gomcl
50) orakb@nda gergoldegtirilen istanbul
ile faal olen yatrim emaeh gryrimentallerin kica
bolunen Istanbul ¢ Levent [ Merkezi, Ankara
Merkez Iy Merkezi, tewir / Aliads Iy Merkesi, Intanbul /
Aoydon projesi Ticari tnitelerinden kira welir,
i kpoutlardan ise komut sahg gelith
@ Dizimtepc Aydos Projesi konut sabg
2019 vi gelirlerinin %682,80°1

Bizimtepe Aydos Projesi konnt sanglanndan %617,20°¢i jac kira gelirlerinden olugmalkiadi.
20720 vih gelirierinin %95,34°0 Bizimtepe Aydos Projesi konot satiglarmdan 4, 66 51 ire kira
prlitlerinden ofpgmakiadir.
o 31,12.2620 % 31123019 % 3LIZ NS %
SATISLAR (TL}
Komart gepplen T4157.694 95,330 18, 158800 2580 187. 771410 98,36
Kim Galideri 3.616.758 4,7% 3,772,064 17,2% 3.127.267 1,64
TOPFLAM T17.7114.452 108 1193884 10k 100902477 100

igtmnbul / Levent is Merkczi, {stanbul 1, Bogiktag Beesi, Rumelihisan Mahallesi, 1472 ada 1

kayithdir. Toplam bing brit alam 1.477 w2 'dir. Sicket bm taginmazm Yakof Yahnm
Mertku] Degerier AS ye kiraya vermigtir. $irket sz konnsn yatinm amagh gayritenknlden 1
{cak 2020 tarihinde bagluyp 21 Mays 20720 tarihine kadar olan hesap déneminde 463.608
TL kira peliri elds ctmigtir (201%: 1.080.000 TL, 201%: 1.005.090 TL,).

Ankara / Kavaklidere Dilkkan, Ankara T, Caolaya flgesi, Kiiglkesat Mahallesi, 2537 ada, &
parselde kayrthcr. Toplam hina britt elam 1.062 m®dir. Jirket by teunmazin Valnfbank
Kavakhders Sube'ye Kiraya vermisgtir. Birket 02 konusn yahnm amugh gayrimenkulden 1
Oork 2020 tarihinde baglayis 31 Aralik 2020 tarihinds gona ercn hesap dSneminde 1.152.000
TL kira geliri elde ctmigtir (2019 1.020.000 TL, 2018: 913.891 TL,).

Kittahya / Markez Is Medezi, Kitahya 11i, Merko figesi, Al Paga Mahallesi, 63 ada 224
purselde kayehdir, Toplam bina brilt alarn 2,060 m*dir. Sitksi bu tagmmazin Vakifbank
Kiitahya Sube’ye kirays vermigtir. Sirket 302 konusy yehnm amegh geytimenkuiden, 1 Ocak
3120 taribinde baglayip 31 Arahk 2020 tarjhinde sona cfen hesap dineminde 712.237 TL kira
gelirl elds ctmistir (2019: 638.367 TL, 2{118: 508.732 TL.).

[zmir / Alinfia I3 Merkesl, lzmir Ili, Aliafa Tlgesi, Aliagis Mahailesi, 50 pafia, 5637 parselds
kayithdir, Toplam ina kullane alam 1.132 m*dir. Sirket bn tapumuazin Vakfbank Aliafa
Subc’ye kirayw vermigtit, Sirkel atz konusy yatrim amagh gayrimenkulden, 1 Ocak 2020
elde etmistir (2019:465.476,TL 2018: 3} : _
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Liraya veomighir. Sirkei stiz konusu yabtom amagh gayrimenkulden, 1 Ocak 2020 tatihinde
baslayip 31 Aralik 2020 tarihinds gona creh hesap déneminde 459986 TL kirn gelirl cide
etmistir, (2019: 412,279 TL, 2018: 328.569 TL).

{stunbasl / Rizimiepe Aydos projesi, stanbul 11i, Sancalkdepe 11gesi, Spmandws dahallosi, BOSS
ade, 36 parsel izerine konumludur. Projeds girket'e all toplam 47 hafmmneg ticari blin
Yl immeakiadie. 2019 itbarryly Bizimtepe Aydos Projesinde bulunan Ticati tnitelet] igin kira
siiziesmosi imzalamaya baglamistir, 1 Ocak 2020 tarihinde bagtayip 31 Aralik 2020 tarihinde
sz eren hosap dtineminde 450,936 TL kira geliri elde cdilmistir. (2015: 155.942 TL].

7.3, Madde 7.1.1 ve 7.2.'de sayiian bilgflerin olaganiisii unesarigrdan etklenme duromn
hakionda bilgi:

Sirketin 7.].1 ve 7.2."de sayilan bilgilorin ighu Tzuhnamenin 5. bilimimde belirilen Sirket'in
faglivet ghsterdifi sckitire vo Sirket's ilakin risklerden olumayz stkilenmesi ihtimali
Pulonmektadr,

7.4, thrapginm tieari faaliyetler ve karhhifh agmndan fmemli olan patent, lisans, mnai-
ticari, finunsal ¥vb, anlasmalar ile Taraggrmin fasliyetierinin ve finansal duremuouon ne
Siclide bu amlaymalars bagil oldoguna ya da yeal fivetim slireglerine gkin Szet bilgi:

Yoldinr.

7.5, Inragpmm relsabet konumuna ifigkin olarak yaptify agikiamalarn daysnaf:
Yokiur.

7.6, Son 12 ayds finunsal durump Snemll Hlglide eildlemiy veya etidleyehilecek, ige ara
verme baling lilpkin bilpfler:
¥oktur,

8. GRUP HAKKIND A BILGILER

§.1. lhrageinm dahil oldogu grup hakkmds Szet bllgi, grap girketlerinin faalfyet
konolarn, hreegiyla olan ligkileri ve (hragrmis grup igindeld yeri:

Ihrage, Thrkiya Vakiflar Bankas T.AJG.'nom bie igtirald olup, Tirkiyc Vakiflar Bankaz
T.A.0. finans grofmda yer almaktade. Sirket, 1996 yilindn Tik Ticaret Kanunm ve Senmaye
Plyasast Kammnu hifldimleri ¢erpevosinde hissc genctlerini halka arz ctmek fizers ve kayith
semn}tmlmnagﬁreanismﬁebirﬂﬂyﬁmunkul Yatnm Ortakhiy olerak kurnltogr.
Mevent durumda Sirket'in ana orntafn %45,71 oramnda pay salipliffi ile Tiokive Valkiflar
Sankssi T.A.C. olup difer orteklan ise %731 oramnda pay sahiplipi e T.C Cevre v
Sehircilik Bakanhin Toph Konur ldarcsi Bagkanhips, 366,96 orgminda pay sahipligi ie
Vakifbank Persansli Ozl Sosyal Otivenlik Hizmetleri Vakfi, 26,7 oramnda pay sahipligi ile
Tirkiye Yaloflar Bankss) T.A.O. Memor ve Hizmetlileri Emekli ve Saglik Yardim Sandif
vikfi, %1,56 oramnda pay sahiplipi il Vakid Pazarlama Sanayl ve Ticarct AN ve %0.K7
orantnda pay sshiplif ile Tirkiyc Sigora Al dir. Sitkct'in %3089 orannda halks aqk
paylan buhinmaktadir,

11 Ocak 1954 tarihinds, 50 milyon TL sermaye ile kurolan VakifBank, vakf kaynaklanm en

etlin bigimde deperlendirmek ve ¢aBdag L% yOntemieri ve uyenlamalatt ile ekenomik
kalkinmamn gerekleri dogrultusmda Tilrk ﬁﬂ s dilzeyinin geligirlmegne katods
bulmmak ve bu tagarruflan fyarhr Biplamak " $aasininds s
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1} Aralik 2019 taribi ifbariyle, Yalafler Genel Mudbnziitnlin iderc ve totmsil ettig
B443,00% (A) Grubn vc %15,51'1 (B) Grubn olmek Qzere toplam %658,51'lik ValafBank
hisscsi 3 Aralik 2019 tarihli Cymburbagiam karan il T.C. Hazine ve Maliyc Bakanhi'na

2020 soma Itibanyla, varhk btigtklogi apsndan Tiikiye'deki en biiyilk 2. banks konnmunds
olan ValofBank, bmildufu giaden ba yana faaliyetierini, kend] $z=] VakifSank Kammmu ve
{lgili mcvauat htkhmleri gergovesinde, Olke dkpnomisinin bylimesi, geligimi ve dfinya
eronomisiyle blitinlegmesine katioda tulmmak amaciyia sardfemektedir.

Banka,uperawunlsnmyurti';.l—yunmm@:lm'i il 12 bagl orakhfn ve 12 igtiraki
aracihifiyla afirdGrmekiedir. Bagh ortaklk ve istiraklerinin dérdfl bankacibk, ikisi sigortacthk,
alts: difter mali istirakler olmak fzerc ll'aiﬁnansa:ktﬁrﬂnﬂ:;birienmji.ikisimrizm,hiri
immlat, neldzidiﬂerﬁmiiglamd&rsahﬁrﬂndHDMEa:relE‘si finans sokibri dwgnda yor
almaktedr, VelofBank’m finensal ve finansal olmaysn igtirakleri ve bagh ormkhkiarmm
listesi agrghdadir

FINANSAL ISTIRAKLEM VE BAGLI ORTAKLIELARIN AALIVET KONDLARI
TICARET UNVANLARI 4 OZEY BILG] _
ValnERak Intermations] AG nkminlik

Valaflar Harlkan Lid. 16 auleacilil
Brial Falkbmas Bankea A% ‘Knlhnma Ve yatnm bemkaglif
ks ve mklama himmelled e
hemkpcilig fmllyetari
Tokha v Suklminp Baokail AS
tiirlh kiralena v leasing
ki Finaneal Kirakema A% i
|Vkor? Meminut Ksymet Yatmm Oriakufa AS Inymet porty iglermecillgi
ek yurt sl yurt dega tsarl
eleve ybuellk fildoving hlzmeti
phart Fulctoring Aj
S
¥ aturm Mol Defierlor AS olmtivek
OB, ¢iftyl, csnaf ve samtkariar il
scrhoat meslck mensopkmn Juhing her
di Garari Foow A5 10 veddi igin keadi kefalstl veomek |
L poilok finansmety
ilagik Ipotek Finananam AS
mmsau OLMATAN ISTIRAKLER VE BAGLI EAAL]YET KONULARI
AKLIKLAR D4 OZET BILGE

Platform Crink Karth Sistamniler AS

L4
Brals W 0.67 507
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Sirket’n 31.12.2020, 31.12:2019 ve 31.12.2018 somy itibariyla Grop igerisindc yer atan
sirkatler)e iligkisinin detayls dSkim(l agafdeki gibidir:
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9. MADDE VE MADDI OLMAYAN DURAN YARLIKLAR HAKKINDA BiLGILER

g.1. Maddi duran verbikiar hakianda bilgiler:

9.1.1. lzahnamede yer almasm gercken sup finansal tablo turihi itibariyle ikrageintm
ﬂrﬂnﬂlmufﬂhﬂatﬂinﬂmiﬁhnmnhrﬂlhﬂ olmak Tzere sahip oldufu ve
yotetion kurole karar myarmea fhraen tarafindan edinllmesi planisnan Snemt maddi
duran verhklars iligkin bilgi:

Sirket'in stok ve yatoim amagh geyrimenkuller diginda kalm maddi duran varhklarnn yillar
ifibarvla net ncfier degerleri againdaki gibidir:

@M Ducan ¥athkdar 3112.2028 IL.1Z201% 31.42.2018
Domirhatlar 549 175 578,700 577 425
Dremiroay Amarkismams 505552 471 489 303 655
Acaalar 220,925 205926 205 526
Tastlar 0 104332 101 59k
Tagrtler Amoriismem 1} -103.257 101873
Oipel mmliyetler 710.180 705 364

537,541 . 94
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Sirkeiin 31,12.2020 itibariyla sabip cldugn stoklara iliskin bilgilor asafadald gibidir
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Sirker*in aktifinde bulunan faal olan yatrim amagh gayrimenkullere iligkin bilgiler agagndaki
g-mﬂu. idi L]
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Sirket'in, finansal kiralama yoh i ile edinmig uldugu maddi duran varhfi ve edinilmesi
planianan maddi duran varlklan il

9,1.2. hragpmin maddi duren varhidarmn kullanmm etkileyocek gevre ile ligili tlim
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verilmis Yumuhis tamfindan “Projo Tatutim Dasyas™ hezrlanarak Baksnhiga bugvuiuda
bulunulmogtar, Pakanhk tansfindan 21.06.2017 warihli Cevresel Etki Dejferlendirme Belgesi
ile “Covresel Etld Degierlendirmesi (Gerekli Dogildis™ karan verihmistir,

T. Vakflar Banksm T.AQ. Cenel Midudik Hizmet Binam ve Tesisleri Projes it
26.12.2014 tadhinds yaplan bagvam sonrasmda 12.01.2015 taribinde Bakanlik tarafindan
genderllen yazyla CED Y8netmelifi agisindan kapsam dii olarak defierlendirimigtir.

Bizimtepe Aydos Projesi kapsanunds, Covic ve Sehircilik Bakanlifn'mea yeterlik verihnis
kurnlug terafindmn “Proje Tambm Dosyas’ hantienarak Bakanliga begvimuda bulunnlmug
phup, Bakanlk tarafindan 23032015 tarihli Cevicsel Fid Dejierlendirme Delgesi ile
“Ceyrepel Biki Defierendirmesi Gerekli Defildic™ karan verilmigtir.,

fubes Ankera Projesi kapeaminda, Qevre ve Schirvilik Bakanhip'wica yeterllk verilmis
kurulng tarefindan “Proje Tanmm Dosyam™ hazirlsnarak Bakaniiga bagyiormda buhinulmug
olp, Bakmmbk tarafindan “Cevresel Etkd Deperlendivmesi  Grerekli Deffildir”  karan
27.10.2016 toribli yan ile verilmisir. llerleyen siregte proje bafmaz boimlerinde meydana
gelen fonksiyon depiglklifl schebiyle Proje Tamhm Dosyas tedrer hasirlanarsk Pakambfa
bagvoruda bulumimyg, Bakanlk tarefindsn 17.05.2018 tarihli Cevresel Etki Defferlendirme
Belgesd ile “Cevrescl Etki Deperlandirmesi Gerekil Dedlildic” karan verilmighr.

Shketakﬁﬂndnwﬂmdiﬁmyuﬁrmmghg&yﬁmenhﬂ:rﬂestﬂﬂﬂmm;ﬁnhﬂhﬂﬂgiﬁr
gevrcscl dunmn bulunmamakiadmr.

9.1.3. Maddi duren varbkiar Gzeximde yor alan Josrtlamaler, ayni hakior ve ipotek
toiarixti hakimda bilgi:

Waddi duran vadik igerisinde yer alan Ankera li Ftimesgut lgesi, Erlerkdyll Mahallesi, 48744
Ada 5 Parsel vo Erfler Mahallesi 48730 Ada 1 Parselde yer alm arsplann, SPE tarafmdan
defierlcme hizmeti varmek tizere yotkilendirilmis olan COalam Tagumez Defedems ve Dan,
Hiz. AS'nin 30 Arahk 2020 tarihli raporma gire rayip bedele gtee Delirledifi gergefe wyzun
dojieri 3.322.000 TL'dir, Uzerinde enerji nakil haty olan srssemn beltt defier defieri 320,926
TL'dir, bunun digmda arsamun fistinds bir kisrtlama bulunmeamakta olup gincel tarih itibariyle
ilgili arzalara ait mevout dutwm depismemektedir,

31 Arslik 2020 itibariyla Sirket ekifinde kapth olan yatnm amagh gayrimenkullerinde ve
amklmxdaipuhak,mtﬂnwyahmlarmmsarmﬁmuhmﬂammh:ﬂmmibhtakﬁdm
bulvmamaktadit,

lznhname tariki ifibanyla maddi duran varliklar tizerinde ipotek ve rehin bulunmamaktadi.

9.1.4. Madd! duran varhklsrm rayly/gercefe mygun deferinin bilinmesi helinde rayig
deBer ve doyandils defer tesplt rapern hakkmda bilgi:

Sirket altifinde yor alan portfiydeki mevcut gayrimenkulicrin defjerleme caligmalanmn
yhritalmes igin Galats Tapnmaz Degierleme ve Damgmanik Hizmetled AS firmamndan,
porttiyde yer almeynp deierlemeye esas olun gayrimenkullers dair degerlems hizmech
ahumami@inﬁﬂahTa@nma:D:ﬂﬂflﬂmﬂ\TuDamammﬂJk}Ezmaﬂﬂd%wYeﬂin
Geyrimenkul Deperleme Ve Dangmanlik A firmalarmdan hizmet almaktadar.
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5.2, Maddi olmayan duran variidar haklonds bilgiler:

92.1. tzahpsmede yer almam gercken fnansal tablo d

inemleri fiibaryla ihrugoms
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wahip oldugn maddi olmeyan deren varhklnrm kompozisyomn hakionds bilgi:
Sahip Owoan Maddi Olmayas
Duran Varkklarm Kaogo ool 31123020 AL.1L12019 31122018
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Maddi Olmaya Duran ¥arhklar icerisinde yer alan 14.631.400 TL ik tutara iligkin alarak:
31 Ogak 2018 tadhinde Sitket tarafindan alinwmg ol 2018/4 nol yinetim loniu keranna
phicc Obakdy Gayrimenkul Geligtirme Ingeat Yatmm Taahhlt Sanayl ve Ticarct A
((¥bakdy) ile arasindaki {stanbul ili, Maltepe iigesinde yer almn 13268 '’ biyiikltipindoki
kot imarls arss teerinde proje gelistirlmek zzre kurnlan ve $irket'in %50 panna sehip
oldufin Adl Ortakhigtaki payinn protokol mzalanarak 2609'a cvkanlmuasina karar vermigiir,
Pu suxetle Obaldiy’e ait olan 4% ok pay 14680400 TL bedel kargihinnds ahomagtr, Ayrca
Adi Orizklik Sormayesi igerisinde yer alan Obakiy Gayrimenkul Oeliginme Ingaat Yahrm
Toghhtt Saneyi we Ticaret AS (Obnkily)'ye ait b49'luk hisseye 49.000 TL tdamerek
toplamnda 14.631.400 TLlik gerefiye olugmugtur. Islerme bifdegmesi sooucands olugan
yerefiys tutarn, proje tmmamlandifinda teslim edilen kamut ve ofislarin maliyctlerine cklenecek
olup, projenin tom kenut ve ofisleri satlyp feslim oldufmds finansal tablolards screfiye
rakearm kalmayacakhr.

0272, Maddi olmaysm duran varhkiarm, Rragemmn Fasliyetieri igerisindeld rolii ve
faakiyetierin maddi olmayam duran vatiklsrs hagmmhik derecesh hakimds bilgiler

Yok,

9,23, igletme it yaratilan maddi olmaysn daran varhiderm bulunmusi halinde, ihrage
bilgi dekfimanmds yer almast gereken fimnnsal tahle dénemieri jtivareyls Yo varhkinr
ipin yapilan gelistirme harcamalarmm detays haldomda bilgi:

¥okinr,

9.2.4, Maddi olmayan duran varhkisrm rayi¢/gergeiie rygnn degerinin hilinmes halinde
rayig defier ve dayandig defer tespit raporn hakiomda bilgi:

Valuf-Obakity 20 Nigao 2016 tarlinde imzalansn proje ortaklif sbxlegmesiyle adi ortakbk
olaralk kurntmug ol 29 Nisan 2016 taribinde fasliystc gegmigtir. Valaf-Obakby 100.000 TL
permiayc ile ¥50-%50 oamnda pay ilc tyrolmus olop, kurulm ortakhgn amaci, Maltepa
fntagbul’da komnt projesi gelitimmeltic. Sirket, 15.268 m2 yliz dlgiimiine sahip Istanigd 1
Maltepe Hgcsinde bulvman arsry 66.871250 TL karglifn, %505 Valf GYO, %5508l
Obakiy mrafmdan Gdenmek fxsre sahn alomgir, Firket, 31 Ocak 2018 tarinde almg oldnfu
20184 noly yonctim kuruly kararme goro Ohakily Gayrimenkul Geligtirma Tngant Yatnm
Tashhti Sanayi ve Ticaret AF (Obakivy) ile aragindeid Tstantnl ili, Mahcpe ilgasinde yer alu
15,268 m® hiylikinpfindeld konut imarh arse Gzcrinde proje geligtirilmek Oesre Luulan vo
Sirket*in %50 payive sahip oldufu Adi Ortaklkinki prymmn peotokol imzalanarak 500
qikarilmesma karar vermigtr. Halk Yphrm Menkul Deferler AS fimesma yaptnlan
deperleme rapory uyannca Adi Ortakhgm defer 30.700.000 TL olarak belirlenmigtir. ¥alaf
GYO, Obakdy'e 31 Ocak 2018 tarihine kadar i Ortak tarafinden ortak olarsk paylagilan
vt fitanmin (yahrum htan glinan arazi vo (zerinde yapilan geligtirme hercamalanndan
olugmaktadi) Obakly tmafindan kmrplanan wtann 2649’ wno (42.151.214 TL'yc denk
pelmeltedir) synca hisse devir pedeli olarak 14.680.400 TL, toplamda 56.831.614 TL
Hlemigtit,
Valaf GYO hisse orammmn depigtifi tarh ifibayla hazirlanmmy finansal tablolanndeki net
varlidarmun deperleriyle proje oriklijinn gergefe Uygm defieri acasndaki totar finansal
tablalarda gann alma mubssshesi neticesinde artaya §lon screfiye olarak maddi olmayan
duran varlklar plonds smflandindmigie. 31 Arallk 2020 tarihi ftibanyla sercfiye tutafy
14631300 TL dir. Isletme birlegmesl sonneunis crefiye tutun projenin tezlimi ils
birlikte projenin salig oram Ozerinden poydET ¥ ve proje satile, teslim
oldugmda E?ﬂal tahlolarda gerefiye reker
YAK Ay RIMEMKUL TATIRLA
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y.2.5. Maddi olmaysn duran yarhklsrm knlignoming yeys sabigim kKutinyan sdalegmeler
veya differ kunthiynes hilkfimler hakkondx bilgi:

¥ okiur.

9,2.6. Maddi olmayun duran varhkiar igerisinde gerefiye kaleminin bolunmasi halinde,
ihrager bilgl dok@imummds yer almas gereken finnmsal tabio dinemleri itibaryla
serefive edinimine yol agan iglemler haklonds hilgi:

Sitket, 31 Ocak 2018 tarihindo aimiz oldugm 20184 nolu yonctim kmuly karanng goce
DhakﬂyﬁayﬁmmkulﬁﬂﬁaﬁmmhﬂaﬂYahanhahhﬂlﬂamﬁwﬁmﬂA.Sﬂﬂhakﬁﬂﬂe
prasmdaki Istanibyl i, Maltepe ilgesinde yer alan 15.268 nv® béyiik/tifindcki konut imarh arsa
leerinde projc geligtiriimek iizere kil ve Sitket’ln %650 puyina sahip aldufu Adi
Crrtalhkizki peymm protokel imzzlanarak %99 cikanlmazmg kesrar vermigtir. Velaf GYO0,
Obak#iy’e 31 Ocak 2018 tarhine kadat iki Omtak tzrafindsn ortak olarek paylamlan yatwim
mﬁmmﬂmmﬁwﬁmﬁdﬂwhnguﬁgﬁrmcmaﬂudm
olusmaltady) Obakty tarafindan kerplznan ttarm #45'umu (42.151214 TL'ye denk

it} ve ayricu Obakiiy'e et olan 1:49uk pay 14.680.000 TL bedel knrplifinda snn
alunmy olup, toplemda 56.831.614 TL sdemigtir, Hissc devir bedeli olaek Halk Yatmm
Menkml Defieder A% firmagina yaptinlan defierlome raporn uyarmed Adi Ortekhipin deferi
30.700.000 TL olarak belirlemmistir.

Valof GYQ hissc orammmn defigtifi tarih itibaryla hezrlanmuy finaneal tablolarmdaki net
varliklenmn deferlerivle proje ortakhifnm gercefic uygan defferd arasmdaki muiar finuneal
tablolerda sztm alma muhbaschesi noticesinde ortaya cikan gercfiye olarsk maddi olmayan
duren varlikKlar altnda sumflacdelonghr. 31 Aralts 2020 taribd itibanyle gerefiye futar
14,631,400 TL'dir. fgletmo birlesmesi sonuctnda plugan gercfiye tutan projenin teslimi ile
bidiktc projenin sahy oram {zerind=n peyderpey  giderlegeeck ve profe satilip teshim
aldupnnda finansal whlolarda gercfiye rakeunt kahmayacakt.

Velaf (FYO-Obakdy Adi Oriakbfmn eztn alndi tgrih itibarryla hazirlanan finansal
tahlolarmdaki et verhklarun dagieri agagnda yer almaktadir.

TL |
‘Nakit ve nakit benverler 234
| Digier placakiar 1.586
Stoklar 42.151.214
Difar donen varhiklar 1.275.960
Ticari borglar 1211152
Differ borglar 266979
| Diger kasa vadali yilltiml8hikler 27333
Ugzun vadceli diger borglar 34.480
|l-]3'-“1 vadcli ticari borglar 41.240.650
- Net varliklarn deferi : 49.000
3 s, 14.680.400 |
14631400 |
i T B DL,

e
Tildra Bl yeTazh
bk Buwrumilad 4,00 327 Wﬂl “_ﬁ
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18, FAALIVETLERE VE FINANSAL DURUMA ILiSKIN DEGERLENDIRMELER

10.1. Finansal durum:

10.1.1, Thraggmm izahnemede yer alman) gercken finansal table diinemberi itibariyle
Gnsneal Aoroma, fizsmsel dorumunds yldan yils meydana gefen defisiklikler ve ba
depisiidiklerin nedenleri:

Sirket'in 31,12.2018, 31.12.2019, 31,12.2020 tarihli bafansiz danctimden geemis kensolide
olmayan finangal durum mhlolanmn toemli kelemleri karmlagnrmali olarsk agafuda yer
almakiadir.

Hepmer Deeimien | Bapymn Diitthnden Eafumus Destiimden

Seqimi Hluogo Kalemlel (L) Gepmig 35UAKE | Geemip3Li22008 | Gy SLIZMIE
Piies Variear 1 A1 ALY 20.7EL0
gkt va ookl bovanutt BZ0AT2L 801 TEAAID | L IDEIAT
Tl Alcakine 8311.7H 35,904 448 16 146,472
Soklsr V2L, 0551 T2, 306,610 BEAT)SER
g DtHED Vaodlar (%) 34,500,975 3556520 3005470 |
Thoariss, Yariider L5550 1o ABSEH LAALal510
Tiomi ALCHLEr I750.013 1 A23.935 107610318 |
Maddl Dee Waer FETALY 0,230 Fr
147,751 14,698,460 14, 70L000
BAT7ELI5 L@t BLGIELLTH
32 G286 F R[] LI RO
06,154, 006 334,212 683 METELLT
[T T0BLART 50 1: =6
L1125 08,718 TAT L] T 265 TR
105 A 7505 | TMARE T S 2TRT3 |
TE8.875.050 0,400,840 20116577
TATEIL2A 2 40,027 551 D40
203,171 ¥ T 51 F; ATATIAT
iS5 7.4 470785 20 R AT
89, 165301 | 151006817 190,52 055
Ticar] L2580 000 - =
%Hﬂi}ﬁﬁ = 27,006,800 TR0 | oe.2es.0nD |
16.688,445 10533410 FEPELT]
T LM LT T iTAN.TRE Tah T3

LA ATEIH | 1A, G515 867,

LAHATE 244 LA53.660,514 I5T AT
360000000 SaneaDon | 22s00adi
L TLERO0R | 213954108 |
TI0.871-HE 346, 711347 246, 73134 |
12175 10,643 44330
50155 0% D155 556 | —7OT3.7RE
5356 263 397 150,111 325 43 (S A0S
176,992 111 TREEL I TACEE
ITIETEL ATk 1.7BLAG T3 7ML L3079

() Ditmen Varliklar kubemlnin iginds yer olw Dlfes knbetith; Diger Alacaklar, Pegln Odonmi; Glderler, Cad Dhinem Verglaiyie Neddl
arlidur ve Dijer Uanen Yarkiklar kalemberlnim toplucalarmdan plugmakindit.

(**) Duran Yariiklar kalegminkn ipinde yer slan Difer kalems; LMper Alacoklar, Peyin Odenumin Giderler ve Difier Do Varlik
klemlerloln 1oplwealarmdem phyymakindr. Siiet’io pogn Sdexudly giderler kaleamd, Hirkes'ln Nidn Purk Eneiiomb projesindon 186
del bapumare b Am alumn 1o vermiy aldngn 278,003 152 TL aitanndeki nzun vedel alparls avanzlanodan plapnakiedi,

(***) Finanapl borglam it bakiyo ¥iza Vlell Bomgomenalar ve Uzin Yisdeli Borgmmalann Kisa Vadell Eramiarimdem
olugmiadr,

("4} 31 fumli 2020 tetibd tibary|w Jaes yedell crizlzomig g
it pdana wahlp TP prafcalnin, 52 knth biogunds yer el <
134,958 m? alena wehlp IFB pro|csnin, 52 katly blods

. 9.0 TL'i 15 Kpdum D0LE wrihinde Sidecd 135548
K e 4TT.O1E. MK+ TL i 2 Kensten 2020 preribinde Firked
32"k lnsminun Tookdye ¥ Brukaw Do yapipn
' 1] L o# R it:]]_

auny vl Bzleuesio iligkin ahuao pegln hedeldit, B ar 31 Y. rinde, L
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: A I F-2IA Blg

h:;\ A IMEI:F.UL YATIRIM Tz 4580 PvEay.

| &-3 il b gt rem _sim.

| Ticysfl Sich pan BETZH

At Kunioy ¢ WC. B2 [H9 8353
= ergln Mo RN

&

£0 T A ey dETARELUL
'rﬁ.-uns 95 4 57 FEa+Hi 715 20k 40
| Sangaz WL 92F L)

L i o 092 20C3ds



(=**ery King Vadeli Ynlkomibilokler lgorlsinde yer alan Difier knlemd; [Her Bargler, Kisa vedell Karpbider, [Hier knee vadeli
yiksminlkler ve Callyuslars sagkanon faydnlar lopeamunca horylar Wiglamtannden ologmakindie

[+#+#%93 Ugm Visdoli Ylimblnkler igerisinds yer alm Diger kalaml: Diper Borghar ve Uzm Yiodeli Keeyliklar ioplanskrmatan
Hupriadandir.

Yarkkinr

Sitket'in toplam vartiklar 2018 yilinda 1,7 milyar TL, 2019 yilinds 1,78 milyar TL ve 2020
yilinda 2,93 milyar TL olarak gergoklegmigtir.

31 Atalik 2020 itibarryla nakit ve nakit benzerlerinde yaganm wiigm haghes nedenleri, 2020
yihnda yapilan bedelli sermayo artmimy, girket portfiyiinde yor alan IUFM projesinin 2 Kagim
W20 tarthinds 28.001 m2°lik knzmnm Vakifbank's 430 milyon TL bedel ile sahbmas, Jirket
tarafindan %50 ortak olunan Halk GYO-Valnf GY0O Adi Onaklina it siirdtimlmfiy olan
konut sabglarmin tahsilah (Biximtcpe Aydos Projesi), mecki wflarda yatinm amagh
gayrimenkuller hegabivda yer alan Pak Mays Ig Merkezinin sahlmam, $iket’in Iconova
projesine Gayrimerdul Yatrom Ortakhpn Tebligi'nin 22. maddesi uyannca malkiyet edinme
gayesi olmekstzin yapms oldugu kise vadeli yabrmun tasfiyesi ifc toplamda 150 milyon TL
alacak tahsllatlarmdan kayneklmnmaktadir,

Toplam varhklar igerisinde yor alan Kiwe Vadeli Stoklar kalemvinde 2020 yimda yaganen
arhig, Sirket 13 Mays 2020 marihindc Vakifbank ile sozlegme imzalsyarak 6 Temeug 2020
tarihinde tapu devii gergeklegtirilen Ankara ili, Gankays ilgesinde gelistirlmekto olan,
207853 m® kapah ingaat alaruna heiz, konat, ofis, ticari alanlar ve sosyal donab alanlanndan
ohigan karma kollamml "Cubcs Ankera Projesinin stoklara  dehil clmasindan
knynaklanmakiadir. Sitket portfiytinde yer alan TUFM projesinin, 23 Kesom 2018 taribindes
22,000 m2’lik lnsmn ve 2 Kasm 2(30 tarhinde 28.001 m2'lik lusminn TOrliye Valoflar
Bankes: ile yapnd sahy vasdi sizlegmed gerefince gelighrilerek sablmam scnucu yaticm
amach pryrimenkullerden stoklara ve yine tocckd dimemierde yanrim emach gayrimenknllcr
hesabinda bulunen Ixmir Konak 8601 ads parsel 2, arsas fzcrinde ingaatin baglamig olmes
nedemiyle stoklars transfer edilmigtir.

31 Aralik 2020 itibanyla ¥isa ve Uzun Vadeli Ticari Alacaklar kaleminde yaganan azahg,
Sirketin Oaziantep N, Sehitkamil fgesinde Sireci-Acarsan Ing. San. ve Tic. AS tarafindan
geligtirilen Icomova projesine Gayrimenkn! Yatmm Oraklif Teblifi'nin 22. maddosi
uyarmea natlkiyer edimne gayesi olmeksizn yapong oldogu ksa ve uzmn vadeli yanmimigrinm
tamammn tuhsil etmesinden kaynaklamrakiadir,

Yikim!fGkber:

Sirket'in toplam kisu ve uzun vadeli yabanc kaynaklan 2018 yilinda ¥33,7 milyon TL, 2019
ythnda 17,8 milyon TL ve 2020 ydinda 1,48 milyar TL olarak gergeklegmigtir,

¥1llar itibariyls Kisa ve Uzim Yadell Ticari Borglar kaleminde arg gergeklegmigtiv, Siroot"in,
Szellikle TUFM Projesinin 2021 yih igerisinde tamamlanmas planiandifindan ilgiti proje
yliklenicilerine kiss vadeli ticari borglan olugmug olup, ilgli barglsr vadelerinds Sdemmigtie.
Arhgm 2020 yhndaki schebi ise T, Yakaflar Bankas) T.A.0.'dan satn alinan Cobes Ankara
projesine ait satn abma bedelidir. Sirket'in boreunn alh ayhk periyotts dirt cqit taksitte
vadesinde Gdenccektit,

Yillar itibanyla bosa ve uzm vadeli Ertelenmis Gelirler kalemi diger kisa ve wzun vadel:
yiilcimlalikler igerisinde ver almakiadw, Sirkel, T. Vakaflar Bankast ile IUFM projesi igin
yaphd sahg vasdi sfelogmesine ilighin 23 Kagm-2018 tarhindc 22.900 m2’lik kism igin
200.990.000 TL bedel ile, 2 Kasim 2020 tgph! 002l ici ¥
bedeli tahsil ederck Ericlenmis Grelirler kalémi ctmekedt R otttk o
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31 Arahk 2020 itibanyla dmecki yillara ghre difer koza vadeli yilkimlalfkler kalemindcki
artigin ve diffier veun vadeli yikamlilldkler kelemindeki gzahsin sebebi 3irket'in Tiidkdye
Vakitlar Bunkag ile yapufi satiy vaadi stzlegmesine iliskin alinat pegin bedellerin 2020
yilmda knza vedeye gokilmenidir,

Ozkaynakiar:

Sickerin Ozkaynaklar toplann 2018 yihinda 967,5 milyvon TL, 2012 yilnda 1,06 milyar TL ve
2020 yihinda 1 44 milyar TL olarak gerpekl esmigtir,

Yillar itihariyle Cikanlus Sermaye kaleminde wrtig gerpeklegmigtic, Sirket 2018 wimda 7.5
milyon TE wve 201% yilinda 5 milyon TL bedelsiz ve 2020 yilmda 230 milyon TL bedelli
SEMmAYe arirmmi yapmigir.

Birket kaenuva agiidlanan finanzal teblolaroa pore 2018 yilinda 27,2 milyon TL, 2019 yboda
96.2 milyon TL ve 2020 yilmida 1186 milyon TL donem net kan elde ctmigtir.

Mali Oranlar:

Ritket*{n segilmis mali oranlar agafmdaki tabloda yer almaktadr.

Seclloug MaH Omnlar 31122020 31122019 31122018
ummncm;mmhmumﬂm 17 - 094
gﬂmkﬂ?’“ et S L 0,85 0,16 0,66
mﬁmnﬂ*m]%'ﬂ‘ i 0,400 0,003 0,583
Oexermaye Karihik Oram (Net EavUzsermye) 9%R,21 04, (14 LR
Kaldmag Dram (Toplam hocghar/AKtlf) %550,68 A0, 25 Yl 3,13

Sirket'in cari, likit ve pakit oranlantw bakildifinds s6z konnsu oranlar 20192 yhoda 2018
yiling ghre pzalirkem, 2020 vilmda isc artiy pdstermitir.

Sirket'in teari borglurindaki artig 50z komsu oranlar fzerinde etkili olmmgtor. Bu artry temel
plarak yeni proje yatnmlan igin katlamlan maliyetlerden kaynaklanmalktadir.

Sirket'in Ozsormaye Karhlk oranlarlarine bakildifinda stz koousn oran 2019 ylmda 2018
yiling ghre ararken, 2020 vilmda ise azalmyg olup bu azabgin nedeni yeni yahnmlarin henfiz
tamamlanmamg  olmem  ve Ozsermayesinin yillar  itibariyle arby  gdsteomesinden
kaynaklanmaktadir.

Hirkket’In Kaldiag oranma bakldiph zaman 2015 wilinda 2018 ylina ghre, 2020 ylmda isc
201%'a ghre arby mAstermigtir. Bu artgin scbebi meveut yanomlann ve yeni yabmmlann
devam ctmesinden kaynaklanmaktadir,

10.2. Faaliyet somuglar:

10.2.1, Ihragpmn imbnsmede yer almamn
faaliyes w?u;llrmn [lzkin bilgi:

[MENKUL YATIRIM
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mitket"in 31.12.2018, 31.12.2019, 21.12 2020 tarihii bafpmex denctimden gegmis konsolide
olmayan se¢flmly Gelir Tabloau kalomler karsitaghrmaly olarak agapuds ver almaktadir,

Boglmiy Galir Tablons Hethmur Tenatimden Boamaar T Hmden ﬂ@uﬂﬁmm
Knlcwior] (TL) Gopary Cagerly
AL.1T.M020 3112209 31122018

Hamlat TLIIAL 21530, 364 1941, 912 AF77
W’cﬁ 71531596 143735 -164.318 G5t

KAR/[ZARAR) 24.181 B%6 7553136 26586117
Geocl YoorHm (iacrloe 14,517 561 111 E310 -B.370.E74
Parsrtams Sang Gidaler 3000036 -1.551,2019 -1.399,240
l:EhTullr R o 344 (85 151,545,482 6.851.752
Ewas Fapllyetlardon D]
Hdesler e -1L.033.049 - B
| Fiemeamen Gelirert 4] 38909 781338 9,65707 7
Pt Gitatiati -L1.733.053 I8 R TAGE]
NET DONEM KARET 118992111 96. 192268 TR LT

Sirket’in hasilah 2018 ynlindg 190,% milyon TL., 2015 yilinda 21,9 milyon TL ve 2020 vilmda
7.7 milyon T1 seviyesinde gergeklegmistit.

2020 yhnda 2019 yihna gire haslatn dnemli Slgiide artirmasinm schebi, Sirket tarafindan
%30 ortek clpnen Halk GYC-Vakif GYD Adi Ontekhjnna ait sindonilmifiy olan ket projesi
kapsaminda, sablan koomtlano hak sahiplerine teslim edilersk gelic kaydedilmesinden
kaynaklanmaktadir. 2019 yah heslatinde 2018 viling gdre yaganan dlgtlsc kergm 2019 dSnem
kanndeki arbigta, doviz kutanndeki dengelcnme ve faizlorin digmesi ile Gzellikle insagt
sehfirfinds yagaman talop avhg ve ima bagh olarak arsa‘gayrimentoul defeclerinin artmas ve
deper arbg kazmeo yanboae etdli olmugiue, Sitket®in net dnem kart isc 2018 yilinda 27,2
mityon TL. 2019 yilinda 96,2 milyon TL ve 2020 yihnds 118,6 milyon TL ohoogtur.

Sirket'in finansman giderleri 2018 yilnda 5,6 milyon TL, 2019 yvihoda 7,1 milyoo TL, 2020
viinda 11,7 milyon TL olarek werpcklegmigtir. 2018 yilindz baglaysn diiwiz kndannda ve
faizlerde yaganan dalgalanmalarla birlikte Sirket tarafindan knllamlan dig kayoagim mallyet
army wve 2018-2020 diineminde finaneman giderleri arty gdsteomistiv. Ancak, Sirket,
vatirmlerdan kezandifh vakdi 2020 wvilmda mevduat faizinde deferlendirmis, dolayisivla
finamrman geliderinde arhs yasammastir,

1022. Net aatlar veys gelirlerde meydsns gelen doemll Jeglefklikler #e bm
defiyiktiklerin nedenlerine iligkin agsklnma:

Sirket'in not sahy gelirlerinim detay: agafdaki tablods ver almalktadir.

NET ]
; J1.12.2080 %o 11 .
SATISLAR (TL) 3122019 % 31122018 %
Koot satglan 74.0%7.6 9535% | 18.158.800 | #28% 187.774.810 9836
Klra Gelirlerl 1.616.758 465% | 3772064 | 172% 3.127.267 1,64
TOPLAM Y 160 21.030.844 | 100 190.982.47F 100

Sikot'm nct saby pelideri, komnt sanglar ve kire gelitietinden olugmaktadic, 2018 yihndaki
yiksek konut sans, Nirket terafindan %50 ortak chmm Halk GYO-Vakif GY() Adi
Crtaklifhre ait sfirdirElmiis olan konut prq]emnm 2018 wilindn tamamlanmast ve sabs vaadi
shzlegmesi kapseminda sablan  kon =Hﬁhlplnrmctmﬂmadllarekgahr
ka)'dﬂdalmmndm kaynaklarmuktadir, 2 ﬂ‘ i
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arhg gostormigtir, Buo arbgin sabcbi, Sirket tarafindan 550 ortak olman Halk GYO-Vakif
GYC Adi Drtakhina eit siedfriilmiy olao Bizimtepe Aydos projosindsn geriye kalan diger
tim dalrelerin welimlerinin per¢eklegmesidir.

1823, Ihreppmin, abosmede yor almam gereken finansal tablo dineleri lfbariyle
meydana goien faaliyeflerini dofrudan veya dolayh olarak Gnemli derecede etkllemiy
veya etkileyehilecek kamusal, ckonnmik, finunsal veya parasal politilaiar hakionds
bilgiler:

Sitkst*ln, fasliyer pEsterdifl sckibr itibarryla makroskonomik ve jeopolitik peligmelare, diviz
ve faiz oranlenmn seyring hassusiyeti yliksaktlr, Ayrca Hirket, pebctirdeki yojen rckubet
ortarmnim yatatng risklero de maruz kalabjlmektedir.

2018 yﬂmdﬂik'ﬂrea&lﬁmetwkursavaﬂarl,dﬁ\rizvaﬁiz oranlarinda yaganan dalgalanmalar
payti ul ve ingant sckidrilylo birlilde Jirket faglivetlerini do olumsn ydnde cikilemigtir.
Artaumq.aathiﬁmnmliyetlﬂiileﬁnunsmﬂnmaﬁj‘:ﬂm*i, Ehkﬂ’ingurekupﬂawnndgemh:
e finamsa) performans (zerinds besio olustormughr.
019 yihnda ise, TCMB'min feiz indirim adirmlar, kamu barkalar Sncillifinde devreye
alinan kampanyalar ile fyilegen finansmen kognllan ve KDV ve tapn harglannda yamlan
indirimler, insaat sclabrilnde talehi ve yatinmian ulymin yinde cikilemistic, Jidket faaliyctier
ipc, sahy performansinda yagaonan mﬂ@@nhﬂh&ﬂiﬁﬂﬂeﬁndﬂw&iﬂ:
wirlilic stoklarda bulunsn ticari mallar nzh bir gekilde sanlmgtir, Diviz korlerinda eidli olan
drmh seyit ve faiz oranlarmdaki dighs efiliminin descfivle hera konut talebinde hem de
arsa/gayrimeniml defierlormde yaganan arti sonucl 2019 wihnda defier avg kazeamer yazarl
%irket*in net dbnem kars 2018 yihimn 3,5 katma yfksclmistir,

Sirket, falzlerin yilkselmesiyle yatirmilardan kazandi pakdi 2020 yihnda mevdvat faizinde
degerlendirmly, dolayiaryla hem finansman gelifernden kaynakh hem de arsa‘gayrimenknl
deferloritde yaganan arliy scnucl 2020 yilinds defer artiy keranct yazarak oct dinem katin
701% ynlma ghre artrnmgr,

2019 yih sommda Cin'de artaya gikan ve tim diinyay: etkisi alting alan CIOVID-19 salgimmn,
Sirket'in fugliyetetine ve finansal durnmuna oless etdlerini mmbdin olan en uz sevlyeye
jndirmek igin gerekli aksiyonlar Sirket yonctimi tarafindan ahnmmstie, Sirket, 31 Arulik 2020
tarihli finansal tablolann hazmlarken COVID-12 salpnnin fimuneel tablolanna plas: ctkilenim
dederlendirmis ve finansal iablolann hamrlammasinda kullamlas whmin ve varsa m
ghizden gegirmigtir. Ba kepsamda, 31 Aralk 2020 tarihli Fnangal tablolarda meydmna
welebilocek muhtemel defer dbgtiklilkleri degerlendirllmiy ve herhangi bir oncmli etki tespit
edilmemistir.

Sitket'in 2018, 2019, 2020 ve 31,03.2021 wllanna dinemlerine ait Hear faalivetlerinden
sagladspn kueanglarina iligkin herhangi bir vergi yUkinaliiligd bolmmemakiadit.

10.3. thracpunn borgluluk durnmu

Borgletuk Noramu (TL) 31.03.2021 (*} 120 31.122m9° 312 M1E
Kia vadeR ylkinl6IAKer 1.175.260.280 1.025304.714 247021507 T4%568,.511
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Teminath - - - -
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[Borgighk Durnmn (TL) 3.082001{%) 35.12.2020 30122019 31122018
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Sirker’in, 2020 wnib verileri pecmis yilada kiyaslundiinds, net nakit pozisyonuna gectist
gorfilmekicdir. Sirket, nct finansal borglanm nakit olarak tdeyebilmekiedir. 31 Arahk 2020
tariti ifbarryle Sirket, stiz konusu kisa vadeli yokiimlfililderin yerine getirilmesine y8nelik
oOlurak herhangi bir aksama Sogéirmemektedir,

Sirket’in dolayl ve garta bagh bir yilkmWTHgh bulnnmamakiadr.

11. [HRACCININ FON KAYNAKLARI

111 lgletme sermayesi hevan:

TL AE 12 M0 F112. 2019 1,12 X118
Dnen Yarlilar 1.204.036.114 o H1.695 23076 6B
Eiss Vadah Y kbmlitkilder 1.025. 308718 247021507 245 563,511
Mot Iyleime Sermayesl 178.751396 ~ 154,419,412 -14. 306,53

Sirket’in 31.12.2020 itibarryla kil toplams 2.928.981.415 TL olup, buomm 1.204.036.114
TL'si ddnen warliklardan olugmaktadr. Donco varliklay icamisinde yor afan nakit ve nakit
bengorlerinn, toplam 820.021.801 TL olup, kisa vadeli ticari alacaklar ile giklang topsem
ina 320.405.344 TL dir. Sitket'in 31.12.2020 itibariyla Insa vadeli yilktimil (il (klerinin toplam
LO025.308.718 7L alup, bunpn 105.675256 TL'zi kiss vadel, fingnsal botglerdan ve
188.879.050 TL'si kisa vadeli ticari berglurdan olnsmaldadir, Hirket, sBz konusu kisa vadcll
yﬂkﬂmlﬂlﬂkl:ﬂnfﬂinegnﬁlﬂmesin&?ﬁnnﬁkulamkluhﬂngi bir akeama dngirmemekiodir.
31.12.2020 itibarryla Sirket'in net iglatme sermayesi 178.727.306 TL olup, yetetli net isletme
sermayesi vardir. irket kisa vadeli borglarim, dSnen varhklan ilc karglryabilmakiedir,

12. EGhLIM BILGlLER]

12.1. Uretim, satis, stokler, maliyeler ve saiy fystlarmda girfilen Smemli en son
efilimler hakdomds bilgl:

2021 yihiom ikinei ¢eyrefinde, REIDIN Tirkiye Gayrimenknl Seliisil Given Fndeksi bir
Beeld geyrefe g %17 arugla 90,3 puan dizeyinde ucrgeklecirken, Fiyat Beklonti Endeksi
bir dnceld goyrefe gire %l a:hglallﬂﬁpmnnrﬂkselerekga}*ﬂmznkulﬁ?aﬂarmdaamg
beklentisinin canlendiiim piistermektodir.

Digor yandan, COVID-19 salpm ile ilgili belirmizliklers begh olargk kiresel bilylime
gorimlmd fzerindeki riskler devam ctmektedir. Ulkelerin salmnden cfdlenme derccsler ve
m?ﬁmugﬁrmwmiﬂnmﬂidmﬂefﬂrﬂmtgﬂﬁm:hedﬂ.ﬁa:dmmmyﬁw
aglamn  hendaki - faddhlasmalar  Ulkeler  aresmdaki normellegme  sireclerinin  de
farklitagmasma yol aemzktadir,

12.2. Thragemm heklentilerini Snesli SleAde etkileyebilecek cfilimier,
talepler, tanhhiitler veyn olaylar hakionda bilgiler:

Igbm izahramenin 5 noly bilimiindeki “fhracerya ve Faslivetlerine lligkin Riskler®, firaggmun
Icinde Bulundugn Sekiire Nigkin Riskler”, “Ihrag Bdilecek Paylarg [ligkin Riskler” ve “Diger
Riskier” ans baghklan altnda detaylandmlan riskler, belirsizlikler ve olaylar ile 12,1 ool
boliimde bahsedilen husnslar dupnds, finangs! duramn ve taaliyetlenini Suemli Slcilde
etkileycbilacek efilimlor, belitsizlikler, talepler, taahhitier veya olaylar bulunamaktadir,

VAKLE GAYRIMEMKUL YATIRIM

bolirsialilder,

f
/ DR TAKLIE A  DEGERLER A5
A it d:;n*m:m» Y N Wy L
, wrarlpe ¢ ISRAELL - !

. B 2E20 ] Fa:+30 515 266 4
R o N
__.-‘(.'-" Warse Mo S saE T

Huiimiar VO, 922 Uk 43579
Ptk N 0 220-0K33-5901 ¥




13. KAR TAEMINLER! VE BERLENTILER]

13.1, fhracemm kar beklentlleri ile Iginde bulumunlan ya da takip eden hewnp
dnemlerine iligkin kar tahminleri;

Yoktnr.

13.2. Ihrugpimn kar tahminleri ve beldentilering 2sax teskll eden varsaymmiar:
Yokinr.

13.3. Kar tahmin ve bekientilerine diskin bagmaez giivence raporu:

Yakiur.

13.4. Kar tahmini veys boklentilerinin, germiy finansal hilgilerle kargpiaytiniabilecek
sekllde hamrlandijbns ilighin apkinma;
Yoktur,

13,5, Dsha Jdoce yapilmy kar tmhminlerd ile bo tluminlerin ighn lzsbname taribi

itibariybe bals dogrn clap olmadil haklonda bilgi:
Yaokiur.

14. AR YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY vONETICILER
141, fhregpnim genel orpanizgeyon gomns::
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14.2, idari yapo:
14.2.1_ Thragpmimn slnetim kurul Oyeler hakkomds bilgi:
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14.2.2. Ylnetimde 3fiz sehibl ofan personed hakinda hilgi:
Ad Soyads | Ghrevl iy Adresi Soe S Y12 Sermaye Payl
! Thrageada
: Detlrndifi
! Gdrevier l (TL) (%)
ONLIR j (Genel Mndar Sarfal Mah. Grenel Muddr - !
INCEHASAN Mk Sok, No:4 I

Umranive/sambel
Serifall Mabh. | Projo Uygolams
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14.2.3. thragg son 5 yl igerixinde knrolmng ise ihrapgmn karoeninr haldonds bilgi:
Thrage: son 3 yl igerzinde kprolmamigir,

14.2.4. fhragginm mevent yonetim kmraln Syeleri ve yinetimde 53z sahibl clan porsonel
fle thragen son 5 ¥l Igerliinds kuroimog e korocelarm hirbiriyle akrabalik iligkileri
haklands Bilgi:

Yokiur,

14.3. IThragpmom yinetim koruln fiyeleri ile yinetimie s6z zahibi olan pervonelin ydnetim
ve meanhik deseyimieri hakionda bilgi:

Mikuil HIDIR

1979 ynda Kepaui/Balikesic'de dofan Mikail Hadir, 2000 yilmda Ankara Universitesi
Hukuk Fakltcsi'nden mezum olmug ve bir st avokathk yampmgtr. 2003 yhinda Velofbank's
Miifettis Yardimeim olarak hankscibk kariyerine beslamg, Mtifetislik gbrevinin ardmdan
girasyle Takip Ekipleri MOGOAME, Uyum MOd0030, Kredi Izletne ve Takip Baskanhin vo
1¢ Konitrol Bagkanhfh gércvlerinde bolummughar. Aynca Gines Sigorta AS'de Genel Miditr
Yardumeih ve Vakifbank Intemational AG Viyana'ds Yonetim Knrulu Uyeligi yuprmgter, 13
Aralik 2018 tarihinde Valifbank's Ocnel Midir Yardimos: olarzk atacan Miksil HIDIR
Ingilizec bilmeltedir. 22.062020 tarihinde yapan 2019 yih Olagan Genel Kurul
Toplanhsinda Sirket Yénetim Kurvle Uyeligine segilmis olup, Y8octim Kurnlu Bagkanhin

glrevini yiletmekiedic, D-r.'[i.kaﬂ Hidirim ¥6
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Dr.Sakril Metc TEPEGOZ

Karadeniz Telmik Universitesi Iktisadi Idati Bilimler Fakilieai Isletme BAldmnden 1991
yihnda mezun alan §0krll Mecte Tepopoez, yine aym Oniversitede Sosyal Bilimler Enstitiisti
Igletne Béltimilnde yilksck lisansm tamamlpos olup, dokiorasm 2018 vihods [stanbyl
Ticarct Universitesi Soayal Bilimler Enstitdstt Muhanche vo Denefim Annbilim Dali "Finsnsat
Kuruluglards Jp Kontrol” konularmda yapmghr. Meslek heyanna 1995 yilinde Ramel
Holding AS'dc mifottiy oovanryla baglamighr T.Vakiflar Bankssm T.A.Q.da 1997-2017
yillen aramoda arasyla; Mofettiy, Genel MOdUlk Ticari Krediler Mtidoeingt Midir
Yerdumessi, Dolayoba/fstanbul Subc Mildiirii, Mearter Sube Mitditrt), Levent Subc Milderd ve
Giene] MOdtrhilk Burumsai Kradiler Midirii olamk ghrev almigtir. 2013-2018 yillan srazsimda
QNB Finansbenk A$'de Bankalar Caddesi Sube MOdGell, Bayrampasa Cargt Sube MOdi,
Begyfizevler Sube Midirl girevlerinde buhmen Tepepdz, 2019 wih itibanyla T.Vakaflar
Bankasi T.A.O0'de Geoel Midarik Ozellildi Krediler Yonetimi Bagkam olarak piireving
devamn ctmektndir. 02.03.2020 twribi {fbatyla Valaf Gayrimenkml Yahnm Oriaklin AS
Yimetim Kmmihi Oyeligine atanan Seyin Silkrd Meta Tepegdz'in Yonetim Kuruln Uyesi
olarak segilmesi, SPK nin Eurnmsal Yonetim Teblifi (0-17.1} gerof, Sirket faativetlerint
cikileyeoek herhangi bir olonsuz dormm clogrmemualetadsr.

Onur INCEHASAN

1997 yilmda Gezi Universitesi M0h. Mim. Fakfiitcsi Makine Mbhendizhigi biilomitnden
mezun oldis, Yikagk Lisanmm 2014-2015 willan arssnds Gedik Universitesi Isletma
Yoaetimi (MBA) bdliminde tamamlach, Kisa sfirali 522l sekibr dencyiminden sonra, 1998
yilnda Istanbnl Gaz Dagrtim Samayi ve Ticaret Anonim Sirkstinde (IGDAS) Proje Mbhondisi
olarak meslek hayatina bagladi. 1998-2020 yillan arasinds, IGDAS'a sirasiyia Epitim Uzmnam,
l¢ Tesisat MDA, Ealite Modirf, Anadoln Bdlge Midirll, Goocl Midiir Yarchmeis
(Islotme) ve Yonetim Damgmen: olarak giitey yaph. Yonaticllik kariverinde: tcknik
garnameler ve csaglann oluytwrulmaz, yonetmelik ve standartlarin hagnlemmas, kamm
kaynaklenimn etkin ve verimli kullamlmae ve mbster sitreglerinin dvilegtirihnesine ytinglik
pok saynda pojeye lidedik etmiy olup, gergeklcgen tm projelerin bin vesilesiyle BAIH
Prodfikfivite Merkezi tarafindan "2007 Yiln Igvereni® secilmigir. Cegithi sivil topm
buruluglannda yéneticilik yapmigtr, Mert 2020 itibarryla Sitkettc Genel Miiddr olarak gfreve
baglayan Onur Incebasen, evii ve 3 gocuk tubamdmr. Sirkotte 19.03.2020 tarihinde Yénctim
Knmlu Uyesi clarak segilmigtir. Yinctim Eurnhe Uyest olarak segilmesi, SPK'mn Eurmmsal
Yénetim Tebligl (0-17.1) gereii, Sirket fanliveterini etkileycrck horhmng bir ohimsuz durom
olustormamaktadr.

Ahmet YILMAZ,

22.12,1969 terthinde Ankara'da dogdu. Ik ve orta dfrenimini Ankara'ds lamamladi. 1988
yilmde 0.0.T.0 Psikolojik Dangmanhk ve Rehberlik Bolmdnt kazandy 2 vl oladuktan
somra 1988 yibinds Ankera Universitesi 5.B.F Iglctime BolGmfnd kezevarek 1993 ylmda
buradan mezon oldu. 1995 ynihnda Tiddye Vakiflar Bankas T.A.O'da mali enalist yardimneis:
olarak ige baglady. Aym bankada Yenigehir/Ankara, Konya, Erzincan ve Ermuirum gubelerinde
yoneticilik yaph. 2010-2012 wiilan wan Veleflar Bankasi Dofn Ansdolu Bblge Modiind,
2013-2019 willar: arasinda Valaflar Bankasi Koceeli Bilge Mtdtoll girevlerinde bulundiy,
2018 yih Haziran ayn itibanyla Yakuflar Bankss Ticard Bankacilik Ppzarlamu Baskam
pdrevini ylritmeldedir. Evli ve bir koz, bir erkek cocuk babascie, 24.06.2019 tarthinde
yapilan 2018 yih Olagsm Genel Knnil FeriEfweda Sitket Yémetim Kurnly Oyeliftine
seqilmigtir. Ahmet Yilmaz'in Yinetim Myl “bjarak segiimesi, S3PKmin,.
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Arma SAHIN

28.09.1375 taihinde dofen Arzu Suhin, lise effttmini Ozel Danisgatake Lisesinde, (niversiic
epitininl ise Mettura Universitesi Deipadi ve tdar Bilimier Fakiiliosi Malive baimilnde
tarnamlacugtr, 1998 ybnda Torkive Vakflar Bankas T.A ().'da miifettig yardimeig; olarak
iza baglapuy clup, aym banknds Mocidivekiy, Esentepe: Kunumsgl Merkezi, Kozyatagh
Knrumeal Merkezi ve lmes Dudullu Tiesrd Subelerinde yiineticilil yapmughr, 2020 v Ocak
ayi iibanyla T. Vakflar Banksa 1.4.0. Knnumsal Bankartlik Pazarlamg Bagkam gltcvini
yiriitmekiedir. Evli ve ik cocuk armesidir, 22.06.2020 tarihinde yupilan 2019 yih Olagan
Genel Kurnl Taplantsmda Sitket Yénetim Euruly Oycligine scpilmigtir, Arzn Sahit'm
Yotictim Kurulu Uves! olarak seqilmesi, SPK'nin Kurumsal Yactim Tebligi (I-17.1) gereai,
widket fagliyetlerini etkileyocek hedhungi bir olomenz, durom olnshmmamulitadir

Tesfll; ERPEK
1981 ylmda Ankara'da dofan Tevfik Fapek, ilk vc orta Hfrenimini Ankare'da, Nniversite
cifitimini ise 2003 yihndz Anadolu Universitesi Titisadi ve Idari Bilimler Fakilliesi Tkiisar
Bolmi'nda tamamlamigur. Bankaclic kardyerine 2004 wilinda Tirkiye YVakaflar Bankam
T.A.O.'da baglanus ve suasiyla CargEadikdy Subc Miid 1086, Ticar] Backacdd Sabg
Koordinagyon BMdtddgl gdrevierinde bulutmustor. Aym bankada 2019 wihinda Kobi
Bankacihifh Pazarlama Bagkaolihne stanmny olan Sayin Erpek, Bagkan olarak ptirevind
yl:Otmoye devem ctmekiedir. 22.06. 2020 tarihinde yaplan 2019 wh Olagan Genel Komil
Toplanhsinda Sirket Yonetim Kurylu Oyelifine scpilmigtit, Tovfik Erpekin Yonetim Kuruly
Oyesi olarak segilmesi, SPK'mn Kurumsal Yonetim Teblifi (-17.1} gorofi, Yirket
faglivetlerini ﬂkﬂ:}rmekhm‘hmmihirﬂlmmdummulugmnnmhadm
Korhgn TURGUT
1983 wl, Diymbalar dofumla olan Kothan Turgnt, Hocattepe Universitesi fictisat
Balfmtinden 2005 yilinda mezun olmug olup yoksek lLisansn: da Hacettepe Universitesi
Idtisat bisltimiinde iamamlpnugtir. Halen Marmars Utiversitesi Bankacilik ve Sigortacihik
Engtitdsi Bankamhk Anabilim Dalmde doktom gemmalprmy sirdiirmektedir. 2006 wihnds
T.Vakilar Bankaz T.A.Q"da Mtifetts Yardmcim olark gireve bagluyip, 2013 viline kadar
Miifittig olamk glirey yaphkten sonar Kredi Raporiama ve Finanssgl Kontrol Mtidoritklerinde
Midlir olarsk gStcv yaprughr. Haziran 2018 tarthinden ifibaren T. Vatafler Bangs: T.A.0%a
Genel Mubasche ve Mall Isler Bugkam olarsk gdrevine devam ettnckdedir, Korhan Turgot
02,04.202] tarikinds yaplan 2020 vl Olappan Clenel Kunil Toplanhsinda Sirket Yénotim
Kurulo dyelifine secilmigtir.

t TART

Lisans efiitimini 2005 yilind: Ankere Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi Igletine
Biltimli'nde tamamlayan Sedut TARTAN, Bankpcihic kariyerine 2006 yiinda Yakifbank
Tefly Knmh'nda baglapmgtr, Mifettiglik gorevinin ardmdan Swateji Gelistinme Biimj
Madiir Yardmncrsi ve Bamandira/istanbul Subcsi Modirt olarak glirey alnmgny, 2014 yihindan
b vana Valufbank'ta Bireys:]l Bankacilik is kolu sahs ve pezarlama alanlarmda yéncticilik
yapmakta olup, 2018 itibanyla #stlendipi Bireyscl Bankpeihi Pazarama Bagkanlifh ghrevind
sfirdilemcktedir. Yainfbank taki gdrevierinin yam sifg 20192020 yllannda YValof Faktoring
Aﬁldﬂ Yﬁnﬂﬁmﬁumluﬂ}'mi Dlﬂl'ﬂk}ﬂ:l’ gi .
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Universitesi Fen Bilimleri Enstitfisi Yap Mibendislifi Bblimi'nde de yhkeek lisms
afitimini tamnamladi. Halen Sehircilik ve Kensel Didmllghm alatmda dokiora tezi ¢ahsmalae
devamn chnckicdr. 2002 yhndan 2005 yhoa kadar Istanbul Biiyllksehir Belediyesi [Tlagim
Diaira Bagkanhipy Yol Balim vo Coanm Modrliigh'nde kontrol mOhendisi olarak, 2005-200%
wllar erguinda ise Iston AS'de Malivet ve Analiz Sefi olouk ybtov yuptiisn sonma, 2005
yilinda Bagakgchir Belediyesi'nde Fen Iglerl Midird olarak poreve bagladi. 2012 yilmda
Bolodiye Bagksn Yardmnoizi olarsk atamchktan soora yedi 3l boyancs teknik bagksn
yardimeis nlarak gorev yaph. 2017-2H9 yullan arasmnda Istanbul Bitylkschir Belediyes fmar
ve Sehirvilik Duire Bagkanhi ve lston AS Yonctm Eurnlu Bagkanhin porevlerini yiirito.
2015 yimda Topln Konut idaresi Bagkanhgs Istantn! Kentsel Yenileme Dpire Bagkam olarak
gty olnp helen tn ghrevine devam emmektedir, Bed Sinan OG0 evli vo bir pocuk
babasidir. 22.06.2020 tacthinde yapidan 2015 yih Olagm Genel Kuml Toplanbhsmda Sirket
Yonctim Knrulu Uycligine sopilmigtir. Bedri Sinan GAl'tn Yénettm Koruh Uyesi olatak
eecilmesi, SPK'min Kurumsal Y8oetim Tebligi (I1-17.1} gerefi, Birket fealiyctcrin
etkileyecek hexhangi bir olumsuz, durum olugtuwimamakiadir,

Mmrat OSKAY

1973 wihnda Trabzon'ds dofan Mwat Oskay, Esrademiz Toknik {Fniversitesi {KTH}
Mibendislik Mimarhk Faliiltesi In.';aat Miihemdiglifi biltmiinden 1995 yilinda mezon oldu.
1995 - 2005 wllan amsinda Gzel sektdrde saha mlhendisi, gantiyve geflifii, proje mitdidiEE,
kontrol aumitdipi gibi ¢epitl kademelerde géirev yaph. Tormomz 2005'en bu yana T.C. Cevre
Bakanhipn Topln Konut Idaresi Bagkanhfinda wzman, snbe onldfintl, deire bagkam
pirevlerinde bulunan Saymm Oskay, 3 Nolu Uygolamy Duire Beghan olarak pirmovini
sirdfrmektedir. Evli ve 2 pocuk babaméw. 22.06.2020 tarihinde yapilan 2019 yil Olafan
Genel Kurul Toplanhsnda Sirket Yonetim Kuruhy Uyeligine secilmigtic, Murat Oskay'm
Ytinetim Kurnln Uyesi alarak seilmesi, SPK'nm Kueomsal Yooctiom Tebligl (I1-17.1) geresi,
Sitket fualiyetorin cthileyeock horhang bir olumsuz dorum olugtormamaktadir.

Murat NUBOGLY

1984 yilinds Erzurun’un lspir ilgesinde dojam Mirat Nuhoplu, 2005 yulda Ankara
Universitesi latigim Fakfittesinden mezun olmugtr, 2014 yilina kadar bagin kunduglarinda
gécey yapen Nuhofh, 2014 yibmda Ulagiyma, Denizcillk ve Habalegme Bakanhg Bamin
Demgmentigh ghrovini icra ctmis, yine bu yil Baghaksn migavin olamk grev alvmgnr, 2016
yihnda Kalkioma Bakanhfnde Dememan olarsk glirevini siindfiomds, 2018 yhoda Saghk
Bakanhfinda galigmaya baglanugtir. 2020 tnhim Kamm ayinda Hazine va Maliye Baksnhfi
Bzkan Dem@nam pirovine getirilen Nuhoghy, halen b ghirevi sfediirmektedtr,

Hapkan TASCI

1994 }"J]mda Ankara Universitesi Siyassl Bilgiler Falalltesi'aden memn olarak Szcl sckitiirle

baglayan iz hayan: Oprefim grevliligl, belediye mechs Gyclifi vo 22. Donem Maniza

Milletvekillifi gorevieriyle devam etmistir, Sirkei'te 01.05 2008 taribinden tibaren Bagimsiz
Yiinetim Kunrhn Uyesi olarak gOrevini strdinnektedir,

Rufat DEMTRRAS

1965 yihnda Kirgehir'de dinyeya geldi. Dikokw!, Ortaokul ve Lise efitimini Ankara'da
tamamladi. Ankara Gazi Universitesi Mﬁheud.lslik Mmmrhk Fallwegi Mimarhk BSlthminden
1988 yibnda mezun oldu, 1990 yibinds Ggai-{Weegitcd Milbendisik Mimerhk Faliiltesi
Mimalik Bdltiminde bagdadifh Yitksck i
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1095 ¥ilmda Vakifler Barkam Gencl Mildfragh Ingeat ve Emlak CGrup Bagkanlifinda
V¥ Mijmar olatak preve besladu 1995- 2007 yilan arpsinda barkamn Tirkiye genclindeki
proje ve ingaat iglerinde, Kontrol Amiri, mfdie yardimeist ghravlerinde bolimdy. Yime aym
dbnem igerisinde banka hizmet binalsn alim, satm, kriralama igler fc yayrimenkul iglerini
amlak miidt yardimeis ve veldl emlak modUrD alarak yliriia.

2007 yilmdan jtibaren fzcl ¥e knmuo seladriinde cegith proje ve ingaat taghhGt igleriyle ilgiH
calizmataring devam edsn Demirbag ovli ve bir kiz pocugn babasudr, 22.05.2020 tarhinda
yapilan 2019 yii Olaian Genel Kumul Tuplanhsmda Sitket Yopetim Kurnln Oycligine
segilmigtir. Rufal Demirbag'n Yometim Kurniu yed olarak segilmesi, SPK'min Kimmnsal
Y inetim Tebligi (TI-17.1) peregi, Sirket fualivetiorini etkileycock berhangi bir olumsuz durmn
olugtunnamaltadir.

I Y KIN

1951 Trahzon dofumh clan ldris Yalop ASKIN, 1977 yilinda Istanbul Universitesi Bdebiyat
Faldilicsi sosycloji bilimfnden memm oldu. 1984-1987 yillan aramnda Fatih Belediyesi
Bagkan Yardimeiz, 1984- 1994 yillan arssinda Fatih Belediyes] Meclia Uyelipi ghrevlerini
yaph. 1995-2002 yillan arasinda Ingiliera ve Tirkiye'de twr operati PN scktdriinde Anna
sahipligi ve Yooctim Knrnlu Uyeliklar yapn. Ingilizce bilmcktedir. Valuf Pazarlamea A S de
¥notim Euroln Uyelifi yapmugnr. 02.04.2021 taribinde Vakif Gayrimenkul Yatrm
Ortakhin A.§ Yonetim Kuruln Uyesi alamk atanmighr.

Omer DEMIR

1995 yilinda Karadeniz Teknik Oniversitesi Rize Meslck Yilksek Okoln Ingast beSliimimd
pitirerek sektbrc 1§ hayatma baglad:. Ingaet ve Sagltk alanlarinda faalyet glistenmektedic.
Cepitli =ivil toplum nouluglannda girew v priakiadir.

Esat HOROZ
Geael Mbdir Yerdimess

Tekmik - Dperasyonel

1974 wlmda ArhavifArtvin'de dofan Esat Home, ilk ve orta Bfrenimini Arhavi'de
mamlgmste. 1997 nlinda Ondokuz Mays Universitesi Mihendislik Fakiiltesi Ingaat
Mithendirlifi bélimtinden mezan obmug ve aym yil itiheri {lc dzel selddrde meslck hayshna
baglanmstr. Yurt igi ve yurt digmda hayata gegirilen puoielerde; Kontrol Milhendialifi, Kism
Seflifi, Santiyc Seflifi, Proje Madritiin ve Yoneticilipine kadar gegitli kademeclerde gy
alomghr, 2018 nihnda Yakaf Gayrimenkul Yshrm Crtekhi AB'de Proje Dyvgulama Midorii
olarak gfrove beglayan Feat Horoz, 74072020 tarihi itibanyla Teknik-Cperasyonel Genel
Modilr Yardmmeihifins atanmighr. Bvli ve ikd gocuk babamdir,

Hansap Girsel QZTAMUR

Gengl Madgy Yerdungin

Mali - Ticari

1074 Barun/Merkez dogumln olan Hasan Girscl Ozmmur ilk ve orta derece Sfrenimini
Burnn’da  tamamlzoughr, Arsdoln Universitesi Igletme Boltmitnde lisuns, Marmara
Universitesi Dankacilk ve Bigortacilk Enstitsl! Sermayc Piyasam ve Borss hiitimiinde
yhiksek Ligans Ggrenimi yapmighr. TORMOS Istanbul SMMM udamna kayith Mali Blgavir
plup, Sarmaye Piyesalarinda gegerll olan; Sermaye-Liyusas Fazliyetleri Diweey 3 Lismsi,
Threv Atsglar Lisgnm, Guyrimeokol De Jome , Lisansy, Kredi Dac c Lisansy,
Kurumsyl Yonetim Derecelendinme Lisa last” sahibaiclir. Tleary | 7i dle ntigal . .
eden mile 4 ytyna baglamigtir. zgn;f-jﬁlm‘ifh]ﬂfﬂ e i
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145, Bon 5 yilda, ibractoun yimetim kurulo Byelerl ile yonetimde yetkil ofam
personeliden ahosn, flgili kipiler beklonda sermaye plyasam mevzusty, 5411 sayih
Bankncilik Kawosn vefveya Thrk Cezs Kanonunnn 53 Bncl maddesinde belirtilen
siireler gegmis olaa bile; kusten iglenen bir sugtan dobayr bey yil veys daba fuxls siireyle
lhapis cezasma yu da rimmet, irtikdp, rilgvet, harmzhik, dolendmalbi, sahtecilik, giiveni
kiitOye imilanms, kileli iflas, ihaleye feaat kermtirme, verileri Yok etme veys degigtirme,
bunks veya kredi karflanmm kitfye knollamiman, Kagakqhik, vergl kagakedin veyn
helarr mal edinme soplanndan  doisy: almoug  cozai | kovagtorma ve'vaya
hk{miflEgindn ve ortakik igleri ile ilgli olarak taraf olunen dave konwss huduki
wynymaehk vefreya kesinlegmiy hidim bulnnep baknmadifma dalr bilgi:

Yoktur.

14.5. Son 5 yilda, ihragemn mevent yinetim korulo Gyeleri ke yinetiode 68z sahibi olan
pursomele iligkin yargn makamlarinca, ksmo iderelerince veya meslek kurninglarmcs
kamuya doyuraliang davalatfsug duynrolan ve yaptrmlar haldanda bilgs:

Yokhur.

14.7. Son 5 yildn, ortakispm mevent yinetim kursin Syelers ile yinetimde siz sahibl olan
personelin, yinetim ve demetim koruln fyelori ile yboetimede sflz sahibi oidogn
sicketlerim iflas, Kayyums devir ve tasfiyeler] haklmda ayrintl bilgi:

Yokinr.

14.8. Son 5 yilda, ortakbfm mevent ydnetim kuruin iryelerd e yEnetimde oiiz sahibl olan
poryonelin herhangi bir ortakbktaki yOuetim ve degetim huruin Gyelifine veya
ihrapodald difer yinetim ghrevierine, mahiemeler veya kamu otoriteleri tarafmdan
so verilip verilmedigine dair ayrintib bilgi:

Yoktur,
VAKIF GaYRIMENK,
YATIRI
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14.9. Viigetim lurnin dveleri, yimetimde sbxz sabibl persongl iz ibrapg: som 5 wl
gerlsinde kurulmey ise kurocnlsrm fhraggrys karp girevleri lbe gabsi pkarlan
arssmdak] pkar gahrmalarma illgidn bilgi:

Yoktur.

149.1. Yopetim kuruln fiyeleri, yonetimde sfiz sahibi perscoel ile Thra¢gl som 5§ yil
icerisinde kmruimuy 1se koroenlann yinetim kuralunds veya fist yioelimde giirev
almalen ipin, ana hissedarlar, mbgteriler, tedarikefler veya bagka kigilerie yzpilan
snlagmalar haklkmda bilgi:

Yoldr.

14,22, hragemm pkerdifn ve yinetim kurols fyeleri, yinetimde silz sahibi personel lle
ibragp son 5 yd igerisinde kmrobmoy ise koruculsrm snhip oldufu sermaye piynses:
gra¢iannm satst Lonusunda belir)f hir sfire igin bo kigfere getiriimis smmilamaiar
hakkmda agrmhh hiigi:

Yoktur.

15. UCRET VE BENZERI MENFAATLIER

15.1, Som yilhk hesap diimeml lharlyle fhragemm plinetim knralo Gyeleri fle yinetbmde
siiz nalihi personslining thrage ve bafh ortakikiarma verdikieri her tiirfii hizmetier lgin
sz konuso Kigllere &denen fcretler {sartw bagl veye ericlenmly ddemeler dahil) ve
saflanan bemxeri menfastler:

31.12.2020 gonu ftibanyla Sirket Yonctim Kuruln Dyelerd ve difer tist dizey yimoticllers
saflansn fayda ve haklar toplam 3,574,541 TL*dir.

Yimetim Kumh Uyelerinin derotleri her il yapidan Olagean Genel Knml’da belirlemmektedir,
2020 Yilinda Genel Kurwl, Yonetim Kurnln ayhk doretlering net 5.500 TL alarak belirlemig
alup her torla vergi ve benzol yasal kesimtilern Sirket tarafindan kargilomamna, aynce
Sitketin Yénetim XKool Uvelorinin bitden fazla igverenden eldify ficret nedaniyle vened
dizenlemeleri uyarines yilik gelir vergisl boyannamesd verilmesinden knynaklanan ilave pplir
verpisl ve hemzerl yasal yQkilmlt0klerin de Sirket tarafimdan ddemmesine karar verilmigiir.

2020 yihnda Gdenen toplam sl beiit oret gu geldldoedi:
Yinatim Kyrnlu ficret ve giderlen 937,787 TL

Diger fist dilzey yéncticilere yapilan Bdemeler 1.636.754 TL

15.2. Son villik hesnp dinemi itibariyle ithragnem yimetbm korwin flyeleri ile yinetimde
a0z sphibi personeline emekllls ayldh, Jodem tszminat veys beaxeri menfaatierl
ddeyebilmek icin ibragemn veyn bagl criskbkkrnm aywrms oldefo veys tahakkuk
ettirdikleri toplam twturiar:

Yénetim Knnin fivelerl i¢in lndem kargip, emeklilik ayhf ve benzeri menfaatler igin
herhangi bir tuhakivk yeplmeovshr. Yonctimde sdz aghibi personsle 18370 TL kadem
karphf aynlmighr.
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16. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

16.1. Dhragpumm ydnetim kurulv fiyeleri ile yinctimde sf2 shibi clan personelln glrev
piirex ile ba girevds huinndujin dinemo Hgkin bilgiler:

At Boyady San 5 Yide thragruds ey Stired [ Kalun Gitreyv Shresd
DetlendByl Garevier

nIEAN HIDIR YE Brgicrm 10 ey 1k Geoel Kwnla Kader
w METE YK Pagkan vekdll I 1Ak Genal Knnaka Ender
ONUE INCEHASAN YK [fyesiiGenal bodor 1 il ATk Genel Kanke Kader
AMMET ¥TLHAT YE Tlyesl 10 ATk Genel Kuruls Kadar
ARZLF BAHIN YK Uyesi 10 Ayl Gemel Kurika Kader
TEVFIE ERPER YH Dyasi 10 Agfllis Getwsl Kurnka Kadar
EORHAN TURGUT vK Dvesl 1 Ayl Genel Knmts Kndar
EEDAT TARTAN YE Usenl | Ap/ik clgal Krnla Kedut
BEDH SINAN GlL YX Uhyesi 10 Ayilk Chenol Kamruile Kndar
MURAT OEEAY YK Oyesl 10 AyfiTk Ganel Kooolo ¥edar
MURAT NUHOGLU YK Tlyesl 1 Ay/ik (ene] Kl Kadar
HAKAN TARCT YK Uyes 1 Yufik Gonel Bnrola Kadar
RITAT DEMIRBAS YK Liyesi 10 Al Gzl e Kadar
iCRI3 YAELP ASKIN YK Uvesl 1 Ayfllk Gened Korulw Karar
AR DEvR YE Uyesl 1 Ayrlik Genel Kruln Koadar
[45AT HOROZ Genel Modtr Yo (Telmik-Operasyome]) 10 AY

HASAN GURSHL Cane] Mikdtr ¥ (Mali-Tloae) ey
DZTAMUR

16.2. Tamamlanan son finansal tablo dinemi itibarfyle ihrace1 ve bagh ortakhklan
tarafindan, yinettm kuroly fyelerine ve ylimetimde stz suhibi personcle, & iligkisi sona
erdirildifinde yupilacak ddemelere/saflanacak faydalars ifigkin sfzleymoler hakionds
bilgl veya bolonmadifma duir ifade:

Yonctim Emmlu fiyelerine ig iligkisi sona erdiginde sadece huk ettifi kader masy Sdemesi
yapulr, Ydnetimde sbz eahibi personele i iligkisi sona erdifinde igweren tarath cikog ise
knden. ihbar, ikramive, villik izin deret vh demeleri yamir,

15.3. Miragpmm demetimden sorumin komite Byeleri fle difer komite fyelerinin adi,
soyadi ve bm komitelerin ghrev tammlan:

Denetim Komitesi {yeleri
Ad Smryadh Tinvans | Bafzmaizlik l
 Hakan TASCI Bagkan |
Rufat DEMIRBAS | Diye

Denetim Komitesl: Denetimden

yetkilendirilir. Sirkst ¥netim Kuruly
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Komite kendi yetki ve somaminlugimda harekeet cder, Yapctim Kaniluoa taveiyelerde bulumr
vo gereken durgmlards rapor hamdayarsl Y dnctim Kymlma g6e0s0ind sumar. Ancak nihai
karar soruminlogu het zaman Yénetim Knrolung aiitir,

Denefimden Sorumin Komite, 2020 yili igerisinde 13 adet kewar ahip, ¥iooetim Knnilooa
Eomrighr.

Komim, Sirket'in finansal tablolarmn, Tiirkiye Munhasche Biandartisn/Thrkiye Finansal
Raporlama Stundarlan’na ve izlencn muhesebe ilkelerine wygun olarak duzenlendifi ve
Sirket'in finansal dunnmm dojiru bir sckilde yansithly kanasatine ulagldifmn Tdnetim
Enruhioa bildirilmesi huspsunda Gg aylik periyodlarda dort adet rapor bazcdamighr.

Dunupis bifikte yine fig aylik periyodlads dirt adei komite rapor hazrlayp Ydnetim
Kuroluna punmugtar, Aynca 2020 Yil bafgum=az denetim girketinin segimi ile ilgili ghorglerini
Yanetim Kurvluna ilotrmigtit,

Aynca Sirket'in 202¢ yilmda werpekiestindigi bedelli scmaye arinmi sebehiyle, Scrmaye
Piyasam Kumiu VI-128.1 sayth Pay Tebligl madde 337t ifude edilem; "Paplar: borsada
iglem gtwven holka apk ovialfiklar tarafisdan vaprlacak bedelli sermaye artwinlarmda,
Sermuye arivonmdan elde cdilen fomin belirfiten sekilde kullarelp kullandmadigime Higkin
glarak; halbe aplm ortgilifdarm (se sermaye arnromaan ramamicrmastidon  dibaren
kammisa agikianan ve yaplar sermaye oririmoim sonuglarint igeren ik ki finowsal fablolarmn
ilamm aklp eden 10 & gl iginde bir raper hamirianmast ve sbz konusy rapora ortakdidin
lifarnet slesinde ve KAPTa yayaniarnast zarurdudur. Bu yalimigbik ortaklk biinyesindeki
denerimden sorumin kowite iarafindan yerine getirifir,” hiflomii uyarinca 2020 yl icerisinde
iig adet rapor hazlarmgtr. Bu mporlar mevamaia belirtilen strelerds KAP ta agiklanmi gt

Kormmsal Ybnetim Komitesi Uyeleri

Ads Sryads Onvens | Bafmmaizhik

Omer DEMIR Baglun | Bajummz Oye
Ahmet YILMAZ Uy Bagmmz Uye Degil
Ebru BOZDOGANGIL Ve Bagumsiz Uyc Defil

Koramsgl Ymetim Komitesi: Yonetim Kurulu tarafindan kuralan Euramsal Yinetim
Komitesi Bagkanlifina Sayin Omer DEMIR, fryeliklerine ise Sayn Alwnet YILMAZ ve Saym
Fhra BOZDOCANGIL sisnrmstr. Euumsal yinetimden sotumin komite, dinem igerisinde;
Foummsal Yonetim kelerinin, Sicket igerisinda peligtirip oygulanmasm sajflaniuk, Yonstim
Kurghuna kunonsal yénstim oygnlamalarm fyilegtirici tavaiyelarde bulnmak, Yatinitct
Nigkileri Biriminin galigmalanm gdzetmek, Knrumsal Yonctim [lkelerin] de dikkate alarak
¥netim Koraly Tyelerinin sayis vo scpimine, Yonctim Kmmiluun ve ong baih komitelerin
ifloyis yapuuma ve etlinligine ilighkin Gnerilerde buloomak, Sitket'in faaliyet gosterdifi
alanlarde Birket'in caligmalanm ctkilemesi mubteme! risklerin dngdriilmesi ve km risklerm
nlamnagaﬁfﬂkilmmimﬂdmkﬂdmmvﬁmyadﬂaﬂmﬂﬂﬁﬂﬂnlﬂﬂmmamkmummda
Vonctim Kuruhma glindem clugturmak amacyla donem boyunea cahigmalerds buhunmug ve
dinem sonunda yilhk korumsal ySnetim degerlendirmesini yamp Kurumsal Yinetim
Ikelerine Uymm Beyam ilc ¥onetim Kurulurur anayina symmugtur.

Bummia birlikte Kurumsal Yénetim Kamfis t'te “Aday Clistermo Konitesi™, ye,
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Uyelering ve Ust Dizoy Yneticileee verilesek forctlere fligkin Bneriletini Yometim Koo
sunmak, Bagimsiz Uye adaylan ile ilgili on icelemeleri yupip wyyonlngmu  Ydnstim
Kmuhr'ne sumak, vilhk kuwimsal yidnetm degerlendirmesini yapip Kurumsal Yiletm
Nislerine Uyum Bayam ile ¥onetin Kungu'nm onayina sonmak smaciyly, 2020 wh
iperisinde Ydnctim Kurnlu'ne & adet rapor huzrlamegtr, Aynca Bagimuiz Yénctim Kol
Uyesi lgili adayim sunmak dzere de 1 kez Aday GOsterme Komitesi rapor hazirlanngit.

Riakin Erken Suptanmas Komitosi |

Uyeleri E
Ads Soyuda Upvam  |Bafumashk I
Murat NOHCGLU Bagken | Bafimsiz Uye

Teviik ERPEK Tyc Bapnmsx Uye Degil

Riskin Erken Saptanmas: Komitesi: Sirket Yonctim Kurihy tarafindan, TTK ve scopaye
piyesam mevzusll UYATmER Sirket'in. varhgu, gellymesini ve devamm tehlikeye diigilircn
acheplerin erken teghisi, bunun igin geeekli #nlemler ile garcletin nygulapmas ve riskin
yonctilmasi amaciyla knmlan Rigkin Frken Saptanmes: Komitesi baghanhiin ytirevini Suyin
Winrat NUBDGLU ve komite Oyclifi gbrevini jse Saym Taviik BRPEK yhrittmektodic. Rislin
Frken Saptanmas: Komitesd, 3020 yili igerisinde & adet rapor hazirlay:p Yinetim Komhina
SIEmaghr.

164, ihrsgpmmn Korshm loromaal  ylnetin iltederi kurymmdaki dwrnmunnn
dejtetiendiritmesi hakiondn agkizma:

Sicket, 2020 wilsoruma kadar kunmasl ydnctim tebliginde belirtilen gruplardan f¢inch gropia
yor glmakts jken plyssa dejictinin 250 milyon TL'nin dizerine gikmas sonucy ikincl gruba
yﬂhﬂnﬁqﬁr.ﬁgmadnﬁﬁdWaﬁmmlagmﬁwymmdcﬁanmﬂmﬂm
Mgﬂhﬂjﬂkﬂﬂd&ﬁiﬂmedilmurmﬂlhhmaplﬁmnmnaituldugumwkip:dmyﬂdm
itibaren yeni gruba iligkin lmmumael yimeiim ilkclerine fbi olacagmdan stiz konnan degisiklik
ila gili olarak Bafmm=z five sayis: He ilgli 4.3.4 meddesmdeki “Bagimsiz dye seist toplam
¥K fve sayist 3. Grupla olaslar igin Bagmsi five saysimin 2 ofmas: yeierl]” istisnnsi, yerl
g:ubadahﬂedﬂm:wﬂigﬁnﬂmﬂkmmmnlﬁmlﬂﬂmﬂndem&la}mﬂkgmdkmﬂ
tarihi itibaryla kallomgtir.

Sirketimiz 2 Nisan 2021 tarfhinds perpekiegen Genel Kurulunda Kurumszal Yisnetim Tehlipi
4.3.4, Maddesi "Ytinetim kol igerisindcki bagrmmz fiye sayis toplam fiye saysmm figte
birinden #z olamaz.” gercdinee bafimaz fye seysm bu maddeye uygmm hale petirmigtic.

Bununla birlikte ikinci grupta yer Blan gitketern Yehuime iligkileri bolmé ySneticisinin
mSermaye Piyasast Fagliyotieri ller Dizey Lisansl” vo "Kurmmsal Yonctim Derecelendirme
Uzngnhj Lisena"ns sahip olmas sartim da daha dnce de bir uyum=zazluk olmadigndan
yerinc getinmigtir.

1I-17.1 Sayil Kurumsal Yonctim Tebligi nin 6. meddesinin ikinci fikras uysrinca Kunghen
ygun girigimtn almmzs koguleyls, (4.3.6.) pumarall Knmumsal Yonetim kesinin birinci
fikrasmum (g) ve (¥) bentlerinde belirtilen kriterler Sirket igin arammez. Bu gurgevedo Sirket'te
ghrey yapan bir bagimsiz ySnetim kurolu fiycsi igin 436, mmatah ilkenin (§) ve ()
bentlerndeid ktiterler Kurnl'm verdifi uyaon griye istinaden arammamaktadir. Aynca 2
Nisan 2021 tarihli Genel Eurol'da scgilen bir fixe igin sdz konusu teblifin 6. maddesinin 2
nolu bendinds belirtilen truafiyet dofrulydionda, ayfisteblifs
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uygulanmesm zonmlu olmayan ilkelerin cogund wum sulilamus vo uygulamaya gegirmigtir.
Digter ilkelers uym igin ¢aligmalar yapilmaktadur,

Sermaye Piyasses Kumln'omm 10/01/2019 tarih ve 2/48 syl karen gere@inee; 10-17.1 sayih
Kprumsal ¥ Soetim Teblipi uyarmes hazranan Sitket Kurumsal Yonctim Liynm Raporiamas:

Dgili
.".l’“mrw.vakifgyn.numuf}raﬁrhmi—ﬂisﬁlaﬂkmumsa]-yuncﬁm-ilkelm:-uyum-mpnrlaﬁ]
ulagilabilir,

16.5. Kurnl dizenlemederi uysrinca knrnlmas zoruniu oias ihracgmn pay sahipleri ile
iligkiler biriminin fasliretieri iie bu birimin ySaeticls] hakionda bilgi:

Ihreggmvn pay sabipleri ilc iligkiler birimi, gelen bagvorolan, Jommuys oeklantmg bilgiler 11
punry olmak kosuluyle cevaplandimek, Sirkedle ilgili bilgilerd pay sahiplerine co dofim ve
hizh sekilde ulaghrmak amaeryls knrulmustor.

Eiﬁm,ﬁiﬂ:ﬂ?ﬁn:ﬂmeﬂumlaamﬂmﬂmngidaﬂlmmhﬂeﬁmumlwnmakmulup,Pay
sahipleri 1z Sicket arasmda yaganzbilecek anlagmezhklar duromunda komuyy depedendiverek,
Yonetim Korulu'non bilgleine sounar.

Yainme iligkiler bifiminin baglics gbrevleri aragida gunlar yer ahr;

a) Pay sahiplorine jligkin keyitar saghkh, gilvenli ve ulncel olarak aoulmazim saflamak,

b} Sirket {1z flgili kmmuya agiklammamg, gizli ve ticarl ar nitelipindeki bilgiler harig olmak
dzore, pay sahiplerinin Valaf $¥0 AS e ilgili yazh bilgi talepletini yanrtamak,

¢) Geoc! Kum! toplanhemm yie(rliioeki mevanaia, esas slzleameyve ve difer giker igi
dtizenlemelare vygmn olask yaplmasim saflamak,

d) Genel Kunyl toplantisinda, pay sahiplerinin yatarianabilecegi dokiimanlar hazdamel,

) Oylama soruglennin kaydin arulmasion ve sonuglarla ilgili taporlann pay sahiplerine
yollamnagu saglamak,

£} Mevzuat ve Vakf GYD A$nin bilgilendinme politikas dabil, kannoyu aydinlaima ile ilgili
her titrlft buzusn gdzemek ve izlemek.

Yatrmmm [Hgkileri Ybneticlal: Ebru BOZDOGANGIL

Giirevi/Uhnvans: Yatrme: Mgkdleri Mdard

Cigrettia Dorumn: Dniversite

Lisanslar; Sermaye Plyusasi Faaliycteri Diizey 3 Lisansi- Lisana No: 205133

Knrumsal Yonstim Derscelondirme Lisans: Lisane No: 700830

etiglm:

Eposta: yatifimeiiliskileri@valdfgyo.com tr

Adres; Serifili Muhallesi Bayraktar Bulvan Numk Sokak No: 4 UmraniveTSTANBUL
Telefon: +90 (216 265 40 50 - +90 {
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17. PERSONEL HAKKINDA BILGILER

17.1. lenhnemede yer alan her bir finansal tabla dGneml igln ortalama olurak veya
dfinem somian ftibariyle perscnel szywss, bu sayuda ghriilen dnemli degigiklikler fle
mifimkfin ve dnemli sc belli bugh fsliyet alanlan ve cofrad billge itibariyle personclim
dafnbm hakkmds sgikiama:

31.12.2018 | 31.12.291%| 31.12.2020
{(Yilsoun) | (Yilsoow) | (Yilsonno)

Caligan personel say1m 29 34 39
Personclin trmammin ghrev yeri Istanbul*da yer alan Sirket merkezidir,
17.2. Pay sahiplifi ve pay opsiyoalsn:

17.2.1., Yinetim korulo fyelevinin fhraggmm paylarma yoneflk suhip okiniden
opsiyoninr hakkmda biigi:

FYoktur.

17.22. Vimetimde sz sahibi olan persomelin ihragesmn paylarma vanelik sahip
oldukizn opalyonlar hukionds bilgi:

¥ ok,

17.2.3, Perspneli Ibragerya fon saflamasnn mimkiin iolan her tinid anlagma hakkmda
hilgi:
Yokinr.

18. ANA PAY SAHIPLERI

18.1. Dhraggmm bilgisi duhilinds son gepel kurul toplantun ve son durum itihurkyle
sermayedeki veya toplam oy bakla igindeki paylan degrudan veya doluyil olarsk %5 ve
fazlam olan ger¢ek ve tizel kigiler ayn olarak glisterilmek kaydoyla ortakiik yapin veyn
biivie kigiler yolsa bulommadifms dulr ifnde;

VAKIE GAYRIMEN¥UL YATIRID
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Tahlo:1 Dofradan Pay Sakiplipine gk Hilgi

Ortadun  Ticaret Sermayr Py
Uavan
02042821 13052021
[FL) (i) JFL), (%)
T.¥alofiar Z10.2E8.577 8% 45,11 28574 Skl a7 45,71
Bamkan T, A, (4. 506.RE3, 11 (RO TIA BTN
A Erolm Exlan & Grube kalat
lumi B ks B
Grobpdor) Gt whadur)
T.C. Qeyre vo 33,559,054, T7 121 J6.563.004,08 TSl
Eehircillk (20.523.55] X% (22634204 (M) A
Hakaolf, Toplo A Grol knlan Grubu kalan
Kooot idareal lama H ks B
| Baglaniifh Grabndor) Grabudnr)
Yalafbamk AL034.244.08 .08 34822 053,00 6,94
Persanoll Sl {5 AIRYRK, 32 {I7.857.503 00 A
Baryal Girealsk A Grohe kalan {Zrubu kalan
Hizmrtnn Vakh kean H sn B
Grabudor) rruhodur)
T. Vakaflar J0.E4L 5,02 T 33.524.508, 41 &, 70
Banks T.A.C. (12.814.402.30 (13.926.706,18 A
Memer ve A Grabno kalan Grubiu Ealan
Hizmetileri k= B AT T
Exiekh ve Safhk Emhbudar) Grubadur)
Yarduw Huorhs
Vaih
Yol Pazariama T.157.224 48 1,56 T.TTA. 504 954 1.56
Sanayl ve Tle (6.407. 246,50 A {6 G TN A
AR Grubu kalan Gruba kalan
kremi B kaame H
Grohmdnr) Grabodor)
Tirkiye Bigorta 3. L5334 0,87 4.352.752 H) L7
AS (12R3.623,29 A (3.482.200,00 A
Groho kalan izrabu kEalan
kumi B ot B
Grolmdor) fZrubuderi
Halk= Arz 142,132, 440,72 3,89 154 303,079, 14 30,49
Hdllem Pay (B Grubudur) (B Grubadur]
Sonotbori
TOFLAM 460.000.000 LT 00000000 1ML
{153,384, TR0 92 [177.892 153,14
A Grabu kalsn A Grabo kalaw
vmL B kumi B
Grabadar) Grobudur)




e,

Tahla:2 Dolayh Pay Sahipllfine fligin Bilgi

Crtadm Sermaye PayL/ Uy Hakka
Ticaret 004, 2021 13053021
Unvem
(T (%) (TL) (%)
T.iC. Haedne T8 75307142 17,11 Be.601.148,40 11,12
wo Mallye {35.392.427,13 [3E-470.464,19 A Gruby
Bakanbigy (A A Grabu kalns kwms B Grabuder)
ye B Grabn kalno ko B
| tuplami) Grwbusdut)
Tiirklye 75,682 419, 1§ 16,45 BL:253,07%,90 16,45
WYarlik Forp {34,012.027,23 [>6.970.681,07 A Gruhno
(D prubu) A Grahu kalen ks B Grubuder)
kalnn kowaii B
Grabudur)
Yakdhank 12.437.M91,26 4,87 24.434.619,23 4,5%
Menor ve {10L033.864,43 (H0081.288,78 A Crubi
HizmetHleri A Tiruhn kalan ksam B Grupodus)
Emeki va kalan kistinl B
Saphik Grabudnr)
F¥ardm
Snnddh
Vil {T
| Grohn}
T.C, Cenvm 33.638.054,T7 731 36,553, 1,00 T3
ve Behirclfk (2D K23, 550 55 (22.634,294,0 A Gruho
Baimalfh A Grobu kalan ko B Grabuder)
knlan kisny ©
Gruhpderc)

18.3, Sermuyedekd veya foplam oy hakia igimdeki dofrudan paylan %35 ve fazlum vlxm
gergek ve tikesl kigi ortakiarm sahip oldukisn farkh oy hakierms iligkin bllgi veya

polenmadsfma dair ifade:

Yonchim Kurulu tyelerinin scgiminde A Grubu paylann her biti 13 (Cnbeg) oy heklooa; B

Grrubu paylurn ber birg 1 (Bir) oy haklina sahipfir.
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Tabin;1 Dojrudas Py Sakiplipine Bigkin Bligi
Orinjpe; Oy Hakil
Ticaret IEHJ[I:_I;_! 13052021
Umvame
Iy daxi (a) Oy Hakin (%5)
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18.3. Sermayeyi tomsil eden paylar haidand: bilgi:

[ Name/ ! ' : |
Grapa| Famine | tmtymirmnen | RO | Topm G
| Olduie | (Kimin sabip oldn¥) pgery (T1) | | @
1 :
A .
Gaba | Nema Imtiyazly 0,01 177.592.153,18 | 35,52 |
B . .
Gl Hamiline Imﬂy&'zmz 001 22 407 346,82 64,48
; TOFLAM | 500.000.000,00 | 100,60

Sirket csas stizlcgmesinin 7. maddesine gre:

Sirket'in paylar: A ve B gruplatmng aynhms olup, A grobn nama 17.759.215.318,00 adct pay
kargihfls 177.552.153,18 TLden ve B grubu hamiline 32.240.784.682,00 adet pay karshin
337 4017.846.82 TL den olugmaktadir,

Vonotitn Kuruly yelorinin sepimindz A Grubm paylann her biti 15 (Onbeg) oy hakkina; B
(robu peylann hat biri 1 (Bir) o¥ haklking sahiptir,

18.4. thraconm hilgisi dahilinde dofradsn veya dolayh elarsk ibragpnin yometim
hakimiyotine sahip olanlarm ys da thragery: komtrol edenlerim ad, poyads, tleamed
anwam, yiagtim hakimiyetinin kaynafp ve bo gllefin kbtlye kullamimasim engellemek
ipin aliman tedbirler:

Yoktur.

185. leraggun  ylnetim  hakimiyetinde  defigikiige  yol aabilecelk
anlagmalar/dfzenlemeler haklnnda il i

Yokiur.

18.5. Sermayedeki veya toplain oF bakin igindekl dofrodan paylan %5 ve fazlam nian
gerpels kigi ortakiarm birbiviyle alorabalik Migldleri:

¥oktor.

19, fLISKILl TARAFLAR VE ILISKIL! TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER
HAKKINDA BILGILER

10.1. izahnamede yer slan hesap dinemler] ve son dwmm itibariyle ilighili taraflaria
yapulan igfemier haklonds UMS 24 gercevesinde aynnhh agidema:

Sirket'in 31.12.2018, 31.12.2019, 21.12.2020, 11.03.2021 tarihleri itibanyla Grup igetisinde
yer alan sirketlerds iligkisinin detayh Askiimil azudidala mbidie:
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19.2. Iiskili taraflaria yapilan lglerin ihraggmm met saty haodah igindeki payn hakionds
billpi:

iligkili taraflarla yapian iglerle (ofis/sube kimlamalan} ilgili olarak, Ritket 2020 yihna ait
hesap dBneminde hasmlabonm %44 Gndl, 2019 yiina git hesap diineminde %16,3°ini v 2018
yilma ait hesap dénerminde %62*sind ilighkili kuruhuglardan eide ctrdgtic

20. DIGER BILGILER
20.1. Sermuye Hakionds Bilgilor

Ihragginin pikarilong sermayesi 500.000.000 TL clup, ber biri 1Kr (Birknmg) iberi deferde
50.000.000.000 adet paydan olugmakteds. Borsrda iglom birimi 1 TLA pay plop, Bicket igin 1
pay 100 adct pays denk golmcktedic, Sermaycnin tamami odennyighir.

20.2. Kawrth Sermuye Tavam:
Sirket'in kayrth sermays taven: 1.000.000.000 TL dir.

20.3, Dimem beyt ve dfnem sonundall Gili delagmedaki pay saymmn muotebakat ve
frahnameds yer almnss gercken fnenssl table diémemleri itibariyle sermayenin %4
10*undan farlani ayni elarak iidenmigse knno hakkmda bilgl:

Eamaycmnmmmnahakmpa}mdanwyalgkaymklardankmsﬂmkﬁdﬂnmsm

Nominal Defer

(TL) 31.12.2018 31122019 | 31122020 13.05.2021
Fiili Dolagimds

Bl Paylar 55.35R.725 52.711.166 140.356.167 155.197.130

Toplam Sermaye | 505050000 | 230.000.000 | 460.000.000 [ 500.000.000
| Oram % 2468 2726 i 30,51 3103
20.4, Sermayeyl temsil etmeyon kuraco ve intifa semetlerd vhb. hisselerin sayms ve niteligl
haklomda bilei:

Yoktur.

20.5. Varanth sermaye piyesam araglan, peyas dbodgtirflebilic tahvil, pay ile
degigtirilebilir tahvil vh. sermaye piyasas araclarmm miktary ve dinBgiirme, defiyim
veya talep edilme csaslarma ilividn bibgi:

Yokiur.

20.6. Grup sirketlerinin opsivonz konn olan veya kogulls yn da kosulnz bir ankxgms lie
opsiyona konu plmes: kararlaghinimy sermaye plyosusy argelan ve siz kennso opsiyon
haldonde iligkili kilkerd de iceven bligh ==
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20.7. fzshnameds yer almasm gereken finanagl t2blo donemleri itibariyle yapin sermays
artmmisin ve keynaklan ile sermsye azalimnlars, yuratilan/iptal edflen pay groplan ve

pay sayismda degisililife yol ace diper iglemtere igkin bilgi:

Sermaye Artrom (2018) 217.400.000 TL dex 225000800 T ye bedelstz
SeTIEAYE SrhrmoL

Sermaye Artitmmmm Keynags i Ear payindan

¥xrul Lt Torihi 05,07 2018

Teacil vo TT3G 1lan Tarihi 19072018 —25.07.2018

Sermaye Actrmm {201%)

25 000,000 TLdem 230008080 TL"ye bedebiz
atrmaye achrom,

Sermaye Artmmetun Faymnf Kar payindan

Kurill Izin Tarlhi 25.07.2019

Teazit ye TTSG Tan Tarihi 09.08.2019 — 20.02.2019

Sermaye Arormu (2020) 2200000 TL"dea 460L00E.020 TE. ye hedelh

BRTnAyE ACREI.

Sarmuaye Artuunmm Keyoag) Wkl
Funyl dzit Tarthi 16342020
Teacil ve TT3G Llan Tarihi 165062020 — 18.06.2020
SortiAye Arbrans [2021) 460,000,000 TL"den SHLDM.00F TL*yx bedelstz
ARFIRIYE AT
| Sgreye Arymmen Kaypsth | Kér Paymidan
Rl Tein Torlhi 20420021
Tesell ve TT%A [an Tarikl 28.04.202 1 -28.04. 2021

Sirket tarafindan Bcrmaye azaltim yapilmang alup, yapilen samaye arbrimlannda yecni pay
herhangi bir pay grubu iptal edilmemigtir.
halka arz, tahalsli veyn nitedikli yahmmerya raty
g, bu iglemlerin mitelifine, bu iplemicre konu

grubu olugnmalmarms ya da

20.8. [hragpme som on ik ay iglnde
suretivle pay thiacmm baionmas: kalind

olan paylann totar: ve niteliklerine ilipkin apikiamalar:

¥ oktur.

20.9, [hragemin mevent durnm itib
hangi paylarm borseds glem ghrdilffine veya bu bususlara
bulunny bolpemedifma iligkin bilgi:
Sirket"in sermayesi A ve B gruplarma aynilmagtet. A grobu paylar Borsa'da
B grubu paylar VEGYO koduyla Borsa I!@utnlltigbk{te ohup Ana Pazar —
35 -,
Ao T
LY

pormektedir.
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gerpekicgiirilen cle pgecirme tekdifleri fle sfiz komnsn tekliflerin fiyst ve soouglar
habkciomdx bilgi:

Yokinr.
20.11. Eans siziagme v I ydnergeye ikigkin Gnembi bilglier:
Sirket’in Bszas Sfzlesmesine Jirket inmmmsal web sitesi olan werw.valafeyo.com i ve RAT'm

internet siteal olan www kap.orgtr adreslerinden ulagilsbilir. Sirket Yonetim Euruh’nmn
Yeotki ve Glirey Dagnlmmans Digkin I Yomergesi 4 Aralik 2020 carihli ve 10217 sayli Ticaret
Sicil Gazetesinde ilao cdilmis olup gazcte izahname cldnde yer almakiadir,

20.12. Esgs sizlesmenin llgiti maddesinln referans verilmes] suretlyle thracomm amag
ve fmaliyetieri:

Ritket Esag Sdzlegmesinin 3, maddesinde Sirket’in amac) ve faaliyet konugn belirilmis olop,
5. medda oyarinca Sitket, Bormaye Pivassa Euralu'non gayrimenkul yatmm ortaklidanna
iligkin difzenlemelari ile belirlemmis nsml ve esazlar dahilmde, geyrimonkullere, geyrimcokule
dayali sermaye piyesas: amelanns, gayrimenknl projelerine, payrimenkule dayal hakiara ve
Eormayn pivasam araglatma vatwmn yapubilem, belirli projeleti gergeklegtirmek fzere adi
mﬁkbkhmhﬂmwﬂmay:Ptyammeﬂudmmlmﬂmnﬂ:iﬁn?ﬂﬂmdiﬁﬂ
fmaliyelerde bulunobilen bir sermaye piyases knmnmdor. fideet'in faaliyet esaslan,
yepamayacafn igler, yatmim faslivetleri, yobrum yasaklari, yonetim smurlamalan, portfdy
siurlamaalan ve porifdy cesitlendinmesi ile mutlek haklarin tesisi ve tapu islomnlari osusmnda
Retimaye Pivasas, Kumln'non dieenlemelerine ve ilgili mevagata nynlor.

20.13. Yiinetim koruluns ve komitelere [ligkin ineml hEk@mlerin Szoileri:

Nitket Bsan Stizlegmeginin 10, maddesi wyannce, Sidket’in isleri ve yioetimi, Gginct kizilece
kam tomosil we dlze, Tk Ticarsi Kanwan ve Sermaye Pivasam Mevauah hidklnleri
cergevesinde Gooel Eurnl tarafindan 1 yl igm scfilen Tink Ticarct Kanumu ve Scrmiaye
Piyasam Mevzusat'nda belirtilen garflan haiz ve goffiomlufn icrada piirevli olmayan 11 (onbir)
Oveden tegkil olunacak bir ¥Ydnetin Komolw terafinden yTibil0r,

Yonetim Kurnhinda pirev alacak bafjnmaiz fiyelerin sayis wa pitelikiori Scrmays Plyasam
Kutulu'nun kntumes] yinetime ilighin dtizenlemelerine ghve tegpit edilir,

Giirev eilresi sora eren iiyolerin tekorar aday giisterilarek segibmeleri mimkiindir. Bir dyeligin
herhangi bir nedenle bogalmas balinde, Yé&netim Kirnhy, Tk Ticaret Kanpon ve Sermaye
Pivasam mevzuat ve ilgili dier mevzuatia belittiten gartlart haiz bir kKimscyl gegici ularak bu
yere tiye seger ve ilk Genel Komuil'un cnayina smar. Bu yolla segilen iiye, onaya soneldugn
(tenel Kunil Toplantimna kadar giirey vapar ve onaylanmasi halinde pelefinin sliresini
tanaamlar.

Yonctim Kurulu Uyeler, Genel Kurnl tatafindan her zaman ghrevden almabilir,

Yonetimm Knmlo, dizenleyecedi bir iy yinerpeye pire, yOnetimi, lko=smen veya tamamen bir
veya birkag Yénetim Kol Uyesine veva Delinelt kisive devretmeye yetkilidic,
Thzzl kigiler de Ytnetim Kurulu Oyelipine secilebilir. Bu halde, Tirk Ticaret Kanum'oun
ilgli btktimlerinde yer alan esaslara uwynlur.
Sirket Eaps Sfzlesmesinin 11. maddesi uysrifics, Yor Kurmln Uyeleri'nin Tork Ticaret
I ﬁrﬂlmmm ve Hmlx d‘@rﬁm , :
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Sermaye Piyesas: Konle'mm bafmmz Y tnetim Kumln fiyclerinin karar nisaplaine ilighon
dozenlemelerd sakh kalmak sartiyla, Yonetim Knrulu ilys tam sayl Sini0 gogunlufu ilc toplamr
ve kararlanm toplantrya ketdanlann gofonloBuyla alr, Crylar cgit oldupu takdirde o kot
gelecek toplantiya biratolr, Ikinci toplavida da epitlik olursa stz konogu Sncri reddedibmig
sayilir.

Yonetim Kwrnhmds oylar kabul veya ved olarak uallamir. Red oyu veren, karwin alhna red
gerekeesini yazarak imealar. Toplantya kahtmayan fyeler yazmb olarsk veya vekil tayin
stmek suretiyle ov kullanamazlar,

Sirket ilc Fges Stzlegmesinin 12. maddesimin (A) bendindc sayilan taraflar amssindan (B)
bendinde sayilan hususlardaki YOnetim Kuruht karurdan oybiddifii ila alimmadin takdirde
kararm gerekgeleri ilo bitlikte Surmaye Piyasasi Kwulp'mm &zel durumlann kamuya
na iliskin ditzenlemeler] gerpevesinde kanmiya apiklanmasi, aynca yaglacak Tk
Genel Evrnl toplantzmin gindemine ahnarak ortaklars blg veriltmesi gerskit,
Enrumeal ¥onotim Mcelerinin wypulanmas: bakinundan dnemli nitlkie sayilmm iglemlerds ve
Sitketin anemli nitclikie ilighili taraf islomlerinds ve O¢ilncd kigiler lohine teminat (finansal
furalugler hatig), rehin (finansal kuruhuglar harig) ve ipotek (finansal korulnglar harig)
yerilmesine iliskin iglemlcrinde Scrmaye Piyasast Emmulu'nm kuramsal yémetime itighin
ditzenlemcierine uyulur, Jirketin Snemil nitelikte ligkili taraf iglemlerinde ve fptneh Kgiler
lebine teminat {finansal kuralnglar haric), rehin (finansal furaluglar harig) vo ipotak (finansal
forulnglar harig) verilmesine iligkin YOnctim Kurulu kararlarmda hafnmeiz tiyeletrin
cofunlufumun,  cnayt aranm,  Bafimsiz fiyalerin  gofmmlufumn &bz komisg iglemi
onaylamemas helinde, by durmm igleme iligkin yeterli bilglyl igerecck gekilde kumipm
ayﬂmlﬂndﬁmﬂmﬂmiwasindekamuyammmlurvei;lnmﬂmﬂﬁmﬂ OnEY1NE
summlir.

Sermaye Plyssas Kumlu tarafindan uygulamast zoruohy tiulsn tim Kurmnssl Yonetim
flkelering uyulnr ve zorunln ilkelere wyulmakmzm yamlan igiemler ve atmen ¥énctim Kurulu
ketarlan peecrsiz olup esas stizlcgmeyea aykitt sayilir.

Yonefim Kundn Tk Ticaret Kammu ve Senmuye Piyasas) mevzuall wyannca kurulmas
yorunh: bulonea komiteleri 1lgili dizealemelerdcki hilkBmlore wygun zekilde kurmakla
ylikiimifdilr. Yinetim Kumin, bu komitelerin dipinda, serpaye piyasasi mevaghna wymak
gartryla, Girket igler ile lgili ibtiyag dmyulan komitleri de kurna yetkisine sahiptir.
Komitelerin giirev alanlan, gahima esaslar ve hangi Uyelerden olugacafn Youstim Kurnlu
tarafindan belirlenir ve katnya apilklanr.

Dienetim komitesi Gycletinin tamann, dier komitclerin ize bagkanian, hafumziz Y inetim
Kurulu frveleri arggindan segilir.

20.14. Her hir pay grubuomm sahip aldngu imtiyaslar, baginm v¢ smriamalar haklanda
bligi:

Sirket*in paylan A grubu (nams) ve B gruby (hamiline) seklinde ikiye ayrilmaktadr, Sirket
Fsas sbelesmesinin 7. Maddesi uyarinca, Ydnetim Ewruly fiyelerinin segiminde 4 Grubm
paylann her birl 15 (Onbeg) oy hakloma; B Gruku paylans her biri 1 (Bir) oy hakkms sahiptir.
Sermaye arbrimlannds; 4 Grobu paylar kargihpinda A Grabu, B Grobn paylar karphignda B
Grubu yeni paylar gikanlacakor. Ancak, Yopetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pey almea

haklom kisitiadiga takdinde pikanlacsk yoni paylgo i B Grubu va huniline yanl olarak
cikardir, Paylate iligkin herhangl bir baBlomy, de s
20.15. Pay/sak : peiri
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Siket Esas sfzlegmesinin 7. Maddesi uyannca, Yonetim Kurply Cyelerinin segimide oyda
imtiysz haklk taminen peylar diginda imtiyaz veren pay (lksnlamaz, Esas sfzlesneds puy
sphiplerinin ottakhk haklarmda ve paylara ismnan imtyazlarda deigiklik vaplmas
kemularmda yasalann gerektirdipinden daha mio bechangi bir btk bulutmamaktadie.

20.16. Olegan ve nlafenfisth penel Burol toplantsnm yagbmamne Uiskin usuller ile
toplantilare kablim kosullan hakdonda bilgi:

Sirket Esps plizlegmesini 19. Maddesi nyannca, Olafien Genel Korul, Sirket'in hesap
devresinin somunden itibaren tig sy iginde ve yilda cn az bir defa toplaniy, Ounel Eurl™n
toplanhya gafirmaya yetkili ve girevli olanlsr tarafindan ‘1'9rk Ticret Kamnn'non 409, ve
413. maddeleri ghz Inline almarak hazrlanan giindemdeki konulan poehgtp kerara ba2lar.

Olagianilstl Genel Kurul, Sirket iglerinin gercktirdifi hallerde ‘I'iick Ticarct Kanmm, Sermaye
Piyasas: Kanynm ve ilgili mevauat hitkGmler: ile b esap sbzlegmeds yazh hitkdimlere ghre
toplanir ve gerekli kararlan abr. (Haganfiet Genel Kunthan toplanma veri ve zemat wwlfine
gitre ilen olunur,

Genel Kunyl toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakks vardir. Ancak Ytinetim Kurulu lye
segiminde Esas Sozlegmenin “Sermaye ve Hissc Scootler™ baghkh 7. Maddest hilkGmler?
geprlidir.

Ang Sbzlegmenin 12. maddesinin 9. fikeast gereffince yaprlacak Genel Kuml toplantlannds,
lglemin taraflan ve bunlerla iligkili kisiler oy kullanamaz, Bu toplanblarda toplanh nisghb
aranmaz ve karar oy hakki bulunanlann adi cofimingu ile alimr. Belirtilen esaslars uygun
olasak almmayen Gonel Evrul kararlan gecerli sayihimas.

Sirkst’in Genel Kurol Toplantlarma kahlma hakis bulunen hek sebiplori o toplantilens, Tk
Ticaret Kanunmun 1527°nci maddesi wyennca clckfronik ortamds da ksulabilir. Sirkot
Anogim  Sitketlerde  Elekirontk Ortamds Yapmlacak Gepel Kurullars fliskin YBoetmelik
hikiimleri uyannce hak sbiplamin Genel Kuml Toplwtlenna elektronik onamda
kahimalarne, wirly apklamalanna, foeride Mlunmalanna ve oy kollamnelarma imkar
tamyscak Elckironik Genel Kurul Sjgtemini kurabileceg gibi bu amag igin ologhmaloug
gistemnlerden de hizmet satn alabilir. Yamiacak thm Cenel Kurnl Toplanhlerinda esas
sbzlegmenin bu hilkmt wysnocs, kurglmug olan sistem Geerinden hak sskipiedmn ve
temaiicllerindn, amlan YBoetmellk bitkimlerinde balirtilen haklacmi kullmabitmes? saflamr,

Sirket Heas szlegmesinin 20. Maddesi uymtnes, <Gencl Kuml toplantilari, Olagan ve
Clagunilstfl olarek, Sirket merkezinde veva aym ilde, Yonetim Kurulumun uygm pirecefi
yarlerde toplaner.
Jitket Esas sOzlegmesimin 21. Maddesi wyannca, Olagan ve Olafunfistl Genel Kurul
Gtiolk ve Ticaret Bakanhf Temgilciginin hamr bolmmes:  sartier.
Temeilcinin yoklugunda yaplacak Genel Kurnl toplimtsinda alinacak kararlar gegorsizdir,
Tirk Ticaret Kanumwn’nun 407'nci maddesi vyannes Bakanhk temsilcilert ile ilgili diger
ditzenlemelete uyular,

Sitket Esas siizlegmesi 2. Madde uyarmea, Genel Kol topluntlannda pay sahipler] kendi
aralarinda veya hatigten tayin edecekleri vekil vasilamyla temsil olunabilitler. Jirketts pay
sathibi olan temsilciler kendi aylarmdan bagka tamsil ettikleri ortakluann sehip oldupu oyiar da
kollanmaya yetkiliditler., Yethi belgesinin geklini Sexmayc Piyasasr Kumly dizenlemeleri
gergevesinds Yiootim Kurrhi belirler, Yﬂb.hnlgwm vazih olmas: garitt, Temsilci, veiki
devradeo ortafin yeiki  belgesinde bvh:r;ﬁmﬁ, ‘Dlﬂlﬁj. I'Eﬂ].?dl}r]ﬂ_., n}"u devredenm _1§I:v=_51EJ
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Sitket Heas siizlegmesinin 23, Maddesi uyannca, Gerel Kl woplamhlannda oy Imllammina
ligkin hususlarda ve vekaleten oy verme iglemlerinde germaye plyasast mevzuuhina ve ilgili
difier mevzuata wyulut. Toplantiya fiziken kanlmayan pay sahipleti aylanm elelaronik
ortamda yapilan Genal Kurul toplanalacina iliskin mevenat hoktmlerine pére ullandar.
Sirket Enas sbzlegmesinin 24. Maddesi uyannce, Gencl Kurnl toplantilanng gagn Titk Ticaret
Kamuon, Scrmaye Piyasas Kanurm ve ilpili difer mevznat hitkiimleri ile Sngiirdlon wsullerin
yamasita mimkin olin cn fazla sayida pay sahibine ulazmay: saflayacak, elakironik
haberlcgme dahil her diclt ilotigin vasitas: ile ilan ve toplant minler harig olmak #zere Genel
Kuml toplanti tarhinden aspari 3 hafta dnceden yapihr, Ayrica Sirket’in internct sitesinde
Genel Kurnl toplant ilam ile birlikte Tiirk Ticarct Kennon, Scemaye Piyasas: Mevzuab ve
diger Igili mevznat hikilmler wyannca agiklanman gereken bilgiler kammya agikluntr.

20.17. Ihracpmn vinetim hakimiyetinin el desistirmesinde gocikmeye, ertclemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikimler hakionds bilgi:

Yoktur.

20.18. Paylarin devrine iligidn esasinr:

Sirket Broas Stzlegmesinin 7. Maddesi myannca, paylann devrl kemusunda TTK ve germaye
pivasaz mevzoah hiikdmleri wygnlanr.

20.19. Sermayenin artmimsana ve szaltiimasina iligkin esas siziegmede Ongdviilen
kngolinrm yasgmm gerckiindifinden dahs ajor chwass halinde sz kenpsu hilkiimisr
kakkmda bilg:

Yoldur.

21, OnEML] SOZLESMELER
tpahname tarihinden dmocki iki wil igerisindc taref ohman olgfen teari fasliyetlcrin
yhrilililmesi nedeniyle nzalanan shizlegmeler diginda Snemli séelcgreler bulmmamektadir,

22, IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIVET SONUCLARI HAKKIND A
BILGILER.

321, [hragumn Kurulwe mubssebe/finnmaul raporinma standartlan  wyarnea

hszrianan ve izahnamede yer almas: gerghen finansal tablolart {l¢ bunlera digkin
hafimsz denctim raporiar:

htappmun, Kumlon  muhasebefinansel  rapotlama stanclartlan  uyannea 31122018,
31.12.2019 ve 31.12.2020 tarihli kerslagtirmal finansal tablolan il tunlara iligkin dipnotla
PwC Bajungiz Denctlm ve Serboat Muhasebeei BMali Misavitlik AS tmrafindan denctlenmis
v olomh périls iperen iyili bafmsiz denetim taportan hazirlanrus olup, [hragmoom
(wwyw.vakifgye comtr) ve Kamuyu Aydinlatma Platfommu’aon  faww. kag.org vy internet
gitelexinden temin cdilebilir. T,
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31.12.2018 dbnemine iligkin bagmmeiz denefim rapon 25.02.2019 tarihinde,

31.12.2019 d6ocmine iligkin bafymsiz denetim raporn 17.02.2020 tarihinde

31.12.2020 dfcemine igkin bafmmz denctim raporo 12.02.2021 warihinde KAP'a
(Wi knp.orp.tr) ve Sitket'in intermet udresinde (www. vakifzyo.com.ir) yayumlatanghir.
222 lrahnameds ver almass gereken finansal tablo dincmierinde bafimace denetimi

gergeklestirea  kurnluglarm  unvanlur, bafimmz denetim ghrilgh ve denetim
kurnlusamun/sorumin ortak bas deneginin defiigmly olmas: halinde nedenleri bakiondx

Bilgi:
Hafmouz Denetdm
1 .| Bapmns Depstim Korslagu*ran Euralugy'nnm
Fimausal Teblo Bocmi Ticaret Unviall dpruniy Deweiel Ads | &0 iySvtug
— Soyadi
Pw( Bufimsiz Denstim ve [
V Ok 201831 Aralik | g M PR R Ml Salim Alyanak, —
2014 AS SRR
Pw( Bagimaiz Donctim ve .
I Oeak 201931 Aralik . 2 falim Alynonk,
A1 Serhemt Huhuﬂr::ﬁllﬁall Mnzevitllk - CHumio
PWC Brfjrmauz. Denctim ve .
1 Ocnk 202030 Aralle 0o bt Mall Mugavity | o Abandk, Ofomln
2020 AS AT LT

1 Decak 2018-31 Arghk 2018, 1 Ocak 2019-31 Ambk 2019 ve 1 Oeak 2020-31 Aralilc 2020
démomlerinds Sirket bagmsiz denstimieri Pwl Bafiimsrz Danctim ve Secbest Muhascheci
Mali Miigaviiflkc AS terafindmn wergeklegtirlmiy olup “olumh” poréy veriimigtic. Bu
dﬁncmluigeﬁaindckmﬂuﬂm?eyamnmlummkhaadm:ﬂuwngmwdmahmamhm
vafveya bagka bir denetgd gérovlendinme gibi bir durum ortaya qicnamigtr.

233, Son fimenssl inblo terihinden sonra meydans gelen, fhragemmm vefveya grubuom
finansal durpmu veya bicari konumo fizerinde ofidl olabilecek Gmemli deglgiklikier
(lretim, swies, stollar, siparigler, mallyct ve saby fystlerd hakimdaki pelismelori d=
igermelidir) veys s8z konuso husoslarm bulommadis heklonda ifade:

Sirket 2 Nisan 2021 tarihli Olagen Genel Knrul Toplants:'nda, 1.000.000.000 TL kayith
sermaye tavam igerisinde kelmak kaydiyla, 460.000.000 TL olan Sdenmiz SCrmeyeAinin
348,69565"1 orannda, tamami 2020 wh kennden kerglanmak dzete, 40.000.000 TL
temetifiniin bedelsiz higse senadi olarak dafmnlmasn surctiyle sermayesinin 500.000.000 TL ye
cikariimesma karar verilmig ve 9 Nisan 2021 tarihinde Scrmays Piyasas Knrulona hagvuruda
bulmmmwgtor, Bagvurn Scomaye Piyasas: Kunalu'nun 22 Nisan 2021 tarib ve 22/672 zayih
oplenhsnds  uygon bolaomos  we 2021421 sawh  Sermaye  Piyasas) Billteni’nde

duyuru!mustur,
22.4, Proforma finansal hilgiler:
Yoktur.
22.5, Proforma finsnsal bilgilere ilighin bafimmz giiveace raporu;
Y okthar.
22.6. thra¢gmin esas siafesmesi e Immlpﬁr syl
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?-Zmn undsa oldpfu luirs
RTAKLIGHTCS: n WL
; A L i Baprakior Fuhon Hutdk Bkt e I'\-_.ﬂﬂh
=l L ETARELIL .
r"/ ./Aﬂjgm-. SES 80 face. +20 218 255 4 T A
S Mo o her % b
b & %“"""-a: =




Kur Dajnbm Politikam uyarmea,

Qirkot csas stizlepmesi ilo birlikte, Tilrk Ticarct Kamms, Sermaye Piyasas: Mevmuan, Scrmaye
Piypsam Kumbu diizenlemcleri, verm yasalar vo difier yusal meveuat hikimleri dikkals
almarak kar dafrmim kararlarm belifeyen Sidket’in "Kar Vafnbm Politkan™ agafdaki gekilde
helidenmistir:

1) Yénetim Kuralu kar dagibm karannds: SPE mevzoat, piyasa kogallanm ve $irket
amaglarm dikkate alarak Gencl Kural'a Soerilerde bulnour. Bune gire ker dagtiminda
Sirket*in biyfimesi iqin:,ra;u!maslgm'nkenyahﬂmlarﬂnhuymmmlann finansmzm: Arasindaki
dengenin koranmazma dildet cdilerek Sirket'in descrmaye orant, sirdlilebilir bOyTkme oz,
piyasn degerd, nakit alamlan ve karlihk dorumt dikkats alnmak sureiivle cn az %10 oraninda
‘hadelziz Hese scnedi ve'voys nelit olarak dafblmasnm Genel Kurml's teklif edilmesi asastir.

3} Sirket tarsfindan ¢ikanlacek hisse schetlerinity hisse basing digen ker pay illm pay
sahiplerine ogit olerak duffinlr. Sidcet yiirirhikieki mevemat hikimlerine uygun olarak kar
pay1 avans daftmey degerlendirebilir.

4} Kar dagistam, yamimadif takdirde neden dapibimedif ve dafinlamayan karm nerede
knllanilchfm Yinetim Kurolu pay sshiplerinin bilgisine sunar.

5) Kar dagitmlannds Sirket csas sbzlcgmesine, Sermaye Piyasaszi Kanpni'ng, SomAye
Piyasas) Kurulu'nun eblig hiktmlcrine ve Tiltk Ticarct Kamuno'na wyalur.

2016 Yili Kar Dagvhmm

16 Haziran 2017 taribinde pergcllegtirilon 2016 yling ait Olagan Gemal Kunyl toplanhsinda
kzrdaﬂmﬂ:ﬂgﬂiahmghrﬂhmwkmdagmmtah]mm Birket kurumsal web silesi
wwwvakifgyo.com i ve KAPTIn imternet sitesi wwwkap.grgtr adrealerinden ulagiabilir.
2016 ylmda nekit kar pay 8demnemis olop, pey olatak kar payi tdenmigtir. 1 TL nominal
dejicrli paya isabet eden Yer pay: net 0,0211 TL'dir.

2017 Yl Kar Daftom

14 Mayts 2018 tarihinde gerppklegtiriten 2017 yalina ait Otagan Genel Kurul topluntisinda kar
definm ile ilgili almnugknmr]arﬂv:kardaﬁmmtahlnmﬂmﬁirketkwumsal woh gites
wewrw yakifoygoomitr ve KAP I intemet sitesi www.kap.org.tr adreslerinden ulagplabilir.
2017 yahinda nekit kar pay: Gdenmernig alup, pey olarak ket payt Sdenmistir. 1 TL nominal
defierli paya isabet cden kar payt net 0,0343 TL dir.

2018 Yl Kar Dagition

4 Haziran 2019 tarihinde gergeklestirilen 2018 ylma it Olagan {tenel Kurul toplantisinda
ker datiitevn e ilgili lmy kerarlatw ve kar dufishr tablosuna Sidket kurumszl web sitesi
worw vakifyvo comtr ve KAP'n intemct gitesl wyyw kap.org,tt adreslerinden ulagilabilir.
2018 yihinda mukit kar payi Sdenmemis olup, pay olarak ker pay1 ddenmistir, 1 TL nomingl
defierli paye izsabct eden kar puyr net 0,022 TL'dir.

3019 Yih Kar Dajptum

22 Haziran 2020 tarihinde gerocklestirilen 2019 il ait Olagun Genel Kuenl ol
kar dagiumn ile ilgili aboouyg kararaea }ﬁ kenr daftim (3blosumaiBivkes Wimpms:
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. ir ve KAP'In intemnct sitesi wowXkap.orgly adreslerinden ulaplabilir.
2019 yilinda nakit veya pay clarak kar pay) Sdermmotmigtic,

2028 Yili Kar Dalyiim

02 Nisan 2021 tarihinds gerpeklestirilen 2020 yhna sit (lagan Gencl Kurul toplanhsnda kar
da@thﬂﬂﬁilgi]iﬂmﬂﬁhmﬂmwkurdﬂgmmhhlummaﬁhtﬂhmmlwehm
www.vakifgyg.comir ve KAP In infemet sitesi wowkap.orglt adreslerinden ulegilabilir,
2020 yilnda oakit kar pay1 Sdeunwanig alup, pay olarak kar pay odemmigtic, 1 TL nominal
dosicrli prya Tsabet cden kar pay net 0,087 TL dir.

22.7. Son 12 ayda lhracgmun vefveya grubon finensal doremu veya karhiifn fizerimde

Goemli otkisi clmug veya 1zleyen dilnemlerde etidli olabllecolk davalar, hulmid tekibatier
ve tuhkim ighemleri veya siz konnsn hnsmslarm bulonmadig hakkmdna ifade:

Torpprme Tatat (Hewfa Doyoler v TARMor

| Lbrage: Adeylins Aguinup Duvatar ve Yupdau Tabiplert

Tplmhloerrak 1
Dayma Davah Twym M0 HME
Taral Taral hal) ¥namo TEan Gellnen e
Bdnmnrm WALTP Intanbal Mirio=t Yimetam Yoictor T.C. bstaniwl Poige
bintal avo . Al Enmulmnin Adttye Mahkoanssl
JeTemdll il A8 Thoared SermaEyenin 17. Hubkok Datneal
A8 Tulaalon | i b Lk 21478 ponh
H1HETT iRjiin kAo doonit e phkes
Eam Bl [ i li}luﬂfhnwmm
Dertya aMRn
| oot Lmigalr
wldg 1= Yhmetin i BT MiaANINE 11 kin kmrarinn nimli dav

Sirket, 15 Mart 2014 tarhinde aldign ybmetim lkmrulu karanyla, gikanlmug sermayesini
106.200.000 TL*den 212400000 TL'ye artwmeaya karer vermigtir, Sirket pay sahiplerinden
Marmara Metal Mantilleri AS, 11 Nisan 2014 tarthinde g davads; 6362 sayih Sermeye
Kanmmm 1876 meddesi yollamas ile 6102 ssjil TTK'mn 445 vd. maddelari
gerefince Fidet yinetim kurulunun sermayenin arinlmasina iligkin karsrmmn iptali, daveh
sitketin y@natim kwntiy kamnmno gerl bmlnlmas talebinde bulummugtur, 12 Mayis 2014
tarihli ara karada Mahkeme Sorarm yirttillmesinio gerl birakilmes talebinin reddine karar
vermistir, Davac karann reddine iligkin 3 Eyitil 2014 terthinde 12 Mayis 2014 tarihli katara
itirgz etmiz Mabkeme, 28 Arahk 2014 tribli  kerargyla “Davec defter kayoiarimn
incelemmesd hususumm durugmadn kerara bailanmasma, btk koruhomm dosyge ve
rapare ara kararin teblifinden itibaren | ay ifinde sunmalan igin aro kararm febiiFne,
durugmann 25 Mart 2015 gl vaprmasing” karer vermiy, 25 Mart 2015 taribinds
gerceklegen  dumsmada dosya  bilinkdgide oldufundan, dosyanin raporia vo  rAPOTIOE
mahkemeye iade edilmesi igin bilirkigi heyetine tebligat ponderilmesine karar verilmiy v
durugms 17 Eylil 2015 tarihine mralalmmgtr, 17 Eylil 2013 teribli duugmads, yezlan
mizekkers yanutannn dozyays gelisinin beklemmesi ipin doruging 4 Kesmn 2013 tarihineg
hamhlmghr.#ﬁnmmlﬂliﬁrﬂ:ﬁdum;madmdahaﬁnmﬁmkmﬂuymmgmlm
miizckkers yamtlan dosyaya Dlagamadiindan d 10 Subat 2016 glniine borakilmagtr.
10 Subat 2016 tarihli durosmada, slinan bilikei rp: dan yermden
bilirkigi incelemesi yaplmasina, ilgili ngéleenin 11 s
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edip etmediginin incelenmerine karar verilmis, dava terihi 8 Eyldl 2016 glinime birakilvughr.
[rava dosyazm 11 Mart 2016 tarihinde mahkeme kaleminde bilitkizgilere teslim cdilimg ve
yapilun incelemeler souney bilidkigiler tarafindan 23 Maa 2016 tarihinds deve dosyasina
hilirkigi raporu sunalmugtar, Davamun 8 Eyitl 2016 tarihinde ubrtilen durusmasmdsa taraflsrn
bilirkigi raporana itirgelanm smmmes igin dorugmatn 23 Kasun 2016 giind pocibmesine katar
verilinis, ilgili bilickisi raparuna 13 Eylitl 2016 tarhinde Sirket tarafindun itiraz edilmigtir.
Davamn 23 Kasm 2016 tarikinde gorilen dumsmasmda, bilirkisi dosyalacds geliskili
tegpitler bulundufundan yeniden rapor ahmmasing, raporlaria ilgili incelemenin 16 Araltk
2016 tarhinde matkeme durnmme salonunds yapimeasins, durngmenm ige 15 Mart 2017
tarthinde ghrtilmesine karar verilmiz ve 15 Mart 2017 tarhli durugmada bilirkigi repomunmn
beklenmosine ve durugmammn 5 Termmuz 2017 taribine bralilmesina karar verilimigtir,
Davern 15 Temmuz 2007 taihll durusmasmda biliskigilerin raporlanm  sunmadiklar
gBrlilmtly, durusna 14 Aralik 2017 taritine ertelenmigtir, Davamn 14 Subat 2017 tarikinde
girilen durngrasinda; dava dosyasine sumnlan bilirkigi rapornoa beyanda bolummek fizere
gilre verilmiz vo bu nedenle dmugms 12 Nizan 2018 tatihine ertelentigiir. Drva 12 Nisan
2018 gt yaplan durcgmeda mahkemece tahlikat agumast tamamlandipindan szl
yarmlamaya gepilmesine karar verilmigtir ve durngma 20 Eylill 201K tarihine criclenmigtic.
futarbul 7. Asliye Ticaret Mahkamesi'nin 2014/677 Esgs sayih dosyes: ile ghrilen davanm
20 Eylul 2018 tarihli dwugmesunda; davatin reddine karar verilmiy ve mahkeme tamfindan
teblig tarihinden itiberen Uk hafialidc yasal strcsi igerizinde istinaf yerp yoln agpk oldefin
bildirilmistir. 20 Aralik 2018 tmihinde davact istinaf kamm yolma bagvurmugtur. Deava
jatinaf incelemesi sonncy, istanbul Bilge Adliye Mahkemesi 12. Hokuk Driresinin
2018/72 E suyih dosyasmda da gerekgeli karar verilerek davacinm istingf telebi Birket lehine
reddedilmistir, Gorekgeli kerarn tarsflers tebligine ve teblig farihinden itbaren d haftalik
yasal gilre igerisindo temyiz yolma bagvorabilecefine, dosva Ozerinds yamlun inceleme
somconda oy birligiyle kerar verilmigtir Karar temyiz edilmezse kesinlegecck, myiz
edilire Yargay'da karann temyiz incelemesi yamlacakiir,
238, feahnumede ver verilen demetime tabi totulmug difer bilgiler:

Yok,

23, FHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA [LISKIN BILGILER

23,1 lkirng exiibecek vefveya borsads islem giirecek paylarnm ISIN (aiuslarmras: menkol
juymet tanumlama numarasty veya bagka benrer tanmmiams kodu bilgisl dahil tir ve

graphams iliskin bilgl:
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*Sicker igin § pap=10 adel hissadir.
*u) Ergeart SO0, (00 000 TT ik croartimy sermayeys oram Hads etretiedy.

Sirket'in 500.000.000 TL olan gikanlmg setmaycsinin temami nakden karplanmak #zere
04100 arhs fle 1.000.000.000 TL ye grkanimas phanlammukiadir, Thrag edilecek 300.000.000
TL nomingl degetli peylann toplam puy seyisna Gnan %1007 M. Sermaye arbrutinda yeni
pay alma heklan kmtlanmamy olap, mevew artaklarn %6100 orannda yeni pay alma haldas
nhunmakimdit,

Yeni pay alma hakkiun kullavimesmdan sonra kalun paylar, nominal deferden a2 olmamsk
dete Porsa [atanbul Birincil Piyase’da borsa fiyan Gzerinden satilacalchr.

Yapﬂnmkaemaycmthmmﬂdﬂﬂgmhupaysahlplarheﬁgmhu,ﬂgmbupaymhipladmﬂ
gruba pay verilecektir, Nama yaz2li ve imtiyazl olarak helka arz edilecek paylann (A Gt
IRIN kady TREVGYO00Ri] olup, bamiline yazih ve imfiyesmz olarak halla arz edilecck
prylarm (B Gruobu) TSIN kodu TRAVEGYO210Q3 d0r.

Sitket esas selepmesinin Sermsye ve Paylar Maddesing ghre ¥inetim Kurnlu Gyclorinin
apgiminde A Grubu paylarm her bir 13 EDnhca]uyhakhnﬂ;BGmh;p&ylmnhﬁbi:i 1 (Bir)
oy haklina sahiptr. Sermaye arrmlaniods; A Grubu paylar karpbfnda A Grobu, B Grobu
payler kengihinda B Grubn yemi, paylar gikarlacalar, Ancak, Yoocim Kuniln pay
sahiplﬂinh}mipwﬂmnhakhmhmlwmkdhm;ﬂﬂnlmkynﬁmﬂmmmﬂﬂﬁubu
ve hamiline vazih olarak gikarnlr,

232, Puylarn hangl mevzaata glire olngturaldogu:
Paylar, Scrmaye Plynsas Kaonmu ve ilgili mevznat kapsanunda olugurnimugtur.

233, Paylarin kuydilegtirilip kaydilegtirilmedigl halianda bilgi:

Ortakligumz paylan kaydilegtirme csaslan gerpevesinde MKK nczdinde kaydi olarak
tutulmaktadir,

23.4. Paylarm hangi para birimine gbre Terug edildif hakikmds bilgi:
Paylar Tiirk Liram cinginden sahye spnmlacakisr,

235, Kistlamular da dehil olmak fizere peylara iligkln haklar ve bo kuklan kullanma
prossdfirfi hakionds bilgi:

a) Kardan pay alma haldo (TTK madde 507, SPKn madde 1%, Kar Pays Teblifi [-12.1)
Pay zahipler, Sidket Genel Kurulu tarafindun helirlonevek kar dafiom politikalan cergovesinde
i ilgili meveuann hikimlerine wygun olarak dugirtilan kardan pay alma hakioma gahiptir.

Hak kazemiasn tarl: Halkas agik oriakliklerda kar payr dafm tariti ifiberiyle meveut
paylanin tBmbne, bunlarm ihrag ve ilctisap taribleri dikkate alinmaksmn egit olarak daptiler,
Thrag cdilen paylar kar elde edilmesl ve kar dapurina Genel Korulea karsr verilmiy olmasy
halinde, dafitim tarihi itibariyle paylann timD kar pay alme hakki elde adet. Yetrmeila kar
pay1 dafihm riskinin farkinds clarak yannm karari almahdir.

Zamanagims Crtaklar ve kara kanlan diger kimzeler tarafindan tabzil edilmeyen kar bedeller
‘Ie ortaklar tarafindan tahsil edilmeyen kar payl avanst bedelleri dagnlim tarihinden itibarco beg

s nfapan kar payr avana bodeller hakknda 2308
il “Sirketlerin Mirura Zamana Upysfon{ Kur *gahvilat v Pay Bedelletinin Harineye

RTAKLIGT A5,
“Jah k) Emmwifs mﬂﬂak_ iy
S Ly 1 158
Al J;J;'ll s'ilsu_t ] }
J."' / If, Banpgazi WO a3 :
i " =

Warep Ho 55200573265

I Wmuoilar 0. s e
s mr A AR



Haldon knflsnmums Wiskiy ssmrlsicsiar ve bn haklon yurt digmda yeriegilt pay subipleri
taraBodan  kubanm  prosedfrti: Hak  kullanmmne  iligkin herhangi bir sumtdama
bulummemekiadir, Hak kullanm prosedfill, yurt dhpnda ve yurt iginde yeordogik pay suhipleri
icm aymdsr. Paylan MKE noedinde ve Yatmm Kurluglan aitmdaki yeinmer hesaplannds
kayden sakiamads bulunen orfklann kar pay Sdemeleri MEK aracilift ilo yatirmes
hesaplanna aktarimaktadar

Tamvedumﬁkeﬂefmzdkiqﬂerkarpamalmakﬂmmmaklm miracagis miikellefiyet
bilgilerini Tbraz etmckle yhidimltdilrler. Kar dagtumunda, Scrmaye Piyasun Mevzoan ile
belirlenen alireglers wynlor, Kul*un 1-19.] zaylh Kar Payr Teblifii nyarinca, kar payl dagrhm
iglemlerine en geg daftim karan verilen Gonel Kool toplamhsmin yamldizn besap didnomi sonu
itihariyle bagtanmags grrelkmektedis,

Kar payl oram ¥veya hessplams ylntemi, dMdemeolerin donemlor! ve Litmiftlatie msahivetie
olup olmadif: Jicket, TTK., Sermayc Piyasssi Mevauah, SPE dizenleme ve kerarlan, vergl
yageler, gili diger yazal mevznat hiikdimler jle Bsas Stizlegmenini dikioate alarak ker dafitim
kararianm helidemeldte ve Kar Dagitun Politikas wyarines kar dafrhim yapmaktadiy,

b) Yeni Pay Alma Hakla (TTK madde 461, Kayrth Sermaye Sistemindoki Ortakbikiar icin
SFEn madde 18, Kxyrih Sermaye Slitemi Teblifi 11-18.1 ve VII-125.1 sayih Pay Teblifi)
quw%@gﬁmﬂaup&y@,mmﬂpmdmmwmmmm
SPEn mﬂdd::. 18 vyannea, ydnotim kulumm pey sehiplerinin yeni ray zlma haklarmn
anrlandiriman komilarmda karar alabilmesi igin eans sozlesme ile yotki alinman garitr. Yeni
pay elma hakkm kstlama yetkisl, pay sshiplerd arasinda pitsizlife yol agacak gekilde
lenllamlamaz, Hﬂ'mﬂﬁl'hdmadﬂﬁlﬁniﬁuniwﬂgimmﬁhahnhﬁkﬂmledhﬂhapk
ortakliklar igin uygulammar. Kayilh sconaye sigterninde, pikanlan paylsr tamamen sahlarak
bedeller] Sdenmedikge voya sehlamenyan paylar iptal odilmedik¢e veni pay gikanlamaz

Tsnipﬂyﬂmnhaﬂukuﬂﬂudlrﬂlhkmnmkalanpnﬂm,yadaymipaya]mahakh
kullammimn kastandith durmlards veoi ihrag edilen tim pavlar piyaza fiyat ile halke arz
edilir.

<) Bedelsiz Pay Edinme Hakk (TTK madde 462, 8PKn madde 19, Pay Tebligi VLI-128.1)

TTE md.462 uyannca, Fsas Sizlcgme veya Genel Koyl karanyla ayrilmig ve belirli bir amacs
tizgillenmemiy yedek akgeler sle kamuni yedek akgelcrin serbegtce kullamlabilen kimmlan ve
mevZuehn bilangoya kemvlmesing, sormayeye cilmmesine jxdn verdifii fonlar sermuycye
dimigtiinllerek sermaye i kaytaklardan artilabilir

Halks sgik amonim ortakhklanin sennaye arbicmlannds, bedelsiz paylar artrom tarhindeld
mevent pevlara dainbbr.

d) Tasfyeden Pay Alma Hakio (TTK madde 507)

TTK md 507 uyannca: her pay sahibi, kanm ve Esas Stizlegme hilkGmlerine gire pay
aphiplerine daftmess kararleghinlmig net dénem karna, puyl oramnda kabima hakkim
haizdir. Sirkeiin sona ermesi helinde her pay sahibi, Esay Sozleamede sona strictin mal
varhpimn kullanimagina Migkin, bagks bir hiktim buloemadi@ tukdirde, tasfive sooucunda
Kalan tutara payi otamnda kahilr,

€] Genel Kurni*a Davet ve Katfsima %-F'dd‘ 414, 415, 419, 425, 1327, SPKn
mzdde 29, 31 Yekaleten Oy 9. v Ut Y oluyls Vekalet Toplanmam Tebligl
r "\\1 ; i
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Ytsoetim Knrulu'non alta karar ile birlikte gonel kurul toplant ilan, genel kurul tarihinden
en a2 Ug hatie dpee olmek kaydivla, pay sehiplerinin incelemesgine hamr bulundurulacak tilm
belgeler e Sitketin kurwnsal web sitesinds, KAP1a ve MEKK gidket portalinda duyuralor,
Tiirkiye Ticaret Sicili {Fazcics]'nde {lan edilir.

Yonctm kondu gindemi de belirler. Crenel Kurul igin APt ve girket imternet sitesinde
duynry igin Gencl Kt bilgi dokmam hawrlanar, Bu doklimands igindeki bilgiler arsmda
toplant yeri, tarihi ve saaii ile plndem, girket ortaklik yapis ve toplam pay sayisy, hesap
dimemi iginde planlanan ortaklik fagliyeflerini Snemli derscede efkileyecek yBnetim ve
faslivetlerdeki dofigiklikler ve bBun defipkliklerin gerckeeleri gibi bilgilere ek olarak
vekaleingme formu ve Vakf Gayrimenknl Yatnm Orakhp Anonim Sitketi Gemel
Kundu"nun Calipma Usul ve Esaslar Heklkndn lg Yonerge de buhmor, Siteds Gensl Korul
bitlfnfinde *“Genel Kurul Bildiron” reporu olarak toplucy yer alir.

Pay sshiplerini Cenet Kumd Toplanbsi'nda temgiles, oy vermeye, teklifte

gorckli belgelari imzulamuys vetkili olmak Uzere vekil toyin edilebilmesi igin Hrnek
‘“Vekalaten Oy Eullanma Fonmm™ siteda Gepel Kurnl boliminds bulunur. Yilk {zaliyet
taporn, ortaklann incelemesi igin en 8z fig hafta Sncesinden sitede yayinlamr. Aynca genel
miditrlilk hinasinda ntlshalar bulmdurah,

Pay defierinde yazili pay sahiplerine topiann hilgizi, gindem ile vekaletname formm iadeli
taahhfiitlll mektapla bildirilir.

Genel Kurnl Toplantilan, biltin pay sshiplerinin katibmesme imkan verccck bir mekanda, of
zamanh olarsk elekironik oriemda Elekironik Gensl Kurol Sisiemi fizerinden yapilmaktador,
KAP (ecrinden yapilan duyury ile E-OKB sigtemine de bilgl verilmiy olmakiadic. Pay
sahiplerinin hem fiziki ham de olokironik ortamda toplantya katihmlan igin gaekll gartlar
safflamir. Toplanbye fiziki kahlacak pey sphiplerinin kimlik kontroller toplamh Sncesi yapilr,
temsllcilcrin noder cnayh vekaletname formuong gstermelerl de gerekir. Elebironik ortamda
toplantrya kahlacek pay sahipled y2 da temsileilon toplants gimilnden bir giin dnecsine kadar
EGES ve bildimck zorondadar, Genel Inuml toplanbising efekironik ortamds kahlim igin
gisteme givg, patiel kundus ilsn edilen baglong ssatinden bir saat Sncesinde baglar, genel
kirnhin baglama saatinden bog dakika Gncesme kadar siirer.

) Gengl Kurul'ds Miizskerelers Katilms Haldo (TTK madde 407, 409, 417)

TTE md. 407 wyarines;, Pay sahipled gitket iglerine iligkin haklarom Cenel Kuroida
kullamirar,

TTE md. 40% uwyarmea;, Oenel Kumllar olagan ve olafiantisi] toplamr, Olagan toplant her
Taaliyet dfnemi zomundan ftibaren ¢ a2y ignde yapubr. Bo toplanblarda, organlann segimine,
finansal rablolare, Ydnetim Korphnun yillik raporang, kann kollanim sekline, dafinilacak kor
ve kazang pavlanmn ctanlatmm belidenmesioe, ¥dnctim Furulu flycleinin itoelan ile
fonliyet dimemini ilpilendiren ve perekli giriilen difer kommlara iliskin mOzakere yapilir,
kurat alwr, Aksine Esas Sizlegmeds hilklim bulunmadi takdicde CGenel Kuruil, girket
merkezinin tolundugu yerde toplanm.

TTE md.£17 vyantea; Yinetim Kuomlu, Sermaye Piyasam Kanunu nun Ii*ﬂmii madd&mn
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ilmithaber sahiplesi igin pay deflerdi kaypitdanm, hamiline yazh pay scoedi sahipled
bakimindan da girls kart slanlar dikkaze alr.

By maddenin birinci ve ikinei fikralanna poee dizenienccck Genel Kurula kastilabilecekler
listesi, Yénetim Kuruhy bpskarnr tarafindan imeslamr ve toplanbdas dnce Genel Kurulun
vapilacafpy yorde bulmdeculur. Listede Szellikle, pay sahiplerinin ad ve soyadlan veya
unvanlar, adresleri, sahip olduklan pay mikian, peylunn itibari degerlen, gruplarn, sidetin
csas porimuyesi jle Hidenmig olan hitar veya gikanlus scrmayo toplantrya aslen ve temsil]
yoluyla katilacaklarm imzu yetlerl ghsterilic,

Genel Kurula kanlanlann imzaladif liste "Hazmr Bolunanlar Listesi” achm alw.

Sermaye Piyazau Esnunmmun 302 maddesi vyannea kayden izlenen paylera iligkin pay
sahipler gizalgesivin genel kol toplaoh tarfhinden ezami kag gin dmeeki pay sehiplerinden,
olegcafim ve/veys gerefinde pay sahipleri ile temsilcilerinin toplantiya katlacaklarmn md.
30/5*te belirtllon clcktronik ortam (eerinden WKK'ya bildirmelerine iliskin  esaslan
belirlameye Kurul yetiilidir.

g) Oy Haklo (TTE medde 434, 435, 436, SPKn madde 30)

Her pay sahibi eadece bir paya sahip olsa da en 8z bir oy bekkina haizdir, Pay sahipleri ay
hallarim Genel Kurulde, paylarmn toplan itibari degeriylo oranhl olarek kullanir.,

SPKn m.30 wyannca, Helka agik ortaklik genel kuroluna kanlma ve oy lllanma hakin, pay
ashibinin paylanm herhangi bir koruheg needinde depo ctmesi sartina baglarsunaz,

TTK m.435 uysrmea oy haklo, payvin, ksnunen veya eans sbzlesmeyle belirlenmiy buhinan en
Bz miktanmn Gdenmesiyle dopar.

TTE m.436 myannca pay sahibi, kendisi, egi, alt ve Ostsoyu veya bunlann ortaf olduklan gahis
girketler va de hikimtyetled altmdaki sermaye gicketleri ile girket sramndaki kigisel nitelikte

bir ige veya igleme veya herhangi bir yarm komrou va da hakemdedd davaya iligkin olan
miizakerolerds oy kullanamaz,

Ritket yiinetim kurulu fiveleriyle vinotimde gorevli imea yotkising haiz kigiler, yOnetim Jacolu
Gvclorinin ibre edilmelerine iligkin kerarlards kendilerine ait paylardsn dofan oy haklarm
kullanarmaz.

h) itfa Geri Satma Hakla (Izahneme ve threg Belgesi Tebligi 11.5.1)

Pay sehiplerinin itfafperi sabma hakki =82 konusu defildir,

1) Ortakliktan Ayrilms Hakks (SPKn madde 24, Onembi Nitetiktzki {slemier ve Ayribma
Hakk Tebligi 11-23.3)

Onenli nitelikteki iglemlere iliskin Geoel Kol toplanhsins kathp da olumsuz oy kullanan
ve muhalefit scrhini  toplanti mtanafma  igleten pay sghipler, BSPEn'mn ilgili
dizenigmelerinee mfimkiin olmas balinde paylarm $irket's satarak ayrilma hakkma sahiptir,

1} Ortakbidan Cikarms ve Sstma Hakin (SPKn madde 27, Ortaklilian Cilrma ve
Satma Hakiarn Teblig 11-273)

Pay alun teklifi somucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak Ozere bagka bir gclildc
gahip oluman paylann hatka agpk ortakbfin oy haklatinin Kunilea belidenen orana veya daha
fazlagina ulagmaps durnmunda, paya sahip olan bu kigiler apemdan azmbkts kalan pay
sahiplerini ortakliktan gakerme hakdo dngar Bu kigiler, Knmlca belirlenen sfire iginde,
pzmhkta kalan ortaklann paylanmm 1 v, hanly kargﬂlﬁl {'Jkﬂrllﬂmk yend paylann
kendilerine satilmaainy artakliktan talep -' Al iflefr. K 1ariile
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fazlasina sabip olan gergek veva tizel kigilerden vo bunlarla birlikts hareket edenlerden talep
cdcbilirer.

J) Bikal Alms vo teceleme Hekio (SPKn, madde.l4, H-14.1 savils Sermaye Piyssssmda
Finansal Reporizmays Hiskin Esaslar Teblifh, TTK. madde: 437):

Fimaneal tablolar, konsolide finangal fablolar, Yonetim Kutulumm yilhk fasliyot rapom,
denetleme raporlan ve Yénetim Korulunun ke dafobim duerisi Genel Kol toplanbhsindan en
82 3 hafla dnce, Sirkei’in mekezr wve subolerinde, pay sehiplerinin ineelemesine huwir
bolmdurnlur. Bonlsndan finensal tablolar ve kansplide tablolar bir yal stire e merkezde ve
subelerde pay sahiplerinin bilgi edinmelerine agik tululur, Her pay sahibi, pideri Sirket’e ait
olimak tizere gelir tablosuyla bilengomm surcting istevebilir.

Pay sehihi Genel Kymldp, Y8netim Korulunden, Bicket'in islerd, denctpilerden depetimin
yapilma gekli ve sonuglan hikiomda bilgi isteychilir. Bilpi venne yilkfmhlilgs Sicket*in bajih
sirketlorini do kapear. Verilecek bilgiler, hesap verme ve diirtigflilk ifkeleri bakimmdan dncmli
ve gercefie uypun olmahdr,

L) Iptal Davas: Agme Hakia (TTK madde 443, 446, 451 Kayith Sermaye Sistemindeli
Ortakhkler igin SPKn madd= 18/6, 20/2)

TTE. md 445 uyarmen, 446.maddede belirtifen kdgllor, kanmm veyz Eses Stzegme hilkfimlerine
ve Gzcllikle diristlilk kumlhna aykn olar Genel Korol karardan slevhine, katar taribinden
itiberen ¢ ay iginde, girket merkexinin buhwwhfv yerdeki Asliye Ticarst Mahkemesinde fpial
davasl acabilirer.

TTK md 446 nyannca;

) Toplemtida hazie bulumup ds kerara olumso? oy voren ve bo ohalefeting trtanafa gecintet,
b} Toplanhda hamr bulunstm veya llonmasn, clumsnz oy kullanmg olsun yve de olmesm;
gafrmin uenlfing ghre yaplmadifm, gindemin gerei il llan cdilmediging, Genel Kunda
kattlma yetkini buhunmarven kigilerin veye tomsilellarinin toplamhya kghlp oy owllandddarim,
Genol Kurela katlmasma ve oy kullenmasing hak=iz alarak izin veribmediflnd v ynkenda
saylan avknhklann Genel Kurol kerarun glinmasinda otkili oldogumm ilec sfiren pay
sehipleri,

) Yinetim Kurulu,

dj Kamarlann yerine getirilmesi, kgisel soromlulufuna scbep olacaksa Yonetim Knruho
Uyelerinden bher bird, iptal davest agabilir.

TTK md.451 uyermea; Genel Kurnhm karanne kargy, kil nivetle fpdal veya butlan davaz
agildifn takdirde, davacilar bu sebeple sirketin vigradigh xerarlardan mivteselsilen sornmiudurlar,

SPEn madde 18/6 wyannca; yinetim kurnlunun 3PEn m.18°dcdn caaslar gorgovesinde aldif
kararler aleyhine, G102 seyth Kamum genel kumil karadanmn ipaline iligkin hilkQmleri
gergevesinde yonctim kurulu 8ycler] veya haklan ihlal edilen pay sahipleri, karmn ilamndan
itibaran oz giin iginde artakhk merkezinin bnlundudu yer ticarct mahkemesinde iptal davas:
arahilirler.

SPKn madde 2071 vyenoce; kosurlaning ve durmun gereklerine pSre zararlar gehsen
kendilerine yikletilebildigi dlglde yioctim kuralu fveleri ve hamrdadiklan raporlatly sl
olarak bafim=iz denetimi yapanlar, ara dﬂnem finangal tablolarmin gergegi dirdst bir sekilde
yans tmamasindan veys mevziat iz m ve kurallanng uygim olarak dizenlenmemis
olmssn nedeniylc daftlan kir pay,Swiodin ﬂ]nmmmndﬂn duﬁan zararlar g
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kigilera karp sonmnbudurlar. Hukuki sorwmibuluk dogurat hllerin varfigs hilinde, pay sabipler
ve yhnetim kurialn ilyeleri tarafindan karann ilammrdan iibaren oluz gim ignde, SPho m.]186
uyarine iptal davasy agilabilir,

D) Amnhk Huklar (TTK. madde 411, 412, 420, 439, 531, 559 ve SPKn maddr 27)

ITK md.d41} uyannca; Sermayenin cn az onda birnd, halks aqik gitketlerde ylimmide birind
olusturan pay sahipleri, Yonetim Kurnlundan, yazih olarak gerskfivici zebepleri ve glindami
belirterck, Genel Kamulu toplantiye cagirmasimn veys Cenel Kangl zaten toplanacek ise, karara
baglanmasim istedikleri konnlan mindome koymasm isteycbilirler.

TTK md412 uyarmez; Pay sabipletimin gafn veya gindeme madde konvlmasina iligkin
istemleri Yaeetim Kumiln tarafindan raddedildigi veyza isteme yedi is pilnd i¢inds olumlu cavap
verilmedigi tekdirde, aymi pay sahiplerinin bagwirnsn fizerine, Gensl Komilon toplamhya
cagnlmamna Sirket merkeAAtin buluvodude verdeki Aslive Ticaret Mahkemeri karar vershilir.

TTE. md. 420 uyanncs; Finansal tablalann mirakeresi ve buna bafh konular, senmayenin mda
birine, halka e¢ik girkeflerde virmide birine sahip pay sshiplerinin istemi fizering, Genel

Kmmlmm bir karar slmasina gerck olinek=izin, oploxt bagkamnm kararyla bir ay sonraya
birakolir,

TTEK md 439 uyarmea; Genel Kurulun &zl denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin
en az cnda birini, halks agik anonim sirketlorde yirmide birmi ologhoan pay sampled veya
paylaiun ifibari deperi toplans en gz hir milyon Tirk Liram olan pay sahipleri iic ay iginde
Sirket merkezmin bulondufin yer wslive ticeret maebkemesinden dzel denetgi atamasim
isteyehilir.

TTK md.531 uyarmea; Hakh scbeplerin varhgmda, scrmaychm on a2 onda birind ve halks agtk
Aslive Ticiret Mahkemesinden gitketin feshine karar verilmegins imeyebilirler, Mahkeme, fesih
yrrine, davac pay sahiplorine, paylarimn karar taihine en yabom taribteki gereek dederlerinin
tidenip devee: pay sehiplerinin sirkeften gikanimalanna veya durmma oygum digen ve kabul
edilebilir difier bir ¢zllme kacar verebilir,

TTK md559 uyarmes; Kumnculann, Yonoim Kuamlu Gyelorining demctgilering,  siketin
kurulvgundan ve gernaye ammmdan dofan sarumluluklan, Sirketin teseili tarihinden itibaren
dort y1l pogmedikes mulh ve fhea yoluyla kaldiilumug. Bu sthrenin geemesindet sonta da sulh
ve ibra ancak Gene] Kurnlun onayiyla gececlilik kazamir. Bummla beraber, esas semmayenin
ottda bivind, halka agik gitketlerde vitmide birini temsil eden pay aahipled sulh ve ibramn
onaylanmasina karg isaler, sulh ve lbra Genel Kwrulea onaylanmas.

SPKn md. 27 uyrnines, ortpkhiktan gikarma haklomn do@dofn dommlarda azinbkta kalan pay
sahipleti agsimindan sauna hakky dofiar. Bu pay sahiplerd, Kuml farafindan belidensn sire
iginde paylanmn adil bir bede] karsbfinda satm alnmason, oy haklanmn Kuruica belidenen
orana yeya daha fazlaging sahip olan gergek veya tdzel khsilerden ve bunlarla birlikte hareket
edenlerden talep sdebilirler.

m) Ozel Demetim Isteme Hakla { TTK madde 438,439)

1K md. 438 uynnnca; Her pay sahibi, pay ifi halklarmn kullamlsbilmesi icin gerekli
oldugu takdivde ve bilgl aling veya mnelemﬁ"imkh _ dnce hﬂlamlmmsa, belitli -:-Iayiann
ﬂz:e] bir denetimle agikhga kavegturilmsem,- giﬁ:u:[ i
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Genel Kool isterni oneylarss, gitket veya her bir pay sahibi otz gin iginde, gitket merkezinin
bulmdufu yerdeki aslive ticarct mahkemesinden bir zal denctgi ataimasim isteyebilir.

TTK md.439 uyarmes; Genel Kurnhun 8zcl denctinn jstemini reddetmesi halinde, scrmayenin
ot a2 onds birini, halks agk anonim sidketlerds yirmide birini olushiran pay sahiplen veya
paylanmn itibari defer toplam co a2 bipmilyon Tk Lirasi olan pay sehipleri @i ay iginde
Qirket merkezinin bulundufn yer Asliyc Ticaret Mahkemesinden Gzel denetgi atamasim
isteyehilir,

23.6. Paylarm ihracina ilighin yeildli organ karsrlar:

Sirkcl'in 28.04.2021 tarihli Yooetim Kutwlu Teplanhzindag

Sirket'in esas sdzlcgmesinin 7. maddesinin vermiy oldufiv yetkiye istinaden, 1.000.000.000,-TL
Layatl secmaye tavam igerizsinde, S00.000.000,-TL olan pkarilmmy permayesinin %l 00 oramnda
arhrlarak tamami nakit karalif olmak Ozere 1.000.000.000,-TL'ye gilarilmamna,

Meveut oriaklarm riighan haklannda bit kisiflama yapilmamasma,

Crieklarin yeni pay abna {riighan) haklomn 1,00 TL nominal depari her bir pay igin 1,00 TL fiyat
rerindss kullandinlmazins,

Yeni pay almia haklarsmin kullantinilmasindan sonra kalsn pey var ise, tamaminn nomitw] degerden
az plmumak Uzere Borea Istacbml AS ilgili pazarda halka arz cdilmesine,

Yaplacak sermaye arbnminda (A) grubn pay sahipletine (A) guba, (B) gmbu pay sabiplecine (B)
prubm pay verilmesine,

Yeni pay alma haklantm kullamm siresinin 13 glin vlarak teepit edilmesine,

Sermaye artwion nedeniyle girket ortaklaring Sermaye Piyasam Koroh'hun kaydilegtirme ile ilgili
dlizenlemelari va Morkezi Kayit Knruhisu ASnin genel mekmplan gergevesinde kaydi hisse sensdi
olark dapintmasma ve yeni pay alme haklanom kaydflegtinme sigtemi esaslan gerpevesinds
kmnllandinlmasitia,

Yeui ihtug edilecek paylann Kumul kayding alinmas: igin Sermayc Pivasast Kanh'mun Pay Tebligi
(VO-128.1) kapswmnda gerekli bilgi ve beigelerin hezirlanarak Scrmays Piyusust Kurulo'na
mitracam edilmesing,

VII-128.1 sayih Pay Teblipi Madde 33 uyarines sermaye arinmndmn clde edilecek fonn hangi
amaglarla kmilamlacagina iligkin olarak hamranan reporvn onaylanarak, izahnamenin ya da ihrag
belgesinin  onayr amaciyla Euorula yapilacek bagwurn swasinda  wbnderilmesi ve kamuya
aciklanmasina,

Sermayc artmim iglemlerinin gergeklogtivilmesi, gerekli sfzlegmclerin imzalanmas, Sermaye
Piyasest Knruhy, Borsa Istanbul A9, Medeezi Kayit Kursluge AS ve differ tiim yzsal merciler
pezdinde gereken her tirlfi bagvurularin ve islemlerin yapilmas), izinlerin/onaylarn alinmaz ve
islemlerin ifes hususlarinda,

Sirket Genel Modiirliia@'nn yeikili hlm?ﬁ- {esrar

VARTF GAYRIMENKUL YATIRMM (¥
y / f s IRTAKLIG| A a e
GRS MEE Savrmziar By i S, S el
Jl"llr ?‘)Wr;’l.::r.al‘gl—'i.l-l uilk&hﬁ' 'll "rl,.\g's 'rd,l_h |.,1'.-;mu:ulnr'|'.tl.'i!1':¢ﬁ B1=8
L4 darm 15 6 TNIC Frac <4 2 115 785 401 R et s B 047203 5500017
£ A A R v By CEF [ g -
LA Ihdisrln:{ﬂzuuﬂﬁgM '}“.;_-,_;_‘; 5 -



Sirket'in ana ortaih T. Vakifiur Bankns) T.A.0, yeni pay alma haklar 15 ginhk rilghan hakia
knllamm gilresi igerisinds tamamen kullanimez, sommaminda da kalan paylar BIST Birinci)
Piypgeds sablmaz isc, sbz kanusu satlamayan paylarm; hey hilakérda her bir pay igin 1 1L
nnmhﬂdagﬂdmaﬂglulmamnkﬁmhn]kamﬁyaunm orialamamndan, salig siresinm
bitiy tarihinden jtibaren ¢ i5 giinfi igerisinde bedellerinin tam olaruk ve nakden Sdenerek peom
alnacagiim 28.04.2021 tarih ve 94602 sayalt Yonctim Kunily kuran ile Sirket'c bildirmisti.

23.7. Halks #1% edilecek payler izerinde, paylarm devir ve tedaviiliindl kmitlayia veya
pay sahibinin haldurm: knllanmasing engel olacek kayitinrs bulunnp bulunmadifima
tinlcin Bilsric

A ve B pmbu paylann devri ile ilgili herhenpi bir kisit veya pay sshibinin haklarim
kullanmasing cngel olacak herhangi bir kayit bulunmamaktador,

Z24. BALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

24,1, Halks arzm Koguollars, halks arza flkin hilgiler, tahmini belke wrz takvimi ve
halks srzs kntilmak icin vapiimas: gerekenler

24.1.1. Halks arzm tabi oldofo koyulisr:

Halka arz, Sermayc Plyasasm Kumnlonpn onayl ageitusinda ilgili mevzoat ¢orpeveainde
wcrpeklestizilecchktr.

24.1.2. Halla arz edilen paylarm nominal degerd:

Firket'in 1.000.000,000 TL kaynh sermaye tavan igerisinde, S00.000.000 TL olan e

sermayesi %100 oranmda arhrilurak tamam; nabdt kargid olmak @zere 1.000.000,000 TL'ye
vikanlecakhr,
‘fap]lnmkumna}rewtummndahgmhnpayﬂalﬁp]erinnﬁgmhu,ﬂgruhupaysalﬁp]:ringﬂ
grubu pay verileccktir. Sermaye arinmmida fhrag edilecck paylar 177.592.153,18 TL nomingl
deggerli A grubn nama yazh pay, 122.407.846 82 TL B grubu hwniline yazili paylardir,

Sermays arhnminda yeni pRy elma hoklasn kmtlanmanng olop, meverr ortaklann %100
cramids yeoi pay alma hakk: bohimmakiadr,

Bargada Iglom birimd “1TL/1 pay™ olup, Sitket icin 1 pay 100 adet paya denk gelmcktedir, 1
TL nominal degerdi [ pay igin 1 TL 8detcccktir,

24.1.3. Halkn arz sfiresi ile halkn arzs Eatihm hakiomda bilgi

24.13.1, Halkn arz slresi ve tahmini halks arg talovimi:

Wirket ontaklarinm yeni pay alma hakl cergevesinde nakit semmaye artirmm yoluyla
wikanlacek paylardsn sahip olduklen paylar oraunda ve 1 Pay igim 1,00 TL iizerinden yeni
pay alma hakln bulimmaktadir,

Yeni pay almy haklarmm kollamiimasina jzahnametin ilamindan itibaren en gce 10 (on) plin
iginde baglanacak olup, yeni pay alma hekk kullamm stiresi 15 (on bes) gin placaktr. By
glltcnin son ginloGn resnti tatile rasilanas: balinde yeni pay abma hakla kuflamm gilresi
1zleyen ig gfinfl aksamy wona erceekiir,
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(yww.vakifgyo.comdr), KAP'da (wwwkaporgis) ve Valaf Yatirim Menkul Deferler
A 5"nin {(wrerw yakifyativing ¢com. tr) internet aitesinde ilan edilecekdr.

24.1.3.2, Halks arzz bagvors sfireci
a} Sztiy ylimiemi ve bagvuru welcdi:

M:wulpaysa.hipleri,.}r:nipa}falmnhaklanmlTmeimldagerlilpwi;:in‘l'ILdugﬂ
Hzerinden knllanacekigrdir. Borsada islem birimi “1 TL/1 pay” olup, Sirkat igin 1 pay 100
adet paya denk gelmektedir,

Yeri pay alma haklanmn kullammmdan sonra kalan paylarm tasarrf sahiplerine sabginda
jse, Scrmaye Piyasssi Komlu'sun [-52 sayih “Bormaye Pivasas: Araglatimn  Sabp™
Teblifindc yer alan “Borse’ds Satig” yontemni kullamlzcakur, Bo paylar nominal deferin
altida kalnoamek kaydiyla BIST Birineil Fiyasada clugacel fyatian satilacakiit,

Bumyﬂﬂmm&payﬂmkmﬁﬁuufﬂnhmkiﬂay&uhnamﬁmﬂphrhinm
sibresi ipinde BIST te iflem yapmaya yekili knramiardan birine bagvurmalat gerskmekiedir.

BlAS @ iglem yapmaya yetkili yatmm lomaluglannm listesi BIAS (www,borsistankul.com)
vc TSVE (www.iapb.org.tt) intemet siielerindeki #{Fyeler” beglikl bolomde yer almaltudsr,

L) Pay bedellerinin ddenme yord, gekli vo siresine iligkin bilgi:

Pay bedellori, T.Vakflar Banksm T.AC. Escitepe Eurumsal Sobesi pezdindc Vakif
Gayrimenkul Yaboemm Ortakhi A adma sgilan TR2660015001 583007200500268 IBAN no’lu
dzel hanka hesabina nakden ve tam olarak yatitlacakhr.

Meveut pay sahiplerinin Sirket tarafindan bedelli sconaye ararmn yoleyla crkarilacak paylarl,
aahip olduklan paylarn %100 oratunda ve nospinal bede] Ozerinden 13 piin boyunca alma
hekl buhmmaktadr.

Yeni pay alma haklarm kullammak isteyen ve paylan MES'de yetkili kuruluglar nezdinde
yaiitim hoeaplerinda muhafezs ve takip edilen ortakler, yeni pey tutarmit yukarda pelittilen
barka gubesinde ﬂqalﬂnhcsnhamﬁﬂimmﬁndﬂnaktanlmnkﬂsemﬂnipa}ralmahakkl
fallamm sres] iginde tam ve nakit olarsk yetkili nrulugler nezdindeki yatinm hegaplanne
vutiracaklardur,

Bu sermaye arhrmmnda yeni pey alma haldom tullantoak; istemeyen artaklar, by heklanm
yeni pay alma haklo kullnim afiresi iperisinde Borse’da righen haklan kipon pazatinda

Yoni pay alma heklanmn kullamimazndan sonra Kelen paylar 2 iy gimi slireyle Boma
jstanbul AS {BLASYde nominal bedslin altnda olmamak kaydiyla BlAG Birincil Piyasada
olugacak Syattan halka arz edilecektir,

Bu scrmaye arbnmands pay almak surstiyle ortak olmak isteycn tasarruf sahiplerinin sang
stiresi igcrivinde BIST'de islem yepmaya yefkili Joruluglardm bitine bagvurmalan
gerckmektedir. Pay bedelleri nakden ve tam olarak taheil edildikge T.Vakflar Pankas: T.A.0.
Esenteps Kururasal Subesi nezdinde Sirket adma acalmyg vlan, yekanda belirtilen $2¢] hesaba
aktatilacakhr,

Yeni pay alma haklan kullanddiktan, s
eas (T+2) tin Tlasbuak AS/MKK gl perstilestitlorekfie,
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Yeni pay almg haklari 24.1.10. béltminde belirtildigi sekilde kullamlacakts,

Yenl pey alma haklanmn knllsmminden sonma kalan paylardan pay almak suretiyle ortak
olmak isteyen tasprruf sahiplerinin sattg silresi igindc Borsa Istanbul AS'de izlem yapmaya
yeikili kamiheglardan bivine bagvurmalan gerokmektedir.

BiST'dc iglan yapmaya yetkili yannm kuruluglanmn listesi Borsa lstanbnl AS*nin
www.horsaistanbnl com  adregindeki Kwumsal intornct sitesinde yer almaktadic, Borsa
lstanbud AR nin telefon numaram 0212 298 21 00 dur.

d) Paylarm dafvom zaman ve yeri:

Halky arzdan pay alan ortaklsrumzn sfz komsu paylan Sermave Pivasasi Mevzuah
porgovesinde MEK nezdimde bak sahipler bazmnda kayden izlenmeys baglanacakhr.

24.1.4. Halks armn me zamen ve hamgi gartlar altmda ipial cdilebilecefi veva
ertelenchilecefii ile saty bagladikion somrs Iptelin mamkiin olhp olmadipma dair
agkiame;

Halka arzin yehi pay alma haklo kollanim baglangi¢ taribinden dnee iptuli veya crielemmesi:

Yasamp, ylOritime organlan, sermaye plvasalan voya bankalar ile ileili karar almaye yetkili
organlar ve difer resmi korum ve karroluglar terafindan yamlan dizenlemeler nedontyle Vakaf
Yatirrn Menkul Degierler AS'nin veiveys Sirketin arambk sbzlemmesi kepsamindgki
yilkfimhlliiklerini verine getirmesini imbkanme klacak veya dmemli 8ledde glelestirocck
hukukl dizenlemeler vamlmas,

Sirket veya Sirket ortaklan, Sirket*in bagl ortakhkler ve igtirakleri, Sirket ¥onetim Kuralu
tiyeleri, Sirket'in iligkili taraflart ve wémctimdo sz sahibi personeli hakkinda puylann halka
arzi efilcyeeck olay, dava veya ennughirmaamn ortave ¢y olmasy,

Sermpye arinimu giiresi iginde Firket'in mall donwrmnds meydaea gelen ve jzahtwnede yer
alan bilgilerin bundan biyle pergefe aylan hale gelmesi sonuconn dofurzcak olnmsmz
dedigiktklarin ortaya gikmeas pibi olagantier kogullarn olusmas:

hallerinde halka arzim iptal edilmosi veya artelenmegi evilmkllndi.

Aynca SPK'min II-5.1 eayh lzahname ve fhrag Balgesi Teblifi’nin 24, maddesi hilkmil
gere izatmame ile kamuys agiklanan bilpiterde sanga baglamadan Sncc veyn sabs sfiresi
iperizmcde yaurmmeilann yabnm kamnm etkileyebileeck defizikliklerin veya yeni haguslarn
ortaya gionas) halinde, b durum thraggt veya halka arz cden tarafindan yazil olarak derhal
Kurnla bildirilir. Defigiktik gercktiron voya yeni hnsnslann ortaya gikimasi halinde, ihrage,
haiks arz cden voya bunlann uypnn ghrtigi tzerine yerkili kuroluglar tarafindan sats stireci
durdurnlabilir. Bu durom yazqy olarak derhal Kurula bildirilir. Sahy siireci ihtagen, halka arz
eden wveya wyetkili korulugler tarafindan durdurnlmez ise, gerekli pirtlmesi durumunda
RKurulca sati5 sirecinin durdurolmaesing karar verilebilir,

Mke genelinde clagumfistt durum veya zavag halinin ilan edilmcsi, ckonomik kriz
belixtilerinin cok derinlegersk athndan kalilameyacek scviyeyo gelmesi pibi nedenlerls halka
arzm ertelenmesi s0z konusu olabilir. Halka arzn yukanda sayilan sedenierin digmda iptali
gtz konust defildi.

24,15, Karpttanamayan taleplere sit bedeller ile yatrmmeilar tarafindan saty fiyatmm
terimde ddenen tutariarn inde gekli hilgi:
5
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kullamalimamas: durnmunda kalan paylarin BIST Birincil Plyasa’da ild iy gln0 slre ilc
nominal deferin altinda clmamak fizere sahlmas: suetiyle gergeklegtrileceldir,

Yetri pay alma haklanmn kullaminonas dwumunds kalan paylann satmmun BIST Birineil
Piyasa"du piyasa fiyan iizerinden gergcklegeeck olmasindan ve emir pergoklesmeden girilen
talabe fligkin beded tehgilah yamlmayacafindan karplanmayen teleplere ait bedel iades=i ile
vaturmoilar tarafindsn ety fiyabrn fOzerinde Sdenen tutarm iwdesi gibi dummlar
olugmayacakiir,

24.1,6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarisr hakionds hilgi:

Yoo pay alma hakk kullanumuinda ortaklar, Sitket'ts sahip olduklan pay orammda yeni pay
alma halkdanm kullmsbileceklerdir.

Yeni pay alme hakln kullamldiktan sonra kalan paylar halks arz edilecok olup, talep edilecek
pay miktan 1 TL. nomingl defer / 1 Pay (Jirket igin 1 pay=100 adet pey) ve katlan goklindo
placaktr. Borsa Istanbul AS'de ssgari islem itotan 1 Pay {1 TL) ve katlan geklinde
geteeklegmektedir.

24,1,7, Yatirnnoinria satus alma taleplerinden vazgegme haklarmas illgidn bilgh:
SPKnnun 8%inei maddesi nyanmnca, izshname ile kamuya aqklsnan bilglicrde, sabga
basglamadan fittcc veya sang sHresi icinde yanrmnedann yapnm keranm edleyebilecek
degisiklik veya yemi husuzlatm ortaya gikmam hdlinde dempn jhragm veya halks arz eden
tarefindan en uygun heberlagme vasitamiyla derhdl Korula bildirilir.

Depisiklik gerektiren veva yeni husislann ortaya cikmaz bilinde, sang sliceci durdurplabilir,
Digjstirilccek veya veni gklemecak hmsnslar bildirim turihinden ftibaren yedi is pind iginde
Sermaye Plyazami Kenunw'nda yer alen esaelar gergovesinde Kurulea ooaylamr ve
izahnemenin defiigan veya yoni cklcten hususlara iligkin kisms yayumlamr.

Defigiklic voya yeni hususlarm yeyunlammesindan Gnce pay salin elmaek igin ialepie
alpnmmg clan yatmmedsr, izahtwonsde yapilen ek ve defisiklikerin yaymmlaomasinden
jtibaren iki ip gintl iginde taleplerini peri alma haldkona sabiptirler.

24.1.8, Paylarmn teslim yilntemi ve sliresi:

Ihrag cdilecck paylar kaydilestirme esaslan gergovoside MEK tarafindan hak sahipleri
baznda kayden lzlencoek olup, paylann fiziki teslimi yapimayacakur, Kaydi paylar hak
kullanim stiresi boynoca, hak kullanm iglominin yapldify gin igerisinde toslim edilecchtir,

24.1.9, Halks arz sonnglarmun ne sekilde kampys duynrulacaf haklonds hilgl:
Halka arz sonnglan, Kurnhm sermaye piyasas: ara¢larmin setuna iligkin dizenlemelerinde
yer alan esaslar ¢erpevesinde dafmim listesinin kesinlestigi glind takip eden ki iz pgOnd
icerisinde Kunilim dzel durmmlann kwmuya agiklanmasing iliskin dizenlemeleri uyatinea
kamnya duyuralur,
24.1.10, Yenl Pay Alms Hakiins liskin Bilgiler

9} Yeni pay alma bakizrmm lnstlamp losittenmadeh, lanflandysa Ksslanma
nedenlerine iHgkin bilgi:

Ortaklarin yeni pay alma haklar kisnitlanmamghr.

nominsl deffor ve saywn
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¢) Yeni puy aims bakknan kollsmimssmdan sonrs kalan payiar igin tahsls karan
ahmp ahmmadif:

Yoktut.

d) Yeni pay nims hakinry, ngagida belirtilen bagvero yevlerinde, Sirket tarafindan

daha sonra KAP aracihf (www.kap.orptr] ile duywrulacek olan taribler arzmnds 15
glin sfirevle kulinndmiscakir. Bu sfirenin son glinfinfin resmi iztile rastlaman balinde,

yeni ray alms bakdo knllanows s@resi, iflgyen 1§ glinll akpum: sona ereceldir.

Bir paym nomingl deferi 1 Kmus olup, 1 pay {100 adet pay) 1 [L'den sabsa
aunlacakhr,

g) Ortaklurin, gkanimyg sermeyedeki mevent paylarina gire yeni pay aima
oranL:
Bedelll sermaye arhrumunds yeni pay alma heklan ksilanmamig ohup, mevent ortaklarin
%5100 cramnda yeni pay alma halda bolonmaktadir,

) Pay bedellerinin fdenme yeri ve sekiine Iligkin bilgs:

Pay bedelleri, ' Valaflar Bankas: T.A.0. Esentepe Kurnmsal Subesi nezdindc Vaiaf
Gayrimenku! Yatrm Ortakhp A adine agilan TR2G600015001 SA007200500268 IBAN no'ln
tizgl banka hesabina tam ve nakoden yaorilacakir,

Yeul pay alma heklanm knllamnek isteyen ve paylan MES de arac nnm/dmeahoglar
nezdinde yatmm hesaplarinda muhafaza ve mkip edilen ortaklar, paylarm bulundu@u arac
kurum/banka nezdindeki hesaplanna hak kulanim bedellerini yatrmak ve haldanms kullammak
auretivle yoni puylarin alabileceklerdir.

n:]-llqmm gakﬁvepuyllrmﬂngmmmummwrm

Halen ellnm'-deh paylanm kayﬂ]lq.ti:m:mj.ﬁ ortaklarimizin, yeni pay alma haklanm
knilsnebilteek igin Sneelikle yermi pay abma hakla kullanom slieesi iginde tamamianacek
sekilde Serifali Mahallcsi Bayrakiar Bulvan Nutuk Sokak No: 4 Omraniye/istanbul adresine
mitracast ederek, paylanm kaydilegtinncleri gerekmelctedir,

Hsk sahiplerince fizikem muhafazasing devem edilen ve kaydilegtiribmemiy paylar borsads
iglem gremeyecekiir. Bunlan yeniden borsada iglem plirebilmesi, keydilestirilmeleri
amaciyla teslim edilersk, MXK nezdinde hak sahipliklerine ilighin kayitlarin alugorlmasma
baghdir.

SPEn'mm 13 tmeti maddesinin dordiiocii fikras: uyannca kaydilegtitilmesine karar verlen
sermaye piyasam araglannim Kuruleg belirlenen esaslar gemgevesinde teslimi zoruniucdur.
Tealim edilen sermaye pivasam araglan kendiliinden hitkimstz hile pelir. Teslim edilmeyen
scrmayc piyssss ataglar ise kaydilegtirilime kararmdan sonta borsada iglem pliremez, arac
turumlarca bu scrmaye piyasas: areplanmn ahm sstoune amcolk edilemez. SPEo’nun
yayimi tarihinden once kaydilegtirllen ve teslim edilen paylar ile kaydilegtirme karanmn
almmssmz rafmen hentiz teslim  edilmemiz paylar haklonda da SPRo‘nun  13%ined
maddesinin dérdinch filoas uygulanr,
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g) Paylan dolagunda olmeyanlar yenl pay tutarin hesaplanms bilnndugu atact kumlar veya
ihrager aramhfvyla

b) Paylar dolagmda clanlar ise yeni pay tuianm hesaplanmn bulmdufin aracy kyrumlar
pracihiyla

yeni pay almu hakks kullamm siirozi Iginde tam ve nukit olarak yatracakdacdr.

i) Belifilen yem pay alma hakka kullanim siiresi iginde pay bedellerinin Sdenmemesi
halinde, yeni pay alma haka kuilanilamayacskhr,

i) Bu sermayc aririmunda yebi pay alma haklam kullapmak istcmeyen ortaklanmiz, yeni
b) Kullanimay=n yeni pay alms haklsrmm ngsi degerlemdirilecefine Higkin bilgi:

glirasi iginde, sBz kenneu paylatm frzerinde bulunen righan haldarmn ahimp sahlmas igin,
Borsaca beliflenecek slie iginde “R" #zellik koduyla riichen hakla lmpon gitalan islome
agilir, Riichan hakla kuponlars, Pay Piyasss:'nda gegetli alan lrallarls iglem piridr. Riichan
hekin kupon pazarnn aghy gind); riichan hakkn kmliamrmme baglangi¢ gintidir. Rilghen
hakda kupon peeenmo kepems (son iglem) gimil ise tiichan hakky kullanma sfitesi sonumndan
tnceki besinc 13 gindiddr.
?enipayalmhaklarmmknuamlmaﬂmdmmkalaﬂpnﬂar!iggﬂnﬁsnmﬂa Borsa
fstanbul AS (BIAS)de nominal bedelin alimda olmamak kaydryla BIAS Birincil Piyasada
olusacak fivattan halks arz odilecekiir.

24.1.11. Sutin aims teshhildinde bulonas gergek vafveya tizel kigilerin ady, iy adresieri
ve bir paymn satm afina fiyat ile ba jdsilerim Thrage dle oban iligkisi hakikmda bilgi:
Sirket"in ana ortags T. Vakiflar Bankas T.A.C, yoni pay alma haklur 15 gnltik rfichan hakdkt
kullamm siiresi igerizinde tamamen kullamlmes, sorcasuds da kalan paylar BIST Birincl
Piyauﬁamhlmzi&maﬁzkunummﬂlmympm‘hnmhwhﬁMkMahﬁﬁrpayiﬂanL
nominal deerden agafh olmamak izere halka arg fiyahmn oitalamamndan, satlf Slresinin
Hﬁmﬁﬁmi%mﬁqhgﬁﬂiwﬂdﬂabeﬂeﬂnﬁntmunlmakwmﬁﬂnmm
alinacajtng 28.04.202] tarih vo 94602 sayh Yinetim Kunila karan ile Sirket"e bildinmistir,

T. Vakiflar Barkas T.A.C. (fensl Miidtiri0k Adresi, Baray Mahallesi Dr. Adnan BilyGkdeniz
Caddesi NowMA-B 24768 Umraniye/lstanbml"dadir.

24.1.12. Varse tasarruf sahiplertne sahy doyurnsonun flen edilecein gauectzber:
Girketin sertaye arhgt ile ilgili olargk tasarraf sahiplerine yapilacak dyuru gazetede ilan
cditrmeyecek olup KAP, Sirket intemet sitesi {wwy yakifeyo.com,tt) ve Vakaf Yatrmm
Menkul Defierler AS (werw.vakjfyatirim. com.ig) internst sitedinde ilan cdileeekiir.

24.1.13. Halka arz nedeaiylo topiaman bedellerin nemalandirltp nemalanderimayaead,
aemalandimiscakisg caaglan:

Nemalandinlmayscaldr,
24.1.14. Halka arzdn i¢eu] bilgiye uhgahﬂmﬂ_._mdnﬁ kigilerin listesi:

Jui Husa
ihul 11dsmI |

Merse K. (-9 20.0RB1-E90HA7

tel Gl Mok W 912 04 A5
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A Soyadi Esrom Ads ! Gorevi
ikl FIDIR Voluf Geyrimeokul Yaarm CrinkhE AS YK Dyesi
Moz TEPEGOZ | Vet Gayrimeokul Yatom Ortakhiih AS YK Liyesi
Omr [NCEHARAN Vi F Gyrimeembtul Yimm Orinkligy A5 ¥ Dyesl/ Gemel Mitiir
Ahmet YULMAZ Yalof Goyrlmentnl Yontim Ortakchs A5 YE Uypesi
Az SAHTN Velnf Geyrimerkul ¥atmm Ortaidigh A3 YE Uryesi
Tevfk ERPEK.____ | Vskif Gayrimoukul Yatrm Oriaklg A3 VK Lhyal
Kaorhan TURGUT ) Vak|f Gayrimenk) Y atwnn Ortaklifh AS YK Lyesi
Sodat TARTAN Vel Gayrimenkal Yatrm Ocekhay A3 YK Uvesi
Bedr Stnm GTL Vot Gryrimenky] Yanrim Ortakhi AS ¥F. Uyesi
Mm—.ut {)BI{AY Vrlaf Gayrimenkul ¥atmmm Oriakdig AY YK Uyesi
Vet Gaytimenknl Yaticor Ortaklih AS YE Dhyesi
Finknn vk Gayrimankil Yatomn Ortsklign A9 YK Ulyasi
mﬁﬂg_ Vit Gryrimenial Tatirim Otk A3 YK Liyesl
_EEYE.EAEKDI Vakif Gayrimaniul Yatrm Ortaklis AS YK Dyesi
| fmer DEMIR, Valaf Gayrimendml Yatirm QrakhE AS ¥E. Uyesh
[ Esnt HOEDZ ekt Gryrimenkul Yetmm Criakli AS Genel MOd0r Yardmcal
Tiaam Cursel CZTAMUR, | ¥akif Gayrumenkul Yatmym Ortaklig AG Geoe! Midiit Yardrmeis
| Ugor TAYMAZ \Fﬂuqulu'imm]mI Yot Origkhfh AS Koordinattc
B BOZDDGANGIL akif Cgyrimenkul Yatrm Ortakhj AR Ml
Oeer OZDIEICT ?alnfﬁnﬂg@lml ¥abirim Orkhf AS Wilkdfir
Bustafh MEET [ Valnf Gayrimmikul Yatrm Criaklith A3 Midnr
| Fatth ﬁ% ?ahfﬁq.lrlmmhﬂ Yutinm Ortakhifn AS M
Abmat 25 Vokf Gryrimetikul Yatron Otaklifi AG Modur
| Hande FREAN Valaf Cayrimenkn] Yetrm Orakhi A5 MefRiiic
DEMIRER _ Valaf Gayrimarkn] Yabnm Ortaldiy AR Modir
Flrn SAYIL YILDIRIM | Vakof Gayrimeniol Yaunm Orisichi AS Witkilr
Melak Miclis TASFANAL | Vakf Gayrimenkn] Yatmm Criaklf) AS Uzman Yerdmem
Pw Bagnmmez Danetim ve Sarhiest c
Sebim ALYANAK andmm?nﬂﬁ Soromiu Crink Bag Doocigi
Bary INAL Valaf Yaorm Mekul Defeder AS Crened Dfichic
Szl SAKLAROULU Valof ¥etmm Menknl Dcgmler AS Grang! Mkl Yordmuom
| Upr FIDAN Vakof ‘Yt Menkol Degierler A3 Genel Mt Yarthmeis
Cem DURAN Valal Yatmm Menionl Deferler A5 Direktor
E’E&m Valaf Yanmm Mkl Degierior AS Dirgdctr
Leart ARIN Vainf Yatmmn Meoknl Dofarlar AJ Dhrektor
Recep KARACA Vokif Yagrom Menk] Deftarler AS Wiuinr
Kaan KBEK [N Valaf Yatrrim Menkml Deferler AS Madtr
i ILB] Wuluf Vatrom Menkul Degterioar A5 Madilr Yirdumeis
Yelda KITRAL Valaf Yobirim Menkul Depeder AR Wil Yardumma
Smaol SEN Vo Fatmm Menkyl Defiprer A5 Maditr ¥ arthimicis
Goanl BROL F Vﬂhf‘!'uﬂnmhﬂmknl]}egaﬂﬂr A8 : mndnr Yerdms
Al Eralp YALNIZ Vot et Mankco] Degterler AS i Yerdineis)
Drdem ACAR Valof Yelrim benkul Deferler A3 Uzman
Thypu GOBERDGLU Vakif Vatrrrm Meaky] Degierlor AS Ulzanatt
Esra SAFRL Valaf Yatinm Mendol Degerder AY Uamam
| Tufim BALCIK AYTAN § vnhf‘!f:mhlmhﬂl:gm'lnrﬁﬂ l Uarnan Yardimein |

24,2, Daftim v¢ tahsis plany

24.2.1. ihragemm bildl@ Slgtide, lhiragpmin ana hissedarlan veyn ybnetim knrnlu @yeleri
e yOmetimde siiz sahibi kiglerin 3np|1atg]|¢hﬂl.§_mdn istirak tambhildinde balmmms
niyetinfa ohp clmadifs veya herhangi: tir‘tﬁ,hﬂl halks arz edilecck paylann yizde

beginden faziasma tashhiltte bulunmays nh'aﬂl niup o yadsima i ligh m%in .
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24.2.2. Talepte bulunan yatrimeslars, halka arzdan aldidan kesinlesmiy pay miktarmn
bildirilme sfireci hakicmda hllgi:

Taleptc bulunan yatnmeilar, talepte bulunduklan yetidli bumlugtam, ahm taleplerinin
gergeklesip marceklogmedijin, sutm aldhidan pay mikiarm Sfrenebilirer,

Z4.2. Paylann fiyatinm tespitine fliskin bilgi

243.1. 1 TL nomiual deforli bir puaym satiy flyats fle talopte balonan ysirsmemm
kntianscagy maliyetler haklania bl

Yamlacak fcrmaye arhnimnda yeoi pay alma haklan 1 TT. noming) defierli pay {Birket igin 1

pay=100 adet pay) ipin I TLﬁyatﬂmiudm,yenjpayaJmapak]mnhﬂlmmmdmﬂnm
kalan paylar iao nominal degerin altinds kebmamak kaydivia BIST Birineil Piyasa'da ohugacak

araginda 15 (onbeg) gfin silreyle kollandintacakhr,

Yeml pay alma baklanmin kollzmmindsn sonrg kulan paylar nominal deperin altnda
kalmamak ttzers BIST Birincil Piyass'da alngacak fiyattan 2 (ki) ig ghnit strevic halks arz
edilecektir.

Sangta Sermeye Piyasasi Kurwly'mm [1-5.2 sayilk Bermayo Piyasas Araglanmn  Satis
Tebliginds yer alan “Borsa®da Bebg ybmtemi kullaniiacakdy,

Halky arz slltesi ki (2) iz gitnhdir Halka arz tarihleri Tasarruf Szhiplerine Saihg Dhryninisu ile
Sitket'in Kuwnmsa! internet sitcsinde (www, vakifgyo.com by, KAP'dg DT AT) ve
Valf Yahnm Menknl Degerler AS (o yalifygtivim com) fnternei sitesinde jlan
edilecekdir,

2413 Yeal pry almn haki mm,;qumr alma hskkinm korttsnmanuden
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24,4, Arachk Yiklenimi ve Hallta Avza Arvacihk
24.4.1. Halka arza sracilik edecek yetkili kuralngler huldands bilgi:
Yeui pay alma haklarnn knllemlmas sonrasinda kullanimayan haklar kargilips pay kalma=

durmmumds by paylann Borsa Jstenbml'da satgim arac: kmndug olarak Valaf Yatem hMenkul
Deperler AS gergeklegtirecelktin,

. Thoatet Unvanl : | Vakef Yanrmm Menlmil Defocler AS
.| Akat Mah, Ebulula Mardin Cad Park-Mava Sitcsi. F2-A, No:ld
Merkes Adresi I * | pogikiag 34335 Tatanbul
Ted : | +90 (212352 35 77
Fax ;| ¥90 (Z1Z) 352 36 20
Yiternet Adrev . | ooy, yakifyatiriy, com.fr

24.4.2. Halks arzm yapilscafy Olkelerde yer slaw saldwma ve Gdeive kuruimglarmm
mimleri:

Halkn arz Tdskive Cumburiyeti diginds horhangi bir filkede gerecklegtirilmeyeccktir,
24.4.3, Aracihk tiri hakiondp bilgi:

¥ilklemim s Baianmipn Paylons ¥k ord i Halpnslmayan Faians
ey (P LTS Halln Atx
Yl 6 Armcdibm MNowimal ol pal Hanm Arz Fallen
oo e i 2 Edalat F'aylars
Knroiny ™ Diegerd (TL) Defari (TL) | Porlers (imm (%)
Fpzimypau Irwmn (%5)
Walaf Yanim | Bn v i
Ivboaler] Ytk g Yokt Yolcr SA0000. 000 10,00
| Degrles AY i
Viiklenimde bulpnuian pay yokiur,

24.4.4, Arachi sfzleymesi hakionds bilgi

Sirket ile Velaf Yatnm Menkol Deferler A% arasinda 03.03.202] tarihinde “Bedelli Bermaye
Arhrim Araciik Stizlegmesi” imzalantegor.

Sozicgmenin konmsu, keyith sermayc sistemindeli Shket’in gikanlmig scrmayesinin
500.000.000 TL'den 1.000.000.000 TL've bedelli olarek arhnlmas nedeniyle ihrag cdilocek
500.000.000 TL aomingl deferli paylaon Sirket ortaklaring Sirket'te sahip olduklan paylan
oraninda ve nomingl bedel fizerinden yeni puy alma haklanm kullanmalan igin 15 glnlik sire
tamnmas: iglemledne ve knllamlmayan yeni pay aling haklan acdeniyle kalan paylann BIST
Birincil Piyasa’da 2 (iki) is glnd sireyle halka arz edibmesi iglemine aracihk edilmegidir.

Aracs kurmm iie yapilan stzlegme kapsaninda hertumgi bir yGkienim buluwaraamaktadir.

Sirket, gracthk hizmeotleri kargihpinda Arser Korum®a 110.000 TL {Y¥0zonbin Thrk Liras) +
i gekdir.

Halfyort MUtk EF. 3
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Sirket paylarun bulka arandan, Sirket sermaye, aracihik hizmeti veren Valof Yatnm aracilik
kotnisvonu clde cdecektr.

Vakaf Yatirim®in Sirkette ortakhip bulummamakta olnp, Sifket’ o seomayesinin %45 ve dahs
tazlasina sehip olan pay sahipleriyle arasinda yapilacak sermayc arbrnm ile ilgili olarak
herhangi bir anlagma da bulunmamekeadie,

25, BORSADA ISLEM GORMEYE ILISKIN BILGILER

25.1. Paylarm Horsmds Blem girmesi igin bagvuro yapap yapiimadigl ve biliniyorse en
¢rken fslom ghrme tarihleri:

Paylarm borsada iglem plimmesi, paylann ikincil piyaszlarda yatnmelser arsioda H].u:up
satilmesrdir, Sermpye arorim nedemiyle ihrag odilen yeni paylarin Borsa'da 1lcm gormesi
igin ilgili gurtlan (kotasyon kriterlerd} tagmalar, ilgili Pazar Hstesing kayit edilmeleri ve iglemn
girmelerinin kabul edilmesi, yani Borsa Istanbul kotuna almmeafan gerekir,

pirket’in paylan A grubm (namz) ve B grubu (hamiling) ohnak fzere lkive ayninughr, A
grubu paylar iglam gérmezken, B pmbn paylar VEGYO koduyla Borsa Istantm]*da kote olop,
Aorza Istantm] Ana Pazar — Grup 1'dc isletn gérmoktndir.

Nirket paylan Borsa'da iglem plirdfifl icin sermaye artiriminda Thrag odilen paylar yeni pay
alma heklanmn knllandinimayn baglandifi birinci giin idhanyla MKE 'da gerekli islemlern
yapilmasim mitteakip Borsa stanbul AS'de iglan pArmeye baglayreaktr.

Hulks arz edilocok paylann borsads iglem gheecefi kesin tarlh simdiden bilinmemeltedir.
15,2, Ihragomin aym grop paylarmm borsaya kote olup oimedipina/borsada isbem giriip
ghrmedifine veya ha hosnsisra iligkin hir bagvorosonon bolonop balunmads§mes Hishdn
idmi:

Sicker’in paylan A probu (nsma) ve B gmbu (hamiling) ohnek fzom ikiye aynilmugtr, A
grubu paylar iglem gGrmezken, B grubu paylar VEGYO koduyla Borsa Istanbul*da kote olup,
Borsg Istmntul Ana Pazar — Grup 1°de ilem pSemektedir, lsby izahtame komisn sennaye
arinming iligkin B probn peylar de Borsa [manbyl Ang Pazar'ds islam pirecektir.

231, Borsada llem girmesi amaglanan paylaris ef zamenh olurak;

- 84z konnsn paylarla aym grupta yer alanlarm iehsiglifofielikil yatinmelsrs
snbge konn edilment veya satin shinmeasmin taghhitt edilmest veya,

- [hraggmin hagks bir grep paymm YEYA EErmaye piyasas araclarmn
tahsisii/mitelildi yatimciiara satme ya da heiks arza kona edilmensi dernmuonds

bo igiemlerin mabiyedi v¢ bu lslemlerin ait oldufn sermaye plyasast arsplarmm
aayusl, nominal deferi ve fzelliklers hukknda ayrmbh bilgl:

Yoktur.

25.4. Pivuma yapsel ve piyese yepicithfm esaslgr;
Yoktur.

26. MEVCUT PAYLARIN SATISINA iLisxiN Blt.GILER ILF TAARHOTLER
26.1. Pnyinﬂm halkn arz edecel orfakfortakiaf hakls
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Y oldur.

26,3, Hulks arzdam sonrs dolsymdaki pey miktarmm srinimsmasma iligkin
taakh Bitier:

8} ihraen tarafindan verilen tanhhit:

Yoldur.

) Ortaklar tarafindan verilen taahhftler:

Y okior.

¢) Sermaye piynsas: mevzuat kapssuunda verilen tuhbfitler:
Yokiar.

&) ¥Yetlili kurulzglar tarafmdan verilen tamhhGtler:

Yokiur,

¢) Tashhiiterde yer alan 4ifisr fpemll bosalar:

Yok,

27. HALKA ARZ GELIR] vE MALIYETLERI

27.1. Finlka arezs Mskin ihracomm elde edecodl net gelir ile kntinnncai mhmini topiam
ve puy bagina maliyet:

Hulka arz edilscek paylann nominal dejieri 500.000.000 TL clup, Sitker'in Sdemesi gerken
talmini toplam maliyet ve pay baging maliyct agafidaki tabloda gisterilord gtir.

Tahminl Mallyet L
SPE Kurnl Tcred (Paytarm thrag degeri tizerindan $ed,2} 1, (1M, CMORD
BiAg Eayut Tcresi (390,03+B3MV) 157 500
MEF, [rage: Hizmet Bodali (260,005, Gt Emit 64.742 TL + BIMY) 26.250
Redzbet Konume Fona (0,04} 200, 000
Aracilik Fomisyonn (BSMTY Dehil)y 155.500
Ttan, Teacil ve Diger 01,000
Tﬂ[lhll me
1 TL Nomlaal Degerli Buylann Toplem SO0.000.000
Pay Bagioa Maliyct 00032
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Tahmini toplam maifyet 1.590.250 TL tutanndadr. Hulka arz cdilecek paylarm toplam
nominal defer isc 500.000.000 TL dir. Halky, arz edilecck | TL nominal degecti pay (Sirket
igin i pay=100 adet pay) bastuu disen maliyet 0,0032 TL dic.
M:vcmamk]a:m}rmjpayalmahnklanmtamammkullﬂnmulm durummmeda halks wradan
elde edilecel tabamini nakit pirigi ile ilgili cabigira agefida sunulmughyr,

Anikluma Tular (TL)
Aaliftzn Elde Bdilecek Tabmind Britt Gl F00000.000
Tahminl Toplermn baliver 15940, 250
Halks Arzdan Blde Edflacek Tahimini Naklt Girig] 498409730

gﬂrﬂ}mﬂgtﬁr.ﬂluﬁmkhunﬂkiiihﬂ;mmmnhhhmmnbaielﬁmyemﬂn

vo Tegidleri yatmmi olmek fizere Sidker'in difier projelerinde kadlanilmsk suretiyle
defiedendirilecekiir. Fonun yakleaik clarak %6071k Insmimm {UFWM rin finansmaninds_ kalan
kismmm, jso meveut ve veni olugacabilek projeler ile igietme sernAyesinin fnansmamindg
Imllanimir planlammalksadr,

28. SULANMA ETKIst

28.). Hulls arzdan kaynakisnsn sulsnms eticininin mikian veo ylledesd;

Mnm:tmlaklarmhalkamzﬂaymipay zlma haklanm %6100 orarnds kolandiklan Varsaymu
ile sulanma etkisinin miktar vo ylzdesinin besaplunmasma iliskin olark hazrlanmig olan
galigma agaihda sunulmaloud:r,
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Srrmaye Artunm Ducesl | Sermaye Arinom Sowean

%o 100 Katylim
Artrmn Ooeesi Ane Ortskbipe Al
o ki {Defter Dieperl)® 1444 475 240 1444475244
Inkdt Sermaye Acbup SH.[MMD. 00
Harizyos Primi 1]
Sermays Artnm Mascufian L.5500.2.50
Artirim Soaras Ara Driakhifa At
Hiz) Kiar (Tefer Defier) 1444475244 1942 BEd 05t
CiEwnlmy Berinaye S00.000.000 1.0 C. (e, D310
Pay Bayma Defter Degori (1 TL aominst L5474
defertl parya knrplik gelen) e *
Mrvent Orinkiar itim Sulnns Kekiss (TL) 0, 54607
Tdevent Ortaklar Irin Splanma Pl (34) W32 TATTR

*37, 12,2020 somy tribargpla Orbaynakinr

Hesaplamalar yokandaki varszymmlar ve veriler wifmda  geapeklestivilmig olup gergek
verilerit ortaya gukmemivdan sourg vapulacak hesaplamalarda bazm ferkhhikiar olabilecekir.

28.2, Meveot higsedariarm halks srzdem pay almamaisn doromond: (yeni pay alma
haklarm knllanmamalan duromunda) sulanma skisinin tofan ve yisdesi:

Vakf Gayrimenknl Yatrm Ortakhipn AS payiarmm 12052021 tarihli Borsa’daki kapamsg
fivuri 2,46 TL'dir. Bu fivatien bedelli artmmuna pfre eo yakin fiyat adimima yuvardatilmg
diizelfibmig fivat 1,73 TL dir.

Bu fivat; (2,46 TL + 1 TL * 500.000.000/500.000.000%¢ 1.000.000.000/500.000.000) olarak

T. Valnflar Bankna T.A.0., sship oldugy paylar kapsaminda riighsn haklarmn tamamin
knllamacagi konusunda tashhdtngme vermistir. Bu doprultuds, T. Vakaflar Bankan T.A.O.
dismdaki pay sahiplarinin sermaye arbrminda yeni pay alme baldanm hig kallanmamas: e
kalan paylerin tamemmm Borsa {stanbul Birincil Piyasada dfizcltibmiy fiyat olan 1,73 TL'den
sghlthin varseymm altinda sulanime etkisinin mikian ve ylzdesinin hesaplanmasima iligkin
galipna agafida simubmakiadir,

Scroaye Artrim Sermaye Artuin
pceni Sonramn

*’““‘“E ! Eﬁml g ST TS TR RrL AT LA44. 475,244 L 444,475,244
Nakit Sernaye AT SO, W00
Emiryoa Primi 198141580
Sermpya Arhrum Masraflan

Arhrm Soaram Anp Oriaka Ait

| Orienysakine (Deftor Daeri)




;‘;’fﬂ_“f’“ﬂﬁ:’;ﬂ"" AN EOEAT Kl et 2,88805 2,14104
Mevene Ortaklar lgin Solanma Etkdr (TL) 0, 74792
Mevcut Oriaklar lehe Subinos Béldi [ %) 2425, K801 6
I:E:ﬁljlni*lilﬂakhr frlo Pozitif Sulanmn Bticni 041100
Yend Ovtakinr ipin Poziir Swiamma Etkisi (%4) Hal3,T3ET0
%31, 12 2020 somu itharpia Ockayrakiar

** ¥eyd arpepidar Ipin poeidtif sulamma addsd (41103 TE), sermaye arovess Sonras T nom dofarll by
bayma dafter dofferinden (1, 14103 1E) dezaititmiz fyar (1, 73000 TL) phariarak besaplanmoktadr.

Hesaplamalar yukarideki varsayimlar ve vetller 1ipgimda yaplmig olup gergak verilerin ortaya
cikmasmdan zomra yapilacak hegaplimalarda baz farklliklar olabilcosktir.

19, UZMAN RAPORLARI VE I¢ONCT KISILERDEN ALINAN BILGILER

29.1. Halkn arz sfirecinde (hraggrys damgmeanhk yxpaniar haklonda bitgiler

Vakaf Yabirim Metkul Deferer AS, Vakif Gayrimenkul Yatitim Ontakhi AS'nin sermaye
artimiim flltecimda halks arzn aracilik hizmeti vermektedir,

29.2, Uzman ve bagumsez demetim raporien ile dghinefl Kigilerden alinan hilgtler:

[ p— Rufmoe Deastim Baprnarz Penatin
F nha;ll'lﬂrlﬂ Kurslufinms Knrnlogd'bun Spromin GérlyRouug
Tiearet ovam Denetel A Soyadh Adrea
PwC Bafmmeiz Eﬂ]ﬂyﬂﬁf:hu
i Ll Dgbetim Sallm A EMMM [N -uﬂggmm; Cilunle
Arahk 2018 Revhest Muhmeberi lyuoek, o
Mall Migavirlik AR Akaeetler
Pwi Bafimaiz S0leyrmat Sche
ool I ) PR - T
Arahk 2019 Sarbest Muhsssheci im Alyanak, o e
Mili Mosavidik A5 Bwﬁkm'ﬂ L
S0levman Sebs
PwC Bagumsiz
1 Oouk 2020-31 Denetin ve S . mmmﬂ? _
Aralik 2020 Serbegt Mukasebeo lyanak, ShIMM | No: ® Blok Kat:9 o
Miali Mugavirlk A5 s karetlor

Iyt ahnumede sektiir yaymlsrmdan ve herkese agik diger bilgi knynaklarmdan elde
edifmiy tarihsel seltlr verilerine ve dngtrlllere yer vevilmektedir. lzahosmede bu
Helinel gabm bilgilerinin knliamldigh yerlerde o bilgilerin kaynaih belirtilmigtir,

lgbn izabname bazmranirken edinilen ve fglneii gahslarden abnan bilgilerin aynen
almdgi, kullansdih yerlerde kaynsfmm: varl Sirket’in bilifg! veya Gglncii

sahsin yaymiadsin bidgileri yaohs veys afm:Lhu-h;le erek Merhangi Bir eksiklik
bolenmadifim beyan ederiz ;- ,-"':_' w
IF GAYRIMENKUL YATIRIM Foow i AYE T r vaTIf Ml DEGER LRR A 5
ORI L ICRT fya , '-.'tu._,.*.._J,.' at Man. Echitfig Srdis F e Feys Be ol Sites
lan . Eyretivtar Bu g Huk Sk, g ] DR s s oo g F-2R Elofo 26 B ks MG
i £ ITANEL oo T e A Talogdad) agd x5 7l Fax, 3 =0
. L P65 dG 5 Fye 480 218 JEE a0 6 . ;s . T TR I
O M Enrean v 30l 1085 ""-al_ i ﬂ I d Ticanal Sl Wa: 353226
§ Shamis M 297 a0nSNGETT) . = =} izl Hpiguope w2 427 upe 3350
P -""'L.I.L.u.. reeGCiT

a4 Ma GTIYnEd



30. PAYLAR ILE ILGIL] VERGILENDIRME ESASLART
30.1. Genel Balng

30.1.1. Kigilerin Vermilendiriimesi

Oeclir vergisn meveestl wyatmes, Tk hukokunda vergi mkelleflerinin yakiimliilGklerini
belirleven iki gegit vergi mikellefivet statfisi meveuttor, Torkive'ds yerdegik bohman (“Tam
Milkellet™) kigiler ve kurumlar Tlrkiye iginde ve digmda clde otfikler] kazang ve fstlano
tamam fizerinden verpilendirilier. Tirkive'de yerlegik ulonmayen ("Dar biikellef) kigiler
ve kurumlar sadece Tlrkive'de elde ettiklen kazang o matlar flzarinden vergilendirilirer.

19% zaylr Gelir Vergizi Kammoo ("GYEK") ayannca, bir gergek kiginin Tam Mikellef olscak
deforlendinichlmesi igin: {i} yorlesim yerinin Tick Medeni Kemnon hiikiimlerine wygum
olarek Trkiye'de olmas veya (fi) bir tekvim yil igerdsinde Thrckiye'de devamli olsrak alb
aydan fazls oturmes: gerekencktedir. Buna ck olarak, (i) remmi dairelero; (i) resmi
mijeseeselers veya (iii) merkezi Tiiddye'de bulimen tegelddil ve tegebbtislers bagl olup ads
gegen daive, milcasese, (sgekiodl ve webblislerin iglad dolayrmyla yabanc dlkelerde otoran
Tirk vateodsglan da Tam Mokellef yemi swurez  vergi  yilkhmhleri  olarak
defterlendirilmelkiedir. Dolayisiyla, Tam MMikellef olaak degferlendivilen siz komesn kisiler
Tirkiye iginde ve dhsmda elde ettilderi kazang ve iratlann tamsarm: Nzerinden vergilenditilirler.
Thtk vergi mevzuah cergevesinde belirtilen bu gartlen saglamayan bir gergok kigi Diar

Paylara salilp olan kigllerin, stz konusu Paylartin BIST ta elden prkanbmasimdsn kaynaklanan
defer arhg kpeanglan ve Paylar ile ilgili dafnlan kir paylannden elde etikler menkul
sermayc {ratlan, Tiirkiye'de clde edilmiy olarak kabol edilmektedtr,

Kigilerin 2021 nhnda elde entikleri fleret gelitleri digmdak] gelirlerin verpllendirilmesinde
agafida yer alan artan oraml gelir vergizi tarifesi aypolamr.

Clelir Araliii - Gelir Vergisi Oran

24,000 TL've kadar %515

53.000 TL'nin 24.000 TL'si igin 3.600 TL, fazlasn %20

136000 TL'min 53,000 TL'sl 15im 2.400 TL, fazlaz %27

651000 TL'nin 130,000 TL'si igin 36,150 TL, fuzlas 2635

&650.000 'I'L'den fazlpsinin 650 000 TL'si icin 212,190 TL, fazlas %40
30,12 Kuruminrm Vergilendiriimesi

5520 Sayils Kuumlar Verglsi Kanutiu'ne glive senmaye sicketleri, kooperatifler, iktisadi kamu
kumluglan, dernek veys valkiflara ait iktisadi igletmeler, iy ortakliklan, kuum kazanglar
Dzerinden kurumlar vergisine tabiditler. Kuwnlunn kfillan Vergi Usul Kamunu ve diger Tiirk
Vopi Eanunlanna gore beliemmektedir. T.C. Hazine ve Melive Bakanhifimn "Kurmnlar

Vergisi Genel Teblifi*nde Defigiklik lemMTebligl kvpeammda kururlanm 2018,
2019 vz Eﬂlﬂ ]."J'JJ v:rgl]mdum: dﬁncml:rm:: aft’ ipin kurnmlar w:rglm }rﬁm:le 22
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Usull Hakionds Emnun ile Bazm Kanumlarda Degigiklik Yapiltmamna Dair Kamwon 11,
Maddesi ile 5520 sayili Kuromlar Vergisi Kunumng Gegicl Madde 13 eklenmis alup ilgiti
madde ile komumlarn 2021 il vergilendirme dSeemine ait kyrum kpeanglan igin %25, 2022
yih vergilendirme démemine it knurm kazmnglan igin %423 clarak uygulanacaltir,

Kmmnlar?ﬂgisiﬁanunu’ndahmvedmm:ﬁyﬂuhmkﬂz:mﬂduhwgi
mbkellefiycti tenimlanmgtir, 5520 saych Kunmnlar Vergisi Kanuny ("KVK™) uyannce, bir
kirumim Tam Mikelief olerak defierendirilebilmesi igin: (i) keuni merkezinin Tilrkiye'ds
bulimmzs veya (fi) kanusi medoezinin Thrkive diginde bulimmasing rajimon i3 balumedan
iglamlerin fillen toplanifn ve yimetildidi merkez olan i3 merkezinin Tirkiye ds bulonmes
gerekmekiedir, Tltk vergi mevznah eercavesinde belirtilen b iki furts saflamayan bir kurom
Dgr Miikellef olarak deperdandirilir,

Mmﬂknﬂefkurmhrgﬂr:kTﬂ:ki}ti;hd:gerdmaTﬁrﬁyndmmdﬂddemiklnﬂ
kazgpglannum temam (zerinden Tirkiye’de vergilendirlider, Dar mikelicf kermmlar jse
sadece Tirkiye’de elds cttikler kzmglan izerinden versilendirilirler,

Dar milkellefiyetc tabi kimsaler bakimmdan monku] scmaye iratlanmin Tarkiye'de slde
editnis olarak kabul edilcbilmes] igin sermayemin Tirkiya'de yatnbmug olman gerekmektedir,
Dar milkellofiyete tabl kimseler balarmndun defier artig kazgnglanmun Tiiddye'de clde edilmis
olarak kabul edilebllmesi foin sz konwsu defer arts kazancim dofuran igin veya mmamelenin
Trkiys’de ifa edilmesi veyn Tiirkiye’de dofedlendirilmesi gerekmcktadir, “Tikive'de
degmrlendinimes™ ifadesinden @demenin Tirkiye'de yapibmas: veya Sdeme yahangt hbir
illkede yaprinng isc Tiirkiye'dc Bdeyenin yeya tam ve hesabing yamlzmn Sdome hegaplarna
inﬁknlutﬁ:ilm:ui?eyakﬂundana}mlmnmgﬂnkﬁgj sekiinde anlaglmas) gerokir,

0.2 Paylarin Elden Cikanlmas Karpibgmda Sajlanan Kazanglarn Vergllendirfimenf
30,2.1. Borsads fjlem Garen Paylurm Vergilendirme Lsaslar::

2006 ve 2020 yillar: arazndy BIST'te iglem gtiren paylann clden ¢ikanlmas; sonucn gaflanan
doger artg kezanglanmn vorgilendirilmesi GVK’mn Gegiei 67nci maddesi eergevesinde
gergekdegtivilmektediy, GVK'nn Gegici 67'nci maddesi kapsamnds deger ary kazanglan
iglorlere eracihk eden bankalar ve rrct knrumlar ile saklayc: kurulnglar tarafindan yaplan
tevkifat fle vergilendirilmektedir, GVE'mn Geglel 67 nei maddesinn yirllik sireginn 2020
yihndan scnraya uzatilmamas veya herhangl bir gekilde kapsemimin vorgl mevzuahng dahil
cdibmemesi durpmimda 2020 yilmdan sonra Aguinda agiklandifi Qeore (B 3022 Goenel
Olarak Pay Alm Sahm Kazanglarinm Vergilmdiribmes], Yaunm Orakh®m Paylan Harig)
BIST te iglem ghiren peyiarm elden gllmrﬂmﬁmndansag]ananakdeguamgkam;langmul
hiikiimler cerpevesinde vergllondirilevckir, (GVK'nm Gegici 67'aci maddesi uypulanma
alireei, 17.11.2020 tarih v= 31307 sayih Resmil Gazeic’de yayinlman 7256 8. Kathm’nmn 19,
mraddesi ile 31.12 2023 tarthine kadar uzatilmighy, )

Diferlerinin  yam ara, BIST'e lglem g#ten paylarm aln sabmuna aracilk emikler

buwraluglardir. Bankalbo, aract kwumlar ve agklayict (paklamac) kurgluglar tevkifat
yikimiflilderi tahtindski ilyli vergi beyanlarm, figer aylk dinemler itibariyla bevan
edegeklordir, Istanbul Takas ve Saklama Bank 5l A - Merkez] Kayit Kurulngy A5 diginds
suklayics broluglardan saklama hizmeti Alefl yatrointesgrm islemlerinde vergi tevkifabmm
yapilmas esasen ilgili saklayien kunylusury sofn] infundaiir.
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BIST'e islem goren bir payn bagka bit banks veya arac: kuruma naklinm Isteomes] hilindz,
nakli gerpeklestirecek banka veya aract kurum nakli istenen kaymetle ilgili abg bodeli ve alig
tarthini naklin vapilacaf kuruma bildirecektir. Blldirilecek tarih ve bedel, tevkitat matrahimn
tespitinde dikkate alingeakhr. Ste Konusu paylarm bit bagka kigi veya kunmn adina
naklcdilmesi hilinde aliy hedelinin vo abg tarihinin T.C. Hazine ve Maliye Bakanlifi'oa
bildirilmesi gerekmektedir.
Sakleyict kuruluglar, bankaler ve arac kurumlar tarafmdan vapiacak verpi tevidfat orant
kannnen %15 olarak belirlenmtigtic, 86z komusu tevkifat oram bankalar, arac: kurnluglar ve
agklayict keruluglar tarafindan agagida yer alan gelirler fzerinden nygolanr:

a) batkalar ve arac: kurumlann ahm satnma gracalik ettikieri menkou! krymetler ile difier

sermaye piyasast araglarmin alig ve sahg bedelleri arasindals fark,
b) almmma araedik enikleri menkul Inymet veya difict sermaye piyasas) araglariin ittas
hilinde ahg hedeli ile itfa bedeli arasmdaki fark,

¢} bankalar ve aram kurumlatin arscibk ettiklad menknl kymst veya diier sermaye
plyasap amglarmn Sdtng iglemlerinden slanan pelirlar,

d) aracbk ettikleri momkul kiymet veys dificr sermaye piyasast ataclanmun  Adimg
iglemlerinden sagianan gelirler.
Ancak, GVE ve 2012/3141 sayili Baknnlar Korula Keran (“BEE™) uyarmes, kaminen %513
olarak belirlancn teviifat oram: (i} paylara ve pay endckelering dayalh olarak yapilan vadeli
iglem ve opsiyon siglopmelerl, BIST*tc iglem ghren aract kurvlug, verantlen dahil olmek
{1zere paylar {menknl kiymetler yapnm ortaklik peylan harig) ve pay yofun fonlanmn katlma
belgelerinden clde edilen karanglar igin %0; (i) EVE'mn 21 maddesl kapepmumdaki
mitke{lefler ile miinhasitun menkil kiymet ve difer sermaye plyssast amo getirilar o deBer
arhg knzanglan elde stk ve bunlara bagh haklar kullanmak amaciyla faaliyette bulunan
mikelleflerden Sermaye Pivasam Kanuno'na gim kwulan yrhnm foolan ve yahrm
ortakliklariyla benzar oitelikie oldugn T.C. Hazing ve Maliyo Bakanhmca belirlencmler igin
a0 ve {ifi) (ii} numarah alt kinlnmda belirtilen gerpek kisi ve karumlar hari¢ olmak feere, (1)
numarsh alt arhmda belirtilen dipmda kalan kezanglar igin %10 alarak uypnlan.
Vatmmealar yuksnda belirtilen oranlann ilerdde depisikife ugrayabilecefini gz dninde
bulimtirmahdir.
Paylar depisik tarihlerde alimdikan sonra bir kismomn elden qikanlmasi hilinde teviifat
matrahmn tespitinde dikkafe almacek alis bedelimin belidenmesinde ilk giten ilk gikar
metody eses almacaktir. Payleno ahmmdan dnce elden qikanlmas durnmunds, clden
;akanlmﬁﬂﬁndenmmyapﬂanilkﬂhmislumimmnmksﬁzknmmumm:ﬁmﬂnﬂm
tevkifat yaplacak utar tespit edilir. Aym ghin icinde birden fazla ahm sahm yaplines hilinde
o giin ipindeli ahy mallyetinin tespifinde agwlikh orirlama yéntemi uygulanahilecek, ancak
tevkifat mateaht ilk girem ilk ¢ikan ybntemino gdtc belirlenscektir. Ahg ve satyg iglemleri
dolayisiyla Sdenen kemisyonlar ile Banks ve Sigorta Muamcleleri Yerpgisi tevkifat matratunimn
tespitinde dikkate alimr,
282 Seri No'lu Gelir Vergisi Genal Tebligi oyarinca menkul kiymet ve difier sermayc piyasasi
araglanma iligkin tirler (i) sabit getirli mevkul kiymetler; (ii) deBigken getirili menkul
kiymetler; (1il) difier sermaye piyases: araglan vo (iv) yatinm fonlan kathma belgeler ve
yatmm artakliklan peylan alacak sekilde belislermi
olarak yemlan vadeli iglem ve Dﬁ]}’ﬂﬂ-iﬁﬂ;ﬁu -
jginde deferlenditilecektir, Bu kapsamda fﬁ; yaf;!'
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arac1 kurulus varantian paylarinn da dihil oldvdu degigken getirili meakul ymetler mmfi
kapsarmnda degerlendiril ecoltir.

Tloer uylik dbmem iperizingds, birden fagla pay ve aym tHrden oldnfu kabul edilen menkul
krymet almn satum iglemi yapilmeg hlinde tevidfann pergcklegtiritmesinde bn iglemier tek bir
iglem olarak dikkate aluur.

Pay vo ayni tirden cldugu kabul edilen menkul krymet alhm satitindan dogan zarurlar fakovim
yili pplmamak keydiyla izleyen B¢ ayhk dSpeme devredilir ve takip cden ddnemlerin teviifat
matratundan mahsup edilir

‘Fakovim yiliin son O ayhk dfneminde olugan zgrar totanmn izleyen dfneme aktaritmas
mflmkhn degildit. )

Tam mikellef kommlars =it olup, BIST'tc iglem gbren ve bir yildan fazla slircyle, Tam
Wilkellaf ve Dar Wikellef pay sehipler tarafindan, elds tumlan paylarn elden pkanimasmda
tevkifat ypulanmaz,

‘Yeykifita tabi tutalan BIST*tc iglem piiren paylara iligkin ahm satim kezanglan icln gergek
kisllerce willik veya mimferit beyanname verilmez. 34z komnsu tm gelirler, difer gelirler
dolayimyla verileeck yillie beyanmameyw dibil edilmes. Ticari faliyet kspsaminds elde
edilen gelirler, mittkelleftoris her el ficar] v pmai fealipetlarinden elds etilderi karanglan
geklinds tanmmlanun ticari kazang hilkimleri cergovesinde kazancin tespitingde dikkete almer.
Ticat! kazancin elde cdilmesi sirasmda tevkif mretiyle Sdenmis olen vergilor, GVE nin pili
hfikilmlcr! kapsamunda tavkif edilen vergiiorin tabi oldufm hilkGmler gergevesinde, tovkifatn
mhikmaﬂqlmmhcymndﬂdiﬁh:ymmndﬂdehmlmmvﬂgidmmahnupedjlh

GVE'mn Gegici 67'ooi maddesi knpsamunds tevidfata tibi tutulen kazanglar icin gergek
Hﬁilﬂmyﬂbk#ﬁ?ﬂmﬂnfﬂith}mmmvmﬂmuﬂ.ﬂiﬂwgeﬁrlﬂmyyhvﬂen&yﬂhk
beyannameye bu golirler ddhil editmez. B6z konasn madds hiklimler oyarmca tevkifatn tabi
tutnlmm tolulmeasm dar mikellef gercek Kgi veya kummlarca Hagine, 4749 zayih Ranuna
gbre kurnlan varlik kiralama girketleri ve tam miikellef kyrnmlar tarafmdan yutt disinda jhrag
cdilen menknl kaymetlerden saflanan kezang ve iratlat igin mimdferit voya fizcl beyanname
verilmeZ.

Wenkyl knymet vo sermaye miyasam araglanmn Gger aylik dinemler itihanyla tevkifata tabi
tutulacak ahm saton keganglermn tespitinde alm sabm konusy iglemlerin (yukarida
belirtildigi fizore) aym tirden olmasma dikkat cdilecektic, Kazanglar, bu ilere gore ayn ayn
teapit edilip tevidfata tabi tmulacaktr,

GVE 'mn Gegici §7/5 maddesi uyannca, gelir sshibinin gergek veya tilzel kigl ya da Dar veya
Tum Miikellef clmsus:, vergi milkeliefiyeti Tulunup bulunmamas,, vergiden muaf olop
olmamasi ve elde adilen kazancin vergiden istisng olup clmamam yukanda eyrinhlan verilen
vergilendimme uygulamasim ctkilememektedir.

2006/10731 sayih BEE. 20104926 sayrh BEE ve 223141 sayil Bakanlar Knnilu Kanalar
uyarinca, halka arz taribi itibanyle tevkifat oram Bakanlar Furulu'nes %0 olarak
belitlenmekle birdikte s3z konnsu oramn srinlmas: durmonda Dar Makellefler agismdan
cifte vergilendirme sormo gitndeme geleccktir. GVE mn Gegici 67 maddepinde diwenlenmisg
olan tevkifat uygulamalannds, tevkifata koou gelini clde etmip olan kigimin mukim oldugu
ke ile yapilms v yirehle olan Cifie Yergilendinmeyi Onleme Anlagmas bikWmler
dnem arz cimekiedir. S8z komusn leri Tirk Vergi Kanonlen'ndan dncc
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Dar Miikelief pergek kigi ve humumlann, GVE'mn Gegici 67, maddes Kapsunmda
Tibkiye'deki finansal sraclare kendileri veya yort digindski portfdy yooetim girketlerd
vasitasiyla yabnm yapabilmeler igin vergi kimlik numaras: elmalan gerekmelkotedir.

Vergi kimlik numarzs: Blinshiimesi igin (i) Dar Miikellof arreck kisilerin pasaportlanmn noter
onayli bir dmel ya du veryl dairest yetkilileringe onpylanmek Ozers azh ve fotokoopising, (3i)
Dar Miikellef knmumlane ise kendi Glkcletinde gegerli kuralug belgesinin Tirkiyemin o
Olkeds ilunan temsileilifines onayh Torkee bir Smed@ini voya yabanca dilde cnayh kurulug
telgesimin terctime biirolarnea terclime edilmis Thrkpe bir Smegini ilgili vergi dairesine fbraz
etmeleri gerskmeldodiv. Knzey Kibns Tirk Comburiveti vatandaglar igin nfifus cledamnm
ibraz: yetedi olacaktr.

Aynce, bankalar ve arac: kwrumlar ile saklayict kuroluglar kendilering iglem yapmalk igin
miflraraat eden ancak vergi kimlik momaras: ibraz edemeyen yabanen mtisterllen {gin, topla
olarak vergi Kimlik numarast alabilitler,

Cifts vergilendinmeyi onlemo anlasmatan hiikfmlefinden yararlamlabilmesi igin ise ibgili
filkenin yetkili makeamlan tarafinden dfeenlenerak imzalamms mukimlik belgesinin ashinm ve
terelie birolarines terelme edilmig Sroefinin ilgili vergl dairesine, banka ve gras korumlae
vautasryla veya dofrudan ibrez odilmesi gerckmcktediv, Bir tubovim yihing iligkin muokimlik
befgesi, izleyen yibn dirdilnell ayma kadar gecerli olup, =8z komosu belgenin her yl
vailenmesi gyerskimektedis,

Tevkifat yygnlameamdan Once nmkimlik belgesinin ibraz odilmemesi hfilinde Cifte
Vegilendirmeyi Onleme Anlasmas: hiikimleri dikkate ahnmadan %15 (hilibezrds
20123141 savih BEK uysrmea %0 oramnds ayguianmalktadic) oram uygulanmeak suretiyle
tevkifat yapilpcaktir. Ancak i domimda dahi sonradan 88 komisn mukimlik belpasinin ibraz
ile Cifte Vergllendirmeyi (nleme Anlagmas hokiimled ve Ip mevzost hiikimled
dogrubnsonds yorsiz olarak tovkif surctyle aliman verginin isdesi lep edilebileceltir,

T.C. Hazine ve Malive Bakanlifi gerekli gindnpn hallerde, pifte Verpilendirmeyi Onlems
Anlaginalan hikimicrinden yararlanacuk kipi ve korumlardan, ghim-satimom vaptiklan veya
petirigimi  taheil ettilded Tick menkunl kymetleri bekwmondar, uygulsnacak anlegma
hiktmlerine glire gercek hak sahibi (beneficial owmner) olduklanna dair ilpili ispat edici
balgelerin ibtasam de Isteychilecckty, Bu belgeleri T.C. Hazine ve Maliye Bakanlhifmin tayin
edecefi siirede ibraz etmeyen veya o belgeler ilo voya bagkaca bir suretle porgek hak sahibi
olmadif tespit edilenler bakigindan zamprunda tahaklknlk ve @hsil edilmeyen vergiler icin
vorpl Zval do@gmns saylacakhr.

Thrkive Cumhuriyetitnin bughne kadar akdettipi anlagmalar ve anlagmalann Tiirkge metinleri
Gelir 1daresi Paskanlih 'mn wew. gib.goy.ip web suyfaemda yer almakoudir,

30.2.2. Genel Olzrak Fay Ahm Setvm Kazsoglarmin Vorgilondiriinees]

By bolimde G¥EK'nin Gegici §7nci maddesinin dusnda kalan durnmlars Hiskin genel
agiklarular yor almaktadit.

M.2.2.1. Gergek Kigller
30.2.2.1.1. Tum Milkellel Gergel Kigiler
GVE'mno 94, maddesinin 1. fikrasinm (6) mumarah bendinin (b)) alt bendinde 4842 savili

Kanunla yapulen defigiklikle, tevkifet kann 1 BiETE birakalnnghr. Bon kapsamda
GVE'mir 4842 gaynah kanonla demmk ﬁ—l:rj i wyarincg, tmm mi.lkelief kurumlm‘c:n,
"tam Eﬂikellsfrg i fikellefl pims
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verpisinden muaf olan dar mikellzAere dafnhlan ker paylan {2crinden Bakanlsr Kurulu'nea
belitlenen oranlarde tevkifat yapulacaktir. Halen bu cran %415'Sr. Ancak, KVE'mn 5/1-d
maddesinde kurumlar vergisinden istisna edilmiy olan ve aym kanamm 15/3 maddesi
nyannca, dafnblsm veya dagtbnasm looum biloyesinds kesinliye tabi tutulan kazamglarm
optaklara dapihon helinde, kar pay dafihmna bagh tevkifat yaplmayacalchr (Knmmlar
Vergisl | Numaral Genel Teblifi, Bilim 15.39), GVEK'ya 4842 spyih Kamunla eklenen 22,
maddenin 2. fkrasma gire tam mikellef kurumlarden clde edilen, GVE'mn 75, maddesinin
2, Bikrasimun (1), {2} ve (3) nmmarah bentlermde yazh "kar paylanmn yans™ pelir vergizinden
milskzinadie. Vergiye tabi kar paylanmin beili bir haddi agnmig olmas halinde (2021 sl igin bo
bad 53.000 TL'dlr), bu kar paylarmm ylbhk beyanname ile beyan edilmesi ve waoma ker
payiun tamenn Gzerinden kesintl yoluyla denmis clan verpilorin beyanname fizecinden
hesaplanan vergive mahsukundan ponra kalpn twtgan vergi dairesine Sdenmes] gerslemektedi,
Diger taraftan, kurom kxanclanmn scrmaycye ckloommesi oedentyle gempck kisl ortuklam
bedelsiz pay verilmesi kar dafytom saynbnadif igin tevikifata tabi olmadig gibi, bedelsiz hisse
edintimi gergek kisi artaklar yoniinden menkul sermaye irad saplmedi@Bndan, bunlann beyan,
odilmesl si% kmousa defpldir. Temett! avanshon da kar paylan ile sy esaslarda
Nendirilmelctadic.
30.22.1.2. Dar Miikellef Gergek Kigiler

(VK madde (86/2) cercevesinde dpr midkellefiyette vergiye tahi peliric tamenn, Thrkive'de
tevidf mmetivle veryilendiilmis ol Uoretler, serbest meslek kazanclan, menknl ve
sayrimenknl senmaye iratlan ile diger kazang vo iratfardan ologuyorsa yillik beyannameye
tabi depildir. Dar mfkellef percek kigilerin tevkif sureti ile vergilendirilmemis gelirleri
meveut Ise, GV medds (101/2) ayarmes, kol mallarn ve baklarm elden gibarilmasindam
dofen karang ve iratlanm mal ve haklann Tikiyo'de alden grkanldigh yorin verpi dairesine
miinferii beyammame ile bildirmek zorndadir Vergiei tevkif saretivle abnmaong menkul
5 Iretlarmn ise milnfalt boyarmame il 15 o iginde vergi dabresine bildirmesi
gerckmektedir. (GVE, Md. 101/5)

A0.2.2.2. Knrnmilar

30.2.2.2.1. Koramiar Vergisi Mikelleflerinin Aktifine Kayith Paylarm Ebdem
Cilkanimenindsn Safianan Kazanglar
Ticari fualiyete bagh olwak igletme blnyvesinde elde edilen alim satm kazanglan ticari kazung
olarak beyan edilip vergilendirileccktir.

0,2.2.2.2. Tam MikeHef Knorumior

Adi geeen kunmlare, diger bir tam mOkellef kutum wrafindan vaplan kar puyt Sdermeled
tevkifata tabi defildir (KVEK, Md. 15/2 ve Md.30/3). Bu kurumlarnn, diger tam mikellef hir
kurumdan aldddan kar paylan, igtirak kazane plargk kprmlar vergizinden igtignadic {KVE,
Mga.5/1-a-1). Ancak, iztirak karenc: 1stiznast, yetirmn fon ve ortulthiklsrindan alman kar paylan
igin gecerli defildir. Bu nedenle, payrimenknl yannm fon ve ortakliklan dabil olmak tizers
yatmim fon ve onaklarmdan alinan kar paylaomn kumum kazencing dohil edilerek kboerumlar
'.rerg;[sin:tahi tutilmas: gmﬁkmcktudir.liurmlarmgisimatnhmadahﬂ:dﬂmhukmpaﬁan
ipin, dpdan yapan yeinim fon ve oraklif binyesinde Sdenmis olsn vergi, alinan kar payina
izabet cttiffl tutarda, yithk boyarmamede hegoplanan kuepmtar vergisitdon mahsup cdileMlir
(KVE, Md. 34/2). Mahsup edilecek bu wvergi, yaiagih\fnuw}*aurtakhg;mﬂanalmannetka:
payimit gecerli kesinti oram 1':|.|.1]m'1|]|!4r?.Er brﬂtlaiﬂnhl;em ‘suretivle hesaplan Ldl:lllé .
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Dar MUkelicf kurnm, Taddye’de bir igyeri agmak surefiyle veya daimi temsilci vasissivla
devamh menkml knymet alit satun ig yapan kurmm statlsfinds isc alm sahm kazenglar ticari
kazzng olarak vergiye tabi olacak vergileme Tam Mokcllef kurumlarda oldugu scldlde
pergeklegecekuir, Yukanda belirildifii fzetc, devamhb olamk menku! loymet ficareti ile
ipregtiklanndan %75°1ik kamlar vergisi istisnamnndan faydelasmzlan mimkfin defildir.
Tirkiye'de bir igyeri agmadan veya daimi tansilci vasiastyla menlyl kiyvimct shm satm
kazane: clde eden Dar Mikellefler agusindan da ilglli kezmncwn TOrkive'de vergitendiriimesi
sz koonmn olabilic. Der miikellef kurnmlann vergilendinlmesi apmindan Torkiye'nin
imzalamig oldufu yilritliikte bolonan Cifte Verpllendiomeyi Onleme  Anlesmalarmim
hiiktimlct] Sncm arz etmektedir, $8z kotusu snlagma hikiimleri Ttk Vergi Kaounlan®'ndan
fibco nygnlanacakthr,

Hisse senetlerini Tiirkiye'de bir igyeri veys daimi temsileisi vasitasivia olmakmzn elinde
bulundran dar milkellef kucmrlata yapila kar pan Sdemeleri, tan mokellef gercek kigilore
Gdemen ker peylanna ilighin yamlan agklamalar gerpevesinds tevkifat uygolsnasins konn
olacakiir. Menkul scomaye iratlan tizerinden tovkif suretiyle alinmis vergiler, dar mikellef
kurumlar agismdan nihei vergi olup (KVE, Md. 30/9), vergisi tovkif yoluyla alinmarms
memknl sermaye iratlarmin beyan yohryla vergilendiribmesi gerclonektedir,

302224 Vergi Tevkifatnm Ihrapp Tarafmdan Keellmes: Sormmiuluguna Hiskin
Apkinms:

Vergl meveuah wyarmer 1 Ocak 2006 - 31 Arabk 2020 dsnemindc fsc hisse senetlerinin clden
sakartilman kargihfinda clde odilen kazanglar igin tevkifat bankalar, grae) kutwnlarca veya
saklamact koruluglarca, pay kar paylan igin tevkifat ise Onaklikee Kesilecoktir, GVK'nm
Gegici 67'nci maddesi wygulanma siesl, 17.11.2020 tarth ve 31307 sayh resmi gezctede
yaymnlangn 7256 8. Kanm®nm 19. maddesi ile 31.12.2025 tarihine kndar uzatilmsgbr.)

302.2.3. Yabanea Fon Kazanclarmm ve Bu Fonlarm Portfiy Yoneticiligini Yapan
Sirketlerin Vergisel Doromn

1 Ogcak 2006 tarihinden itibaren Sermaye Piyasam Kunilumm dizenleme ve denetitiing tabi
fonlara henzer yebancy fonlar da sermeye gitketi sawilarak kuromlar vorgis! mikellefi
placaklardr. KVK'ya 6322 eayils Kanunun 35'nci maddepiyle, 15 Hezlran 2012 tarihinden
itibaren yirlirife gimmek tizets, "Yabanc: fon kezanplanmm vergilendirilmesi® baghkl 5/A
maddesi eklenmigtir. Bu maddede, yabanei fonlat ilc bu fonlarn argedik iglemlerini yorfen
portiy vincticilifi yetld belgesine sahip Tam Miikellef porifily ytneticisi sirketlerin vetuiscl
durmmlan ditzenlenmigtir,

EVEK'om 2f] maddesinde belirtiien yabane fonlann, portfiy ydncticis] gicketler aracilijnyla
organize bir borsada iglem ghrstin veya pdrmesin; (i) her tidf menkul kiymet ve sermaye
piyasasi aract; (i) vadeli iglem ve opsiyon stlegmesi; (Hl) varant; (iv) déviz: (v) emiiava
dayah vadeli 1glem e opsiyon shzlcymesi; (vi) kredi ve bengedd finansal varliklar: ve (i)
knymetli maden borsalannda yamlan emtia iglemleri e ilgili elde ettikled kazanglan igin
KVE'un 5/A maddesinde saplen garlann saglanmam durmimds; portfoy véneticisi
girketler, bu fonlann daimi temsileis] saylmayacek ve bunlarm {5 yerleri de by fonlann iy yerd
veya is merkezi olaruk katml edilmeyecelktir,

Polayrayla, yabaner fonlann bu kapsamda elde etikler kazanclan igin boyenname
veritmeyecek ve differ kmenglar nedeniyle-- verilmesi hilinde de bu kazanglar
beyannameye dihi! edilmeyecekitir. o WS




Bu uygulamanin, yzbanca fonlarn Torkiye kaynukh gelirleri dzcrindsn yapilacak vergi
kesintisine etiisl yoktur.

Tlrkiyc'de bulnnan, akif biyilkhighnin %51 inden fuzlan tasmmazlbardan plugan gitketlors
aft payiar veya ortakhl peylan veye bunlara iligkin vadeli islem ve opsiyon sizlegmeleri elde
edilen kazanglar bu uygnlsne kapsaminds degerlendirilmeyecckiir,

30.3. Paylara figkin Kdv Paylarmin Ve Kir Pay1 Avanslarmm Versilendirilmesi

GVE'mn 94/1-8-b maddcsinde 4842 suyl Kannnls yamlan defigiklikle, tevkifar kfinn
dafiitihmas agamasma brakilrustir, Bu kapsamda GVE 'nm 4842 sayLh Kammla delfizik 94/1-
6-b maddesi vuyarmca, Tam Wilkcllef knrmlasca; (1) Tam Milkcilof pergek kngilere; (i) gelir
ve knrumlar vergisi mifkcllofiyet! olmayanlsra; (it} gelir ve koumibar vorgisinden muaf
olamlara: (iv) Dar Milkcllef gergek kigilore; () Dar Mitkollef kurumlurs (Tiirkiye’ ds bir igyeri
veya daimi tetnsilci araclifiyla kir pay elde cdenler harig); ve (vi} gelir vo kuromlar
vergigindeh tmuaf olen Dar Milkelleflere daganlan kér paylan fzerinden 2009714552 gyl
BEK uyennca %15 oramnds tevkifat yamlacsktr (girisim sermmycsi yahrim fomlan ve
ortaldhklan jein bu oran %0 cramnda uygulamm). Tam Wbkclef krumlarca: (i) Tem
Mikellefler karmmlara; ve (i) igveri ve daimi temsile] veastamyla faalivette bohman Dar
Mulkellef kurmlpty degralen kér paylan tevkifata tabi dogildir,

30.3.1. Gereek Kigiler
30.3.1.1. Tam Milkellef Gergek Kiyiler

GVEK'ya 4842 sayh Karunla cklonen 22/2 muddesi nyannca Tam Mikellef kumgrolardan efds
edilen, GVE'mn 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) mumarab bemlerinds yanh kir paylanmn
yaris gelir vergisinden miistesnadir. Kurumler ki payr depititken, gelic vergiginden istisng
edilen kaim clan yans {2450"d) dihil olmak dizers daglm ki payInIN tamem (% ] 00"
Oz¢rinden %615 oraumda pelir vergisi tevkifay  yepmakiade, Ko peyinm  yilhk
vorgl/beyannamesinde beyan edilmozi hélinde, siz konusy vergi tevkifah yrhk wvergi
beyannamesinde hezaplpnan gelir vergisi itanndan mahsup edilir. GV un 36/1 ¢ maddes]
uyarmes, GVE'nun (86/1-c) maddesi uyarmes, tevkif yoloyls vergilendirilmis bulunan ve
gayrizafl tutprlar;, 2021 yih gelifleri igin 53000 TL'Yi agan ve tam mikellef kuumlardan
elde edilen kir paylan igin beyamame verilmesi perekecelktir,

Aynica, kinn germayecye eklenmes] kir dafinmt sayilmaz,

Beyan edilen tutar fizerinden hesaplanan pelir vergisinden, kuraom bllnyesinde kfin dagrm
uprmasmda yapilan %15 oranmduki verpi kesintisitio tamarm (istisnaya tabi ofan kism dahil}
mahsup edilecck olup, mahsup sonras Kalan tutar penel hiikilmler pergevesinde red ve iade
edileccltir. KAr pay1 avanslan da ki paylan ile aym kapzamda vergilendirilmekradir,

303.1.%, Dar Miikellef Gergek Kisiler
GYEK'mn 94/6-b maddesi uyarinea, tam miikellef kuromlarca dar miikellef gerpek Kisilere
dafnblan kfir paylan iizerinden Baksmlar Kuru ol 3 g
%15°r) tovidfat yapiiacaktr. Thrkiye'nin tiraf Bldégu
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Dar miikellef pergek kigiler agisindan ke paylannin tevkifat suotiyle vergilenditinesi nihai
vergileme olup, dar milkellefleree bu gelirler igin gelir vorpisi beyannamesi verilmesine gerek
bulunmamaktadit,

DYjger taraftan GVK'min 10]1. maddesinin 5 nolu fikres: peregince dar mikellcf gercek
kizilerin vergiai tevkif surctiylo almmarmig metkul scrmaye iratflanni, Tilddiye'de elde edildiii
yerin vergl dairesine minferit beyanname ilo beyan etmeler gerckmdcodir,

3032, Kurumlar

30.3.2.1. Tum Mikellof Knrumiar

Ticari fmaliyete bagh olarak ficari iglctme bfimyesinde elde edilmesi hilinde tevkitat
yapimeyacak stz konmsn gelitler ticari kazang olaruk beyan edilecektir, K¥K'om 6.
maddesinde  knpeamundeki safi kurum  kezane, GVK'mn ficar] karanc: diizenleyen
hiikfmlering gite belirlomecektir. Kurumlar vorpis, mikelleflerin bir hozap dfoemi igindo
elde ettikla safi knmum kazane: tzetindan %620 oranmds wygulemr.

T.C. Hazine ve Muliyc Bakanhfwn “Kunmmlar Vergisl Genel Tebligi'nde Depigiklik
Yamimesma Dair Teblifi kapeammda kimmlann 2018, 2015 ve 2028 wib vergilendirme
dbnemlerine ait kazanglpy i¢in kummlar vergisi yllzds 22 olarak belidenmiy olup, Bakanlar
Komiln yiizde 22°lik oram, yizde 20'ye kedar indirmeye yetkili kolmoushr. 15.04,2021
tgrihinde yaymlanan 7316 sayili Amme Alacaklanimn Tahsil Usulil Haklande Kanun ile Bax
Ranunlerda Defiziklik Yapihmesma Dair Kanun'un 11, maddesi ile 5520 sayb Kommlar
Vergisi Kaninuna Gegici Madde 13 eklenmils olup ilgili madde ile kurmmlann 2021 sl
vergilendirme ddnemine ait kurm kszanglan igin %625, 2022 yih vergilmdinme dStetmine ait
kunum kazanglan igin %23 olarek nygulanacakir.)

Ancgk, KVE™tun 5/a-] madidesi nyannca, Tam Mikellef bagky bir kmuma igtirgk nedenivla
£lde edllon kfir peylan, yatum fonlanme katlm belgeler ile yahnm octakliklanmn pay
senetlermden elde edilen kir paylan harig, kurinnlar verpisinden milsissnadr,

30.3.22. Dar Makellef Kuramiar

GVK'mn 94/6-b mardesi wyarmca, tan mikellef kurumlsrca dar mikellef kursmlara
duffitilan kir paylar fzerinden Bakanlar Kerolunca belidensn oranlards {bughin igin bu oren
%15°tir} tevidifet yapulacakte. Tiirkiye'nin taraf oldupn baz gifte vergllendirmeyi Snleme
anlagmalanndz deha dilpik teviifat oranlan belidenzhilmekisdir,

Dar mikellef kirwmnlarm, Tirkiye'de bir igyeti veyz daimi temsilei sracthp olmsksizin elds
ettikleri kir paylan igin tevkifat swctlyle vergilendirme nihal vergileme olup, dar
miikellcAarin bu pelirlet igin Tdkiye'de beyanname vermelerine perek bulusmamaktadr

31. [HRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iziN
HAKKINDA BlLGE

31.1. Ihregq veya halks arz eden tarafindan Zzahnamenin knilintmasioa iligkia verilen
kzin ve izin verilen herhangi bir yetidiii knruloynn paylars sonradas tekrar safipna dalr
kullandif Bhnamenin igeridinden de flgili kigilerin sorumin olmayr kabal etfiklerine
dair beyamler:

Yok,
31.2. Izahmamenin kulingmmna izin v
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3. Paylsrin yoikili Imrulugiares sonradsn telirar satiga sunplabilecefi dinem
haklonde bilgi:

Yokior.

A4 FPaylmwn yetkili korulusleres somradan fekrar satyn Jennlmes: kKapsammda
rabnamenin knlluntabilecedi dlkeior balikmda bridgis

Yokiur,

31.5. lrahname kollunim fovnin verilmesinin sartr olan differ apik ve oblektif kegullar
hakionds bilgi:

Yokiur,

31.6. Yethili kuruluplarca paylann sonradsn telour satigean  gerceklestirilmesi
daramunda, sutiym koyuflanns iligkin bilgilerin yetkili kurnluy tarafinden saluy
esnaxmda yatirimedsrs sunninesjma dair koye harflerle ynmimuy wyar notu:

Yokinr,

314 IZANINAME KULLANIM {ZNININ BELIRLENEN BIR VEYA DAHA FAZLA

YETKIL! KURULUSA VERILMES! DURUMUNDA VERILECEK fLAVE
BiLGILER

31A1 lzahnume klismm fni verilen yetkili kuruloglarn listesi ve kimbi bilgileri
(ticare: unvaniar ve adreslers):

Yokiur,

31A2 Izahmame, arz program leshnemesl YEYR Wrz programu sirkflleri onsy tarfhi
itibariple wetkili Kornloglars dair belli olmayan yeni bilgilerin  kamoyy nemi
duyarulacaf ve ligili bilgiye nereden uinplabilecedi haklunda aqklama:

Yokior

318 [ZAHNAME KULLANIM 1ZNININ TO0M yETih KURULUSA VERILMESE
DURUMUNDA VERILECEK LAVE BiLGhER

Izahnameyi kmlisngesk hor bir yetiil bruligun kendi internet sitelerings tzahnameyi
verliem izin ve kogwfar dahilinde keallandiddsrms dair beyaninrmn yer vermeleri
gerektifine dair koym harflerlo yasmimng uyan:

Yakiur,

32, INCELEMEYE ACIK HELGELER
Agafideki belgeler Serifali Mahsllesi Baymknr Bulven Nuntk Sokak No: 4
Omranjye/stanbul adresindeki ihraggimin merkezi ve bagvuru yerleri ils ihracoitun internet
sitesi  (www. vakifeyo.com.t) ile Kamuyn Aydmlatma Platformu'nda (KAP) tasarmuf
sehiplerinin incelemesing aquk ttulmaktadir:
1} Izahnumede yer alan bilgilerin dayanalm olugfuran her (Ol rapor ya da belge fle
deferienne ve glrfigler
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- ‘Ticaret Sicil Gazeteleri

= Cze! Durum Agiklsmalan

- Yinetim Kurlu Komitelerl ve Caligma Esaslary
. Kimimgg] ¥anetim Uyum Rapordan

- Kar Daglmu Tublolan

- Ular itibarivle Genel Kurol Clindemler, Bilgifendirme Dokflmanlar, Toplaot
Tulanaklnn
- Gene! Kurul Ip Yénetges
- Gaytimenkul Dejgicrleme Raporian
2) Ibraggmun izabnamede yer almass pervken finamsal tablgiars
™pem ‘ Apikiamp | Man Tarik (KAF)

1 Ocak - 31 Athlik 2008 Fmansil Taboler va Bafmsiz Deostim Rapioru 2502219

1 Dcgk - 31 Amahk 2019 FInmsdTﬂhInhrwBﬂmDmnﬁmRﬂpm'u 7.0, 2000

1 Ocalk - 31 Arshik 2020 Finansal Tblole vo Bagunnz Demetln Repory | 12.02.:202)
33. EKLER

EK:1 Bafim=1z Denctim Kuralusu Beyagm
EK:2 Gayritmenionl Deficrleme Sirketleri Beyam
EK:3 Girket Yetki Devring fligkin I¢ Yonarge Ticarct Sieil Oazstes;

EK:4 Eans Sozlesme
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