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Peker Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Mart 2021 tarihi itibariyla
bireysel finansal durum tablosu

(Tim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Cari donem Gecgmis dénem

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmemis gecmis
Not 31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Varliklar

Do6nen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 4 695.531 2.233.101
Ticari alacaklar 1.822.505 542.977
- lligkili taraflardan ticari alacaklar 20 24914 -
- lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 1.797.591 542.977
Diger alacaklar 235.425 238.601
- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 235.425 238.601
Stoklar 7 99.404.317 101.429.318
Pesin ddenmis giderler 8 93.000 90.765
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 18 700 7.569
Diger dénen varliklar 9 2.964.844 3.494.024
Toplam dénen varliklar 105.216.322 108.036.355

Duran varliklar
Finansal Yatirimlar 24 9.116.400 -
Ticari Alacaklar 260.060.502 228.399.209
- lligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 20 260.060.502 228.399.209
- lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar - -
Diger alacaklar 529 529
- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 529 529
Yatirirm amagl gayrimenkuller 10 162.701.817 171.705.864
Maddi duran varliklar 11 14.958 2.951
Toplam duran varliklar 431.894.206 400.108.553
Toplam varhklar 537.110.528 508.144.908

ilisikteki dipnotlar bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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Peker Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Mart 2021 tarihi itibariyla
bireysel finansal durum tablosu (devami)

(Tim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Cari donem Gegmis donem

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmemis gecmis
Not 31 Mart 2021 31 Aralk 2020
Kaynaklar
Kisa vadeli yukimliliikler
Kisa vadeli borglanmalar 5 75.600.000 71.599.995
Ticari Borglar 6,20 13.450.593 17.175.078
- lligkili taraflara ticari borglar 20 7.834.715 7.836.296
- lliskili olmayan taraflara ticari borglar 6 5.615.878 9.338.782
Musteri s6zlesmelerinden dogan yukimlultkler 8 6.595.475 7.372.781
Diger borglar 12.121.188 20.955.340
- [/i§kili taraflara diger borglar 20 11.971.449 20.877.730
- lliskili olmayan taraflara diger borglar 149.739 77.610
Cari dénem vergi yukimlaliaga 18 1.815.798 1.671.353
Calisanlara saglanan faydalara iliskin borglar 113.076 118.224
Diger kisa vadeli yukuimltlikler 9 3.959 3.903
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 109.700.089 118.896.674
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Uzun vadeli karsiliklar 300.456 198.020
- Calisanlara sadlanan faydalara iliskin uzun vadeli kargiliklar 300.456 198.020
Toplam uzun vadeli yiikiimluliukler 300.456 198.020
Toplam yiikumluliikler 110.000.545 119.094.694
Odenmis sermaye 13 253.000.000  253.000.000
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmis diger
kapsamli gelirler veya giderler 159.506 100.648
- Tanimlanmig fayda planlari yeniden 6l¢iim kazanglari /
(kayiplari) 159.506 100.648
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 9.963.926 9.963.926
Gegmis yillar karlari 125.985.640 58.512.190
Net dénem kari / (zarari) 38.000.911 67.473.450
Toplam 6zkaynaklar 427.109.983 389.050.214
Toplam yiikiimliliikler ve 6zkaynaklar 537.110.528  508.144.908

ilisikteki dipnotlar bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

1 Ocak - 31 Mart 2021 hesap donemine ait
bireysel kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmemis gegmemis
1 Ocak - 1 Ocak —
31 Mart 31 Mart
Kar veya zarar kismi Notlar 2021 2020
Hasilat 14 27.516.957 51.568.008
Satiglarin maliyeti (-) 14 (16.924.199) (36.888.649)
Briit kar 10.592.758 14.679.359
Genel yonetim giderleri (-) 15 (2.183.981) (1.773.508)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 16 44.579.438 8.786.194
Esas faaliyetlerden diger giderler 16 (10.975.709) (2.165.356)
Esas faaliyet kan 42.012.506 19.526.689
Yatinm faaliyetlerinden gelirler - 142.707
Finansman gideri oncesi faaliyet kari 42.012.506 19.669.396
Finansman gelirleri 17 213.935 117.870
Finansman giderleri (-) 17 (4.225.530) (2.359.355)
Vergi éncesi dénem kari / (zarari) 38.000.911 17.427.911
Vergi geliri / (gideri)
- Ertelenmis vergi geliri - -
Sirdiiriilen faaliyetlerden net dénem kan 38.000.911 17.427.911
Doénem karinin dagilimi
Ana ortaklik paylari 38.000.911 17.427.911
Pay basina kazang 0,15 0,24
Diger kapsamli gelir/(gider) kismi
Diger kapsaml gelir / (gider) 58.858 71.858
Kar veya zararda yeniden siniflandirilamayacaklar
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin aktleryal
(kayip)/kazang 58.858 71.858
Toplam kapsamli gelir 38.059.769 17.499.769

ilisikteki dipnotlar bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi Anonim Sirketi

1 Ocak — 31 Mart 2021 hesap donemine ait
bireysel 6zkaynaklar degisim tablosu

(Tiim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Kar veya
zararda
yeniden
siniflandiriima
yacak birikmisg

diger
kapsamh
gelirler
(giderler)
Tanimlanmig
fayda planlan Kardan
. yeniden ol¢iim ayrilan Net
Odenmis kazancglari / kisitlanmig Gegmis yillar doénem kan /
Not sermaye (kayiplari) yedekler karlari (zaran) Toplam
1 Ocak 2020 73.100.000 29.597 6.000.000  243.472.492 (1.096.376)  321.505.713
Transfer - - - (1.096.376) 1.096.376 -
Toplam kapsamli gelir / (gider) - 71.858 - - 17.427.911 17.499.769
31 Mart 2020 ibariyle bakiyeler 73.100.000 101.455 6.000.000  242.376.116 17.427.911  339.005.482
1 Ocak 2021 253.000.000 100.648 9.963.926 58.512.190 67.473.450  389.050.214
Sermaye arttirimi - - - - - -
Transfer - - - 67.473.450 (67.473.450) -
Toplam kapsamli gelir / (gider) - 58.858 - - 38.000.911 38.059.769
31 Mart 2021 itibariyla bakiyeler 253.000.000 159.506 9.963.926  125.985.640 38.000.911  427.109.983

ilisikteki dipnotlar bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

1 Ocak — 31 Mart 2021 hesap donemine ait
bireysel nakit akis tablosu

(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Cari donem Gegmis dénem
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmemis
1 Ocak — 1 Ocak —
Notlar 31 Mart 2021 31 Mart 2020
A. igletme faaliyetlerinden nakit akiglari
Sirdurdlen faaliyetler dénem kari / zarari 38.000.911 17.427.911
Doénem net kari mutabakati ile ilgili diizeltmeler
Vergi geliri / gideri ile ilgili dlizeltmeler 18 - -
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dizeltmeler 10,11 265.233 162.398
Alacaklarda deger disUklUgu (iptali) ile ilgili diizeltmeler 16 99.011 (643.521)
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler
- Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler 17 (13.990) (26.429)
- Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 17 4.059.052 2.253.418
Stok deger dusiklugu (iptali) ile ilgili dizeltmeler 7 (2.022.974) (1.977.678)
Gergeklesmemis yabanci para gevrim farklari ile ilgili dizeltmeler (38.871.509) (7.696.406)
Gelir tahakkuklari - (305.493)
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 156.146 81.846
Yatinm amacl gayrimenkullerin elden gikariimasindan kaynaklanan
kayiplar (kazanclar) ile ilgili dizeltmeler (9.592.654) -
isletme sermayesindeki degisikliklerden 6nceki faaliyet kari (7.920.774) 9.276.046
Ticari alacaklardaki artig/azaligla ilgili duzeltmeler 5.908.156 17.736.104
Ticari borglardaki artis/azalsla ilgili dizeltmeler (3.724.485) (61.172.677)
Stoklardaki artis/azaligla ilgili diizeltmeler 4.047.975 20.088.489
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artis/azaligla ilgili dizeltmeler (8.579.410) 323.148
Faaliyetlerle ilgili diger borclardaki artig/azalisla ilgili duzeltmeler (9.611.402) (2.618.405)
Odenen vergi - 3.964
isletme faaliyetlerinden saglanan net nakit (A) (19.879.940) (16.363.331)
B. Yatinm faaliyetlerindenden kaynaklanan nakit akislan
Alinan faiz 13.990 26.429
Maddi ve maddi olmayan duran varlik ahmlari (13.410) -
Yatirnm amach gayrimenkul satisi 10 24.435.250 18.273.838
Yatinnm amagcli gayrimenkuller icin yapilan alimlar 10 (6.102.379) (2.839.340)
Yatinm faaliyetlerinde kullanilan net nakit (B) 18.333.451 15.460.927
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akiglan
Odenen faiz (4.059.052) (1.857.927)
Borclanmadan kaynaklanan nakit girisleri 5 44.900.000 45.400.000
Borg 6demelerine iliskin nakit cikislari 5 (40.899.995) (39.100.005)
Bloke mevduatlardaki degisim 4 3.150 577.496
Finansman faaliyetlerinde kullanilan net nakit (C) (55.897) 5.019.564
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artig/ (azalis) (A+B+C) (1.602.386) 4.117.160
D. D6nem basi nakit ve nakit benzerleri 4 2.294.167 1.357.840
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri (A+B+C+D) 4 691.781 5.475.000

ilisikteki dipnotlar bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

1 Ocak — 31 Mart 2021 hesap donemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

1. Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu

Peker Investment Gayrimenkul Anonim Sirketi 25 Nisan 2017 tarihi itibariyle Peker Holding Anonim
Sirket'inden kismi bélinme yolu ile ayrilarak kurulmustur. Sirket 25 Nisan 2017 tarihi itibariyle ticaret
sicilde tescil edilmigtir ve ayni anda gayrimenkul yatinm ortakligi dénisimu icin Sermaye Piyasasi
Kurulu’na bagvuru yapmistir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 21 Eylil 2017 tarih ve 34/1144 sayili karari
uyarinca onaylanmis olup, SPK ve Gumrik Ticaret Bakanhdi izinlerine istinaden Sirket invani 28 Eylil
2017 tarihinde ticaret siciline tescil ettirilerek, Peker Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi A.S. (“Sirket”) olarak
degistirilmistir.

Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi 21 Subat 2018 tarihinde halka agiimistir ve
hisselerinin %79,35'i Borsa Istanbul A.$ (BIST)'de islem gérmeye baglamistir.

Sirket, Istanbul Ticaret Odasina baglidir ve genel mudurluk adresi ve merkezi asagidaki gibidir:
Cumhuriyet Mahallesi Yeniyol Sk. No:8/1 Sigli / Istanbul.

Sirket’in ana faaliyet konusu; menkul ve gayrimenkul alim-satim, kiralama, kiraya verme, elde tutma,
gayrimenkul projeleri gelistirme, bina, demirbas, ara¢ ve tesislerin kiralanmasi, satiimasi ve bu gibi
islerdir.

Sirket'in 31 Mar 2021 tarihi itibariyla ¢alisan personel sayisi 13 kisidir (31 Aralik 2020:12).

31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla 6denmis sermayesi, ortaklik yapisi ve toplam hisse
adedi agagidaki gibidir:

31 Mart 2021 31 Aralik 2020

Ortakhk Hisse Ortakhik
Hisse adedi orani Tutar - TL adedi orani Tutar - TL
Hasan Peker 34.788.760 %13,75 34.788.760 34.788.760 %13,75 34.788.760
Aysegul Peker 17.461.358 %6,9 17.461.358 17.461.358 %6,9 17.461.358
Halka Acik 200.749.882 %79,35 200.749.882 200.749.882 %79,35 200.749.882

253.000.000  9%100,00 253.000.000 253.000.000 %100,00  253.000.000

isletmenin siirekliligi

Sirket bireysel finansal tablolarini igletmenin surekliligi ilkkesine gére hazirlamistir.

Finansal tablolarin onaylanmasi

Bireysel finansal tablolar, Sirket Yonetim Kurulu tarafindan 30 Nisan 2021 tarihinde onaylanmistir.
Genel Kurul ve dizenleyici kuruluslarin finansal tablolara iliskin diizeltme yapma yetkisi bulunmaktadir.

(6)



Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
1 Ocak - 31 Mart 2021 hesap donemine ait

bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunuma iligkin temel esaslar

TMS’ve uygunluk beyani

ilisikteki konsolide olmayan finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013
tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan Seri lI-14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine
istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yarirlige
konulmus olan Turkiye Muhasebe Standartlari / Turkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TMS/TFRS”)
ile bunlara iliskin ek ve yorumlari (“TMS/TFRS”) esas alinmistir. Ayrica KGK tarafindan 2 Haziran 2016
tarihinde 30 sayili kararla yayinlanan ve akabinde TFRS-15 Musteri S6zlesmelerinden Hasllat ile TFRS-
16 Kiralamalar standartlarindaki degisiklikler ile birlikte 15 Nisan 2019 tarihinde kamuya duyurulan
glincel “2019 TFRS” adiyla yayinlanan TMS taksonomisine uygun olarak sunulmustur.

Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Turk Ticaret
Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Turkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanligi tarafindan gikarilan Tek Diizen
Hesap Planini esas almaktadir. Yabanci llkelerde faaliyet gosteren bagli ortakliklar, is ortakliklar ve
istirakler kanuni finansal tablolarini faaliyet gosterdikleri Glkelerde gegerli olan kanun ve yonetmeliklerine
uygun olarak hazirlamistir. Konsolide olmayan finansal tablolar, gergcege uygun degerleri ile gdsterilen
finansal varlik ve yukumlilldklerin disinda, tarihi maliyet esasi baz alinarak Tirk Lirasi olarak
hazirlanmistir. Konsolide olmayan finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gére hazirlanmis kanuni
kayitlara TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar
yansitilarak diizenlenmistir.

Olciim esaslari

Konsolide olmayan finansal tablolar, tarihi maliyet esasina goére hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin
belirlenmesinde varliklar i¢in transfer edilen bedelin gercege uygun degeri esas alinmaktadir.

Gecerli ve sunum para birimi

Sirket’in gegerli para birimi Turk Lirasr’dir (TL).

Sirket’'in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket'in gecgerli para birimi ve ayni zamanda finansal
tablolar igin kullanilan sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

()



Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

1 Ocak - 31 Mart 2021 hesap donemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Yeni ve diizeltilmig standartlar ve yorumlar
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Mart 2021 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait solo finansal tablolarin hazirlanmasinda
esas alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2021 tarihi itibariyle gecerli yeni ve
degistiriimis TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari disinda énceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak
uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performansi Gizerindeki etkileri
ilgili paragraflarda agiklanmistir.

i) 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren gecgerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

Gosterge Faiz Orani Reformu — 2. Asama - TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’da
Yapilan Degisiklikler

Aralik 2020'de KGK, gbésterge faiz oraninin (IBOR) alternatif referans faiz orani ile degistiriimesinin
Finansal raporlamaya olan etkilerini gidermek adina gecici muafiyetleri ortaya koyan Gosterge Faiz
Orani Reformu — Faz 2- TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 Degisikliklerini yayinlamistir.
isletmeler bu degisiklikleri 1 Ocak 2021'de veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulayacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklikler agsagidaki konulari kapsamaktadir:

IBOR reformunun bir sonucu olarak sézlesmeye dayali nakit akiglarini belirleme esasindaki
degisiklikler igin kolaylastirici uygulama

Degisiklikler, sozlesmeye bagh degisikliklerin veya reformun dogrudan gerektirdigi nakit akislarindaki
degisikliklerin, piyasa faiz oranindaki bir harekete esdeger degisken faiz oranindaki degisiklikler olarak
degerlendirilmesi igin kolaylastirici bir uygulama igerir. Bu kolaylastirici uygulama kapsaminda finansal
araglar i¢in gegerli olan faiz oranlarinin, faiz orani reformu sonucunda degismesi halinde s6z konusu
durumun bir finansal tablo disi birakma ya da sézlesme degisikligi olarak kabul edilmemesi; bunun yerine
nakit akislarinin finansal aracin orijinal faiz oranlarn kullanilarak belilenmeye devam edilmesi
ongorulmektedir.

Kolaylastirici uygulama, TFRS 9 Finansal Araglar (ve bu nedenle TMS 39 Finansal Araglar:
Siniflandirma ve Olgme) standardindan muafiyet saglayarak TFRS 4 Sigorta Sézlesmeleri Standardini
uygulayan sirketler ve IBOR Reformu kaynakli kiralama degisikleri icin TFRS 16 Kiralamalar standardi
uygulamasi i¢in zorunludur.

Riskten korunma Muhasebesi iliskisinin sonlandirilmasina iligskin imtiyazlar

- Degisiklikler, IBOR reformu nedeniyle gerekli duyulan riskten korunma muhasebesi kurgusu ve
dokimantasyonundaki revizyonlarin, riskten korunma iligkisini sonlandiriimadan yapilmasina
izin vermektedir.

- Nakit akis riskinden korunma fonundaki birikmis tutarin alternatif referans faiz oranina dayandigi
varsayilir.

- Sirketler, alternatif faiz orani gegis surecinde, TMS 39 uyarinca geriye donuk etkinlik testlerinin
degerlendirmesini yaparken, her bir riskten korunma iligskisi nezdinde birikmis gercede uygun
deger degisimlerini sifirlama yoluna gidebilir.

- Degisiklikler, gruplama yaklasimina konu olarak belirlenmis kalemlerin (6rnegin makro riskten
korunma stratejisinin parcasi olanlar) IBOR reformunun gerektirdigi revizeler nedeniyle
degistirilmesine iliskin muafiyet saglamaktadir. ilgili muafiyet, riskten korunma stratejisinin
korunmasina ve sonlandiriimadan devam etmesine olanak saglamaktadir.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

1 Ocak - 31 Mart 2021 hesap donemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Yeni ve diizeltilmig standartlar ve yorumlar

- Alternatif referans faiz orani gegisinde, riskten korunma iligkisi birden fazla revize edilebilir. IBOR
reformu kaynakli riskten korunma iliskisinde yapilan tim revizeler i¢in faz 2 muafiyetleri
uygulanir.

Risk bilesenlerinin ayri olarak tanimlanmasi

Degisiklikler, sirketlere, riskten korunma iligkisinde alternatif referans faiz oraninin bir risk bileseni olarak
belirlendigi durumlarda, risk bilesenlerinin ayri olarak tanimlanmasi gerekliligi kriterini saglayacagina
dair gegici muafiyet getirmektedir.

ilave Agiklamalar

Degisiklikler TFRS 7 Finansal Araglara iliskin Agiklamalar standardi kapsaminda; isletmenin alternatif
referans faiz oranlarina gegis sureci ve gecisten kaynaklanan riskleri nasil yoénettigi, henlz gegis
gerceklesmese de IBOR gegisinden etkilenecek finansal araglar hakkinda nicel bilgiler ve IBOR reformu
risk yonetimi stratejisinde herhangi bir degisiklige yol agmis ise, bu degisikligin agiklanmasi gibi ek dipnot
yukumlulikleri gerektirmektedir

Bu degisiklikler zorunlu olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. Uygulama geriye donik olmakla
birlikte, sirketlerin gegcmis dénemleri yeniden dizenlemesi gerekli degildir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi Gzerinde énemli bir etkisi
olmamisgtir.

ii) Yayinlanan ama yiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Solo finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin hentiz
yurarlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtimedikce yeni standart ve yorumlarin yurirlige
girmesinden sonra solo finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatinmci igletmenin istirak veya is Ortakligina Yaptig: Varlik Satiglari veya
Katkilari - Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi giktilarina bagh olarak degistiriimek
Uzere, Aralik 2017'de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini siiresiz
olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket s6z konusu degisikliklerin
etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta S6zlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019’da, sigorta sdzlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6lgim, sunum ve acgiklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
s6zlesmelerinden dogan yukiumliliklerin giincel bilango degerleri ile dlgimuni hem de karin hizmetlerin
saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. Gelecekteki nakit
akis tahminlerinde ve risk diuzeltmesinde meydana gelen bazi degisiklikler de hizmetlerin saglandigi
dénem boyunca muhasebelestiriimektedir. isletmeler, iskonto oranlarindaki degisikliklerin etkilerini kar
veya zarar ya da diger kapsamli gelirde muhasebelestirmeyi tercih edebilirler. Standart, katilim
Ozelliklerine sahip sigorta s6zlesmelerinin 6lgim ve sunumu i¢in 6zel yonlendirme icermektedir. TFRS
17, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde yururlige girecek olup bu tarihte
veya 6ncesinde TFRS 9 Finansal Aracglar ve TFRS 15 Misteri S6zlesmelerinden Hasilati uygulayan
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isletmeler igin erken uygulamaya izin veriimektedir. Séz konusu standardin Sirket'in finansal durumu ve
performansi Uzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.

Yukiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi (TMS 1 Degisiklikleri)

12 Mart 2020'de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmistir. 1 Ocak
2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerli olmak tizere yapilan bu
degisiklikler yUkumluliklerin uzun ve kisa vade siniflandiriimasina iligskin kriterlere acgiklamalar
getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde
Degisiklikler ve Hatalar” e gore geriye donlik olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TFRS 3’deki degisiklikler — Kavramsal Cerceve ’ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

KGK, Temmuz 2020’de TFRS igletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklik,
TFRS 3’Un gerekliliklerini dnemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cergevenin eski versiyonuna (1989
Cergeve) yapilan atfi Mart 2018’de yayimlanan glincel versiyona (Kavramsal Cergeve) yapilan atifla
degistirmek niyetiyle yapilmistir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini karsilamayan
kosullu varliklari tanimlamak igin TFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve
sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri icin ileriye dénuk olarak uygulanacaktir. Eger isletme, ayni
zamanda veya daha erken bir tarihte, TFRS standartlarinda Kavramsal Cerceve (Mart 2018)’ye atifta
bulunan degisikliklerin timune ait degisiklikleri uygular ise erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TMS 16’daki degisiklikler - Kullanim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020°’de, TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklikle
birlikte, sirketlerin bir maddi duran varligi kullanim amacina uygun hale getirirken, Uretilen Grtnlerin
satisindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden digulmesine izin
vermemektedir. Sirketler bu tlr satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zararda
muhasebelestirecektir. Dedisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri icin
uygulanacaktir. Degisiklikler geriye déniuk olarak, yalnizca isletmenin degisikligi ilk uyguladigi hesap
doénemi ile karsilastirmall sunulan en erken dénemin baslangicinda veya sonrasinda kullanima sunulan
maddi duran varlik kalemleri icin uygulanabilir. ik defa TFRS uygulayacaklar icin muafiyet
taninmamistir.

S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi tzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

TMS 37’deki degisiklikler - Ekonomik agidan dezavantajli s6zlegsmeler-S6zlesmeyi yerine getirme
maliyetleri

KGK, Temmuz 2020’de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar standardinda
degisiklikler yapmistir. TMS 37’de yapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap
doénemleri i¢in uygulanacak olan degisiklik, bir s6zlesmenin ekonomik agidan “dezavantajli” mi yoksa
“zarar eden” mi olup olmadiginin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi igin
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yapilmistir ve ‘direkt ilgili maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklagiminin uygulanmasini igermektedir.
Degisiklikler, degdisikliklerin ilk kez uygulanacagi yillik raporlama déneminin basinda (ilk uygulama tarihi)
isletmenin tim yUkdmlaltklerini yerine getirmedigi sdézlesmeler igin geriye donlk olarak uygulanmalidir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi Gzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

Covid-19 ile ilgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan imtiyazlardaki Degisiklik (TFRS 16
Degisiklikleri)

5 Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgini sebebiyle
kiracilara taninan kira imtiyazlarinin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmeleri
konusunda muafiyet taninmasi amaciyla degisiklik yapmistir. 7 Nisan 2021 tarihinde KGK, muafiyetin,
vadesi 30 Haziran 2022 tarihinde veya dncesinde dolan kira édemelerinde azalisa sebep olan imtiyazlari
da kapsayacak sekilde uzatiimasina iliskin degisiklik yapmistir.

Kiracilar, yapilan bu degisikligi 1 Nisan 2021 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulayacaklardir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

Yillik yilestirmeler - 2018-2020 Dénemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020’de “TFRS standartlarina iliskin Yillik iyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi”,
asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmistir:

- TFRS 1- Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi — ilk Uygulayan olarak
istirak: Degisiklik, bir bagh ortakh@in, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlari kullanarak
birikmis yabanci para ¢cevrim farklarini dlgmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya
is ortakligina da uygulanir.

- TFRS 9 Finansal Araclar- Finansal ylkidmldliklerin finansal tablo digi birakilmasi icin '%10
testinde dikkate alinan lcretler: Degisiklik, bir isletmenin yeni veya degistiriimis finansal
yukimliluk sartlarinin, orijinal finansal yukdmililik sartlarindan 6nemli dlgide farkh olup
olmadigini degerlendirirken dikkate aldigi ucretleri agikhga kavusturmaktadir. Bu ucretler,
taraflarin birbirleri adina 6dedikleri tcretler de dahil olmak uzere yalnizca borglu ile borg veren
arasinda, 6denen veya alinan Ucretleri igerir.

- TMS 41 Tarimsal Faaliyetler — Gergege uygun degerin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan
degisiklik ile, TMS 41 paragraf 22’deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gergege
uygun degerinin belilenmesinde vergilemeler icin yapilan nakit akiglarinin dikkate
alinmamasina yonelik hUkmU kaldirmistir.

Yapilan iyilestirmelerin tamami, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi tGzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.
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Hasilat

Sirket, 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren yirtrlige giren TFRS 15 “Misteri Sézlesmelerinden Hasilat
Standardl” dogrultusunda hasilatin muhasebelestirimesinde asagida yer alan bes asamali modeli
kullanmaya basglamistir.

Musteriler ile yapilan sézlesmelerin tanimlanmasi
Sdzlesmelerdeki edim yukdmluliklerinin tanimlanmasi
Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

islem bedelinin edim yikimliliklerine dagitiimasi
Hasilatin muhasebelestiriimesi

Bu modele gbre 6ncelikle misterilerle yapilan her bir sézlesmede taahht edilen mal veya hizmetler
degerlendiriimekte ve s6z konusu mal veya hizmetleri devretmeye ydnelik verilen her bir taahhtdu ayri
bir edim yUkimliligu olarak belirlenmektedir. Sonrasinda ise edim ylUkimliliklerinin zamana yayil
olarak mi yoksa belirli bir anda mi yerine getirilecegi tespit edilmektedir. Sirket, bir mal veya hizmetin
kontroliini zamanla devreder ve dolayisiyla ilgili satislara iliskin edim yukumluliklerini zamana yayilh
olarak yerine getirirse, s6z konusu edim yukumliliklerinin tamamen yerine getiriimesine yodnelik
ilerlemeyi dlgerek hasilati zamana yayil olarak finansal tablolara alir.

Mal veya hizmet devri taahhidu niteligindeki edim yukumlulikleri ile alakal hasilat, mal veya hizmetlerin
kontroliinin misterilerin eline gegtiginde muhasebelestirilir.

Sirket, satisi yapilan mal veya hizmetin kontroliinin musteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirket mal veya hizmete iligskin tahsil hakkina sahipligi,

b) misterinin mal veya hizmetin yasal mulkiyetine sahipligi,

¢) mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) musterinin mal veya hizmetin milkiyetine sahip olmaktan dogan dnemli risk ve getirilere sahipligi,
e) musterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarini dikkate alir.

Sirket, sézlesmenin baslangicinda, musteriye taahhit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile misterinin
bu mal veya hizmetin bedelini ddedigi tarih arasinda gegen sirenin bir yil veya daha az olacagini
ongdrmesi durumunda, taahhit edilen bedelde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi icin dizeltme
yapmamaktadir. Diger taraftan, hasilatin icerisinde dnemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda,
hasilat degeri gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz orani ile
indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk esasina gére esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili
doénemlere kaydedilir.

Gayrimenkul stok (konut/ofis) satisi

Gayrimenkul stoklari, olagan is akisi icerisinde satilmak amaciyla elde tutulan yapilar, satis amaciyla
insa veya gelistirme asamasinda olan projeler ve gelecekte lzerinde satiimak lizere yapilar inga
edilmesi planlanan arsalardan olusmakta olup stoklar hesabi altinda sunulmaktadir. Gayrimenkul
stoklarinin satiglarindan elde edilen hasilat ancak ve ancak asagidaki sartlarin saglandigi durumlarda
muhasebelestirilir:

- Sirket'in milkiyetle ilgili tim kontrolln aliciya devretmesi (satilan konutlarin risk ve kazanimlarin
aliciya transferi genellikle konutlarin kesin tesliminin yapilmasi ve/veya tapularin teslim
edilmesiyle olusur),

- Sirket'in mal veya hizmete iliskin tahsil hakkina sahipligi,

- musterinin mal veya hizmetin yasal mulkiyetine sahipligi,

- mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

- musterinin mal veya hizmetin mulkiyetine sahip olmaktan dogan kontrole sahipligi,

- musterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarini dikkate alir.
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2.3 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti (devami)
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Arsa Satis Karsiligi Gelir Paylasimi (“ASKGP”) yéntemi ile projelendirilen arsalarin satislari

Sirket ASKGP so6zlesmesi kapsaminda projelendirdigi arsalarinin satis gelirlerini, ilgili satis gelirlerinin
arsalarin Gzerindeki kontroliin tamamen alicilara transfer oldugu ve satis gelirlerinin gtivenilir bir bicimde
dlclilebildigi zaman kaydeder. insaat sirketi ile gecici kabul protokoliiniin imzalanmasi ya da kontroliin
alicilara devredilmesiyle (alicinin saticiyi ibra edecek sekilde bir teslim tutanagi imzalamak suretiyle
bagimsiz bolimd fillen teslim almasi) hasilati muhasebelestirir.

Gegici kabul protokoliiniin imzalanmadigi ya da fiili teslim veya tapu devri gergeklesmedigi durumlarda
Sirket kendi payina dusecek geliri Musteri Sézlesmelerinden Dogan Yukumlilikler (Dipnot 8) olarak
bilangosunda takip etmektedir. Projeler sonucunda olusan Toplam Satis Geliri (“TSG”) igindeki Sirket
payl, arsa satis geliri, ilgili arsanin stoklar i¢cinde takip edilen maliyeti de satilan arsalarin maliyeti olarak
kapsamli gelir tablosu ile iligkilendirilir.

Sirket sahip oldugu Atakdy, istanbul'da bulunan arsa (izerinde konut gelistirimek Uzere Timur
Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatinrm A.S. (Nef) ile s6zlesme imzalamigtir. S6zlesme uyarinca Nef
projeyi gelistirmekte ve satmakta yukiumlidir. Sirket, bu s6zlesme kapsaminda projenin hasilatinin
%50’sini alacak olup diger yarisi Nef'e ait olacaktir. Proje’ye iliskin alinan musteri avanslar Sirket'in
banka hesaplarina yatirilmaktadir. Yatirilan avansin yarisi Nef'ten gelen hakedis raporlarina bagli olarak
Nefin hesaplarina aktariimaktadir.

Satisa sunulan konut/ofis projelerindeki bagimsiz boélimler igin yapilan satis vaadi soézlesmeleri
kapsaminda nakit tahsil edilmis avanslar, bagimsiz boélimlerin (konut/ticari alan) muhtemel teslim tarihi
g0z 6nune alinarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandirilir. Sirket, satis vaadi s6zlesmeleri kapsaminda
nakden tahsil etmedigi ya da henliz bagimsiz bélumlerin teslimi yapmadan énce alicilardan almis oldugu
alacak senetlerini teminat senedi olarak degerlendirmekte ve satis vaadi sdzlesmeleri kapsaminda
alinan teminat senetleri Not 12 “Karsiliklar, Taahhttler, Kosullu Varliklar ve YukimltlUkler” altinda
aciklanmaktadir. Diger operasyonel faaliyetler icin alinan avanslar, avansin alinma amacina ve suresine
bagh olarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandirilir.

Faiz gelirleri

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 6mri boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek
tahmini nakit girislerini sz konusu varligin kayith degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili
dénemde tahakkuk ettirilir.

Stoklar

Sirket’in stoklari, gayrimenkul stoklari olarak siniflandirilan tGzerinde satilmak Uzere proje gelistirilecek
ya da gelistiriimekte olan arsalardan ve yapilardan olusmaktadir.

Kismi bélinmede Sirket'e ayni sermaye olarak koyulan gayrimenkul stoklari, bélinmenin gerceklestigi
25 Nisan 2017 tarihinde ilk olarak gercede uygun degerleriyle kayitlara alinmigtir. Bu degerler ilgili
stoklarin maliyet degeri olarak kabul edilmis olup gayrimenkul stoklari sonraki ddnemlerde maliyet ya
da net gergeklesebilir degerin dusik olani ile dlglilmektedir.
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2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklarin elde etme maliyetleri Gzerinden, birikmis amortisman ve gerekli oldugu
durumlarda deger dasikligu karsihdr ayrildiktan sonraki net defter deg@erleri ile gésteriimektedir. Maliyet
bedeli, varligin faaliyetini planlanan gibi gercgeklestiriimesi icin katlanilan dogrudan iligskilendirebilen

maliyetleri de igerir.

Amortisman, maddi duran varliklarin tahmin edilen faydali émurleri baz alinarak dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak ayriimaktadir.

Maddi duran varliklar i¢in tahmin edilen faydali émirler asagidaki gibidir:

Tasitlar 4 yil
Demirbaslar 3-5yil
Ozel maliyetler 5 yil veya kiralama suresi

Maddi duran varligin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde edilecek faydayi arttiran
nitelikteki yatinm harcamalari maddi duran varligin maliyetine eklenmekte ve kalan faydali émri
boyunca amortismana tabi tutulmaktadir. Bu kalemler haricindeki harcamalar ise gider olarak
muhasebelestiriimektedir.

Maddi duran varliklar olasi bir deger dusikliginin tespiti amaciyla incelenir ve maddi duran varhigin
kayith degeri geri kazanilabilir degerinden fazla ise, kargilik ayrilmak suretiyle kayith degeri geri
kazanilabilir degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger, ilgili maddi duran varligin mevcut kullanimindan
gelecek net nakit akimlari ile satis maliyeti distlmis gergcede uygun degerinden yuksek olani olarak
kabul edilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartiimasi sonucu olusan satis kar1 ve zarari, tasinan degeri ile tahsil
edilen tutarlarin karsilastiriimasi sonucu belirlenir ve cari ddnemde “Yatirnim faaliyetlerinden gelir veya
giderler” hesaplarina kaydedilmektedir.

Finansal olmayan varliklarda deger diisiikliig

Sirket her raporlama tarihinde maddi ve maddi olmayan amortisman ve itfaya tabi olan varliklar igin
defter degerinin geri kazaniimasinin mimkun olmadidi durum ya da olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde
varliklarda deger disukligu olup olmadigini belirlemek igin deger dusukligu testi uygulamaktadir.
Varligin defter deg@erinin geri kazanilabilir tutarini agsmasi durumunda deger dusikligu karsilig
kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri distldikten sonra elde edilen ger¢cege uygun deger
veya kullanimdaki degerin blyuk olanidir. Degder dusukligunin degerlendiriimesi icin varliklar ayri
tanimlanabilir nakit akiglarinin oldugu en disuk seviyede gruplanir (nakit Greten birimler). Deger
disuklagua karsihdr ayriimis finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger dusukligunin olasi
iptali icin gbzden gegirilir.

Borg¢lanma maliyetleri

Kullanima ve satigsa hazir hale getiriimesi 6nemli 6lclide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar) s6z
konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya Uretimi ile dogrudan iligskilendirilen borglanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine danhil
edilmektedir. Diger tim borglanma maliyetleri, olustuklari dénemde kar veya zarar tablosuna
kaydedilmektedir.
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1 Ocak - 31 Mart 2021 hesap donemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Finansal araglar

Nihai hali 19 Ocak 2017°de yayimlanan TFRS 9 “Finansal Araglar” Standardi, TMS 39 “Finansal Araglar:
Muhasebelestirme ve Olgme” standardindaki mevcut uygulamayi degistirmektedir. TMS 39°da yer alan
finansal araglarin muhasebelestirimesi, siniflandiriimasi, élgimd ve bilango disi birakiimasi ile ilgili
uygulamalar arttk TFRS 9a tasinmaktadir. TFRS 9un son versiyonu finansal varliklardaki deger
dUsUkligunin hesaplanmasi igin yeni bir beklenen kredi zarar modelinin yani sira yeni genel riskten
korunma muhasebesi gereklilikleri ile ilgili glincellenmis uygulamalar da dahil olmak tzere, agsamali olarak
yayimlanan TFRS 9’un 6nceki versiyonlarinda yayimlanan uygulamalari da icermektedir. TFRS 9, 1 Ocak
2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemileri igin gegerlidir.

Siniflandiriimasi ve Olcme - Finansal Varliklar

TFRS 9 Finansal Araglar standardina goére finansal varliklarin siniflandiriimasi ve 6lgiimd, finansal
varligin yonetildigi is modeline ve sadece anapara ve anapara bakiyesine iligkin faiz 6demelerini iceren
s6zlesmeye dayali nakit akislarina bagh olup olmadigina gore belirlenmektedir.

TFRS 9, finansal varliklara iliskin tg¢ temel siniflandirma kategorisini icermektedir: itfa edilmis maliyet
(IEM), gercege uygun deger diger kapsamli gelir (GUDDKG) ve gercede uygun deger kar veya zarar
(GUDKZ). Standart, mevcut TMS 39 standardinda yer alan, vadeye kadar elde tutulacak, krediler ve
alacaklar ile satilmaya hazir finansal varlik kategorilerini ortadan kaldirmaktadir.

Yeni siniflandirma kriterleri, ticari alacaklar, nakit ve nakit benzerleri ile diger finansal varliklarin
muhasebelestirmesine iligkin etkileri bulunmaktadir.

Deger diisitikligu - Finansal varliklar ve s6zlesme varliklari

TFRS 9, TMS 39'da yer alan "gerceklesen zarar" modelini ileriye yonelik "beklenen kredi zaran" (BKZ)
modeli ile degistirmektedir. Bu kapsamda gergeklesme olasiliklarina gére agirliklandirilarak belirlenecek
olan ekonomik faktorlerin BKZ'leri nasil etkiledigi konusunda 6nemli bir degerlendirmeye ihtiyac
duyulmustur.

Yeni deger dusikligu modeli, itfa edilmis maliyet finansal varliklara ve sdzlesme varliklarina
uygulanmaktadir.

TFRS 9 uyarinca, zarar karsiliklari asagidaki bazda olgiimustir;

- 12 aylik BKZ'ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay iginde olasi temerrit olaylarindan
kaynaklanan BKZ'lerdir.

- Omiir boyu BKZ'ler: bir finansal aracin beklenen émrii boyunca muhtemel bitiin temerriit
olaylarindan kaynaklanan BKZ'lerdir.

Omiir boyu BKZ élgimi, raporlama tarihinde bir finansal varlk ile _ilgili kredi riskinin ilk
muhasebelestirme anindan sonra 6énemli dlglide artmasi halinde uygulanir. ligili artisin yasanmadigi
diger her tirli durumda 12 aylik BKZ hesaplamasi uygulanmigtir.

Sirket, finansal varhigin kredi riskinin raporlama tarihinde disuk bir kredi riskine sahip olmasi
durumunda, finansal varligin kredi riskinin 6nemli élglide artmadigini tespit edebilir. Bununla birlikte,
Omur boyu BKZ o6lgimua (basitlestiriimis yaklagim), énemli bir finansman unsuru olmaksizin ticari
alacaklar ve s6zlesme varliklari i¢in daima gegerlidir.
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1 Ocak - 31 Mart 2021 hesap donemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Finansal borglar

Finansal borglar, alindiklari tarihlerde, alinan finansal bor¢ tutarindan islem giderleri ¢ikartildiktan
sonraki degerleriyle kaydedilir. Finansal borglar, takip eden tarihlerde, etkin faiz orani ile hesaplanmig
iskonto edilmis degerleri ile finansal tablolarda takip edilirler. Alinan finansal borg tutari (islem giderleri
harig) ile geri 6deme degeri arasindaki fark, kar veya zarar tablosunda finansal borg siiresince tahakkuk
esasina gore muhasebelestirilir. Sirket’in bilango tarihinden itibaren 12 ay igin yakimlGliga geri 6demeyi
erteleme gibi kosulsuz hakki bulunmuyorsa finansal borglar, kisa vadeli ylkimlulikler olarak
siniflandirilir.

Ticari borglar

Ticari borglar, gercege uygun degerleriyle deftere alinir ve muteakip dénemlerde etkin faiz orani
kullanilarak iskonto edilmis degerleri ile muhasebelestirilir.

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin kayda alinmasi ve gikarilmasi

Bitun finansal varlik alim ve satimlari islem tarihinde, yani Sirket'in varligi almayi veya satmayi taahhiit
ettigi tarihte kayitlara yansitilir. S6z konusu alim ve satimlar genellikle piyasada olusan genel teamiil ve
diizenlemelerle belirlenen zaman dilimi icerisinde finansal varligin teslimini gerektiren alim satimlardir.

Bir finansal varlik (ya da finansal varligin veya benzer finansal varliklardan olusan grubun bir kismi);

. varliktan nakit akimi elde etme hakkina iligkin strenin bitmis olmasi durumunda;

. Sirketn’in varliktan nakit akimi elde etme hakki olmakla birlikte, Gglincl kisilere direkt devretme
zorunlulugu olan bir anlasma kapsaminda ¢ok fazla zaman gegirmeden tamamini ddeme
yukumlGliga olmasi durumunda;

. Sirket’in finansal varliktan nakit akimlarini elde etme hakkini devretmesi ve (a) varlik ile ilgili tim
risk veya ddullerin devredilmis veya (b) tim hak ya da &dillerin transfer edilmemis olmasina
ragmen, varlik Uzerindeki tim kontrolleri transfer etmis olmasi durumunda kayitlardan ¢ikarilir.

Sirket’in varliktan nakit akimi elde etmesi hakkini devretmesi bununla birlikte tim risk ya da menfaatlerin
transfer edilmemesi veya tzerindeki kontroli devretmemesi durumunda, varlik, Sirket'in varlik ile devam
eden iligkisine bagli olarak finansal tablolarda tasinir.

Finansal yukdmlulikler, bu yukimliliklerden dogdan borglarin ortadan kalkmasi, iptal edilmesi ve
suresinin dolmasi durumlarinda kayitlardan cikartilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3
ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski
tasimayan yuksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Misteri s6zlesmelerinden dogan yukiimliiliikler

Satisa sunulan konut/ofis projelerindeki bagimsiz boélumler icin yapilan satis vaadi sozlesmeleri
kapsaminda nakit tahsil edilmis avanslar, bagimsiz bolimlerin (konut/ticari alan) muhtemel teslim tarihi
g6z dnuine alinarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandirilir. Sirket, satis vaadi s6zlesmeleri kapsaminda
nakden tahsil etmedigi ya da heniiz bagimsiz bélimlerin teslimi yapmadan 6nce alicilardan almis oldugu
alacak senetlerini teminat senedi olarak degerlendirmekte ve satis vaadi sOzlesmeleri kapsaminda
alinan teminat senetleri “Karsiliklar, Taahhultler, Kosullu Varliklar ve Yukumllikler’ altinda
aciklanmaktadir. Diger operasyonel faaliyetler i¢in alinan avanslar, avansin alinma amacina ve siresine
bagh olarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandirilir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Yabanci para iglemleri

Sirket'in finansal tablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik c¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin finansal tablolari ve faaliyet sonuglar, Sirket’in
gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Sirket’in finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL digindaki para birimleri)
gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan
yabanci para parasal varlik ve yukimlUlUkler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak Tturk Lirasi’na
cevriimektedir. Gergede uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para
cinsinden kaydedilmis olanlar, gergcege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle
TL’ye gevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden dlglilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler
yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklar, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklari dénemdeki kar veya zarar tablosunda
muhasebelestirilirler:

. Yabanci para biriminde borglanilan finansal yikimililiklerden dogan kur farki giderleri veya gelirleri,
insaasinda kullaniimis oldugu 6zellik varligin Ustline, yerel para biriminden borglanma maliyetleri
sinirina kadar aktiflestirilir.

Raporlama tarihleri itibariyla Sirket igin yabanci para islemlerin degerlemesinde kullanilan déviz kurlar
asagidaki gibidir:

TL/ABD Dolari TL/Avro  TL/ingiliz Sterlini
31 Mart 2021 8,3258 9,7688 11,4411
31 Aralik 2020 7,3405 9,0079 9,9438

Pay basina kazang

Sirket’'in kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang, ana ortakliga ait net dénem karinin
toplam adi hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boélinmesi ile bulunmustur.

Turkiye'de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarindan dagittiklari “bedelsiz hisse” yolu
ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, pay basina kazang hesaplamalarinda, ihrag
edilmis hisse gibi degerlendirilir. Dolayisiyla, hisse sayisi artigi geriye donuk uygulanarak hisse sayilarinin
agirlik ortalamasi alinarak hesaplamaya dahil edilir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Raporlama déneminden sonraki olaylar

Raporlama dénemi sonu ile bireysel finansal tablolarin yayimi igin yetkilendirme tarihi arasinda, igletme
lehine veya aleyhine ortaya c¢ikan olaylari ifade etmektedir. Raporlama déneminden sonraki olaylar ikiye
ayrilmaktadir:

- raporlama dénemi sonu itibariyla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni kanitlarin ortaya gikmasi
veya olugmasi (raporlama déneminden sonra diizeltme gerektiren olaylar) ve,

- ilgili olaylarin raporlama déneminden sonra ortaya ¢iktigini gésteren kanitlarin ortaya ¢ikmasi veya
olusmasi (raporlama déneminden sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar).

Sirket, bilango tarihinden sonra dizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde dizeltir. Bilango tarihinden sonra ortaya gikan
dizeltme gerektirmeyen hususlardan, finansal tablo kullanicilarinin  ekonomik kararlarini
etkileyebilecedi degerlendirilen 6nemli olanlari finansal tablo dipnotlarinda agiklanir.

Borg karsiliklan, kosullu varliklar ve yiikiimliliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yUkimlGligin bulunmasi, yUkdmlaligin yerine
getiriimesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yukimlalik tutarinin givenilir bir sekilde tahmin edilebilir
olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilr.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yakimlultge iligkin risk ve belirsizlikler géz 6niinde bulundurularak, bilango
tarihi itibariyla yakumldliagun yerine getiriimesi i¢in yapilacak harcamanin tahmin edilmesi yoluyla
hesaplanir. Karsiligin, mevcut yukimliligin karsilanmasi igin gerekli tahmini nakit akislarini kullanarak
Olgulmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akislarinin bugiinki degerine esittir.
Karsihdin 6denmesi igin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin Gglincu taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve guvenilir bir sekilde dlgilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Kurum kazanci lizerinden hesaplanan vergiler ve ertelenmis vergiler

Sirket, 2017 yili Eyldl ayinda gayrimenkul yatirim ortakhidina dénasmastir ve Turkiye'de 5520 sayil
Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirrm ortakliklarindan elde
edilen kazanclar kurumlar vergisinden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara dénem gegici vergi icin
de uygulanmaktadir. KVK Madde 15/(3) geregdi, gayrimenkul yatirnm ortakliklarinin kazanglari dagitilsin
veya dagitilmasin, kurum bunyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34)
kapsamindaki yetki ¢cergevesinde, Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini,
her bir 6deme ve gelir igin ayri ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yikseltmeye
ve ayni sinirlar dahilinde Gglincu fikrada belirtilen kazanglar icin fon veya ortaklik tirlerine gére ya da
portfdylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gére farkhlastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfdy isletmeciligi kazanglari Gizerinden 2009/14594
sayili Bakanlar Kurulu Karari geredi %0 oraninda vergi tevkifati yapiimaktadir.

Ertelenmis vergi, TMS uyarinca hazirlanan finansal tablolardaki varlik ve yudkimliliklerin kayith
degerleri ile vergiye esas degerleri arasinda olusan gegici farklar Gzerinden, yUkimlilik yéntemi
kullanilarak, hesaplanmaktadir. Bu hesaplama sirasinda bilango tarihi itibariyla yurirlikte olan vergi
oranlari kullanilir. Sirket'in SPK tarafindan GYO’ya dénusmesine iliskin onayindan sonra cari vergi
mevzuatl uyarinca kurumlar vergisinden muaf olmasi nedeniyle, gegici ve vergilendirilebilir farklar
uzerinden herhangi bir ertelenmis vergi varlik veya yukimluligl muhasebelestiriimemistir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Calisanlara saglanan faydalar

Kidem tazminati karsiligi — Tanimlanmis fayda plani

Kidem tazminati karsih@i, Sirket'in, galisanlarinin Tirk is Kanunu uyarinca emekliye ayrilmasindan
dogacak gelecekteki olasi yikimldliklerinin tahmini toplam karsiliginin bugiinki degerini ifade eder.
Sirket'in Tiirkiye'de gecerli olan calisma hayatini diizenleyen yasalar ve Tirk is Kanunu uyarinca bir
yilini tamamlayan ve sebepsiz yere isten ¢ikartilan, askerlik gorevini yapmak igin ¢agrilan, vefat eden,
25 yilhik hizmet siresini doldurup (kadinlarda 20 yil) emeklilik yasini doldurarak (kadinlarda 58,
erkeklerde 60 yas) emekli olan galisanlarina kidem tazminati 6deme yikimluligi bulunmaktadir. 23
Mayis 2002 tarihi itibariyla ilgili yasa degistiginden, emeklilikten dnceki hizmet slresiyle baglantili, bazi
gecis siireci maddeleri gikartilmistir. Odenecek tazminat her hizmet yili igin bir aylik maas tutari kadardir
ve bu miktar 31 Mart 2021 tarihi itibariyla 7.638,96 TL ile sinirlandiriimistir (31 Aralik 2020: 7.717,17
TL). Tanimlanmig sosyal yardim yukumlilidgunin buginku degeri ile ilgili ayrilan karsilik dngorilen
yukumlilik yoéntemi kullanilarak hesaplanir. Tum aktleryal kayip/zararlar diger kapsamli gelir
tablosunda muhasebelestirilir.

TMS, tanimlanmisg fayda planlari dahilinde muhtemel tazminat yikimlilGginin tahmin edilebilmesi igin
aktlier degerleme 0&ngorilerinin gelistiriimesini gerektirir. Sirket'in  finansal tablolarda, 6ngorilen
yukimlulik yéntemini uygulayarak ve gec¢mis yillardaki deneyimlerine dayanarak, hizmet slresini
sonlandirdidi tarih itibariyla kidem tazminati almaya hak kazananlari temel alarak bir ylukimlalik
hesaplamaktadir. Bu karsilik, gelecekte galisanlarin emekliliklerinden dogacak muhtemel yikimltklerin
bugunki degerinin tahmin edilmesiyle bulunmaktadir. Temel varsayim, her yillik hizmet igin belirlenen
tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak artmasidir. Bdylece uygulanan iskonto orani enflasyonun
beklenen etkilerinden arindirilmis gergek orani gosterir. Sirket'in kidem tazminati karsihgi, kidem
tazminati tavani her alti ayda bir ayarlandidi igin 31 Mart 2021 tarihi itibariyla gecerli olan 7.638,96 TL
tavan tutari Uzerinden hesaplanmaktadir.

Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akiglari esas, yatirrm ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akiglari, Sirket'in kiralama, konut/ofis satis faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akiglarini gésterir.

Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akiglari, Sirket'in yatirim faaliyetlerine iligkin yatinm amagli gayrimenkul
projelerini gelistirmek amaciyla kullanilan nakit akiglarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Sirket'in finansman faaliyetlerinde kullandi§i kaynaklari ve
bu kaynaklarin geri 6demelerini gdsterir.

Nakit ve nakit benzerleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri t¢ ay veya

U¢ aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve énemli tutarda deger degisikligi riskini
tasimayan yuksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Netlestirme/mahsup

Finansal varliklar ve borglar, Sirket'in netlestirmeye yonelik yasal bir hakka sahip olmasi ve ilgili finansal
varligi ve borcu net tutarlari Gzerinden tahsil etme/6deme veya ilgili finansal varligi ve borcu es zamanli
olarak sonuglandirma niyetinde olmasi durumunda bilangoda net tutarlari tizerinden gdsterilir.

Odenmis sermaye ve temettiiler

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda siniflandirilirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iligkili maliyetler, vergi
etkisi indirilmis olarak tahsil edilen tutardan disulerek 6zkaynaklarda gosterilirler. Temettl borglar kar
dagitiminin bir unsuru olarak beyan edildigi ddnemde yikimlilik olarak finansal tablolara yansitilir.

lligkili taraflar

iligkili taraflar, finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iligkili olan kisi veya
isletmedir.

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir Gyesi, asagidaki durumlarda raporlayan igletmeyle iligkili
sayilir; S6z konusu kisinin,

0] raporlayan igletme (zerinde kontrol veya musterek kontrol glcline sahip olmasi
durumunda,

(i)  raporlayan isletme Uzerinde dnemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(i)  raporlayan isletmenin veya raporlayan igletmenin bir ana ortakhginin kilit yonetici
personelinin bir Gyesi olmasi durumunda.

(b)  Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iligkili
sayilr:

0] isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun tyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik,
bagh ortaklik ve diger bagh ortaklik digerleri ile iligkilidir).

(i) lsletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de lyesi oldugu bir grubun yesinin)
istiraki ya da is ortakligi olmasi halinde.

(i) Her iki isletmenin de ayni bir G¢lnca tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv) lsletmelerden birinin Ggilincl bir isletmenin is ortakhig olmasi ve diger isletmenin séz
konusu Uglincl isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iligkili olan bir igletmenin
¢alisanlarina iligkin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi
halinde. Raporlayan isletmenin kendisinin bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan
isverenler de raporlayan igletme ile iligkilidir.

(vi) Igletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin igsletme Uzerinde énemli etkisinin
bulunmasi veya s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici
personelinin bir Gyesi olmasi halinde.

iligkili taraf islemleri, bir bedel karsih@i olup olmadigina bakilmaksizin, raporlayan isletme ile iligkili taraf
arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da yukumliliklerin bir transferidir.
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bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilanco tarihi itibariyla raporlanan varlklar ve yukimluliklerin
tutarlarini, kosullu varliklarin ve yukimluliklerin agiklamasini ve Sirket'in yénetimi tarafindan hesap
dénemi boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin
kullaniimasini gerektirmektedir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte,
muhasebe tahminleri dogasi geregi gerceklesen sonuglarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir.
Gelecek finansal raporlama déneminde, varlik ve yukimililiklerin kayith degerinde 6nemli diizeltmelere
neden olabilecek tahmin ve varsayimlar ile 6nemli muhasebe degerlendirmeleri asagdida belirtiimistir:

Gayrimenkul stoklari

Sirket, gayrimenkul stoklarini Peker Holding A.S.’den kismi bélinme sirasinda ilk muhasebelestirmeyi
yaparken gergege uygun degerlerinden muhasebelestirmistir. TUrkiye’deki gayrimenkul stoklarinin
gercege uygun degerlerinin belirlenmesinde SPK tarafindan yetkilendiriimis gayrimenkul degerleme
sirketi tarafindan hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlari esas almistir. Gelir indirgeme yéntemiyle
bulunan gergege uygun dederler; ortalama tahmini m2 satis fiyati ve tahmini m2 kiralama fiyati gibi
g6zlemlenemeyen 6nemli girdiler kullanilarak olusturan gelirler piyasa kosullarini yansitan iskonto
oranlari indirgenerek belirlenmistir.

Yatirim amacli gayrimenkuller

Yatirnm amagh gayrimenkuller, kira ve/veya sermaye kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup, dizeltiimis elde etme maliyetinden birikmis amortisman ve deger dusukligu
arindirilarak finansal tablolara yansitilir.

Amortisman yatirnm amagh gayrimenkullerin ekonomik émurleri dikkate alinarak normal (dogrusal)
amortisman yontemine goére kist bazinda hesaplanmaktadir. Bu kapsamda yatirm amagl
gayrimenkullerin ekonomik 6mdrleri dikkate alinarak saptanan ve uygulanan, amortisman oranlari
asagida belirtilmigtir.

Binalar 50 yil

3. Boliimlere gore raporlama
TFRS 8 - Faaliyet Bolumleri Standardi ¢cergevesinde, sayisal alt sinirlardan herhangi birini karsilayan,

bdlimlere goére raporlamay! gerektirecek faaliyet bolimu bulunmamaktadir (31 Aralik 2020:
Bulunmamaktadir).
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4, Nakit ve nakit benzerleri
31 Mart 2021 31 Aralk 2020
Kasa 1.887 2.445
Bankalar
- Vadesiz mevduatlar 693.644 498.222
- Vadeli mevduatlar - 1.800.400
695.531 2.301.067
- Bloke mevduat (3.750) (6.900)
Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit ve nakde
esdeger varliklar 691.781 2.294.167

Bloke mevduatlarin detaylari asagidaki gibidir:

31 Mart 2021

31 Aralik 2020

Bloke mevduat
- Vadesiz bloke mevduatlar

3.750

6.900

3.750

6.900

5. Kisa ve uzun vadeli borglanmalar

Kisa ve uzun vadeli finansal borglarin detayi asagida verilmigtir:

31 Mart 2021

31 Aralik 2020

Kisa vadeli borglanmalar

-Banka kredileri 75.600.000 71.599.995
Toplam kisa vadeli bor¢clanmalar 75.600.000 71.599.995
Toplam kisa vadeli bor¢glanmalar 75.600.000 71.599.995
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5. Kisa ve uzun vadeli bor¢glanmalar (devami)
a) Banka kredileri

31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla kisa vadeli banka kredilerinin orijinal para birimi ve
agirlikh ortalama etkin faiz orani bilgileri asagidaki gibidir:

31 Mart 2021

Agirhkl ortalama

Para birimi Faiz tiiri etkin faiz orani Orijinal tutar TL karsihigi
Kisa vadeli banka kredileri

TL Degisken %17,50-%24,80 75.600.000 75.600.000
Toplam kisa vadeli banka kredileri 75.600.000 75.600.000

31 Aralik 2020

Para birimi Agirlikh ortalama

Faiz tiri etkin faiz orani Orijinal tutar TL karsihgi

Kisa vadeli banka kredileri
TL Degisken %19-%24,00 71.599.995 71.599.995
Toplam kisa vadeli banka kredileri 71.599.995 71.599.995
. 1 Ocak - 1 Ocak -
Finansal Borglar Hareket Tablosu 31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Acilig 71.599.995 77.422.475
Dénem kredi kullanimi 44.900.000 76.100.000
Doénem igi kredi 6demeleri (40.899.995) (81.600.005)
Etkin faiz orani etkisi - (322.475)
Kapanis 75.600.000 71.599.995
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6. Ticari alacak ve borglar

a) Ticari alacaklar:

Sirket'in iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklarinin detayi asagidaki gibidir:

Kisa vadeli ticari alacaklar 31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Ticari alacaklar 1.797.591 542.977
1.797.591 542.977

Sirket'in ticari alacaklarinin finansal risk niteligi ve diizeyi Not 22’de sunulmustur.

b) Ticari borglar:

Sirket'in iligkili olmayan taraflara ticari borglarinin detayi asagidaki gibidir:

31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Ticari borglar (*) 5.615.878 9.338.782

5.615.878 9.338.782

(*) Sirket, 25 Subat 2014’te Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirimlari A.S. ile Atakdy'de sahip oldugu
arsada yapilacak proje icin Arsa Satisi Karsihdi Gelir Paylasimi Projesi S6zlesme yapmistir. Sirket, bu
s6zlesmeye ek olarak dizenlenen protokolle de proje kapsaminda yer alan 23 adet ticari alani satin almigtir.
Satin alinan s6z konusu ticari alanlarin 15 adedi cari donem iginde Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve
Yatinmlari A. $’ye iade edilmis olup borglarin tutari 5.119.872 TL olmustur. (31 Aralik 2020, Timur: 5.894.617)

Sirket'in iligkili taraflara ticari borglarinin detayi asagidaki gibidir:

31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Ticari borglar (*) 7.834.715 7.836.296

7.834.715 7.836.296

(*) Camlica arazisine ait hisselerin toplam 7.955,05 m2 arsa alanina denk gelen kismi tzerindeki
Sirket ortaklarindan Hasan Peker'e ait intifa haklari 100.000.000 TL karsihdinda sirket lehine terkin
edilmistir. 7.834.715 TL bu islem nedeniyle bakiye kalan borg¢ tutaridir.
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7. Stoklar

Sirket’in stoklarinin detaylari asagidaki gibidir:

a) Stoklar
31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Atakdy projesi arsa paylari (*) 32.603.241 32.603.241
Atakdy Nef 22 bagimsiz bolim stoklari (**) 53.756.700 53.756.700
Atakdy projesi konut (***) 30.692.993 34.740.968
Atakdy projesi deger dusukliga karsihgi (18.163.230) (18.163.230)
Atakdy projesi konut deger dusukligu karsihgi (16.642.994) (18.665.968)
Sultan makami (****) 17.157.607 17.157.607
Toplam 99.404.317 101.429.318
(*)  Sirkete ait istanbul ili, Bakirkdy llcesi, Atakdy Mahallesinde bulunan arsada Nef ile Sirket arasinda

akdedilen s6zlesme ile Arsa satisi karsiligi gelir paylasimi (ASKGP) projesi yapilmaktadir. Satis hasilati,
arsa sahibi Peker GYO ile yuklenici Nef arasinda %50 arsa sahibi, %50 yikleniciye ait olacak sekilde
paylasilacaktir. Projede 1.438 adet konut ve 125 adet isyeri bulunmaktadir. Nef tarafindan satisi yapilan
bagimsiz bélimlerin teslimine baslanmis olup, teslimi yapilan bagimsiz bélimlere ait arsa payi faturalari
Nef'e fatura edilmistir. Ayrica 2019 yilinda sirket ile NEF arasinda yapilan bagimsiz bélim paylasimina konu
bagimsiz bolimlere ait arsa paylari da (toplam 76 adet) NEF’e fatura edilmistir. 31 Mart 2021 tarihi itibariyle
teslimi yapilmayan bagimsiz bélimlere (9 adet isyeri) iliskin arsa paylar stoklarda yer almaktadir.

(**) 28 Aralik 2017 tarihinde Sirket ile Timur Gayrimenkul arasinda yapilan protokol ile Sirket tarafindan Atakoy
projesinde yer alan 23 adet ticari alan toplam 74.898.337 TL bedelle satin alinmistir. Satin alinan ticari
alanlarin 15 adeti iade edilmis olup, bu defa sirket ile NEF arasindaki mal paylasimi gergevesinde 45 adet
bagimsiz bolim (16 adet ticari alan ve 29 adet konut) alinmistir. 31 Mart 2021 tarihi itibariyle 7 adet konut
ve 13 adet ticari alan stogu bulunmaktadir.

(***)  Murabahat Gayrimenkul’e satisI yapilan 69 adet bagimsiz bolime ait bakiye 9.423.105 USD'lik alacak tahsil
edilememis olup, Sirket ve Timur'un Murabahat'tan olan alacaklarinin tasfiyesi igin Ug¢ firma arasinda
16.12.2020 tarihli "Fesih ve Tasfiye Protokoliu" imzalanmistir. Protokole gére Murabahat borcuna karsilik 37
adet bagimsiz bolimi iade etmis, Sirket ve Timur iade alinan bagimsiz bélimlerde %50-%50 hissedar
durumuna gelmistir. 31 Mart 2021 tarihi itibariyla 30 adet konut stogu bulunmaktadir.

(****) Istanbul ili, Uskiidar ilgesi, Cengelkdy Mahallesi 879 ada, 51 parsel izerinde yer alan “Sultan Makami Sitesi”

icinde yer alan 8 adet bagimsiz bélimden olugsmaktadir (Sirket bu 8 bagimsiz bolimin 1 tanesinde tek malik
olup, kalan 7 bagimsiz bolimde muhtelif oranlarda hisse sahibidir.

Stok deger dusukligu karsiliginin hareket tablosu asagidaki sekildedir:

31 Mart 2021 31 Aralik 2020

Dénem basi (36.829.198) (21.802.425)
Doénem iginde (ayrilan)/iptal edilen karsiliklar, net 2.022.974 (15.026.773)
Toplam (34.806.224) (36.829.198)
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8. Pesin 6denmis giderler ve miisteri s6zlesmelerinden dogan yiikiimliliikler

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler 31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Gelecek aylara ait giderler - 765
Verilen avanslar 93.000 90.000
93.000 90.765

Kisa Vadeli Musteri S6zlesmelerinden Dogan Yukumlulikler 31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Atakdy projesi Nef 22 arsa paylari (*) 6.595.475 7.372.781
6.595.475 7.372.781

(*) Atakdy Nef 22 kapsaminda yapilan satis vaadi s6zlesmelerine istinaden nakit tahsil edilmis
tutarlari ifade etmektedir. Bagimsiz boliim teslimlerinin 2021 yilinda tamamlanacagi 6ngoraldagi

icin kisa vadeli olarak sunulmustur.

9. Diger varlik ve yukiimliiliikler

Diger dénen varliklar 31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Personele verilen avanslar - 500
KDV alacaklari 2.964.844 3.493.524
2.964.844 3.494.024

Diger kisa vadeli yukidmlulukler 31 Mart 2021 31 Aralik 2020
KDV borglari 3.959 3.903
3.959 3.903
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10.

Yatinnm amacgh gayrimenkuller

Sirket’in 31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle elde tuttugu yatinm amacgli gayrimenkullerin
maliyet de@erleri asagdidaki gibidir;

31 Mart 2021 31 Aralik 2020

Camlica Arsa (*) 127.717.975 127.717.975
Sultan makami konutlari (**) 16.890.000 16.890.000
Gravesend (***) 16.156.729 15.978.334
Hagen (****) - 13.503.018
Kaiserwall (*****) 4.887.650 303.245

165.652.354 174.392.572

)

)

(%)

(****)

Camlica Arsa’si istanbul Uskidar ilgesinde yer almakta olup 10.601 m2 biyUkliginedir. Heniiz
projelendiriimemistir. Milkiyeti Sirket’e ait olup, toplam 2.124,98 m2’ye denk gelen miktardaki hisseleri igin
Sirket Yonetim Kurulu Bagkani Hasan Peker’e lehine tesis edilmis intifa hakki bulunmaktadir.

istanbul ili, Uskiidar ligesi, Cengelkdy Mahallesi 879 ada, 51 parsel {izerinde yer alan “Sultan Makami Sitesi”
icinde yer alan 2 adet bagimsiz bélimden olusmaktadir. Sirket, ilgili 2 adet bagimsiz bélimden, sirket
ortaklariyla yaptigi kira sézlesmesine istinaden kira kazanci elde etmektedir ve s6z konusu sdzlegsmenin
yapilmasiyla bu bagimsiz bélimler yatirim amach gayrimenkul olarak siniflandiriimistir.

ingiltere’nin Gravesend Kentinde, M Block, Gravesend and North Kent Hospital, Bath Street, Gravesend,
Kent, DA11 ODG adresinde, 3.500 m2 arsa igeresinde 4.752 m2 kullanim alanina sahip binadan
olugmaktadir.

Almanya’nin Vestfalya eyaletinin Hagen sehrinde yer alan 7.701 m2 izerinde 3 blok ve toplam 36 bagimsiz
bélimden olusan tasinmazi temsil etmektedir. Anilan tasinmaz 2.500.000 Euro bedel ile 30.03.2021
tarihinde satilmis olup, Sirket aktifinde yer almamamaktadir.

(*****) Almanya'nin Vestfalya eyaletinin Recklinghausen sehrinde yer alan 417 m2 kiralanabilir alana sahip 3 daire

1 ticari alandan olusan ve 40.000 € yillik kira geliri bulunan tasinmaz 500.000 €'ya satin alinmistir. S6z
konusu tutar ilgili tasinmazin maliyetini ifade etmektedir.

Yatirrm amagli gayrimenkullerin maliyet ve amortisman hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Mart 2021 31 Aralik 2020

Maliyet

Aclilis bakiyesi 174.392.571 181.630.926
Girigler 6.102.379 11.035.482
Cikislar (14.842.596) (18.273.838)
Kapanig bakiyesi 165.652.354 174.392.571
Birikmig amortisman

Aclilis bakiyesi (2.686.706) (1.860.042)
Girisler (353.909) (1.186.978)
Cikiglar 90.078 360.314
Kapanig bakiyesi (2.950.537) (2.686.706)
Net defter degeri 162.701.817 171.705.864
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11. Maddi duran varliklar

31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla sona eren ara hesap dénemlerine ait maddi duran
varliklarin hareket tablosu agagidaki gibidir:

Demirbaglar Toplam

01 Ocak 2021 itibariyla maliyet 16.503 16.503
Girigler 13.411 13.411
31 Mart 2021 itibariyla maliyet 29.914 29.914
01 Ocak 2021 itibariyla birikmis amortisman 13.552 13.552
DOnem amortismani 1.404 1.404
31 Mart 2021 itibarniyla birikmis amortisman 14.956 14.956
31 Mart 2021 itibariyla net defter degeri 14.958 14.958
Demirbaslar Toplam

010cak 2020 itibariyla maliyet 16.503 16.503
Girigler - -
31 Aralik 2020 itibariyla maliyet 16.503 16.503
01 Ocak 2020 itibariyla birikmis amortisman 10.171 10.171
DAnem amortismani 3.381 3.381
31 Aralik 2020 itibariyla birikmis amortisman 13.552 13.552
31 Aralik 2020 itibariyla net defter degeri 2.951 2.951

31 Mart 2021- 31 Aralik 2020 dénemi iginde maddi duran varliklara iligkin aktiflestirilen borglanma
maliyetleri bulunmamaktadir.

31 Mart 2021 tarihi itibariyla, maddi duran varliklar Gzerinde herhangi bir rehin veya ipotek yoktur (31
Aralik 2020: Yoktur).

31 Mart 2021 tarihi itibariyla, Sirket'in cari ddnemde finansal kiralama yoluyla edinmis oldugu maddi
duran varlik yoktur (31 Aralik 2020: Yoktur).
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12. Karsiliklar, taahhiitler, kosullu varlik ve yiikiimliiliikler

Alinan teminat mektuplari

31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla alinmis olan teminatlarin detaylar asagidaki gibidir:

31 Mart 2021 31 Aralik 2020

Konut/ofis satiglari icin musterilerden alinan teminat senetleri (*)
-Atakoy Proje uzerinden gelistirilen Nef 22 projesi 33.771.132 28.959.392

33.771.132 28.959.392

* Satis vaadi sézlesmeleri gergevesinde miugsterilerden alinan ve henliz nakden tahsil edilmemis, teslimatlari
yapilmamis konut/magaza satis islemelerine dair teminat senetlerinden olugsmaktadir ve bu alacak senetleri
teminat olarak muhasebelestiriimektedir.

Sirket'in 31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla vermis oldugu teminat, rehin ve ipotekler
(“TRI") asagidaki gibidir:

31 Mart 2021 31 Aralik 2020

A. Kendi tiizel kigiligi adina vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari 201.903.750 193.420.000
-TL 201.903.750 193.420.000
-ABD Dolari - -
-Avro - -
-ingiliz Sterlini

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine

vermis oldugu TRP’lerin toplam tutari - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yuritiilmesi amaciyla diger 3.
kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRI’lerin toplam
tutan - -
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutari - -
i) Ana ortak lehine vermis oldugu TRi’lerin toplam tutari - -
i) C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu

TRY'lerin toplam tutar - -

201.903.750 193.420.000

Sirket'in kendi tiizel kigiligi adina vermis oldugu TRi’lerin detayi agsagidaki gibidir;

31 Mart 2021 31 Aralik 2020

Bankalara verilen ipotekler ve nakit rehinler 201.903.750 193.420.000

201.903.750 193.420.000

31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla verilen teminat mektuplari bulunmamaktadir.
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12. Karsiliklar, taahhitler, kosullu varlik ve yiikiimliliikler (devami)

Sirket’in vermig oldugu ipotek, teminat senetleri ve temliklerin detayi asagidaki gibidir:

31 Mart 2021 31 Aralik 2020

ipotekler

Bagimsiz bolimler tGzerindeki (konut ve ticari) ipotek (*) 178.300.000 169.820.000
Konut stoklari Gzerindeki ipotek (**) 23.600.000 23.600.000
Blokaj

Teminat niteliginde nakit blokaj (Dipnot 3) 3.750 6.900

201.903.750 193.426.900

* Sirket'in kullanmig oldugu krediler kapsaminda Atakdy Projesi 5 adet bagimsiz bélim Uzerinde QNB
Finansbank’a ve 21 adet bagimsiz bdlium tzerinde Turkiye Halk Bankasi’na vermis oldugu ipotektir.

(**)  Sirket'in kullanmis oldugu krediler kapsaminda, Sultan makami projesi, bagimsiz bolimler B29/1-2 lizerinde
Turkiye Is Bankasi'na vermis oldugu ipotektir.

31 Mart 2021 tarihi itibariyla Sirket'in taraf oldugu dava sayisi 6°dir. Sirket’'in mali durumuna 6nemli derecede etki
edebilecek mahiyette dava bulunmamaktadir.

13. Ozkaynaklar

31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla Sirket'in 6denmis sermayesi, ortaklik yapisi ve hisse
adedi agagidaki gibidir:

31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Hisse Hisse

(%) Tutar - TL (%) Tutar — TL

Hasan Peker %13,75 34.788.760  %13,75  34.788.760
Aysegll Peker %6,9 17.461.358 %6,9 17.461.358
Halka Agik %79,35 200.749.882  %79,35 200.749.882
Nominal 6denmis sermaye %100,00 253.000.000 %100,00 253.000.000
Hisse adedi 253.000.000 253.000.000
Beher hisse degeri 1 1

28 Nisan 2017 tarihinde alinan olagandsti genel kurul karari ile Sirket sermayesini 30.000.000 TL'ye
yukseltmistir. Sirketin ortaklari 13.000.000 TL tutarindaki sermaye artirrmina Sirket'den olan alacaklarini
kullanarak istirak etmislerdir. Sermaye artirrmi 28 Nisan 2017 tarihinde ticaret sicil gazetesinde tescil
edilmigtir. Sirket 21 Aralik 2018 tarihinde alinan yonetim kurulu karari ile ¢ikarilmis sermayesini beheri
1 TL nominal degerde 43.100.000 adet pay karsiligi 43.100.000 TL tutarinda artirarak 73.100.000 TL
‘ve cikartmigtir. Artirllan sermayenin tamami 2017 yil karinin dagitiimayarak gec¢cmis yil karlarina
aktarilmis kismindan karsilanmis olup, hissedarlara sermaye paylari nispetinde bedelsiz olarak
dagitilmistir. Bununla birlikte, Sirket 07 Temmuz 2020 tarihinde alinan ydnetim kurulu karari ile
cikariimis sermayesini beheri 1 TL nominal dederde 179.900.000 adet pay karsihgi 179.900.000 TL
tutarinda artirarak 253.000.000 TL‘ye ¢ikartmistir. Artirilan sermayenin tamami ge¢mis yil karlarindan
karsilanmis olup, hissedarlara sermaye paylari nispetinde bedelsiz olarak dagitilmistir.

Sirket, 26 Eylul 2017 tarihli Genel Kurul kararina istinaden kayith sermaye sistemine ge¢mistir. Esas
s6zlesmede sermaye maddesi asagidaki sekilde belirlenmistir;
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13.  Ozkaynaklar (devami)

“Sirket'in Sermaye Piyasasi Kanunu hikidmlerine gére kayitl sermaye tavani 31 Aralik 2020 tarihinde
sona eren hesap déneminde 1.850.000.000 TL'ye ¢ikarilmis olup, her biri 1 (bir) TL itibari degerde
1.850.000.000 adet paya bélunmustir. Sirket'in ¢ikariimis sermayesi tamami 6denmis 253.000.000
TL'dir. Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplari, 8.433.333.333 TL’ye karsilik 8.433.333.333 adet
A grubu nama yazili pay ve 244.566.666,667 TL'ye karsilik 244.566.666,667 adet B grubu hamiline
yazili paydan olusmaktadir.

Hissedarlar Grubu Tiird Pay Adedi 31 Mart 2021
Hasan Peker A Nama 5.616.599,82 5.616.599,82
Aysegll Peker A Nama 2.816.733,51 2.816.733,51
Hasan Peker B Hamiline 29.172.160,18 29.172.160,18
Aysegll Peker B Hamiline 14.644.624,49 14.644.624,49
Halka Acik B Hamiline 200.749.882,00 200.749.882,00

253.000.000 253.000.000

Sirket'in mevcut sermayesini temsil eden paylar A ve B grubu olarak ayrilmis olup, A grubu paylar
imtiyazlidir. imtiyazli A grubu paylarin nominal tutari 8.433.333 TL'dir. A Grubu paylarin Yénetim Kurulu
Uyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yénetim Kurulu’nun 5 kisiden olusmasi durumunda
3 adedi, 6 veya 7 kisiden olusmasi durumunda 4 adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar
arasindan Genel Kurul tarafindan segilir.

Sirket’in yénetim kontroli A Grubu pay sahiplerine ait olup, s6z konusu kontrol paylara taninan
imtiyazlarin ve paylarin gogunluguna sahip olma suretiyle saglanmaktadir.

Halka acik sirketler kar payr dagitimlarint SPK’nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yarurlige giren Il-
19.1 no’lu Kar Payi Tebligi'ne gore yaparlar. Sirket 31 Aralik 2018 halka acik; 31 Aralik 2017 tarihleri
itibariyla halka acik bir sirket degildir.

Sirket'in 24 Kasim 2017 tarih ve 2017/14 sayih Yoénetim Kurulu Kararinda belirlenen Kar Dagitim
Politikasina istinaden; Yoénetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacagi kar dagitim tekliflerinde,

- Pay sahiplerimizin beklentileri ile Sirket'in blyime geregi arasindaki hassas dengenin
bozulmamasini,
- Sirket’in karhlik durumunu

dikkate almak suretiyle dagitilabilir ké&rin en az %30'unun nakit veya bedelsiz pay seklinde
dagitiimasinin Genel Kurul'a teklif edilmesi esasina dayali bir kar dagitim politikasi benimsemistir.

TTK’ya gore ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas s6zlesmede veya kar dagitim politikasinda pay
sahipleri igin belirlenen kar payi ayriimadikga; bagka yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar
aktariimasina ve intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu Gyelerine, ortaklik ¢alisanlarina ve pay sahibi
disindaki kigilere kardan pay dagitiimasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri i¢in belirlenen kar
pay! nakden édenmedikce bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

Yasal yedekler, 6102 Sayili Yeni TTK'nin 519. maddesinin birinci fikrasi hUkmine goére "kar"in %5'i
6denmig/cikariimis sermayenin %20'sini buluncaya kadar I. tertip kanuni yedek akce olarak ayrilr.
"Kar"dan . tertip yedek akge olarak ayrilan tutar distldikten sonra kalan tutardan pay sahipleri igin I.
kar payi ayrilir. I. tertip kanuni yedek akge ile I. kar pay! ayrildiktan sonra kalan bakiyenin olaganustu
yedek akge olarak ayrilmasina veya dagitiimasina karar vermeye Sirket kar dagitim politikasini da
dikkate alarak Genel Kurul yetkilidir. I1. tertip kanuni yedek ak¢e, TTK'nin 519. maddesinin 2. fikrasinin
3. bendi geregince; dagitiimasi kararlastirilmis olan kisimdan c¢ikariimis/6denmis sermayenin %5'i
oraninda kar payi dusuldikten sonra bulunan tutarin onda biri kadar ayrilir. Karin sermayeye ilavesi
yoluyla bedelsiz pay dagitiimasina karar verilmesi halinde Il. tertip kanuni yedek akge ayrilmaz.
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14. Satiglar ve satiglarin maliyeti

Satis gelirleri asagidaki gibidir (TL) :

1 Ocak - 1 Ocak —

31 Mart 2021 31 Mart 2020

Yurtigi satiglar (*) 2.620.433 24.764.886
Yurtdigl satislar (**) 24.724.624 31.902.720
Diger gelirler 171.900 163.500
Satis ladeleri - (5.263.098)
27.516.957 51.568.008

* Yurtici satiglar Atakdy Proje’sinden yapilan gayrimenkul stoklarinin satisini ifade etmektedir.

(**)  Yurtdisi satiglar Aimanya’nin Vestfalya eyaletinin Hagen sehrinde yer alan taginmaza iligkin olarak yatirim
amagcli gayrimenkullin satigini ifade etmektedir.

Satislarin maliyetleri asagidaki gibidir (TL) :

1 Ocak — 1 Ocak —
31 Mart 2021 31 Mart 2020

Yurtici satilan mal maliyeti 2.081.603 18.704.889
Yurtdigi satilan mal maliyeti 14.842.596 18.183.760

16.924.199 36.888.649

15. Faaliyet giderleri

1 Ocak — 1 Ocak —
31 Mart 2021 31 Mart 2020

Genel yénetim giderleri 2.183.981 1.773.508

2.183.981 1.773.508

a) Genel yonetim giderleri

1 Ocak - 1 Ocak —
31 Mart 2021 31 Mart 2020

Personel giderleri 993.222 721.730
Kira giderleri 256.166 258.195
Amortisman giderleri ve itfa paylari 265.233 162.398
Danigmanlik giderleri 160.870 129.498
Vergi, resim ve harglar 14.369 138.963
Temsil ve agirlama giderleri - 18.602
Sigorta giderleri 765 41.711
Seyahat giderleri - 14.835
Piyasa islem gérme gideri 81.043 -
Diger 412.313 287.576

2.183.981 1.773.508
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16. Esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderler

1 Ocak — 31 Mart 2021 ve 1 Ocak — 31 Aralik 2020 dénemlerine ait esas faaliyetlerden diger gelirlerin

detay| asagidaki gibidir:

Esas faaliyetlerden diger gelirler

1 Ocak —

31 Mart 2021

1 Ocak —
31 Mart 2020

Kur farki gelirleri 44.391.832 7.663.096
Konusu kalmayan slpheli alacaklar karsihgi - 643.521
Adat faiz gelirleri 24914 449.610
Diger 162.692 29.967

44.579.438 8.786.194

1 Ocak — 31 Mart 2021 ve 1 Ocak — 31 Mart 2020 dénemlerine ait esas faaliyetlerden diger giderlerin

detayi asagidaki gibidir:

Esas faaliyetlerden dider giderler

1 Ocak -
31 Mart 2021

1 Ocak —
31 Mart 2020

Kur farki gideri 10.853.790 2.164.829
Diger 121.919 527
10.975.709 2.165.356

17. Finansal gelirler ve giderler
1 Ocak — 1 Ocak —

Finansal gelirler

31 Mart 2021

31 Mart 2020

Kur farki gelirleri 199.945 91.441
Faiz gelirleri 13.990 26.429
213.935 117.870
1 Ocak - 1 Ocak -

Finansal giderler

31 Mart 2021

31 Mart 2020

Faiz giderleri 4.026.344 2.249.468
Kur farki giderleri 150.011 89.534
Banka komisyon giderleri 16.467 16.403
Adat faiz giderleri 32.708 3.950

4.225.530 2.359.355
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18. Vergi varlik ve yiikiimliliikleri

Sirket’in varligi/(6denecek vergi yukimlaliga) detayr asagidaki gibidir:

31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Faaliyetlere iligkin cari ddnem kurumlar vergisi - 1.671.353
Acilis 1.671.353 -
Vergi yakdmlulugu kur farki gideri 144.445 -
Pesin 6denmis vergiler 700 7.569
Dénem kari vergi ylikiimluliigu 1.815.798 1.671.353
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 700 7.569

Kurumlar vergisi

Sirket'in Turkiye'de faaliyet gosteren istirakleri icin Turkiye’de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir.
Sirket'in cari donem faaliyet sonuglarina iliskin tahmini vergi yikimlillkleri icin finansal tablolarda
gerekli karsiliklar ayrilmistir.

Turk vergi mevzuati, ana ortaklik olan sirketin ettigi finansal tablolari Gzerinden vergi beyannamesi
vermesine olanak tanimamaktadir. Bu sebeple finansal tablolara yansitilan vergi yukimlalikleri,
konsolidasyon kapsamina alinan tim sirketler icin ayri ayri hesaplanmigtir.

Vergiye tabi kurum kazanci Uzerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani, ticari kazancin
tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve sirketlerden alinan
temettller, vergiye tabi olmayan gelirler ve kullanilan yatirim indirimleri diguldikten sonra kalan matrah
Uzerinden hesaplanmaktadir.

Tarkiye'de gegici vergi uger aylik dénemler itibariyla hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2017
yili kurum kazanglarinin gegici vergi donemleri itibariyla vergilendiriimesi asamasinda kurum kazanclari
Uzerinden hesaplanmasi gereken gegici vergi orani %20°dir. Zararlar gelecek yillarda olusacak
vergilendirilebilir kardan diisliimek Gizere, maksimum 5 yil taginabilir. Ancak olusan zararlar geriye dénuk
olarak 6nceki yillarda olusan karlardan disilemez.

Tarkiye'de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlagsma proseduri bulunmamaktadir.
Sirketler ilgili yihn hesap kapama doénemini takip eden yilin 1-25 Nisan tarihleri arasinda vergi
beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan
muhasebe kayitlar 5 yil icerisinde incelenerek degistirilebilir.

Sirket’'in 21 Eylal 2017 tarihinde SPK tarafindan GYO olarak onaylanmasi nedeniyle, tim kazanglari
kurumlar vergisinden istisnadir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla olusan 1.671.353 TL cari ddbnem vergi yukumliligu, Sirket'in Almanya’da
bulunan Heinsberg binasinin satigina istinaden 6demesi Almanya kanunlarina gére zorunlu olan vergi
giderinden olugsmaktadir. 31 Mart 2021 tarihi itibariyla olusan 1.815.798 TL cari doénem vergi
yukdmluligl s6z konusu 1.671.353 TL vergi giderinin 31 Mart 2021 tarihli Avro para birimine gore
degerlenmis tutarini icermektedir.
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18. Vergi varlik ve yiikiimliiliikleri (devami)

Ertelenmis vergi

Sirket, ilk kuruldugu anda Turkiye'de gegerli olan kurumlar vergisine tabiydi ve bdlinme 6ncesi
gerceklesen faaliyet sonuglarina iliskin tahmini vergi yliktumlultkleri igin finansal tablolarinda gerekli
karsiliklar ayrnilmisti. Ancak, Sirket'in 21 Eylul 2017 tarihinde SPK tarafindan Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi (GYO) olarak onaylanmasi nedeniyle, bu tarihten itibaren tim kazanclari kurumlar vergisinden
istisnadir. Bu sebeple 30 Eylul 2019 tarihi itibariyla mali tablolarda kurumlar vergisine ve ertelenmis
vergiye iliskin herhangi bir tahakkuk kaydedilmemistir.

Ertelenmis vergi, TMS uyarinca hazirlanan finansal tablolardaki varlik ve yldkimlGliklerin kayith
degerleri ile vergiye esas dederleri arasinda olusan gegcici farklar Gzerinden, yukimldlik yontemi
kullanilarak, hesaplanmaktadir. Bu hesaplama sirasinda bilanco tarihi itibariyla yurirlikte olan vergi
oranlari kullanilir. Sirket’in SPK tarafindan GYQO’ya dénusmesine iliskin onayindan sonra cari vergi
mevzuatl uyarinca kurumlar vergisinden muaf olmasi nedeniyle, gecici ve vergilendirilebilir farklar
uzerinden herhangi bir ertelenmis vergi varlik veya yukimluligl muhasebelestiriimemistir.

Tarkiye'de igletmelerin vergi iadesi beyan edememeleri sebebiyle, ertelenmis vergi varliklari olan bagl
ortakliklar, ertelenmis vergi yakimltlUkleri olan bagli ortakliklar ile netlestiriimez ve ayri olarak goésterilir.

Sirket vergiden muaf oldugundan ertelenmis varlik veya yikimluligi bulunmamaktadir.
19. Pay basina kazang

Pay basina kazang hesaplamalari, ana ortaklik payina ait dagitilabilir net dénem karinin ihrag edilmis
bulunan hisse senetlerinin sene icerisindeki agirlikli ortalama adedine bélinmesi ile yapiimigstir.

1 Ocak — 1 0Ocak 2020 —
31 Mart 2021 31 Mart 2020

Surdurulen faaliyetlerden net donem kari 38.000.911 17.427.911
Ihrag edilmis hisselerin sene igindeki agirlikl ortalama adedi 253.000.000 73.100.000
1 TL nominal degerli hisse bagina kazang (Tam TL) 0,15 0,24
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20. lligkili taraf agiklamalari

lligkili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar

31 Mart 2021

31 Aralik 2020

UK Imperial Investment Limited (*) (1)

24914

24.914

lligkili taraflardan uzun vadeli ticari alacaklar

31 Mart 2021

31 Aralik 2020

UK Imperial Investment Limited (*) (1)

260.060.502

228.399.209

260.060.502

228.399.209

* Ortaklar tarafindan kontrol edilen sirket

(1)  Sirket'in 25 Eyliil 2017 tarihinde ingiltere ve Almanya’da faaliyet gdsteren bagli ortakliklarini iligkili
taraflara ait olan UK Imperial Investment Limited’e satisina iliskin dogan alacaktir. Sirketin
31.03.2021 tarihi itibariyle orijinal para birimine gore alacagi 22.747.727 GBP’dir.

lligkili taraflara diger borglar 31 Mart 2021 31 Aralik 2020

Hasan Peker (**) 52.900 -
Peker Holding A.S. (%) 4.832.326 15.643.239
Peker GMBH (*) 7.086.223 5.234.491

11.971.449 20.877.730

lligkili taraflara ticari borglar 31 Aralik 2020 31 Aralik 2020

Hasan Peker (**) 7.834.715 7.836.296

7.834.715 7.836.296

(*) Sirket ortaginin sahip oldugu sirket

(**) Sirket ortag1 Hasan Peker tarafindan Sirket'e nakden konulan fonlardan olugmaktadir.

(***) Camlica arazisine ait hisselerin toplam 7.955,05 m2 arsa alanina denk gelen kismi tzerindeki Sirket
ortaklarindan Hasan Peker'e ait intifa haklari 100.000.000 TL karsiliginda sirket lehine terkin edilmistir.
7.834.715 TL bu islem nedeniyle bakiye kalan borg tutaridir.

20. lligkili taraf agiklamalari (devami)

Ust ydnetime saglanan faydalar

Sirket'in Ust yonetimi; yonetim kurulu tyeleri, genel midur ve direktorlerden olugsmaktadir. 31 Mart 2021
tarihi itibariyla sona eren hesap dénemi igin, Ust diizey yoOneticilere saglamis oldugu faydalar 6denen
maaslardan ve arac¢ kiralama giderlerinden olugmaktadir. Ust ydnetime saglanan faydalarin tutari
asagidaki gibidir:
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1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 2021 31 Mart 2021

Ust yénetime saglanan faydalara iliskin giderler 515.360 338.593
515.360 338.593

21. Gergege uygun deger agiklamalari

Gergegde uygun deder, piyasa katiimcilari arasinda 6l¢gim tarihinde olagan bir islemde, bir varligin
satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde 6édenecek fiyat olarak tanimlanmaktadir.

Finansal araglar

Sirket, finansal araglarin tahmini gergege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yOntemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gergege
uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan
tahminler, Sirket'in cari bir piyasa isleminde elde edebilecedi miktarlarin géstergesi olamaz.

Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte mimkin olan finansal araglarin gergege uygun
degerlerinin tahmini igin asagidaki yontem ve varsayimlar kullaniimigtir:

Finansal varliklar

Kisa vadeli likit varliklar olmalari nedeniyle nakit ve nakit benzerlerinin kayitl degerlerinin ger¢gege uygun
degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

iligkili olmayan taraflardan kisa vadeli ticari alacaklarin kayith degerlerinin, gercege uygun degeri
yansittigi 6ngdoriulmektedir.

Ticari alacaklarin gercede uygun degerleri, Sirket tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
metotlari kullanilarak belirlenmistir.

Doénem sonu kurlariyla gevrilen yabanci para cinsinden olan bakiyelerin gercege uygun degerlerinin,
kayith degerlerine yakin oldugu 6ngoérilmektedir.
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21. Gergege uygun deger agiklamalari

Finansal araglar (devami)

Finansal yukumlualtkler

Ticari borglarin ve diger parasal yukUmllllklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle gergcege uygun
degerlerinin tagidiklari dedere yaklastigi duguniimektedir.

Banka kredileri itfa edilmis maliyet degerleriyle ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk maliyetine
eklenir. Sirket’in degigsken faizli banka kredileri yakin tarihte yeniden fiyatlandidi i¢in gercede uygun
degerlerinin tagidiklar degeri ifade ettigi dusinilmektedir.

Finansal araglarin siniflari ve gergege uygun degerleri

Finansal riskten Gergege uygun
korunma deger farki
31 Mart 2021 . muhasebesine gére kar/zarara
Itfa edilmig muhasebelestirilen yansitilan tiirev
maliyet tiirev araglar araclar __ Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 695.531 - - 695.531 4
lligkili olmayan taraftalardan
_ ticari alacaklar 1.797.591 - - 1.797.591 6
lligkili taraflardan ticari alacaklar 260.085.416 - - 260.085.416 20
Diger alacaklar 235.954 - - 235.954
Finansal yukimlilikler
Finansal borglar 75.600.000 - - 75.600.000 5
lligkili tarafa ticari borglar 7.834.715 - - 7.834.715 20
lligkili olmayan taraftan ticari
_ borglar 5.615.878 - - 5.615.878 6
lligkili taraflara diger borglar 11.971.449 - - 11.971.449 20
Finansal riskten Gergege uygun
korunma deger farki
31 Aralik 2020 ) muhasebesine gore kar/zarara
Itfa edilmis muhasebelestirilen yansitilan tirev
maliyet turev araclar araglar Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 2.233.101 - - 2.233.101 4
Ticari alacaklar 542.977 - - 542.977 6
lligkili taraflardan ticari alacaklar 228.399.209 - - 228.399.209 20
Diger alacaklar 238.601 - - 238.601
Finansal yiukimlulikler
Finansal borglar 71.599.995 - - 71.599.995 5
lligkili taraflara ticari borglar 7.836.296 - - 7.836.296 20
lligkili olmayan taraflara ticari borglar 9.338.782 - - 9.338.782 6
lligkili taraflara diger borglar 20.877.730 - - 20.877.730 20

Sirket, finansal tablolarda gergege uygun deger ile yansitilan finansal araglarin gergcege uygun deger
Olcumlerini her finansal ara¢ sinifinin girdilerinin kaynagina goére, U¢ seviyeli hiyerarsi kullanarak,
asagidaki sekilde siniflandirmaktadir.

Seviye 1: Belirlenen finansal araglar igin aktif piyasada islem goéren (dizeltiimemis) piyasa fiyati
kullanilan degerleme teknikleri

Seviye 2: Dolayli veya dolaysiz gézlemlenebilir girdi igeren diger degerleme teknikleri

Seviye 3: Gdzlemlenebilir piyasa girdilerini icermeyen degerleme teknikleri
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22. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Risk yonetim politikalari

Sirket faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, déviz kurlari ile faiz oranlarindaki
degisimlerin etkileri dahil gesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket’in risk yonetim politikasi, yerel
ve kiresel mali piyasalarin verilerine ve bu piyasalarda olusabilecek belirsizliklere odaklanmakta olup,
Sirket’in mali performansi izerindeki olasi olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amacglamistir.

Likidite riski

Likidite riski, Sirket'in net fonlama yukimlaliklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Sirket yonetimi likidite
riskini, gunluk islemler igin yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri bulundurmak ve yiksek kalitedeki kredi
saglayicilarinin erisilebilirliginin strekli kiinmasi suretiyle bilangonun beklenen nakit akisina uygun
yonetilmesi prensibi ile bertaraf etmektedir. Sirket yonetimi ayrica insaat maliyetleri ve yatirrm amagli
gayrimenkul gelistirmesi igin kullanilan finansal borglarin vade yapilarini, mimkin oldugu 6élgiide yine
bu gayrimenkullerden elde edilecek gelirlerin nakit akigina gére dizenlemeye galismaktadir. Konut
projelerinin insaat maliyetlerinin karsilanmasi icin bu projelerdeki finansman ylkinin hafiflemesi
amaciyla; Sirket, musterileriyle satis vaadi s6zlesmesi imzalamak suretiyle nakit avans almaktadir.

31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 hesap donemine ait Sirket’in finansal yikimliliklerinin vadelerine gore
analizi asagidaki gibidir:

Sozlesme
31 Mart 2021 Tasinan uyarinca
degeri nakit ¢ikisi 0-3 ay 3-12ay 1-5yil >5yil
Finansal
borglanmalar 75.600.000 79.037.179 - 79.037.179 - -
Ticari borglar 13.450.593 13.450.593 - 13.450.593 - -
Diger borglar 11.971.449 11.971.449 - 11.971.449 - -
101.022.042 104.459.221 - 104.459.221 - -
Sozlesme
31 Aralik 2020 Tasinan uyarinca
degeri nakit ¢ikigl 0-3 ay 3-12ay 1-5yil >5yil
Finansal borglanmalar 71.599.995 75.317.811 - 75.317.811 - -
Ticari borglar 17.175.078  17.175.078 - 17.175.078 - -
Diger borglar 20.955.340  20.955.340 - 20.955.340 - -
109.730.413 113.448.229 - 113.448.229 - -
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22. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Faiz orani riski

Sirket, faiz kazanan varlik ve faiz 6denen yikumlultkleri nedeniyle, faiz oranlarinin degisiminden dogan
faiz orani riskine maruz kalmaktadir. Bu risk, faiz oranina duyarl varlik ve yukimluliklerin miktar ve

vadelerini dengeleyerek bilango igi yontemlerle yonetiimektedir.

Finansal borglarin piyasadaki faiz orani dalgalanmalarindan en az diizeyde etkilenmesi igin, bu borglarin

“sabit faiz / degisken faiz”, “kisa vade / uzun vade” ve “TL / yabanci para” dengesi, hem kendi i¢inde
hem de aktif yapisi ile uyumlu olarak yapilandiriimaktadir.

Sirket'in faiz oranina duyarli finansal araglarini gésteren tablo asagidaki gibidir:

31 Mart 2021 31 Aralik 2020

Sabit faizli finansal araglar
Vadeli mevduatlar - 1.800.400
Finansal borglar - -

Degisken faizli finansal araglar
Finansal borglar 75.600.000 71.599.995
Sirket'in finansal durum tablosunda finansal borglar olarak sinifladii degisken faizli krediler faiz

degisimlerine baglh olarak faiz riskine maruz kalmaktadir.

Sirket'in degisken faizli kredilerinin yeniden fiyatlandirmaya kalan sirelerine iliskin dagilimi asagidaki
gibidir:

31 Mart 2021 31 Aralik 2020

12 ay 75.600.000 71.599.995

75.600.000 71.599.995
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22. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Kredi riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye baglh yukimlaligand yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca kredi
glvenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve mimkin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme
yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢alismaktadir.

Kredi riskinin ydnetiminde alacaklarin mimkun olan en ylksek oranda teminat altina alinmasi prensibi
ile hareket edilmektedir. Bu kapsamda kullanilan yontemler sunlardir:

- Banka teminatlari (teminat mektubu vb),
- Gayrimenkul ipotegi,
- Cek-senet

Teminatlar ile glivence altina alinmayan mdsteriler icin risk kontrolii misterinin finansal pozisyonu,
gecmis tecriibeleri ve diger faktorleri dikkate alarak muasterinin kredi kalitesinin dederlendirilmesi sonucu
bireysel limitler belirlenmekte ve s6z konusu kredi limitlerinin kullanimi strekli olarak izlenmektedir.

31 Mart 2021 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Diger Bankalardaki

iligkili taraf _Diger taraf taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski 260.895.496 1.797.591  235.954 693.644
Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alinan
kismi - - - -
A. Vadesi gecmemis ya da deger dusuklugine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 260.895.496 1.797.591  235.954 693.644

- Teminat vs. ile glivence altina alinmig kismi - - -
B. Kosullari yeniden gorisilmus bulunan - - -
- Teminat vs. ile glivence altina alinmig kismi - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger disikligine

ugramamis varliklarin net defter degeri - - -
- Teminat vs. ile glivence altina alinmig kismi - - -
D. Deger dusukligune ugrayan varliklarin net

defter degeri 810.080 - -
- Vadesi gecmis (Brut defter degeri) - - -
- Vadesi gecmemis (Brut defter degeri) - - -
- Deger dusuklugu (-) - - -
- Net dederin teminat vs. ile glivence altina

alinmig kismi - - -

(41)



Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
1 Ocak - 31 Mart 2021 hesap donemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

22. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

31 Aralik 2020 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Bankalardaki

iligkili taraf _Diger taraf Diger taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami

kredi riski 228.399.209 542.977 238.601 2.230.656

Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alinan

kismi - -

A. Vadesi gegcmemis ya da deger dusukligine

ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 228.399.209 542.977 238.601 2.230.656

- Teminat vs. ile glivence altina alinmig kismi - - -
B. Kosullari yeniden goérisulmuas bulunan - - -
- Teminat vs. ile givence altina alinmis kismi - - -
C. Vadesi gegcmis ancak deger disikligine

ugramamis varliklarin net defter degeri - - -
- Teminat vs. ile glivence altina alinmig kismi - - -
D. Deger disikluglne ugrayan varliklarin net

defter degeri - - -
- Vadesi ge¢cmis (Brit defter degeri) - - -
- Vadesi gecmemis (Brit defter degeri) - - -
- Deger dusuklugu (-) - - -
- Net degerin teminat vs. ile glivence altina alinmis

kismi - - -

Yukaridaki azami tutarlarin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi, kredi guvenilirliginde artis saglayan
unsurlar dikkate alinmamistir. Sirket’in kredi riskine iliskin finansal varliklari igerisinde finansal tablolarda
ayrilan karsiliklar haricinde ilave deger dusukligu bulunmamaktadir.

Déviz kuru riski

Yabanci para cinsinden varliklar/yukumlilikler ve bilango digi kalemlere sahip olma durumunda ortaya
¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

Sirket, agirhkli olarak Avro ve ABD Dolari cinsinden finansal borglanma iglemleri nedeniyle déviz kuru
riskine maruz kalmaktadir. Bu riskin yénetilmesi amaciyla para birimlerinin ¢capraz veya Turk Lirasi’’'na
kars! pozisyonlarinin toplam 6zkaynak tutarina oranlari belli sinirlar i¢inde tutulmaya calisiimaktadir.

Sirket’'un ddviz cinsinden sahip oldugu varlik ve yukimluliklerin tutarlari asagdidaki gibidir:

31 Mart 2021 31 Aralik 2020

Varliklar 261.054.332 229.010.753
Yukimlalikler (7.086.223) (5.234.491)
Yabanci para yiikiimliiliik pozisyonu, net 253.968.109 223.776.262

(42)



Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

1 Ocak - 31 Mart 2021 hesap donemine ait

bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

22. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Asagidaki tablolarda 31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla Sirket'in yabanci para pozisyonu
riskini 6zetlemektedir. Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin orijinal para birimi
cinsinden ve finansal tablolarda taginan degerleri TL cinsinden asagidaki gibidir:

ingiliz
31 Mart 2021 Avro  ABD Dolari sterlini__ TL Karsihgi
Doénen varliklar
Parasal finansal varliklar 63.811 12.099 2.999 758.405
Duran varliklar
lligkili taraflardan ticari alacaklar - - 22.750.953 260.295.927
Toplam varliklar 63.811 12.099 22.753.952 261.054.332
Kisa vadeli yukimliliikler
Ticari borglar (725.393) - - (7.086.223)
Toplam yiikiimliikler (725.393) - - (7.086.223)
Net yabanci para yiikiimliiliik pozisyonu (661.582) 12.099 22.753.952 253.968.109
ingiliz
31 Aralik 2020 Avio ABDDolan  sterlini  TL Kargihigs
Doénen varliklar
Parasal finansal varliklar 27.416 12.099 3.738 372.943
Duran varliklar
iliskili taraflardan ticari alacaklar - - 22.993.002 228.637.809
Toplam varliklar 27.416 12.099 22.996.740 229.010.752
Kisa vadeli yokumlulikler
Ticari borclar (581.100) - - (5.234.491)
Toplam yukimlUkler (581.100) - - (5.304.339)
Net yabanci para yukimlilik pozisyonu (553.684) 12.099 22.996.740 223.776.262
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22. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Kur riskine duyarlilik

Asagidaki tablo, ilgili kurlarin TL karsisinda %10 artis ve azalisina kargi Sirket’in duyarhhidini
gOstermektedir. Yabanci para birimlerinin kurlarindaki bu %10’luk degisim Sirket yonetiminin déviz
kurlarinda olasi degisiklik etkisi olarak 6ngérdigu ve kendi raporlamalarinda kullandigi degisimi ifade
etmektedir. Duyarhlik analizi sadece yilsonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar
ve s6z konusu kalemlerin yilsonundaki %10’luk kur deg@isiminin etkilerini gosterir. Pozitif deger, toplam
kapsamli gelir tablosunda kar/ (zararda) ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artigi ifade eder.

31 Mart 2021 Vergi oncesi

Degisim kar / (zarar) etkisi

ABD Dolari %210/ (%10) 10.073
Avro %210/ (%10) (646.287)
Ingiliz sterlini %10/ (%10) 26.033.024

. Vergi dncesi
31 Aralik 2020 Degisim kar / (zarar) etkisi
ABD Dolari %10/ (%10) 8.881
Avro %10/ (%10) (498.753)
Ingiliz sterlini %10/ (%10) 22.867.498

Sermaye risk yonetimi

Sirket sermayesini portfdy cesitlemesiyle yatirim riskini en disik seviyeye indirerek ydnetmeye
calismaktadir. Sirket'in amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamliligini sadlamak, hissedar ve
kurumsal ortaklarin faydasini gézetmek ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa
ortalamalarinda net yikumlulik/6zkaynak oranini devam ettirerek verimli sermaye yapisinin surekliligini
saglamaktir.

Sermayeyi yoOnetirken Sirket'in hedefleri ortaklarina getiri dijer paydaslarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini surdirmek igin Sirket'in faaliyette
bulunabilirliginin devamini korumaktir. Sermaye yapisini korumak veya yeniden dizenlemek igin Sirket,
ortaklara 6denecek temettu tutarini belirlemekte yeni hisseler gikarabilmekte ve borglanmayi azaltmak
icin varliklarini satabilmektedir.

31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla net finansal borglar / toplam 6zkaynaklar orani
asagdidaki gibidir:

31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Toplam finansal borglar 75.600.000 71.599.995
Eksi: Nakit ve nakit benzerleri (695.531) (2.233.101)
Net finansal borg 74.904.469 69.366.894
Toplam 6zkaynak 427.109.983 389.050.214
Net finansal bor¢/toplam 6zkaynak orani 18% 17%
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23. Ek dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii
Finansal tablo ana hesap kalemleri Tebligdeki ilgili 31 Aralik
Diizenleme 31 Mart 2021 2020
A. Para ve sermaye piyasasi araglari Md. 24/(b) - 1.725.534
B.  Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar, Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma Paylari ve sermayesinde
%100 oraninda istirak ettikleri 28. Maddenin birinci fikrasinin (¢)
bendi kapsamindaki sirketler Md. 24/(a) 271.222.534 273.135.182
C. lstirakler Md. 24/(b) - -
iliskili taraflardan ticari alacaklar Md. 23/(f) - -
Diger varliklar 265.887.994  233.284.192
D.  Toplam varliklar (Aktif Toplami) Md. 3/(p)  537.110.528  508.144.908
E. Finansal borglar Md. 31 75.600.000 71.599.995
F. Diger finansal yukumliltkler Md. 31 - -
G. Finansal kiralama borglari Md. 31 - -
H.  lligkili taraflara borglar (ticari olmayan) Md. 23/(f) 11.971.449 20.877.730
I. Ozkaynaklar Md. 31 427.109.983 389.050.214
Diger kaynaklar 22.429.096 26.616.969
D. Toplam kaynaklar Md. 3/(p) 537.110.528 508.144.908
Konsolide olmayan/Bireysel diger finansal bilgiler Tebligdeki
ilgili 31 Mart 31 Aralik
Diizenleme 2021 2020
Al. Para ve Sermaye Piyasasi araglarinin 3 yilik gayrimenkul 6demeleri igin
tutulan kisim Md. 24/(b) - -
A2. Déviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat / Ozel Vari-Katilma Hesabi ve
TL cinsinden vadeli mevduat / Katilma hesabi - 1.725.534
A3. Yabanci sermaye piyasas! araglari Md. 24/(d) - -
B1l. Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule
dayali haklar Md. 24/(d) 20.111.800 29.784.597
B2. At tutulan arsa/araziler Md. 24/(c) - -
C1. Yabanci igtirakler Md. 24/(d) - -
C2. Isletmeci sirkete istirak Md. 28/1(a) - -
J. Gayrinakdi krediler Md. 31 - -
K. Uzerinde proje gelistirilecek, miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli
arsalarin ipotek bedelleri Md. 22/e - -
L. Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglar yatinmlarinin toplami Md. 22/(1) 645.354 272.560
. Asgari /
.. Tebligdeki ligili Azami 31 Aralik
PortfGy Sinirlamalar dizenleme  Oran 31 Mart 2021 2020
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait
' olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md. 22/(e) <%10 0,00% 0,00%
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler,
) Gayrimenkule dayali Haklar (*) Md. 24/(a), (b) >% 51 | 50,50% 53,75%
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler Md. 24/(b) <% 49 0,00% 0,34%
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
' Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi
Araclari Md. 24/(d) <% 49 3,74% 5,86%
5. Atil Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) <% 20 0,00% 0,00%
6. isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1(a) <% 10 0,00% 0,00%
7. Borglanma Siniri Md. 31 <% 500 20,50% 23,77%
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-
8. Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katiima
Hesabi Md. 24/(b) <% 10 0,00% 0.34%
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari
' Yatirimlarinin Toplami Md. 22/(1) <% 10 0,12% 0.05%
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24. Finansal Yatirnmlar

31 Mart 2021 31 Aralik 2020

Peker GYO Global GMBH istirak bedeli 9.116.400 -

Toplam 9.116.400 -

(*) Sirket, gayrimenkul yatinmlarini yurtdisinda kurulu istirakler vasitasiyla planlama ve gergeklestirme
ve yurtdisindaki daha disik maliyetli ve uzun vadeli finansman imkanlarindan faydalanma imkani
saglamasi i¢in Almanya'da yapacagl yeni yatirimlari gergeklestirmek Uzere olusturdugu yeni
yapilanmanin bir parcasi olarak Almanya/Disseldorf merkezli Peker GYO Global GMBH sirketini
kurmustur.

25. Bilango tarihinden sonraki olaylar

Sirketin  22.12.2020 tarih ve 2020/28 Yonetim Kurulu Karari uyarinca c¢ikariimis sermayesinin
253.000.000 TL'den 1.265.000.000 TL'ye ¢ikarilmasi nedeniyle artinlacak 1.012.000.000 TL nominal
degerli paylarin ihraci talebi Sermaye Piyasasi Kurulu 2021/20 sayili bulteni ile kabul edilmistir.

ingiltere'de piyasasinda yasanan pozitif gelismeler kapsaminda ingiltere'nin Gravesend bélgesinde yer
alan gayrimenkul ile ilgili projenin devamina karar verilmistir. Bu nedenle, bu asamada tasinmazin
satisindan vazgegilmigtir.

19 Nisan 2021 tarihli olarak Hasan Peker lehine kayith 24.784.246 TL ekspertiz degerli 2.124,98 m2'ye
denk gelen intifa haklari Sirket lehine bedelsiz olarak terkin edilmistir.

Bdylece, Hasan Peker lehine intifa haklarinin tamami terkin edilmis olup, Camlica Arsa'nin tam mulkiyeti
Sirkete gegmistir.
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