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24 Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfy Yénetimi A.$. Genel Kurulu’na;
1. Goriis

24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. E-Ticaret Girisim Sermayesi Yatirim
Fonu’'nun ("Fon”) 31 Aralik 2020 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine
ait, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosu ve
nakit akis tablosu ile énemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak zere finansal tablo
dipnotlarindan olusan finansal tablolarin denetlemis bulunuyoruz.

Gorusumuze gore ilisikteki finansal tablolar, Fon'un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal durumunu ve
ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Yatinm Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Teblig (11-14.2) (“Teblig”) cercevesinde Sermaye Piyasasi
Kurulw'nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile duzenlenmeyen konularda Tirkiye Finansal
Raporlama Standartlari hukumlerini igeren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati”na uygun
olarak tum énemli yonleriyle gercege uygun bir bigimde sunmaktadir.

2. Goragiin Dayanagi

Yaptidimiz badimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Tirkive Denetim Standartlarinin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(BDS’lere) uygun olarak yurataimastar. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Badimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lligkin Sorumluluklar bélumande ayrnintili
bir sekilde agikilanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Badimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (Etik
Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hikiimlere uygun
olarak Fon'dan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligkin
diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmigtir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bagimsiz denetim kanitlarinin, goérusumuzan olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.

3. Kilit Denetim Konulan

Tarafimizca raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadigina karar verilmistir.

4. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklart
Fon yonetimi; finansal tablolarin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati'na uygun olarak
hazirlanmasindan, gergege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlishk
icermeyecek sekilde hazirlanmast icin gerekli gordugdu i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirflarken yénetim; Fon'un surekliligini  devam ettirme  kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde surekiilikie ilgili hususlarr agiklamaktan ve Fon'u tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi strece isletmenin surekliligi esasini

kullanmaktan sorumiudur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Fon'un finansal raporlama sirecinin gézetiminden sorumliudur.

Arkan Ergin Uluslararasi Bagimsiz Denetim AS

Member of JPA International

Maslak Office Building, Stimer Sokak No 4, Kat 2, 34485 Maslak, Istanbul
T +90 212 370 0700 F +90 212 370 0849 www.jpatr.com



A .
Al | RGNS ERGIN

J pA Turkey

INTERNATIONAL

5. Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumlutuklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetcilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir batin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlishk igerip icermedigine
iligkin makul givence elde etmek ve gériisumizi iceren bir bagdimsiz denetci raporu diizenlemekiir.
Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan bagimiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak
yurtttlen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul guvence; yuksek bir glvence seviyesidir
ancak, var olan énemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlighklar hata veya
hile kaynakl olabilir. Yanlighklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul Olgude bekleniyorsa bu yanlighklar
Onemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan bagimiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak
yuratilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi strdarmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Gnemli yanlishk™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirimekte; bu risklere karsilk veren denetim prosedurleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gérugimize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile, muvazaa, sahtekartik, kasitli inmal, gercege aykin beyan veya i¢ kontrol ihlali
fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli énemli bir yanlishg: tespit edememe riski, hata kaynakl
6nemli bir yanlighgdr tespit edememe riskinden yiiksektir.)

- Fon'un i¢ kontroliniin etkinligine iligkin bir géris bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosedarlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yaptlan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degeriendiriimektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Fon'un sarekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi siphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili &nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig
hakkinda ve y6netimin isletmenin sirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu aciklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumiu goéris diginda bir goérils vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitftarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Fon'un surekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak tizere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan iglem ve olaylari gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadigi degerlendiriimektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli ic kontrol eksiklikleri dahil olmak
Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularint st
yénetimden sorumiu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizr st yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsiziik tzerinde etkisi oldugu dustintlebilecek tim iligkiler ve diger hususlar
ile varsa, ilgili 6nlemleri st yénetimden sorumiu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulan yani kilit denetim konularini belirtlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
actklamanin doguracad! olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin dogu{ﬁl‘; yararin
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hll:té'uém‘j:' denetgi
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz. g *° k
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B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yukiimliiliikler

1) TTK'ntn 402'nci maddesinin dorduncu fikrasi uyarinca Fon'un 1 Ocak — 31 Aralik 2020 hesap
doéneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Fon esas sézlesmesinin finansal
raporlamaya iligkin hikimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rasttanmamistir.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdinct fikrasi uyarinca Kurucu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yuritup sonuglandiran sorumlu denetgi Burhan Akgakil'dir.

Arkan Ergin Uluslararasi Bagimsiz Denetim A.S.
Member of JPA International

A , Z /
Burhansakeakit. SMM
Sorumlu Denetgi

28 Nisan 2021
Istanbul, Tarkiye
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24 Gayrimenkul Ve Girigim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. E-Ticaret Girisim Sermayesi
Yatirrm Fonu’nun 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal durum tablosu
(Tum tutarlar, Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz
denetimden
gecmis
Dipnot 31 Arahk
referanslari 2020
Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 4 5.000
Finansal Varliklar 5 135.000
Toplam Varhklar (A) 140.000

Yiikiimliiliikler
Diger Borglar 8 18.627
Toplam Yiikiimliiliikler (Toplam Degeri/Net Varlk Degeri Haric) (B) 18.627
Toplam Degeri/Net Varhk Degeri (A-B) 121.373

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.

1



24 Gayrimenkul Ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.$. E-Ticaret Girigim Sermayesi
Yatirrm Fonu’nun 1 Ocak — 31 Aralik 2020 hesap dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosu
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz
denetimden
gecmis
1 Ocak -
31 Aralik
Dipnot 2020
KAR VEYA ZARAR KISMI

Esas Faaliyet Gelirleri -
Yénetim Ucretleri 10 (233)
Saklama Ucretleri 10 (4.000)
Danismanlik Ucretleri 10 (2.963)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 10 (1.431)
Esas Faaliyet Giderleri (8.627)
Esas Faaliyet Kar/Zarari (8.627)
Finansman Giderleri -
Net Donem Kari/Zarari (A) (8.627)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacaklar -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar -
Diger Kapsaml Gelir (B) -
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE ARTIS/AZALIS (A+B) (8.627)

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
2



24 Gayrimenkul Ve Girigim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. E-Ticaret Girisim Sermayesi
Yatirnm Fonu 1 Ocak — 31 Aralik 2020 hesap dénemine ait toplam deger / net varlik degeri

degisim tablosu

(Tum tutarlar, Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz

denetimden

gecmis

Dipnot 31 Aralik

referanslarn 2020

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Basi) -
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis/(Azalis) (8.627)
Katilma Pay |hrag Tutar (+) 130.000
Katilma Payi lade Tutari (-) -
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (D6nem Sonu) 12 121.373

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.

3



24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. E-Ticaret Girisim Sermayesi

Yatirrm Fonu’nun

1 Ocak - 31 Aralik 2020 hesap dénemine ait nakit akis tablosu

(Tum tutarlar, Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz
denetimden
gecmis
Dipnot 31 Aralik
Referanslari 2020
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislari (125.000)
Net Donem Kari/Zarari (8.627)
Net Donem Kari/Zarari Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler -
Sukuk Gelirleri ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 13 -
Kar/Zarar Mutabakati ile iigili Diger Diizeltmeler -
isletme Sermayesinde Gergeklegen Degisimler (116.373)
Borglardaki Artig/Azaligla llgili Diizeltmeler (18.627)
Finansal Varliklardaki Artis/Azalisla llgili Diizeltmeler 135.000
isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis/Azalisla ilgili
Dizeltmeler (232.746)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislan (125.000)
Alinan temettl -
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akiglari 130.000
Katilma Payi ihraglarindan Elde Edilen Nakit 11 130.000
Yabanci Para Gevrim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit
Benzerlerindeki Net Artig/Azalis (A+B) 5.000
C. Yabanci Para Gevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri
Uzerindeki Etkisi -
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artis/Azalis (A+B+C) 5.000
D. Donem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 4 -
Dénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 4 5.000

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.

4



24 Gayrimenkul Ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.$
E-Ticaret Girisim Sermayesi Yatirrm Fonu

(“Fon”) ’nun 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligskin agiklayici dipnotlar (devami)

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler (devami)
Denetim licretleri

SPK 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayili karari dogrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama
komisyonu ve bagimsiz denetim giderleri dahil fon giderlerinin kurucu tarafindan degil fonun mal
varligindan gunlik olarak tahakkuk ettirilerek karsilanmasina karar verilmistir.

Fonun siiresi
Fon'un suresi yedi yildir.
Fon'un sona ermesi ve fon varliginin tasfiyesi

-Mevzuatta 6ngorilen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve
sirelere uygun olarak tasfiye edilir.

- Fon baska bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona dénistirilemez.
-Tasfiye anindan itibaren higbir katilma payi ihra¢ edilemez ve geri alinamaz.

-Tasfiyenin sona ermesi Uzerine, Fon adinin Ticaret Sicili’'nden silinmesi i¢in keyfiyet, kurucu tarafindan
Ticaret Sicili’'ne tescil ve ilan ettirilir, bu durum Kurul’a bildirilir.

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1  Sunuma iligkin Temel Esaslar
Uygulanan muhasebe standartlari

SPK, 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan, XI/6 numaral tebligi ve bu teblige degisiklik
getiren 19 Aralik 1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatirirm Fonlari tarafindan
1 Ocak 1990 tarihinden baglayarak diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin
ilke ve kurallari belirlemisti. 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayil Resmi Gazete'de
yayimlanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi” (1-14.2) (Teblig) ile

31 Arallk 2013 tarihinde vyirirliige girmek Uzere Yatirim fonlarinin finansal tablolarinin
hazirlanmasinda Tirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarinin (TMS) esas alinmasi hiikkim
altina alinmis ve finansal rapor tanimi yapilarak, bu kapsama finansal tablolar, sorumluluk beyanlari ve
portfdy raporlari alinmigtir. Fiyat raporlari ve portféy dagilim raporlarindan olusan portfdy raporlari, fon
portfdylerinde yer alan varliklarin dederlenmesine ve degerlemeler sonucunda hesaplanan fon portfdy
ve toplam degerlerine iligkin bilgileri iceren raporlar olarak dizenlenmistir. Ayrica SPK sézkonusu
finansal tablolara iligkin olarak tablo ve dipnot formatlarini yayimlamistir.



24 Gayrimenkul Ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.$
E-Ticaret Girisim Sermayesi Yatirrm Fonu

(“Fon”) ’nun 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligskin agiklayici dipnotlar (devami)

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Uygunluk Beyani

Fon, finansal tablolarini Kamu Gézetim Kurumu tarafindan yayinlanan Tirkiye Muhasebe Standartlarina
ve Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan “Yatirm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lliskin Tebligi® (11-14.2)
yayimlanan Yatinrm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lliskin Tebligi'ne uygun olarak
hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde

maliyet esasi baz alinarak TL olarak hazirlanmistir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal tablolar yayimlanmak tzere Kurucu Ydénetim Kurulu tarafindan
onaylanmistir.

Muhasebe politikalarinda degisiklikler ve hatalar

Yeni bir TMS/TFRS’nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, s6z
konusu TMS/TFRS’nin sayet varsa, gegis hiikkiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye donik olarak
uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis hikminin yer almadidi degisiklikler, muhasebe politikasinda
istege bagli yapilan dnemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye donlk olarak
uygulanmakta ve dnceki ddnem finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir.

Yeni ve duzeltilmig standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalari agsagida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyla gecerli yeni ve degistiriimis TFRS
standartlari ve TFRYK yorumlari disinda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmigtir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Fon’'un mali durumu ve performansi izerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmistir.

i) 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
isletmenin tanimlanmasi (TFRS 3 Degisiklikleri)

KGK Mayis 2019'da TFRS 3 “isletme Birlesmeleri” standardinda yer alan isletme tanimina iligkin
degisiklikler yayimlamistir. Bu degisikligin amaci, isletme tanimina iliskin soru isaretlerinin
giderilmesinde sirketlere yardimci olmaktadir.

Degisiklikler asagidaki gibidir:

- Isletme icin minimum gereksinimlerin netlestiriimesi;

- Piyasa katilimcilarinin eksik unsurlari tamamlamasi konusundaki degerlendirmenin ortadan
kaldirilmasi;

- Igletmelerin edinilen bir siirecin 6nemli olup olmadigini degerlendirmesine yardimci olacak uygulama
rehberi eklenmesi;

- lgletme ve gikti tanimlarinin sinirflandiriimasi ve

- Istege bagli olarak uygulanacak bir gergege uygun deger testinin (yogunluk testi) getirimesi.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir.

S6z konusu degisikligin Fon'un finansal durumu veya performansi tGzerinde énemli bir etkisi olmamistir.



24 Gayrimenkul Ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.$
E-Ticaret Girisim Sermayesi Yatirrm Fonu

(“Fon”) ’nun 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligskin agiklayici dipnotlar (devami)

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
i) 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar (devami)
Gosterge Faiz Orani Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 Degisiklikleri)-

1 Ocak 2020 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olmak Uzere
TFRS 9 ve TMS 39'da gdsterge faiz orani reformuile ilgili olarak riskten korunma muhasebesinin devam
ettirilmesini temin etmek amaciyla bazi kolaylastirici uygulamalar saglanmistir. Bu kolaylastirici
uygulamalar genel olarak korunan nakit akiglarinin veya korunulan riskin dayandigi veya korunma
aracina iliskin nakit akiglarinin dayandidi gésterge faiz oraninin, gésterge faiz orani reformu sonucunda
degismediginin varsayilmasini icermektedir.

TFRS 9 ve TMS 39'da yapilan degisiklige iliskin uygulanan istisnalarin, TFRS 7’deki dizenleme
uyarinca finansal tablolarda agiklanmasi amaglanmaktadir.

S6z konusu degisikligin Fon'un finansal durumu veya performansi tGzerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.
Onemliligin Tanimi (TMS 1 ve TMS 8 Degisiklikleri)

Haziran 2019'da KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” ve “TMS 8 Muhasebe Politikalari,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” standartlarinda degisiklikler yapmistir. Bu
degisikliklerin amaci, “Gnemlilik” tanimini standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimin belirli
kisimlarini agikliga kavusturmaktir. Yeni tanima gdére, bilginin saklanmasi, hatali olmasi veya
veriimemesi durumunda fina  nsal tablolarin birincil kullanicilarin bu tablolara dayanarak verdikleri
kararlari etkileyebilecegi varsayilabilirse, bilgi dnemlidir. Degisiklikler, bilginin énemliliginin niteligine,
blylkligine veya her ikisine bagli olacagini agiklamaktadir. Sirketler bilginin tek basina veya baska
bilgiler ile birlikte kullanildiginda finansal tablolar Gizerinde ki etkisinin dnemliligi degerlendirmek ile
yukdmludar.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

S0z konusu degisikligin Fon'un finansal durumu veya performansi tGzerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.
Covid-19 ile ilgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan imtiyazlar (TFRS 16 Degisiklikleri)

5 Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgini sebebiyle
kiracilara taninan kira imtiyazlarinin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmeleri
konusunda muafiyet taninmasi amaciyla degisiklik yapmistir. S6z konusu muafiyetten yararlanan
kiracilarin, kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir degisikligi, Standardin s6z konusu degisikligin
kiralamada vyapilan bir degisiklk olmamasi durumunda gegerli olan hikdmleri uyarinca
muhasebelestirmesi gerekmektedir.

Uygulama, sadece kira 6demelerinde COVID-19 salgini sebebiyle taninan imtiyazlar i¢in ve yalnizca

asagidaki kosullarin tamami karsilandiginda uygulanabilecektir:

o Kira 6demelerinde meydana gelen degisikligin kiralama bedelinin revize edilmesine neden olmasi ve
revize edilen bedelin, degisiklikten hemen 6nceki kiralama bedeliyle 6nemli élgliide ayni olmasi veya
bu bedelden daha dugik olmasi,

¢ Kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir azalisin, sadece normalde vadesi 30 Haziran 2021
veya dncesinde dolan ddemeleri etkilemesi ve

o Kiralamanin diger hikim ve kosullarinda 6nemli élgtide bir degisikligin olmamasi.

Kiracilar, yapilan bu degisikligi 1 Haziran 2020 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulayacaklardir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Fon'un finansal durumu veya performansi tGzerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.
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2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
ii) Yayinlanan ama yiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin heniiz
yurirlige girmemis ve Fon tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Fon aksi belirtimedikge yeni standart ve yorumlarin yurdrlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimci igletmenin igtirak veya is Ortakhgina Yaptigi Varlik Satiglari veya
Katkilan - Degisiklik

KGK, 6zkaynak ydntemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagh olarak degistiriimek
Uzere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz
olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. S6z konusu degisikligin Fon’un
finansal durumu veya performansi tizerinde dnemli bir etkisi olmamistir.

TFRS 17 - Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019’da, sigorta s6zlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6lcim, sunum ve agiklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
sdzlesmelerinden dogan yukumlaliklerin glincel bilango degerleri ile 6lgimind hem de karin hizmetlerin
saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS 17, 1 Ocak
2023 ve sonrasinda baglayan yillik hesap ddnemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performansi Uzerinde énemli bir
etkisi olmamistir.

Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi (TMS 1 Degisiklikleri)

12 Mart 2020'de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmistir. 1 Ocak
2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olmak Uizere yapilan bu
degisiklikler yikumluliklerin uzun ve kisa vade siniflandiriimasina iligkin kriterlere agiklamalar
getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde
Degisiklikler ve Hatalar” e gore geriye donuk olarak uygulanmahdir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. S6z konusu degisikligin Fon’'un finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

TFRS 3’deki degisiklikler — Kavramsal Cergeve ’ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

KGK, Temmuz 2020’de TFRS Isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklik,
TFRS 3’ln gerekliliklerini dnemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cergevenin eski versiyonuna (1989
Cerceve) yapilan atfi Mart 2018’de yayimlanan gtincel versiyona (Kavramsal Cerceve) yapilan atifla
degistirmek niyetiyle yapilmistir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini karsilamayan
kosullu varliklari tanimlamak igin TFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve
sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri icin ileriye donlk olarak uygulanacaktir. Eger isletme, ayni
zamanda veya daha erken bir tarihte, TFRS standartlarinda Kavramsal Cerceve (Mart 2018)’ye atifta
bulunan degisikliklerin timuUne ait degisiklikleri uygular ise erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Fon'un finansal durumu veya performansi tGzerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
ii) Yayinlanan ama yiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar
TMS 16°daki degisiklikler - Kullanim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020°'de, TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklikle
birlikte, sirketlerin bir maddi duran varligi kullanim amacina uygun hale getirirken, Uretilen Granlerin
satigindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden digllmesine izin
vermemektedir. Sirketler bu tir satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya =zararda
muhasebelestirecektir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin
uygulanacaktir. Degisiklikler geriye donik olarak, yalnizca isletmenin degisikligi ilk uyguladidi hesap
dénemi ile karsilastirmali sunulan en erken dénemin baglangicinda veya sonrasinda kullanima sunulan
maddi duran varlk kalemleri igin uygulanabilir. ilk defa TFRS uygulayacaklar icin muafiyet
taninmamisgtir.

S6z konusu degisikligin Fon'un finansal durumu veya performansi tGzerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.

TMS 37’deki degisiklikler - Ekonomik agidan dezavantajli s6zlesmeler-S6zlesmeyi yerine getirme
maliyetleri

KGK, Temmuz 2020°de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar standardinda
degisiklikler yapmistir. TMS 37’de yapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda bagslayan yillik hesap
dénemleri igin uygulanacak olan degisiklik, bir s6zlesmenin ekonomik agidan “dezavantajli” mi yoksa
“zarar eden” mi olup olmadiginin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi igin
yapilmistir ve ‘direkt ilgili maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklasiminin uygulanmasini igermektedir.
Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez uygulanacagi yillik raporlama déneminin basinda (ilk uygulama tarihi)
isletmenin tim ylkumlalUklerini yerine getirmedigi sdzlesmeler icin geriye dondk olarak uygulanmalidir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S0z konusu degisikligin Fon'un finansal durumu veya performansi tGzerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.

Gosterge Faiz Orani Reformu — 2. Asama - TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’da
Yapilan Degisiklikler

Aralik 2020°de KGK, gosterge faiz oraninin (IBOR) alternatif referans faiz orani ile degistiriimesinin
Finansal raporlamaya olan etkilerini gidermek adina gegici muafiyetleri ortaya koyan Gosterge Faiz
Orani Reformu — Faz 2- TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 Degisikliklerini yayinlamistir.
isletmeler bu degisiklikleri 1 Ocak 2021’de veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulayacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklikler agsagidaki konulari kapsamaktadir:

IBOR reformunun bir sonucu olarak sézlesmeye dayali nakit akiglarini belirleme esasindaki
degigiklikler i¢in kolaylastirici uygulama

Degisiklikler, s6zlesmeye bagh degisikliklerin veya reformun dogrudan gerektirdigi nakit akiglarindaki
degisikliklerin, piyasa faiz oranindaki bir harekete esdeger degisken faiz oranindaki degisiklikler olarak
degerlendirilmesi igin kolaylastirici bir uygulama igerir. Bu kolaylastirici uygulama kapsaminda finansal
araglar icin gecerli olan faiz oranlarinin, faiz orani reformu sonucunda degismesi halinde s6z konusu
durumun bir finansal tablo disi birakma ya da sézlesme degisikligi olarak kabul edilmemesi; bunun
yerine nakit akislarinin finansal aracin orijinal faiz oranlari kullanilarak belirlenmeye devam edilmesi
ongorilmektedir. Kolaylastirici uygulama, TFRS 9 Finansal Araglar (ve bu nedenle TMS 39 Finansal
Araglar: Siniflandirma ve Olgme) standardindan muafiyet saglayarak TFRS 4 Sigorta Sézlegmeleri
Standardini uygulayan sirketler ve IBOR Reformu kaynakli kiralama degisikleri icin TFRS 16 Kiralamalar
standardi uygulamasi i¢in zorunludur.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (devam)

Gosterge Faiz Orani Reformu — 2. Asama - TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’da
Yapilan Degisiklikler (Devami)

Riskten korunma Muhasebesi iliskisinin sonlandirilmasina iligskin imtiyazlar

- Degisiklikler, IBOR reformu nedeniyle gerekli duyulan riskten korunma muhasebesi kurgusu ve
dokUmantasyonundaki revizyonlarin, riskten korunma iligkisini sonlandiriimadan yapilmasina izin
vermektedir.

- Nakit akis riskinden korunma fonundaki birikmis tutarin alternatif referans faiz oranina dayandigi
varsayilir.

- Sirketler, alternatif faiz orani gecis surecinde, TMS 39 uyarinca geriye donuk etkinlik testlerinin
degerlendirmesini yaparken, her bir riskten korunma iligkisi nezdinde birikmis gergede uygun deger
degisimlerini sifirlama yoluna gidebilir.

- Degisiklikler, gruplama yaklasimina konu olarak belirlenmis kalemlerin (6rnegin makro riskten
korunma stratejisinin pargasi olanlar) IBOR reformunun gerektirdigi revizeler nedeniyle
degistirilmesine iliskin muafiyet saglamaktadir. llgili muafiyet, riskten korunma stratejisinin
korunmasina ve sonlandiriimadan devam etmesine olanak saglamaktadir.

- Alternatif referans faiz orani gegisinde, riskten korunma iligkisi birden fazla revize edilebilir. IBOR
reformu kaynakli riskten korunma iligkisinde yapilan tim revizeler i¢in faz 2 muafiyetleri uygulanir.

Risk bilegenlerinin ayri olarak tanimlanmasi

Degisiklikler, sirketlere, riskten korunma iligkisinde alternatif referans faiz oraninin bir risk bileseni olarak
belirlendigi durumlarda, risk bilesenlerinin ayri olarak tanimlanmasi gerekliligi kriterini saglayacagina
dair gegici muafiyet getirmektedir.

ilave Agiklamalar

Degisiklikler TFRS 7 Finansal Araclara iliskin Agiklamalar standardi kapsaminda; isletmenin alternatif
referans faiz oranlarina gegis slreci ve gegisten kaynaklanan riskleri nasil yonettigi, heniz gegis
gerceklesmese de IBOR gecisinden etkilenecek finansal araglar hakkinda nicel bilgiler ve IBOR reformu
risk ydnetimi stratejisinde herhangi bir degisiklide yol acmis ise, bu degisikligin agiklanmasi gibi ek
dipnot yukiamlaltkleri gerektirmektedir

Bu degisiklikler zorunlu olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. Uygulama geriye donuk olmakla
birlikte, sirketlerin gegcmis donemleri yeniden dlizenlemesi gerekli degildir.

S6z konusu degisikligin Fon'un finansal durumu veya performansi tGzerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.

Yillik iyilestirmeler — 2018 - 2020 Dénemi )
KGK tarafindan, Temmuz 2020’de “TFRS standartlarinailigkin Yillik lyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi”,
asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmistir:

- TFRS 1- Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi — ilk Uygulayan olarak
istirak: Degisiklik, bir bagh ortakligin, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlari kullanarak birikmis
yabanci para ¢evrim farklarini dlgmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya is ortakligina
da uygulanir.
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- TFRS 9 Finansal Araglar- Finansal yiikiimliiliiklerin finansal tablo digi birakilmasi igin '%10 testinde
dikkate alinan lcretler: Degisiklik, bir igletmenin yeni veya degistiriimis finansal yukimlGlik
sartlarinin, orijinal finansal yudkimlilik sartlarindan 6nemli o6lgide farkli olup olmadigini
degerlendirirken dikkate aldigi Gcretleri agikliga kavusturmaktadir. Bu Ucretler, taraflarin birbirleri
adina ddedikleri tcretler de dahil olmak Uzere yalnizca borglu ile borg veren arasinda, 6denen veya
alinan Ucretleri igerir.

- TMS 41 Tarimsal Faaliyetler — Gergedge uygun degerin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan
degisiklik ile, TMS 41 paragraf 22’deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gergcege uygun
degerinin belirlenmesinde vergilemeler igin yapilan nakit akislarinin dikkate alinmamasina yonelik
hikmu kaldirmigtir.

Yapilan iyilestirmelerin tamami, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan vyillik hesap dénemleri igin
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S0z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performansi Gzerinde énemli bir etkisi
olmamistir.

2.2 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
dénemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi ddnemde hem de gelecek donemde,
ileriye yonelik olarak, net ddnem kari veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal
tablolara yansitilir. 1 Ocak - 31 Aralik 2020 hesap doneminde muhasebe tahminlerinde herhangi bir
degisiklik yapiimamistir.

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalari agsagida 6zetlenmistir.

Finansal araglar

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar:

Bu kategoride alim-satim amagli finansal varliklar yer almaktadir.

Alm-satim amagl finansal varliklar esas itibariyla, yakin bir tarihte satilmak veya geri satin alinmak
amaclyla edinilen veya ilk muhasebelestirme sirasinda, birlikte yonetilen ve son zamanlarda kisa
dénemde kar etme konusunda belirgin bir egilimi bulundugu ydénunde delil bulunan belirli finansal
araglardan olusan bir portfdyin pargasi olan varliklardir. Bu kategoride hisse senetleri gibi 6zkaynagda
dayali kiymetler, kamu ve 6zel bor¢lanma senetleri yer almaktadir.

Alm-satim amagh finansal varliklar kayda alinmalarini izleyen dénemlerde gergede uygun degerleri
Uzerinden degerlenir. Alim-satim amacl menkul kiymetlerin gercege uygun degerindeki degisiklik
sonucu ortaya c¢ikan gerceklesmemis kar/zarar, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda
“Finansal varlik ve yukumlaliklere iliskin gerceklesmemis kar/zarar” da yansitilir. Alim-satim amacli
finansal varliklardan elde edilen faiz ve kupon tahsilatlar ile satis yoluyla gerceklesen kar/zarar, kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Faiz Gelirleri” ve “Finansal varlik ve yaktumlultklere iligkin
gerceklesmis kar/zarar” a dahil edilmigtir.
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ilk muhasebelestirme sirasinda, isletme tarafindan, gercege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan olarak siniflanan finansal varliklar alim satim amagli olmayan ézkaynaga dayali kiymetler ve
bor¢clanma araclarini icermektedir. S6zkonusu finansal varliklar, Fon’un i¢ tiztginde belirtildigi Gzere
Fon'un risk yonetim veya Yatirim stratejisi cergevesinde gergege uygun deder esas alinarak yonetilen
ve performanslari buna gore degerlendirilen bir portfdylin pargasi olan varliklar olmalari nedeniyle ilk
kayda alimlarindan gercede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan olarak siniflanan varliklardir
(yonetim kuruluna ve icra kurulu baskanina veya her kimse bu raporlamanin yapildigi) , ilgili grup
hakkinda bu esasa gore bilgi sunulmaktadir.

Diger finansal borglar

Bu kategoride alim-satim amagl olarak siniflanmayan tiim finansal bor¢lar yer almaktadir. Fon repo
borglari, takas borglari, krediler ve finansal yakimlulukler ile dider ticari borglarini bu kategoriye dahil
etmektedir. Diger finansal yukumlillkler ilk kayda alimdan sonra etkin faiz yéntemi ile hesaplanan itfa
edilmis maliyetleri ile yansitilmaktadir.

Gergege Uygun Deger Olgiimii

Gercege uygun deger, piyasa katilimcilari arasinda 6lgiim tarihinde olagan bir islemde, bir varhgin
satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde édenecek fiyattir.

Finansal varlik ve yukumlalUklerin gercede uygun deg@eri belirlenmesinde asagida belirtilen degerleme
esas ve yontemleri kullaniimigtir:

1) Degerleme glninde aktif bir piyasada islem gbéren menkul kiymetler ¢ikis fiyatini yansittigi igin
bekleyen kapanis seansi fiyatlari veya kapanis seansinda fiyati olugsmayanlar igin bir énceki seansin
agirlikh ortalama fiyati ve diger cikis fiyatlari ile,

2) Borsada iglem gérmeyen finansal varlik ve yukdmlukler ile tirev finansal aracglar indirgenmis nakit
akim yontemi, 6zdes veya karsilastirilabilir araglara iliskin piyasa islemleri sonucu olusan fiyatlar,
opsiyon fiyatlama modelleri ve piyasa katihmcilar tarafindan ¢ogunlukla kullanilan ve gdzlemlenebilir
girdileri azami kullanan diger yontemler

Finansal varliklarda deger dusiikligi

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde degder dusukligine ugradiklarina iliskin gostergelerin
bulunup  bulunmadidina  dair  degerlendirmeye tabi  tutulur.  Finansal  varhgin ilk
muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun gavenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlari
uzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger distklugine ugradigina iliskin tarafsiz
bir géstergenin bulunmasi durumunda deger duskligu zarari olusur. Itfa edilmis dederinden gosterilen
finansal varliklar igin deger disuUkligu tutari gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal
varliin etkin faiz orani lzerinden iskonto edilerek hesaplanan buglinkii degeri ile defter degeri
arasindaki farktir.

Yabanci para ¢evrimi

Fon’un gecerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TL‘dir. Yabanci para iglemler,
islem tarihlerinde gecerli olan déviz kurlari Gzerinden TL’ye gevrilmistir. Yabanci paraya dayali parasal
varlik ve yukumlilikler, bilango tarihinde gecerli olan déviz kurlari kullanilarak; yabanci para cinsinden
olan ve maliyet degeri ile dl¢llen parasal olmayan kalemler ilk islem tarihindeki kurlardan; yabanci
para cinsinden olan ve ger¢cege uygun degerleri ile 6l¢lilen parasal olmayan kalemler ise gergege
uygun degerin tespit edildigi tarinte gecerli olan kurlardan TL'ye ¢evrilmistir.” Cevrimler sonucu olusan
kur farklari kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yansitiimistir.
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24 Gayrimenkul Ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.$
E-Ticaret Girisim Sermayesi Yatirrm Fonu

(“Fon”) ’nun 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligskin agiklayici dipnotlar (devami)

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Finansal araglarin netlestirilmesi

Finansal varlik ve yukumlulikler, netlestirmeye ydnelik yasal bir hakka ve yaptirrm gucine sahip
olunmasi ve stz konusu varlik ve yukimlilikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanli
sonuglandirma niyetinin olmasi durumunda bilangoda netlestirilerek gdsterilmektedir.

Satis ve geri alis anlagmalari ve menkul degerlerin 6diing verilmesi iglemleri

Tekrar geri alimlarini 6ngdren anlasmalar cergevesinde satiimis olan menkul kiymetler (“Repo”),
finansal durum tablosunda “Teminata verilen finansal varlklar’ altinda fon portféyinde tutulus
amaglarina goére “Gergegde uygun deger farki kar/zarara yansitilan” portfdylerde siniflandiriimakta ve ait
oldugu portféyiin esaslarina gére degerlemeye tabi tutulmaktadir.

Repo sdzlesmesi karsiligi elde edilen fonlar pasifte “Repo borglari” hesabinda muhasebelestirimekte
ve ilgili repo anlagsmalari ile belirlenen satim ve geri alim fiyatlari arasindaki farkin déneme isabet eden
kismi igin etkin faiz orani yontemine gore gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo iglemlerinden
saglanan fonlar karsihiginda 6denen faizler kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz
gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Geri satim taahhidi ile alinmis menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters
repo alacaklari” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir. Ters repo anlasmalari ile belirlenen alim ve
geri satim fiyatlari arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin “Etkin faiz (i¢ verim) orani yéntemi’ne
gOre faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunda “faiz
gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Takas alacaklari /borglari

Takas borglari raporlama tarihi itibariyla normal yoldan alim islemlerinde satin alma s6zlesmesi yapiimis
ancak teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iligkin olan borglardir.

Takas alacaklari normal yoldan satis islemlerinde satis s6zlesmesi yapiimis ancak teslim edilmemis
menkul kiymet satislarina iliskin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglari itfa edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.
Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlari) finansal durum
tablosunda ayri olarak gdsterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit
benzerleri disinda verilen teminatlar (marjin teminatlari) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri
olarak siniflanmaktadir.

Gelir/giderin taninmasi
Menkul kiymet satis kar/zarari

Fon portfdylnde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon’un gelir
ve giderleri ile Fon’un diger islemleri yapildiklari gin itibariyla (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan
satilan bir menkul kiymet satis giinu degeri (alis bedeli ve satis glinline kadar olusan deger artis veya
azaliglar toplami) uUzerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis ginu degeri, ortalama bir
deger olup; ilgili varlik hesabinin borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina bolinmesi
suretiyle hesaplanir. Satis tutari ile satis giini degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul
kiymet satis karlar1” hesabina veya “Menkul kiymet satis zararlari hesabina kaydolunur.
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24 Gayrimenkul Ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.$
E-Ticaret Girisim Sermayesi Yatirrm Fonu

(“Fon”) ’nun 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligskin agiklayici dipnotlar (devami)

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Satilan menkul kiymete iligkin “Fon paylari deger artis/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina goére
satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan c¢ikarilarak “Gergeklesen deger artislari/azalglarl”
hesaplarina aktarilir. Bu hesaplar ilgili donemdeki diger kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek
“Finansal Varlik ve Yikimliiliklere iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar’ hesabinda, Menkul kiymet alim
satimina ait aracilik komisyonlari da alim ve satim bedelinden ayri olarak “Aracilik komisyonu gideri”
hesabinda izlenir.

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya &dendikleri tarihte gelir tablosuna
yansitilmaktadir. Bununla birlikte, fon yOnetim U(creti ve denetim Ucreti tahakkuk esasina gore
muhasebelestiriimektedir.

Fon, ters repo islemleri icin gunlik milyonda 5,5, sabit getirili menkul kiymet Tahvil ve Bono Piyasasi
islemleri icin ylzbinde 1,15, ihale islemleri igin O, kiymetli madenler igin onbinde 3, takasbank para
piyasasi (1-7 gun arasi vadeli) islemleri icin ylzbinde 3 ve takasbank para piyasasi (7 glinden uzun
vadeli) islemleri icin milyonda 3,2*gln sayisi oraninda aracilik komisyon Ucreti 6demektedir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili ddnemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk
esasina gore muhasebelestiriimektedir. Faiz geliri sabit veya degisken getirili Yatirrm araglarinin
kuponlarindan saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina goére
degerlenmelerini kapsar.

Temetti geliri

Temettl gelirleri ilgili temettlyl alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitiimaktadir.
Yonetim Ucreti

Yoénetim Ucreti tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir. Bu fon i¢in yonetim Gcreti, yillik %2’dir.
Giderler

Tam giderler tahakkuk esasina gore muhasebelestiriimektedir.

Vergi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili yasa
ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik cercevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili
Resmi Gazete’de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’na gore kurulan menkul kiymetler
Yatirim fonlari (borsa Yatirim fonlari ile konut finansman fonlari ve varlik finansman fonlari dahil) ile
menkul kiymetler Yatirim ortaliklarinin portfdy isletmeciligi kazanglari Gzerinden yapilacak tevkifat orani
1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistiriimistir.

Katilma paylari

Katilma paylari pay sahiplerinin opsiyonuna bagli olarak paraya gevrilebilir olup, finansal yukiamlalik
olarak degerlendiriimektedir. Katilma paylari Fon’un net varlik degeri Gzerinden gunlik olarak belirlenen

fiyatlardan pay sahipleri tarafindan alinip satilabilir. Katilma payinin fiyati fon net varlik/ toplam
degderinin, degerleme gluninde tedaviilde olan pay sayisina béliinerek belirlenmektedir.
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24 Gayrimenkul Ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.$
E-Ticaret Girisim Sermayesi Yatirrm Fonu

(“Fon”) ’nun 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligskin agiklayici dipnotlar (devami)

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Portfdye alinan girisim sermayesi Yatirimlari alis maliyetleri ile kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden
varliklarin alis maliyeti satin alma giniindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB doviz satis kuru
ile carpiimasi suretiyle bulunur.

Alis tarihinden baslamak Gizere katilma payi fiyatinin tespit edildigi fiyat raporunda ;

(a) Portfdydeki paylari borsada islem gdérmeyen girisim gsirketlerindeki paylar, girisim girketi
niteligindeki halka acik anonim ortakliklarin imtiyazli paylari ile kolektif Yatinrm amaciyla
yurtdisinda kurulan kuruluslardaki ve yurt icinde kurulu 6zel amach sirketlerdeki paylarin degeri
Kurulca uygun gérilen kuruluslara hazirlatilacak degerleme raporlari ile tespit ettirilir.Su kadar ki,
bir hesap dénemi icinden bir kereden fazla fiyat agiklanmasi halinde, yilsonunda hazirlatilacak
degerleme raporu tarihine kadar fon kurucusu tarfindan belirlenecek periyotlarda s6z konusu
degerlerin degderleme raporlarini hazirlayan kuruluslar tarafindan goézden gegirilerek fiyat
raporunda kullaniimasi yeterlidir.

(b)  Girisim sermayesi niteligindeki halka agik anonim ortakliklarinin borsada islem gérmeyen paylari
degerleme gunldnde, borsada iglem goéren paylar icin borsada olusan en son seans agirlikli
ortalama fiyatlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi bulunan piyasalarda iglem
goren paylarin degerlemesinde kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada
olugan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir. Degerleme giinlinde borsada alim satima
konu olmayan paylar i¢in son iglem tarihindeki borsa fiyati kullanilir.

(c) Girisim sermayesi Yatirnm ortakliklari tarafindan ihra¢ edilen sermayesi piyasasi araglarindan
borsada islem gérmeyenler KGK tarafindan yayimlanan TMS/IFRS hukumleri ¢ergevesinde
degerlenir.

Portfdyde yer alan ve yukarida belirtilenlerin diginda kalanlar disindaki para ve sermaye araglari
ile diger varlik ve yikimlilikleri “Yatirrm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin
Tebligi” (11-14.2)'nin 9. Maddesi ¢ergevesinde degerlenir.

ve satis de@eri, Fon toplam degerinin dolasimdaki pay sayisina bélinmesi ile bulunur.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da acgiklanan
sarta bagh varlk ve ylikimlultklerin tutarlarini ve ilgili dénem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar
yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, ger¢ek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan
farklihk gosterebilir. Ayrica belirtiimesi gereken 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar
ilgili notlarda agiklanmaktadir.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Hissedarlik, s6zlesmeye dayali haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da
dolayl bir sekilde kontrol edebilen veya onemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili kurulug olarak
tanimlanirlar. lligkili kuruluglara ayni zamanda sermayedarlar ve Fon yénetimi de dahildir. lligkili kurulus
islemleri, kaynaklarin ve yikiamlaliklerin iliskili kuruluglar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer
edilmesini icermektedir.
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3. Boéliimlere gore raporlama

Fon, Fon’un Yatinm stratejisine uygun olarak gesitli menkul kiymetlere ve tiirevlere yatirim yapmak
amaciyla tek faaliyet bolimu olarak yapilanmistir. Fonun tim faaliyetleri birbiriyle iligkili ve birbirlerine
bagimlidir. Dolayisiyla tim énemli faaliyet kararlari Fon’u tek bir bélim olarak degerlendirmek suretiyle
alinmaktadir. Tek faaliyet bolimiine iligkin bilgiler Fon’'un bir bltiin olarak sunulan finansal tablo
bilgilerine esittir.

4, Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detayi asagidaki gibidir;

31 Aralik
Nakit ve nakit benzerleri 2020
Bankalar(*) 5.000
Toplam 5.000

(*) 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla bankalar hesabinda siniflanan 5.000 TL is Bankasi A.S.’de vadesiz
hesapta bulunmaktadir.

5. Finansal varhklar

Fon'un 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla finansal varliklarina iliskin detay asagidaki
gibidir;

31 Aralik 2020

Gergege uygun deger farki kar veya

zarara yansitilan finansal varliklar Maliyet Piyasa Degeri Kayith Degeri
Finansal Varliklar 135.000 135.000 135.000
Toplam 135.000 135.000 135.000

6-7. Diger varliklar

Fon’un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla portféylinde diger varliklari bulunmamaktadir.
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8. Borglar

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla diger borglarin detayi asagidaki gibidir;

31 Aralik
Diger borglar 2020
Saticilara Borglar (*) 2.360
Saklama Giderleri 4.200
Vergi, Resim, Har¢ ve Tapu Giderleri 1.219
Diger 848
Toplam 8.627

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla iliskili taraflara olan borglarin detayi asagidaki gibidir;

. 31 Aralik
lligkili tarafa borglar 2020

iligkili taraflara diger borglar (*) 10.000
Toplam 10.000

(*) 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla fon yonetim Ucreti 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yoénetim A.S 'ne ait borglardan olugsmaktadir. Fon’un sermaye piyasasi araglarindan olugsan menkul
kiymetler portféyli 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. (Eski Unvani: 24
Gayrimenkul Portféy Yénetimi A.$.). tarafindan yonetilmektedir. Fon, 24 Gayrimenkul ve Girigsim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. (Eski Unvani: 24 Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S.)’ye ydnetimi ve
temsili igin tahsis ettigi donanim, personel ve sair tim hizmetlerin karsiligi yillik aktif degerinin toplam
%0,1666’sinden olusur. Yonetim Ucreti, aylik fiyat raporu sonunda hazirlanan fiyat raporlarinda Fon aktif
degerinin %0,1666’s1 kadar bir yOnetim Ucreti tahakkuk ettirmekte ve 24 Gayrimenkul ve Girigim
Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. (Eski Unvani: 24 Gayrimenkul Portfdy Yonetimi A.S.)’ye 6denmektedir.

9. Karsiliklar, kosullu varlik ve borglar

Fon’un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla karsiliklari, kosulluk varliklari ve borglari bulunmamaktadir.
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10. Niteliklerine gore giderler

Fon’un kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunda giderler niteliklerine gére sunulmus olup, Esas
faaliyetlerden diger giderlerin ve komisyon ve diger iglem Ucretleri detayi agagdidaki gibidir:

31 Aralik

2020

Yonetim Ucretleri 233
Danigmanlik Ucreti 2.963
Saklama Ucretleri 4.000
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (*) 1.431
Toplam 8.627

(*) Beyanname damga vergileri, diger harg giderleri ve noter giderlerinden olugsmaktadir.

11. Toplam deger / Net varlik degeri ve toplam degeri / Net varlik degerinde artis / azalis

Asagida Fon’un cari donem ile gegmis donem finansalina ait birim pay degeri ile toplam deger / net
varlik degerinin detayi verilmigtir.

31 Aralik
2020

Fon toplam degeri (TL) 121.373
Dolasimdaki pay sayisi (Adet) 130.000
Birim pay degeri (TL) 0,933641

31 Aralik
2020
Adet

Dénem basinda dolagimdaki pay sayisi -
Doénem iginde satilan katilma belgesi sayisi 130.000
Doénem iginde geri alinan katilma belgesi sayisi -

Toplam 130.000

12. Fiyat raporundaki ve finansal durum tablosundaki toplam deger / net varlik degeri
mutabakati

Degerleme esaslarinda bir fark olmamasi nedeniyle fon'un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal

varliklarin finansal durum tablosundaki 121.373 TL tutarindaki degerleri fon’un fiyat raporundaki finansal
varliklarin toplami ile aynidir

13. Hasilat
Fon’un 1 Ocak — 31 Aralik 2020 hesap donemi itibariyla esas faaliyet gelirleri bulunmamaktadir.

14. Yonetim licretleri

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla yonetim tcreti gideri 233 TL'dir.
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15. Finansman giderleri

Fon’un 1 Ocak — 31 Aralik 2020 hesap donemi itibariyla finansman giderleri bulunmamaktadir.
16. Diger kapsamli gelir tablosu unsurlarinin sunumu

Fon’un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla diger kapsamli gelirleri bulunmamaktadir.

17. Yiiksek enflasyonlu ekonomide raporlama

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tirkiye’'de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan
kabul edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlari”) uygun finansal
tablo hazirlayan fonlar igin, 13 Aralik 2012 tarihinden itibaren gegerli olmak tizere enflasyon muhasebesi
uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir. Fon’un yilsonu finansal tablolari bu karar ¢ergevesinde
hazirlanmistir.

18. Tiirev araglar

Fon’un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla portféylinde tiirev finansal araglari bulunmamaktadir.
19. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Finansal risk faktorleri

Fon faaliyeti geredi piyasa riskine (faiz orani riski ve hisse senedi fiyat riski), kredi riskine ve likidite
riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk yonetim amaci Fon’un Yatirim stratejileri kapsaminda katilim
paylarinin degerini maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini gercege uygun fiyatlar ile degerleyerek
maruz kalinan piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayriminda guinliik olarak takip etmektedir.
Fon Kurulu’'nca, belirli ddnemlerde portfdyln yonetimine iligskin stratejiler ve limitler belirlenmekte; portfoy
yoneticileri tarafindan bu gergevede ydnetilmektedir. Ekonomik tablonun ve piyasalarin durumuna gére
bu limit ve politikalar degisim gdstermekte, belirsizligin hakim oldugu dénemlerde riskin asgari dizeye
indiriimesine galisiimaktadir.

Yogunlagma riski

Fon igtuzigunde belirlenen yontemler uygulanmis olup, s6z konusu Yatirim stratejisi de dahil olmak
Uzere, fona alinacak menkul kiymetlerin fon portféyline orani islemleri mevzuata, i¢ tizik ve
izahnamede belirlenen sinirlamalara uygunluk arz etmektedir.

Faiz orani riski

Faiz orani riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolayi fon’'un faize duyarl
finansal varliklarinin nakit akiglarinda veya gercede uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir.
Fon’un faize duyarlihdi finansal araglarin faiz degisimine bagl olarak finansal varliklarin gercede uygun
degerlerinde olacak degisikligi icermektedir. Fon’un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla aktif ve pasiflerinin
yeniden fiyatlandirmaya gore kalan vadeleri ile likidite riskinde agiklanan kalan vadeleri buyuk 6lgude
aynidir. Bu sebeple, bu finansal tablo notlarinda faiz orani riski ile ilgili ilave bir tablo sunulmamistir.

Fiyat riski
Fon piyasa fiyatiyla degerlenen finansal varliklara sahip oldugundan fiyat riskine maruz kalmaktadir.
Asagidaki tabloda, diger bitin degdiskenlerin sabit kalmasi kosuluyla Fon’nun portféylindeki finansal

varliklarin piyasa fiyatlarinda %5 deger artig/(azalisinin) Fon’nun varliklari Uzerindeki etkisi
gOsterilmektedir.
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24 Gayrimenkul Ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.$
E-Ticaret Girisim Sermayesi Yatirrm Fonu

(“Fon”) ’nun 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligskin agiklayici dipnotlar (devami)

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

19. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Likidite riski

Likidite riski, nakit olarak ya da diger bir finansal varligin teslimi suretiyle 6denen finansal borglarla ilgili
yukUmlalUklerin yerine getiriimesinde zorlanma riskidir. Fon, katilma paylarinin paraya gevrilmesine
bagli olarak gunlik nakit gikis riskine maruzdur. Fon'un politikasi varlklarinin en az %0 - %100 ‘GnU
piyasada hemen satilabilecek likit Yatirnmlarda tutmaktir. Ayrica Fon’'un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla
2.361 TL nakit ve nakit benzeri bulunmaktadir (31 Aralik 2019: 34.351 TL).

31.12.2020

Sozlesme

uyarinca

So6zlegme uyarinca vadeler nakit

cikislar 1-5 yil

Defter toplami 3 aydan 3-12 ay arasi 5 yildan
degeri (I+11+11+IV) kisa (I) arasi (ll) (L)) uzun (IV)
Diger borglar (8.627) (8.627) (8.627) - - -
iliskili taraflara borglar (10.000) (10.000) (10.000) - - -
Toplam yukiimlulik (18.627) (18.627) (18.627) - - -

31.12.2019

Katilma paylari pay sahibinin opsiyonun da talep edildigi anda paraya gevrilebilmektedir. Ancak yonetim
yukarda sunulan sdzlesmeye bagh vade analizinin gergek nakit akislarini yansitmasini
beklememektedir, zira katilma payi sahipleri katilim paylarini daha uzun sirelerde elde tutmaktadir.

Kur riski

Kurlardaki degisimin fon portféytinde yer alan yabanci para cinsinden finansal varliklarin ilerdeki nakit
akislari veya gercege uygun degerinde yaratacagdi dalgalanmalar kur riskini dogurmaktadir. Fon kur
riskini yénetmek icin asagidaki tablo Fon’un déviz pozisyonu ile TL ‘sinin ilgili yabanci para karsisinda
5% deger kaybetmesi /kazanmasinin, diger tim degiskenler sabit kalmak kaydiyla, Fon’un net varlik
degeri Uzerindeki potansiyel etkisini gostermektedir. Fon'un 31 Aralik 2020 itibariyla kur riski
bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).
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24 Gayrimenkul Ve Girigim Sermayesi Portféy Yonetimi A.$
E-Ticaret Girisim Sermayesi Yatirnm Fonu

(“Fon”) 'nun 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devami)

(Tum tutarlar, Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

19. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Kredi riski

Kredi riski, finansal aracin taraflarindan birinin yUukimlGligina yerine getirmemesi nedeniyle diger
tarafta finansal bir kayip/zarar meydana gelmesi riski olarak tanimlanmaktadir. Fon’un kredi riski temel
olarak borglanma araglarina yaptigi yatirimlardan kaynaklanmaktadir. Fon iglemlerini 24 Gayrimenkul
ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S aracilidiyla gerceklestirmekte olup sézkonusu alacaklara
iliskin kredi riski sinirhidir.

Finansal arag turleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar _Diger Alacaklar

31 Aralik 2020 lliskili Diger iligkili Diger Finansal Bankalardaki Diger

Taraf Taraf Taraf Taraf Varliklar Mevduat (*)
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski - - - - 135.000 5.000 -
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger dusukligine ugramamis ) ) ) ) ) 5.000 )

finansal varliklarin net defterdegeri
B. Vadesi gegmis ancak deger dusiklugine ugramamis
varliklarin net defter degeri - - - - - - -
C. Deger dusuklugine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - -
- Vadesi gegmis (brit defter degeri) - - - - - - -
- Deger dusiklugu (-) - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - - -
- Deger dusUkIGgu (-) - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - -
D. Bilango digi kredi riski iceren unsurlar - - - - - - -

(*) KDV alacaklarindan olugsmaktadir.

Finansal varlik ve ylikiimliiliiklerin gergege uygun degeri ile gésterilmesine iligkin agiklamalar
a) Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilanlar:

Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan nakit ve nakit benzerleri ile diger alacak

ve borglarin kisa vadeli olmalari nedeniyle defter degerlerinin gergcede uygun dederlerini yansittigi
varsayillmigtir.

itfa edilmis
Krediler ve Gergege uygun degerinden
31 Aralik 2020 alacaklar (nakit ve deger farki gosterilen
nakit benzerleri kar/zarara yansitilan finansal
dahil) finansal varliklar yiikiimliiliikler Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 5.000 - - 5.000 4
Finansal Varliklar - 135.000 - 135.000 5
Finansal yikumlilikler
Diger Borglar (8.627) - - (8.627) 8
iligkili taraflara borglar (10.000) - - (10.000) 8
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24 Gayrimenkul Ve Girigim Sermayesi Portféy Yonetimi A.$
E-Ticaret Girisim Sermayesi Yatirnm Fonu

(“Fon”) 'nun 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devami)

(Tum tutarlar, Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

19. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
b) Finansal tablolarda gergege uygun degeri ile yansitilanlar

Finansal tablolarda gergede uygun degeri ile yansitilan finansal varliklarin ve yukdmluluklerin gergege
uygun degerlerinin tespitinde kullanilan girdilerin seviyelerine gére dagilimi asagidaki gibidir:

o  Birinci seviye: Finansal varlik ve yukidmlulukler, 6lcim tarihinde erigilebilen, 6zdes varliklarin veya
borglarin aktif piyasalardaki kotasyon fiyatlari (dizeltiimemis olan)ile degerlenmektedir.

« ikinci seviye: Finansal varlik ve yikimllikler, ilgili varlik ya da yukimliligin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan bagka direk ya da indirek olarak piyasada gdzlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

« Uglinct seviye: Finansal varlik ve yukimldlikler, varlik ya da yukimliligin gercege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gdzlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmektedir.

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar (alim satim amagl finansal
varliklar) devlet i¢ borglanma senetleri, 6zel sektdr tahvilleri ve hisse senetlerinden olusmaktadir ve rayi¢
degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlari esas alinir.

31 Aralik 2020
1. Seviye | 2. Seviye | 3. Seviye Toplam

Finansal varliklar:
Alim-satim amagli finansal varliklar - 135.000 -
Toplam finansal varliklar - - - -

Finansman Riski

Fonun ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina zamaninda gerekli 6lgiide ulasmamasi nedeniyle zarar
ugrama olasihgidir. Asagidaki kriter ve limitler cergevesinde 6lgulir.

o  Banka kredileri fon toplam degerinin %50 sini gegemez.
. Hazir degerler ile kullanilmamis kredi limitlerinin toplami, fon toplam degerinin %20’sinden az
olamaz.

Karsi Taraf Riski

Karsi taraf riski, karsi tarafin yukimldliklerini yerine getirememesi nedeniyle karsi kargiya kalinabilecek
zarar olasiligidir. Asagidaki kriter ve limitler gcergevesinde olgulur.

e  Fon'un ticari alacaklar toplami, fon portféy degerinin %40’ indan fazla olamaz.
20. Nakit akis tablosuna iligkin agiklamalar

Nakde esdeder varliklar doneme isabet eden kasa ve faiz gelir reeskontlar harig orijinal vadesi li¢ aydan
kisa olan bankalardan alacaklardan olusmaktadir.

21. Toplam deger/net varlik degeri degisim tablosuna iligkin agiklamalar

Toplam deg@er / net varlik degerine iliskin agiklamalar dipnot 11’da agiklanmistir.
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24 Gayrimenkul Ve Girigim Sermayesi Portféy Yonetimi A.$
E-Ticaret Girisim Sermayesi Yatirnm Fonu

(“Fon”) 'nun 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devami)

(Tum tutarlar, Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

22. Finansal tablolari 6nemli 6l¢iide etkileyen ya da finansal tablolarin acgik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir oimasi agisindan agiklanmasi gereken diger hususlar

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867(mukerrer) sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi (11-14.2) ve 26 Subat 2016
tarihli ve 29636 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yatirim Fonlari Finansal Raporlama Esaslarina
iliskin Tebligi (11-14.2)'de Degisiklik Yapilmasinda Dair Tebli§ (lI-14.2.a) ile Menkul Kiymet Yatirim
Fonlari tarafindan diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iliskin ilke ve kurallara
uygun olarak hazirlanmigtir.

23. Raporlama déneminden sonraki olaylar

Fon’un raporlama déneminden sonraki agiklamasi gereken olaylari bulunmamaktadir.
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24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
E-Ticaret Girisim Sermayesi Yatirrm Fonun

Pay Fiyatinin Hesaplanmasina Dayanak Tegkil Eden Portféy Degeri Tablosu ve Toplam
Deger/Net Varlik Degeri Tablosunu Igeren Fiyat Raporlarinin Mevzuata Uygun Olarak
Hazirlanmasina lliskin Rapor

24 Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.$. E-Ticaret Girisim Sermayesi Yatirrm Fonun
(Eski Unvani: 24 Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S. E-Ticaret Girisim Sermayesi Yatirirm Fonu) pay
fiyatinin hesaplanmasina dayanak teskil eden portféy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri
tablosunu igeren fiyat raporlarinin 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mikerrer) sayili Resmi Gazete’'de
yayimlanan “Yatirrm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Teblig (11-14.2)” hikimlerine ve
Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun konu hakkindaki dizenleme ve duyurulari gergevesinde 31 Aralik 2020 tarihi
itibariyla incelemis bulunuyoruz.

24 Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yoénetimi A.S. E-Ticaret Girisim Sermayesi Yatinm
Fonu’nun pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak teskil eden portfdy degeri tablosu ve toplam deger/net
varlik degeri tablosunu igeren fiyat raporlari 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan “Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Teblig (11-14.2)
hikimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmistir.

Bu goris tamamen Sermaye Piyasasi Kurulu ve 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi
A.S. (Eski Unvani: 24 Gayrimenkul Portfdy Yonetimi A.S.)'nin bilgisi ve kullanimi igin hazirlanmis olup,
baska maksatla kullaniimasi mimkun degildir.

Arkan Ergin Uluslararasi Bagimsiz Denetim A.S.
Member of JPA International

Burhan Akgakil, SMMM
Sorumlu Denetgi

28 Nisan 2021
istanbul, Tirkiye



24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S.
E-Ticaret Girisim Sermayesi Yatirrm Fonu
31 Aralik 2020 tarihli portfoy degeri tablosu

(Tum tutarlar, Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

1. FON PORTFOY DEGERI

Alg Portfoy

Maliyeti | Degeri
YATIRIMLAR Alig Tarihi | (TL) (TL) Grup % | Toplam %
A. Girigsim Sermayesi Yatirimlari 135.000| 135.000100,00% | 100,00%
A.1.Bagli Ortakliklar, Istirakler, Is
Ortakliklari 135.000| 135.000)100,00% | 100,00%
A Sirketi 10.12.2020 | 125.000| 125.000| 92,59% 92,59%
B Sirketi 25.12.2020| 10.000 10.000| 7,41% 7,41%
Grup Toplam 135.000
FON PORTFQOY DEGERI 135.000 | 100,00% | 100,00%




24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S.
E-Ticaret Girisim Sermayesi Yatirrm Fonu

31 Aralik 2020 tarihli toplam deger/net varlik degeri tablosu
(Tum tutarlar, Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2. FON TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERi TABLOSU

31 Aralik 2020

Tutar Grup Toplam

TL % %

Fon portfoy degeri 135.000 100,00% 111,23%
Girisim Sermayesi Yatirim Portféyl 135.000 100,00% 111,23%
Diger - 0,00% 0,00%
Hazir degerler 5.000 100,00% 4,12%
Bankalar 5.000 100,00% 0,02%
Alacaklar - - -
Borglar (18.627) 100,00% -
Yonetim Ucreti (245) 0,00% -
Odenecek Vergi (102) 0,00% -
Diger Borglar (18.279) 93,46% -
Fon toplam degeri 121.373 100,00%

31 Aralik 2020

Fon toplam degeri (TL)
Dolasimdaki pay sayisi (Adet)
Birim pay degeri (TL)

121.373
130.000
0,933641

31 Aralik 2020
Adet

Ddénem basinda dolagimdaki pay sayisi
Dénem iginde satilan katilma belgesi sayisi
Doénem iginde geri alinan katilma belgesi sayisi

130.000

Toplam

130.000






