MEHMET TORUN’dan

TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. (Torunlar /Ortaklik)’nin
ctkanilmis/6denmis sermayesinde sahip oldugum 125.000.000 TL nominal degerli paylarin
borsada islem géren nitelige doniigtiiriilmesine ve borsada satigina iligkin pay satis bilgi
formudur.

Bu pay satis bilgi formu Ortakhk’ta sermayenin yiizde yirmisinden fazlasina tek basina
veya birlikte hareket ettikleri kisilerle beraber dogrudan sahip olan ya da yénetim kurulu
liyelerinden en az birini secme veya genel kurulda aday gosterme hakkini veren imtiyazl

paylara sahip olan kisilerin yapacaklar: borsada islem goren nitelikte olmayan ve herhangi bir
on iki ayhk dénemde sermayenin yiizde onunu agan nitelikteki paylarm, ilgili ortak tarafindan
borsada islem géren nitelige doniistiiriilebilmesi icin hazirlanmigtir.

Bu pay satis bilgi formunun Sermaye Piyasasi1 Kurulunca (Kurul) onaylanmas, bilgi
formunda yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi,
satilacak paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Ayrica satilacak paylarn fiyatinin
belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 32°nci maddesi uyarmca Kurulca kamuyu
aydinlatma amaci ile diizenlenmesi Ongériilen kamuyu aydinlatma belgelerini imzalayanlar
veya bu belgeler kendi adina imzalanan tiizel kisiler bu belgelerde yer alan yanhs, yaniltic1 veya
eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan miiteselsilen sorumludur.

Kanuni yetki ve sorumluluklarim dahilinde bu pay sati§ bilgi formunda yer alan bilgilerin
ve verilerin gercege uygun oldugunu ve pay satig bilgi formunda bu bilgilerin anlamni
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her tiirli makul zenin gosterilmis
oldugunu beyan ederim.

Paylarmi Satan Gergek Kisi
Mehmet Torun/ Yénetim Kurulu Baskan Vekili Sorumlu Oldugu Kisim
30.08.2021 PAY SATIS BiLGI
FORMUNUN
TAMAMI
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1. SATILAN PAYLARA ILISKIN RiSKLER

Pay sahipleri, yatirim yapmis olduklari paylardan temel olarak kar payi (temettil) ve sermaye kazanci olmak
lizere iki tiir gelir elde ederler. Ayrica, borsada islem goren paylarin nakde gevrilebilme kolayhg: likidite
olarak tanimlanmaktadir. Bu kapsamda satilan paylara iligkin riskler Kar Pay: Geliri, Sermaye Kazanci ve
Likidite Riski olarak agagida agtklanmaktadir:

Kar pay: gelirine iliskin riskler: Sirketlerin yilsonunda elde ettikleri karin dagitilmasindan elde edilen
gelirdir. Borsa sirketleri karini nakden veya kar paytni sermayeye ilavesi suretiyle pay ihrag¢ ederek
dagitabilir. Torunlar’in finansal riskler ve zarar riski gergeklestigi oSlciide beklenen karin elde
edilememesi veya genel kurulca karin dagitilmamasina karar verilmesi sonucunda kar dagitilamamasi
riski vardir. Nitekim, Torunlar son 2 yillik hesap donemleri itibariyla kar pay: dagitamamstir. Ayrica,
sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak hazirlanan 31 Aralik 2020 tarihli finansal durum
tablosunda bulunan 4.454 Milyon TL Net borg olmast nedeniyle Torunlar uzun bir siire kar dagitim:
yapamayabilir.

Sermaye kazancina iligkin riskler: Zaman icinde payin degerinde meydana gelen artigtan elde edilen
gelirdir. Ortakhik'in paylari Borsa istanbul Pay Piyasas biinyesindeki Yildiz Pazar'da islem gOrmektedir.
Tiirkiye ekonomisindeki ve/veya Torunlar’in mali yapisindaki gelismelere bagh olarak paylarin fiyati
piyasada belirlenmektedir. Torunlar’in finansal performansinin  beklentilerin altinda olmasi veya
sermaye piyasalarinda yasanacak olumsuzluklar nedeniyle pay fiyati diisebilir. Torunlar’in finansal
performansinin beklentilerin altinda olusmas: veya sermaye piyasast kosullarinin kotilesmesi
durumunda paylarinin  fiyat: i) finansal performansindaki ii) yurt igi ve yurt disi makroekonomik
ortamdaki degisikliklere bagli olarak énemli dalgalanmalara maruz kalabilir. Torunlar’in operasyonel
sonuglarindaki dalgalanmalar veya analistlerin veya yatirimcilarin beklentilerinin karsilanamamasi
paylarinin fiyatinin diismesine neden olabilir.

Likidite Riski: Borsada islem géren paylara iliskin likidite olusmamasi durumunda pay sahipleri
istedikleri miktar, zaman ve fiyat iizerinden paylarini satamayabilirler. Ayrica, Borsa Istanbul'daki
genel diisiis trendi payin islem piyasasimi  ve likiditesini olumsuz yonde etkileyebilir. Cesitli
nedenlerle, Torunlar paylarinin fiyatinda ve borsada olusan iglem hacminde dalgalanmalar yasanabilir.
Torunlar paylarinin degerinde, Torunlar’in kontrolii diginda geligebilecek olan kiiresel krizler, yurtici
ve yurt digi siyasi gelismeler, sermaye piyasalari beklentileri ile finansal sonuglar arasindaki farkhiliklar
gibi pek cok faktore bagh olarak dalgalanmalar gézlenebilir.

Bunlara ek olarak, pay sahipleri, Torunlar’in kar ve zararina ortak olmaktadr. Pay sahibi,
Torunlar’in tasfiye edilmesi sonucunda bakiye kalmasi halinde, s6z konusu bakiyeye payi oraninda
istirak eder. Ortakhigin tasfiyesi halinde diger tiim alacaklilara gerekli 6demeler yapildiktan sonra ancak
pay sahiplerine bir 6deme yapilabilir.

Yatinmeilarin, isbu Pay Satis Bilgi Formu’nda agiklanan riskleri g0z dniinde bulundurarak yatirim karari
almalari gerekmektedir.

2. ORTAKLIK HAKKINDA BIiLGILER
2.1. Tamtic1 Bilgiler

Ticaret Unvam: Torunlar Gayrimenkul Yatirim
Ortakhi1 A.S.
Kayith Sermaye Tavam: 1.000.000.000 TL
tkarilmis Sermayesi: — 1.000.000.000 TL
Ortakhk Paylarinm ilk Defa Borsada Islem 21.10.2010 T
Girmeye Basladip: Tarih; ~ T 3 Xy
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Ortakhik Son Bes Yil Iginde Halka Aqilmigsa -
IIk Halka Arzda 1 TL Nominal Degerli
Payin/Paylarin Halka Arz Fiyat::

Ortakhk Son Bes Yil Iginde Halka Acilmigsa -
Ortaklik Paylarimin flk Defa Borsada Islem -
Gormeye Basladigi Tarihte Halka Arz Edilen
Paylarin Nominal Tutarnn ile Halka Arz
Sonucundaki Ortakhk Sermayesine Orani:
Pay Satis Bilgi Formunun Tarihinden Bir

Islem Giinii Oncesindeki 1 TL Nominal Degerli 3.59 TL (29.04.2021)
Ortakhk Paymnm/Paylarinin Borsa Kapamsg

Fiyat::

Pay Satis Bilgi Formunun Tarihinden Bir

Islem Giinii Oncesindeki Ortakligm Fiili 211.163.580,90 TL
Dolagimdaki Paylarimn Nominal Tutan ile %21,12

Ortaklik Sermayesine Orani:

Internet Adresi: www.torunlargyo.com.ir

2.2. Son On Iki Ay I¢inde Ortakhk Paylarimin Borsa Performans) Hakkinda Bilgi:
Torunlar paylari (TRGYO) Borsa Istanbul Pay Piyasasi Yildiz Pazar'da iglem gdrmekte olup,

29.04.2020-29.04.2021 déneminde borsada olusan TRGYO ile BIST 100 Endeksi kapanig
fiyatlar asagidaki grafikte karsilastirmah olarak sunulmaktadr.

TRGYD 11 .57 /3,58 79k 41310
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Grafik incelendiginde, ddnem igindeki en diisiik TRGYO kapanis fiyatmin 08.05.2020 tarihinde 2,32
TL olarak gergeklestigi; en yiiksek TRGYO kapanis fiyatimin ise 20.07.2020 tarihinde 5,20 TL olarak
gergeklestigi gorillmektedir.

2.3. Son Ug Yil ve Icinde Bulunulan Yilda Yapilan Sermaye Artirmmlan ve Kaynaklan ile
Sermaye Azaltimlari, Olusturulan/iptal Edilen Pay Gruplan ve Pay Sayisinda Degisiklige Yol
Acan Diger Islemlere iliskin Bilgi:

Yoktur,
2.4. Ortakhfin Kamuya A¢iklanms Belgeleri:

“Ortakhik tarafindan yayimlanmis izahname, faaliyet raporlari, bagimsiz denetim raporlar ve
finansal tablolar gibi belgelerin ya da ortaklikla ilgili 6zel durum agiklamalarimn incelenmesi
suretiyle ortakhik faaliyetleri hakkinda bilgi edinilebilir. S6z konusu belgeler incelenirken,
iligkili olduklar dénem dikkate alinmahdir. Ortakhifin internet sitesi veya Kamuyu
Aydinlatma Platformu (KAP) aracibfiyla ilan etmesi gereken izahname, faaliyet raporlan,
bagimsiz denetim raporlari, finansal tablolar gibi belgelere ve ortakhkla ilgili 6zel durum
aciklamalarma Ortakhfin www.torunlargvo.com.tr adresli internet sitesinden ve
KAP’tan (kap.org.tr) ulasilabilir.”

3. SATILACAK PAYLARA ILiSKIN BILGILER iLE ANA PAY SAHIPLERI
3.1. Satilacak Paylara liskin Bilgiler

Varsa [Varsa Satigi Yapacalﬁ Varsa Satisi Satis1 Yapacak Satilmak istenen Satig Sonras
Ortakhkt Kisinin Sahip Yapacak Kisinin Kisinin Sahip Paylarin Nominall Kalacak Tiim
aki Oldugu imtiyazh | Sahip Oldugu Oldugu Tiim Tutar ile Toplam| Paylarimin Nominal
imtiyazh | Paylarm Nominal imti¥azl| Paylarin | paylarin Nominal |Sermayeye Orami| Tutan ile Toplam
Pay Tutan ile Toplam Nominal TUt.a" ile Tutari ile Toplam Sermaye ye Oram
Sahipleri | Sermayeye Oram |ToPlam Imtiyazh Sermayeye Oram
Paylara Oram
Oran Oran Oran Oran Oran
Tutar (%) Tutar (%) Tutar (%) Tutar (%) Tutar (%)
?;;"l';; 200.312.034,13 | 20,03 | 200.312.034,13 | 49,96 | 393.524.262,90 39,35 1125.000.000| 12,50 | 268.524.262,90 126,85
TOPLAM | 200.312.034,13 | 20,03 200.312.034,13 | 49,96 | 393.524.262,90 | 39,35 {125.000.000 12,50 | 268.524.262,90 | 26,85

Mehmet TORUN, Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortaklig: A.§.’nin sermayesinin %12.50sini
temsil eden C Grubu 125.000.000 TL nominal degerli paylarin tamaminin ya da bir kisminin
Ikincil Piyasa veya Piyasada olusacak fiyattan satilmasina karar vermistir.

3.2. Pay Satipindan Elde Edilecek Gelirin Ortaklik icin Kullamlacak Olmas: Halinde Satigtan
Elde Edilecek Gelirin Kullamim Yerlefine iligkin Aqiklama

pay alma haklarinin kufammin
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3.3. Son Durum itibanyla Sermayedeki veya Toplam Oy Hakki I¢indeki Paylan Dogrudan
%3 ve Fazlas1 Olan Gergek ve Tiizel Kisiler Ayr1 Olarak Gosterilmek Kaydiyla Ortakhk
Yapist:

Dogrudan Pay Sahipligine Hliskin Bilgi

Ortagin; Sermaye Pay1/ Oy Hakki
Son
Durum
Ticaret Unvany/ Adi Soyad: z

(TL) (%)
iAziz TORUN 394.998.648,03 39,50
[Mehmet TORUN 393.524.262,90 39,35
Torunlar Gida Sanayi Ve Ticaret Anonim 60.097.356,92 6,01
Diger . -_  151.379.732,15 15,14
TOPLAM 1.000.000.000,00 100,00

3.4. Sermayedeki veya Toplam Oy Hakki Igindeki Paylari %5 ve Fazlasi Olan Gergek Kisi
Ortaklarin Birbiriyle Akrabalik iliskileri:

Aziz Torun ile Mehmet Torun kardestir.

3.5. Sermayeyi Temsil Eden Paylar Hakkinda Bilgi:

Nama/ Bir Payn

Sermayeye
-l A ¥ Toplam
Grubu [Hamiline Imtiyazlann tiirii Nominal Oram
(TL) (%)
Oldugu Degeri (TL) o
A Nama | Youetim Kuruluna aday 200.469.264,92 | 200.469.264,92 |  %20,05

gbsterme

Yoénetim Kuruluna aday

B Nama 5
gbsterme

200.469.264,93 | 200.469.264,93 %20,05

C Nama 599.061.470,15 | 599.061.470,15 %59,90

A ve B Grubu paylann, ana sozlesmenin 9. maddesindeki esaslar gergevesinde Yénetim Kurulu
liyelerinin segiminde aday gsterme imtiyazi bulunmaktadir. Sirket’in 7 tiyeden olusan y6netim kurulu
tiyelerinin iki adedi (A) ve iki adedi de (B) Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan
se¢ilmektedir.



Imtiyazh Pay Sahiplerine iligkin Bilgi
Ortagin Ticaret
Unvany/Adi Soyadi ig‘:z’:;: n Sermaye Pay1 (TL)| Oy Hakki (%)

Aziz TORUN A 200.327.757,21 %20,03
Mehmet TORUN B 200.312.034,13 %20,03
Torunlar Gida Sanayi ve Ticaret A.S. A 141.507,71 %0,01
Torunlar Gida Sanayi ve Ticaret A.S. B 141.507,71 %0,01
Mahmut KARABIYIK B 15.723,09 %0,00
TOPLAM 400.938.529,85 %40,10

4. SECILMI$ FINANSAL BIiLGILER

Torunlar’in 31.12.2019 ve 31.12.2020 tarihlerinde sonra eren son iki yullik hesap donemleri
dénemine iliskin bagimsiz denetimden ge¢mis karsilastrmali finansal tablolar: asagida yer

almaktadir.
Dipnot Cari D6nem Gegmis Ddnem
Referansi 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
VARLIKLAR
Donen Varhkiar 1.221.606 1.995.089
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 143.276 739.111
Finansal Yatinmiar 5 20977 -
Ticari Alacaklar 8 100.839 116.289
lligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 8, 25 16.945 22.054
lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7 83.894 94.235
Diger Alacaklar 14 132 137
lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 14 132 137
Stoklar 10 923,299 1.105.159
Pesin Odenmis Giderler 7 13.319 22111
Diger Dénen Varliklar 13 10.764 12.282
Duran Varliklar / 12.493.181 11.724,984
/ [:’:. .\{ i} .\‘\,‘.i'_yi' "“%‘
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lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 8 3.061 2.003

Diger Alacaklar 2.743 9.290
lligkili Olmayan Taraflardan Digier Alacaklar 2.743 9.290
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar 18 401.643 394.174
Yatinim Amagh Gayrimenkuller 9 11.736.607 11.267.894
Maddi Duran Varlikiar 1" 346.446 46.820
Maddi Olmayan Duran Varliklar 1.713 961
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 1.713 961
Pesin Odenmis Giderler 7 968 3.842
Toplam Varhklar 13.714.787 13.720.073
Dipnot Cari Dénem
Gecmis Dénem

Referansi 31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimiiliikler 2.495.746 2.211.108
Kisa Vadeli Borglanmalar 6 1.647.691 165.883
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimiari 6 532.244 1.788.539
Ticari Borglar 8 71.429 128.330
lligkili Tarafiara Ticari Borglar 8 25 31.639 54.141
lliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 8 39.790 74,189
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 2.265 1.560
Diger Borglar 14 88.972 22.371
lligkili Taraflara Diger Borglar 25 67.144 .
lliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 14 21.828 22.371
Tirev Araglar 55.900 -
Ahm Satim Amagh Tirev Araglar 12 55.900 -
Ertelenmis Gelirler 7 72,636 83.979
Kisa Vadeli Karsiliklar 16 20.205 14.578
Diger Kisa Vadeli Yokiomlulukler 13 4.404 5.868
Uzun Vadeli Yiikiimlilikier 2.449.124 3.030.826

Uzun Vadeli Borglanmalar 6 2.447.393 3.029.817
Ertelenmis Gelirler 265 -
Uzun Vadeli Karsiliklar / 16 1.466 1.009
6
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Odenmis Sermaye 18 1.000.000 1.000.000
Geri Alinmig Paylar (5.930) (4.707)
Paylara lligkin Primler 25.770 25.770
Kardan Ayrilan Kisitianmig Yedekler 74.421 74.255
Gecgmis Yillar Karlart 7.382.655 6.517.031
Net Dénem Kar 293.001 865.790
TOPLAM KAYNAKLAR 13.714.787 13.720.073
GELIR TABLOSU
Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
Referansi 31 Aralik 2020 31 Araltk 2019
Hasilat 19 1.105.948 901.087
Satiglarin Maliyeti (-) 19 (430.033) (308.374)
BRUT KAR 675.915 682.713
Genel Ydnetim Giderleri (-) 20 (57.707) (65.312)
Pazarlama Giderleri (-) 20 (25.645) (12.189)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 22 755.054 967.286
Esas Faaliyetierden Diger Giderler (-) 22 (53.739) (4.739)
ESAS FAALIYET KARI 1.293.878 1.567.759
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatinmlarin
Karlarindan Paylar 15 42.767 76.266
FINANSMAN GELIRi / (GIDERI) ONCESI
FAALIYET KARI 1.336.645 1.644.025
Finansman Gelirleri 23 36.255 50.095
Finansman Giderleri (-) 23 {1.079.899) (828.330)
SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESI KARI 293.001 865.790
DONEM KARI 293.001 865.790
S e,
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DIGER KAPSAMLI GELIR
293.001 865.790

TOPLAM KAPSAMLI GELIR

5. KAR DAGITIM BILGILERI

Torunlar’m 2019 ve 2020 yillarina ait hesap dénemlerinde mevcut bor¢ durumu ve devam eden
yatinnmlarin finansmam gz éniinde bulundurularak kar dagitimi yapilmamstir.
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