_ . _QINVEST PORTFOY YONETIMi A.S.
BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU iCTUZUGU

MADDE 1- FONUN KURULUS AMACT:

1.1. Qinvest Portfdy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52°nci
ve 54’itincli maddelerine dayamlarak ve bu igtiizitk hitkiimlerine gére yonetilmek {izere nitelikli
yatinmecilardan katlma paylan kargihifi toplanan para, gayrimenkuller, II[-52.3 Sayili
Gayrimenkul Yatinm Fonlarina [liskin Esaslar Tebligi’nin 18 inci maddesinin tigiincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler veya gayrimenkule dayali
haklarla, pay sahipleri hesabina, inangh miilkiyet esaslarina gére gayrimenkuller ile gayrimenkule
dayali haklardan ve para ve sermaye piyasasi araglarindan olugan portfgyii isletmek amaciyla
Qinvest Portféy Yonetimi A.$. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu kurulmustur.

1.2.

Bu igtiiziikte;

a) Qinvest Portfoy Yonetimi A.S. “KURUCU”,

b) RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S. ve/veya Qinvest Portfoy Yénetimi A.S. “YONETICI”,

¢) Tiirkiye Is Bankast A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI”,

¢) Qinvest Portféy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu “FON”,

d) Sermaye Piyasas: Kurulu'nun I1I-52.3 Sayili Gayrimenkul Yatiim Fonlarina Iliskin Esaslar
Teblii ile ek ve degisiklikleri “TEBLIG”,

e) [11-52.1 sayil Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI”,

f) I1-55.1 sayili Portféy Yonetim Sirketlerine ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iligkin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI”,

g) 11I-56.1 sayili Portfdy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluslara Iliskin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI”

g) 11-14.2 sayili Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina Iligkin Teblig “YATIRIM
FONU FINANSAL RAPORLAMA TEBLIGI”

h) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu “TTK”,

1) Merkezi Kayit Kurulugu A.S. “MKK”,

1) 6362 sayili Sermaye Piyasas: Kanunu “KANUN",

j) Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu “KGK?”,

k) KGK tarafindan ytiriirliige konulmus olan Tiirkiyve Muhasebe Standartlary/Tiitkiye Finansal
Raporlama Standartlari ile bunlara iligkin ek ve yorumlari “TMS/TFRS”

1) Sermaye Piyasast Kurulu “KURUL”

m) Kurulun yatirnm kuruluglarina iligkin diizenlemelerinde tanimlanan kisiler ve talebe dayali
olarak profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel miisteriler “NITELIKLI YATIRIMCI”
n) Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi “TCMB”

o) Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. “TAKASBANK”

6) Borsa [stanbul A.S. “BIST”

p) 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu “KANUN”

1) 213 sayih Vergi Usul Kanunu “VUK”

s) Katilma pay1 sahibi kisi veya kisiler “PAY SAHIPLERI”,

s) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar, Toplu Konut Idaresi Baskanli, iller Bankasi
A.S$., belediyeler ile bunlarin bagl ortakliklari, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme
imtiyazinin bulundugu $lrketler iarafmdan Eergekle;.tlrllen ingaat mhsatl allnm1$ projeler
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aktif toplammin devamli olarak en az %75’ yurti¢i gayrimenkul yatinmlarindan olugan anonim
ortakliklarin paylari, gayrimenkul sertifikalan, diger gayrimenkul yatinm fonlarimin katilma
paylari, portfdydeki gayrimenkullerin vadeli olarak satilmasindan kaynaklanan alacaklar ve
gayrimenkul yatinmlarindan kaynaklanan Katma Deger Vergisi alacaklari “GAYRIMENKUL
YATIRIMI”,

t) Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP”

olarak ifade edilecektir.

MADDE 2- FON'UN ADI ILE KURUCU, YONETICI VE SAKLAYICI KURULUSUN

UNVANI VE MERKEZ ADRESLERI:

2.1. Fon'un adi: Qinvest Portfdy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu'dur.

Fon'un y&netim adresi: Qinvest Portfoy Yonetimi A.S.: Esentepe Mah. Bilyiikdere Cad.
Astoria Kuleleri No: 127 A Blok Kat 11 Esentepe Sisli Istanbul

2.2. Kurucu’nun;
Unvany, Qinvest Portfoy Yonetimi A.S ;
Merkez Adresi’ Esentepe Mah, Biiyiikdere Cad. Astoria Kuleleri No:
127 A Blok Kat 11 Esentepe Sisli Istanbul’dur;
Internet Sitesi: www.ginvestportfov.com
2.3. Yoneticilerin;
Gayrimenkul portfoyiiniin yénetiminden sorumlu portféy yonetim sirketi:
Unvany; RE-PIE Portfdy Yonetimi A.S.;
Merkez Adresi‘ Uniq Istanbul, Huzur Mah, Maslak Ayazaga Cad. No: 4 / C No: 107 34485
Sanyer [stanbul’dur;
Internet Sitesi: www.re-pie.com

Portf6yiin para ve sermaye piyasasi araglarinin ydnetiminden sorumlu portfoy yonetim
sirketi:

Unvani; Qinvest Portfoy Yoénetimi A.S ;

Merkez Adresi: Esentepe Mah. Bilyiikdere Cad. Astoria Kuleleri No:

127 A Blok Kat 11 Esentepe Sisli Istanbul'dur;

Internet Sitesi: www.qinvestportfoy.com

2.4, Saklayici Kurulugun;
Unvan; Tiirkiye [5 Bankasi A.S. .
Merkez Adresi; s Kuleleri 34330 Levent Besiktas-Istanbul

MADDE 3- FON SURESI:

3.1. Fon siiresizdir.




MADDE 4- FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI:

4.1 Onayl: ihra¢ belgesinin Kurucu tarafindan teslim almmmasim takip eden alt1 ay igerisinde
katilma paylarinin nitelikli yatirimeilara satigina baglanmast, satig baglangig tarihini miiteakip en
geg bir yil iginde fon portfdy degerinin en az 10.000.000 (onmilyon) TL biyiikliige ulasmast ve
katilma pay: sahiplerinden toplanan paralarin Kurucu ve Yonetici tarafindan Tebligin 19.
maddesinde belirtilen portf6y simirlamalari dahilinde yatirima y6nlendirilmesi zorunludur.

4.2. Katilma paylart Teblig’in ihraca iliskin hilkiimleri gergevesinde sadece nitelikli yatinmcilara
satilir,

4.3. Katilma paylarinn itibari degeri yoktur ve kaydi deger olarak tutulur. Fon tutarini temsil eden
katilma paylari kaydi olarak MKK nezdinde katilma pay: sahipleri bazinda izlenir. Fon katilma
paylar bastirilamaz ve fiziken teslim edilemez.

4.4. Katilma pay1 islemleri gerceklestigi giinlerde MKK 'ya bildirilir.

4.5. Katilma paylart MKK nezdindeki hesaplarda, her katilma pay: sahibinin kimlik bilgileri ve
buna bagli hesap kodlar ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

MADDES- FON YONETIMINE [LISKIN ESASLAR VE YONETICININ TABi
OLDUGU iLKELER VE RiSK YONETIM SISTEMi:

5.1. Fonun katilma pay1 sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, yonetimi, yonetiminin
denetlenmesi ile faaliyetlerinin igtiiziik ve ihrag belgesi hitkiimlerine uygun olarak
yirtitilmesinden Kurucu sorumludur. Kurucu fona ait varhklar tizerinde kendi adina ve fon
hesabina mevzuat ve igtiiziik ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan
dogan haklart kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin yiiriitilmesi sirasinda disaridan
saglanan hizmetlerden yararlamilmasi, Kurucunun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

Fon’un gayrimenkul yatirimlarina iligkin portfoyil, RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan,
Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak yapilacak bir portféy yonetim sézlesmesi
cercevesinde bu igtiziik, ihrag belgesi ve Teblig hitkiimleri dahilinde yonetilir. Fon'un
gayrimenkul yatinmlan disinda kalan para ve sermaye piyasast araglarimin bu ictiizik, ihrag
belgesi ve Teblig hitkiimleri dahilinde yonetiminden ise Kurucu Qinvest Portfoy Yonetimi A.S.
sorumludur.

5.2. Fon portfdyiiniin gayrimenkul yatirimlarindan olugan kisminin yénetimini gergeklestirecek
olan RE-PIE Portf6y Yoénetimi A.$.’nin yonetim kurulu {iyelerinden en az biri gayrimenkul alim
satim isi haricinde gayrimenkul yatirimlari konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip olup, ayrica
Yonetici nezdinde Kurulun lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme
lisansina sahip bir degerleme uzmam ve genel miidiir ile bu fikrada belirtilen yonetim kurulu
ilyesinin yer aldig1 en az ti¢ kisilik bir yatirim komitesi bulunur.

Fonun gayrimenkul portfoytiniin yonetimiyle ilgili islemler yatirnm komitesi tarafindan yiiriitiiliir.
Yatirim komitesi, {iye sayistnin gogunlugunun katilimi ile toplanir ve gogunluk ile karar alir.

5.3. Fon et=birimi Qinvest Portfoy Yonetimi A.$. nezdinde olusturulmustur. Fon hizmet
birimi ari jolataleyRog muhasebe kayitlarinin tutulmasi, nakit mutabakatlarinin yapilmast.
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katilma pay: alim-satim emirlerinin kontrol edilmesi, giin sonlarinda fon raporlarinin, fonun
mizan, bilango, gelir-gider tablosunun hazirlanmas gibi gorevleri yerine getirir, Kurucunun fon
hizmet birimi biinyesinde fon miidiirli ve fon islemleri i¢in gerekli mekan, teknik donanim ve
muhasebe sistemi ile yeterli sayida ihtisas personelinin bulundurulmasi zorunludur. Fon miidiirii
asgari olarak fon hizmet biriminin organizasyonunun saglanmasi, fon ile ilgili yasal ve diger
iglemlerin koordinasyonu, yiiriitilmesi ve takibinden sorumludur. Fon miidiirii, portfdy
yoneticiligi faaliyetinde bulunamaz. Fon miidiirlintin herhangi bir sebepten dolayt gérevden
ayrilmast halinde alt1 is giinii i¢inde yeni bir fon miidiirii atanir ve Kurul’a bildirilir.

5.4. Cikanlan katilma paylarinin kaydina mahsus olmak tizere TTK'nin 64. maddesine gore tasdik
ettirilen "Katilma Paylan Defteri" tutulur. Katilma paylar defterinde katilma paylarinin alim
satimlan izlenir. Fona iligkin alinan her tiir karar onayh olarak “Y&netim Kurulu Karar Defterine”
yazilir. Yatinm Komitesi tarafindan alinmig olan kararlar “Yatiim Komitesi Karar Defterine
yazilir. Bunlar diginda fon iglemlerine iliskin olarak TTK, VUK ve Kanun hitkiimleri ¢er¢evesinde;
Yevmiye Defteri (giinlik defter) ile Defter-i Kebir (biiyik defter), Kurucu tarafindan tutulur.
Hazine ve Maliye Bakanligi'nca istenebilecek VUK ’tan kaynaklanan zorunlu defterler de ayrica
tutulur.

5.5. Kurucu kaydi defer olarak tutulan katilma paylarim katilma payi sahipleri bazinda
izleyebilecek bir sistemi kurmak ve bu bilgileri 5 y1l boyunca saklamak zorundadir.

5.6. Fon'un muhasebe, denetim, hesap ve islemleri Kanun, Bankalar Kanunu, TTK, VUK ve
Borglar Kanunu’nun ilgili hiikiimlerine uygun olarak, Kurucu'nun ve Yonetici’nin hesaplari
disinda 6zel hesaplarda izlenir. Fon muhasebesine iliskin olarak, Kurul'un Yatinm Fonlari
Finansal Raporlama Tebligi’nde belirtilen esaslar ile Kurulca belirlenen diger esaslara uyulur.

5.7. Kurucu ve Yonetici fon yonetiminde asagidaki ilkelere uyar;

5.7.1. Kurucu ve Yonetici’nin yonettigi her fonun ¢ikarint ayr1 ayri gdzetmesi zorunludur. Kurucu
ve Ydnetici, yonetimindeki fonlar veya diger miisterileri arasinda biri lehine digeri aleyhine sonug
verecek islemlerde bulunamaz. Fon portféyii ile ilgili alim satim kararlarinda objektif bilgi ve
belgelere ve sozlesme ile belirlenen yatirim ilkelerine uyulmasi zorunludur. Bu bilgi ve belgeler
ile alim satim kararlarina mesnet teskil eden aragtirma ve raporlarin en az § yil siireyle Kurucu ve
Yonetici nezdinde saklanmasi1 zorunludur. Fon portfSyiine iligkin yatirim kararimi veren portfoy
yoneticisi alim satim kararlarmi imzali olarak kaydeder. Fon portfoyiine iliskin olarak yatirim
komitesinin aldi§: tiim kararlar yazili hale getirilerek Yatirim Komitesi Karar Defteri’nde tutulur.

5.7.2. Mevcut piyasa veya ddeme kosullart dikkate alinarak yapilacak alim islemlerinde degerleme
faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yiiksek, satim ve kiralama islemlerinde ise daha diisiik
degerler esas alinirsa, bu durumun ilgili y1l igerisinde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma
pay1 sahiplerine bildirilmesi zorunludur,

5.7.3. Borsada iglem gdren varhiklarin alim satiminin borsa kanaliyla yapilmas: zorunludur. Fon
adina katilma paylarinin alim satimi nedeniyle, BIST Borglanma Araglari Piyasasindan aym giin
valorli ile aym giin valorlil iglem saatleri diginda fon portf§yiine alim veya fon portfyiinden satim
zorunlulugu b u;_,unda, BIST tarafindan belirlenen islem kurallarina uyulur. Kurucunun ve
in ~tjs Yyiine pay alim satim iglemlerinde, islemi gerceklestiren aract kurulusun,
sil ed’"’ en mﬂé‘ten nmnaras.lyla BIST te islem yapmasin1 temin etmesi zorunludur.
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5.7.4. Yonetici fon adina portfdy igin yapilan bir alim satim igleminden dolay1 lehine komisyon,
iskonto ve benzeri menfaat saglarsa, bu durum Kurucu tarafindan 6grenildigi tarihten itibaren 10
is giinil iginde en uygun haberlegsme vasitasiyla katilma pay1 sahiplerine bildirilir.

5.7.5. Herhangi bir sekilde Kurucunun ve Yonetici'nin kendisine veya figlincli kigilere ¢ikar
saglamak amaciyla fon portfoyiinde bulunan varliklarin alim satimi yapilamaz. Fon adina
verilecek emirlerde gerekli 6zen ve basiretin gosterilmesi zorunludur. Fon adina yapilacak alim
satimlarda portfoy yonetim s6zlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve Kurucu’nun genel
kararlarina uyulur.

5.7.6. Fon portf6yiiniin 6nceden saptanmuig belirli bir getiri saglayacagina dair yazih veya sozlii bir
garanti verilmez.

3.7.7. Kurucu, Yonetici ve fonun yénetimi ile ilgili olarak veya gorevlerini ifa etmeleri sirasinda
bilgi sahibi olabilecek durumda iseler bu bilgileri kendi veya figlincii tarafin menfaati
dogrultusunda kullanamazlar.

5.7.8. Kurucu ve Yonetici, fon portféytinii, fon igtiiziigil, ihrag belgesi, yatirim komitesi kararlar,
Kanun ve ilgili mevzuat hitkiimlerine gére yonetmekle yikiimlidiir,

5.7.9. Kurucu, Yonetici ve ydnetim veya sermaye bakimindan bunlarla dogrudan ya da dolayli
olarak iliskili olanlar tarafindan kurulan veya yénetilen fonlarin katilma paylarimin fon portfoytine
dahil edilmesi halinde bu fonlara giris ya da ¢ikis komisyonu denemez.

5.8. Kurucu ile katilma pay1 sahipleri arasindaki iligkilerde bu igtiiziik hitkiimleri, Kanun ve ilgili
mevzuat, hitkiim bulunmayan hallerde ise Borglar Kanunu'nun vekalet akdi hiikiimleri uygulamr.
Fon igtiiztigl, katilma payi sahipleri ile Kurucu ve Portfdy Saklayicis1 ve Yonetici arasinda fon
portfdytiniin inan¢h miilkiyet esaslarina gore isletilmesini Kanun ve Saklama Tebligi kapsaminda
saklanmasim ve vekalet akdi hiikiimlerine gore yonetimini konu alan, genel islem sartlarim igeren
iltthaki bir sézlesmedir.

5.9. Ayrica Fon igin ulusal ve uluslararasi kabul gormiis faizsiz finans ilkelerine uygun olmak
kaydiyla asagidaki islemler yapilabilir.

5.9.1. Katilma paylarinin geri déniiglerinde olusan nakit ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla,
Fon’un ihtiya¢ duydu@u nakdi kargilamak amaciyla fon portfylerinde yer alan varliklarin rayig
degerinin %10’una kadar borsada veya borsa diginda, Fon’un portféyiinde yer alan herhangi bir
varhif, taraflardan en ¢ok birinin tek tarafli baglayici vaadi ile belli bir siire sonunda énceden tespit
edilmis sartlarla geri alma taahhiidiinde bulunarak satmasi iglemlerine (vaad sozlesmesi) taraf
olunabilir.

5.9.2. Fon, ihtiyaglarin veya portfdyleri ile ilgili maliyetlerini karsilamak amaciyla, fon toplam
deferinin azami %50’si oraminda katihim bankalarindan olmak kaydiyla faizsiz finansman
kullanabilir. Bu oranin, faizsiz finansman kullaniminin gergeklestigi hesap donemi ve sonrasindaki
hesap donemleri sonunda agiklanan fiyat raporlarinda saglanmasi gereklidir. Faizsiz finansman
k eimlmais;“c}ui’ﬁspunda faizsiz finansmanin niteligi, tutari, finansman orani, 6denen komisyon ve
__ﬁj]ﬂéigl' rih ve kurulus ile geri 6deme tarihine iligkin bilgiler hesap dénemini takip
"Agii’n g inde é,".l uygun haberlesme vasitasiyla katilma payi sahiplerine bildirilir. N\
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5.10. Yénetici gayrimenkul yatirimlarina iligkin disaridan damismanlik hizmeti alabilir.

S.11. Risk Yonetim Birimi Hakkinda Bilgiler

Kurueu/Y6netici kendi biinyesinde risk yénetim hizmetini saglayan bir birim olusturabilecegi gibi,
risk yonetimi konusunda yatinm kuruluslarinda ve uzmanlagmis diger kuruluslardan da hizmet
alabilir. Risk y6netim hizmetini saglayan birim, portfSyiin ydnetiminden sorumlu birimden
bagimsizdir. Risk yonetimini gergeklestirecek birimin personeli, fonun risk yénetim sisteminin
olugturulmasindan ve yonetiminden sorumludur. Fon’un olas riskleri; piyasa riski (Karpayt Orani
Riski, kur riski, ortaklik pay fiyat: riski), kur riski, likidite riski, finansman riski, yogunlasma riski,
kaldirag yaratan iglem riski ve kargi taraf riski operasyonel risk, korelasyon riski, yasal risk,
degerleme riski, ihrage1 riski, faizsiz finans ilkelerine uyum riskidir. Fon’un risk yonetim sistemine
ve olasi risklere iligkin ayrintih agiklamalara thrag belgesinde yer verilmektedir.

MADDE 6- FON PORTFOYUNDEKI VARLIKLARIN SAKLANMASI:

6.1. Fon portfSytinde yer alan ve saklamaya konu olabilecek varliklar Kurulun portfsy saklama
hizmetine iliskin diizenlemeleri ¢ergevesinde Portfdy Saklayicis: nezdinde saklanir. Portfoy
Saklayicisi; fona ait finansal varliklarin saklanmast ve/veya kayitlarin tutulmasi, diger varliklarin
aidiyetinin dogrulanmast ve takibi, kayitlarinin tutulmasi, varlik ve nakit hareketlerine iliskin
islemlerin yerine getirilmesinin kontrolii ile mevzuatta belirtilen diger gorevlerin verine
getirilmesinden sorumludur.

6.2. Fon, tapuya tescil, ve tescile bagh degisiklik, terkin ve diizeltme islemleri ile sinirli olarak
tiizel kisiligi haiz addolunur. Fon portfyiinde bulunan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal1
haklar tapu kiitiigtine fon adina tescil edilir. Tapuda fon adina yapilacak iglemler kurucu ile portfoy
saklayicisnin en az ikiger yetkilisinin miisterek imzalan ile gerceklestirilir. Bu hiikmiin
uygulanmasinda yetkililer, kurucu ve portféy saklayicisinin yénetim kurulu baskan ve iiyeleri ile
yonetim kurulunca yetkilendirilecek en az ikinci derece imza yetkisine sahip kisilerdir.

6.3. Fiziken veya kayden saklanmasi miimkiin olmayan varliklarmn mevecudiyetini ve fona
aidiyetini gosteren bilgi, belge ve kayitlar da portfsy saklayicist nezdinde tutulur.

6.4. Gayrimenkul yatmimlarina iligkin bilgi ve belgelerin omekleri, saklama sozlesmesinde
belirtilen esaslar gergevesinde, yatinmin yapilmasim miiteakip 10 is giinii i¢inde Kurucu
tarafindan Portfoy Saklayicisi’na iletilir.

6.5. PortfSy Saklayicist’nin, fon portfoylinde yer alan ve Takasbank’in saklama hizmeti verdigi
para ve sermaye piyasasi araglan ile diger varliklar Portfoy Saklayicisi tarafindan Takasbank
nezdinde ilgili fon adina agilan hesaplarda izlenir. Bunlarin disinda kalan varliklar ve bunlarin
degerleri konusunda gerekli bilgiler Takasbank’a aktarilir veya s6z konusu bilgilere Takasbank’in
erigimine imkén saglamir. Takasbank’in saklama hizmeti vermedigi yabanci sermaye piyasasi
araglan, Portfoy Saklayicisi’nin ana hesabi altinda Fon adina agilan hesaplarda saklanir.

%f on -m};b'a':_lggl; fon hesabna olmasi, igtiizitk ve ihrag belgesinde hiikiim bulunmas: sartiyla
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benzer nitelikteki islemlerde bulunma haricinde teminat gosterilemez ve rehnedilemez. Fon
malvarlii kurucunun ve portfoy saklayicisinin yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlanna
devredilmesi halinde dahi bagka bir amagla tasarruf edilemez, kamu alacaklarimin tahsili amaci da
dahil olmak iizere haczedilemez, iizerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas masasma dahil
cdilemez.

6.7. Kurucunun ve/veya Y 6neticinin tigiincii kisilere olan borglarn ve yiikiimlilitkleri ile fonun aym
{ictincti kisilerden olan alacaklart birbirleriyle mahsup edilemez.

6.8. Sermaye piyasas: araglarinin el degistirmedigi ve sadece takas merkezlerinin belgeleri ile
islem yapilan iilkelerin sermaye piyasast araglarina yatirnim yapilmasi halinde séz konusu araglara
iliskin saklama hizmeti ilgili araci kurulug tarafindan saglanir. Saklama hizmeti veren araci kurulug
tarafindan muhafazadaki sermaye piyasasi araglarinin son durumu itibariyle, tamamim gosterecek
sekilde diizenlenmis belgelerin veya bunlarin bir 6rneginin Kurucu nezdinde siirekli olarak
bulundurulmas: zorunludur,

MADDE 7- FON’UN TEMSILIi

7.1. Fon, tiim faaliyetlerinin icrasinda, Kurucu’nun yonetim kurulu tarafindan temsil edilir.
Yénetim kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla tiyeye kurucunun birinci derece imza yetkisine
sahip personeline devredebilir, Ancak, fonun kurulus, katilma pay: ihraci, tasfiyesi, yonetim iicreti
artist ile katilma payr sahiplerinin yatirim Kkararlarini etkileyebilecek nitelikteki asagidaki
islemlerin y6netim kurulu karar ile yapilmas: zorunludur.

a) Fon yatinm stratejisi degisikligi,

b) Unvan degisikligi,

¢) Portfdy Yoneticisi ve Portfoy Saklayicis: degisikligi,

¢) Fon toplam gider orani degisikligi ve yatinmecilardan tahsil edilen komisyonlarda

degisiklikler,

d) Fon katilma pay1 alim satim esaslarina iligkin 6nemli nitelikteki degisiklikler,

e) Fon kurucu degisikligi,

f) Fon adina katiima paylarinin alim satimi nedeniyle, BIST"in ilgili piyasasindan ayni giin

valoril ile aym giin valorlii islem saatleri disinda yapilacak islemlerin genel gerekgesinin

belirlenmesi,

g) Fonun varlik alim satimina iliskin genel ilkelerin belirlenmesi,

h) Faizsiz finans ilkelerine uygun olmak kosuluyla kaldirag yaratan islemlere ydnelik genel

ilkelerin belirlenmesi,

1) Promosyon kampanyas: diizenlenmesi,

i) Katilma pay: sahiplerinin kararlarini etkileyecek nitelikte diger islemler.

MADDE 8- FON'UN__GAYRIMENKUL _YATIRIMI _PORTFOYUNE _iLISKIN
YONETIM STRATEJISI ;

8.1. Qinvest Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun amac, kira getirili ve
deger artis1 potansiyeli olan gayrimenkullere yatirim yaparak elde edilecek kira geliri ve deger
artig kazanglar iizerinden yatinmeilara diizenli ve artan oranda getiri saglamaktir.

tif toplaminin devamli olarak en az %751 yurti¢i gayrimenkul yatirimlatindan
thlarm paylarina, gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihrag edilen sermaye
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piyasas! araglarina, gayrimenkul sertifikalarina ve diger gayrimenkul yatirim fonlarimin katilma
paylarina da yatiim yapilabilir.

Fonun menfaatine olmas) halinde satin alinan gayrimenkullerin bedelleri vadeli olarak ddenebilir.
Fon, faizsiz finans esaslarina uygun olmak kosuluyla finansman saglayabilir, gayrinakdi
finansman kullanabilir, Fon, varliklan iizerinde Tebligin 23. maddesi kapsaminda rehin veya diger
sinirl1 haklar tesis ettirilebilir.

Fon portf6yiine alinan ve alinmasi planlanan gayrimenkullerin kira getirisini artirma ve bu
gayrimenkuller i¢in deger artis1 yaratilmasi konularinda uzman kuruluslardan (en iyi kullamm
analizi, marka karma analizi, marka yerlestirme analizi ve maliyet azaltici analizler gibi)
danigmanlik hizmeti alinabilir.

Fonun hedefi, Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan agiklanan Tiiketici Fiyat Endeksi ve Yurt i¢i
Uretici Fiyat Endeksi’nde meydana gelen degisim oranlarinin aritmetik ortalamasi oraninda net

getiri saglamaktir,

Bu hedefe ulagmak icin; yapilan ya da yapilacak olan kira s6zlesmelerine iligkin tiim gayrimenkul
yonetim giderleri, bakim-onarim giderleri, sigorta giderleri vb. belirlenerek vergi ve amortisman
analizleri yapilacaktir. Ayrica, finansal danigmanlardan alinacak raporlar dogrultusunda ise niifus
dinamikleri, yatinm yapilacak gayrimenkullerin gevresindeki kamusal ve 6zel yatirimlar ve
muhtemel rekabet ortamlarinin analizleri dogrultusunda fizibilite ¢alismalan yiiriitiilecektir.

Yatinnmcilara daha ytiksek getiri saglanmasi amaciyla, hizmet kalitesi (ticari birimlerde tiiketici
nezdinde deger goren markalarin yer almast) muhafaza edilmek kaydiyla, kiralanabilir alan artist,
metrekare bagina kira fiyati artii, daha yiiksek doluluk oranlart ve azalan birim maliyet isletme
giderleri hedeflenmektedir.

Kiralanacak boltimler, ¢evredeki diger benzer gayrimenkuller ile en uygun rekabet ortamm
yaratilacak sekilde kira karmasi olusturularak y&netilecektir.

Aynca yapilacak gerek gayrimenkul yatirimlari, gerekse diger yatinmlarda uluslararas: faizsiz
finans ilkeleri gozetilir.

8.2. Aynica, fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatirimlarinin yonetiminde asagidaki esaslara
ve yatinm sinirlamalarina uyulur;

8.2.1. Ahm satim kér1 ve/veya kira geliri elde etmek amaciyla arsa, arazi, konut, ofis, aligveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulleri satin
alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmayi vadedebilir.

8.2.2. Miilkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
22/11/2001 tarihli ve 4721 sayih Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gére fon lehine iist hakk: ve
devre miilk irtifak tesis edebilir ve bu haklar: fon adina iigiincii kisilere devredebilir.

8.2.3. Fon porttoyunclc yer alan gayrimenkuller {izerinde fon adina baska kisiler lehine tapuya
tescil edilmesi sartiyla tist hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin iigiincii kisilere




8.2.4. Ust hakk: ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklar doguran
sozlesmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 8zel kanun hiikiimleri saklidur.

8.2.5. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatinimlarindan olusmas: zorunludur. Bu
oranin hesaplanmasinda; Teblig’in 4. maddesinin tigtincii fikrasinin (a) bendinde belirtilen varlik,
hak ve iglemler dikkate alinir. $u kadar ki tabi olduklan mevzuat hitkiimlerine gore hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplamimn devamli olarak en az %75°i yurtici gayrimenkul
yatirimlarindan olugan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si
oraninda yatirum yapilabilir.

8.2.6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat gerhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule
dayali haklarin degeri fon toplam degerinin %30 unu asamaz.

8.2.7. Kurucu ve Yonetici Fon adina;
a) Gayrimenkul projelerine yatiim yapamaz, gayrimenkullerin insaat islerini kendileri
tistlenemez, bu amagla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul projelerine yatirim
bakimindan 8.2.9. maddesi hiikiimleri saklidir.
b) Kendi personeli vasitasiyla bagka kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali
fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.
c) Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
stipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu
amagla personel istihdam edemez.
¢) Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklar ve haklar: fon portfoytine
dahil edemez.
d) Fon portfyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satim1 yapamaz.
e) Yurtdiginda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

8.2.8. Yonetici, gayrimenkul yatinmlar1 ¢cergevesinde;
a) Fon portfSytine uygun yatinmlarin alinmas, dahil edilmesi,
b) Fon portftyiiniin gelistirilmesi,
¢) Portfdydeki varliklann satilmasi, kiralanmasi, yonetimi,

8.2.9. Toplu Konut Idaresi Bagkanligi, iller Bankasi A.S., belediyeler ile bunlarin bagh
ortakliklari, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gésterme imtiyazimn bulundugu sirketler
tarafindan gergeklestirilen ingaat ruhsati alimmis projeler kapsamindaki bagimsiz boliimler,
ingaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon portfiyiine dahil edilebilir.

MADDE 9- GAYRIMENKUL YATIRIMI DISINDAKI YATIRIMLARA _iLiSKIiN

ESASLAR:

9.1. Asagidaki varhik ve islemler fon portféyiine dahil edilebilir.

a) Faizsiz finans ilkelerine uygunlugu Danigma Kurulu tarafindan onaylanmis yerli ve
yabanci Tiirk Lirasi ve d6viz cinsinden kira sertifikalar,
b) Katihm yatirim fonu katilma paylari,
Bankalarinda agilacak kara Tiirk Lirast ve déviz cinsinden (ve zarara) katli?:(
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¢) Vaad s6zlesmeleri,
d) Kurulca uygun gériilen diger yatirim araclars.

9.2. Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve difer emtialara ve bunlara dayah vadeli islem
sozlesmelerine yatirim yapamaz.

9.3. Fon, sermaye piyasas: araglarim agiga satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve
sermaye piyasasi araglarim §diing alamaz.

9.4. Fon portfyiine yabanci yatirim araglan dahil edilmeyecektir,

9.5. Fonun operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin kargilanmasi amaciyla
nakit tutulabilir.

MADDE 10- PORTFOY DEGERININ BELIRLENMESI ESASLARI VE KATILMA

PAYI FIYATININ TESPITi:

10.1. "Fon Portfsy Degeri", portfoydeki varhiklarin Kurul diizenlemeleri, bu igtiiziik ve ihrag
belgesinde belirlenen esaslar cergevesinde bulunan degerlerinin toplamidir.

10.2. "Fon Toplam Degeri", portfdydeki varhiklarin Kurulun ilgili diizenlemeleri gercevesinde
degerlenmesi neticesinde bulunan fon portfdy degerine varsa diger varliklarin ve alacaklarin
eklenmesi ve borglarin diisiilmesi suretiyle ulasilan degerdir.

10.3. Katilma paylarinn itibari degeri yoktur. Fon birim pay degeri, fon toplam degerinin katilma
paylarinin sayisina béliinmesiyle elde edilir. Fon'un devam sliresince alinan bedelsiz hisse
senetleri, temettii, ve kar paylari vb. alindiklar giin Fon'un toplam degerine dahil edilir.

10.4. Portfoye alinacak varhklarin ve haklarin rayi¢ degerleri ile rayi¢ kira bedellerinin deger
tespitinin gayrimenkul degerleme kuruluslarma yaptirilmas: zorunludur. Portfoyde yer alan
varhiklarin yilsonu degerlerinin tespitinin yapilmas: zorunludur. S6z konusu deger tespitlerinde
iliskin degerleme raporu hazirlanmas: Ongoriilen durumlarda, islem tarihinden Snceki tic ay
igerisinde hazirlanmig bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar degerleme raporu
hazirlatilmas: ihtiyaridir.

10.5. Gayrimenkule iliskin degerleme ¢alismalarmin bitis tarihi ile rapor tarihi arasmdaki siirenin
bes i5 giiniinii agmamasi ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip eden iki is giinil
i¢inde Kurucu’ya teslimi zorunludur. Degerleme raporlar1 degerleme tarihinden itibaren en az 10
yil boyunca, ihtilaf olmasi durumunda ihtilaf sonuglanincaya kadar Kurucu ve portfsy yoneticisi
nezdinde saklanir,

10.6. Fon portfoyiinde yer alan diger varliklarin degierleme esaslarina iligkin olarak, Kurulun
yatiim fonlarinin finansal raporlamalarina iliskin diizenlemelerinde yer alan degerlemeye iliskin
esaslara uyulur.

10.7. Fon birim pay degeri ihrag beigesinde belirlenen tarih(lerde) ve en az yilda bir kere olmak
tizere hesaplanir.
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10.9. Fon katlma paylarinin degerlerinin yatiimeilara bildirim esas ve usullerine fon ihrag
belgesinde yer verilmektedir.

10.10. Savag, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢kmesi, portfSydeki varliklarin
ilgili oldugu pazarin, piyasamn, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek anzalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek dnemli bir bilginin ortaya ¢gitkmasi gibi
olaganistii durumlarn meydana gelmesi halinde, degerleme esaslarinin tespiti hususunda
Kurucu’nun y6netim kurulu karar alabilir. Bu durumda degerleme esaslarinin gerekceli olarak
karar defterine yazilarak, Kurul’a ve Portfdy Saklayicisina bildirilmesi zorunludur. Ayrica sz
konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlesme vasitastyla katilma pay1 sahiplerine bildirim
yapilir,

10.11. Katilma pay1 ihracimin veya fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda,
Teblig’in besinci bolimiinde belirtilen esaslar gergevesinde katilma payi karsihiginda
yatinmcilardan fona veya fondan yatirimeilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18 inci
maddesinin Gigiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler
ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29 uncu maddesinin
ikinei fikras1 kapsaminda degerleme hizmeti alnacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul
degerleme kuruluguna bir rapor hazirlatilir. Yatirimeilardan fona devredilecekler icin hazirlanacak
degerleme raporuna iliskin masraflar fon portfdytinden karsilanamaz. Katilma pay satiginda, ihrag
edilecek katilma payr adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan degerleme
raporunda ulagilan degerden fazla, katilma pay1 iadesinde geri alinacak katilma pay: adedinin
hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden az
olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini
kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal1 haklar
katilma pay1 satis1 karsihginda fona devredilemez.

MADDE 11-KATILMA PAYLARININ SATISI VE FONA iADESI iLE NITELIKLI

YATIRIMCILAR ARASINDA KATILMA PAYI DEVRI

11.1. Bu igtiiziikte belirtilen esaslar ¢ergevesinde katilma paylarinin pazarlama ve dagitimi/satist
Kurucunun yam sira Kurucu ile sézlesme imzalanmas: ve ihrag belgesinde unvanlarina yer
verilmesi suretiyle gerekli yetkiye sahip olan portfoy yonetim sirketleri ile yatinm kuruluslar
tarafindan, iglemlerin bu fonlarin ierdigi riskler konusunda yeterli bilgiye sahip satig personeli
tarafindan gergeklestirilmesi kaydiyla yapilabilir.

11.2. Katilma paylarinin satig/pazarlama ve dagitim faaliyetlerini yiiriitecek olan kurulus, satis
yapilan yatinmeilarin Tebligde belirlenen nitelikli yatimer vasiflarini haiz olduklarina dair bilgi
ve belgeleri temin etmek ve bunlar fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek
zorundadur. Belirtilen hususlara aykinlik nedeniyle dogabilecek yatirimer zararlarindan katilma
pay1 pazarlama ve dagitim faaliyetini yliriiten kurulug sorumludur.

11.3. Katilma paylarimin Kanunun 13 {incii maddesi gergevesinde MKK nezdinde iiye ve katilma
pay1 sahipleri bazinda izlenmesi zorunludur.

1L satis, fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve
g@}i@&@ﬁklann tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in 18

inci #naddesinin_ ilg:iim}\u fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagu/';m\z
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béliimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu béliimlerin satin alinmasina iligkin
s6zlesmelerin fona devredilmesi suretiyle ayni olarak ddenmesi; katilma paymin fona iadesi,
yatirimeilarin paylarninin ihrag belgesinde belirlenen esaslara gére fona iade edilmek suretiyle
nakde gevrilmesi veya paylarma karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin
yatirnmcilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

11.5 Kurucu tarafindan katilma paylarimin fon adina alim satinu esastir. Kurucu, fon katilma
paylarninin fona iade edilmesinde gerekli likiditenin saglanmasindan sorumludur. Kurucu, fonun
katilma paylarimi kendi portfSyiine dahil edebilir.

11.6. Katilma paylarimin fona iade edilebilmesi i¢in gerekli likiditenin saglanamadifim ve
portfoydeki varliklarin satigimin yatirnmeimn zararina olacagini Kurucu tarafindan tespiti halinde,
Kurucu katilma paylarinin geri alimint erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul’a bilgi verilir.
Erteleme siiresi bir yili agsamaz

11.7. Katilma paylarinin fona iadesinde erken ¢ikig komisyonu uygulanabilir.

Cikis komisyonu: Gayrimenkul Yatirim Fonu katilma paylarini elde tutma siiresi asgari 1 yaldir.
Katilma paylar elde edildikten sonraki ilk 1 yilhk siiresi icinde fona iade etmek isteyen
yatirimcilardan iade i¢in hesap edilen toplam katilma pay: degerinin %10’u oraninda ¢ikis
komisyonu tahsil edilir. Tahsil edilen igbu komisyon fona gelir kaydedilir.

Emeklilik yatirim fonlarinin sahip olduklar katilma paylart ve 1 yillik stire sonunda iade edilecek
katilma paylar lizerinden ise herhangi bir ¢ikis komisyonu tahsil edilmeyecektir.

Ote yandan, Yatinm Komitesi, yatirimeilarin katilma paylarini fona iade etme sebebini dikkate
alarak, olaganiistii bir durumun ve ciddi bir gerekgenin varh@ halinde ¢ikis komisyonu tahsil
etmeme yetkisini kullanabilecektir.

11.8. Katilma paylarimin nitelikli yatirimeilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli yatinmcilar
arasinda katilma pay1 devrinin gerceklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya kuruluslarin
nitelikli yatinmer vasiflarim haiz olduguna iligkin bilgi ve belgelerin devir islemelerini yiiriiten
kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten kurulug s6z konusu bilgi ve belgeleri
temin etmek ve bunlar fon siiresince ve asgari olarak beg y1l boyunca muhafaza etmek zorundadir,
Nitelikli yatinmeilar arasindaki katilma pay1 devirleri, katilma paylarimin hak sahibi yatinmeilar
arasinda aktanlmasi ile tamamlanir. Katilma payi devirlerine iligkin bilgilerin MKK’ya
iletilmesinden devir islemlerini yiiriiten kurulug sorumludur. Bu madde kapsaminda, kurucu sahip
oldugu katilma paylarin diger nitelikli yatirimeilara devredebilir.

Nitelikli yatimmeilar arasindaki katilma payr devirleri fon bilgilendirme dokiimanlarinda
esaslarina yer verilmis olmas: halinde kurucu veya yoneticinin onayma baglanabilir yahut
tamamen sintrlandirilabilir.

11.9. Fon katilma paylarmin ihracmin veya katilma paylarimin fona iadesinin ayni olarak
gerr;ek]e‘ ilmek istenmesi durumunda, her iglem éncesinde varsa fonun mevcut tiim katilma pay:
sahip rm% mufapakatlarmm alinmast, bu hususun portféy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi
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ve s6z konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 y1l boyunca Kurucu nezdinde muhafaza
edilmesi zorunludur,

MADDE 12- FON GIDER GELIR FARKININ KATILMA PAYI SAHIPLERINE
DAGITILMASI ESASLARI:

12.1. Fon'un hesap dénemi takvim yilidir. Ancak ilk hesap dénemi Fon'un kurulus tarihinden
baglayarak o yilin Aralik ayinin sonuna kadar olan siiredir.

12.2. Fon'da olugan kar, katilma paylarmin bu igtiiziikte belirtilen esaslara gore tespit edilen fon
fiyatina yansir. Fon portfoyiinde bulunan ortaklik paylarinin kér paylari, kar payt dagitim tarihinin
baslangi¢ giiniinde tahsil edilmesine bakilmaksizin muhasebelegtirilir. Katilma pay: sahipleri,
paylari ihrag belgesinde belirtilen siirelerle Fon'a geri sattiklarinda, isleme esas fiyatin igerdigi
Fon'da olusan kérdan paylarini almis olurlar. Bunun haricinde, 12.6. madde cercevesinde ihrag
belgesinde dngoriillmek ve kosullari belirtilmek kaydiyla katilma payi sahiplerine Fon’dan kar pay1
odemesi yapilabilir,

12.3. Fona iligkin tiim giderler fon malvarhigindan karsilanir. Fondan kargilanan, portféy ySnetim
licreti déhil tiim giderlerin toplammin fon toplam degerine gére st sinirma ihrag belgesinde yer
verilmektedir.

12.4. Fon malvarhigindan yapilabilecek harcamalara ihrag belgesinde yer verilmektedir.

12.5. Fon’un yOnetim ve temsili ile fona tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri
kargih@i olarak, fon malvarligindan karsilanacak yénetim iicretinin hesaplanmasina iliskin
bilgilere ihrag belgesinde yer verilmektedir. S6z konusu iicret kurucu ve ydnetici arasinda
paylastirilabilir.

12.6. Fon ihrag belgesinde yer verilen esaslar gergevesinde, katilma pay: sahiplerine kdr payi
dagitir.

12.7. Performans ticreti tahsil edilmeyecektir.

MADDE 13- FON'LA iLGILI BILGILERIN ACIKLANMA SEKLIi:

13.1. Fon, Yatirim Fonlari Finansal Raporlama Tebligine uygun olarak yillik ve altr aylik ara
dénem finansal rapor diizenlemekle yiikiimliidiir. Yillik finansal raporlar bagimsiz denetime, alt:
ayhik ara dénem finansal raporlar ise incelemeye (sinirli bagimsiz denetim) tabidir.

13.2. Yillik ve alti ayhk finansal raporlara dénem igindeki gelismeleri agiklayan bilgiler ile
gayrimenkul yatiimlarina iliskin olarak Kurulun ilgili diizenlemeleri uyarinca hazirlanmis son
tarihli degerleme raporlan eklenir. Dénem igindeki gelismeleri agiklayan bilgiler ile degerleme
raporlari, bagimsiz denetime tabi degildir.

13.3. Fona iligkin yillik finansal raporlar hesap déneminin bitimini takip eden 60 giin; altr aylik
ara donem. fmansal raporlar ise ara dénemin bitimini takip eden 30 giin iginde Kurula génderilir.
S6z kgfughi rapotiar ayrica KAP'ta ilan edilerek, Kurula yapilacak bildirimi miiteakip 10 ig giinit
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igerisinde katilma pay: sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla iletilir, KAPta ilan edilecek
finansal raporlarda, ticari sir niteligindeki bilgileri iceren boliimler gizlenebilir,

13.4. Kurul ticretine esas tiger aylik dénemlerde hesaplanacak fon toplam degerleri dénem sonunu
takip eden 10 ig giinil icerisinde Kurul’a gonderilir. Ayrica fon siiresi sonunda da fiyat raporu
hazirlanir ve bu maddede belirtilen siirede Kurul’a gonderilir,

13.5. Fon, Finansal Raporlama Tebligi'nin 11 inci, 12 nci ve 13 iincii maddelerinde diizenlenen
finansal raporlari Kurul’un bildirim yiikiimliiliklerine iligkin mevzuat diizenlemeleri cergevesinde
ilan eder,

13.6. Fona iliskin olarak yapilacak tanitim ve reklamlarda, Kurul diizenlemelerinde yer alan
nitelikli yatirimer tanimina ve satisin yalnizea gerekli kosullar1 saglayan nitelikli yatirimeilara
yapilacagi hususlarina yer verilmesi zorunludur.

13.7. Kurul gerektiginde, Teblig’de yer alan siirelerle baglt olmaksizin Fon hakkinda bilgi
verilmesini isteyebilir,

13.8. Kurucu ve Yonetici gayrimenkul yatirimlarina iligkin bilgileri, varsa s6z konusu yatinmiarla
fon ybnetiminde gorev alan kisilerin iligkisini de igerecek sekilde, yatirimin yapildig: tarihten
itibaren 15 giin iginde en uygun haberlesme vasitastyla katilma pay1 sahiplerine bildirir.

13.9. Kurucu, her y1l sonunu takip eden bir ay igerisinde, fon portfoyiinde degerleme yaptiriimast
gereken her bir varlik i¢in degerleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulugunu ve portfsyiine o
yil igerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varhiklar igin degerleme hizmeti alinacak en
fazla iki adet degerleme kurulusunu yénetim kurulu karar ile belirler, belirlenen degerleme
kuruluglarini portfSy saklayicisina bildirir ve ayrica KAP’ta ilan eder. Belirlenen degerleme
kurulusu ancak degistirilme gerekgesinin Kurula gonderilmesini miiteakip Kurul onay1 ile
degistirilebilir,

13.10. Kurucu, hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlari ile fon portféyiinde yer alan diger
varliklara iligkin degerleme raporlarim ekleriyle birlikte, kendilerine teslimini takip eden 10 is
gind i¢inde Kurul’a génderir. Degerleme raporlarinin birer ornegi Kurucu merkezinde katilma
payi sahiplerinin incelemesi igin hazir bulundurulur, talep etmeleri halinde masraflan katilma payl
sahiplerince kargilanmak iizere yatirimeilara de gonderilir,

13.11. Fon'un faaliyet ve yatinmlarimin katilim finans ilkelerine uygunluguna iligkin damsma

kurulunun gériisiiniin alinacag1 ve danisma kurulunun kimlerden olugtugu ile calisma prensiplerine
iliskin bilgilere ihrag belgesinin ekinde yer verilecektir.

MADDE 14- FON'A KATILMA VE FON'DAN AYRILMA SARTLARI

14.1. Genel Esaslar

qasi veya fona iadesinde, Kurucunun ihrag belgesinde ilan edecegi katilma
_iTaQa\gl yerlere ve belirtilecek tarihlerde bagvurularak alim satim talimat:
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Kurucu’nun kendi adina yapacag islemler de dahil alinan tim katilma payr alim satim
talimatlarina alim ve satim talimatlari igin ayr ayr1 olmak iizere miiteselsil sira numarasi verilir ve
islemler bu éncelik sirasina gore gergeklestirilir.

Alim satim esaslanna iligkin detaylara fon ihrag bel gesinde yer verilmektedir.

Savas, dogal afetler, ckonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfdydeki varliklarin ilgili
olduBu pazarin, piyasanin, platformun kapanmas:, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek
arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek dnemli bir bilginin ortaya gikmasi gibi olagantistii
durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurul’ca uygun gorillmesi halinde, fon birim pay degeri
hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi durdurulabilir.

Madde 15- FON'UN SONA ERMESi VE FON VARLIGININ TASFIYESi:

15.1. Mevzuatta &ngoriilen tasfiye hallerinin olusmas: halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara
ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde,
tasfiyeye iligkin alinan Kurucu yénetim kurulu karart pay sahiplerine ve Kurul’a bildirilir.

I5.2. Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul'un yatinm fonlarma iliskin diizenlemeleri
kiyasen uygulanr.

15.3. Fon'un, Yatiim Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfdytindeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satisi
miimkiin olmayan Fon varliklar, acik artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmasi
suretiyle satilarak paraya gevrilebilir. Bu yolla nakde dontisen Fon varhg, katilma pay1 sahiplerine
paylari oraninda dagitilir.

15.4. Tasfiye donemine girildiginde Kurul'a ve en uygun haberlesme araci vasitasiyla
yatiimeilara haber verilir. Tasfiye déneminde yeni katilma pay: ihra¢ edilemez ve yeni bir
gayrimenkul yatirimi yapilmaz, Uygun piyasa kosullar1 olustukga fonun varliklar: satilarak nakde
gevrilir, alacaklari tahsil edilir ve borglar Gdenir. Bakiye tutarlar ihrag belgesinde belirlenen
esaslara gore pay sahiplerine dagitilir ve tiim katilma paylar iade alimir. Tedaviildeki tim katilma
paylaninin iade alinmasi sonrasinda Kurul’a gerekli bagvurunun yapilmasini takiben Fon adinin
ticaret sicilinden silinmesi igin keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline tescil ve ilan ettirilir.
Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte fon sona erer. Tescil ve ilana iliskin belgeler alt1 isgiinii
icinde Kurul’a génderilir.

15.5. Fesih anindan itibaren higbir katilma pay1 ihrag edilemez ve geri alinamaz.
15.6. Fon'un Yatirim Fonu Tebligi'nin 28’inci maddesinin birinci fikrasimn (¢) bendinde belirlenen
nedenlerle sona ermesi halinde, tastiyesinde uygulanacak usul, kurucunun ve/veya portfoy

saklayicts1 kurumun iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

15.7. Fon baska bis-




Tasfiye islemleri, fon portfoyiinde bulunan gayrimenkullerin katilma belgesi karsiliginda
yatinmeilara devredilmesi seklinde de gergeklestirilebilir. Bu durumda varhklarin degerini
Teblig’in ilgili hitkiimlerine gére gergeklestirilir.

MADDE 16- DIGER HUKUMLER:

16.1. Bu Igtiizitkte hitkiim bulunmayan konularda, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun I11-52.3 Sayih
Gayrimenkul Yatiim Fonlarina [ligkin Esaslar Tebligi ile ek ve degisikliklerinde yer alan
hitktimler uygulanir,

16.2. Katilma paylarinin nitelikli yatirimerya satisinda bu igtiiziik ve Tebligde hitkiim bulunmayan
hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasi
Araglaninin Satis1 Tebligi (I1-5.2)’nde diizenlenen nitelikli yatinmeiya satisa iligkin hitkiimler
kiyasen uygulamr.

16.3. Ihrag belgesine iligkin olarak bu igtiiziik ve Tebligde hitkiim bulunmayan hallerde 22/6/2013
tarihli ve 28685 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan {zahname ve Ihrag Belgesi Tebligi (11-5.1)
hiikiimleri kiyasen uygulanir,

Bu igtiiziik hiikiimleri ile Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemeleri arasinda bir
uyumsuzluk olustugu zaman Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri dikkate ahnir
Sermaye Piyasasi Kurulu igtiiziik hitkiimlerinin degistirilmesini her zaman talep edebilir ve
igtiiziik standartlarini degistirebilir.
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