QUA GRANITE HAYAL YAPI VE URUNLERI SANAYI TICARET ANONIM
SIRKETI
iZAHNAME

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca?-.s.‘../p.ﬁ../ZQ?_l... tarihinde
onaylanmistir.

Ortakhigimizin ¢ikarilmis sermayesinin 105.000.000 TL’den 120.000.000 TL’ye
cikarilmas1 nedeniyle artirilacak 15.000.000 TL ve mevcut ortaklarim sahip oldugu
9.000.000 TL olmak iizere toplam 24.000.000 TL nominal degerli paylarimin halka arzina
iliskin izahnamedir.

fzahnamenin onaylanmas), izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarin fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi
bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iligkin yatirim kararlar: izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhgimizin ve halka arzda satisa aracihk edecek info Yatirim
Menkul Degerler A.S.’nin www.qua.com.tr ve www.infoyatirim.com adresli internet
siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (www.kap.org.tr) yaymmlanmistir.
Ayrica bagvuru yerlerinde incelemeye agik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yamltict ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihragai sorumludur. Zararmm ihraggidan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin acikca belli oimasi halinde; halka arz edenler, ihraca aracilik eden lider
yetkili kurulus, varsa garantér ve ihrageinin yonetim kurulu iiyeleri kusurlarina ve
durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi dlgiide sorumludur.
Ancak, izahnamenin diger kisimlari ile birlikte okundugu takdirde 6zetin yaniltici, hatal
veya tutarsiz olmasi durumu hari¢_olmak iizere, sadece dzete bagh olarak ilgililere
herhangi bir_hukuki sorumluluk viiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve
degerleme kuruluslar gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
raporlari hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklar1 raporlarda yer alan yanls,
yaniltici ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢ercevesinde sorumludur.
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GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izahname, “diisiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”,
“tahmin edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik
agiklamalar icermektedir. Bu tiir agiklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece
izahnamenin yayin tarihindeki dngoriileri ve beklentileri gostermektedir. Bir¢ok faktor,
ihragcinin  gelecege yonelik acgiklamalarimin  6ngoriillenden ¢ok daha farkh
sonuclanmasina yol agabilecektir.”
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KISALTMA VE TANIMLAR

A.S. Anonim Sirket
ABD Amerika Birlesik Devletleri
ABD Dolari, USD Amerika Birlesik Devletleri Dolari

Agave Turizm

Agave Seramik Turizm I¢ ve Dis Tic. A.S.

Ana Sozlesme

Sirket’in ana s6zlesmesi

Ar-Ge

Arastirma ve Gelistirme

Avro, Euro

Avrupa Birligi Para Birimi

BIST, BIAS, Borsa, Borsa Istanbul

Borsa Istanbul A.S.

BSMV

Banka ve Sigorta Muamele Vergisi

CE European Conformity, Avrupa’ya Uygunluk Belgesi
COVID-19, Pandemi COVID-19 Pandemisi

CED Cevresel Etki Degerlendirmesi

DBS Dogrudan Borglandirma Sistemi

FAVOK Faiz, Vergi ve Amortisman Oncesi Kar

GVK Gelir Vergisi Kanunu

Hayal Seramik

Sirketin eski unvani: Hayal Seramik Yapt ve Uriinleri Turizm
Sanayi Ticaret A.S.

ISIN

Menkul Kiymet Tanimlama Numarasi

ISO 14001-2015

Cevre Yonetim Sistemi Sertifikas:

ISO 9001:2015

Kalite Yénetim Sistemi Sertifikasi

Ihragei, Sirket, Ortaklik, Qua
Granite, Qua Granite, Hayal
Seramik

Qua Granite Hayal Yapi ve Uriinleri Sanayi Ticaret A.S.

info Yatirim, Yetkili Kurulug

Info Yatinm Menkul Degerler A.S.

KAP

Kamuyu Aydinlatma Platformu

Kg Kilogram
KVK Kurumlar Vergisi Kanunu
Ltd. Sti. Limited Sirket
m? Metrekare
MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
OHSAS 18001:2007 Is Saglig1 ve Giivenligi Yonetim Sistemi Sertifikas:
OSB Organize Sanayi Bolgesi
OTV Ozel Tiiketim Vergisi
Pay Tebligi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun VII-128.1 Sayili Pay Tebligi
RPT RPT Yapi Uriinleri Sanayi ve Ticaret A.S.
SGK Sosyal Giivenlik Kurumu
SPK, Kurul Sermaye Piyasast Kurulu
SPKn Sermaye Piyasasi: Kanunu
T.C. Tiirkiye Cumhuriyeti
Takasbank [stanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.
TCMB Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi
TEK Tiirkiye Elektrik Kurumu
Ticaret Bakanligi T.C. Ticaret Bakanhgi
TL Tiirk Lirast
TSE Tiirk Standardlari Enstitiisii
Trio Mimarlik Trio Mimarlik Zemin vé Banyo Uriinleri Ticaret A.$.
TSPB Tiirkiye Sermaﬁ)f& Plyasalarl Bn“hgl .
TTK Tiirk Txcaret?Kanunu eyt ‘,_'; e
TUIK Tiirkiye Istatlsf’lk Kurumtb o W IE
Ur-Ge Uriin Geh;tikme W / 'f il
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I. BORSA GORUSU:

Borsa Istanbul A.$.’nin Sermaye Piyasasi Kurulu'nu muhatap 15.03.2021 tarih ve BIAS-4-
1064 sayil1 yazisinda;

Ilgi’de kayith yazimzla, Qua Gramite Hayal Yapi ve Uriinleri Sanayi ve Ticaret A.S.’nin halka
arz edilecek paylarinin Borsamizin hangi pazarinda islem gorebilecegine ve izahnamede yer
almasini gerekli gordiigiimiiz diger konulara iliskin Borsamiz goriisiiniin  Kurulunuza
bildirilmesi talep edilmistir.

“Kurulunuz tarafindan halka arz izahnamesinin onaylanmasi durumunda, Sirketin halka arz
izahnamesinde yer alacak Borsamiz goriisii olarak,

- Kotasyon Yonergesi’nin 8. maddesinin 1. fikrasinda yer alan sartlardan (b) bendindeki “Halka
arz edilen paylarin piyasa degeri” ve “Halka arz edilen paylarin nominal degerinin sermayeye
asgari oran1” sartlarini halka arzdan sonra saglamasi kosuluyla Sirket paylarinin Yildiz Pazar’da
islem gorebilecegi,

- Sirket hakkinda hazirlanan hukuk¢u raporunun izahnamenin ekinde yer almasinin kamunun
aydinlatilmasi a¢isindan yararl olacagi,

- Borsamiz gériisiinde, “Isbu Borsa Istanbul A.S. Gériisii, Borsa Istanbul A.S.’nin verecegi
karara doniik herhangi bir taahhiit ya da baglayicilik olusturmamak sartiyla, sadece SPK’nin
goriis talebine cevap vermek amaciyla sinirli olmak {izere mevcut bilgi ve belgeler dikkate
alinarak hazirlanmistir. Isbu Borsa Istanbul A.S. gériisiine dayanilarak alinacak kararlar sonucu
dogabilecek zararlar nedeniyle Borsa Istanbul A.S.’nin herhangi bir sorumlulugu
bulunmamaktadir.”

denilmektedir.
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I1. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:

Sirketin paylarini halka arz etmesi igin Kurul ve Borsa Istanbul A.S. disinda herhangi bir
kurumdan goriis veya onay alinmasi gerekmemektedir.
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1. 1ZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KIiSiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler ¢er¢evesinde,
gercege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlami degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamasi icin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Ihracar
QUA GRANITE HAYAL YAPI VE URUNLERI SANAYI
TICARET A.S. Yetkilisi

Sorumlu Oldugu Kisim:
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Ali ERCAN

I Yoénetim Kurulu Baskam
] 22.03.2021

Tie Sk

IZAHNAMENIN
TAMAMI

Halka Arz Eden

Sorumlu Oldugu Kisim:

IZAHNAMENIN
¥ & 3 TAMAMI
Ali ERCAN
Yonetim Kurulu Baskani
22.03.2021
Halka Arza Aracihik Eden Yetkili Kurulus Sorumlu Oldugu
INFO YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. Yetkilileri Kisim:
[ZAHNAMENIN
4 TAMAMI
) Kurumiar V.B. 478 003 6787
Mérsis No:0478 0036 76870 poi)
Tamer BAL Hiiseyin GULER
Operasyonlardan Sorumlu Baskan Genel Miidiir Yardimecisi
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Izahnamenin bir pargasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
¢ergevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamin degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamasi i¢gin her tiirli makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Imzali sorumluluk beyanlari izahname ekinde yer almaktadir.

Ilgili Bagimsiz Denetim Raporunu Hazirlayan
Kurulusun Ticaret Unvani ve Yetkilisinin
Adi, Soyadi, Gorevi
Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci

Sorumlu Oldugu Kisim:

Mali Miisavirlik A.S. 31.12.2020, 31.12.2019 ve
Cem UCARLAR 31.12.2018 Dénemlerine Ait
Sorumlu Denet¢i Bagimsiz Denetim Raporu

22.,03.2021

Ilgili Degerleme Raporunu Hazirlayan Kurulusun
Ticaret Unvani ve Yetkilisinin
Adi, Soyadi, Gorevi
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
Simge SEVIN, Sorumlu Degerleme Uzmani

Sorumlu Oldugu Kisim:

Degerleme Raporlar:

Ozan KOLCUOGLU, Sorumlu Degerleme Tarih No
Uzmani 04.01.2021 | 2020REVC411
22.03.2021

Bagimsiz Hukuk¢u Raporunu Hazirlayan Kisi /
Kurulusun Ticaret Unvani ve Yetkilisinin
Ady, Soyadi, Gorevi
Akol Hukuk Biirosu
Omer Gokhan OZMEN Giines YALCIN
Avukat
22.03.2021

Sorumlu Oldugu Kisim:

HUKUKCU RAPORU
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2. OZET

va URUNLERI SANAYi TICARETAS.

A—GIRIS VE UYARILAR
Bashk Aciklama Yiikiimliiliigii
{ A.1 | Giris ve uyarilar o Bu 6zet izahnameye giris olarak okunmahdir.

e Sermaye piyasas1 araglarmna iliskin yatirnm Kkararlan
izahnamenin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu
verilmelidir.

e Izahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarin mahkemeye
tasinmasi1 durumunda, davaci yatirnmci, halka arzin
gerceklestigi iilkenin yasal diizenlemeleri cercevesinde,
izahnamenin cevirisine iliskin maliyetlere yasal siiregler
baslatiimadan once katlanmak zorunda kalabilir.

o Ozete bagh olarak (cevirisi dahil olmak iizere) ilgililerin
hukuki sorumluluguna ancak 6zetin izahnamenin diger
kisimlar: ile birlikte okundugu takdirde yaniltici, hatah
veya tutarsiz olmasi veya yatirnmeilarin yatirom kararim
vermesine yardimci olacak dnemli bilgileri saglamamasi
durumunda gidilir.

A.2 | Izahnamenin [zahname sonradan tekrar kullaniimayacaktir.
sonraki kullanimina
iliskin bilgi
B—IHRACCI
B.l | Ihracemn ticaret | Sirketin ticaret unvani Qua Gramte Hayal Yapi ve Uriinleri Sanayi
unvam ve isletme | Ticaret Anonim  Sirketi olup, kullamlan isletme adi
adi bulunmamaktadir.
B.2 | Ihrag¢emin hukuki | Hukuki Statiisii: Anonim Sirket
statiisii, tabi | Tabi Oldugu Yasal Mevzuat: T.C. Kanunlan
oldugu mevzuat, | Kuruldugu Ulke: Tirkiye Cumhuriyeti
kuruldugu iilke ve | Merkez Adresi: Cumhuriyet Mah. 1955 Sok. No: 1/11,
adresi Efeler/Aydin
Telefon ve Faks Numaralari:
Telefon: +90 (850) 888 07 08
Faks: +90 (0850) 466 06 60
Internet Adresi: www.qua.com.tr
KEP (Kayith Elektronik Posta) Adresi:
havalseramik@hs03.kep.tr
B.3 | Ana iiriin/hizmet | Sirket Temmuz 2015°te Istanbul’da kurulmus olup, iiretim
Kkategorilerini de | faaliyetlerine Temmuz 2016’da Aydin ili Soke ilgesi S6ke Organize
icerecek  sekilde | Sanayi Bolgesi'nde yer alan, 232.965 m? arazi igerisinde 70.000 m?
ihraginin meveut | kapalr alana sahip fabrika binasinda baglamis, fabrika alani yapilan
faaliyetlerinin ve | ilaveler ile 79.630 m®ye yiikselmistir. Sirket, yer kaplama
faaliyetlerine etki | sektoriindeki en yiiksek katma degere sahip {iriin grubu olan teknik
eden onemli | granit ve sirh teknik granit iiretmek tizere yatiimlarina baslamig ve
faktorlerin tanimi | Tempwe2644°da 5,5 milyon m? {iretim kapasitesi ile faaliyetlerine
ile faaliyet ' R Rinci {iretim hattinin optimum doluluga ulagmasi,
gosterilen eSinden faydalaniimasi ve ihracata yogunlagilmas:
sektorler/pazarla i att1 da Haziran 2017°de 5,5 milyon m? kapasite
r hakkinda bilgi #i Bu yatirimla birlikte, Sirkegin joplam tiretim
QUA GRANITE HAYAL YAP, =
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kapasitesi 11 milyon m*’ye ulagmis olup, Qua Granite, Tiirkiye nin
sadece teknik granit {iretimi yapan en biiyiik tesislerinden biri
haline gelmistir.

Qua Granite, 6l¢ek ekonomisi, uzmanlagsma ve son teknolojiyle
donatilmis {iretim hatlan ile yurt i¢i ve yurt disindaki muadil
tireticilerle rekabet etmekte ve satiglarini her yil artirmaktadir.
Teknik granit, katma degeri yiiksek &zel bir triin olup, {iriintin
pisirme teknolojisi diger seramik tiirlerine gore (standart ve sirh)
daha zor ve yaklagik olarak iiriin bazli degismekle birlikte 2-3 kat
daha pahalidir. Sirketin teknik granit tiretim hatt1 yaklasgik 1 km
uzunlugunda olup, Sirket bir Ar-Ge merkezi olmamakla birlikte
tirlin desen ve ¢esitliligi icin her y1l lirlin gelistirme harcamalar
gerceklestirmektedir.

Sirket 2020 yilinin sonunda aldigi 584 milyon TL’lik yatirim tesvik
belgesi kapsaminda 2 tiretim hattinda 11 milyon m? olan iiretim
kapasitesini toplam 22,5 milyon m? kapasiteli 3 yeni tiretim hatt
ekleyerek 33,5 milyon m?’ye yiikseltecek olup, mevcut durumda
yatirimina baglanan 2 yeni {iretim hattinin Eyliil 2021°de, son
iiretim  hattmin  ise Ocak 2022’de devreye alinmasi
Ongoriilmektedir.

Sirketin finansal tablo donemleri itibariyle gelirlerinin ana iiriin ve
hizmet gruplari bazinda kinlimi asagida gosterilmekte olup,
hasilatin  biiyiikk bir kisminin granit satiglarindan  olustugu

Griilmektedir.

Hasilat (TL) 31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018
Granit 664.337.539 | 387.417.416 | 307.459.683
Seramik 28.423.880 | 3.276.582 | 611.567
Palet, Kereste 10.010.235 | 9.916.836 | 6.757.781
Ev Bakim, Onarim ve 0 3.205.123 | 16.635.674
Insaat Geregleri

Toplam 702.771.654 | 403.815.957 | 331.464.705

Qua Granite’nin faaliyet gosterdigi imalat sektorti, seramikten karo
ve fayanslar iiretimini kapsamakta olup, aym1 zamanda “seramik
kaplama” olarak da ifade edilmektedir. Bu grupta yer alan seramik
karolar da kendi igerisinde su emme dereceleri, dayamkllik,
mukavemet vb. &zelliklerine gore aynlirlar. Qua Granite ise,
seramik kaplama sektoriinde yiiksek katma degere sahip ve aym
zamanda dogal tag goriiniimiine en yakin olan teknik granit ve sirli
granit (Granit Karo) tiretimi yapmaktir.

Tiirkiye Insaat Malzemesi Sanayicileri Dernegi verilerine gore
Tiirkiye, 2020 yili itibariyla seramik kaplama malzemelerinde
yillik yaklasik 450 milyon m? iiretim kapasitesine sahip olup, bu
tiretim kapasitesi ile Avrupa’da 3., diinyada ise 8. konumdadir. Qua
Granite’nin Tiirkiye’de sahip oldugu kapasite payr sektdriin
%2,4’tine karsihk gelmektedir. Sektor, yiiksek istihdam saglayan
sektorler arasipda~jer-ajmakta olup, 35.000’i dogrudan olmak
tizere, toplam’éOO 000, k1§1ye\dg71,ayll istihdam saglamaktadir.
Seramik kaplama sektoruyherﬁ 1h£acat yapmakta hem de yurt igi
ihtiyacin anemh brr bolumﬁnh erétlm yoluyla karsilamaktadir.

Seramik k‘aplama ureUml »ylllar 1t1bar1yla kademeli bir artis
/i

SUA GK ANITE HAYAL YAF,
va URUNLERI SANAYI TICARET A $

Cumhunye' Ma

A6 7618

e

» Mecidiyakay YEI?L y
Macldlyukay $isli / ST
319 26 00 Fax:0212 IPaL)
Bgfoazlgl Kurumlar V.0 495 nna coon



gostermektedir. Ancak Tiirkiye ¢apinda tiretim 2019 yihinda ingaat
sektoriindeki daralma ve genel ekonomik konjonktiire bagli olarak
2018 yilna goére %12 oraninda azalarak 4,88 milyon tona
gerilemistir. 2019 yilsonu itibariyle Qua Granite’nin Tiirkiye
liretiminden aldig1 pay %2,6°dir.

B.4a

Ihracqiyi ve
faaliyet gosterdigi
sektorii etkileyen
Onemli en son
egilimler
hakkinda bilgi

Isbu izahnamenin 5. boliimiinde ortakliga ve iginde bulundugu
sektore iliskin riskler ile ilgili béliimde belirtilen dogabilecek olasi
riskler diginda, cari hesap yili iginde ortaklhik faaliyetlerini &nemli
Olgtide  etkileyebilecek  egilimler, belirsizlikler, talepler,
yiikiimliiliikler veya olaylar bulunmamaktadir.

B.5

Thraceimin ~ dahil
oldugu grup ve
grup icindeki yeri

Sirketin dahil oldugu grup bulunmamakla birlikte, Sirketin hakim
ortagt Ali Ercan’in ortagt oldugu iliskili taraf sirketleri
bulunmaktadir. Ayrica Sirketin %75 oraninda baglh ortakligi Trio
Mimarlik bulunmakta olup, 24.02.2021 tarihinde de Sirketin ihrag
kayith satislarinin gergeklestirildigi Qua Trading’in %100’{i satin
alinmis ve finansal tablo donemi sonrasi bagli ortaklik haline
gelmistir.

B.6

Sermayedeki veya
toplam oy hakki
icindeki paylar:
dogrudan  veya
dolayh olarak %5
ve fazlas1 olan
kisilerin
isimleri/unvanlan
ile her birinin pay
sahipligi
hakkinda bilgi
fhracemin hakim
ortaklarinin
farkh
haklarina

oy
sahip

"olup olmadiklari

hakkinda bilgi
Varsa dogrudan
veya dolayh
olarak ihraccinin
yonetim
hakimiyetine
sahip olanlarmn ya
da ihracciyn
kontro!l edenlerin
isimleri/unvanlari
ile bu kontroliin
kaynag hakkinda
bilgi

Qua  Granite’'nin  105.000.000 TL  tutarindaki mevcut
sermayesindeki ve toplam oy hakki i¢indeki dogrudan ve dolayli
pay1 %5 ve daha fazla olan nihai ortaklarin pay orani ve tutan Ali
Ercan isimli ortak i¢in 100.000.000 TL ve %95,24 tiir.

Sirketin Ana So6zlesmesinin 10. maddesine goére olagan ve
olaganiistli genel kurul toplantilarinda A grubu pay sahiplerinin 5
oy hakki bulunmaktadir.

Sirketin hakim ortagi Ali Ercan sirket sermayesinin %95,24’ine ve
imtiyazli A grubu nama yazili paylar ile birlikte hesaplandiginda oy
haklarinin toplam %97,35’ine sahiptir. Sirket Ana S6zlesmesi’nin
6. maddesine gore 105.000.000 TL tutarindaki sermayenin
21.000.000 TL nominal degerli kism1 A grubu nama, 84.000.000
TL nomina! degerli kismi B grubu hamiline yazilidir. Ana
Sozlesme’nin 7. maddesine gore en az S ve en fazla 8 kisiden olusan
yonetim kurulu iiyelerinin yaris1 A grubu nama yazili pay sahipleri
arasindan veya gosterecekleri adaylar arasindan segilir. Bu
kapsamda 5 lyenin 2’si, 6 tiyenin 3’1, 7 iiyenin 3’#, 8 tiyenin 4’1
A Grubu p&’g’f sahipleri Y a gosterecekleri adaylar arasindan segilir.
Ana S§ 'le$me“~mn w,ﬂ% addesine gore yapilacak olagan ve
olaganustu genei kuruT toplantilarinda A grubu nama yazil pay
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1 oy hakk: vardir. 21.000.000 TL nominal degerli A grubu nama
azil1 imtiyazli paylarin tamami Ali Ercan’a aittir.

B.7 | Secilmis finansal | | Dénem 31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018
bilgiler ile | | Dénen Varliklar 432.004.565 | 258.498.110 | 254.630.255
ihraccinin Nakit ve Nakit Benzerleri 20.618.497 267.588 6.903.594
finansal Ticari Alacaklar 197.274.762 | 85.401.069 94.193.832
durumunda  ve | | Diger Alacaklar 57.659.261 | 54.100.829 | 10.332.643
faaliyet Stoklar 121.319.712 | 103.603.011 | 121.949.572
sonuglarinda Pesin Odenmis Giderler 34.858.428 8.662.929 10.337.563
meydana  gelen | | Duran Varhiklar 274.800.052 | 249.679.183 | 262.738.928
onemli Diger Alacaklar 5.817.971 | 6369.901 | 10.105.171
degisiklikler Yatirim Amagli

Gayrimenkuller y . ey
Maddi Duran Varliklar 215.639.230 | 187.633.133 | 202.720.526
Kullamim Hakki Varliklari 8.035.895 10.838.231 0
Pesin Odenmis Giderler 28.203.442 396 437.674
Ertelenmis Vergi Varligi 16.311.945 44.350.796 47.461.922
Toplam Varhklar 706.804.617 | 508.177.293 | 517.369.183
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler | 299.051.406 | 292.693.441 | 280.329.838
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 112.600.934 | 108.133.657 | 76.770.281
Uzun Vadeli Borglanmalarin
Kisa Vadeli Kisimlart 27.265.828 17.659.128 10.465.751
Kiralama Islemlerinden 1.061.693 | 5758.172 | 5.248.442
Borglar
Ticari Borglar 148.059.759 | 113.419914 | 158.290.474
Diger Borglar 11.930 2.381.540 241.568
Miisteri Stzlesmelerinden
Dogan Yukimlalakler 2.161.086 44.037.745 27.989.611
Doénem Kar1 Vergi
Yakimliligi 5.206.101 0 0
Uzun Vadeli
Yiikiimliiliikler 68.217.172 44.181.027 78.699.147
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 61.463.342 29.095.587 43.715.027
Kiralama lslemlerinden 2.627.402 | 2384974 | 5.438.133
Borglar
Ticari Borglar 1.713.201 10.810.880 26.952.066
Diger Borglar 0 26.181 1.191.248
Cahsanlara Saglanan
Faydalara iligkin Uzun 2.413.227 1.863.405 1.402.673
Vadeli Karsiliklar
(")zkaynaklar 339.536.039 | 171.302.825 | 158.340.198
Ana Ortakhiga Ait 339.531.710 | 171.235.796 | 157.794.704
Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 105.000.000 | 99.600.000 70.000.000
Ortak Kontrole Tabi
Tesebbiis veya Isletmeleri 0 0 -6.996.815
iceren Birlesmelerin Etkisi
Kar veya Zararda Yeniden
Slnlﬂandmlmayacak
~
(\c"%\, B erKapsamli 60.022.924 37.226.967 38.452.009
z- /Qel‘?r (doerler)ﬁa.‘
s A
x [f Ka‘dz“ﬁ”y"lmw Klytlanmis |5 300 c16 | 2724531 | 1298632
o /4 Yedeklor—h <z
T ¥ | Gt Yol Karta 26.599.744 | 17.999.725 | 35.166.750
ftf'Ngbﬁéne}i"r Kari Vefa Zarari | 144.518.396 | 13.684.573 | 19.874.128
7onwavr S
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Kontrol Giicti Olmayan
Paylar 4.329 67.029 545.494
Toplam Kaynaklar 706.804.617 | 508.177.293 | 517.369.183

Sirketin aktif biiyiikltigii 2018 yilindaki 517,4 milyon TL iken 2019
yilinda nakit ve nakit benzerleri, ticari alacaklar, stoklar, diger
alacaklar ile maddi duran varliklardaki azalisa bagli olarak %1,8
diistisle 508,2 milyon TL’ye gerilemistir. Buna karsilik, 2020
yilinda ise 2019 yilina gére &zellikle sirketin iliretim ve satig
faaliyetlerindeki artis kaynaklh nakit ve nakit benzerleri, ticari
alacaklar, stoklar, pesin Odenmis giderler ve maddi duran
varliklardaki artis sonucu %39,1 bilyiime ile 706,8 milyon TL’ye
yiikselmistir. Sirketin dénen ve duran varliklarinin toplam varliklar
igerisindeki dagilimi 2018 ve 2019 yillarinda dengeli bir sekilde
olurken, 2020 yilinda ise dénen varliklarin toplam varliklar
icerisindeki pay1 %61,1 oranina yiikselmistir.

Sirketin donen varliklar1 2018 yilinda 254,6 milyon TL’den 2019
yilinda 2018 yilina gére %1,5 artigla 258,5 milyon TL’ye; 2020
yilinda da 2019 yilina gore %67,1 artisla 432,0 milyon TL’ye
yiikselirken, dénen varliklardaki artis temel olarak nakit ve nakit
benzerleri, ticari ve diger alacaklar ile pesin 6denmis giderlerdeki
artiga bagh olarak gerceklesmistir.

Sirketin duran varhiklar1 2018 yilinda 262,7 milyon TL’den 2019
yilinda iliskili taraflardan diger alacaklar, maddi duran varliklar ve
ertelenmis vergi varligindaki azahsa bagh olarak 2018 yilina gore
%S5,0 azaligla 249,7 milyon TL’ye gerilemesine karsilik, 2020
yilinda ise ertelenmis vergi varligindaki diislise karsilik maddi
duran varliklar ve pesin 6denmis giderlerdeki artisa bagh olarak
2019 yilina gore %10,1 artigla 274,8 milyon TL’ye yiikselmistir.
Finansal tablo d6nemleri itibariyla duran varlhiklarin ortalama
%76,9’'u maddi duran varliklardan olugmaktadir. 2020 yilinda
maddi duran varliklardaki 28,0 milyon TL’lik net artis, yapilmakta
olan yatinimlar ve yeniden degerleme farklarindan kaynaklanmistir.
Sirketin kisa vadeli yiikiimliilitkleri 2018 yilindaki 280,3 milyon
TL’den 2019 yilinda ticari borglardaki diistise karsilik finansal
bor¢lanmalar, diger borglar ve miisteri sézlesmelerinden dogan
yiikiimliiliiklerdeki (alinan siparis avanslari) artisa bagli olarak
2018 yilina gore %4,4 artisla 292,7 milyon TL’ye yiikselmis olup,
2020 yilinda ise avanslardaki azaliga karsilik finansal ve ticari
borglar ile dénem kart vergi yiikiimliiliigiindeki artigsa bagli olarak
2019 yilina gore %2,2 artigla 299,1 milyon TL’ye yiikselmistir.
Sirketin son 3 yildir artan satiglarina bagli olarak artan isletme
sermayesi ihtiyacinin finansmanini saglamak i¢in kisa vadeli
bor¢lanmalarda artis goriilmiistiir. Kisa vadeli yiikiimliiliiklerin
toplam kaynaklar icerisindeki pay1 2020 yili itibariyla %42,3 olarak

gergekleymi
fetin uzun v’qdelx yiikiimliiliikleri 2018 yilinda 78,7 milyon TL

:‘E% ken 2@].9 yllmd&\{inansal ticari ve diger borglardaki diisiise baglt
St olarak /201‘8 yx,Lm gore %43,9 azalisla 44,2 milyon TL’ye
» 5'\ ger’ﬂemistu 20% & 2019 yillarindaki ticari bor¢lanmalar agirlikli
- \,éﬂarak senede- bag}z sabit kiymet alim: kaynakli olusan borglar olup,

& B queSI geien se,netlerln odenmesi ile birlikte bghtiye 2020 yilinda
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kapatilmigtir. Uzun vadeli yiiktimliiliikler 2020 yilinda ise temel
olarak ticari borglardaki diisiise karsilik finansal borglardaki artisa
baglh olarak 2019 yilina gére %54,4 artisla 68,2 milyon TL’ye
yiikselmistir. Uzun vadeli yiikiimliiliiklerin toplam kaynaklar
icerisindeki pay1 2020 yih itibariyla %9,7 olarak gerceklesmistir.
Sirketin ana ortaklia ait 6zkaynaklar: 2018 yilindaki 157,8 milyon
TL’den 2019 yihinda 2018 yilina gore karlilik artigina baglh olarak
%38,5 artigla 171,2 milyon TL’ye, 2020 yilinda da hem karlilik hem
de maddi duran varliklarin deger artisina bagli olarak 2019 yilina
gore %98,3 artigla 339,5 milyon TL’ye ylikselmistir. Ana ortakhiga |
ait 6zkaynaklarin toplam kaynaklar icerisindeki payr 2020 yil:
itibariyla %48,0 olarak gerceklesmistir.

KAR
TABLv;)éi;JZ(?E)AR Bagimsiz Denetimden Gegmis
Finansal Tablo Tiirii Konsolide
Dénem 31.12.2020 | 31.12.2019 31.12.2018
Hasilat 702.771.654 | 403.815.957 | 331.464.705
Satiglarin Maliyeti -440.287.403 | -302.534.406 | -211.964.659
{ | Briit Kar 262.484.251 | 101.281.551 | 119.500.046
Esas Faaliyet Kar 214.199.049 | 66.089.280 72.319.984
Finansman Geliri Oncesi | 514 116650 | 66.906.258 | 72.749.468
Faaliyet Kan
Siirddrillen Faaliyetler 176.524.568 | 16.370.332 | 15.078.434
Vergi Oncesi Kari
Siirdiiriillen Faaliyetler
Vergi (Gideri) Geliri -32.068.872 | -3.164.224 4.466.188
Siirdirilen Faaliyetler 144.455.696 | 13.206.108 | 19.544.622
Diénem Kan
D6nem Kari/ (Zarar)
Dagihims
Kontrol Giicl Olmayan 62700 | 478465 | -329.506
Paylar
{ | Ana Ortaklik Paylari 144518396 | 13.684.573 19.874.128
' | Pay Basina Kazang 137.577 12.577 30.876

| Sirketin faaliyetleri temel olarak teknik granit ve sirli granit iiretim

ve satislarindan olusmakta olup, ayrica seramik ve yapi irlinleri
satislar1 da hasilat igerisinde yer edinmektedir. Sirketin hasilati
2018 yilinda 331,5 milyon TL iken, 2019 yilinda 2018 yilina gore
%21,8 artisla 403,8 milyon TL’ye, 2020 y1linda da 2019 yihina gére
%74,0 artisla 702,8 milyon TL’ye yiikselmigtir. Sirketin
hasilatindaki artisin temel sebebi artan ticari faaliyetlerine bagl |
olarak satislarindaki artig ve doviz kurlarindaki yiikselise bagh
olarak Sirketin ihracat gelirlerindeki artis kaynaklidir. 2019 yilinda
yurt igi satiglar (net) %22,0, yurt dist satislar %21,7 artarken, 2020
yilinda ise sirasiyla %94,8 ve %59,0 oraninda artig gostermistir.
Sirketin-2048=yslinda 19,5 milyon TL olan net dénem kar1 2019
yiluida diigen faahyet karliligina bagl olarak 2018 yilina gore
"/9824 du$u§le & 3;25milyon TL'ye gerilerken, 2020 yilinda ise
s@tlslardak,l ve, faahyet kar marjlarindaki artiga bagh olarak 2019
111na gbre %956 1 a'qglgla 144,5 milyon TL’ye yiikselmistir.
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B.8 | Secilmis 6nemli | Yoktur.
proforma finansal
bilgiler
B.9 | Kar tahmini ve | Yoktur.
beklentileri
B.1 | Izahnamede yer | Yoktur.
0 alan finansal
tablolara iliskin
denetim
raporlarindaki
olumlu goriis
disindaki
hususlarin icerigi
B.1 | Ihraccimn isletme | Sirketin isletme sermayesi bu izahnamenin imza tarihini miiteakip
1 sermayesinin en az 12 ay iginde ortaya g¢ikacak ihtiyaglar igin yeterlidir.
mevcut 31.12.2020 donemi itibariyle Sirketin doénen varlik toplamt
yiikiimliiliiklerini | 432.004.565 TL ve kisa vadeli yikiimlilikleri toplam
karsilayamamasi1 | 299.051.406 TL olup, net isletme sermayesi 132.953.159 TL dir.
Finansal Kalemler (TL) 31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018
Dénen Varliklar 432.004.565 | 258.498.110 | 254.630.255
18, Vel 299.051.406 | 292.693.441 | 280.329.838
Yiikiimliiliikler
Net Isletme Sermayesi 132.953.159 | -34.195.331 | -25.699.583
C—SERMAYE PIYASASI ARACI
C.1 | Ihrag edilecek ve/veya | Sirketin 105.000.000 TL tutarindaki e¢ikarilmis sermayesi,
borsada islem gorecek | mevcut ortaklarin riighan haklar: kisitlanarak 15.000.000 TL
sermaye piyasasi | nakit karsiligi olmak iizere 120.000.000 TL’ye artirilacak,
aracinin menkul | bununla birlikte mevcut ortagin sahibi bulundugu 9.000.000 TL
kiymet  tammlama | nominal degerli paylar ortak satis1 yoluyla olmak {izere toplam
numarasi (ISIN) dahil | 24.000.000 TL nominal degerli B grubu hamiline yazili paylar
tir ve gruplarma | halka arz edilecektir.
iliskin bilgi
Ortaklarimiza nakit karsihigi artinilacak sermaye karsilifi B
grubu hamiline yazili pay verilecek olup, paylarin ISIN Kodu
SPK onaymu takiben temin edilecek olup, paylar MKK
nezdinde kaydilestirilecektir.
C.2 | Sermaye piyasasi | Paylar Tiirk Lirasi cinsinden satiga sunulacaktir.
aracinin ihrag
edilecegi para birimi
C.3 |ihra¢ edilmis ve | Ortakligimizin mevcut ¢ikarilmig sermayesi 105.000.000
bedelleri  tamamen | TL’dir. Paylarin tamaminin bedeli 6denmistir.
odenmis pay sayisi ile -
varsa bedeli tam P /;’;/.
ddenmemis pay sayis1 £ % . EN '\;
Her bir paym !'/ ATE g y?
nominal degeri ,;H‘er b1.r payln no*mﬁnal degeri 1,00 TL dir.
C.4 | Sermaye piyasast |, rar; echlecek pay i:r ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine;
aracinin sagladig: %{'Kardan“PaysAlrna Ortakliktan Ayrilma, Ortakliktan Cikarma
haklar hakkinda bilgi Ve Satmq, Tasﬁyeden Pay Alma, Bedelsiz Bay Edinme, Yeni
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Pay Alma, Genel Kurula Davet ve Katilma, Oy, Bilgi Alma ve
Inceleme, Iptal Davasi Agma, Azinlik, Ozel Denetim Isteme"
haklarim saglamaktadir.

C.5 | Sermaye piyasas: | Halka arz edilecek ve Borsa Istanbul’da islem gorecek paylar
aracimn  devir  ve | lizerinde paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayici herhangi bir
tedaviiliinii kisitlayic1 | husus bulunmamaktadir.
hususlar  hakkinda
bilgi

C.6 |Halka arz edilen | Halka arz sonrasinda paylarin BIST Yildiz Pazar’da islem
sermaye piyasas: | gormesi i¢in 08.03.2021 tarihinde Borsa’ya basvuru
araclarmm borsada | yapilmistir.
islem gormesi icin
basvuru yapihp
yapilmadigi veya
yapilip yapilmayacag
hususu ile islem
goriilecek pazara
iligkin bilgi

C.7 | Kar dagitim politikas1 | Kar pay: oram, hesaplama yontemi ve odemelere iligkin
hakkinda bilgi prosediirlerde Sermaye Piyasasi Mevzuati ile T.C. Kanunlarn ve

Sirket ana sozlesmesine uyulur. Sirketin kar dagitim esaslari,
ana sdzlesmesinin “Karin Tespiti ve Dagitimi” bashikli 13.
maddesinde diizenlenmistir. Kar dagitim politikas: ise Sirketin
internet sitesinde (www.qua.com.tr) yer almakta olup, Ozet
olarak asagida bahsedilmistir.
Ilke olarak, ilgili diizenlemeler ve finansal imkanlar elverdigi
siirece, piyasa beklentileri, uzun vadeli Sirket stratejisi, Sirket,
i istirak ve bagh ortakliklarinin sermaye gereksinimleri, yatirnm
| ve finansman politikalari, karlihk ve nakit durumu dikkate
alinarak kar dagitimina karar verilir. Kér pay1, nakit veya kérin
sermayeye eklenmesi suretiyle bedelsiz olarak ortaklara
dagitilabilecegi gibi, belli oranda nakit belli oranda bedelsiz pay
| olarak da dagitilabilir.
: Kar payi, dagitim tarihi itibartyla mevcut paylarin tlimiine,
'| bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin paylan
oraninda esit olarak dagitilir. Sirketin kér pay1 imtiyazina sahip
pay1 bulunmamaktadir.
TTK’ya gore ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas
sozlesmede veya kar dagitim politikasinda pay sahipleri i¢in
belirlenen kir payr aynlmadik¢a; baska yedek akge
ayrilmasina, ertesi yila kér aktarilmasina ve yonetim kurulu
tiyelerine, ortaklik ¢aliganlarina ve pay sahibi disindaki kisilere
kardan pay dagitilmasina karar verilemeyece§i gibi, pay
sahipleri igin belirlenen kar payr nakden 6denmedikge bu
ll?lla[eﬂfaxdan pay dagitilamaz.
3 , arxdagltlml ¥ Genel Kurul toplantisimi takiben en geg bir ay
/ tc;mdti,‘yapl §. amaclanmakta olup, kir dagitim tarihine
| AGenélr’K‘ua‘ul f r verir. Genel Kurul veya yetki verilmesi
‘ S '”h'ér!f@deYz}ne m Kurulu, sermaye piyasasi mevzuatina uygun
A "ola’r'cik»kfxf.pa)ffn taksitli dagitimina karar veggbilir.
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Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan yetkilendirilmis
olmak ve sermaye piyasast mevzuatina uymak kayd: ile kar
pay!1 avansi dagitabilir.

D—RISKLER

D.1

Ihraceiya,
faaliyetlerine
ve icinde
bulundugu
sektore
iliskin 6nemli
risk
faktorleri
hakkinda
bilgi

MHI“ ‘7n

D.1.1 ihrageiya ve faaliyetlerine iligkin riskler hakkindaki temel
bilgiler

f” Qdem
9{ Strketmlhtxyag: dhydugu nltehkh isgiicli kaynaginin saglanamamasi

Miuisterilerin, basta ekonomik krizler ve belirsizlikler, siyasi,
jeopolitik ve pandemik gelismelere bagh olarak yasayabilecegi
maddi sikintilar sonucu 6deme yiikiimliiliiklerini zamaninda yerine
getirememesi halinde, Sirketin nakit akimlarn ve buna bagl olarak
isletme sermayesi ihtiyac1 ortaya ¢ikabilir, Sirket artan isletme
sermayesi ihtiyacini finansal bor¢lanma yoluyla karsilamak
durumunda kalabilir.

Sirketin Uretimini gergeklestirdigi teknik granitin dnemli bir kismini
ihrag etmesi sebebiyle doéviz kurlarindaki oynaklik fiyat
belirsizliklerini de beraberinde getirmekte olup, sdzlesme
safthasindaki doviz kurunun yiiksek olmasi ve buna baglh fiyatlama
yapilmasina karsilik, tahsilatin yapildigr dénemde déviz kurlarinda
diisis olmas1 halinde, Sirketin karliligi bu durumdan olumsuz
etkilenebilir.

Sirketin  tiretimini  gerceklestirdigi  teknik  granitlerin
hammaddelerinin (feldspat, kil ve kaolen madenleri) temininde
yasanabilecek aksaklik, maliyet artislari, kaynaklarin azalmasi veya
tiikkenmesi gibi durumlar, Sirketin faaliyetlerini ve finansal
performansini olumsuz etkileyebilir.

Sirketin iretim faaliyetlerini gergeklestirmek i¢in ihtiyag duydugu
makine ve ekipmanlarda meydana gelebilecek arizalar, sirketin
firetim faaliyetlerini, hasilat ve karlihigini olumsuz etkileyebilir.
Sirketin net d6viz agi1g1 bulunmakta olup, déviz kurlarindaki artis
Sirketin finansal durumunu olumsuz etkileyebilir.

Sirketin devam eden yatirim faaliyetleri nedeniyle isletme sermayesi
ihtiyacinda ve finansal bor¢lulugunda artis goriilebilir.

Sirketin yatirim harcamalar i¢in ihtiya¢ duyulan ekipmanlarin ve
malzemelerin maliyetindeki ve isgiicii maliyetindeki artislar, Sirketin
yatirim tutarlarimi artirabilir ve finansal durumunu olumsuz
etkileyebilir.

Sirketin faaliyetlerine iligkin ilave zorunluluklar ve yeterlilikler
getirilmesi girketin faaliyetlerini ve finansal durumunu olumsuz
etkileyebilir.

Meydana gelebilecek is kazalari sonucu Sirket tazminat demek
zorunda kalabilir, ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ergevesinde yiikiimliiliik
altina girebilir.

Slrkgtﬂfaahyetlerl ile ilgili gesitli hukuki davalara taraf olabilir,
davalarm slf‘k@t aleyhlne sonuglanmam halinde sirketin tazminat

----

ana

f”aahyetlen;olums,hz etkileyebilir, faaliyetlerin aksamasi neticesinde
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finansal durumunda bozulmalar goriilebilir.

Sirketin faaliyetlerinin siirdiiriilebilirligi, miisterilerin ihtiyaglarina
cevap verebilecek nitelikte iirlin ve hizmet sunulabilmesine bagl
olup, bunun gergeklestirilememesi durumunda faaliyetlerin olumsuz
etkilenmesi ve pazar kayb1 olugabilir.

Sirket her ne kadar stoklu ¢alisiyor olsa dahi iiretim faaliyetlerinin
gerceklestirilmesi  igin  gerekli olan firiinlerin  temininde
yasanabilecek aksaklik ve maliyet artislar, Sirketin faaliyetlerini ve
finansal performansini olumsuz etkileyebilir.

Sel, firtina, toprak kaymasi, deprem gibi dogal afetler ile salgin
hastalik ve benzeri durumlar sirket faaliyetlerinin stirdiirtilebilirligini
olumsuz yonde etkileyebilir.

Sirket faaliyetleri ile ilgili gerekli sigortalar1 yaptirmis olmakla
birlikte, kars1 kargiya kaldigi ve kendisine maddi kayip veya zarar
verebilecek her tiirlii olay i¢in gerekli sigortalarin yenilenmemesi ve
yaptirilmamas: halinde faaliyetleri aksayabilir ve finansallar
olumsuz etkilenebilir.

Sirketin sahip oldugu siireli ve belli periyotlarda yenilenmesi
gereken lisans, sertifika veya benzeri belgelerin siiresi igerisinde
yenilenememesi durumunda, Sirketin faaliyetlerinde aksamalar
meydana gelebilir ve finansal durumu olumsuz ydnde etkilenebilir.
Sirketin karliligi, tretilen triinlere gelecek talebe baghdir. Sirket ile
aynt Ozelliklere sahip {irlinlerin alternatif sirketler tarafindan
tiretilerek rekabetci fiyatlarla pazara sunulmasi, sirketin potansiyel
islerini, karltligini ve finansal durumu olumsuz etkileyebilir.
Sirketin miisterileri veya personeli ile ilgili saklamakla yiikiimlii
oldugu verilerin Sirketin tiim ¢aba ve almig oldugu tedbirlere ragmen
liglincii kisilerin eline gegmesi veya siber saldirilara karsi gerekli
glivenligin  yeterince saglanamamasi durumlarinda magdur
konumunda olan personel veya miisterileri yasal siire¢ baslatabilir,
davalarin sirket aleyhine sonuglanmasi Sirket itibarin1 zedeleyebilir,
pazar kaybi yasatabilir, Sirkete tazminat ytikimliltigli dogabilir.
Sirketin satig gelirlerinin yurt i¢i ve yurtdisinda hemen hemen aym
oranda dagilmasina bagh olarak, satislar yurt igi ve yurt dig: talebe
duyarli olup, iilkemizin ve diinyanin genel ekonomik
goriiniimiindeki bozulma ve ingaat sektdriindeki daralmalar, sirketin
faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Sirketin iligkili taraf sirketleri lehine 75,8 milyon TL tutarinda
vermis oldugu kredi kefaletlerinin kaldirilmas: igin gerekli
girisimlere  baglanmis olmakla birlikte Kurumsal Yonetim
Tebligi’nin 12. maddesinin 5. fikras: ger¢evesinde, bundan sonra
yapilacak genel kredi sozlesmelerinden Sirketin kefilliginin
glkarllacagma Sirketin verilen kefalet tutarinin sifira indirgenmesi
icin gg;e 1 g:aT"lsm larin baglatildigina ve Teblig’de yer alan siire
icerig hde kﬂfaleﬂe‘ p  kaldinlmasina  dair - Sirket tarafindan
04.43:202 Hanhh taa,!} litname verilmistir.

Si et in kufllandlgl wta ve uzun vadeli kredileri saglayan bankalarin
zor\ duruma dﬁ;egek kredllen vadesinden &nce geri g:aglrmalarl
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D.1.2. Thrageimn icinde bulundugu sektore iliskin riskler
hakkindaki temel bilgiler

Sirketin mevcut durum itibariyla faaliyetleri temel olarak granit,
seramik, yer karosu ve fayans malzemeleri iiretimi, satis1 ve ihracati
faaliyetlerinden olusmakta olup, sektére iligkin risklere asagida
deginilmistir.

Diinyada ve Tiirkiye’de yasanabilecek ekonomik krizler ve
belirsizlikler, siyasi ve jeopolitik gelismeler, rekabet ve yatirim
kosullarindaki degisiklikler, déviz kurlarindaki oynakliklar, salgin
hastalik vb. durumlar, ekonomik giiven ortamimin bozulmasina
neden olabilir, talep kosullarinda olusabilecek azalmalar, faaliyet
gosteren sirketlerin i3 yapma potansiyellerini, satislarini ve
karliligin1 olumsuz etkileyebilir.

Seramik sektorli gayrimenkul sektoriinde durgunluk ve bina
ingaatlarindaki daralmadan olumsuz yénde etkilenmekte olup, i¢
piyasadaki talep daralmalari sektor sirketlerinin karlihig: tizerinde
baski yaratabilir.

Devlet tarafindan sektor faaliyetlerini desteklemek amaciyla
saglanan tesvik ve desteklerde yapilacak degisiklikler ya da s6z
konusu uygulamalarin ortadan kalkmasi/siiresinin dolmasi sektérde
faaliyet gosteren sirketlerin faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.
Seramik sektoriiniin faaliyetleri, insaat sektorii ile aym dogrultuda
olarak yogun kis sartlarinin yasandigi aylarda onemli O&lglide
olumsuz etkilenmekte ve satis miktarlarinda buna bagh olarak da
sektoriin is hacminde do6nemsel diisiisler yasanabilmektedir.

Déviz kurlarindaki yiikselis sirketlerin basta ddviz cinsinden
yiikiimliiliiklerini ve finansman giderlerini, bir yandan da basta enerji
ve nakliye olmak lizere girdi maliyetlerini artirarak saglikli fiyat
olusumuna engel olabilir, sirketlerin maliyetleri artabilir, sirketlerin
faaliyet ve karliligin1 olumsuz etkileyebilir, buna bagh olarak da
sektorde daralma goriilebilir.

Mesleki egitimlerin yetersiz olmasi ve talep gérmemesi nedeniyle
mesleki belgesi olmayan isgiictiniin yogunlugu, isverenlerin istedigi
nitelikte isgiiciine ulagmasini zorlastirabilir, sektdriin verimini ve
kalitesini diisiirebilir, sektérde is kaza oranlarinin yiikselmesine yol
acabilir.

I1gili kanun, yénetmelik veya hiikiimlerde yapilabilecek degisiklikler
sektorde faaliyet gosteren sirketlerin is stireglerini ve faaliyetlerini
olumsuz etkileyebilir, sirketlerin satislart ve karlilig1 diisebilir,
isletme sermayesi ag181 ortaya ¢ikabilir.

Thracat gergeklestirilen tilkelerin gesitli vergi, giimriik tarifeleri ve
sinirlamalar getirmesi halinde sirketlerin faaliyetleri, karlilig
olumsuz etkilenebilir, sektérde daralma yasanabilir.
Sektorde-yasammsyogun rekabet ortaminda firmalar arasindaki fiyat
kirm uyglilamglafﬁ‘bgirketlerin satiglarim ve karliliini olumsuz
etkifeyebilit. -0 *.%

Urétim,, proseési ;ili“'{:iﬁ_déla pisirme ve kurutma iglemlerinden dolay:
serﬁrffikislekt'efriﬁiﬁﬁﬁﬁr;étim maliyetleri iginde enerjinin pay1 diger
sektﬁ{lcré' c{fﬁ;ﬁ_l@olﬁglﬁ;a yiiksek durumdadir. Ozellikle dogalgaz ve
elektril gnemli bizfnaliyet kalemleridir. DovizRurlanindaki arti,
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ddviz kurlarina bagh olan bu maliyet kalemlerinde ciddi miktarda |
yiikselmeye ve karliligin diismesine neden olabilir.

e Seramigin agir bir {rlin olmasina bagh olarak nakliye maliyeti
yiiksek olup, iilkemizde ulagim aginin karayolu agirhikli olmasi,
deniz ve demiryolu baglantilarinin yetersiz kalmasi sektdriin hem ig
pazarda hem de ihracatta tasimacilik maliyetlerinin yiiksek olmasina
neden olabilir, sektor sirketleri bu durumdan olumsuz etkilenebilir.

o Sektoriin yerli hammadde kullanmas: en biiyiik giigleri arasinda
olmakla birlikte, basta Sile yoresindeki kil rezervi olmak iizere
hammadde kaynaklarinin gelecegi ile ilgili belirsiz durumlar
sektoriin biiylimesinin 6niinde engel olabilir.

e Global likidite sikigikliginin yasanmasi ve bununla birlikte faizlerin
yiikselmesi, hem konut talebinde hem de yenileme projelerinin
finansmanini olumsuz etkileyebilir, seramik sektérii bu durumdan
olumsuz etkilenebilir.

o Talep daralmas: sebebiyle birikecek yiiksek seramik stoklari,
ihracatin da daralmas: halinde fiyatlarin diigmesini tetikleyerek
sektorde faaliyet gOsteren sirketlerin hasilat ve karliliklarinin
diismesine sebep olabilir.

e [stihdam tizerindeki vergiler ve sosyal giivenlik yiikleri maliyetleri
artirip sektoriin rekabet giiciinii olumsuz yonde etkileyebilir.

D.1.3. Diger Riskler
D.1.3.1. Sermaye Riski
Net Borg / Ozsermaye oraminin yiiksekligi Sirketin finansal borglarin
O6deme riskini gostermektedir. Sirketin varliklarinin 6nemli bir kismi
donen varliklarda tutulmaktadir. Sirketin net borcu 2018 yilinda 135,0
milyon TL iken, 2019 yilinda 2018 yilina gore %20,6 artisla 162,9
milyon TL’ye, 2020 yilinda da 2019 yilina gére %13,2 artisla 184,4
milyon TL’ye yiikselmistir. Sirketin bor¢lulugu artan ticari faaliyetlere
bagl isletme sermayesi ihtiyaci ile birlikte yapmis oldugu yatirimlara
bagli olarak artis gdstermistir. Bu dogrultuda 2018 yilinda %46 olan net
borg / toplam yatirilan sermaye oranm1 2019 yilinda %49’a yiikselirken,
2020 yilinda ise Sirketin artan karliligi ve gayrimenkullerinin yeniden
degerlenmesine bagl olarak artan Gzkaynaklari gergevesinde %35°e
gerilemistir. Sirketin 31.12.2020 d6nemi itibariyle ytikiimliiliiklerini
karsilayamama riski bulunmamaktadir. Sirketin ylikiimliiliiklerini
zamamnda gerektigi gibi karsilayamamasi durumunda zararla
karsilasabilecektir.

D.1.3.2. Kredi Riski

Finansal aracin taraflarindan birinin s6zlesmeye bagl ytikiimliiltgiini

yerine getirememesi nedeniyle Ortakligin finansal bir kayba ugramasi |

riskidir. Sirketin kredi riski esas olarak Iliskili ve diger taraflardan ticari
ve diger alacaklar1 ile banka mevduatlarindan kaynaklanmaktadir.

31.12.2020- i itibariyle iligkili taraflardan 45.844.264 TL

(31.128019 16. 99 09 TL, 31.12.2018: 16.259.040 TL) ve iligkili

olm ‘aﬁ’ taraﬂ‘a"rdamw 1.430.498 TL (31.12.2019: 68.411.060 TL,

31. bg.@}[& 7" 4. '39’2\ L) ticari alacagy, iliskili taraflardan 60.728.360

TL 5. T2\_‘2 / 7@‘15,3; 05 TL, 31.12.2018: 14.020.253 TL) ve iligkili

1 olm#yan rt a £.748.872 TL (31.12.2019722957.525 TL,
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31.12.2018: 6.417.561 TL) diger alacagi, bankalarda 20.618.497 TL
(31.12.2019: 267.588 TL, 31.12.2018: 6.903.594 TL) mevduat
bulunmaktadir.

D.1.3.3. Likidite Riski

Likidite riski, Sirketin net fonlama yiikiimliiltiklerini yerine getirmeme
ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin
diistiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarin
meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet verebilir,
Sirketin kredibilitesinin bozulmasi halinde ihtiyag halinde fonlan
saglayamamasi ve kaynak maliyetinin artmasi durumunda Sirket zararla
kargilagabilir. ~ Sirketin  31.12.2020 dénemi itibariyla  cari
yiikiimliiliiklerini  yerine  getirme  konusunda  bir  sikintist
bulunmamaktadir.

D.1.3.4. Piyasa Riski

D.1.3.4.1. Faiz Oranm Riski

Faiz oranlarindaki degisim fiyatlarin degismesine dolayisiyla finansal
araglarin degerinde dalgalanmalara yol agabilir. Faiz oranlarinin
degismesine karsi olan risk agikligi, degisken faiz oranli finansal
yiikiimliiliiklerine baglidir. Sirketin finansal tablo donemleri itibariyla
degisken faizli finansal ytikiimliiliigli bulunmamaktadir.

D.1.3.4.2. Kur Riski

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugmasina sebebiyet
vermekte olup, Sirketin finansal tablo donemleri itibariyle net doviz
ag1g1 olmasi sebebiyle kurlarda yiikselis olmas1 halinde finansal tablolara
negatif etkisi olacaktir.

D.1.3.5. Hakim Ortak Riski

Sirketin hakim ortag1 Ali Ercan olup, hakim ortagin sahsiyla ilgili itibari
zedeleyici durumlarin olugmas: halinde, Sirketin yatinmeilarina ve
ortaklarina olumsuz yonde yansiyabilir. Bu durum, sirket karlihgini ve
is hacmini negatif olarak etkileyebilir.

D.1.3.6. Makro Ekonomik Riskler

Diinyada ve Tiirkiye’de yasanabilecek ekonomik, siyasi ve jeopolitik
gelismeler, rekabet ve yatinim kosullar: yoluyla Sirketin faaliyetlerini
olumsuz etkileyebilir.

D.1.3.7. Pandemi Riski

Diinyada ve Tiirkiye’de yasanabilecek salgin hastaliklar ve pandemik
gelismeler, 6niimiizdeki donemlerde yasanabilecek yeni gelismeler ve
devlet politikalar1 kapsaminda getirilecek yeni diizenlemeler Sirketin
faaliyetlerine olumsuz yansiyabilir.

D.3 | Sermaye
piyasasi
aracina
iliskin 6nemli
risk
faktorleri
hakkinda
bilgi

Ihrag Edilen Paylara iligkin Riskler:
« Sirketin paylan ilk kez halka agik bir piyasada islem goreceginden fiyat
ve hacim dalgalanmas: yasanabilir.
» Sirketin paylar: ikincil piyasada iglem g&rmeye bagsladiktan sonra,
Sirketin ana pay sahibi Sirket sermayesinin 6nemli bir boliimiine sahip
olmaya devamnafleccgmden dolay: ana pay sahibinin menfaatleri ikincil |
plyasada,«}’fatlrlm yapampay sahiplerinin menfaatleri ile ¢atisabilir.

* Sirket, esas”SQi}esme@uve sermaye piyasasi mevzuatl gergevesinde
gelecekte p_ay’ 3aTnp1ermé Kar pay1 6demeyebilir.
Slrlil evana Py, .%ahlbl,‘tarafmdan ileride yapilacak pay satislar pay

fiyat eru’xd,e @lumsuz eﬂ(lye sebep olabilir. -
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« Tiirk Lirasi'min degerindeki dalgalanmalar pay fiyatim etkileyebilir.

* Ekonomik konjonktiirden kaynaklanan riskler pay fiyatimi olumsuz
etkileyebilir.

» Sirketin halka agiklik orani sinirlidir ve paylarin likiditesi ve pay fiyat:
lizerinde bunun olumsuz etkisi olabilecektir.

 Fiyat tespit raporuna iligkin varsayimlarin gerceklestirilememesi,
Sirketin pay fiyatimi olumsuz etkileyebilir.

* Halka arz edilecek paylar tiim yatirimecilar igin uygun bir yatirim
olmayabilir.

E—HALKA ARZ

E.1 | Halka arza iliskin | Halka arz fiyatina gére 395.040.000 TL olan halka arza iligkin
ihrageimin/halka tahmini toplam maliyetin 12.382.253 TL olacagi tahmin edilmekte
arz edenin elde | ve pay basina maliyetin 0,51593 TL olmasi 6ngdriilmektedir.
edecegi net gelir ile | Sirketin halka arzdan saglayacagi net nakit girisinin 238.650.000
katlanacag: TL, paylarini halka arz eden ortak olan Ali Ercan’in gelirinin ise
tahmini toplam | 144.007.748 TL olmas: beklenmektedir.
maliyet ve talepte | | Tahmini Halka Arz .
bulunan P Maliyeti (TL) Toplam Sirket Ortak
yatlrlmcﬂardan SPK Kurul Ucreti 611.040 471.900 139.140
talep edilecek | | Borsa Kotasyon Ucreti 18.900 11.813 7.088
tahmini maliyetler | [MKK Uyelik Ucreti 108.772 108.772 0
hakkinda bilgi Aracilik Komisyonu 10.369.800 | 6.481.125 3.888.675

Reklam / PR Giderleri 500.000 500.000 0
Hukuke¢u Goriisii 259.600 162.250 97.350
Bagimsiz Denetim Gideri | 472.000 472.000 0
Rekabet Kurumu 6.000 6.000 0

KAP Hizmet Bedeli 9.547 9.547 0

Diger 26.594 126.594 0
Toplam Maliyet 12.382.253 | 8.250.000 4.132.253
PAISL'(‘;: Arz Edilecek Pay | 54 400,000 | 15.000.000 | 9.000.000
Pay Basina Maliyet 0,51593 0,55000 0,45914
Net Gelir 382.657.747 | 238.650.000 | 144.007.748
Halka arza istirak eden yatirimcilardan ihrag edilen paylarin bedeli
disinda alim taleplerine aracilik eden yetkili kuruluslar tarafindan
islem komisyon bedeli ve BSMV maliyeti yan sira hesap agiligi
ile para ya da pay transferine dair ticret talep edilebilecektir. Info
Yatirim’in islem komisyon bedeli ve BSMV maliyeti haricinde
halka arzda talepte bulunan yatirimcilardan talep edecegi
komisyon ve benzeri gider bulunmamaktadir.

E.2 | Halka arzin | Halka arzin gerekgeleri; Sirketin 6zkaynaklarinin giiglendirilmest,

a gerekcesi,  halka | 584 milyon TL tutarindaki tesvik belgesi kapsaminda kapasite
arz gelirlerinin | artiic1  yatinmlarin  tamamlanmasi, isletme sermayesinin
kullanim yerleri ve | giiglendirilmesi, biiyiime hedeflerinin devamhiliginin saglanmasi,
elde edilecek Metm bilinirliginin yurt i¢i ve yurt diginda artirilmasi, rekabet
tahmini net g_elffj' gucﬁi’m artirilmasi, potansiyel miisteriler nezdinde mevcut
hakkinda bilgj’ - i ;\gu\gqnllir., in ve sayginhigin artirilmast, siirdiiriilebilir kurumsal

£ ¥ yapu nirfeltsturulmasi ve raporlama standartlarinin gelistirilmesi,
B ._'4 §eff§iﬂ1k V"‘ hesap verilebilirlik diizeyinin yiikseltilmesi, sirket
N paylrannlrr §,Ld\klt hale getirilmesi neticesjptle kredi verenler
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nezdinde gerekmesi durumunda daha diigiikk maliyetle bor¢lanma

imkanina kavusulmasi olarak sayilabilir,

Halka arz eden ortak olan Ali Ercan’in 9.000.000 adet payin

satisindan elde edecegi 148.140.000 TL gelirden 4.132.253 TL

olan halka arz maliyetinin ¢ikarilmasi ile 144.007.747 TL
tutarinda net gelir elde etmesi beklenmekte olup, s6z konusu gelir

Ali Ercan’in tasarrufunda olacakti. Bununla birlikte, Pay

Tebligi’nin 5. maddesinin 6. fikras1 kapsaminda halka arz tarihine

kadar Sirketin iliskili taraflardan diger alacagi kalmasi halinde séz

konusu alacaklarin Ali Ercan tarafindan halka arzdan elde edilen
gelirle 2 isgiinii i¢inde kapatilacagina dair Ali Ercan ve Sirket
tarafindan 04.03.2021 tarihli taahhiitname verilmistir.

Sirketin yapilan sermaye artirimi sonucu 246.900.000 TL’lik

gelirden 8.250.000 TL’lik halka arz maliyetleri sonucunda elde

edecegi net 238.650.000 TL tutarindaki kaynagin;

- %62,29’una karsilik gelen 148.650.000 TL’nin sirketin
iretim  kapasitesinin  artinlmas1  kapsaminda yapilan
yatirimlarin finanse edilmesinde,

- %20,95’ine karsihk gelen 50.000.000 TL’sinin isletme
sermayesi ihtiyacinda,

- %!16,76’sina karsilik gelen 40.000.000 TL’sinin sirketin
finansal bor¢ faiz ve anapara 6demelerinde kullanilacaktir.

E.3

Halka arza iliskin
bilgiler ve kosullan

Halka arz sonrasinda paylarin Borsa Istanbul’da islem gérebilmesi
icin Borsa [stanbul un uygun gériisiiniin alinmas1 gerekmektedir.
Halka arz edilecek paylarin nominal degeri 24.000.000 TL olup,
halka arz sonras: ¢ikarilmig sermayeye orant %20,00 olacaktir.
Ihrag edilecek paylarin 15.000.000 TL nominal degerli kismi
sermaye artirimi yoluyla, 9.000.000 TL nominal degerli kism1 ise
ortak satist yoluyla halka arz edilecektir.

Paylarin halka arz: info Yatinm Menkul Degerler A.S. tarafindan
“Borsa’da Satig — Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Satis Yontemi”
yontemiyle Borsa Birincil Piyasa’da ger¢eklestirilecektir. Sabit
fiyatla yapilacak talep toplamanin stiresi 2 (iki) isgiinii olacaktir.
Halka arzin kesin baslangig ve bitis tarihleri KAP’ta ilan edilecek
tasarruf sahiplerine satig duyurusunda belirtilecektir.

Halka arzdan pay almak isteyen yatirimcilarin, satis siiresi iginde
Borsa’da islem yapmaya yetkili yatirim kurulugslarina bagvuruda
bulunmas gerekmekte olup, s6z konusu kuruluslarin listesi BIAS,
TSPB ve SPK’nin internet sitelerinde yer almaktadir.

1,00 TL nominal degerli paylarin satis fiyat1 16,46 TL dir.

Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da talep toplama saatleri 10:30-
13:00 olup, dagitim ise Pay Piyasasi seansinin tamamlanmasinin
ardindan Borsa tarafindan otomatik olarak yapilmaktadir.

Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslar1 ¢ergevesinde MKK

.| tarafindan hak sahipleri bazinda kayden izlenecek olup, paylarin
“fiziki teslimi yapilmayacaktir.

Kaydi paylar azami dagitim
hs?esmm kesinlestigi giinii takip eden 2 ig giinii igerisinde teslim
edﬂecektlr

% Halka arz sonuglar1, Kurulun sermaye piyasasi araglarinin satigina
e ﬂ1$lﬂn diizenlemelerinde yer alan esaslar gegcevesinde dafitim
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listesinin kesinlestigi giinii takip eden iki is giinii icerisinde
Kurul’'un &zel durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin
diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.

SPKn’nun 8 inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya
aciklanan bilgilerde, satisa baslamadan 6nce veya satig siiresi
i¢ginde yatirimeilarin yatinm Kkararim etkileyebilecek degisiklik
veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi hilinde durum Sirket veya
halka arz eden tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhal
Kurula bildirilir. Degigiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya
¢tkmasi hélinde, satig siireci durdurulabilir. Degistirilecek veya
yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giinii
icinde Sermaye Piyasasi Kanunu'nda yer alan esaslar
¢ergevesinde Kurulca onaylanir ve izahnamenin degisen veya yeni
eklenen hususlara iligkin kismi yayimlanir. Degisiklik veya yeni
hususlarin yayimlanmasindan 6nce pay satin almak igin talepte
bulunmus olan yatinmecilar, izahnamede yapilan ek ve
degisikliklerin yayimlanmasindan itibaren iki is giinii i¢inde
taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

E4

Catisan menfaatler
de dahil olmak
lizere halka arza
iliskin ilgili
kisilerin onemli
menfaatleri

Sermaye artirimi ile birlikte ihragg1 sirket olan Qua Granite
ozkaynak elde edecek, halka arz eden ortak satis geliri ve sermaye
artinmina aracilik eden Info Yatim ise aracihik komisyonu,
Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik
A.S. bagimsiz denetim raporu ticreti, Akol Hukuk Biirosu hukuki
danmismanlik ticreti elde edecektir.

Halka arzin taraflan arasinda ¢ikar ¢atismasi veya herhangi bir
menfaat catismasi, herhangi bir sermaye iliskisi, elde edecekleri
ticret haricinde dogrudan veya dolayli olarak halka arzin
basarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikar bulunmamaktadir.

E.S5

Sermaye piyasasi
aracimi halka arz
eden
kisinin/ihraccinin
ismi/unvani

Kim tarafindan ve
ne kadar siire ile
taahhiit  verildigi
hususlarimi
icerecek
dolasimdaki
miktarinin
artirllmamasina
iliskin verilen
taahhiitler
hakkinda bilgi

sekilde
pay

Sirketin unvam Qua Granite Hayal Yapi ve Uriinleri Sanayi
Ticaret A.S. olup, 105.000.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesi
mevcut ortaklarin riigchan haklarn kisitlanarak 15.000.000 TL
nakden artigla 120.000.000 TL’ye ¢ikarilacaktir. Paylarint halka
arz eden ortak Ali Ercan tarafindan da 9.000.000 TL nominal
degerli pay halka arz edilecektir.

Sirket, sirket paylarinin Borsa’da iglem gormeye basladigi tarihten
itibaren 1 yil boyunca herhangi bir bedelli sermaye artirimi
yapmayacagini ve dolasimdaki pay miktarint bu suretle
artirmayacagini, bu siire boyunca sirket tarafindan yeni bir satis
veya halka arz yapilmasina yonelik karar almayacagini kabul,
beyan ve taahhiit etmistir.

Sirketin hakim ortag: Ali Ercan;

-Halka arz edilen paylar hari¢ olmak {izere sahip oldugu paylar,
sirket paylarinin Borsa’da iglem gérmeye baslamasindan itibaren,
paylarin borsa fiyatindan bagimsiz olarak 6 ay siireyle higbir
sekilde Borsa da satmayacagini ve Borsa disinda yapilacak
satiglard satlsa “Konu paylarin da bu sinirlamaya tabi olacagim
a11c1lara blLdlrecqgml\ L
Slrket paylarinui bmn‘éll halka arzini takiben, paylarin BIST te
1$leﬁn gdrrneye bagladfglﬁ tarihten itibaren bir y1l siireyle halka arz
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paylarin Borsa disinda mevzuat hiikiimlerine uygun olarak
satilmas: halinde, borsa disinda satilan paylari alanlarin da
sinirlamaya tabi oldugu hususunu ilgili kisilere de bildirecegini
kabul, beyan ve taahhiit etmistir.

E.6

Halka arzdan
kaynaklanan
sulanma etkisinin
miktari ve yiizdesi
Yeni pay alma
hakki kullaniminin
s0z konusu olmasi
durumunda,
mevcut
hissedarlarin halka
arzdan pay
almamalan
durumunda
sulanma etkisinin
miktari ve yiizdesi

Ortaklik paylarinin halka arz1 mevcut ortaklarin riighan haklarinin
kisitlanarak sermaye artimi ve ortak satisi seklinde olacaktir.
Halka arzdan pay alacaklar i¢in %70,73 oraninda sulanma etkisi
olacak olup, 1 TL nominal degerli pay: i¢in sulanma etkisinin
miktar1 11,6418 TL dir.

Mevcut ortaklar i¢in %49,00 oraninda pozitif sulanma etkisi
olacak olup, 1 TL nominal degerli pay: igin sulanma etkisinin
miktar1 1,5845 TL dir.

E.7

Talepte  bulunan
yatirnmcilardan
talep edilecek
tahmini maliyetler
hakkinda bilgi

Halka arza istirak eden yatinmcilardan ihrag edilen paylarin bedeli
disinda alim taleplerine aracilik eden yetkili kuruluslar tarafindan
islem komisyon bedeli ve BSMV maliyeti yani sira hesap agilisi
ile para ya da pay transferine dair iicret talep edilebilecektir. Info
Yatinm’in islem komisyon bedeli ve BSMV maliyeti haricinde
halka arzda talepte bulunan yatirimcilardan talep edecegi
komisyon ve benzeri gider bulunmamaktadir.

3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyle ihra¢¢inin bagimsiz denetim
kuruluslarinin ticaret unvanlar1 ile adresleri (iiye olduklar1 profesyonel meslek

kuruluslar ile birlikte):
31.12.2018,31.12.2019 ve 31.12.2020 tarihli kargilastirmal finansal tablolar ile bunlara iligskin

dipnotlar Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. tarafindan
denetlenmis ve ilgili bagimsiz denetim raporu hazirlanmistir.

Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Sorumlu Denetgi

Cem UCARLAR

Maslak Mah. Eski Biiyiikdere Cad. No:27 D:54-57-59 Kat:2-3-

Adresi 4 Sariyer / Istanbul
Telefon (0212) 31530 00
Faks (0212) 230 82 91

Internet Adresi

http://guneybagimsizdenetim.com.tr/

Uyesi Olunan Profesyonel
Meslek Kuruluslan

Ernst & Young Global Limited, Istanbul Serbest Muhasebeci
Mali Miisavirler Odasi

3.2. Bagimsiz denetim kuruluslarinin/sorumlu ortak bas denet¢inin gérevden alinmasi,

girevden cekilmesi ya da degismggpe*ﬂismj}gi:
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4. SECILMIS FINANSAL BILGILER

FINANSAL DURUM TABLOSU (TL) Bagimsiz Denetimden Gegmis
Finansal Tablo Tiirii Konsolide

Dinem 31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018
Dénen Varliklar 432.004.565 | 258.498.110 | 254.630.255
Nakit ve Nakit Benzerleri 20.618.497 267.588 6.903.594
Ticari Alacaklar 197.274.762 | 85.401.069 | 94.193.832
Diger Alacaklar 57.659.261 | 54.100.829 | 10.332.643
Stoklar 121.319.712 | 103.603.011 | 121.949.572
Pesin Odenmis Giderler 34.858.428 8.662.929 10.337.563
Duran Varliklar 274.800.052 | 249.679.183 | 262.738.928
Diger Alacaklar 5.817.971 6.369.901 10.105.171
Yatirnm Amagh Gayrimenkuller 0 0 1.624.917
Maddi Duran Varliklar 215.639.230 | 187.633.133 | 202.720.526
Kullanim Hakk: Varliklar: 8.035.895 10.838.231 0
Pesin Odenmis Giderler 28.203.442 396 437.674
Ertelenmis Vergi Varligi 16.311.945 | 44.350.796 | 47.461.922
Toplam Varhklar 706.804.617 | 508.177.293 | 517.369.183
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 299.051.406 | 292.693.441 | 280.329.838
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 112.600.934 | 108.133.657 | 76.770.281
Uzun Vadeli Bor¢glanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 27.265.828 17.659.128 10.465.751
Kiralama Islemlerinden Borglar 1.061.693 5.758.172 5.248.442
Ticari Borglar 148.059.759 | 113.419.914 | 158.290.474
Miisteri S6zlesmelerinden Dogan Yiikiimliiliikler 2.161.086 44.037.745 | 27.989.611
Dénem Kari1 Vergi Yiikiimliiliigi 5.206.101 0 0
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 68.217.172 | 44.181.027 | 78.699.147
Uzun Vadeli Borglanmalar 61.463.342 | 29.095.587 | 43.715.027
Kiralama Islemlerinden Borglar 2.627.402 2.384.974 5.438.133
Ticari Borglar 1.713.201 10.810.880 | 26.952.066
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli 2413207 1 863.405 1 402.673
Karsiliklar

Ozkaynaklar 339.536.039 | 171.302.825 | 158.340.198
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 339.531.710 | 171.235.796 | 157.794.704
Odenmis Sermaye 105.000.000 | 99.600.000 | 70.000.000
Ortak Kontrole Tabi Tesebbis veya Isletmeleri Igeren 0 0 6.996.815
Birlesmelerin Etkisi

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak

Birikmis Diger Kapsamli Gelir (Giderler) il il Bt
Kardan Ayrilmis Kisitlanmis Yedekler 3.390.646 2.724.531 1.298.632
Geg¢mis Yillar Karlan 26.599.744 | 17.999.725 | 35.166.750
Net Dénem Kari veya Zarari 144.518.396 | 13.684.573 19.874.128
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 4.329 67.029 545.494
Toplam Kaynaklar 706.804.617 | 508.177.293 | 517.369.183
KAR veya ZARAR TABLOSU (TL) Bagimsiz Denetimden Gegmis
Finansal Tablo Tiirii Konsolide

Dénem — 31.12.2020 31.12.2019 | 31.12.2018
Hasilat P Ty, 702.771.654 | 403.815.957 | 331.464.705
Satiglarin Maliyeti ,f; . & GRiMEy W -440.287.403 | -302.534.406 | -211.964.659
Briit Kar i b7 ,»,;1 ._’:;"‘, 262.484.251 | 101.281.551 | 119.500.046
Esas Faaliyet Kan %;» "*, o ‘) ; L | 214.199.049 | 66.089.280 | 72.319.984
Finansman Geliri Oncesi ahy‘bt Ka}:y' o /4 214.116.650 66.906.258 | J2.749.468
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Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kar 176.524.568 16.370.332 15.078.434
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri -32.068.872 -3.164.224 4.466.188
Siirdiiriilen Faaliyetler Donem Kan 144.455.696 13.206.108 19.544.622
Dinem Kan / (Zarar) Dagilimt
Kontrol Giicii Olmayan Paylar -62.700 -478.465 -329.506
Ana Ortaklik Paylari 144.518.396,00 | 13.684.573,00 | 19.874.128,00
Pay Basma Kazang 137.577 12.577 30.876
RASYOLAR 31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018
Cari Oran 1,44 0,88 0,91
{D&nen Varliklar / Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler) 0,73 0,29 0,36
Likidite Oran1 (Donen Varliklar - Diger Alacaklar —
v S‘tgl\llar. - ?esm Odenmis 91derl?r — Cari Dénem 0.92 0.51 0,44
ergisiyle llgili Varliklar — Diger Dénen Varliklar / Kisa
Vadeli Yiikiimliiliikler)
Ozkaynaklar / Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 0,52 0,66 0,69
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimluliikler / Toplam Kaynaklar 42,56% 7,99% 12,59%
Ozsermaye Karliliz1 (Net Kar / Ozkaynaklar) 73 81 104
Alacak Tabhsil Siiresi gOrtalama Tlf:al'l Alacaklar*365/Net 93 136 210
atislar) — Giin -
Stok Devir Siiresi (Ortalama Stoklar / Satiglarin Maliyeti
£365) - Giin Y 114 187 319

“Yatirimci, yatirnm kararini vermeden oOnce ihrag¢inin finansal durum ve faaliyet
sonuclarina iliskin ayrintii bilgilerin yer aldigi isbu izahnamenin 10 ve 23 no’lu
béliimlerini de dikkate almahdir.”

5. RISK FAKTORLERI

5.1. 1hracciya ve faaliyetlerine iliskin riskler:

e Miisterilerin, basta ekonomik krizler ve belirsizlikler, siyasi, jeopolitik ve pandemik
gelismelere bagh olarak yasayabilecegi maddi sikintilar sonucu 6deme yiikiimliiliiklerini
zamaninda yerine getirememesi halinde, Sirketin nakit akimlarn ve buna bagh olarak
finansal durumu olumsuz etkilenebilir, isletme sermayesi ihtiyact ortaya ¢ikabilir, Sirket
artan isletme sermayesi ihtiyacini finansal borglanma yoluyla karsilamak durumunda
kalabilir.

o Sirketin {iretimini gergeklestirdigi teknik granitin 6nemli bir kismini ihrag etmesi sebebiyle
doviz kurlarindaki oynaklik fiyat belirsizliklerini de beraberinde getirmektedir. Sézlesme
safhasindaki déviz kurunun yiiksek olmasi ve buna bagl fiyatlama yapilmasi halinde, iiriin
satisinin gergeklestirildigi ve tahsilatin yapildigi dénemde eger déviz kurlaninda diisiis
olmas: halinde, Sirketin karlilig1 s6z konusu durumdan olumsuz etkilenebilir.

o Sirketin finansal tablo dénemleri itibariyle ABD Dolari1 ve Euro yabanci para birimleri
cinsinden net déviz ag1g1 bulunmakta olup, Sirketin d6viz cinsinden kullandig: krediler ve
diger doviz cinsinden borglarn dolaylsxyla déviz kurlarinda artig gériilmesi halinde Sirketin
finansman giderleri artabilir, na aklmlari*vq\karllllgl olumsuz etkilenebilir.

e Sirketin iiretimini gerceklest d1g1 tekiiik: gran}ﬁlerm ana hammaddeleri feldspat, kil ve
kaolen madenleri olup, bu nfaderﬂerm femmmde" aganabilecek aksaklik, maliyet artilari,
kaynaklarin azalmasi veya ti enm.es& glbrd ghhagt ) .
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ve finansal performansini olumsuz etkileyebilir.

* Sirketin alacaklarimin 6nemli bir kismi sigortali olmasina karsilik, alacaklarin tahsilatinda
miigteri riskleri olusabilir, alacak tahsil siiresinin 6ngorillemeyen sebepler sonucunda
uzamasi halinde Sirketin nakit akimlar1 ve mali durumunu olumsuz yénde etkilenebilir,
isletme sermayesi ihtiyaci ve finansal borglulugu artabilir.

o Sirketin faaliyetleri, yatiim harcamalari gerektirebilmekte olup, devam eden yatirim
faaliyetleri nedeniyle $irketin isletme sermayesi ihtiyacinda ve finansal bor¢lulugunda artis
goriilebilir. Yatinm harcamalan i¢in ihtiyag duyulan ekipmanlarin ve malzemelerin
maliyetindeki ve isgiicli maliyetindeki artiglar, Sirketin yatiim tutarlarmi artirabilir,
faaliyetlerini ve finansal durumunu olumsuz yénde etkileyebilir.

e Sirketin faaliyetlerine iligkin ilave teknik zorunluluklar, ¢evre mevzuati degisiklikleri ve
yeterlilikler getirilmesi, sirketin faaliyetlerini ve finansal durumunu olumsuz etkileyebilir.

e Meydana gelebilecek is kazalan neticesinde Sirket tazminat 6demek zorunda kalabilir, ilgili
kanun ve hiikiimler ¢ergevesinde yiikiimliiliik altina girebilir.

e Sirket faaliyetleri ile ilgili olarak gesitli hukuki davalara taraf olabilir, davalarin sirket
aleyhine sonuglanmasi halinde sirketin faaliyetleri olumsuz etkilenebilir, tazminat 6deme
yliktimliiliigii dogabilir.

e Sirketin faaliyetlerini gerceklestirmek i¢in ihtiyag duydugu nitelikli isgiicli kaynaginin
siirekliliginin saglanamamas! faaliyetleri olumsuz etkileyebilir, iiretim faaliyetlerinin
aksamasl neticesinde finansal durumunda bozulmalar meydana gelebilir.

o Sirketin liretim faaliyetlerini ger¢eklestirmek i¢in ihtiya¢ duydugu makine ve ekipmanlarda
meydana gelebilecek 6ngoriilemeyen ariza veya bozulmalar, sirketin {iretim faaliyetlerini
etkileyerek sirket hasilat ve karliligin1 olumsuz etkileyebilir.

e Sirketin faaliyetlerinin siirdiiriilebilirligi, miisterilerin ihtiyaglarina cevap verebilecek
nitelikte {irlin ve hizmet sunulabilmesine bagli olup, bunun gergeklestirilememesi
durumunda faaliyetlerin olumsuz etkilenmesi ve pazar kayb1 olusabilir.

o Sirket her ne kadar stoklu ¢alistyor olsa da liretim faaliyetlerinin gerceklestirilmesi icin
gerekli olan iirlinlerin temininde yasanabilecek aksaklik ve maliyet artiglari, Sirketin
faaliyetlerini ve finansal performansini olumsuz etkileyebilir.

o Sel, firtina, toprak kaymasi, deprem gibi dogal afetler sirket faaliyetlerinin
stirdiiriilebilirligini olumsuz y6nde etkileyebilir.

o Sirket faaliyetleri ile ilgili gerekli sigortalar yaptirmis olmak birlikte, karsi karsiya kaldig:
ve kendisine maddi kayip veya zarar verebilecek her tiirlii olay i¢in gerekli sigortalarm
yenilenmemesi ve yaptirilmamasi halinde faaliyetleri aksayabilir ve finansallar1 olumsuz
etkilenebilir.

e Dogal afet, viriis, salgin hastalik ve benzeri durumlarin meydana gelmesi Sirket
calisanlarinin yaralanmasi, 6liimii, sirket faaliyetlerinde aksamaya yol agmas, sirketin ilgili
kanun ve hiikiimler ¢gergevesinde tazminat yiikiimluiliigt altina girmesi gibi sebeplere neden
olabilir ve sirket faaliyetleri ve itibarin1 olumsuz etkileyebilir.

e Sirketin sahip oldugu siireli ve'b'"IriJerlyctlarda yenilenmesi gereken lisans, sertifika veya
benzeri belgelerin siiresi r{:erlsmde yemleh{nemem veya yenilenmesi i¢in herhangi bir
basvuruda bulunulmama$1 d'uwmlannda Sjrket faaliyetlerinde aksamalar meydana

gelebilir, Sirket si lérml "beh‘rlenen tesh;n simdsinde hazirlay
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sonucunda Sirketin finansal durumu olumsuz yénde etkilenebilir.

e Sirketin karliligy, iretilen {irtinlere gelecek talebe baglidir. Sirket ile ayni 6zelliklere sahip
tirlinlerin alternatif sirketler tarafindan iiretilerek rekabet¢i fiyatlarla pazara sunulmast,
sirketin potansiyel islerini, karliligin1 ve finansal durumu olumsuz etkileyebilir.

e Sirketin miisterileri veya personeli ile ilgili saklamakla yiikiimlii oldugu verilerin Sirketin
tiim ¢aba ve almis oldugu tedbirlere ragmen {igilincii kisilerin eline gegmesi veya siber
saldirilara karg1 gerekli giivenlifin yeterince saglanamamasi durumlarinda magdur
konumunda olan personel veya miisteri yasal siire¢ baslatabilir, davalarin sirket aleyhine
sonuglanmas1 Sirket itibarim1 zedeleyebilir, pazar kaybi yasatabilir, Sirkete tazminat
yiikiimliiliigli dogabilir.

e Sirketin satis gelirlerinin yurt i¢i ve yurtdisinda hemen hemen ayni oranda dagilmasina bagh
olarak, satiglar yurt i¢i ve yurt disi talebe duyarli olup, iilkemizin ve diinyanin genel
ekonomik goriiniimiindeki bozulma ve insaat sektoriindeki daralma sirketin faaliyetlerini
olumsuz etkileyebilir.

e Sirketin iligkili taraf sirketleri lehine 75,8 milyon TL tutarinda vermis oldugu kredi
kefaletleri bulunmakta olup, stz konusu kredi kefaletlerinin kaldirilmas: igin gerekli
girisimlere baglanmis olmakla birlikte, SPK’nin II-17.1 sayili Kurumsal Yonetim
Tebligi’nin 12. maddesinin 5. fikrasi gergevesinde iliskili taraf sirketleri lehine verilen
kefaletlerin, sirket paylarinin Borsa’da islem gdrmeye basladigt yili takip eden 4. yilin
sonuna kadar sifir diizeyine indirilmesi gerekir hiikmii gergevesinde, bundan sonra
yapilacak genel kredi s6zlegmelerinden Sirketin kefilliginin ¢ikarilacagina, Sirketin verilen
kefalet tutarinin sifira indirgenmesi i¢in gerekli calismalarin baglatildigina ve Teblig’de yer
alan siire icerisinde kefaletlerin kaldirilmasina dair Sirket tarafindan 04.03.2021 tarihli
taahhiitname verilmistir.

e Bankalar ticari kredilerini zaman zaman erken geri ¢agirabilmekte olup, bu gibi durumlar,
bankalarin itibarina olumsuz bir etki yapsa da mali piyasalarin zor duruma diistiigii
dénemlerde bankalar bu yola basvurabilmektedirler. Sirketin kullandig: orta ve uzun vadeli
kredileri saglayan bankalarin zor duruma diigerek, kredileri vadesinden once geri
cagirmalari durumunda, Sirket bankalardan almis oldugu orta ve uzun vadeli kredilerini
erken 6demek durumunda kalabilir. Mali piyasalarin zor giinlerden gegtigi dénemlerin
ekonominin genel olarak olumsuz geligmelere maruz kaldi1 dénemler oldugu goz Oniine
alindiginda, bdyle bir uygulama Sirketin nakit akisini buna bagh olarak da finansal
durumunu olumsuz y6nde etkileyebilir.

e Doviz kurlarindaki yiikselis maliyetlerde artiga yol agmakta olup, gelir ve karlilig1 olumsuz
yonde etkilemektedir.

5.2. 1hragcimm icinde bulundugu sektore iliskin riskler:

Sirketin mevcut durum itibartyla faaliyetleri temel olarak seramik, granit, yer karosu ve fayans

malzemeleri liretimi, satis1 ve 1hracat1 faahyetlermden olusmakta olup, sektére iliskin risklere

asagida deginilmigtir. # 2 a 5,

e Diinyada ve Tirkiye’de yasanabllecek ekonomlk krizler ve belirsizlikler, siyasi ve
Jeopolmk gelismeler, rekabet ve ’yahrlm kosullarmdakl degisiklikler, déviz kurlarindaki
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olabilir, talep kosullarinda olusabilecek azalmalar, faaliyet gésteren sirketlerin is yapma
potansiyellerini, satiglarini ve karlihgin olumsuz etkileyebilir.

e Seramik sektorli gayrimenkul sektoriinde durgunluk ve bina insaatlarindaki daralmadan
olumsuz yonde etkilenmekte olup, i¢ piyasadaki talep daralmalan sektor sirketlerinin
karlilig: tizerinde baski yaratabilir.

e Devlet tarafindan sektor faaliyetlerini desteklemek amaciyla saglanan tesvik ve desteklerde
yapilacak degisiklikler ya da s6z konusu uygulamalarin ortadan kalkmasi/siiresinin dolmasi
sektorde faaliyet gosteren sirketlerin karlihgini ve faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

e Deprem, sel, firtina, toprak kaymas: gibi dogal afetler sekt6rde faaliyet gdsteren sirketlerin
faaliyetlerini ve finansal durumunu olumsuz etkileyebilir.

e Seramik sektdrii, ingaat sektorii ile ayni dogrultuda olarak yogun kis sartlarinin yasandig
aylarda &nemli olgiide olumsuz etkilenmekte ve satig miktarlarinda buna bagh olarak da
sektoriin is hacminde diisiisler yasanabilmektedir.

e Dogal afet, virlis veya salgin hastalik gibi durumlarin ortaya ¢ikmas: basta global olmak
lizere lilke ekonomik faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir, sektérde faaliyet gosteren
sirketlerin satiglar;, karhlhigi ve finansal durumu olumsuz etkilenebilir, ¢alisanlarin
yaralanmasi, 6limii, zarar gérmesi sirketlerin faaliyetlerinde aksamaya ve buna bagl olarak
sektorde daralmaya sebep olabilir.

e Doviz kurlarindaki yiikselis sirketlerin basta doviz cinsinden yiikiimliliiklerini ve
finansman giderlerini, bir yandan da girdi maliyetlerini artirarak saglikli fiyat olusumuna
engel olabilir, sirketlerin faaliyet ve karliligin1 olumsuz etkileyebilir buna bagli olarak da
sektdrde daralma goriilebilir.

e Mesleki egitimlerin yetersiz olmasi ve talep gormemesi nedeniyle mesleki belgesi olmayan
isglicliniin yogunlugu, isverenlerin istedigi nitelikte isgiicline ulagsmasini zorlastirabilir,
sektoriin verimi ve kalitesini diigtirebilir, is kaza oranlarinin yilikselmesine yol agabilir.

o [llgili kanun, yonetmelik veya hiikiiglerde yapilabilecek degisiklikler sektérde faaliyet
gosteren sirketlerin ig siireglerini ve faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir, sirketlerin satislar
ve karlilif1 diigebilir, isletme sermayesi agig1 ortaya ¢ikabilir.

o lhracat gergeklestirilen tilkelerin gesitli vergi, giimriik tarifeleri ve simirlamalar getirmesi
halinde sirketlerin faaliyetleri ve karliligi olumsuz etkilenebilir, sektérde daralma
yasanabilir.

e Sektérde yasanan yogun rekabet ortaminda firmalar arasindaki fiyat kirma uygulamalar,
sirketlerin satiglarini ve karliligini olumsuz etkileyebilir.

e Tirkiye’de veya kiiresel anlamda etkisi olabilecek terér saldirilari veya diger tiirden
catigmalar, sirketlerin faaliyet gosterdigi pazarlardaki potansiyel ve mevcut satiglarini
olumsuz etkileyebilir, sirketlerin finansal durumunda bozulmalar meydana gelebilir.

o Uretim prosesi igindeki pisirme ve kurutma islemlerinden dolay1 seramik sektoriiniin iiretim
maliyetleri i¢inde enerjinin pay1 diger sektorlere oranla oldukga yiiksek durumda olup,
ozellikle dogalgaz ve elektrik onemleiiyet»k,alemlermdendlr Déviz kurlarindaki artis,
doviz kurlarina bagl olan bu mahyef kalemlerlnde Qlddl miktarda yiikselmeye ve karliligin
diismesine neden olabilir. ‘! noaF .‘.“\" & %

." L o '1

e Agir bir lirlin olan seramigin ?a]ihyq mallyctl yuksek olup, tilkemizde ulasim aginin

karayolu agirlikli olmasi, deniz v&{iemn:yoju ba g{ap?/ia,r\mm yetersiz kal toriin hem
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i¢ pazarda hem de ihracatta tagimacilik maliyetlerinin yiiksek olmasina neden olabilir,
sektdr sirketleri bu durumdan olumsuz etkilenebilir.

e Sektoriin yerli hammadde kullanmasi en biiyiik giigleri arsinda olmakla birlikte basta Sile
yoresindeki kil rezervi olmak lizere hammadde kaynaklarinin gelecegi ile ilgili belirsiz
durumlar sektoriin bliytimesinin 6niinde engel olabilir.

e Global likidite sikisikliginin yagsanmasi ve bununla birlikte faizlerin yiikselmesi, hem konut
talebinde hem de yenileme projelerinin finansmanini olumsuz etkileyebilir, seramik sektérii
bu durumdan olumsuz etkilenebilir.

e Talep daralmasi sebebiyle birikecek yliksek seramik stoklari, ihracatin da daralmasi halinde
fiyatlarin diismesini tetikleyerek sirketlerin hasilat ve karlihiklarinin diismesine sebep
olabilir.

e Istihdam iizerindeki vergiler ve sosyal giivenlik yiikleri maliyetleri artinp sektériin rekabet
giiclinii olumsuz yonde etkileyebilir.

e Basta Avrupa Merkez Bankas1 ve ABD Merkez Bankasi’nin parasal genislemeye iligkin
politika kararlar1 ve gelecege iliskin beklentileri sirketlerin faaliyetlerini ve finansal
performansim olumsuz etkileyebilir.

5.3. Diger riskler:

Sirketin paylan ilk kez halka agqik bir piyasada islem goreceginden fiyat ve hacim
dalgalanmasi yasanabilir.

Halka arz isleminden 6nce, Sirketin paylari Tiirkiye’de veya yurt disinda halka acik herhangi
bir piyasada islem gérmemistir. Halka arzin gergeklesmesinden sonra halka arz edilen paylara
iliskin bir piyasanin olusacagina ve gelisecegine veya bu tiirden bir piyasa geligse bile
mevcudiyetini devam ettirecegine iliskin higbir glivence bulunmamaktadir. Buna ek olarak,
halka arz edilen paylara iliskin olusan piyasanin likiditesi de halka arz edilen paylar: elinde
bulunduranlarin sayisina, yatinnmctlarin halka arz edilen paylara iliskin bir pazar
olusturmalarindaki menfaatlerine ve diger faktérlere bagl olacaktir. Halka arz edilen paylara
iliskin aktif bir islem piyasast olusmayabilir veya bu piyasa siirdiirlilebilir olmayabilir ve bu
durum da yatirmcilarin halka arz kapsaminda satin aldiklar paylara iligkin alim ve satim
islemleri yapma imkanlarini olumsuz yonde etkileyebilir. Halka arz edilen paylara iliskin
pazarin sinirlt olmasi, halka arz edilen paylar elinde bulunduranlarin bu paylar arzu ettikleri
miktarda, fiyatta ve zamanda satma kabiliyetini olumsuz yénde etkileyebilir ve halka arz edilen
paylarin islem goérdiigii fiyatin degiskenligini etkileyebilir.

Halka arz fiyati, halka arz edilen paylarin halka arz edilecegi pazarda islem gorduigii fiyat: ya
da gelecekteki performansini yansitmayabilir. Ayrica Sirketin faaliyet sonuglar: ya da finansal
performansi, igbu izahnamede deginilen risk faktorleri veya diger kosullar nedeniyle
analistlerin veya yatirnmcilarin beklentilerini karsilamayabilir. Halka arz edilen paylarin degeri
Sirketin ve rakiplerinin finansal performansinda meydana gelecek degisikliklere, kiiresel
makroekonomik kosullara ve dlger etkér‘ifé?‘&lq izahname setinde deginilen risk faktorleri
kapsaminda ele alinan kosullar ya, da dlgér kogullar tepki olarak onemli dalgalanmalara maruz
kalabilir. Sirketin faaliyet sonuglarmda m’eydana gclé ilecek dalgalanmalar veya analistlerin ya
da yatinmcilarin beklentﬂenmr{ ka{rf.liarima;rzas{g h};lka}varz edilen paylarin islem gordigii
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fiyatin diismesine yol agabilir ve yatirimcilarin halka arz kapsaminda aldiklar paylan halka arz
fiyatindan veya bu fiyatin iizerinden satma imkanlar1 higbir zaman olmayabilir.

Sonug olarak, halka arz kapsaminda halka arz edilen paylari satin alan yatinmcilar, halka arz
edilen paylara yénelik yatirimlarinin tamamini veya bir kismini kaybedebilir.

Sirketin paylari ikincil piyasada islem gérmeye basladiktan sonra, Sirketin ana pay sahibi
Sirket sermayesinin 6nemli bir boliimiine sahip olmaya devam edeceginden dolayr ana
pay sahibinin menfaatleri ikincil piyasada yatirim yapan pay sahiplerinin menfaatleri ile
catisabilir.

Halka arzin tamamlanmasim takiben Sirketin ana pay sahibi olan Ali Ercan, ortaklik
sermayesinin %75,83"line sahip olacagindan, Ortaklik sermayesinin ¢ogunlugunu kontrol
etmeye devam edecektir. Ali Ercan ayrica, Sirketin imtiyazli A grubu nama yazili paylarina
sahip olmasi sebebiyle isbu izahnamenin 19.3 nolu béliimiinde detayh agiklanan ydnetim
kurulu {iiyelerinin segilmesi ve oy hakki imtiyazlarina sahiptir. Bu nedenle ydnetim kurulu
iiyelerinin belirlenmesi, kar pay1 dagitimi, tasfiye kararinin verilmesi ve yeni pay ¢ikarilmasi
gibi pay sahiplerinin onayini gerektiren islemler iizerinde Sirketin ana pay sahibinin etkisi
olabilecektir.

Sirketin ana pay sahibinin ¢ikarlarinin azinhk pay sahiplerinin ¢ikarlar ile gelismesi
durumunda verecegi kararlar azinlik pay sahiplerini olumsuz sekilde etkileyebilir.

Sirket, ana sozlesmesi ve sermaye piyasasi mevzuati ¢ercevesinde gelecekte pay
sahiplerine kar pay1 6demeyebilir.

6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanunu’na gére halka agik anonim ortakliklar, karlarin1 genel
kurullan tarafindan belirlenecek kar dagitimi politikalart ¢ergevesinde ve ilgili mevzuat
hitkiimlerine uygun olarak dagitirlar. Bu ¢ergevede Sirketin gelecekte yatirimcilara kar payi
dagitacagina iligkin bir garanti bulunmadig: gibi kar elde edecegine dair bir taahhiidli de
bulunmamaktadir.

Ortakligin kar pay1 dagitimi gergeklestirebilmesi ic¢in 6ncelikle Sirketin ilgili yili kar ile
tamamlamasi ve varsa gecmis yil zararlarinin kapatilmasi gerekmektedir. Sirket ilgili yili kar
ile tamamlasa dahi Yo6netim Kurulunun karin ne sekilde kullanilacag: y6niinde karar alarak
Genel Kurula teklif etmesi gerekmekte olup, kar dagitimi Genel Kurulun onayindan sonra
gerceklesebilmektedir. Bu baglamda, zarar edilen yillarda Sirketin dénem karindan kar pay:
dagitmas: zaten miimkiin olmayacaktir. Ancak ge¢mis yil karlarim dagitima konu edebilir ya
da etmeyebilir. Ayrica, Sirketin yeterli kar1 olmayabilir veya Sirket karini sirket biinyesinde
tutup dagitmama karari verebilir.

Sirket ve ana pay sahibi tara/f}[rﬂ?m llerﬂeyapllacak pay satislar pay fiyat iizerinde
olumsuz etkiye sebep olablllr £, by
Sirketin 04.03.2021 tarih ve 2@21;’ 19 sayrh‘y\onétun kurulu karar ile Sirketin paylarinin halka

arzini ve paylarin Borsa’da 1$IBm g(;rmeye bas)aéflél t&g{hl takiben 1 (bir) yilgiireyle herhangi
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bir bedelli sermaye artirimi yapilmamasina ve dolasimdaki pay miktarinin artirilmamasina, bu
siire boyunca yeni bir sati§ veya halka arz yapilmamasina iligkin taahhiitte bulunulmustur.

Ayni sekilde Sirketin ana pay sahibi Ali Ercan tarafindan;

-Halka arz edilen paylar hari¢ olmak iizere sahip oldugu paylar, sirket paylarinin Borsa’da
islem gérmeye baslamasindan itibaren, paylarin borsa fiyatindan bagimsiz olarak 6 ay siireyle
higbir sekilde Borsa’da satmayacagina ve Borsa diginda yapilacak satiglarda satiga konu
paylarin da bu sinirlamaya tabi olacagini alicilara bildirecegine,

-Sirket paylarinin birincil halka arzimi takiben, paylarin BIST’te islem gérmeye basladig
tarihten itibaren bir yil slireyle halka arz fiyatinin altinda bir fiyattan borsada satmayacagina,
bahsi gecen paylarin Borsa diginda mevzuat hiikiimlerine uygun olarak satilmasi halinde, borsa
disinda satilan paylar1 alanlarin da smirlamaya tabi oldugu hususunu ilgili kisilere de
bildirecegine iligkin 04.03.2021 tarihinde taahhiitname vermistir.

Yukarida belirtilen stireler sona erince Sirket bedelli sermaye artirimina gidebilir veya hakim
ortak Ali Ercan kendi paylarin1 Borsa’da satabilir. S6z konusu islemler pay fiyati tizerinde
olumsuz bir etki yaratabilir.

SPK’min VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin 8. maddesi geregince, mevcut sermayede %10 ve
lizeri pay sahibi olan ortaklar ile pay sahipligi oranina bagli olmaksizin ydnetim kontroliinii
elinde bulunduran ortaklar sahip olduklari paylari, Ortaklik paylarinin Borsa’da islem gérmeye
baslamasindan itibaren 1 yil siireyle halka arz fiyatinin altindaki bir fiyattan Borsa’da
satamazlar ve bu paylart halka arz fiyatinin altinda Borsa’da satilmasi sonucunu doguracak
sekilde herhangi bir isleme tabi tutamazlar. Ancak bu siire¢ sona erince mevcut ortaklarin pay
satislar glindeme gelebilir ve s6z konusu islemler Sirketin pay fiyatin1 olumsuz etkileyebilir.

Ayrica gelecekte yapilacak sermaye artinnmlarinda, yatirimcilarin yeni pay alma haklarinin
tamamen veya kismen kisitlanmasi ya da bu haklarin1 kullanmamalari durumunda; Sirketin
sermayesi artarken yatirimcilarin sahip olduklar1 pay adedi artmayacagindan, yatirimeilarin
payinin toplam sermayeye orani azalabilecektir.

Tiirk Lirasi'nin degerindeki dalgalanmalar pay fiyatim etkileyebilir.

Sirket paylar1 Tiirk Lirasi cinsinden kote edilecektir ve kar pay1 6demesi yapilmasi durumunda
bu kar paylar1 TL cinsinden 6denecektir. Dolayistyla Tiirk Lirast’nin diger para birimlerine gére
degerinde olusabilecek dalgalanmalar paylarin degerini ve Tiirkiye disindaki yatirimeilar igin
bagka para birimlerine doniistiiriilecek kar pay: 6demelerinin degerini etkileyebilir.

Ekonomik konjonktiirden kaynaklanan riskler pay fiyatin1 olumsuz etkileyebilir.

Ihra¢ edilen paylarda ekonomik konjonktiirden kaynaklanan riskler olugabilir. Gerek global
ekonomik konjonktiir, gerekse _I'jgrkﬁiyﬁ;,,gkonomisindeki olas1 olumsuz gelismeler, Sirketin
faaliyetlerinin beklentileri k;;ﬁ’ﬂlé,ydryri_angas'ih‘ai,ve buna baglt olarak da pay fiyatinin diismesine
neden olabilir. Sirketin ekg‘ng“fr{ﬂ(,tkpzli\onkgu}e{en kaynaklanan durum nedeniyle faaliyetleri
yavaslayabilir, gegici veyag_;siire:kl{'d{l’r‘éb'ﬂir;fﬁq}i yapisi bozulabilir. Boyle durumlarda BIAS,
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stirekli veya gecici olarak kapatilmasi, Borsa Yonetim Kurulunca sirket paylarinin Borsa
kotundan ¢ikarilmast vb. durumlarda Sirketin paylarinin alim sattmimin durdurulmas: pay
fiyatin1 olumsuz etkileyebilir, aktif veya siirdiiriilebilir bir alim satim piyasasi olugmayabilir ya
da devam ettirilemeyebilir, paylarin el degistirmesi kisitli veya imkénsiz hale gelebilir.

Sirketin ana pay sahibinin ekonomik konjonktiir nedeniyle gerceklestirebilecegi pay satisi,
Sirketin pay degerinde bir diisiise neden olabilir veya Sirketin kontroliinde bir degisime
sebebiyet verebilir. Sirketin aciz haline diismesi durumunda Sirketin ortaklarinin elindeki
paylar tamamen deger kaybedebilir.

Sirketin halka aciklik oram: sinirhdir ve paylarin likiditesi ve pay fiyati iizerinde bunun
olumsuz etkisi olabilecektir.

Halka arz islemi tamamlandiktan sonra, toplam 24.000.000 TL nominal degerli pay BIST’te
islem gorecektir. %20 oranindaki halka agiklik, paylarin likiditesini olumsuz etkileyebilecek,
paylarin alim-satim hacminin diisiik olmasina neden olabilecek ve sonug olarak pay fiyati
tizerinde olumsuz etki yaratabilecektir.

Paylar Borsa’da islem g6rmeye basladiktan sonra paylara iligkin likidite olugmamasi
durumunda pay sahipleri istedikleri miktar, zaman ve fiyat iizerinden paylarini satamayabilir.

Fiyat tespit raporuna iliskin varsayimlarin gerceklestirilememesi, Sirketin pay fiyatim
olumsuz etkileyebilir.

Sirket paylarinin halka arz fiyatinin belirlenmesine esas teskil eden fiyat tespit raporunda
belirtilen varsayimlarinin  gergeklesmemesi durumunda Sirket finansal performansi
beklentilerin altinda olusabilir ve bu durum Sirkete iliskin gelecek beklentilerini olumsuz
etkileyerek Sirketin pay fiyat: diisebilir.

Fiyat tespit raporundaki varsayimlarin gergeklestirilmesi veya gerceklestirilmemesi Sirket pay
fiyatlarinin halka arz sonrasindaki seyrini etkileyeceginden, yatirimcilarin yatirim kararlarinin
s6z konusu varsayimlarin detayh sekilde incelenmesinin ardindan verilmesi gerekmektedir.

Halka arz edilecek paylar tiim yatirnmeilar i¢in uygun bir yatirim olmayabilir.

Halka arz edilen paylarin potansiyel yatirimcilarindan her biri, kendi kosullan ger¢evesinde bu

yatirrmin uygunlugunu tespit etmek zorundadir. Potansiyel yatirimeinin bilhassa:

e Halka arz edilen paylara yatinm yapilmasinin faydalarini ve risklerini anlaml bir sekilde
degerlendirmek igin yeterli bilgi ve deneyime sahip olmadig;

e Kendi finansal durumu gergevesinde, halka arz edilen paylara yapilan yatirimi ve bu
yatirimin sahip oldugu yatirim portfSyiiniin tamami {izerindeki etkisini degerlendirmek i¢in
uygun analitik araclara erg;mvwbu araglar hakkinda bilgiye sahip olmadig;

e Kur riski de dahil olmak uzcge, halh\ arz edilen paylara yapilan yatirimin risklerinin
tamamini karsllamayg yeterh ﬁpap,salﬁcaynaklara ve likiditeye sahip olmadig;

e Halka arz edilen pz*ylarm lu:rn k(psullarlm detayli bir sekilde kavrayamadigi ve ilgili
endekslerin ve ﬁnansal}hplyasaiarm ‘dqv‘,rasﬁslaema asina olmadig ve
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e Yatinmin veya gegerli risklere katlanma kabiliyetini etkileyebilecek ekonomik faktorler,
faiz orani faktorleri ve diger faktorler hakkindaki muhtemel senaryolari (tek bagina veya bir
finansal danismanin yardimiyla) degerlendirebilecek durumda olmadig hallerde

Sirket’in Borsa'da islem géren paylarina yapmis oldugu yatirim uygun bir yatirim olmayabilir.

Potansiyel yatirimcilar;

e Halka arz edilen paylarin degisen kosullarda nasil performans géstereceklerini,

e Bu durumun halka arz edilen paylarin degeri tizerindeki etkilerini ve

e Bu yatinmin potansiyel yatirnmcimin yatinm portfoyiiniin tamami lizerinde yaratacag:
etkileri degerlendirmek igin gerekli uzmanliga (tek bagina veya bir finansal danigmanin
yardimiyla) sahip olmadik¢a, halka arz edilen paylara yatirim yapmamalidirlar.
Yatinimcilarin yatinm faaliyetleri gecerli yatirim kanunlarina ve diizenlemelerine ve/veya
bazi makamlarin incelemelerine veya diizenlemelerine tabidir ve hukuk danigmanlarina veya
uygun diizenleyici kurumlara danismayan her yatirimer i¢in s6z konusu yatirimin uygun
olmama riski bulunmaktadir.

5.4. Diger riskler:

5.4.1. Sermaye Riski

Net Borg / Ozsermaye oranmin yiiksekligi Sirketin finansal borglarini 6deme riskini
gostermektedir. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam bor¢ tutarindan (finansal
durum tablosunda gosterildigi gibi kisa vadeli bor¢lanmalar, uzun vadeli borglanmalarin kisa
vadeli kisimlari, diger finansal yiikiimliiliikler, uzun vadeli borglanmalar, kiralama
islemlerinden borglari igerir) diistilmesiyle hesaplanir.

Sirketin finansal tablo donemleri itibariyle Net Borg¢/Toplam Yatirilan Sermaye oram
agagidadir:

(TL) 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
Toplam Borglar 205.027.491 163.148.637 | 141.919.837
Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri 20.618.497 267.588 6.903.594
Net Borg 184.408.994 162.881.049 | 135.016.243
Toplam Ozkaynak 339.536.039 171.302.825 158.340.198
Net Bor¢ / Toplam Yatirilan Sermaye Oram 35% 49% 46%

Sirketin varliklarinin énemli bir kismi dénen varliklarda tutulmaktadir. $irketin net borcu 2018
yilindaki 135,0 milyon TL’den 2019 yilinda 2018 yilina gore %20,6 artisla 162,9 milyon TLye,
2020 yilinda da 2019 yilina gére %13,2 artigla 184,4 milyon TL’ye yiitkselmistir. Sirketin
borglulugu artan ticari faaliyetlere bagli isletme sermayesi ihtiyaci ile birlikte yapmis oldugu
yatirimlara bagli olarak artig gostermistir. Bu dogrultuda 2018 yilinda %46 olan net borg /
toplam yatirilan sermaye orani 2019 yilinda %49’a yiikselirken, 2020 y1ilinda ise Sirketin artan
karhilign ve gayrimenkullerinin yenldem degerleme51ne bagli olarak artan ©zkaynaklar
cergevesinde %35’e gerilemistir. -, R,

ve

N
)

Sirketin 31.12.2020 dénemi 1t1bat1,yle yukufnluluklenpx karsilayamama riski bulunmamaktadir.
Sirketin yiikiimliiliiklerini zamanmda gerektlgl gibi karsilayamamas1 durymunda zararla

karsilasabilecektir. i 54 7 .\'33\5
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5.4.2. Kredi Riski

Finansal aracin taraflarindan birinin s6zlesmeye bagl yikiimliiliglinii yerine getirememesi
nedeniyle Ortakligin finansal bir kayba ugramasi riskidir. Sirketin kredi riski esas olarak [liskili
ve diger taraflardan ticari ve diger alacaklar ile banka mevduatlarindan kaynaklanmaktadir.

31.12.2020 donemi itibariyle iligkili taraflardan 45.844.264 TL (31.12.2019: 16.990.009 TL,
31.12.2018: 16.259.040 TL) ve iliskili olmayan taraflardan 151.430.498 TL (31.12.2019:
68.411.060 TL, 31.12.2018: 77.934.792 TL) ticari alacagi, iliskili taraflardan 60.728.360 TL
(31.12.2019: 37.513.205 TL, 31.12.2018: 14.020.253 TL) ve iliskili olmayan taraflardan
2.748.872 TL (31.12.2019: 22.957.525 TL, 31.12.2018: 6.417.561 TL) diger alacag,
bankalarda 20.618.497 TL (31.12.2019: 267.588 TL, 31.12.2018: 6.903.594 TL) mevduati
bulunmaktadir.

Sirketin 31.12.2020 d6nemi itibariyle deger diisiikliigline ugrayan vadesi gegmis ve tamami i¢in
karsihik ayrilmig iliskili olmayan taraflardan 3.912.861 TL (31.12.2019: 2.218.979 TL,
31.12.2018: 965.784 TL) ticari alacag1 bulunmaktadir. Iliskili taraflar igin vadesi gegmis ve
karsilik ayrilmig bir alacak bulunmamaktadir.

Siipheli Ticari Alacak Karsihg (TL) 31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018
Agilig, 1 Ocak 2.218.979 | 965.784 313.565
Dénem igerisinde ayrilan karsthiklar 2.046.576 | 1.525.467 | 729.931
Konusu kalmayan karsiliklar () -352.694 | -272.272 -77.712
Kapanis, 31 Aralik 3.912.861 | 2.218.979 | 965.784

Sirketin vadesi geg¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamig, bununla birlikte teminat
(Dogrudan Borglandirma Sistemi, Teminat Mektubu, [hracat Alacak Sigortasi) ile giivence
altina alinmis alacaklarinin yaslandirmasi finansal tablo dénemleri itibariyla asagidaki gibidir.

Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamus ticari 31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018
alacaklar

Vadesi Uzerinden 1 — 30 Giin Gegmis 7.584.216 | 692.802 | 5.390.438
Vadesi Uzerinden 31 — 60 Giin Gecmis 3.577.902 | 755.309 | 1.395.988
Vadesi Uzerinden 61 — 90 Giin Gecmis 545.857 788.686 967.467
Vadesi Uzerinden 91 — 120 Giin Gegmis 164.962 | 3.422.062 | 10.309.252
Vadesi Uzerinden 120 ve Uzeri Giin Gegmis 1.886.866 | 6.472.142 | 2.899.511
Toplam Vadesi Gegen Alacaklar 13.759.803 | 12.131.001 | 20.962.656
Teminat vs. ile Giivence Altina Alinmis Kism 12.073.880 | 7.784.429 | 8.906.283

5.4.3. Likidite Riski

Likidite riski, Sirketin net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda
meydana gelen bozulmalar veya kredi puarinin disiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi
sonucunu doguran olaylarin meydana gelmg_s“l_ﬂ likidite riskinin olugsmasina sebebiyet verebilir,
Sirketin kredibilitesinin bozulmasi ,haIlnde 1ht1§’a¢ halinde fonlar1 saglayamamas: ve kaynak
maliyetinin artmas1 durumunda 1rket zafarta kﬁrwasab111r Sirketin likidite riski dénemler

itibariyle asagida gosterilmekte 6lup:, me;th durm‘h itibariyle cari yiikiimliliiklerini yerine
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31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018
Dénen Varliklar 432.004.565|258.498.110|254.630.255
Kisa Vadeli Yiikiimliliikler 299.051.406 | 292.693.441|280.329.838
Dénen Varliklar / Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1,44 0,88 0,91

Sirketin tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliikleri 31.12.2020 dénemi itibariyle 365,6
milyon TL olup, bu tutarin 80,9 milyon TL’si 3 aydan kisa vadeli, 219,8 milyon TL’si 3 — 12
ay arasi vadeli, 64,9 milyon TL’si 1 — 5 y1l vadeli olup, bu tutarin 210,0 milyon TL’si finansal
borglanmalardan, 26,7 milyon TL’si iliskili taraflara ticari borglardan, 128,4 milyon TL’si
iligkili olmayan taraflara ticari borglardan, 0,01 milyon TL’si iliskili olmayan taraflara diger
borglardan, 0,5 milyon TL’si ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardan

olusmaktadir.

Sirketin 31.12.2020 dénemi itibariyle 205.027.491 TL finansal borcu bulunmakta olup, finansal

borg¢larin finansal tablo dénemleri itibariyla dagilimi asagida gésterilmektedir.

Finansal Borg¢lar (TL) 31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 140.936.747 | 131.668.076 | 92.766.677
Kisa Vadeli Banka Kredileri 112.600.934 | 108.133.657 | 76.770.281
Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kism 27.265.828 | 17.659.128 | 10.465.751
Diger Finansal Borglar 8.292 117.119 282.203
Kisa Vadeli Kiralama Borglari 1.061.693 | 5.758.172 | 5.248.442
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 64.090.744 | 31.480.561 | 49.153.160
Uzun Vadeli Banka Kredileri 61.463.342 | 29.095.587 | 43.715.027
Uzun Vadeli Kiralama Borglar 2.627.402 | 2.384.974 | 5.438.133
Toplam 205.027.491 | 163.148.637 | 141.919.837

Kredilerin tamami sabit faizli olup, kredilere iligskin Sirket varliklar iizerinde 200.000.000 TL
tutarinda 1. dereceden ve 450.000.000 TL degerinde 2. dereceden ipotek ve 150.000.000 TL
tutarinda makine rehni bulunmaktadir.

Uzun vadeli banka kredilerinin 6deme takvimine gére detay: ise asagida gosterilmektedir.

Uzun Vadeli Krediler (TL) 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
1-2 Y1l iginde 23.921.304 12.683.742 12.714.813
2-3 Yil iginde 18.190.378 16.411.845 30.315.421
3-4 Y1l Iginde 16.383.112 0 684.793
4 Y1l ve Sonrasi 2.968.548 0 0
Toplam 61.463.342 29.095.587 43.715.027

Kisa ve uzun vadeli kiralama ytkiimliiliiklerinin 6deme takvimine gére detay: ise asagida
gosterilmektedir.

va GRUNLERI SANAYi TICARET A.S

NKUL DEGERL

Kiralama Yiikiimliiliikleri 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
1 Y1l Iginde 861.666 5.277.038 4.913.581
2-3 Y1l Iginde ‘ 2.709.310 1.775.300 3.872.478
3-4 Y1l Iginde ToThe ] 118119 733.859 1.210.488
4-5 Y1l Iginde e a0 356.949 485.087
4 Yildan Fazla e f,,‘i}. 0 0 204.941
Toplam 177 3.689.095 8.143.146 10.686.575
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Banka kredilerinin dviz cinsinden dagilimi ise finansal tablo dénemleri itibariyla asagida

gosterilmistir,
Finansal Bor¢lar (TL) 31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018
Kisa Vadeli Banka Kredileri 112.600.934 | 108.133.657 | 76.770.281
Tirk Lirast 82.197.785 | 79.224.773 | 64.223.629
Avro 16.361.850 | 27.423.834 | 12.177.336
Amerikan Dolar: 14.041.299 1.485.050 369.316
Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismi 27.265.828 | 17.659.128 | 10.465.751
Tiirk Lirasi 27.265.828 5.462.017 5.745.651
Avro 0 0 3.029.435
Amerikan Dolari 0 12.197.111 1.690.665
Uzun Vadeli Banka Kredileri 61.463.342 | 29.095.587 | 43.715.027
Tiirk Lirast 61.463.342 2.254.383 7.704.564
Avro 0 0 1.507.000
Amerikan Dolari 0 26.841.204 | 34.503.463
Toplam 201.330.104 | 154.888.372 | 130.951.059

Banka kredilerinin déviz cinsinden yiizdesel olarak kirihmi finansal tablo dénemleri itibariyla

asagida gosterilmistir.

Finansal Bor¢larin Para Birimi Cinsinden Dagihm (%) | 31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018
Tiirk Lirasi 84,9% 56,1% 59,3%
Avro 8,1% 17,7% 12,8%
Amerikan Dolari 7,0% 26,2% 27,9%

Toplam 100,0% 100,0% 100,0%

Kiralama ytikiimliliiklerinin d6viz cinsinden dagilimi finansal tablo dénemleri itibariyla

asagida gosterilmistir.

Kiralama Yiikiimliiliikleri (TL) 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
Kisa Vadeli Kiralama Yiikiimliiliikleri 1.061.693 5.758.172 5.248.442
Avro 698.303 5.077.526 4.480.649
Amerikan Dolan 0 289.926 767.793
Turk Liras: 363.390 390.720 0
Uzun Vadeli Kiralama Yiikiimliiliikleri 2.627.402 2.384.974 5.438.133
Avro 2.568.044 2.237.060 5.229.475
Amerikan Dolar: 0 0 208.658
Tiirk Lirasi 59.358 147.914 0
Toplam 3.689.095 8.143.146 10.686.575

Kiralama yiikiimliiliiklerinin doviz cinsinden yiizdesel olarak kirilimi finansal tablo dénemleri

itibariyla asagida gésterilmistir.

Kiralama Yiikiimliliiklerinin Para Birimi 31.122020 | 31.12.2019 | 31.12.2018
Cinsinden Dagilim: (%)
Tiirk Liras: 88,5% 89,8% 90,9%
Avro 0,0% 3,6% 9,1%
Amerikan Dolar 11,5% 6,6% 0,0%
Toplam A7 100,0% 100,0% 100,0%
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5.4.4. Piyasa Riski

5.4.4.1. Yabanc: Para Riski

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirketin
finansal tablo dénemleri itibariyle kur riski temel olarak ihracat islemleri kaynakli olusan ticari
alacaklar1 ile yapilan yatirimlar ve igletme sermayesi ihtiyacinin finansmani kapsaminda
kullanilan do6viz cinsinden kredi kaynakhdir. Sirket doviz cinsinden varlik ve
yiikiimltiliiklerinin Ttrk Lirasi’na ¢evriminde kullanilan kur oranlarinin degisimi nedeniyle,
kur riskine maruz kalmaktadir.

Sirket ABD Dolar ve Euro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Yabanct Para Pozisyonu 31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018

Déviz Varliklan 99.682.478 | 73.470.322 |107.180.582

Daviz Yikiimliliikleri 122.464.952 | 137.198.546 | 146.775.830

Net Déoviz Pozisyonu -22.782.474 | -63.728.224 | -39.595.248

Kurlarda %10 Yiikselis Olmasi Halinde Kara Etkisi | -2.278.247 | -6.372.822 | -3.959.525

Sirketin finansal tablo dénemleri itibariyle net déviz a¢ig1 olmas: sebebiyle kurlarda yiikselis
olmasi halinde finansal tablolara negatif etkisi olacaktir.

5.4.4.2. Faiz Oram Riski

Piyasa faiz oranlarindaki degismeler piyasadaki fiyatlarin degismesine dolayisiyla finansal
araclarin degerlerinde dalgalanmalar olusturabilir. S6z konusu dalgalanmalar, menkul
kiymetlerdeki fiyat degisikliginden veya bu menkul kiymeti ¢ikaran tarafa 6zgii veya tiim
piyasay1 etkileyen fakttrlerden kaynaklanabilir. Faiz oranlarinin degismesine karsi olan risk
acikligi, degisken faiz oranli finansal yiikiimliliiklerine baghdir. Sirketin finansal tablo
dénemleri itibariyla degisken faizli finansal yiiktimliiliigli bulunmamaktadir.

5.4.5. Hakim Ortak Riski

Sirketin hakim ortagi Ali Ercan olup, hakim ortagin sahsiyla ilgili itibar: zedeleyici durumlarin
olusmasi halinde, Sirketin yatirimcilarina ve ortaklarina olumsuz yonde yansiyabilir. Bu durum,
sirket karliligim ve is hacmini negatif olarak etkileyebilir. Bununla birlikte Sirketin
kurumsallasma anlaminda attig1 adimlara ve Sirketin hakim ortaginin sirkete olan baghligina
karsilik, hakim ortagin sahip oldugu sirket paylarini satmasi, dolayisiyla sirket yonetimi ve
faaliyetlerinden ¢ekilmesi halinde Sirketin faaliyetlerinde aksama yasanabilir, is siiregleri
olumsuz etkilenebilir, buna bagli olarak Sirketin satis ve karlilif1 negatif etkilenebilir.

5.4.6. Makroekonomik Riskler

e Basta gelismis iilke merkez bankalarinin parasal genigleme ve faiz oranlarina iliskin politika
kararlarinin ve gelecege iliskin beklentilerinin kurlar ve iktisadi bilytime kanallar
araciligiyla Sirketin faallyetlerml HHISUZ € etkilemesi s6z konusu olabilir.

e Diinyada ve Tiirkiye’de yasaqablledek ekonomlk siyasi ve jeopolitik gelismeler, rekabet ve

yatirim kosullar yoluyla Sn?(etm fajalgeﬂefﬁuiglumsuz etkileyebilir.
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5.4.7. Pandemi Riski

e Diinyada ve Tiirkiye’de yasanabilecek salgin hastaliklar ve pandemik gelismeler,
Oniimiizdeki dénemlerde yasanabilecek yeni gelismeler ve devlet politikalar1 kapsaminda
getirilecek yeni diizenlemeler Sirketin faaliyetlerine olumsuz yansiyabilir.

e Sirketin personellerinin séz konusu salgin hastaliklara yakalanmasi durumunda Sirketin
faaliyetlerinde aksama ve duraksamalar yasanabilir.

6. THRACCI HAKKINDA BiLGILER

6.1. Thragg hakkinda genel bilgi:

6.1.1.ihraceinin ticaret unvani ve igletme ads:

Sirketin ticaret unvam Qua Granite Hayal Yapi ve Uriinleri Sanayi Ticaret Anonim Sirketi olup,
kullanilan isletme adi bulunmamaktadtr.

6.1.2.Thraceinin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numaras::

Merkez Adresi Cumhuriyet Mah, 1955 Sok. No: 1/11, Efeler/Aydin
Ticaret Sicil Miidiirliigii Aydin
Ticaret Sicil Numarasi 19157

6.1.3.Thraccimn kurulus tarihi ve siiresiz degilse, 6ngoriilen siiresi:

Qua Granite, 21.07.2015 tarihinde Istanbul Beykoz'da Hayal Seramik Yapi ve Uriinleri Turizm
Sanayi Ticaret A.S. unvaniyla kurulmus olup, sirketin adresi 01.02.2016 tarihinde Izmir
Bayrakli’ya, 26.12.2017 tarihinde de mevcut durumdaki merkez adresi olan Aydin Efeler’e
taginmigtir. Sirketin nihai ticaret unvani 24.12.2020 tarihinde Qua Gramite Hayal Yapi ve
Uriinleri Sanayi Ticaret A.S. olarak degistirilmistir.

6.1.4. Ihracemin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihracginin kuruldugu iilke, kayith
merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax

numaralar:
Hukuki Statiisii Anonim Sirket
Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlar
Kuruldugu Ulke Tiirkiye Cumhuriyeti
Merkez Adresi Cumhuriyet Mah, 1955 Sok. No: 1/11, Efeler/Aydin

Telefon: +90 (850) 888 07 08
Faks: +90 (0850) 466 06 60
Internet Adresi www.qua.com.tr

KEP (.Kaylth Elektronik Posta) havalseramik@hs03.kep.tr
Adresi

Telefon ve Faks Numaralari

6.1.5.Thrage faaliyetlerinin gelisiminde nemli olaylar:

e 21.07.2015 tarihinde Istanbul Beykoz’da kurulmustur.

e 04.12.2015 tarihinde sabit kiymet yatirimlarinda kullanilmak iizere 169 milyon TL
tutarinda yatinm tesvik belgem almml?"h:p Aydin S6ke OSB’deki fabrika yatirimina
baslanmistir. f;' R T E S

e Sirketin adresi 01.02.2016 tﬁnhmdei IZInIr Ha)lr}akll ya, 26.12.2017 tarihinde de mevcut

durumdaki merkez adresi olakn AygimvEfele,r qfa§mm1$t1r
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Cumhuriyet

Tiirkiye’de daha 6nce ulasilamamis derecede yiiksek beyazlik degerli, full body sirsiz
teknik granit tiretimi ile faaliyete baslanmistir.

Birinci tiretim hattinin optimum doluluga ulagmas:, 61gek ekonomisinden faydalaniimasi ve
ihracata yogunlasilmas: adina, Sirket ikinci iiretim hattinin yatinmina 2016 yihinda karar
verilmistir.

2016 yilinda 1 cm kalinhgindaki sirli teknik granit iiretimine baglanmustir.

Temmuz 2016°da 1 cm kalindiginda sirli teknik granit iiretime baglamasi ile birlikte Tiirk
Standardlar1 Enstitiisii (TSE) Uygunluk Belgesi alinmistir.

Ekim 2016’da ISO 9001:2015 (Kalite Yonetim Sistemi Sertifikas1), OHSAS 18001:2007
(Is Saglig1 ve Giivenligi Yonetim Sistemi Sertifikasi) ve ISO 14001-2015 (Cevre Yonetim
Sistemi Sertifikasi) kalite belgeleri alinmistir.

Haziran 2017°de 5,5 milyon m? kapasite ile 2. iiretim hatti faaliyete gegmistir.

2017 yilinda 2 ¢m kalinhginda sirl ve sirsiz teknik granit tiretim hazirhg: calismalan Ur-
Ge laboratuvarinda baslatilmis, gerekli teknik 6zelliklere uygun olacak sekilde regeteler,
hazirlama ve uygulama kosullar1 belirlenmis olup, 2017 yil igerisinde 2 ¢cm sirh ve sirsiz
teknik granit liretimine baglanmigtir.

2018 yilinda iki tiretim hattinin tam olarak devreye girmesiyle birlikte, Sirket’in toplam
tiretim kapasitesi 11 milyon m*'ye ulagsmis ve Tiirkiye’nin sadece teknik granit {iretimi
yapan biiyiik Slgekli bir tesisi haline gelmistir.

Ocak 2018’de TSE Cift Yildiz kriterlerine uygunluk belgesi alinmistir.

Kasim 2018’de KDV iadelerinde indirimli teminat uygulamas: sisteminden (“ITUS”)
yararlanilmasini saglayan sertifika alinmigtir.

2019 yilinda Ttrkiye’de 60x120 cm ebatl: teknik granit {iretimi anlaminda az rastlanilir bir
kalinlik olan 0,65 cm karo iiretimi hazirliklarina baglanmistir. Gergeklestirilen ¢alismalarda
liretim agisindan en uygun teknik &zelliklere sahip masse regeteler (hammaddeler ve
hammadde miktarlar1) seri {iretime uygunluklari agisindan test edilmistir. Isletme
denemeleri sonrasinda gergeklestirilen test calismalarindan elde edilen bulgulara gore;
teknik 6zellikleri en iyi masse regetesi segilerek 2019 yilinda 0,65 cm kalinliginda mat ve
full lappato (parlatma tas: yardimiyla parlatilmis sirli teknik granit) teknik granit tiretimine
baslanmustir.

2019 ve 2020 yillarinda dogal mermer veya cilali ahsap dokusunun elde edilmesi igin saten
mat ylizeyli sir gelistirme ¢aligmalari yapilmistir. “Dogal gériintimlii saten mat” ylizeyli sir
alternatiflerinin olusturulmas: igin gerceklestirilen, ¢esitli arastirma ve gelistirme
laboratuvar ¢alismalar1 sonucunda; uygun renk alimma saten mat dokusuna sahip sir
receteleri gelistirilmis ve ahsap goriintimlii tirtinlerde kullaniimistir.

Subat 2020°de tiretim tesisleri yakinindaki 24.588,85 m? biiyiikliigtindeki arsanin %2 payi,
depolama ve stok sahasinin genisletilmesi amaciyla 1,5 milyon TL’ye satin alinmistir.
Eyliil 2020°de, 32.368,46 m? biiyiikltigiindeki fabrika arsasina bitisik olan arsa, 1,6 milyon
n tahsisli olarak alinmistir.

1m oranmn optimum sinira yaklagmasi ile
b1r11kte Aralik 2020°de yend' uré yatmma baslama kararl almm1$t1r Buna
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katk1 oran1 %40 olarak belirlenmistir.

2020 y1h igerisinde hammadde stok sahalarinin agik olmasi nedeniyle, ¢evre mevzuatinda
Ongoriilen diizenlemelerin geregini yerine getirmek ve riizgar nedeniyle olusan hammadde
kayiplarini 6nlemek amaciyla, stok sahasinin 8 metre yiiksekliginde duvar ile ¢evrilmesi ve
béliimlere ayrilmasi i¢in ingaat yatirimi yapilmistir. Bu kapsamda 9,0 milyon TL harcama
yapilmis ve s6z konusu ingaat tamamlanmastir.

2020 yili igerisinde ISO 9001:2015 (Kalite Yonetim Sistemi Sertifikasi), OHSAS
18001:2007 (Is Saghgi ve Giivenligi Yonetim Sistemi Sertifikas1) ve ISO 14001-2015
(Cevre Yonetim Sistemi Sertifikasi) kalite belgeleri yenilenmistir.

2020 yilinda, Sirket’in enfeksiyon &nleme ve kontrol belgelendirme programi sartlarin
yerine getirdigi i¢in TSE Covid-19 Giivenli Uretim Belgesi almaya hak kazanilmistir.
Uretime basladig1 glinden itibaren sistemden gikan ham atiklar ve filtre presten ¢ikan tiim
geri doniisiim suyu isletmede %100 oraninda geri kullanilmakta, disariya hicbir sekilde
atilmamaktadir. Filtre preslerden ¢ikan kati atik i¢in de regetelerde kullanim galigmalar:
yapilmuisg, 2020 yilinda 2 cm kalinliginda teknik granit iiretim siirecinde belli miktarlarda
kullamilmistir. Yatinmina baglanan yeni iiretim hatlar ile birlikte yapilacak ilave kapasite
artis1 sonucu ¢ikacak filtre atik posa malzemesini kullamim igin ¢alismalar devam
etmektedir.

Sirketin unvani, Qua Granite Hayal Yapi ve Uriinleri Sanayi Ticaret A.S. olarak 24.12.2020
tarihinde degistirilmigtir.

Nitelikli teknik granit tiretim ve ihracatinda 6nemli bir pay edinen sirket, satiglarinin
yaklasik %50°sini ihracat {izerinden gergeklestirmekte ve basta AB {ilkeleri ve ABD olmak
lizere 60’1n {izerinde iilkeye ihracat gergeklestirmektedir.

584 milyon TL’lik yatirim tesvik belgesi kapsaminda 22,5 milyon m? tiretim kapasitesi olan
toplam 3 {iretim hattinin yatinmina baslanmis olup, 2 yeni tiretim hattinin Eyltl 2021°de,
son liretim hattinin ise Ocak 2022°de devreye alinmas1 6ngoriilmektedir.

Halka agilma siirecini giindemine alan sirket, 525.000.000 TL kayitli sermaye tavani ile
esas stzlesmesini SPK mevzuatina uygun hale getirmis ve kayitli sermaye sistemine
gecmistir.

6.2. Yatirimlar:

6.2.1. Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ihra¢einin

onemli yatirimlari ve bu yatirbmlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi:

Sirketin finansal tablo d6nemleri itibariyla yapmis oldugu yatirim harcamalarina iliskin bilgiler

asagida yer almaktadir.

Duran Varhk Yatinnmlar (TL) 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
Arazi ve arsalar 20.660.610 13.980.000 13.980.000
Binalar 92.108.681 71.926.468 72.691.562
Makine, tesis ve cihazlar 123.472.226 120.640.311 133.449.152
Tasitlar 4.139.549 3.683.266 3.799.142
Doseme ve demirbaslar g 3:939.172 3.392.249 3.261.478
Diger duran varhklar | T867.982 578.946 382.445
Yapilmakta olan yatirimlar A avhy 1610%0.069 7.420.763 254.407
Haklar Fe s o 10394088 659.752 453.699
Kullanim hakk: varliklar T ."k17¢85'2'£783 17.852.783
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