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BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Albaraka Portféoy Yonetimi A.S. Genel Kurulu’'na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

Albaraka Portfdy Yonetimi A.S. One Tower Gayrimenkul Yatirim Fonu (“Fon”)nun 31 Aralik 2020 tarihli
finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosu, toplam deg@er/net varlik dederi degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe
politikalarinin 6zeti de dahil olmak Uzere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini
denetlemis bulunuyoruz.

Gorusumuze gore ilisikteki finansal tablolar, Fon’un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal durumunu ve
ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Yatirnm Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (11-14.2) (“Tebli§”) cercevesinde Sermaye Piyasasi
Kurulu'nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Turkiye Finansal
Raporlama Standartlari hikiumlerini iceren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati”’na uygun
olarak tim énemli yonleriyle gergcege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Goézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Turkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Badimsiz Denetim Standartlarina
(BDS’lere) uygun olarak yuritilmustir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari bdlimiinde ayrintil
bir sekilde aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetciler icin Etik Kurallar (Etik
Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hikimlere uygun
olarak Fon’dan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin
diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getiriimistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bagimsiz denetim kanitlarinin, gérigimuzin olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize goére cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir bitlin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi ¢cergevesinde ve finansal tablolara iligkin gérigiimuzin olusturulmasinda ele alinmig
olup, bu konular hakkinda ayri bir gérus bildirmiyoruz.



Kilit Denetim Konusu

Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele
alindigi

Yatinm amagh gayrimenkullerin finansal
tablolardaki goésterimi ve agiklanan 6nemli
bilgiler

Dipnot 2'de ve bilango sonrasi hususlar
dipnotunda (Dipnot 20) de agiklandidi Gizere Fon,
ilk muhasebelestirme sonrasinda yatirrm amagl
gayrimenkullerini gercege uygun deger yontemi
ile degerlemektedir. 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla
finansal tablolarda gosterilen 292.011.000 TL
degerindeki yatinm amagh gayrimenkullerin
gercege uygun degeri bagimsiz degerleme
sirketleri tarafindan belirlenmis olup, detaylar 7
no’lu dipnotta acgiklanmistir. Yatirrm amagli
gayrimenkullerin  Fon’'un toplam varliklarinin
onemli bir bélimdnd olusturmasi ve uygulanan
degerleme metotlarinin  énemli tahmin ve
varsayimlar igcermesi sebebi ile, yatirm amagh
gayrimenkullerin degerlemesi tarafimizca bir kilit
denetim konusu olarak degerlendiriimektedir.

Tarafimizca, yobnetim tarafindan  atanan
gayrimenkul degerleme uzmanlarinin, ehliyetleri,
yetkinlikleri ve tarafsizliklari degerlendirilmigtir.

Yaptigimiz denetimde, yatirm amagli
gayrimenkullere ait degerleme raporlarinda
degerleme uzmanlarinca kullanilan degerleme
metotlarinin uygunlugu degerlendirilmistir.
Degerleme raporlarinda bagimsiz boélumler igin
degerleme uzmanlarinca takdir edilen degerlerin
7 no’lu dipnotta agiklanan tutarlara mutabakati
kontrol edilmistir. Ayrica, de§erleme raporlarinda
kullanilan girdilerin  mutabakati tarafimizca
kontrol edilmisgtir.

Uyguladigimiz denetim prosedurleri arasinda,

degerleme  uzmanlarinin  degerlemelerinde
kullandiklari varsayimlarin kargisinda piyasa
verilerinin tetkiki bulunmaktadir. Bu

degerlendirme igin bagh bulundugumuz denetim
agina dahil bir bagka sirket degerleme uzmanlari
¢alismalara dahil edilmistir.

Degerleme raporlarinda kullanilan st seviye
muhakemelerin ve bununla birlikte alternatif
tahminlerin ve degderleme metotlarinin varligi
dolayisi ile, dederleme uzmanlarinca takdir
edilen degerin kabul edilebilir bir aralikta olup

olmadigi tarafimizca degerlendirilmigtir.
Ayrica, finansal tablolarda ve aciklayici
dipnotlarda yer alan bilgilerin  uygunlugu,

aciklanan bilgilerin finansal tablo okuyuculari igin
Onemi dikkate alinip tarafimizca sorgulanmistir.

Fon’un bilango tarihi sonrasinda gergeklestirmis
oldugu énemli gayrimenkul satisinin muhasebe
uygulamasi degerlendiriimis olup 20. Raporlama
déneminden sonra ortaya ¢ikan hususlar
dipnotunda satisa iliskin detaylara yer verilmigtir.
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4) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklari

Fon ydnetimi; finansal tablolarin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’'na uygun olarak
hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakl énemli yanhglik
icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gérdigl i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken ydnetim; Fon'un sdrekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde sireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Fon’u tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin sirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Fon’un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir bltlin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakh 6nemli yanlislik icerip icermedigine
iliskin makul glivence elde etmek ve goérisiimuzl igeren bir bagimsiz denetgi raporu dizenlemektir.
Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS’lere uygun olarak
yuritllen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; yiksek bir glivence seviyesidir
ancak, var olan énemli bir yanhshgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata veya
hile kaynakli olabilir. Yanhgliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul dlglide bekleniyorsa bu yanligliklar
onemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS’lere uygun olarak
yurltilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki sipheciligimizi surdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanhghk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedurleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gérisimize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali
fiillerini icerebildiginden, hile kaynakh énemli bir yanhshgi tespit edememe riski, hata kaynakl
onemli bir yanlishgi tespit edememe riskinden ytiksektir.)

- Fon’un i¢ kontroliniin etkinligine iliskin bir gorus bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendiriimektedir.

- Yoénetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendiriimektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Fon’un sirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi suiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve ydnetimin isletmenin surekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goéris disinda bir goéris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Fon’un surekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu

tablolarin, temelini olusturan iglem ve olaylari gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadigi degerlendiriimektedir.
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Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularini Ust
yénetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizlida iliskin etik hikimlere uygunluk sagladigimizi tst yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik Gzerinde etkisi oldugu distnulebilecek tim iligkiler ve diger hususlar
ile varsa, ilgili dnlemleri Gst ydnetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6énem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya acgiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
agiklamanin doguracaglr olumsuz sonuglarin, kamuya aciklamanin doguracagi kamu vyararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildiriimemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimlilikler

1) TTK’nin 402'nci maddesinin doérdinci fikrasi uyarinca Fon’'un 1 Ocak — 31 Aralik 2020 hesap
déneminde defter tutma dizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas sdzlesmesinin
finansal raporlamaya iliskin hikimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamistir.

2) TTK’nin 402’nci maddesinin dérdincu fikrasi uyarinca Kurucu Yénetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi ylUrutip sonuglandiran sorumlu denetgi Emre Celik'tir.

Gliney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst & Young Global Limited

Emre Celik, SMMM
Sorumlu Denetgi

26 Subat 2021
Istanbul, Turkiye
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Albaraka Portféy Yonetimi A.S.
One Tower Gayrimenkul Yatirnm Fonu

31 Aralik 2020 tarihli
finansal durum tablosu

(Tim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak goésterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gegmis
Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
referanslari 2020 2019
Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 1.074.162 4.099.242
Finansal varliklar 19 153.742.343 50.677.538
Diger Alacaklar 5 5.132.380 4.644.817
Gayrimenkul yatirimlari 7 292.011.000 380.627.859
Diger varliklar 8 31.407.750 34.407.045
Toplam Varliklar (A) 483.367.635 474.456.501
Yukiimlulikler
Diger Borclar 5 4.803.944 8.184.036
Toplam Yikimliiliikler (Toplam Degeri/Net
Varlik Degeri Harig) (B) 4.803.944 8.184.036
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B) 478.563.691 466.272.465

ilisikteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

(%)



Albaraka Portféy Yonetimi A.S.
One Tower Gayrimenkul Yatirnm Fonu

1 Ocak - 31 Aralik 2020 donemine ait
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu

(Tim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak goésterilmistir.)

Bagimsiz
denetimden
gegmis

1 Ocak-

31 Aralik 2020

Dipnot
referanslari

Bagimsiz
denetimden
gegmis

1 Ocak-

31 Aralik 2019

KAR VEYA ZARAR KISMI

Kar payi gelirleri
Finansal varlik ve yukumluluklere iligkin gergeklesmis
kar/(zarar)

Finansal varlik ve yukumluluklere iliskin gerceklesmemis

kar/(zarar)

Esas faaliyetlerden diger gelirler

Esas faaliyet gelirleri

Yonetim Ucretleri

Saklama Ucretleri

Kurul tcretleri

Danismanlik Ucretleri

Komisyon ve diger islem Ucretleri

Esas faaliyetlerden dider giderler

Esas faaliyet giderleri

Esas faaliyet kar/(zarar)

Net donem kari/(zarari) (A)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacaklar
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacaklar
Diger kapsamli gelir (B)

11 2.215.722
11 52.497.509

11 (14.603.222)
11,13 160.544
40.270.553

12 (5.030.481)

12 (218.336)
(108.608)

12 -

12 -
12,13 (22.621.902)

(27.979.327)
12.291.226
12.291.226

8.713.597
21.376.962

32.825.306
235.134
63.150.999
(4.866.790)
(213.085)
(104.330)

(466.265)
(40.245.574)
(45.896.044)

17.254.955
17.254.955

TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE
ARTIS/AZALIS (A+B)

12.291.226

17.254.955

ilisikteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Albaraka Portféy Yonetimi A.S.
One Tower Gayrimenkul Yatirnm Fonu

1 Ocak 2020 — 31 Aralik 2020 donemine ait

toplam deger / net varlik degeri degisim tablosu
(Tim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis

Dipnot
referanslari 31 Aralik 2020

30 Aralik 2019

1 Ocak itibariyla Toplam Degeri/Net Varlik

Degeri (D6nem Bas!) 466.272.465  449.017.510
Toplam Degerinde/ Net VarlikDegerinde Artis/Azalis 9 12.291.226 17.254.955
Katilma Payi Ihrag Tutari (+) - -
Katilma Payi lade Tutari (-) 9 - -
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (D6nem Sonu) 478.563.691 466.272.465

ilisikteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Albaraka Portfoy Yonetimi A.S.
One Tower Gayrimenkul Yatirnm Fonu

1 Ocak 2020 — 31 Aralik 2020 donemine ait

nakit akiglar tablosu
(Tim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak goésterilmistir.)

Bagimsiz
denetimden
gecmis

1 Ocak-

31 Aralik 2019

Bagimsiz
denetimden
gecmis
Dipnot 1 Ocak-
referanslarn 31 Aralik 2020
A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akiglan (3.017.484)
Net Dénem Kari/Zarari 12.291.226
Net Dénem Kari/Zarari Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler 12.387.425
Kar payi Gelirleri ve Giderleri ile ligili Diizeltmeler (2.215.722)
Kar pay! tahakkuklari ile ilgili diizeltmeler (75)
Gergeklesmemis yabanci para gevrim farklari ile ilgili dlizeltmeler -
Gergege uygun deger kayiplari/kazanglart ile ilgili diizeltmeler 7 14.603.222
Kar/zarar mutabakati ile ilgili dlizeltmeler -
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (29.459.597)
Alacaklardaki artis/azalislar ilgili diizeltmeler 5,8 2.511.731
Borglardaki artig/azaligla ilgili dizeltmeler 5 (3.380.092)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalisla) ilgili
Duzeltmeler (28.591.236)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislan 1.763.462
Alinan Temett -
Alinan kar paylari 1.763.462
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akiglari -
Katilma Pay: ihraclarindan Elde Edilen Nakit 9 -
Katilma Pay iadeleri igin Odenen Nakit 9 -
Yabanci Para Cevrim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit
Benzerlerindeki Net Artis/Azalis (A+B) (3.017.484)
C. Yabanci Para Gevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri
Uzerindeki Etkisi -
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artig/Azalis (A+B+C) (3.017.484)
D. Dénem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 4.091.571
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 4 1.074.087

ilisikteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

(8)

1.938.050
17.254.955
(41.546.574)
(8.713.597)
(7.671)

(32.825.306)

17.516.072
(2.937.638)
4.887.747

8.713.597

8.713.597

1.938.050

1.938.050
2.153.521
4.091.571



Albaraka Portféy Yonetimi A.S.
One Tower Gayrimenkul Yatirnm Fonu

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler

Genel

Albaraka Portfoy Yonetimi AS One Tower Gayrimenkul Yatirnm Fonu, Albaraka Portfoy Yonetimi AS
tarafindan yonetiimektedir.

Fon, Albaraka Portféy Yonetimi AS tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 52'nci ve
54’GUnci maddelerine dayanilarak, ve bu igtizlik hikimlerine gore yodnetiimek Uzere nitelikli
katihmcilardan katilma paylar karsilidi toplanan paralarla, pay sahipleri hesabina, inangh muilkiyet
esaslarina gére, ulusal ve uluslararasi kabul gérmiis islami ticaret ve Faizsiz finans ilkelerine uygun
olarak gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye piyasasi araglarindan
olusan portfoyl isletmek amaciyla kurulmustur. Katilma paylarinin ihracina iligkin olusturulacak ihrag
belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 3 Subat 2017 tarih ve 5/173 sayili karari ile onaylanmistir.

Fon Kurucusu, Y0neticisi ve Saklayici Kurulusu ile ilgili bilgiler agagidaki gibidir:
Kurucu:

Albaraka Portfoy Yonetimi AS ) )
Saray Mah. Dr. Adnan Blylkdeniz Cad. No:6 Kat:10 Umraniye/Istanbul

Yonetici:

Albaraka Portféy Yonetimi AS ) )
Saray Mah. Dr. Adnan Bluyukdeniz Cad. No:6 Kat:10 Umraniye/Istanbul

Saklayici kurulus:

QNB Finans Yatirim Menkul Degerler AS )
Esentepe Mah. Bliylukdere Cad. Kristal Kule Binasi No: 215 Kat:6-7 Sisli/Istanbul

Fon siiresi

Fon’un stresi 9 yil olup bu surenin son iki yil tasfiye dénemidir.
Fon portféyiiniin yénetimi

Fon’'un pay sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, yonetimi, yénetiminin denetlenmesi ile
faaliyetlerinin ictiizik ve ihrag belgesi hikidmlerine uygun olarak yuratilmesinden Kurucu sorumludur.
Kurucu fona ait varliklar Gzerinde kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve igtizik ile ihra¢ belgesine
uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklari kullanmaya yetkilidir. Fon’un faaliyetlerinin
yurGtilmesi sirasinda disaridan saglanan hizmetlerden yararlanilmasi, Kurucu’nun sorumlulugunu
ortadan kaldirmaz. Fon portfoyl, Yonetici tarafindan Kurul dizenlemelerine uygun olarak bu igtizik ve
Teblig hikumleri dahilinde yonetilir.

Fon’'un temel yatirm stratejisi, fon toplam degerinin asgari %51’i Ankara ili, Cankaya ilgesi, Oran
Mabhallesi sinirlari igerisinde Kudis Caddesi lizerinde konumlu olan One Tower projesi igerinde yer alan
gayrimenkullerden olusmak Uzere gayrimenkul ve gayrimenkule dayal haklari satin almak, kiraya
vermek, kiralamak ve satmaktir.

Katilma paylarinin nitelikli yatinmciya satigina baslandidi tarihi miteakip en geg bir yil iginde fon portfoy
degerinin en az 10.000.000 TL buyuklige ulagsmasi ve katilma payi sahiplerinden toplanan paralarin bu
ihra¢ belgesindeki portfdy sinirlamalari dahilinde yatirrma ydnlendiriimesi zorunludur.

Fon yonetim licretleri

Kurucu, Fon’un ydnetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri
karsilhidi olarak, U¢ ayda bir olmak Gzere ilgili ddnemlerdeki finansal tablolarda yer alan aktif toplaminin
%0.25'i (yilhk olarak %1) + BSMV tutarindaki ydnetim Ucretini Fon’dan tahsil eder.
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1. Fon hakkinda genel bilgiler (devami)

Denetim tlicretleri

SPK’nin 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayil karari dogrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama
komisyonu ve badimsiz denetim giderleri dahil fon giderlerinin kurucu tarafindan degil fonun mal
varligindan gunluk olarak tahakkuk ettirilerek karsilanmasina karar verilmistir.

Denetim Ucretleri cari ddnemde Fon’un mal varligindan ginlik olarak tahakkuk ettirilmistir.

Fon’un sona ermesi ve fon varliginin tasfiyesi
Fon, 9 yil sonra sona erer ve ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore tasfiye edilir.

Mevzuatta 6ngérilen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve sirelere
uygun olarak tasfiye edilir.

Tasfiye doneminde pay sahipleri katilma payi alim veya satim talebinde bulunamaz. Fon’un varliklarinin
satisi, alacaklarinin tahsili ve borglarinin 6denmesi sonucu nakit fazlasi olustukga olusan nakit fazlasi
pay sahiplerine paylari oraninda dagitilir. Bu amagla ihrag¢ belgesinde belirtilen pay degeri agiklanma
tarihlerinde, Kurucu, Fon’daki nakit mevcutlarini dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutari
ve sahip oldugu katilma paylari nispetinde her bir pay sahibinin almasi gereken tutari belirler. TUm pay
sahipleri kendileri igin belirlenmis olan tutar kadar satim talimati vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay
sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutari almaktan ve karsiliginda denk
gelen miktarda katilma payini iade etmekten imtina edemez.

Tasfiyenin sona ermesi Uzerine, Fon adinin Ticaret Sicili’'nden silinmesi i¢in keyfiyet, kurucu tarafindan
Ticaret Sicili'ne tescil ve ilan ettirilir, bu durum Kurul'a bildirilir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona donustirilemez.
Gayrimenkul sermayesi yatirimlarina iligkin yatinm sinirlamalan

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirnmlarindan olusmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatirnm ortakliklarinca ihra¢ edilen sermaye piyasasi araclari, tabi
olduklari mevzuat hikumlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devaml
olarak en az %75’ gayrimenkul yatirimlarindan olugan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul
sertifikalari ve diger gayrimenkul yatirnm fonlarinin katiima paylari da dikkate alinir. Su kadar ki tabi
olduklari mevzuat hikimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli
olarak en az %795’ gayrimenkul yatinmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam
degerinin en fazla %20’si oraninda yatinnm yapilabilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi
olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degeri
fon toplam degerinin %30’'unu asamaz.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar Uygulanan muhasebe standartlari

SPK, 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan, XI/6 numaral tebligi ve bu teblige degdisiklik
getiren 19 Aralik 1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatirim Fonlari tarafindan
1 Ocak 1990 tarihinden baglayarak diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin
ilke ve kurallari belirlemisti. 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayii Resmi Gazete'de
yayimlanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi” (11-14.2) (Teblig) ile 31
Aralik 2013 tarihinde yurirlige girmek Uzere yatirim fonlarinin finansal tablolarinin hazirlanmasinda
Tirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarinin (TMS) esas alinmasi hikim altina alinmis ve
finansal rapor tanimi yapilarak, bu kapsama finansal tablolar, sorumluluk beyanlari ve portféy raporlari
alinmistir. Fiyat raporlari ve portféy dagilim raporlarindan olusan portféy raporlari, fon portféylerinde yer
alan varliklarin degerlenmesine ve degerlemeler sonucunda hesaplanan fon portféy ve toplam
degerlerine iligkin bilgileri iceren raporlar olarak diizenlenmistir. Ayrica SPK s6zkonusu finansal tablolara
iliskin olarak tablo ve dipnot formatlarini yayimlamigtir.

Uygunluk Beyani

Fon, finansal tablolarini Kamu Gézetim Kurumu tarafindan yayinlanan Turkiye Muhasebe Standartlarina
ve Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan “Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi” (11-14.2)
yayimlanan Yatinnm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi'ne uygun olarak
hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde
maliyet esasi baz alinarak TL olarak hazirlanmigtir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal tablolar yayimlanmak tzere 26 Subat 2021 tarihinde Kurucu
Yo6netim Kurulu tarafindan onaylanmigtir.

Muhasebe politikalarinda degisiklikler ve hatalar

Yeni bir TMS/TFRS'nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, s6z
konusu TMS/TFRS’nin sayet varsa, gecis hikimlerine uygun olarak geriye veya ileriye dénuk olarak
uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis hukmnin yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege
bagh yapilan énemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye doénik olarak
uygulanmakta ve dnceki dénem finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir.

2.2 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistiriimis
TFRS standartlar ve TFRYK yorumlari disinda énceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir.
Bu standartlarin ve yorumlarin Fon’un mali durumu ve performansi Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmistir.

i) 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

isletmenin tanimlanmasi (TFRS 3 Degisiklikleri)

KGK Mayis 2019'da TFRS 3 ‘isletme Birlesmeleri’ standardinda yer alan isletme tanimina iliskin

degisiklikler yayimlamistir. Bu degisikligin amaci, isletme tanimina iliskin soru isaretlerinin
giderilmesinde sirketlere yardimci olmaktadir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Degisiklikler agagidaki gibidir:

- Igletme igin minimum gereksinimlerin netlestiriimesi;

- Piyasa katilmcilarinin eksik unsurlari tamamlamasi konusundaki degerlendirmenin ortadan
kaldirilmasi;

- Isletmelerin edinilen bir siirecin énemli olup olmadigini dederlendirmesine yardimci olacak
uygulama rehberi eklenmesi;

- sletme ve ¢ikti tanimlarinin sinirlandiriimasi; ve

- Istege bagli olarak uygulanacak bir gergede uygun deder testinin (yogunluk testi) getiriimesi.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. S6z konusu
degisiklik Fon igin gegerli degildir ve Fon'un finansal durumu veya performansi Uzerinde etkisi
olmamistir.

Gosterge Faiz Orani Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 Degisiklikleri)-

1 Ocak 2020 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olmak Uzere
TFRS 9 ve TMS 39’da gosterge faiz orani reformuile ilgili olarak riskten korunma muhasebesinin devam
ettiriimesini temin etmek amaciyla bazi kolaylastirici uygulamalar saglanmistir. Bu kolaylastirici
uygulamalar genel olarak korunan nakit akiglarinin veya korunulan riskin dayandigi veya korunma
aracina iliskin nakit akislarinin dayandigi gésterge faiz oraninin, gésterge faiz orani reformu sonucunda
degismediginin varsayllmasini icermektedir.

TFRS 9 ve TMS 39da yapilan degisiklige iliskin uygulanan istisnalarin, TFRS 7’deki dizenleme
uyarinca finansal tablolarda acgiklanmasi amacglanmaktadir. S6z konusu degisiklik Fon icin gegcerli
degildir ve Fon’un finansal durumu veya performansi Gzerinde etkisi olmamistir.

Onemililigin Tanimi (TMS 1 ve TMS 8 Degisiklikleri)

Haziran 2019'da KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” ve “TMS 8 Muhasebe Politikalari,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” standartlarinda degisiklikler yapmistir. Bu
degisikliklerin amaci, “6nemlilik” tanimini standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimin belirli
kisimlarini agiklia kavusturmaktir. Yeni tanima gore, bilginin saklanmasi, hatali olmasi veya
verilmemesi durumunda finansal tablolarin birincil kullanicilarin bu tablolara dayanarak verdikleri
kararlar etkileyebilecegi varsayilabilirse, bilgi énemlidir. Degisiklikler, bilginin dnemliliginin nitelidine,
bayukligune veya her ikisine bagl olacagini agiklamaktadir. Sirketler bilginin tek basina veya bagka
bilgiler ile birlikte kullanildidinda finansal tablolar Gzerinde ki etkisinin dnemliligi dederlendirmek ile
yukimlGddr.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap doénemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisiklik Fon i¢in gecerli degildir ve Fon’un finansal durumu
veya performansi Uzerinde etkisi olmamistir.

Covid-19 ile ilgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan imtiyazlar (TFRS 16 Degisiklikleri)

5 Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgini sebebiyle
kiracilara taninan kira imtiyazlarinin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmeleri
konusunda muafiyet taninmasi amaciyla degisiklik yapmistir. S6z konusu muafiyetten yararlanan
kiracilarin, kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir degisikligi, Standardin s6z konusu degisikligin
kiralamada vyapilan bir degisiklk olmamasi durumunda gecerli olan hukUmleri uyarinca
muhasebelestirmesi gerekmektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Uygulama, sadece kira 6demelerinde COVID-19 salgini sebebiyle taninan imtiyazlar i¢in ve yalnizca
asagidaki kosullarin tamami karsilandiginda uygulanabilecektir:

e Kira 6demelerinde meydana gelen dedisikligin kiralama bedelinin revize edilmesine neden
olmasi ve revize edilen bedelin, degisiklikten hemen 6nceki kiralama bedeliyle dnemli dl¢lide
ayni olmasi veya bu bedelden daha dusulk olmasi,

¢ Kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir azalisin, sadece normalde vadesi 30 Haziran
2021 veya Oncesinde dolan édemeleri etkilemesi ve

e Kiralamanin diger hikiim ve kosullarinda énemli élgtide bir degisikligin olmamasi.

Kiracilar, yapilan bu degisikligi 1 Haziran 2020 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulayacaklardir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisiklik Fon igin gegerli degildir
ve Fon'un finansal durumu veya performansi lizerinde etkisi olmamistir.

ii) Yayinlanan ama yiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama doénemi igin heniz
yurlrlige girmemis ve Fon tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Fon aksi belirtiimedikge yeni standart ve yorumlarin yirurltige girmesinden
sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degdisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatinnmci igletmenin istirak veya is Ortakhgina Yaptigi Varlik Satiglan veya
Katkilar - Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagl olarak degistiriimek
Uzere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini suresiz
olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Fon s6z konusu degisikliklerin
etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 17 - Yeni Sigorta S6zlegsmeleri Standardi

KGK Subat 2019'da sigorta sozlesmeleri icin muhasebelestirme ve o6lcim, sunum ve agiklamayi
kapsayan kapsaml yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
s6zlesmelerinden dodan yukumlalUklerin giincel bilango degerleri ile 6lcimuni hem de karin hizmetlerin
saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS 17, 1 Ocak
2023 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢cin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. Standart Fon i¢in gecerli degildir ve Fon’un finansal durumu veya performansi Uzerinde
etkisi olmayacaktir.

Yikumliiliklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi (TMS 1 Degisiklikleri)

12 Mart 2020'de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmistir. 1 Ocak
2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olmak Uizere yapilan bu
degisiklikler yikimldliklerin uzun ve kisa vade siniflandiriimasina iligkin kriterlere agiklamalar
getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde
Degisiklikler ve Hatalar”e gore geriye donik olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin veriimektedir.
S0z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu ve performansi tzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
TFRS 3’deki degisiklikler — Kavramsal Cergeve ’ye Yapilan Atiflara iligkin degisiklik

KGK, Temmuz 2020'de TFRS Isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklik,
TFRS 3’Un gerekliliklerini nemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cercevenin eski versiyonuna (1989
Cerceve) yapilan atfi Mart 2018’de yayimlanan giincel versiyona (Kavramsal Cerceve) yapilan atifla
degistirmek niyetiyle yapiimistir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini kargilamayan
kosullu varliklar tanimlamak i¢gin TFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve
sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin ileriye dénuk olarak uygulanacaktir. Eger isletme, ayni
zamanda veya daha erken bir tarihte, TFRS standartlarinda Kavramsal Cergeve (Mart 2018)’ye atifta
bulunan degisikliklerin timune ait degisiklikleri uygular ise erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z
konusu degisikligin Fon’un finansal durumu ve performansi tzerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TMS 16’daki degisiklikler - Kullanim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020°’de TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklikle
birlikte, sirketlerin bir maddi duran varli§gi kullanim amacina uygun hale getirirken, Uretilen Grtnlerin
satisindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden dusulmesine izin
vermemektedir. Sirketler bu tlir satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zararda
muhasebelestirecektir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda bagslayan yillik hesap dénemleri igin
uygulanacaktir. Degisiklikler geriye donlk olarak, yalnizca isletmenin degisiklidi ilk uyguladigi hesap
dénemi ile karsilastirmali sunulan en erken dénemin baglangicinda veya sonrasinda kullanima sunulan
maddi duran varlik kalemleri igin uygulanabilir. ik defa TFRS uygulayacaklar icin muafiyet
taninmamistir. Standart Fon icin gegerli degildir ve Fon’un finansal durumu veya performansi Gzerinde
etkisi olmayacaktir.

TMS 37’deki degisiklikler - Ekonomik agidan dezavantajli s6zlesmeler-S6zlegsmeyi yerine getirme
maliyetleri

KGK, Temmuz 2020'de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar standardinda
degisiklikler yapmistir. TMS 37’de yapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap
dénemleri igin uygulanacak olan degisiklik, bir s6zlesmenin ekonomik agidan “dezavantajli” mi yoksa
“zarar eden” mi olup olmadiginin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi icin
yapilmistir ve ‘direkt ilgili maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklasiminin uygulanmasini igermektedir.
Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez uygulanacagi yillik raporlama déneminin basinda (ilk uygulama tarihi)
isletmenin tim yukdmlultklerini yerine getirmedidi sOzlesmeler icin geriye donik olarak uygulanmalidir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu ve performansi
Uzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.

Gosterge Faiz Orani Reformu — 2. Asama - TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’da
Yapilan Degisiklikler

Aralik 2020’de KGK, gosterge faiz oraninin (IBOR) alternatif referans faiz orani ile degistiriimesinin
Finansal raporlamaya olan etkilerini gidermek adina gegici muafiyetleri ortaya koyan Gosterge Faiz
Orani Reformu — Faz 2- TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 Degisikliklerini yayinlamistir.
isletmeler bu degisiklikleri 1 Ocak 2021'de veya sonrasinda baglayan vyilllk hesap dénemlerinde
uygulayacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklikler asagidaki konulari kapsamaktadir:
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

IBOR reformunun bir sonucu olarak sézlesmeye dayali nakit akislarini belirleme esasindaki
degisiklikler i¢in kolaylastirici uygulama

Degisiklikler, s6zlesmeye bagh degisikliklerin veya reformun dogrudan gerektirdigi nakit akislarindaki
degisikliklerin, piyasa faiz oranindaki bir harekete esdeger degisken faiz oranindaki degisiklikler olarak
degerlendiriimesi igin kolaylastirici bir uygulama igerir. Bu kolaylastirici uygulama kapsaminda finansal
araglar icin gegerli olan faiz oranlarinin, faiz orani reformu sonucunda degismesi halinde s6z konusu
durumun bir finansal tablo digI birakma ya da s6zlesme degisikligi olarak kabul edilmemesi; bunun yerine
nakit akislarinin finansal aracin orijinal faiz oranlari kullanilarak belirlenmeye devam edilmesi
ongorilmektedir.

Kolaylastirici uygulama, TFRS 9 Finansal Araglar (ve bu nedenle TMS 39 Finansal Araglar:
Siniflandirma ve Olgme) standardindan muafiyet saglayarak TFRS 4 Sigorta Sézlesmeleri Standardini
uygulayan sirketler ve IBOR Reformu kaynakli kiralama degisikleri icin TFRS 16 Kiralamalar standardi
uygulamasi igin zorunludur.

Riskten korunma Muhasebesi iliskisinin sonlandirilmasina iligskin imtiyazlar

- Degisiklikler, IBOR reformu nedeniyle gerekli duyulan riskten korunma muhasebesi kurgusu ve
dokimantasyonundaki revizyonlarin, riskten korunma iligkisini sonlandiriimadan yapilmasina
izin vermektedir.

- Nakit akis riskinden korunma fonundaki birikmig tutarin alternatif referans faiz oranina dayandigi
varsayilir.

- Sirketler, alternatif faiz orani gegis surecinde, TMS 39 uyarinca geriye donik etkinlik testlerinin
deg@erlendirmesini yaparken, her bir riskten korunma iligskisi nezdinde birikmis gercege uygun
deger degisimlerini sifilama yoluna gidebilir.

- Degisiklikler, gruplama yaklagimina konu olarak belirlenmis kalemlerin (6rnegin makro riskten
korunma stratejisinin parcasi olanlar) IBOR reformunun gerektirdigi revizeler nedeniyle
degistirilmesine iliskin muafiyet saglamaktadir. iigili muafiyet, riskten korunma stratejisinin
korunmasina ve sonlandiriimadan devam etmesine olanak saglamaktadir.

- Alternatif referans faiz orani gegisinde, riskten korunma iligkisi birden fazla revize edilebilir. IBOR
reformu kaynakli riskten korunma iligkisinde yapilan tim revizeler icin faz 2 muafiyetleri
uygulanir.

Risk bilegsenlerinin ayri olarak tanimlanmasi

Degisiklikler, sirketlere, riskten korunma iligskisinde alternatif referans faiz oraninin bir risk bileseni olarak
belirlendigi durumlarda, risk bilesenlerinin ayri olarak tanimlanmasi gerekliligi kriterini saglayacagina
dair gecici muafiyet getirmektedir.

ilave Agiklamalar

Degisiklikler TFRS 7 Finansal Araglara iliskin Agiklamalar standardi kapsaminda; isletmenin alternatif
referans faiz oranlarina gegis sureci ve gecisten kaynaklanan riskleri nasil yonettigi, heniz gegis
gerceklesmese de IBOR gecisinden etkilenecek finansal araglar hakkinda nicel bilgiler ve IBOR reformu
risk yonetimi stratejisinde herhangi bir degisiklige yol agmis ise, bu degisikligin aciklanmasi gibi ek dipnot
yukumlalUkleri gerektirmektedir
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Bu degisiklikler zorunlu olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. Uygulama geriye donuk olmakla
birlikte, sirketlerin gegmis dénemleri yeniden dizenlemesi gerekli degildir. Degisiklik Fon icin gegerli
degildir ve Fon’un finansal durumu veya performansi lizerinde etkisi olmayacaktir.

Yillik lyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020°'de “TFRS standartlarina iligkin Yillik Iyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi”,
asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmistir:

- TFRS 1- Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi — ik Uygulayan olarak
Istirak: Degisiklik, bir bagh ortakligin, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlari kullanarak
birikmis yabanci para ¢evrim farklarini 6lgmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya
is ortakligina da uygulanir.

- TFRS 9 Finansal Araglar- Finansal ylkimliliiklerin finansal tablo digi birakiimasi igin '%210
testinde dikkate alinan licretler: Degisiklik, bir igletmenin yeni veya degistiriimis finansal
yukimlGlik sartlarinin, orijinal finansal yikimldlik sartlarindan 6nemli oOlgide farkh olup
olmadigini degerlendirirken dikkate aldigi Ucretleri agikhda kavusturmaktadir. Bu Ucretler,
taraflarin birbirleri adina 6dedikleri Gcretler de dahil olmak lzere yalnizca borglu ile borg veren
arasinda, 6denen veya alinan Ucretleri igerir.

- TMS 41 Tarimsal Faaliyetler — Gergcege uygun dederin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan
degisiklik ile, TMS 41 paragraf 22’deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gergege
uygun degderinin belilenmesinde vergilemeler icin yapilan nakit akiglarinin dikkate
alinmamasina yonelik hikmu kaldirmigstir.

Yapilan iyilestirmelerin tamami, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikliklerin Fon'un finansal durumu
ve performansi Uzerindeki etkileri dederlendirilmektedir.

2.3 Muhasebe politikalan
Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
sarta bagl varlik ve yakimluliklerin tutarlarini ve ilgili dénem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar
ybnetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan
farklihk gdsterebilir. Ayrica belirtiimesi gereken 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar
ilgili notlarda agiklanmaktadir.

Hissedarlik, s6zlesmeye dayal haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da
dolayh bir sekilde kontrol edebilen veya dnemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iligkili kurulus olarak
tanimlanirlar. iligkili kuruluglara ayni zamanda sermayedarlar ve Fon yoénetimi de dahildir. iligkili kurulug
islemleri, kaynaklarin ve yukimlalklerin iligkili kuruluslar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer
edilmesini icermektedir.

Yatinm amagh gayrimenkuller

Yatinnm amagli gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde etmek igin tutulan
gayrimenkullerdir. Yatirrm amagh gayrimenkuller, ilk muhasebelestirme aninda islem maliyetlerini de
iceren maliyet bedelleri ile, takip eden ddnemlerde ise gercege uygun degerleri ile
muhasebelestiriimektedir. Gergede uygun deder, piyasa katilimcilari arasinda Olguim tarihinde
gerceklesecek olan bir islemde, bir varligin satisinda veya bir borcun devrinde édenecek fiyattir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Yatinm amach gayrimenkullerin gercege uygun degeri, emsal karsilastirma ydntemi kullanilarak
belirlenmistir. Gergege uygun degerleme calismalari, uygun oldugu takdirde, kiracilarin veya faaliyet
odemelerini yapmakla sorumlu olanlarin kredibilitesi, yatirnm amacl gayrimenkullerin bakim ve
sigortalarinin kiralayan ve kiraci arasindaki dagilimi ve yatirrm amagcli gayrimenkullerin ekonomik
omurleri dikkate alinarak yapilmistir. Fon’'un sahip oldugu yatinm amagli gayrimenkullerin gergege
uygun degeri SPK'ya kayitl “Gayrimenkul Degerleme Firmalar” listesi igerisinde yer alan bir
gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan yilda bir kez hesaplanan deger ile degerleme tarihinden rapor
dénemi sonuna kadar ilgili gayrimenkuller i¢in yapilan harcamalari igermektedir.

Yatinm amagh gayrimenkullerin gercede uygun deger degisikliklerinden kaynaklanan kazang¢ veya
kayiplar, olustugu donemde kar veya zarara dahil edilir.

Finansal araglar
Finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak siniflanan ve gergege uygun
degerinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, gercege uygun piyasa degeri ile alim
islemiyle dogrudan iligkilendirilebilen harcamalarin toplam tutari Gzerinden muhasebelestirilir. Yatirm
araclarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen slireye uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan bir kontrata
bagh olan finansal varliklarin alimi veya satisi sonucunda ilgili varliklar, islem tarihinde kayitlara alinir
veya kayitlardan c¢ikarilr.

Finansal varliklar “gercede uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine
kadar elde tutulacak yatinmlar”’, “satilmaya hazir finansal varliklar’ ve “kredi ve alacaklar’ olarak
siniflandirilir. Siniflandirma, finansal varligin elde edilme amacina ve 6zelligine bagh olarak, ilk kayda
alma sirasinda belirlenmektedir.

Etkin kar payi yéntemi

Etkin kar payl yéntemi, finansal varhidin itfa edilmis maliyet ile dederlenmesi ve ilgili kar pay! gelirinin
iliskili oldugu déneme dagitiimasi yontemidir. Etkin kar payl orani; finansal aracin beklenen émri
boyunca veya uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siresince tahsil edilecek tahmini
nakit toplaminin, ilgili finansal varligin tam olarak net buginki degerine indirgeyen orandir.

Gercede uyqun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar, alim-satim amaciyla elde tutulan
finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildigi zaman s6z
konusu kategoride siniflandirilir. Finansal riske kargi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan
tlrev urlnleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da gergege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir. Bu kategoride yer alan varliklar, dénen varliklar olarak
siniflandirilirlar.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar diginda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin kar pay1 yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar

Fon tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem goren borsaya kote 6zkaynak araglari ile bazi
borclanma senetleri gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak
siniflandirilir ve gercege uygun degerleriyle gosterilir. Aktif bir piyasada islem gérmeyen ve borsaya kote
olmayan fakat gergcege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak
siniflanan 6zkaynak araglari gergege uygun degerleri guvenilir olarak ol¢ilemediginde maliyet
degerleriyle gosteriimektedir. Gelir tablosuna kaydedilen degder disuklikleri, etkin kar payl yontemi
kullanilarak hesaplanan kar payi ve parasal varliklarla ilgili kur farki kar/zarar tutari haricindeki, gercege
uygun degerdeki degisikliklerden kaynaklanan kazan¢ ve zararlar diger kapsamli gelir iginde
muhasebelestirilir ve finansal varliklar deger artis fonunda biriktirilir. Yatinmin elden ¢ikarilmasi ya da
deger dusukligine ugramasi durumunda, finansal varliklar deger artis fonunda biriken toplam kar/zarar,
gelir tablosuna siniflandiriimaktadir.

Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araclarina iliskin
temettiler Fon'un temetti alma  hakkinin  olustugu durumlarda gelir tablosunda
muhasebelestiriimektedir.

Yabanci para birimiyle ifade edilen gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal
varliklar gergege uygun degeri ifade edildigi para birimi Gzerinden belirlenmekte ve raporlama dénemi
sonundaki gegerli kurdan g¢evrilmektedir. Gelir tablosunda muhasebelestirilien kur farki
kazanglari/zararlari, parasal varligin itfa edilmis maliyet degeri Gzerinden belirlenmektedir. Diger kur
farki kazanglar ve zararlari, diger kapsamli gelir icinde muhasebelestiriimektedir.

[tfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varliklar:

Finansal varligin, sbézlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amacglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve finansal varliga iligskin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar payl 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmasi
durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile 6lgllen finansal varlik olarak siniflandiriimaktadir.

itfa edilmis maliyeti ile élgiilen finansal varliklar ilk olarak gergege uygun degerlerini yansitan elde etme
maliyet bedellerine iglem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini takiben “i¢
verim orani yéntemi” kullanilarak “itfa edilmis maliyeti” ile dlglilmektedir. itfa edilmis maliyeti ile 6lgiilen
finansal varliklar ile ilgili kar payi gelirleri gelir tablosuna yansitiimaktadir.

Finansal varliklarda deger diisiikliigi

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde degder dusikligine ugradiklarina iliskin géstergelerin
bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur.

Finansal varligin ilk muhasebelestirimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve
s6z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun givenilir bir bicimde tahmin edilebilen
gelecekteki nakit akimlari Gzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger dusukligune
ugradigina iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger dusukligu zarar olusur. Kredi
ve alacaklar igin deger dusuklugu tutari gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varhigin
etkin Kar pay! orani tizerinden iskonto edilerek hesaplanan buglnkt degeri ile defter degeri arasindaki
farktir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Bir karsilik hesabinin kullaniimasi yoluyla defter degerinin azaltildidi ticari alacaklar haricinde butin
finansal varliklarda, deger disikligiu dogrudan ilgili finansal varligin kayitl degerinden dusdlir. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan dusulerek silinir. Karsilik
hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglari haricinde,
deger disUkligu zarari sonraki dénemde azalirsa ve azalis deger dusukligld zararinin
muhasebelestirimesi sonrasinda meydana gelen bir olayla iligkilendirilebiliyorsa, Onceden
muhasebelestirilen deger dusukligi zarari, deder dusikligunin iptal edilecegi tarihte yatinmin deger
disuklGga higbir zaman muhasabelestiriimemis olmasi durumunda ulasacag itfa edilmis maliyet tutarini
asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglarinin
gercege uygun degerinde deger disikligu sonrasinda meydana gelen artis, dogrudan ézkaynaklarda
muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3
ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski
tasimayan yuksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Finansal yikdmliliikler

Fon'un finansal yukdmlulikleri ve dzkaynak araglari, s6zlesmeye bagl dizenlemelere, finansal bir
yukimlaligin ve ézkaynaga dayal bir aracin tanimlanma esasina goére siniflandirilir. Fon’'un tim
borclari diguldikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden s6zlesme 6zkaynagda dayali finansal
aractir. Belirli finansal yakimlulukler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe
politikalari asagida belirtilmigtir.

Finansal yukumlilikler gergcege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yukimlilikler
veya diger finansal ylikumlulikler olarak siniflandirilir.

Gercede uyqun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yikimlillikler

Gergege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal yikamlalikler, gercege uygun degeriyle
kayda alinir ve her raporlama ddéneminde, bilanco tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden
degerlenir. Gergege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda
muhasebelestirilen net kazang¢ ya da kayiplar, s6z konusu finansal yukimlulik igin 6denen Kar payi
tutarini da kapsar.

Diger finansal yiikiimlilikler

Diger finansal yukimlllikler baglangigta islem maliyetlerinden arindirilmis gergege uygun degerleriyle
muhasebelestirilir.

Diger finansal yukidmlalUkler sonraki dénemlerde etkin Kar payi orani Uzerinden hesaplanan Kar payi
gideri ile birlikte etkin Kar payl yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelegtirilir.
Etkin Kar payi ydéntemi, finansal yakimlalagin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili Kar payi
giderinin iligkili oldugu doneme dagitiimasi yontemidir. Etkin Kar pay! orani; finansal aracin beklenen
omri boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siresince gelecekte yapilacak
tahmini nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal yukimlaligin net buginki degerine indirgeyen
orandr.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Kur degisiminin etkileri

Fon'un finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal durumu ve faaliyet sonucu, Fon’un gecerli para
birimi olan ve finansal tablo icin sunum para birimi olan Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.

Fon’un finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer
alan dovize endeksli parasal varlik ve yukimlulikler bilango tarihinde gecerli olan kurlar kullaniimak
suretiyle TL’ye gevrilmektedir.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tim olaylari kapsar.

Fon’un, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde duzeltir.

Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akiglari esas faaliyetler ve finansman faaliyetlerine dayal bir
bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akiglari, Fon’un portféyindeki deger artis ve azalislarindan
kaynaklanan nakit akiglarini gésterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Fon’'un finansman faaliyetlerinde kullandi§i kaynaklari ve
bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Finansal araglarin netlestirilmesi

Finansal varlik ve yukumlilikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirrm gicine sahip
olunmasi ve s6z konusu varlik ve ylkimlilikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanl
sonuglandirma niyetinin olmasi durumunda bilangoda netlestirilerek gdsterilmektedir.

Satis ve geri alis anlagmalari ve menkul degerlerin 6diing verilmesi iglemleri

Tekrar geri alimlarini 6ngdéren anlasmalar cergevesinde satiimis olan menkul kiymetler (“Repo”),
finansal durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar’ altinda fon portféylnde tutulus
amaglarina gore “Gergcege uygun deger farki kar/zarara yansitilan” portfdylerde siniflandiriimakta ve ait
oldugu portfdylin esaslarina gére degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo s6zlesmesi karsiligi elde edilen
fonlar pasifte “Repo bor¢lari” hesabinda muhasebelestiriimekte ve ilgili repo anlagmalari ile belirlenen
satim ve geri alim fiyatlari arasindaki farkin déneme isabet eden kismi i¢in etkin Kar payl orani
yontemine gore gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar karsiliginda
6denen kar payilari kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Kar payi gelirleri” kalemi altinda
muhasebelestiriimektedir.

Geri satim taahhudu ile alinmig menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters
repo alacaklari” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir. Ters repo anlagsmalari ile belirlenen alim ve
geri satim fiyatlari arasindaki farkin déneme isabet eden kismi icin “Etkin Kar pay! (i¢ verim) orani
yontemi’ne gbre Kar payi gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosunda “Kar payi gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.
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Albaraka Portféy Yonetimi A.S.
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31 Aralik 2020 tarihi itibariyla
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Takas alacaklan /borglari

Takas borglari raporlama tarihi itibariyla normal yoldan alim iglemlerinde satin alma sézlesmesi yapilmis
ancak teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iliskin olan borglardir.

Takas alacaklari normal yoldan satis islemlerinde satis s6zlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis
menkul kiymet satiglarina iliskin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglari itfa edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.
Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlar) finansal durum
tablosunda ayri olarak goésterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit
benzerleri diginda verilen teminatlar (marjin teminatlari) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri
olarak siniflanmaktadir.

Gelir/giderin taninmasi
Menkul kiymet satis kar/zarari

Fon portfdylinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon’un gelir
ve giderleri ile Fon’un diger islemleri yapildiklari gun itibariyla (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan
satilan bir menkul kiymet satis gini degeri (alis bedeli ve satis giniine kadar olugsan deger artis veya
azaliglari toplami) Uzerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis gunu degeri, ortalama bir
deger olup; ilgili varlik hesabinin borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina boélinmesi
suretiyle hesaplanir. Satis tutari ile satis glint degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul
kiymet satis karlari” hesabina veya “Menkul kiymet satis zararlari hesabina kayit edilmektedir. Satilan
menkul kiymete iliskin “Fon paylari de@er artis/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gére satilan
kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan ¢ikarilarak “Gergeklesen deger artiglari/azalislari” hesaplarina
aktarilir. Bu hesaplar ilgili dénemdeki diger kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek “Finansal Varlik ve
Yikimldliklere iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar’ hesabinda, Menkul kiymet alim satimina ait aracilik
komisyonlari da alim ve satim bedelinden ayri olarak “Aracilik komisyonu gideri” hesabinda izlenir.

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya o©dendikleri tarinte gelir tablosuna
yansitiimaktadir. Bununla birlikte, fon yonetim Ucreti ve denetim Ucreti tahakkuk esasina gore
muhasebelestiriimektedir.

Kar payi gelir ve gideri

Kar pay! gelir ve giderleri ilgili ddnemdeki kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosunda tahakkuk
esasina gére muhasebelestiriimektedir. Kar payi geliri sabit veya degisken getirili yatirirm araglarinin
kuponlarindan saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gére degerlenmelerini
kapsar.

Temetti geliri

Temettu gelirleri ilgili temettlyl alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitiimaktadir.

Giderler

TUm giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir.
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31 Aralik 2020 tarihi itibariyla
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Vergi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’'nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili yasa
ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik ¢ercevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayil
Resmi Gazete’de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’na gore kurulan menkul kiymetler
yatirim fonlari (borsa yatirim fonlari ile konut finansman fonlari ve varlik finansman fonlari dahil) ile
menkul kiymetler yatirim ortaliklarinin portféy isletmeciligi kazanglari Gzerinden yapilacak tevkifat orani
1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmistir.

Katilma paylari

Katilma paylari pay sahiplerinin opsiyonuna bagli olarak paraya cevrilebilir olup, finansal yukidmlalik
olarak degerlendirilmektedir.

Katilma paylari Fon’un net varlik degeri Uzerinden gunlik olarak belirlenen fiyatlardan pay sahipleri
tarafindan alinip satilabilir. Katilma payinin fiyati fon net varlik/ toplam degerinin, dederleme ginunde
tedavilde olan pay sayisina bélinerek belirlenmektedir.

lligkili taraflar

Bu finansal tablolar agisindan Fon'un kurucusu, Fon’un kurucusu ile sermaye iligkisinde olan sirketler
ve Fon’un portféy yonetimi ve aracilik hizmetlerini aldigi iligkili kurumlar “iligkili taraflar’ olarak
tanimlanmaktadir.

Fiyatlama Raporuna iligkin Portféy Degerleme Esaslan

Degerleme her is glnu itibariyla yapilir. Portfdydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida
belirtilen esaslar kullanilir:

(&) Portféye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin
alm fiyati satin alma glinindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB doviz satis kuru
ile carpilmasi suretiyle bulunur.

(b)  Als tarihinden baslamak Uizere portféydeki varliklardan;

i) Borsada iglem goérenler dederleme gliniinde borsada olusan en son seans agirlikh
ortalama fiyat veya oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi
bulunan piyasalarda islem gdéren varliklarin degerlemesinde kapanis seansinda olusan
fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada olusan en son
seans agirlikh ortalama fiyatlar kullanilir.

i) Borsada islem gdrmekle birlikte degerleme guninde borsada alim satima konu
olmayan paylar son iglem tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢lanma araglari, ters repo ve
repolar son islem gunindeki i¢ verim orani ile degerlenir.

i) Fon katilma paylari, degerleme gunu itibariyla en son agiklanan fiyatlari esas alinarak
degerlenir.

iv) Vadeli mevduat, bilesik kar payl orani kullanilarak tahakkuk eden kar payinin
anaparaya eklenmesi suretiyle degerlenir.

v) Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen déviz
alis kuru ile deg@erlenir.

vi) Turev aracglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portféy degeri tablosunda
gosterilir. Bu varliklar teminatin tiri dikkate alinarak bu maddedeki esaslar
cercevesinde degerlenir.

v) Borsa disi repo-ters repo sdzlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde
guvenilir ve dogrulanabilir bir yontemle degerlenir.
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Albaraka Portféy Yonetimi A.S.
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31 Aralik 2020 tarihi itibariyla
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar

(Tiim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

vi) (i) ila (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler diginda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan
TMS/TFRS dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazil karara baglanir.
vii) (vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iligkin kararlar kurucunun yonetim

kurulu tarafindan alinir.

(c) Endeks fonlarin portfdylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda
bulunan varliklar endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b)

bendinde belirtilen esaslar ¢ercevesinde degerlenir.

- Fonun diger varlik ve yukidmlulukleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate
alinarak degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yikimluliukleri TCMB
tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen ddviz satis kuru ile garpilmasi suretiyle

degerlenir.

- Bir payin alig ve satis degeri, Fon toplam degerinin dolasimdaki pay sayisina boliinmesi

ile bulunur.

3. lligkili Taraf Agiklamalar

Fon ile iligkili taraflar arasindaki bakiye ve islemlerin detaylari asagida agiklanmistir.

Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Nakit ve nakit benzerleri 1.074.162 4.099.242
-Albaraka Tiirk Katilm Bankasi AS 1.074.162 4.099.242
Toplam 1.074.162 4.099.242

lligkili tarafa borglar

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Diger borglar — Kurucu (Fon yonetim Ucretleri) (1.268.840) (1.245.448)
-Albaraka PortfGy Yénetimi AS (1.268.840) (1.245.448)
Toplam (1.268.840) (1.245.448)

lligkili taraf ile yapilan iglemler

Giderler 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Diger giderler — Kurucu (Fon ydnetim Ucretleri) (5.030.481) (4.866.790)

-Albaraka Portféy Yénetimi AS (5.030.481) (4.866.790)
Toplam (5.030.481) (4.866.790)
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31 Aralik 2020 tarihi itibariyla
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

4, Nakit ve Nakit Benzerleri

Fon’un kurucusu Turkiye’de kurulmus olan Albaraka Portfoy Yonetimi A.$.’dir. Fon ile dider iligkili taraflar

arasindaki bakiye ve islemlerin detaylari asagida agiklanmistir.

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Nakit ve nakit benzeri degerler

Katilim hesaplari 1.061.856 4.099.242
Bankalar 12.306 -
Toplam 1.074.162 4.099.242

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Nakit ve nakit benzerleri* 1.074.162 4.099.242
Kar payi reeskontlari (75) (7.671)
Toplam 1.074.087 4.091.571

® 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla nakit ve nakit benzeri dederlere siniflanan 1.061.856 TL Albaraka Tirk Katilim

Bankasi AS katilma hesaplaridir (31 Aralik 2019: 4.099.242 TL).

5. Alacaklar ve borglar

Fon’un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla ‘Diger alacaklar” ve “Diger borglar” kaleminin detaylari asagida

aciklanmigtir:

Diger Alacaklar 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Gayrimenkul alacaklari 4.624.960 4.569.531
Depozitolar 41.420 41.420
Diger alacaklar 466.000 33.866
Toplam 5.132.380 4.644.817

Diger Borglar

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Gayrimenkule dayali haklardan dogan borg (1.268.840) (5.531.178)

Odenecek yonetim Ucreti (1.210.809) (1.245.448)

Alinan avanslar (1.776.590) (259.442)

Diger borglar (547.705) (1.147.968)
Toplam (4.803.944) (8.184.036)
6. Verilen depozito

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Fon'un 41.420 TL su abonelidi i¢in vermis oldugu depozitosu

bulunmaktadir (31 Aralik 2019: 41.420 TL)
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(Tiim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

7. Gayrimenkul Yatirimlari
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Gayrimenkul yatirimlan® 292.011.000 380.627.859
Toplam 292.011.000 380.627.859

v 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla 161 adet tasinmazdan olusan gayrimenkul yatirimlarinin portfdy degeri
292.011.000 TL'dir (31 Aralik 2019: 229 adet tasinmazdan olusan gayrimenkul yatirimlarinin portféy degeri

380.627.859 TL).

31 Aralik 2020

Maliyet Piyasa degeri Kayith degeri
Gayrimenkul yatirimlari 215.273.180 292.011.000 292.011.000
215.273.180 292.011.000 292.011.000

31 Aralik 2019
Maliyet Piyasa degeri Kayith degeri
Gayrimenkul yatirimlar 305.282.035 371.336.373 380.627.859
305.282.035 371.336.373 380.627.859

31 Aralik 2020

Degerleme Degerleme Degerleme Degerlenmisg
yontemi sirketi tarihi tutar TL
. Yetkin Gayrimenkul
One Toyver Aligveris Emsal Degerleme ve 20 Aralik 2020 106.899.000
Merkezi - 52 adet mesken karsilastirma
Danigsmanlik AS
. Yetkin Gayrimenkul
One Tower Aligveris Emsal Degerleme ve 20 Aralik 2020 185.112.000
Merkezi - 109 adet dikkan  karsilastirma
Danigsmanlik AS
Toplam 292.011.000
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31 Aralik 2020 tarihi itibariyla
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7. Gayrimenkul Yatirimlar (devami)
31 Aralik 2019
Degerleme Degerleme Degerleme Degerlenmis
yontemi sirketi tarihi tutar TL
. Form Gayrimenkul
One Tower Aligveris Emsal Degerleme ve 31.12.2019  198.304.356
Merkezi - 137 adet mesken  karsilastirma
Danismanlik AS
. Form Gayrimenkul
One Tower Aligveris Emsal Degerleme ve 31.12.2019  182.323.502
Merkezi - 109 adet dikkan  karsilastirma
Danigsmanlik AS
Toplam 380.627.859

8. Diger Varhklar

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Devreden KDV 31.238.860 34.307.451
Pesin 6denmis vergiler 168.890 26.811
Gelecek yillara ait giderler - 72.783
Toplam 31.407.750 34.407.045

9. Toplam Deger/ Net Varlik Degeri ve Toplam Degerinde Net Varlik Degerinde Artig/Azalis

31 Aralik 2020

Adet
Doénem basinda dolagimdaki pay sayisi 395.000
Doénem iginde satilan katiima belgesi sayisi -
Doénem iginde geri alinan katilma belgesi sayisi -
Toplam 395.000

Birim pay degeri

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Fon toplam degeri 478.563.691 466.272.465
Dolasimdaki pay sayisi 395.000 395.000
Birim pay degeri 1.211,55 1.180,44
Katilma belgeleri hareketleri 2020 adet 2020 tutar (TL) 2019 adet 2019 tutar (TL)
Acilis 395.000 395.000.000 395.000 395.000.000
Satiglar - - - -
Geri Aliglar - - - -
Dénem sonu 395.000 395.000.000 395.000 395.000.000
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31 Aralik 2020 tarihi itibariyla
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

9. Toplam Deger/ Net Varlik Degeri ve Toplam Degerinde Net Varlik Degerinde Artig/Azalis

(devami)

1 Ocak -

1 Ocak -

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

1 Ocak itibariyla toplam degeri/Net varlik degeri (donem basi) 466.272.465 449.017.510
Toplam degerinde/Net varlik degerinde artis/azalis 12.291.226 17.254.955
Katilma payi ihrag tutari (+) - -
Katilma payi iade tutari (-) - -
31 Aralik itibariyla toplam degeri/Net varlik degeri
(dénem sonu) 478.563.691 466.272.465
10. Fiyat Raporundaki ve Finansal Durum Tablosundaki Toplam Deger/Net Deger Varlik Degeri
Mutabakati
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Finansal durum tablosundaki toplam deger/Net varlik degeri 478.563.691 466.272.465
Fiyat raporundaki toplam deger/Net varlik degeri 478.563.691 466.272.465
Fark - -
11. Hasilat

1 Ocak - 1 Ocak —
Esas faaliyet gelirleri 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Kar pay! gelirleri 2.215.722 8.713.597
Finansal varlik ve yakimluluklere iliskin gerceklesmis kar/(zarar) 52.497.509 21.376.962
Finansal varlik ve yakumluluklere iliskin gerceklesmemis
kar/(zarar) (14.603.222) 32.825.306
Esas faaliyetlerden diger gelirler 160.544 235.134
Toplam 40.270.553 63.150.999
12. Esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderler

1 Ocak - 1 Ocak -
Niteliklerine gore giderler 31 Aralik 2020 31 Arahk 2019
Yo6netim Ucretleri (5.030.481) (4.866.790)
Saklama Ucretleri (218.336) (213.085)
Kurul Ucretleri (108.608) (104.330)
Komisyon ve diger islem Ucretleri - (466.265)
Esas faaliyetlerden diger giderler (22.621.902) (40.245.574)
Toplam (27.979.327) (45.896.044)
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13. Esas faaliyetlerden diger gelirler ve diger giderler

1 Ocak- 1 Ocak-
Esas faaliyetlerden diger gelirler 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Diger gelirler 160.485 235.133
Toplam 160.485 235.133
1 Ocak- 1 Ocak-

Esas faaliyetlerden diger giderler

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Bakim onarim tadilat vb. giderleri

Varliklarin yonetimine iliskin hizmet saglama édemesi
Gayrimenkul yat. reklam harcamalari

Portfoydeki varliklarin satis pazarlama giderleri
Vergi, resim, harg vb. giderler

Tapu, harg, tescil vb. giderler

Diger giderler

(10.346.426)
(2.337.894)
(5.418.660)

(577.121)
(1.340.053)
(2.163.293)

(438.455)

(16.971.717)
(10.407.063)
(9.036.173)
(1.613.926)
(539.658)
(380.178)
(1.296.859)

Toplam

(22.621.902)

(40.245.574)

14. Finansman giderleri

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).
15. Diger Kapsamh Gelir Unsurlarinin Analizi
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).
16. Kur Degisiminin Etkileri

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

17. Tiirev Araglar

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

18. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Bu not, asagida belirtilen her bir risk igin Fon’'un maruz kaldidi riskler, Fon’un bu risklerini ydnetmek ve
olcmek igin belirledigi politikalari hakkinda bilgi vermektedir.

Fon finansal araglarin kullanimindan kaynaklanan asagidaki risklere maruz kalmaktadir:
-Kredi riski,
-Likidite riski,
-Piyasa riski.

Kredi riski

Kredi riski, karsi tarafin Gzerinde mutabik kalinan sdzlesme sartlarina uygun olarak yukumlulUklerini
kismen ya da tamamen yerine getirememe olasiligi olarak tanimlanir.
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18. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, Fon’un kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklari

asagidaki tablodaki gibidir:

Alacaklar

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

31 Aralik 2020

iligkili taraf Diger taraf lligkili taraf Diger taraf

Bankalardaki
mevduat

Finansal
yatirnmlar

Raporlama tarihi itibariyla
maruz kalinan azami kredi
riski

-Azami riskin teminat, vs ile
glvence altina alinmig kismi
A. Vadesi gegmemis ya da
deger dusukligine ugramis
finansal varliklarin net defter
degeri

B. Kosullarin yeniden
gOrusulmuis bulunan, aksi
takdirde vadesi gegmis veya
deger dusukligine ugramis
sayllacak finansal varliklarin
defter degeri

C. Vadesi gegmis ancak
deger dusikligine
ugramamis varliklarin net
defter degeri

-teminat, vs ile guivence
altina alinmis kismi

D. Deg@er dusuklugune
ugrayan varliklarin net defter
degerleri

E. Bilango digi kredi riski
iceren unsurlar
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18. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
31 Aralhik 2019 Bankalardaki Finansal
lligkili taraf  Diger taraf lligkili taraf Diger taraf mevduat  yatinnmlar

Raporlama tarihi itibariyla

maruz kalinan azami kredi

riski - -
-Azami riskin teminat, vs ile

glvence altina alinmis kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da

deger dusikligine ugramis

finansal varliklarin net defter

degeri - -
B. Kosullarin yeniden

gOrusulmus bulunan, aksi

takdirde vadesi gegmis veya

deger dusukligine ugramis

sayilacak finansal varliklarin

defter degeri - - - - - -
C. Vadesi ge¢cmis ancak

deger dusikligine

ugramamig varliklarin net

defter degeri - - - - - -
-teminat, vs ile guivence

altina alinmis kismi - - - - - -
D. Deger disikligune

ugrayan varliklarin net defter

degerleri - - - - - -
E. Bilanco digi kredi riski

iceren unsurlar - - - - - -

4.644.817 4.099.242 50.677.538

4.644.817 4.099.242 50.677.538

Likidite riski

Likidite riski, fon varliklarinin gergege uygun bir strede piyasa degerinden nakde gevirme zorlugu olarak
ifade edilebilmektedir. Ozellikle gayrimenkul yatinminin nakde donistirilmesinin siire¢ almasi ve
degere iligkin belirsizlikler risk degerini arttirmaktadir.

Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin disirtlmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi
sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Fon
Yo6netimi, fon kaynaklarini dagitarak mevcut ve muhtemel yakimlUlUklerini yerine getirmek igin yeterli
tutarda nakit ve benzeri kaynagdi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Asagidaki tablo, Fon’un tirev niteliginde olmayan finansal yukumldldklerinin vade dagihimini
g6stermektedir. Asagidaki tablolar, Fon’'un yiukimlilikleri iskonto edilmeden ve édemesi gereken en
erken tarihler esas alinarak hazirlanmigtir. S6z konusu yukumlulikler tzerinden édenecek kar paylari
asagidaki tabloya dahil edilmistir.
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18. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Sozlesmeye

Kayith dayali nakit 3-12 ay 1-5 5 yildan

31 Aralik 2020 degeri cikiglar toplami 3 aydan kisa arasi  yil arasi uzun
Tiirev olmayan

finansal yukumliiliikler 4.803.944 4.803.944 4.803.944 - - -

Diger borglar 4.803.944 4.803.944 4.803.944 - - -

Sozlesmeye

Kayith dayali nakit 3-12 ay 1-5 5 yildan

31 Aralik 2019 degeri cikiglar toplami 3 aydan kisa arasi  yil arasi uzun
Tiirev olmayan

finansal yikimliiliikler 8.184.036 8.184.036 8.184.036 - - -

Diger borglar 8.184.036 8.184.036 8.184.036 - - -

19. Finansal varliklar
Finansal araglarin siniflar ve gergege uygun degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen
islemlerde, bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yakimlulugun karsilanabilecegi degerdir.

Fon, finansal araglarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gergege
uygun degerleri tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan
tahminler, Fon'un cari bir piyasa isleminde elde edebilecedi miktarlarin gostergesi olamaz.

Finansal Varliklar
Nakit ve nakit benzeri dederler ve diger finansal varliklar dahil olmak tzere maliyet bedeli ile gdsterilen
finansal varliklarin gercede uygun degerlerinin kisa vadeli olmalari ve muhtemel zararlarin énemsiz

miktarda olabilecegi dusunilerek kayitli degerlerine yaklastigi 6ngdériulmektedir.

Borglanma senetlerinin ve hisse senetlerinin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlari
esas alinir.

Finansal Yiikimliiliikler
Takas borglari, yonetim Ucreti borglari ve diger borglar da dahil olmak Uzere finansal yukimliliklerin

gercegde uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalari nedeniyle kayitl dederlerinden dnemli élgtide farklihk
g6stermeyecedi varsayilmistir.
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19. Finansal varliklar (devami)

Finansal varhklar 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Gergege uygun deger farklari kar/zarara yansitilan finansal varliklar 153.742.343 50.677.538

Toplam 153.742.343 50.677.538

31 Aralik 2020
Gergege uygun degder farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar Maliyet Kayith degeri

Borglanma senetleri

Ozel sektor kira sertifikalari 1.060.000 1.068.390
Yatinm fonu 56.653.020 60.320.453
Hisse senedi 1.014.352 2.893.346
Gayrimenkul yatirim fonu 85.483.027 86.254.258
Diger 3.304.258 3.205.896
Toplam 147.514.657  153.742.343
Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar 31 Aralik 2019

Maliyet Kayith degeri

Borglanma senetleri
Ozel sektor kira sertifikalari 49.790.000 50.677.538

Toplam 49.790.000 50.677.538

20. Raporlama déneminden sonra ortaya ¢ikan hususlar

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla 7 no’lu dipnotta detayl verilen 292.011.000 TL kayith degerli
gayrimenkullerden 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla 185.112.000 TL kayith degderinde olan One Tower
Alisveris Merkezi 6 Ocak 2021 tarihli Fon Kurulu komite karari ile 7 Ocak 2021 tarihinde 165.000.000
TL karsihdinda satilmigtir.
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21. Finansal tablolari 6nemli Olgiide etkileyen ya da finansal tablolarin a¢ik, yorumlanabilir ve
anlagilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gereken diger hususlar

Fon’un gayrimenkul yatirimi portféytine iliskin yénetim stratejisi

Fon'un temel yatinm stratejisi; fon toplam degerinin asgari %51’i Ankara ili, Cankaya ilgesi, Oran
Mahallesi sinirlari igerisindeki Kudiis Caddesi tizerinde konumlu olan One Tower Diplomatique projesi
icerinde yer alan gayrimenkullerden olusmak Uzere gayrimenkul ve gayrimenkule dayal haklari satin
almak, kiraya vermek, kiralamak ve satmaktir. Fon’'un menfaatine olmasi durumunda, satin alinan
varliklarin alig bedeli saticilara vadeli olarak 6denebilir ve satilan varliklarin satis bedeli alicilardan vadeli
olarak tahsil edilebilir. Fon sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen sinirlamalar dahilinde nakdi veya
gayrinakdi kredi kullanabilir veya kredi limitleri tesis ettirebilir. Fon malvarligi, Tebli§’in 23’Gnci (“Kredi
kullanma siniri”) maddesi kapsaminda rehnedilebilir ve teminat gosterilebilir.

Fon, tabi olduklari mevzuat hiikkiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
devamli olarak en az %75'i gayrimenkul yatirimlarindan olugan anonim ortakliklarin paylarina mevzuatta
ongorilen sinirlar dahilinde yatirim yapabilir.

Fon ayrica bilgilendirme dokimanlarinda yer almasi sartiyla, Teblig’de yer alan sinirlamalar dahilinde
Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkullin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi
olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklari fon
portfoyline alabilir.

Ayrica, fon portféyinde yer alan gayrimenkul yatirnmlarinin ydnetiminde asagidaki esaslara ve yatirim
sinirlamalarina uyulur.

Alm satim kari veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, alisveris merkezi, otel,
lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tirli gayrimenkull satin alabilir, satabilir,
kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almayi veya satmayi vadedebilir.

Muilkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller Gizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla 22 Kasim 2001

tarihli ve 4721 sayili Tirk Medeni Kanunu hikimlerine gdre fon lehine ust hakki ve devre milk irtifaki
tesis edebilir ve bu haklari fon adina tgtinci kisilere devredebilir.
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21. Finansal tablolari 6nemli olgiide etkileyen ya da finansal tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlagilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gereken diger hususlar (devami)

Fon portféyiinde yer alan gayrimenkuller Gzerinde fon adina baska kisiler lehine tapuya tescil edilmesi
sartiyla Ust hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin Gglinci kisilere devrine izin verebilir.

Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iligkin olarak bu haklari doguran sézlesmelerde
herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hukumleri saklidir.

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatirnm ortakliklarinca ihra¢ edilen sermaye piyasasi araclari, tabi
olduklari mevzuat hikumlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devaml
olarak en az %75’i gayrimenkul yatirnmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul
sertifikalari ve diger gayrimenkul yatirrm fonlarinin katilma paylari da dikkate alinir. Su kadar ki tabi
olduklari mevzuat hikimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devaml
olarak en az %75’i gayrimenkul yatinmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam
degerinin en fazla %20’si oraninda yatirnm yapilabilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi
olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degeri
fon toplam degerinin %30’'unu asamaz. Teblig'in 23’Uncli maddesi hikm sakhdir.

YOnetici, satin alinan gayrimenkullerin kiralanmasi durumunda bunlarin ulusal ve uluslararasi kabul
gérmis islami ticaret prensiplere uygun faaliyet gésteren igletmecilere kiralanmasini temin edecektir.
islami ticaret prensiplerinin uygulanmasinda Fon’un igtiiziigiinde yer alan ilgili maddelerde belirtilen
esaslar dikkate alinir.

Kurucu ve ydnetici fon adina;

a. Gayrimenkul projelerine yatinm yapamaz, gayrimenkullerin insaat iglerini kendileri istlenemez,
bu amagla personel ve ekipman edinemez. Ancak Bagbakanlik Toplu Konut idaresi Bagkanlig,
iller Bankasi AS belediyeler ile bunlarin bagh ortakliklari, istirakleri ve/veya ydnetim kuruluna aday
g6sterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan gergeklestirilen insaat ruhsati alinmis projeler
kapsamindaki bagimsiz boélimler, ingsaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon portféyline

dahil edilebilir.

b. Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite,
yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

C. Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,

supermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu
amagla personel istihdam edemez.

d. Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklari ve haklari fon portféyine dahil
edemez. Teblig'in 18'inci (“Yatinmlara iliskin esaslar’) maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi
hikmu saklidir.

e. Fon portféytnden surekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz.

Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

—h
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21.

Finansal tablolari 6nemli Olgiide etkileyen ya da finansal tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlagilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gereken diger hususlar (devami)

Gayrimenkul yatinmi disindaki yatirrmlara iliskin esaslar

Ulusal ve uluslararasi kabul gérmis Faizsiz finans ilkelerine uygun olmak kaydiyla asagidaki varlik ve
islemler Fon portféylne dahil edilebilir.

@~ooooTp

Turk Lirasi ve yabanci para cinsinden katilma hesabi,

Menkul kiymet yatinm fonlarinin katilma paylari,

Ozellestirme kapsamina alinanlar dahil Tirkiye'de kurulan anonim ortakliklara ait paylar,
Turkiye veya Yurtdisinda ihra¢ edilmig Turk Lirasi veya yabanci para cinsinden kira sertifikalari,
Gayrimenkul sertifikalari,

Yabanci borsalarda igslem géren Borsa Yatirnm Fonu Katilma Paylari

Yatinnm Fonlarina iligkin Esaslar Tebligi'nin (111-52.1) 19. maddesinin Gglnci ve dérdinci
fikrasindaki sartlarin saglanmasi ve fon toplam degerinin %10’'unu asmamasi kaydiyla vaad
sdzlesmeleri.

Kurul'ca uygun gérulecek diger yatirim araglari,

Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve diger emtialara ve bunlara dayali vadeli islem
s6zlesmelerine yatirrm yapamaz.

Fon, tirev araglara yatirrm yapamaz, sermaye piyasasi araglarini agiga satamaz, kredili menkul
kiymet islemi yapamaz ve sermaye piyasasli araglarini 6ding alamaz.

Fon’'un operasyonel iglemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla
nakit tutulabilir.

Fon portféyline yabanci sermaye piyasasi araci dahil edilmeyecektir.
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