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1.RAPOR OZETI

DEGERLEMEYI TALEP EDEN

Tortum (Iklimya) Elektrik Uretim A.S.

DEGERLEMESI YAPILAN
GAYRIMENKULUN ADRESI

Derekap! Mahallesi, Santral Sokak,
Havva Hidroelektrik Santrali

Tortum / ERZURUM

DAYANAK SOZLESME

23 Ekim 2020 tarih ve 998 - 2020/019 no ile

DEGERLEME TARiHi

26 Ekim 2020

RAPOR TESLIM TARIHI

30 Ekim 2020

DEGERLENEN
TASINMAZIN TURU

Hidroelektrik Santrali

DEGERLENEN
MULKIYET HAKLARI

Isletme Hazine arazileri ve akarsu yatadl lzerinde y
almakta olup 31.12.2007 tarihli 49 yil sureli (reti
lisansi bulunmaktadir.

TAPU BILGILERI 6zETi

Isletme Hazine arazisi ve akarsu yatadi (izerinde
konumlanmaktadir. Arazi milkiyeti rapora konu
edilmemistir.

IMAR DURUMU OZETI

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ile 1/1000 Olgekli
Mevzi Imar Plani bulunmaktadir. Arazi milkiyeti rapora

konu edilmemistir. (Bkz. Imar Durumu)

RAPORUN KONUSU

Bu rapor, yukarida adresi belirtilen tesisin pazar
dederinin tespitine yoénelik olarak hazirlanmistir.

RAPORUN TURU

Konu dedgerleme raporu, Sermaye Piyasasi Kurulu
dizenlemeleri kapsaminda “Degerleme Raporlarinda
Bulunmasi Gereken Asgari Hususlarn” igerecek sekilde
hazirlanmistir.

GAYRIMENKUL iCiN TAKDIR OLUNAN TOPLAM DEGER (KDV HARIC)

ERZURUM iLi, TORTUM ILCESINDE YER ALAN HAVVA
HIDROELEKTRiIK SANTRAL TESISiNIN DEGERI

49.950.000,-TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani

Sorumlu Degerleme Uzmani

M. KIVANC KILVAN

(SPK Lisans Belge No: 400114)

Engin AKDENIZ
(S‘ﬁ( Lisans Belge No: 403030)

LOTUS .
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2. RAPOR BILGILERI

DEGERLEMEYI TALEP EDEN Tortum (Iklimya) Elektrik Uretim A.S.

Derekapi Mahallesi, Santral Sokak,
Havva Hidroelektrik Santrali

Tortum / ERZURUM

DEGERLEMESI YAPILAN
GAYRIMENKULUN ADRESI

MUSTERI NO 998
RAPOR NO 2020/1008
DEGERLEME TARIHi 26 Ekim 2020
RAPOR TESLIM TARIHI 30 Ekim 2020

Bu rapor, yukarida adresi belirtilen tesisin pazar dederinin
RAPORUN KONUsU tespitine ydnelik olarak hazirlanmistir.

M. Kivang KILVAN - Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 400114

RAPORU HAZIRLAYANLAR _
Engin AKDENIZ- Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 403030

RAPORA KONU
GAYRIMENKUL iCiN
SIRKETIMiZ TARAFINDAN
YAPILAN SON UC
DEGERLEMEYE iLiSKiIN

Asadida sunulmustur.

BILGILER
RAPOR TARIHI 31.12.2019 26.10.2018 05.03.2018
RAPOR NUMARASI 2019/1726 2018/329 2018,/091
M. Kiwvan¢ KILVAN | M. Kivan¢ KILVAN | M. Kivan¢ KILVAN
RAPORU (400114) (400114) (400114)
HAZIRLAYANLAR Engin AKDENIZ Engin AKDENI{Z Engin AKDENIZ
(403030) (403030) (403030)
TAKDIR OLUNAN
DEGER (TL) (KDV 48.100.000 45.750.000 34.500.000
HARICQ)
LOTUS W R
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3. SIRKET BILGILER]

SIRKET ADI

Lotus Gayrimenkul Dederleme ve
Danismanlik A.S.

SIRKET MERKEZI

Istanbul

Gémeg Sokak, No: 37 Akgiin Is Merkezi Kat

SIRKET ADRESI 3/8- 34718 |
Acibadem - Kadikéy / ISTANBUL
(0216) 545 48 66 / (0216) 545 48 67

TELEFON (0216) 545 95 29 / (0216) 545 88 91
(0216) 545 28 37

FAKS (0216) 339 02 81

EPOSTA bilgi@lotusgd.com

WEB www.lotusgd.com

KURULUS (TESCIL) TARIHI

10 Ocak 2005

SERMAYE PIYASASI KURUL
KAYDINA ALINIS TARIH VE
KARAR NO

~07 Nisan 2005 - 14/462

BANKACILIK DUZENLEME VE
DENETLEME KURUL KAYDINA
ALINIS TARIH VE KARAR NO

*12 Mart 2009 - 3073

TICARET SICIL NO 542757/490339
KURULUS SERMAYESI 75.000,-YTL
SIMDIKI SERMAYESI 600.000,-TL

4. MUSTERI BILGiLERI

SIRKET ADI

Tortum (iklimya) Elektrik Uretim A.S.

SIRKET MERKEZi

Istanbul

Eski Bilylkdere Cad. Ayazada Yolu Iz Plaza

SIRKET ADRESI Giz No:9 Kat:15 D:53 34398
Maslak - Sariyer / Istanbul

TELEFON NO (212) 290 74 90

FAKS NO (212) 290 74 91

KURULUS (TESCIL) TARIHI 06.07.2005

gg:sxvlgéfIKARILMls 41.500.000,-TL

FAALIYET KONUSU

Yenilenebilir Enerji Uretimi.

LOTUS 020/100%
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5. DEGERLEME RAPORUNUN TEBLiGIN 1. MADDESININ 2. FIKRASI
KAPSAMINDA HAZIRLANIP HAZIRLANMADIGI HAKKINDA
ACIKLAMA

Bu rapor, asagida belirtilen teblij ve diizenlemelere gére hazirlanmis olup, Sermaye
Piyasalarinda Faaliyette bulunacak Gayrimenkul Dedgerleme Kuruluslarn Hakkinda Tebligin (III-
62.3) 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsamindadir.

- Sermaye Piyasasi Kurulu'nun III-62.3 sayili “"Sermaye Piyasalarinda Faaliyette bulunacak

by

Gayrimenkul Dedgerleme Kuruluslart Hakkinda Teblig” ekinde yer alan “Degerleme
Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususular”

- Sermaye Piyasasi Kurulu'nun III-62.1 sayili “*Sermaye Piyasasinda Dederleme Standartlari
Hakkinda Teblig”

- Sermaye Piyasasi Kurul Karar Organi’'nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile uygun

gdrilen Uluslar Arasi Dederleme Standartlar (2017)

6. MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN
SINIRLAMALAR

Bu rapor Tortum (iklimya) Elektrik Uretim A.S.’nin talebiyle yukarida adresi belirtilen ve
sirket portfdylinde yer alan gayrimenkullerin Tirk Lirasi cinsinden pazar dederinin tespitine

yénelik olarak hazirlanmistir. Mdisteri tarafindan getirilmis herhangi bir sinirlama

bulunmamaktadir.

7. DEGERLEME ISLEMINI SINIRLAYAN VE OLUMSUZ YONDE
ETKILEYEN FAKTORLER

Herhangi bir sinirlayici ve olumsuz faktér bulunmamaktadir.

\F
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8. DEGER TANIMI VE GECERLiLiK KOSULLARI

Bu rapor, mdsterinin talebi lizerine adresi belirtilen gayrimenkullerin pazar
dederinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.
Pazar degeri:

Bir mdulkdn, istekli alici ve istekli satici arasinda, taraflarin herhangi bir
iliskiden etkilenmeyecedi sartlar altinda, higbir zorlama olmadan, basiretli ve konu
hakkinda vyeterli bilgi sahibi kisiler olarak, uygun bir pazarlama sonrasinda
dedgerleme tarihinde gergeklestirecekleri alim satim isleminde el dedistirmesi

gerektigi takdir edilen tahmini tutardir.

Bu degerleme galismasinda asadidaki hususlarin gegerliligi varsayilmaktadir.

- Analiz edilen gayrimenkullerin tirl ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varliji pesinen
kabul edilmistir.

- Alict ve satic makul ve mantikli hareket etmektedirfer.

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami
faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullerin satigi icin makul bir siire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkullerin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa faiz

oranlari Uzerinden gergeklestiriimektedir.

l——C)Tl Jq — %‘&QJ Elektok Uretim A S



9. UYGUNLUK BEYANI ve KISITLAYICI KOSULLAR

Bilgi ve inanglarimiz dogrultusunda asadidaki hususlar teyit ederiz.

a. Raporda yer alan géris ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir. Timu
kigisel, tarafsiz ve dnyargisiz olarak yapilmis galismalarin sonucudur.

b. Sirketimizin degerleme konusunu olusturan tesis ve milklere iliskin glincel veya gelecede
doénuk higbir ilgisi yoktur. Bu isin igindeki taraflara karsi herhangi bir ¢ikari ya da 6nyargisi
bulunmamaktadir.

c. Verdigimiz hizmet, herhangi bir tarafin amaci lehine sonuglanacak bir yéne veya énceden
saptanmis olan bir degere; 6zel kosul olarak belirlenen bir sonuca ulasmaya ya da sonraki bir
olayin olusmasina bagl degildir.

d. Sirketimiz degerlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina goére gergeklestirmistir.

e. Sirketimiz, ekspertiz raporu tarihinden sonra gayrimenkulde meydana gelebilecek fiziksel
degisikliklerin ve ekonomide yaganabilecek olumlu ya da olumsuz gelismelerin raporda
belirtilen fikir ve sonuglar etkilemesinden 6tliri sorumluluk tasimaz.

f.  Malkiun takdir edilen dederde dedisiklilije yol acabilecek zemin alti (radyoaktivite, kirlilik,
depremsellik vb.) veya yapisal sorunlari igermedigi varsayllmistir. Bu hususlar, zeminde ve
binada vyapilacak aletsel godzlemlemeler ve statik hesaplamalarin yani sira uygulama
projelerindeki incelemeler sonucu agikhk kazanabilecek olup uzmanhgimiz disindadir. Bu tir
muhendislik ve etiit gerektiren kosullar veya bunlarin tespiti igin higbir sorumluluk alinmaz.

&
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10. TASINMAZIN TAPU KAYITLARI
10.1. Tapu kayitlari

Tesisin Gzerinde konumlu oldudu arazilerin milkiyetleri Hazine'ye aittir.
10.2. Tapu Takyidati

Herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.
11. BELEDIYE INCELEMELERI

11.1. Imar Durumu
Tesisin tzerinde konumlu oldugu araziler kamulastirmasi yapilmig, milkiyeti Hazineye ait olan
tasinmazlardir. Bu tasinmazlar lizerinde lisans siresi boyunca isletmeci lehine irtifak hakki
dlzenlenmistir. S6z konusu tasinmazlar igin 02.01.2015 tarihli Belediye Meclis Kararinca
onaylanmis Havva Regllatérii ve Elektrik Uretim Santraline ait 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ile
1/1000 Olgekli Mevzi Imar Plani bulunmaktadir.
11.2. Imar Dosyasi incelemesi
Tesis blnyesindeki vyapilar yapr ruhsatindan muaf oldugundan herhangi bir bilgi
bulunmamaktadir.
11.3. Enciimen Kararlari, Mahkeme Kararlari, Plan Iptalleri v.b. konular
Herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.
11.4. Yapi Denetim Firmasi
Yapilar ruhsata tabi olmayip yapi denetimle ilgili herhangi bir durumu bulunmamaktadir.

11.5. Son Ug Yil igindeki Hukuki Durumdan Kaynaklanan Degisim
11.5.1. Tapu Miidirliigii Bilgileri
11.5.1.1. Son Ug Yl Icersisinde Gergeklesen Alim Satim Bilgileri
Son Ug yii igerisinde herhangi bir alim satim gergeklesmemistir.
11.5.2.Belediye Bilgileri

11.5.2.1. imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma
Islemleri v.b. islemler
Tesisin Uzerinde konumlu oldugu araziler kamulastirmasi yapilmis, milkiyeti Hazineye ait

olan tasinmazlardir. Bu tasinmazlar lzerinde lisans stiresi boyunca isletmeci lehine irtifak hakki
tesis edilmistir. S6z konusu tasinmazlar igin 02.01.2015 tarihli Belediye Meclis Kararinca
onaylanmis Havva Reglilatéri ve Elektrik Uretim Santraline ait 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani ile
1/1000 Olgekli Mevzi imar Plani bulunmaktadir.
11.5.3. Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi
Taginmazin enerji verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.
11.5.4.Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili
Imar Kanunu’nun 21. Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig: Hakkinda Bilgi

Tesis bunyesindeki yapilar yapi ruhsatindan muaf oldugundan herhangi bir bilgi

bulunmamaktadir.

g
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12. TESISIN CEVRE VE KONUMU

12.1. Konum ve Cevre Bilgileri
Dederlemeye konu tesis, Erzurum Ili, Tortum Ilcesi, Derekapi Mahallesi, Santral sokakta yer
alan Havva Hidroelektrik Santralidir.

Tesis Tortum-Artvin Yolu Uzerinde yer almakta olup Santral Tesisi Dere Kapi Mahallesi

sinirlar igerisindedir. Regtlilatér Havva Mevkii'nde yer almaktadir.

Santral Tesisi, Tortum Kent Merkezi'ne 16 km., Erzurum’a ise yaklagik 75 km. mesafededir.

RRE | resm g y ; fir¥™
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12.2. B('ilg_e Analizi

Erzurum, Tlrkiye'nin bir ili ve en kalabahk yirmi yedinci sehri olup 2019 itibariyla
762.062 kisilik ntfusa sahiptir. Doju Anadolu Bélgesi'ndeki en blyiik ildir. Denizden
ylksekligi yaklasik 1900 m. olan Erzurum, tarihin ilk dénemlerinden beri yerlesim yeridir.
Sehir, tarihi eserleri ve kis sporlan tesisleriyle de taninmaktadir. Ilin kuzeyinde Rize ve Artvin,

kuzeydogusunda Ardahan, batisinda Bayburt ve Erzincan, dogusunda Kars ve Agri,
guneyinde Bingdél ve Mus bulunmaktadir. Toplam 20 ilgesi vardir. YUzolcimi bakimindan en
bliylk 3. ildir.

Temel gegim kaynagi tarim ve hayvanciiik olup son vyillarda kis turizmiyle de one
gikmaktadir. Soguk iklimi sebebiyle sanayisi gelismemistir. Yiizélgimunin %15.17'sinde
tarim yapilabilir.

Erzurum 'un gevresi daglarla gevrilidir. Erzurum ylksek bir yaylanin giney bat
béliminde yer alir. Sehir merkezi Palanddken daglarinin Bati ve Giliney kisim etedinde
kuruludur. Sehrin batisi ve kuzeyi agik, ova gériinimindedir. Erzurum il geneli dadlarla
gevrilidir. Ylzdlgimunin; %64'G daglik, % 20'si plato ve %12'si yaylalardan olugsmaktadir.

Erzurum ilinin bir bélimi Karadeniz Bolgesindedir. Diger bir bélimi ise Dogu Anadolu
Bélgesi'nde yer almaktadir. Anadolu'da deniz seviyesinden 1.959 metre yiikseklikteki tek
blyuk yerlesim yeridir. Yerlesme alani yer yer 2.000 metreye kadar ylikselen bir ova lizerinde
bulunur. Boélge kuzeyde Dumlu, gilineyde Palandoken Daglariile gevrilidir. Erzurum 'dan
gegen Ipek Yolu ve verimli ovalari bélgenin tarih boyunca yerlesme alani olarak secilmesinde
dnemli rol oynamistir. Zaman zaman siddetli depremlere maruz kalan sehir ve ¢evresi dnemli
Olglde zarar gérmdasgtdr.

Turkiye 'nin en yliksek ve en soduk illerinden biri olan Erzurum'da sert kara iklimi
hikdm sirmektedir. Genel olarak kislar ¢gok soguk ve karli; yazlar ise gok sicak ve kurak
gecer. hemen hemen yilin 2-3 ay! bélge karla &ridiir. Yaz 6zellikle kendini Haziran ay! ve
Temmuz ay! ortalarina kadar hissettirir. Yadis miktari m> ye 460 mm dir. Bolgede eriyen
karlarla akarsular beslenir.

Ilin Dogu Karadeniz Bélgesi'nde yer alan kuzey kesimleri haricindeki blyiik kismi Dogu
Anadolu Bélgesi'nde yer alir ve karasal iklime sahiptir. Erzurum rakiminin fazlaligi ve kar
yagisinin yogun olmasi (Yiin 70 glnu kar yerde kalir) glines isinlarinin uzaya tekrar geri
yansimasina sebep olur. Bu ylzden Erzurum, TlUrkiye'nin en gok glines goren illerinden biri
olmasina ragmen, en soguk illerindendir. Yazin sicaklik +35 dereceyi goriirken kisin sicaklik -
30 dereceye kadar iner.

ERZURUIM Ocax Subat Mart N:zan Mayis  Haziran Temmuz Afustos  Eydl Ekirn Kasim Aralix Vil

Olgtim Penyodu | 1922 - 2019)

Ortalama Sicaklik (*C) 4.1 =TT -2.5 5.3 10.6 148 19, 19.4 147 8.2 i1 5.8 5.7
Ortalama En Yoksek Sicaklk(°) -0 23 25 109 168 217 265 272 226 151 68 10 119
Oralama En Dustk Scaklie (€} 139 -126 71 00 43 73 il MA 84 17 37 402 05
Ortaloma Guneglenme Suresi (ssat) 3.2 43 5. 62 79 102 112 107 90 68 48 31 826
Ortalama Yagizii Gun Says 112t 124 138 162 MO 66 53 52 96 83 107 1224
Sk Topleen Yags Mikian 221 260 351 541 724 489 270 181 242 478 333 223 4314
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Tortum ilcesi:

Erzurum'un kuzeyinde Karadeniz béigesinde 1.467 km?lik bir alana kurulmus olup,
Erzurum ili Oltu, Pasinler, Narman, Ispir, Yusufeli ve Uzundere ilgeleri ile gevrilidir. Dar ve
uzun bir vadi lzerine kurulan ilgenin arazi yapisi oldukca daglik ve kiriktir. Iicenin denizden
ylksekligi 1.450 m dir. Glney ve Batisinda karasal, Kuzey ve Dodusunda nispeten Karadeniz
iklimi hikidm sirmektedir. Erzurum'a 52 km. mesafededir. Daglik bir arazi yapisina sahip
olmasina ragmen Tortum cayl cevresinde kurulan kéyleriyle vadi icindeki cenneti andirir.
Onemli iki siradagi vardir. Bunlardan birisi Tortum Cay! vadisinin dogusunda uzanan ortalama
3.000 metre yuksekliginde olan Akdag ve Mescit Dagi'dir.

Kultlrel anlamda Tortum ok renkli bir yapiya sahiptir. Ilgede, Kafkas kultiiri, Erzurum
(Dadas) kiltliri ve Dodgu karadeniz (Hemsin) kiltliri ve yasam tarzi hakimdir. Kultirel
edlenceler,6zellikle 1980 ve 1990l yillara kadar Hemsinliler'in yasadiklari
koylerde; Noel ve Yilbasi kutlama, (Bubulik) oynatma, Karakoncoloz oynatma ve Yayla'ya gég
senlikleri gibi gegmis kiltiirlerine 6zgl adet ve gelenekler ydredeki Hemsinliler tarafindan
yasatilmistir.

Her yil ilkbahar déneminde Tortum’un Pehlivanli beldesinde ve Tortum merkezde festival
havasinda yapilan Turk ata sporu Karakucak glireside y6re halkindan yodun ilgi gérmektedir.

Ilce Karadeniz bélgesinde olmasi sebebiyle, Dodu karadeniz iklimi géralir. ilkbahar
yadislari boldur, sikga sel felaketi yasanmasina sebep olur. Ayrica ylksek kesimlerde karasal
iklimde mevcuttur. Ilcedeki énemli akarsular ise tortum cayi ve kaynadini mescid daglarinda
bulunan géllerden alan (6dik) deresidir. Bu iki akarsuda Coruh nehrine karismaktadir. Vadiler
boyunca yeralan kdyler, ormanlik alanlar ve meyve bahgeleri essiz giizelliklere sahiptir.
Tortum gayinda yapilan Rafting organizasyonlari ve ilge'nin en kuzey ucunda yeralan Tortum

géli ve Tortum Selalesi egsiz tabii glizelligi ile yerli ve yabanc turistlerin ugrak yeridir.
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(1 Ocak 2018 - 31 Arahk 2018)
Yagig | Normal | 2017 Yil Normale Gore 2017 Yihna Gére
BOLGELER (mm) | (mm) | (mm) Degjigim (%) Dedisim (%)
Marmara 780.5 | 662.3 | 686.5 17.8 ARTMA 13.7 ARTMA
Ege 651.8 | 5922 | 592.9 10.1 ARTMA 9.9 ARTMA
Akdeniz 785.1 | 666.5 | 590.9 17.8 ARTMA 32.9 ARTMA
ic Anadolu 449.4 | 4065 | 359.8 10.6 ARTMA 24.9 ARTMA
Karadeniz 733.5 | 6965 | 637.7 5.3 ARTMA 15.0 ARTMA
Dogu Anadolu 638.9 558.3 | 428.8 14.4 ARTMA 49.0 ARTMA
Gilneydogu Anadolu 736.6 | 5322 | 3638 38.4 ARTMA >100 ARTMA
Sicaklik ve Yagis Analizleri
_, & 4 lklimya
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12.3. Diinya ekonomisine genel bakis

Kiresel Ekonomik biylime 2018 yilinda sadglam bir gorinti gizmistir. 2018 yili, nispeten
senkronize bir edilim izleyen blylume trendlerinin bélgesel olarak blylk degisimler izledigi bir
dénem olmustur. 2017 vyilindaki gligli toparlanmadan sonra toplam gayrisafi yurtigi hasilattaki
blylme hizinin azaldigi ve %3,6 - %3,7 seviyesinde gergeklestigi gbzlenmistir.

Buytime hizindaki yavaslama, OECD (lkelerinde oOzellikle Avrupa bélgesi ve Japonya’da
hissedilmis olup Amerika Birlesik devletleri bu trendin disinda kalmistir. Ancak Amerika’'nin yasadigi
ekonomik biyimenin pek gok mali tesvik ile desteklenmesini de g6z ardi etmemek gerekir.
Gelismekte olan ekonomilerde ise Hindistan gliglli bir toparlanma yasamis, bu esnada Rusya ve
Brezilya da nispeten daha iyi performanslar gdstermistir. Cin ekonomisi ise yavaslama egilimini
kiramamigtir,

Dinya ekonomisini sekillendiren gelismeler genellikle politika kaynaklh olup bu gelismeler

arasinda Amerika Birlesik Devletleri ve Cin arasindaki ticari gekisme, Brexit siireci ve Dilinya
genelindeki pek cok farkli jeopolitik gerilimi sayabiliriz.
2019 yilinin Aralik ayinda Cin'in Wuhan kentinde ortaya gikan Covid-19 virdst 2020'nin ikinci
ayindan itibaren tiim Dilinya'ya yayilamaya baslamis olup salginin kontrol altina alinmasi igin alinan
Oonlemler ekonomilerin yavaslamasina yol agmistir. Finansal piyasalar salginin olasi olumsuz
etkilerinden dolay! énemli dislsler yasamis olup Basta FED olmak Uzere merkez bankalarinin
parasal genisleme sinyalleri vermesi (zerine kismen toparlanma yasanmistir. Salginin reel
sektérdeki etkileri dnimiUizdeki sliregte daha da hissedilebilir sekilde ortaya gikacaktir.

Dlnya ekonomisinin kisa vadede derin bir resesyon igerisine girmesi beklenmekte olup yilin ilk
ceyregdinin bastarinda olusan olumlu sinyaller salgin hastaligin etkisiyle darbe almistir. 2019 yilinda
%2,9 oraninda gergeklesen global ekonomik blylmeyi 2020 yilinda %1,5 oraninda daralmanin
takip etmesi beklenmektedir.

Diinya Ekonomisinde Biiyiime Oranlarindaki Degisim (2017-2018)

Topluluk /Ulke 2017 2018
OECD 25 2.3
Avrupa Ulkeleri (OECD Harig) 4.9 3.8
Gelismekte Olan Ulkeler 3.6 3.9
Afrika 3.7 34
Latin Amerika ve Karayipler 0.8 0.6
Asya ve Avustralya 4.5 4.9
Asya-Pasifik 4.7 4.5
OPEC Ulkeleri 0.5 1.1
Cin 6.9 6.6
Diinya Ortalamas 3.7 3.6
K.vnak: World Economic Outlook; IMF, International Financial Statistics r-
, N
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12.4. Tiirkiye'nin Makroekonomik Goriiniimi

2008 yilindaki kiiresel ekonomik krizden sonra Tiirkiye ekonomisi ciddi bir toparlanma siirecine
girmis olup 2014, 2015 yillarinda GYSH bir 6nceki yila gére % 5,2 ve %6,1 seviyelerinde artmistir.
2016 yili, pek gok farkli etkenin de etkisiyle bluylime hizinin yavagladigi bir dénem olmus 2017
yihnda %7,5, 2018 yilinda ise %2,8 lik bliyume oranlar yakalanmistir. 2018 yili itibariyle cari

GSYH buydklugiine gbre Tilirkiye Dinya’nin 18. Avrupa’nin 7. Bliylitk ekonomisidir.

Tlrkiye: Gancel Fiyatlaria Gayrisafi Yurtici Hasila1984-2024 (Milyar USD)
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Tablo Kaynak: IMF (2019 ve ilerisi tahmindir)

2004 yilindan itibaren cift haneli seviyelerin altinda seyreden enflasyon orani 2017 yilinda %
11,1, 2018 yilinda %16,3, 2019 yilinda ise %15,18 olarak gergeklesmistir. 2020 yili Eyliil Tiiketici
Fiyat Endeksi TUIK verilerine gére yulk %11,75 dir. TUFE 2020 yili Eylil ayinda bir énceki yilin ayn
ayina gore %,97 oraninda artis géstermistir. Issizlik oranlari ise son (¢ yilda %11-%13 araliginda
seyretmektedir.

Odemeler dengesi tarafinda ise 2018 yilinda %75 olan ihracatin ithalati karsilama orani 2019

yilinda %85,9 olarak gergeklesmistir.

~
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Temel Ekonomik Gostergeler

9792
m

2019

YH, Cari Fiyatiaria, Milyar TL
, Carl Flyatiaria, Milyar $ 77
hﬂms. Bin Kigl, Yil Ortass sud 73.042 78.214 79.er 80.3 81.407% 82.579
(K] GSYH, Casl uj 10. u.ﬁ 10.964 1% 9.79. 9.213
RACAT (675, F.0.8.), Milyon $ 2. nﬁ 143.83 142.53d 156.99 167.9 171.48}
HRACAT(STS)/GSYH, % 10,2 14, 16,4 16.4 18,3 21,1 22,5
ITHALAT (0TS, C.0.F.), Milyon $ 54.503 185.544 207.234 198614 233.800 223.047 mmd
ITHALAT{OTS)/GSYN, % ﬁ 23 2 22, 7.3 280
HRACATIN ITHALATI KARSILAMA ORANI (%, OTS) 5: 61,4 ;j 7 67,1 75,3
matlmmﬁ Miiyar $ 7 22,4 zs,d 18, 2.4 25,2 29,
'.j 9,1 19, 13,% 11,1 13, 86
-3 -5, 3,2 -3,1 4,7 -z.% 1,2
46,5 51, 52,0 52,4 53, 53,0
11,1 10, 10,9 10,9 11d 13,7
a3 asq 25, az,1 7.4 a5,
FE, {On Bu aylik ortalamalara giive d ) {%) 8.6 71 7. 11,1 16,3 15,2
Kaynok: TUIK, TCMB
Kaynak: T.C. Ekonomi Bakanlig: Ekonomik Goériintim (Eyliil 2020)
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Dénemler Itibariyle Biiyiime Oranlarni

Tiirkiye ekonomisi, 2020’nin ikinci geyreginde %9,9 oraninda daralmistir.

2003-2019 doneminde Tirkiye Ekonomisinde yillik ortalama %S5,3 oraninda biiyiime kaydedilmistir.
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Kaynak: TUIK

IMF 2020-2021 Biiyiime Tahminleri:

Bazi Utke-Ulke Gruplarina iliskin BUyime Tahminler) (%)

Diinya Avro Bdlgesi ABOD Brezilya Resya Hindistan Japonya

2,8 1,3 2, 1,1 % 6, 0,7
4,4 -8,3 -4,3 -5,8 -4,1 1,9 -5,3|
2021 5,2 5,2 3,1 2,8 2,8 82 23
2019 2,7 1,3 23 1,1 14 42 61 o7
2020 | -6,0/-7,6 -91/115 -713/-85 -74/91 -80/100  -37/73 -2.6/-37 -6,0/-73
2021 | s2/28 6535  a1/19 42024 6/4,9 7,9/81 68/45 2,1/-05)
2019 2 1,2 23 L1 13 ad 61 o7
Dinya i ll i ) y ;
RO 2020 5,2 3, 6,1 2,0 6,0 3,2 1,0 -6
2021 4,2 45 a0 2,2 2.7 3,1 69 25

Kaynak: T.C. Ekonomi Bakanligi Ekonomik Goriiniim (Eyliil 2020)
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TUrkiye: Sektdrlerin GSYH igerisindeki Pay (2007-2017)
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Tablo Kaynak: TUIK

BAKANLIGI Dogrudan Yabanc Yatinmlar (Milyon ABD Dolan)

9.054

Koynok: TCMB

Kaynak: T.C. Ekonomi Bakanlig1 Ekonomik Goriiniim (Eylil 2020)

Dogrudan Yabanci Yatirimlar (Milyon USD)
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12.5. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut
Trendler ve Dayanak Veriler

Ulkemizde 6zellikle 2001 yilinda yasanan ekonomik krizle baglayan dénem, yasanan
diger krizlere paralel olarak tiim sektérlerde oldugu gibi gayrimenkul piyasasinda da &nemli
6lglide bir daralmayla sonuglanmigtir. 2001-2003 doéneminde gayrimenkul fiyatlarinda eskiye
oranla ciddi diglsler yasanmig, alim satim islemleri yok denecek kadar azalmistir.

Sonraki vyillarda kaydedilen olumlu gelismelerle, gayrimenkul sektérli canlanmaya
baglamis; gayrimenkul ve insaat sektoériinde biylme kaydedilmistir. Ayrica 2004-2005
yillarinda olugan arz ve talep dengesindeki tutarsizlik, yliksek talep ve kisitl arz, fiyatlari hizla
yukari gekmistir. Bu dengesiz biyime ve artislarin sonucunda 2006 yilinin sonuna dogru
gayrimenkul piyasasi sikintili bir siirece girmistir. 2007 yilinda Tirkiye igin ig siyasetin agir
bastigi ve segim ortaminin ekonomiyi ve gayrimenkul sektérini durgunlastirdi§i gézlenmistir.
2008 yih ilk yarisinda ig siyasette yasanan sikintilar, dinya piyasasindaki daralma, Amerikan
Mortgage piyasasindaki olumsuz gelismeler devam etmistir. 2008 yilinda ise diinya ekonomi
piyasalari gok ciddi galkantilar gegirmistir. Yikimaz diye dislinilen birgok finansal kurum
devrilmis ve global dengeler degismistir.

Daha dnce Turkiye'ye oldukga talepkar davranan birgok yabanci gayrimenkul yatirim
fonu ve yatinm kurulusu, faaliyetlerini bekletme asamasinda tutmaktadir. Global krizin
etkilerinin devam ettigi dénemde reel sektor ve lilkemiz olumsuz etkilenmistir.

Ote yandan 2009 yili gayrimenkul acisindan dinyada ve Turkiye'de parlak bir yil
olmamigtir. Iginde bulundugumuz yillar gayrimenkul projeleri agisindan finansmanda segici
olunan yillardir. Finans kurumlari son dénemde yavas yavas gayrimenkul finansmani
agisindan kaynaklarini kullandirmak igin arastirmalara baglamislardir.

2010 igerisinde ise siyasi ve ekonomik verilerin ingaat sektori lehine gelismesiyle
gayrimenkul yatirimlarinda daha cok nakit parasi olan vyerli yatirnmcilarin gayrimenkul
portféyld edinmeye galistigi bir yil olmus ve az da olsa daha esnek bir yil yasanmistir. Gegmis
dénem bize gayrimenkul sektériinde her dénemde ihtiyaca yénelik gayrimenkul driinleri
“erigilebilir fiyath” oldugu sirece satilabilmekte mesajini vermektedir. Biitiin verilere
bakildiginda 2010 yilindaki olumlu gelismeler 2011 ila 2016 yillarinda da devam etmistir.

2017 yihndan itibaren, beseri ve jeopolitik etkenlerin etkisi, déviz kurlarinda yasanan
dalgalanmalar ve finansman imkanlarinin daralmasina ek olarak artan enerji ve is gici

maliyetleri gelistiricilerin 6deme zorlugu yasamasina neden olmustur.

LOITUS
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Ulkemizdeki ekonomik dinamikleri énemli Olglide etkileyen ve gok sayida yan sektore
destek olan insaat sektdriinde yasanan bu zorluklar gayrimenkullerin fiyatlamalarinda
optimizasyona ve Uretilen toplam Unite sayisi ile proje gelistirme hizinda disilise yol agmistir.
Banka faiz oranlarinin yikselmesi ve yatinmcilarin farkli enstriimanlara yénelmesi de yatirm

amacl gayrimenkul alimlarini azaltmistir.
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Kaynak: TUIK (2020 vii verisi 60 avlikr)

Butliin bunlara ragmen Istanbul gibi metropol kentlerde hayata gegirilen ve proje
asamasinda olan bliytk altyapi yatirnmlarinin yam sira buytksehirlerin strekli artan niifusu
kentsel ranti hala canh tutmakta, dogru bir planlamayla arz-talep dengesi ve fiyatlamanin
optimal olustugu lokasyonlarda gelistiricilere firsatlar sunmaktadir. Son dénemde yabanci
yatinmcilarin Glkemize ilgisi artmis olup gayrimenkul pazarinda yabanciya yapilan satiglarda
bu etki goériilmektedir. 2020 AJustos itibariyle satilan toplam konut adedinin %2,2'sini

yabancilara yapilan satislar olusturmaktadir.
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13. DUNYA’DA VE TURKIYE'DE ENERJI SEKTORD

12.1. Diinyada ve Tiirkiye’de enerji talebi

Enerji ve enerji kaynaklarina sahip olma ihtiyaci, Sanayi Devrimi itibariyle uluslararasi
gl¢ dengesini belirleyen en édnemli parametrelerden biri haline gelmis ve bu dénem itibariyle
devletlerarasi iligkilerdeki etkisini artirarak devam ettirmistir. Enerji kaynaklarina sahip
olmanin bu kadar 6nemli olmasinin sebebi, enerjinin ayni zamanda Ulkelerin kalkinmast,
refahi ve gelismesi igin olmazsa olmaz unsurlarin basinda gelmesinden kaynaklanmaktadir.
Ekonomik kalkinma, refah ve gelisme igin artik insan hayatinin ayrilmaz pargasi haline gelen
makine, tesis ve fabrikalarin galisabilmesi ve insan hayatina katki sunabilmesi igin surekli
olarak enerjiye ihtiyag vardir. Diinya Uzerindeki enerji tlketimi, nifus artisi, sehirlesme,
sanayilesme ve teknolojinin yayginlasmasina paralel olarak giin gecgtikge artmaktadir. Sinirh
olan enerji kaynaklar ise, enerji talebi ile ters orantili olarak, dinya Uzerinde slrekli
azalmaktadir. Bununla beraber, Ullkelerin nifus artisi, iktisadi blylime ve ylksek hayat
standartlarini yakalama gabalarindaki farkiiliklar, devletlerarasi enerji ihtiyag oranlarinin da
birbirinden farkli olmasini beraberinde getirmektedir. Bu nedenle, gelismis, gelismekte olan

ve az gelismis Ulkelerin enerji taleplerinde farkliliklar gézlemlienmektedir.

Danya Titketimi
Midyon Ton

Kamiir
» Yenilenebilir —
8 Hidroelektrik —
~ Hukleer ——
8 Dogal Gaz
L] Pet?(a:lﬂ B B - ) o ; it

Yillhk Enerji Talepleri Gostergeleri

Kaynak: World ENergy Report 2019, 8P
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Yilda yaklasik % 2 oraninda artis gosteren kiiresel enerji ihtiyaci, gelismekte olan llkeler
arasinda olan Tirkiye'de, dinya ortalama enerji ihtiyacinin yaklasik 3 - 4 kati seviyesinde, % 6 ile
% 8 seviyesinde seyretmektedir. Bu rakamlar, kalkinma ve biylme igin Turkiye'nin diger Ulkelere
gére daha agresif enerji politikalar takip etmesini ve kalkinmanin strddrilebilifligi igin kisa, orta ve
uzun vadeli enerji yatinmlarinin gergeklestiriimesini gerekli kilmaktadir. Bu kapsamda, enerjinin
stirekli, glvenli ve asgari maliyetle temini ve Uretimi; en verimli ve gevre konusundaki duyarliliklar

dikkate alacak sekilde tiiketimi biyiik dnem tasimaktadir.

Bununla beraber, Uretilen enerjinin dagitimi ve kullanilmasinda da altyapi ve bilinglendirme
galismalarinin yapiimasi diger gereklilikler arasinda 6ne gikmaktadir. Gintimliizde enerji kaynaklari,
kaynagin yenilenebilir olup olmamasina gére siniflandirilmaktadir. Genel olarak, yenilenemeyen
enerji kaynaklari ifadesiyle, kémlr, petrol, dodalgaz ve niikleer enerji; yenilenebilen enerji
kaynaklar ifadesiyle ise, glines, riizgar, dalga enerjisi, biyoenerji ve jeotermal enerji gibi kaynaklar

ifade edilmektedir.

Karesel enerji tiketimi 2019 yilinda % 0,9 artmistir. Bu artis 2018 yilinda yasanan %2,9

oranindaki artisa gére gézlemlenen yavaslama yavaslayan ekonomik biylimeye baglanabilir.

il

Ao 2012 2013 2014 2015 2006 2007 208 Lower GDP Change in 2019
growth weather

Diinya Enerji Talebi Artis Oranlan

Kaynak: IEA (Global Energy Review 2013)
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Kaynak Bazinda Diinya Birincil Enerji
Tuketimi

M Petrol

B Dogalgaz
3,0% B Nikieer
B Hidroelektrik
7.0% B Yenilenebilir

3 Kémar

R e e R e S B B e e T B e e e R e e e
Kaynak Bazinda Diinya Birincil Enerji Tiiketimi

Dlinya Uzerinde enerji tiketiminin kaynaklara gore dadilimina bakildiginda, tuketimin
3'te 2'sinden fazlasinin kdémir, petrol, dodalgaz gibi fosil kaynaklardan elde edildigi
gorilmektedir. Tirkiye’de de birincil enerji tlketiminin hemen hemen tamami, dinya
tzerinde oldudu gibi fosil kaynaklardan karsilanmaktadir. Enerji sektériinde fosil kaynaklara
olan bu bagimlilik, yeterli miktarda petrol ve dogalgaz rezervi bulunmayan Tirkiye igin baska
bir bagimliida, yani enerji talebinde disa bagimliia sebep olmaktadir. TUIK 2019 vyl
Adustos verilerine gére, Tirkiye'nin toplam ithalatinin % 21,55'ini, tek basina enerji ithalati

olusturmaktadir.
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Yillar itibariyle Lisansh Kurulu Giiciin Kaynak Bazinda Gelisimi

Kaynak: EPDK
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Agirhikh Ortalama SMF

Konu Bashgi Birim 2020 Temmuz 2020 Ocak-
Donemi Temmuz Donemi
Lisansli Uretim* MWh 27.462.291 163.641.513
Lisansh Kurulu Gii¢* MW SOl i
En Yiiksek Ani Puant MW 44.340 44.340
En Diisiik Ani Puant MW 23.732 15.328
Lisanssiz Kurulu Gii¢ MW 6.548 -
Intiyag Fazlasi Satin
Alinan Lisanssiz MWh 1.295.150 6.611.560
Uretim Miktar: **
Briit Lisanssiz Uretim MWh 1.314.446 6.703.093
Miktarr**
YEKDEM Uretim MWh 6.333.985 49.827.654
YEKDEM Odeme Tutari TL 4.068.859.494 31.817.441.893
Fiili Tliketim MWh 28.809.258 170.870.606
Faturalanan Tiiketim MWh 21.081.586 128.347.583
Tiiketici Sayisi Adet 45.570.985 -
Ithalat MWh 172.025 1.608.335
Ihracat MWh 139.504 1.082.335
Ortalam_a YEKDEM TL/MWh 642,39 638,55
fiyati
YEKDEM Ek Maliyeti*** | TL/MWh 103,34 143,60
Agirhkli Ortalama PTF | TL/MWh 298,441 268,65
TL/MWh 316,559 255,263

LOTUS

2020 Yihh Temmuz Ayi Elektrik Piyasasinin Genel Goriiniimii

BiYOKUTLE GUNES
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s 2019 TEMMUZ 2020 TEMMUZ DEGISiM

KAYNAK TURU KURULU GUC [ORAN| KURULU | ORAN | ™" /Y

. (MW) (%) | GUG(MW) | (%)

DOGAL GAZ 26.206,01| 30,98 25.621,06| 29,68 | -2,23
BARAJLI HIDROLIK 20.582,40| 24,34 21.877,15] 25,34 | 6,29
LINYIT 10.097,03| 11,94 10.097,31| 11,70 | 0,00
ITHAL KOMUR 8.938,85[ 10,57 8.966,85| 10,39 | 0,31
RUZGAR 7.159,15| 8,46 7.894,56| 9,14 | 10,27
AKARSU 7.833,45| 9,26 7.879,97| 9,13 0,59
JEOTERMAL 1.335,52| 1,58 1.514,69] 1,75 | 1342
TAS KOMURU 810,77 0,96 810,77| 0,94 0,00
BIYOKUTLE 623,09| 0,74 760,28| 0,88 | 22,02
ASFALTIT 405,00] 0,48 405,00 0,47 0,00
FUEL OIL 487,17] 0,58 305,93| 0,35 | -37,20
GUNES 91,61[ 0,11 195,35] 0,23 [ 113,25
NAFTA 4,74| 0,01 4,74| 0,01 0,00
LNG 1,95] 0,00 1,95 0,00 0,00
MOTORIN 1,04] 0,00 1,04| 0,00 0,00
84.577,76 1°g’° 86.336,64| 100,00 | 2,08

2020 Yili Temmuz Ayi Sonu Itibariyle Lisansh Elektrik Kurulu Giiciiniin Kaynak

Bazinda Dagihimi ve 2019 Yili Temmuz Ayl Degeriyle Karsilastiriimasi (MW-%)

BiYOKUTLE GUNES

0,88% LNG

FUEL OiL 0.23% 4 00% NAFTA

JEOTERMAL 0,35% 0,01%

1,75%

ASFALTIT
0,47%

o MOTORIN
TAS KOMURU 0,00%

0,94%

DOGAL GAZ
0,
9.13% 29,68%

RUZGAR
o,
AKARSU 9,14%

CiITHALKOMUR
10,39%

CLINYIT
:11,70%

BARAJLI HIDROLIK
25,34%

Temmuz 2020 Déneminde Lisansl Elektrik Uretiminin Kurulus Bazinda Dagilimi (%)

Kavnak: EPDK
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Tirkiye'nin birincil enerji tiketiminin gelisimi incelendiginde, son 30 yilda hidrolik ve
kémir enerjisinin tiketiminde yatay bir seyir gergeklestigi; petrole bagimhligin kismen
disirilebildigi; odun ve g¢dpiln enerji kaynadi olarak tiiketiminin ciddi seviyelerde azaldid;
dogalgaza bagimliigin son 20 yil iginde hizla arttigi ve riizgar-glines enerijisi ile ilgili ise son
yillarda mesafe kat edilmeye baslandigi gértlmektedir. Bununla beraber, son 30 yillik zaman
dilimi iginde, Turkiye'nin disa bagimh olan enerji kurgusunda pek fazla degisiklik bulunmadig
tespit edilmektedir. Bu badimhlig azaltmak igin, yerli kaynaklarin azami dlglde
kullanilmasina; yeni enerji sahalarinin tespit edilmesine; temin edilen enerjinin verimli
sekilde kullanilmasini saglayan teknolojilerin kullaniimasinin tesvik edilmesine; dlnya
Uzerinde tespit edilen yeni enerji kaynaklarinin yakindan takip edilmesine ve (lke
potansiyelinin arastiriimasina 6ncelik verilmeye baslanmistir. Bu baglamda, Tirkiye'nin en
bliyik ekonomik sorunlarindan olan cari acgidin, bliyluk O&lglide enerji ithalatindan
kaynaklanmasi, eﬁerjide disa bagimlh olan Turkiye'yi alternatif ¢6zim arayislarina itmis ve
itmeye devam etmektedir. Bu amagla takip edilmekte olan yéntemlerden bir dideri de
Turkiye'nin jeopolitik konumunun faydaya dénistlrilmesidir. Hazar Havzasi ve Ortadogu
Enerji Bolgesine, son yillarda énemli miktarda dogalgaz rezervlerinin tespit edildigi Akdeniz
Havzasi'nin ekleniyor olmasi, Tirkiye'nin jeopolitik konumundan kaynaklanan enerji koridoru
rollint pekistirmektedir. Bu konumu Tirkiye'ye hem kendi enerji arz glivenligini saglayacak
tedarikgi gesitlendirmesini saglamakta, hem de uluslararasi 6neme sahip bir enerji koridoru
haline getirmektedir. Sagladidi lojistik hizmeti ve bu sayede eristigi kaynak gesitliligi
sayesinde, Turkiye'nin jeopolitik konumunun Tirkiye'nin ddemekte oldugu ylksek enerji
faturasini daha asadi cekmesi beklenmektedir. Baki-Tiflis Ceyhan Ham Petrol Boru Hatti,
Irak-Tirkiye Ham Petrol Boru Hatti, Nabucco Dogdalgaz Boru Hatti, Tirkiye-Yunanistan-italya
Dogalgaz Boru Hatti, Samsun-Ceyhan Ham Petrol Boru Hatti, Trans Anadolu Dogalgaz Boru

Hatti gibi stratejik projeler, yukarida belirtilen amaca hizmet etmekte olan projelerdir.
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PUANT TALEP ENERJI TALEBI

Artis (%) Artis (%0)

2020 50.845 329.600
2021 53.128 45 344.400 4.5
2022 55473 4.4 359.600 4.4
2023 57.972 45 375.800 4,5
2024 60.487 4.3 392.100 43
2025 62.770 3,8 406.900 3,8
2026 65.068 3,7 421.800 3,7
2027 67.352 3.5 436.600 3.5
2028 69.681 3.5 451.700 3,5
2029 72.010 33 466.800 3.3
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- 450,000
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2020-2029 Yillar Elektrik Enerjisi Talep Tahminleri
Kaynak: TEIAS
LOTUS N s [Klimya
" 1 Elektek Uretim A §

30



12.2. Tirkiye'de elektrik Tiiketimi

2019 yihinda Tlrkiye'nin yilhik elektrik tiiketimi 303.674,4 GWh olarak hesaplanmistir.

18200 35.786 MWh

i

28.10.2020 Tiiketimi

Mk

Tlketimdeki en bliylik artis %18,4 ile 1976 yilinda gergeklesirken, 2009 yilinda ise %2
disus ile en blylk disls yasanmistir. 1971 yilindan gunimize elektrik tiketimi sadece 2001 ve
2009 yillarinda énceki yila gére diismustir. 1971'den 2015'e ortalama alindtginda tiiketimin her yil
%38,0 arttigr, 2006-2015 yillarini kapsayan son 10 yil dikkate alindiginda ise tiketimin her yil % 5,1
arttigr goérilmektedir. Son 10 vyil, her yil igin onceki 5 yilin ortalama elektrik tiketimi
hesaplandiinda da tiketimin her yil ortalama yilizde 5,78 arttigi goériilmektedir. Tiketim 2016
yilinda %6, 2017 yilinda %7,7, 2018 yilinda %2,3 artmig; 2019 yilinda bir énceki yila gére %0,9

oraninda azalmstir.
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TURKIYE VE Ki$i BASINA KURULU GUG - BRUT URETIM - ARZ - NET TUKETIMININ YILLAR iTIBARIYLE GELiSiMmi
ANNUAL DEVELOPMENT OF INSTALLED CAPACITY GROSS GENERATION SUPPLY AND NET CONSUMPTION PER CAPITA IN TURKEY
(1975 - 2018)
KIS) BASINA
PER CAPITA
KURULU BRUT BR{T TALEP® MET KURULU BROT BRUT TALEP NET
YILLAR  NUFUS? 6lg URETIM arz" GROSS  TUKETIM® Gig URETIM ARZ GROSS TUKETIM
POPULATION™ 5. CAPAGITY GROSSGEN.  SUPPLY™ DEMAND® NETCON.Y | NS CAPACTY  GROSSGEN  SUFRLY DEMAND NET CON
YEARS {x1000 ) {MW) {GWh] (GWh) {GWh)  (GWh) {Watt) (b} {kWWh) _ (W) {li¥h]
1975 40348 4186,6 156228 151269 157190 124917 104 387 kY 390 334
1980 44737 51187 232754 232227 246166 203982 114 520 519 550 456
1990 56473 16317.6 57543 535003 568117 468200 289 1019 947 1006 829
2000 67845 27264.1 1249216 1220516 1282756 982957 402 1841 1799 1891 1449
2007 70586 408357 1915581 1817818 1900002 1551352 579 2714 2575 2692 2198
2008 71517 418172 1984180 1394291 1980852 1619476 885 274 2649 2170 2264
2009 72561 447612 1948129 1858855 1940791 1568941 617 2685 2562 2675 2162
2010 73723 49524 1 2112077 2022723 2104340 1720506 672 2865 2744 2854 2334
201 74724 529111 2293951 2184689 2303063 1860995 708 3070 2924 3082 2490
2012 75627 57059 4 2394968 2305804 2423699 1949234 754 3167 3048 3205 2577
2013 76668 64007 5 2401540 2351797 246356,6 1980452 835 3132 3068 3213 2583
2014 77696 595198 2519628 2447061 2572201 2073751 295 3243 3150 3 2669
2015 78741 731467 2617833 2538406 2657244 21171122 929 3325 3224 13715 2760
2016 79814 78497 4 2744077 2668295 2792854 2312037 984 3438 3343 3499 2897
2017 80811 952000 29727715 2836821 2967021 2490227 1054 3679 3510 3672 2082
2018 82004 88500.8 3048019 2898672 3041669 2548630* 1079 g 3835 3709 3108
TURKIYE ELEKTRIK ENERJiSi URETIM - TUKETIM VE KAYIPLARININ YILLAR iTIBARIYLE GELiSiMi
ANNUAL DEVELOPMENT OF ELECTRICITY GENERATION- CONSUMPTION AND LOSSES IN TURKEY
(1933-2018)
Birim{Unil): Givh
SEBEKE KAYBI -_— NETWORK LOSSES
BRUT  ARTIS % I¢ IWTIYAG NET SEBEKEYE NET
YILLAR  URETIM INERVL % {RETIM ITHALAT  VERiLEW™ ILETIM % DAGITIM % TOPLAM % HRACAT®  TUKETIM ARTIG %
YEARS GROSSGEM INCREASE  COMSUAPTION NETGEN. INFORTS SUPFLIEDTD TRANBMISSION DISTRBUTION TOTAL EXFORTS AET GONS INCREASE
THE AETWERK ™Y
002 12395 54 %7127 44 1237268 35862 1273150 4407 27 042 161 79N 188 451 1020480 * 81
000 M05805 85 322 33 1352483 11580 126406.3 37 28 2071220 152 20521 15 875 1117660 * 86
004 1506083 72 56326 37 1450657 4635 1455292 UNE 24 188202 136 22430 160 11443 211419 * 84
W05 15192 75 GeTl 40 1554691 5369 156105.,0 /953 24 203487 130 40440 154 1798.1 1302629 * 75
006 1762093 89 8767 38 1698431 5732 1701163 38 27 192454 13 237892 140 257 1440914 * 106
W07 1915561 87 82184 43 1833307 8643 1842040 46230 25 01238 120 6465 145 u02 155135.2 17
008 1984180 36 86561 4d 1897619 7894 1905513 4384 23 a0t 7124 MBS 144 1222 1619476 * 44
w009 1948129 .13 81935 42 1966193 8120 1874313 W4 2 25018,0 123 89914 155 1545, 156894.) ¢ 34
W0 27T BA 81616 39 203461 11438 2041899 56005 28 25312 120 w217 48 19176 1720606 * 97
W1 29350 85 18374 52 2TSETT 45588 1135 4883 19 26180,1 127 WHI4 145 36445 1850995 ¢ 82
M2 2MHE 44 17895 49 271073 56267 233534 80247 26 296323 127 39670 153 X936 1949234 47
M3 A0S0 03 770 47 2280770 74294 736406.4 s394 24 314951 133 IS 157 1267 1980452 * 16
M4 519628 49 12539 50 2394488 79533 274022 B712 25 30589 ¢ 128 A 151 /960 2073751 ¢ 47
M5 17833 39 118838 45 2496995  TI®ES 257035,0 53361 21 3102 121 85283 142 M5 2732z 45
M6 2744077 48 124710 45 2619%3 63303 268267.1 6076 21 30004.1 112 BT 132 14817 2312037 - 64
WT TS 83 120200 44 WAKTS 27283 2869858 5033 19 291562 102 BE9S 12,0 BT 490227 77
018 3048019 25 142097 47 205022 24769 292979.0 51203 17 298839 102 350042 119 3119 2548630 23
\\ | |
LOTUS W
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Serbest Thketici Hakkini Kullanan TOkeficilerin ~ Serbest Thketici Hakk Kullanmayan

i Tiketim Miktan Tiketiilerin TOketim Miktan HONAL Grin
Eyliil 2020 Donemi Serbest Tiiketici Elektrik Tiiketimi
TURKIVE BRUT ELEKTRIK URETIMININ BIRINCIL ENERJE KAYNAKLARINA GORE AYLIK DAGILIMI
MONTHLY DISTRIBUTION OF TURKEY'S GROSS ELECTRICITY GENERATION BY PRIMARY ENERGY RESOURCES
2020
Birim ggnit): GWh
OCAK SUBAT MART NsAN MAYIS | HADRAN | TEMBIVE | ACUSTOS | EYLOL ExiM KASIM | ARALIK | TOPLAM
AANIARY LA TN MARLH »\V!Lll _ﬁ\ A = ALY w_- S EMUER 1.9 IM “7\'% L EMEL R IrlAl
TagkGmiird + Iibal Komir+Asfallit
Hard Cosl - Impocted Coat 6.653 4 55171 52294 2916.4! 15567 59332 6417 6.683.9] 63933 494189/
;’i’ﬁﬁ. 31741 30061 1976 8] ZAZD;0| 16002 3 @_J .114}_2.1 31760 10753 JT,M
S Valatlar
o 217 23}_-1 233 1 iy 243 181 184 269 2347
T4T44 £8501 24049 Lﬂ 17184 36325 6.6285 T.398.7] 41444 43 886.7)
4283 053 453 4357 45307 416376 466 283 463.3] 4701 0oL
17.7581 141133 1L17E9 -mo_,a, 83837 1367L0 171724 177503 181180 u__s_u_u_
54878 7.168.9] 26336 91371 90192 67131 6919&] 67004 3789 663773
3834 346469 35980 38635 35193 3229 16848 44725 3.946.6i Jéoiiﬂ
17.077,1 24.929,0/ 2470341 20314 208923  S3.6M4.7] 287767  28.9323 27.640.8) 226.9174
1168 28421 W72 1638 2107 337 1720 1060 LI671
2273 1843 190.9 1632 1207 562 _ 1395 1829 14538
26.976.4]  25.028, 24.819.6] 203419) 209823) 239121) 28.6093| 28.8863 mj

Kavnak: TELIAS
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OGONCEKI YILA GORE KARSILASTIRMALI AYLIK TURKIVE BRUT ELEKTRIK URETIMVI
MONTHLY ELECTRICITY GENERATION OF TURKEY COMPARED WITH PREVIOUS YEAR
| Birim (Unit): GWh
2019 2020
EUAS TRETIM SRK. ~ EUAS URETIM $RK, +
AVLAR ISLETMF HAKKIDEVIR | TOPLAA ISLETME HAKKI DEVIR TOPLAM | ARTIS% |
BUAS FPRODUCTION COMP. + BUAS PRODUCTION COMP +
MONTS- AUTOFRODUCERS + TOOR TOTAL AUTOPRODUCERS +TOOR TOTAL | INCREASE %
OCAK
JANUARY 4.285.2 21.773 4] mosy; 5.499.6] 21.5774 27.077,1 3.9
SUBAT
FEBRUARY 1.012,0 19510,1) 13.522,1 4186,1 2071429 249200
MART
MARCH 4.185.2 20.658.4 24.843.6 4.426.1 20.2773 24,703.4
NSaN
APRIL 1.407.9 19.400,5 23.808.4 3.522.1 16.8193 203414
MAYIS
MAY 4.745.5) 20.2678 258.013,3 27117.0| 18.175.4 208923
HAZIRAN
JUNE 5.593,6/ 18.664,5 24.258,1 3.111.7 20.513.0 23.624,7
TEMDUZ
JULY 6.072.4 22.7173|  28.789,7| 51554 23.6213 28.776,7
ACTSTOS
AUGLBT 6.278.9] 21.434.5| 277135 59619 22.970.4 28.9123 4.4
— EVLOL
;E%MI 4.611,6 20.807,1 35.418.7 59149 21.725.6 27.640,5 8.7]
q
OCTOBER
KASIM
NOVEMBER
ARALIK
DECEMIBER.
TOPLAM L
TOTAL -14.19”..2_| 185.233.7| 229.4258.9 40.494.2, 186.422_.§ 226.9174 -1

Kaynak: TEIAS

HILLAR TIBARIYLE TURKIYE NET ELEKTRIK TUKETIMININ SEKTORLERE DAGILIMI
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12.3. Enerji Santrallerinin Ulkemizdeki Dagilimi

Turkiye'de bulunan lisansli santrallerin kurulu gicli 2020 Temmuz Sonu itibariyle 86.337

MW'dir. 7 aylik siiregteki toplam elektrik retim miktar ise yaklagik 162 TWh'dir. Kurulu gig

olarak en yiliksek kapasiteli izmir, en disuk kapasiteli il ise Agri'dir. Riizgar santralleri Ege

kiyilari ile Akdeniz'in dogusu, hidroelektrik santraller Firat-Dicle havzasi ile Coruh havzasi, yerli

kémir santralleri kémr madeni bulunan bélgelerde, ithal kémur santralleri kiy1 sehirlerinde,

dogalgaz santralleri yiksek elektrik tliketimi olan bélgelerde, Glkemizde yeni yeni kurulmaya

baslayan giines elektri§i santralleri ise Tirkiye'nin gliney bélgelerinde yogunlasmistir.

Asagidaki tabloda toplam sehirlerimizdeki santrallerinin toplam kurulu gulgleri ve tliketimi

karsilama oranlar verilmigstir.

LOTUS

ILLER
1ZMIR

KAHRAMANMARAS

CANAKKALE
ADANA
SANLIURFA
ZONGULDAK
SAMSUN
BALIKESIR
MANISA
ISTANBUL
HATAY
BURSA
SAKARYA
ELAZIG
ANKARA
DIYARBAKIR
MUGLA
KOCAELI
KIRIKKALE
ARTVIN
ANTALYA
CENIZLI
KIRKLARELI
TEKIRDAS
AYDIN
OSMANIYE
KUTAHYA
BINGOL
SIVAS
MERSIN
GIRESUN
ERZURUM
MARDIN
SHRT
TOKAT
GUMUSHANE
TRABZON
KAYSERI
SiNGP
KARAMAN

5.186,79

4.347,39

4.168.09

3.670,76

3.427.73

3.370,25

3.187.66

2.808,51

2.860.22

2.779,53

2,758,944

2.628,03

253781

2.460.83

2.379.08

2.253.67

2.21935

2.032.87

1.953.02

1.802,25

1.779.26

168777

162347

1.457,20

1,242,940

1.064,28

1.063,43

100672

973,51

924,15

347,88

784,53

T&8, 30

763,01

576,01

656,80

596,72

588,47

558,95

545,32

KURULU GUC (MW) ORAN (3%) ILLER

GAZIANTEP
ESKISERIR
ORDU
BOLU
KONYA
SIRNAK
CORUM

AFYONKARAHISAR

RIZE
ERZINCAN
AMASYA
KIRSEHIR
ISPARTA
YALOVA
ADIYAMAN
ARDAHAN
MUS
KARS
KARABDK
EDIRNE
DUZCE
BILECIK
KASTAMONU
TUNCEL}
VAN
BURDUR
MNEVSEHIR
USAK
MALATYA
BATMAN
MIGDE
YOZGAT
HAKKARI
BITLIS

(AKSARAY

BAYBURT

IGDIR

BARTIN
CANKIR)
AGRI

Genel Toplam

KURULU GUC (MW) ORARM (%a)

534,34 062
450,23 057
488.90| 057
416,14| 0,48
411,77| 048
405,64 047
388,65 0,45
38808 045
358,23 041
316,27| 037
314.66| 036
308,40 036
290,65 0,34
24538 028
240,45 0,28
235,90| 0,27
182,66| 021
154,67| ©.18
14843 017
143.08| 0,17
12199 014
113,94 0,13
11061| 0,13
106,95 0,12
105,90| 0,12
9586 011
87.13| o010
81,67| 0.09
81,36| 009
57.00] 007
50,78 0,06
50,70| 0.06
48,75 0,06
32,25 0,04
2888 003
27,26| 0,03
2373 003
19,56 0,02
375| o001
950 001
86.336,64| 100,00
N\ IKIImya
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2020 Yili Temmuz Ay Itibariyle Lisansh Elektrik Kurulu Giiciiniin Kaynak Bazinda Dagilimi
(Tiirkiye)

Bélgelere gére kurulu giig, elektrik tiretim kapasitesi ve Uretim - Tiketim Oranlar asagida

verilmistir.

S. Bélge Kuruhu Gig  Yillik Uretim Tahmini Uretim/ Tiiketim Orame

1 Karadeniz Bélgssi 13950 M@ 46.851 Gwh 209 %
2 Dodu Anadolu Bélgesi 5.532 My 16.634 Gltth 130 %
2 Ege Bolgesi 14,171 My 55.472 GWh 125 %%
4  mldeniz Bolgesi 15.981 MW 50.242 Gwh 112 %
5 Gineydedu Anadalu Blgesi 8.752 MW 28.970 GWh 85 %
6 igAnadolu Balgasi £.358 MW 23.694 GWh 64 %
7 Marmara Balgesi 21,061 MY 65.006 GWh 51 %

Erzurum 1li toplam kurulu giig kapasitesi siralamasina gére iilke genelinde 34. sirada yer
almaktadir. Elektrik santrali kurulu giici 790 MW'dir. Toplam 33 adet elektrik enerji santrali
bulunan Erzurum’daki elektrik santralleri yilhk yaklasik 1.608 GW elektrik Uretimi yapmaktadir.
Asadidaki Tabloda Erzurum’da bulunan Elektrik Santrallerinden kurulu glice gore en biyiik 20 tesis

yer almaktadir.
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10
11
12
13
14
15
15
17
18
19

20

LOTUS

Santral Ads
Arkun Baraji ve HES
Ayvah Baraj: ve HES
Giillibag Baraj ve HES
Erzurum Ozliice HES
Erzurum Aksu HES
Torturm HES
Yedigdl HES
Kuzgun Baraj: ve HES
Sirakonaklar HES
Tuzlakdy ve Serge HES
Alabalsk HES
Yazyurdu HES
Bagbas: HES
Biiyiikbahge HES
Kaletepe HES
Esendurak HES
Yanikképra HES
Vuana HES
Hawvwva HES

Incebel HES

Tesis Tiird

Hidroelektrik
Hidroelektrik
Hidraeiektrik
Hidroalelktnik
Hidroelektrik
Hidroelektrik
Hidreelektrik
Hidroeleldrik
Hidroelektrik
Hidroelektril:
Hidroeleldrilk
Hidrealeldtrilk
Hidroalektrik
Hidroeleldrik
Hiidroelektrik
Hidroalektrik
Hidreelektrilk
Hidroelektrik
Hidroelehdrilc

Hidraelekibrilc

Firma
Enerjisa Elektrilk
Ozdoden Enenji
¥ildurem Energi
Ahksu Grup
Borusan EnBW Enerji
EUAS
Bacusan ErBW Enerji
Zarlu Enerji
2M Enearji Uretim
Paler Enerji
Deita Yatinm Holding
fican Elektrik
Kayi Energi
kay Energi
Kay Enei
Meral Elelctrik Dretiem
Elbi Erverji
Askale El=ktrik Uretim
verusa Hobding

Biermn Enrerii Uretiomn

Kaynaklarina Gore Erzurum Enerji

Santralleri Tipleri

16% _1,4%

m Ganes

“ Diger

® Hidroelektrik

Mwrulu Giig
245 MW
122 MW

D& MW
36 MW
27 M
28 MW
22 M
21 MW
18 MW
17 nMy
16 MW
15 MW
14 MW
12 MW
11 mw
8,33 Mw
9,20 MW
7.39 MW
719 MW

6,32 MY

Erzurum Ilin‘deki Yapim Halinde Olan Enerji Santralleri

\

I<limv.
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S. Santral Ads

1 Yeni Hayat HES
2 Ridvan HES

3 Mert HES

4 Kadioglu Gines Enerji Santrali

5 Halk Enerji Aziziye Lisanssiz GES

Tesis Tiiril
Hidroelektrik
Hidroelektrk
Hidroelektrik
Gines

Giineg

Firma

Ortakdy Elzktrik Uretim

Cebecikent Elektrilk Uretim

Evlud Elektromekanik

Halk Enerji

Kurulu Giig
15 Mw
10 MWy
10 MW
4,34 MU

4,00 My

14. HIDROELEKTRIK ENERJI SANTRALLERI HAKKINDA KISA BILGI
14.1. Tiirkiyede Elektrik Uretimi ve Hidroelektrik Enerjisinin Uretimdeki pay::

Tirkiye Elektrik Uretimi Uretimdeki paylarina gére sirasiyla dodalgaz, hidroelektrik, tas

kdmiard ve linyit, ithal kémdir, riizgar, motorin ve fuel-oil gibi sivi yakitlar jeotermal, biyogaz ve

glines enerjisi ile yapimaktadir. Kaynaklara ve Kurumlara yillik/aylk/ginliik elektrik Gretimi

asadidaki grafiklerde verilmistir.

Enerji kaynaklarina gore elektrik enerjisi iiretimi ve paylan
Electricity generation and shares by energy resaurces

— M ; Yenilenebilir Enerji
Yd Toplam Komur S yakitiar Dodjal gaz Hidrolik ve Atikdar
Year Total Caal Liquid fuels Natural Gas Hydro Rene\;v::ﬁ;::;?{

[GWR) (%)

2000 124.922 30,6 15 370 247 a3
2001 122.725 313 8,4 40,4 19,6 03
2602 129.400 248 83 40,6 28,0 03
2003 140.581 229 6.5 452 251 02
2004 150.698 228 50 413 30,5 33
2005 161.956 28,6 34 453 244 03
2006 176.300 26,4 24 458 251 0,3
2007 191.558 279 34 49,6 18,7 0.4
2008 198.418 281 38 497 16,8 0,6
2009 194.8313 28,6 25 43,3 18,5 12
2010 211.208 28,1 1,0 465 245 19
2011 229.395 283 0.4 454 223 2,6
2012 239.497 284 07 425 24,2 31
2013 240.154 26,6 07 438 247 42
2014 251.963 30,2 0.9 47,9 16,1 49
2015 261.783 281 09 3re 256 6,5
2016 274.408 a3z 07 325 245 8.6
2017 297.278 323 0.4 372 19,6 10.0
2018 304.802 372 01 30.3 197 12,7
Kaynak: TEIA§, Tiirkiye Efektrik Uretim - iletim istatistikleri
Source: TETC, Electricity Generation - Transmission Statistics of Turkey
(1) Jeotermal, riizgar, kati biyokutle, gineg, biogaz ve atik kaynaklarini igerir.
(1) Renewable energy and waste includes gesthermal, solar, wind, solid biomass, biogas and waste,
Tablodaki rakamlar, yuvarlamadan dolayi toplami vermeyebilir.
Figures in table may not add up to totals due to rounding.

Kaynak: TUIK
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Elektrik santrallerinin toplam kuruiu giici, briit iiretimi, net elektrik tiketimi
Power installed of pawer plants. gross generation and net consumption of electricity
\{] Toplam Kurulu gii¢ Briit Uretim Net tilketim
Year Total power installed Gross generation Met consumption
(MW (G'Wh)
1998 23354,0 1110224 87 70458
1999 25 1158,3 116 4389 912019
2000 27 264,1 124 9216 8982957
2001 283324 122 7247 g7 0700
2002 318453 129 399,5 102 9480
2003 355870 140 580,5 1117660
2004 36 824,0 150 698.3 1211418
2005 388435 161 956,2 1302629
2006 40 564,8 176 2998 1430705
2007 40 8357 191 558,1 1651352
2008 418172 198 418,00 161 947 B
2009 44 7612 134 8129 156 8941
2010 48 5241 2112077 1720508
2011 529111 2233951 186 099.,6
2012 57 0594 239449638 194 923 4
2013 54 0075 2401540 198 0452
2014 62519,8 2519623 207 3751
2015 731467 2617833 2173123
2016 78 497 4 2744077 2312037
2017 85 200,0 297 2775 2490225
2018 835508 304 8019 258 2322
Kaynak: TEIAS Tiirkiye Etektrik Uretim - iletim istatistiklers.
Sourze: TETC Electricity Generation - Transmissien Statistics of Turkey.

Ritzgzr 1.414 MWh §

>,
1 Toplam 30.744 Mwh
[ s a7 v |

Alariu 683 MWn

Kaynak: TUIK, EPIAS

LOTUS
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DEVREYE GIREN DEVREDEN CIKAN NET DEGISIM
KURULU GUG(MW) KURULU GUC(MW) (MW)

KAYNAK TURU

RUZGAR
BARAJLIHIDROLIK
BIYOKUTLE
GUNES

Toplam 715,96

2019 Yili Kasim Doneminde Devreye Giren ve Cikan Lisansh Kurulu Giig
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Temmuz 2020 itibariyle Elektrik Tiiketiminin Giin Bazinda Dagilimi

Kaynak: EPDK

i1 | 4 -~
IKlimya

(
LOTUS \&J Elektok Uretim A §

40



iLLER L(’;ﬂ:\;' ORAN (%) | ILLER l:awh'\;' ORAN (%)
CANAKKALE 2.462.896,02| 8,97 |TRABZON 94.227,15| 0,34
ZONGULDAK 2.015.237,49| 7,34 |MUS 90.390,65| 0,33
ADANA 1.653.062,83| 6,02 |KONYA 90.343,69| 0,33
BALIKESIR 1.561.563,02| 5,69 |GAZIANTEP 88.892,08| 0,32
HATAY 1.561.552,56| 5,69 |AMASYA 84.832,60| 0,31
iZMIiR 1.273.793,92| 4,64 |GORUM 83.745,23| 0,30
MANISA 1.221.876,29| 4,45 |ERZURUM 78.771,81| 0,29
SAMSUN 1.068.305,80| 3,89 |ESKISEHIR 77.542,25| 0,28
SANLIURFA 947.616,90| 3,45 |KIRSEHIR 75.853,86| 0,28
MUGLA 918.029,24| 3,34 |ERZINCAN 67.958,46| 0,25
KIRIKKALE 888.168,54| 3,23 |YALOVA 60.246,93| 0,22
KAHRAMANMARAS 850.146,61| 3,10 |KARABUK 58.717,30| 0,21
DENIZLi 669.478,56| 2,44 |ORDU 56.964,34| 0,21
BURSA 629.588,46| 2,29 |SAKARYA 55.332,96| 0,20
DIYARBAKIR 628.940,28| 2,29 |BINGOL 45.499,16| 0,17
ELAZIG 611.357,16] 2,23 |TUNCELI 41.059,40| 0,15
KIRKLARELI 577.610,79| 2,10 |EDIiRNE 41.017,80| 0,15
ANTALYA 553.189,14| 2,01 |ADIYAMAN 40.777,84| 0,15
ARTVIN 547.086,39| 1,99 |NEVSEHIR 40.161,06| 0,15
ANKARA 506.596,29| 1,84 |BURDUR 31.065,70| 0,11
AYDIN 489.338,59| 1,78 |ARDAHAN 26.285,16| 0,10
ISTANBUL 454.951,60| 1,66 |BILECIK 25.633,27| 0,09
OSMANIYE 365.174,13| 1,33 |ISPARTA 24.382,48| 0,09
MARDIN 349.908,33 1,27 |DUZCE 22.079,68| 0,08
KOCAELI 345.237,79| 1,26 |VAN 20.232,56| 0,07
MERSIN 335.676,94| 1,22 |HAKKARI 19.315,68| 0,07
SiVAS 325.129,32| 1,18 |MALATYA 18.901,48| 0,07
BOLU 230.795,79| 0,84 |YOZGAT 14.674,91| 0,05
SIRNAK 229.569,42| 0,84 |BATMAN 12.282,47| 0,04
KUTAHYA 223.664,91| 0,81 |USAK 11.708,42| 0,04
TOKAT 213.273,50| 0,78 |KARS 11.057,23| 0,04
KARAMAN 175.049,07| 0,64 |BAYBURT 7.515,99( 0,03
KAYSERI 172.231,28| 0,63 |NiGDE 7.494,48( 0,03
SiiRT 148.658,53| 0,54 |KASTAMONU 6.009,46| 0,02
GUMUSHANE 146.113,25| 0,53  |BITLIS 4.998,60( 0,02
RiZE 124.500,45| 0,45 |IGDIR 4.226,17| 0,02
GIRESUN 120.184,32| 0,44 |AKSARAY 3.792,11| 0,01
SiNOP 116.164,76| 0,42 |GANKIRI 3.164,32| 0,01
TEKIRDAG 104.905,20( 0,38 |BARTIN 415,96 0,00
AFYONKARAHISAR 98.096,53| 0,36 |Genel Toplam |27.462.290,57| 100,00

Temmuz 2020 Doneminde Lisansl Elektrik Uretiminin Il Bazinda Dagilimi
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14.2. Hidroelektrik Santraller Hakkinda Kisa Bilgi:

Hidroelektrik santraller (HES) su glictniin kullaniimasiyla elektrik enerjisinin Uretildigi
santrallerdir.

Hidroelektrik santralleri prensip olarak suyun potansiyel enerjisinin kullanilarak elektrik
Uretilmesi esasina dayanir. Barajlarda depolanan su ylksekten akitilarak tlrbine garptirilir ve tirbin
dénmeye baslar. Suyun potansiyel enerjisi tiirbinde mekanik enerjiye déntismiustir. Mekanik enerji
yardimiyla generatér mili dondirilir ve generatdrden gerilim Gretilir.

Hidroelektrik santraller su dlglisiine gbre ve sudan yararlanma sekline gére siniflandiriliriar.

Hidroelektrik santraller su diislisiine goére Algak Basingli, Orta Basingli ve Yiksek Basingli
santraller olarak siniflandirilirlar.

Suyun tlirbine olan yiksekligi (H) 1m (metre) ile 10m arasinda ise bu santral algak basingh
santraldir. Basincin dislik olmasindan dolay! debi fazladir. Algak basinglt santrallerde genellikle
kaplan ve francis tipi tlirbinler kullanilir.

Suyun tlrbine olan yliksekligi 10-100 m. arasinda ise bu santrala orta basingli santral denir.
Orta basingh santrallerde genellikle francis tipi tarbin kullanilirken ylksekligin 20m‘den disik
oldugu santrallerde kaplan tipi tirbin kullanilir,

Suyun tlrbine olan yiiksekligi 100m’'den fazlaysa bu santral yliksek basingh santraldir.
Yiiksek basingli santrallerde 100m<H<300m olmasi durumunda francis tipi tlrbin, yiksekligin
300m’den fazla olmasi durumunda ise pelton tipi tiirbin kullanilir.

Hidroelektrik santraller sudan yararlanma gekline gdére Akarsu, Barajli, Hazneli Pompali
santraller olmak tzere 3 gruba ayrilir.

Akarsu santralleri algak basingli santrallerdir. Akarsunun yataginin dedistirilmesiyle daha gok
debi elde edilir ve tlirbin déner. Bu santrallere nehir tipi santraller de denir.

Barajli su santralleri suyun barajda toplanmasi esasina dayanir. Yilksek basingl
santrallerdir. Bir baraj gdllinde biriken su kontrollii bir sekilde belirli yiikseklikten akitilarak tlirbine

garptirilir ve tirbin doner.

LOTUS Elektok Uretim 4 § £



Hazneli pompali su santrallerinde yukaridaki haznede biriken su asag: disirilerek tirbin

doéndurulirken, tirbine ¢arpan su alt tarafta yapilan bir haznede biriktilrilir ve biriken bu su bir

pompayla tekrar yukartya pompalanir.

Elektrik iletim hatti

Transformatdr

Kaynak: Envwonment Canada

Hidroelektrik Enerji Uretimi

14.2.1. Hidroelektrik Santrallerin Ana Bdliimleri:

LOTUS

Su Tutma Yapisi: Rezervuarll santrallarda baraj, kanal tipi santrallerde tinel ya da a¢ik kanal, nehir

tipi santrallerde ise regulatdr seklinde olabilir.

Su Alma Yapuisi: [letim hattina suyun giris yaptigi yapidir. Izgaralar, kapak ve kapak agma-kapama
mekanizmalarindan olusur. Rezervuarli santrallarda su girigi, ylzen cisimlerin borulara girmemesi

icin baraj gévdesinin orta kotlarinda yapiliriar.

iletim Kanah: Hidroelektrik tesisin isletmede dngérulen debideki suyu iletmesinde kullanilir. Trapez,
duvarli, kapah duvarli, tinel, veya dogrudan cebri borularla iletilebillir. Kanal sonu yukleme odasina

baglanir. Kanal boyunca sanat yapilart mevcuttur.

Cebri (Basingh) Borular: lletim hatti ile santral arasinda , élguleri debi ve dusi ye gére hesaplanan
kaln etli buyuk ¢apli gelik ya da CTP (Cam elyaf Takviyeli Plastik) borulardir. Santralin jeolojik
yapisina gére gémult olduklari gibi, gérandr olanlarida vardir. Tarbin ¢arkint geviren suyun gegisine
olanak saglar. iletim hatti bulunan HES lerde geneliikle lletim Hatti ile Cebri boru arasinda
regulatorin yaptigt su dengelemesi gibi gérev alan Yikleme Havuzu yapisi bulunur. lletim hattindan
gelen ve burada bulunan su iletim hattinda olusabilecek su seviyesi dusukludd durumunda cebri

boruda basing eksikligi olusmasini engellemek amaciyla dengeleme iglevini yerine getirir.

W
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Salyangoz: Cebri boru sonuna monte edilen, salyangoz bigimindeki basingh su haznesi, suyun
carka cevresel olarak ve her bir noktadan esit debide girmesini sadlar. Cevresel olarak sabit
kanatgiklar suya yoén verir, agllip-kapanabilir kanatgiklar ise ¢arka verilen suyun debisini ayarlar.
Cogu santralda, cebri boru ile salyangoz birlesme noktasinda kelebek ya da kuresel tabir edilen,
hidrolik basing ile ¢alisan, cebri boru ¢apina uygun vanalar bulunur. Bazi santrallarda bu vana tesis

edilmeyebilir.

Tiirbin: Tarbin carki, turbin saft, tirbin kapag:, hiz regllatér sistemi, basingh yagd sistemi, turbin
yatadi, sogutma sistemi, kumanda panosu ve yardimci teghizattan olusur. Turbin safti, suyun
kanatlarina garparak déndurdtgu turbin ¢arki ile generatdr rotoru arasinda akuple olup generatér

rotorunun dénmesini saglar.

Jenerator: Generator rotoru, statoru, yatagi, ikaz(uyartim), sogutma sistemi, koruma sistemi,
kumanda ve igletim sistemi, dogru akim sistemi, kesici ve ayiricilar ile yardimeci organlardan olusur.
Rotor, ¢ok gugclu tesis edilmis yatak Uzerinde sabit hizla déner. Dénus sayisi, frekans ve kutup
sayisl ile dogru orantilidir. Devir sayisi, frekans ve kutup sayusi arasindaki baglanti agsagidaki
gibidir; d/d=f*60/(kutup sayis1)*2 Enerji stator sargilarindan alinir.

Transformatorler: Gerilimi ylkseltme ya da algaltma islevini Gstlenmiglerdir. Tek fazli, U¢ fazli
olabilirler. Her Uniteye bir transformatér olabilecedi gibi birden fazla uniteye bir transformatér de

olabilir. Ana govde, sogutma sistemi, yangin sistemi, koruma sistemi bélamlerinden olusur.

Salt  Alan: Transformatérlerden gikan yiksek  gerilim enerjinin iletim  hatlarina baglanti
noktasidir. Kesiciler, ayiricilar, topraklama sistemi, koruma sistemi, basing sistemi, 6l¢t sistemi,

iletim hatlar Gzerinden haberlesme sistemi kisimlari vardir.

Diger Techizat: Ana teghizatlardan ayn olarak; alternatif akim acil enerji (dizel generatér)
sistemleri, sizinti toplama havuzlari, besleme pompalari, drenaj bosaltma
pompalari, haberlesme sistemleri, kompresérve tanklar gibi basi¢li hava sistemleri, yangin koruma
ve sondirme sistemleri, bakim, onarm ve kuguk imalat atdlyeleri, montaj demontaj
sahalart, vingler, krenler gibi tasima, kaldirma sistemleri, antma sistemleri, ilk yardim bélima,

batardo kapaklari, laboratuarlar vb. bélimlerdir.

14.3. Tiirkiyede Yer Alan Hidroelektrik Santralleri

Ulkemizde 597 adet aktif hidroelektrik santrali bulunmaktadir. Bu santrallerin toplam kurulu

glcli 29.765 MWe dir. Hidroelektrik santrallerin yillik elektrik Gretimi ise yaklasik 77.597 GW dir.

Bu santrallerin Urettikleri elektrik enerjisi, yillik toplam tlketimin yaklasik %26'sina tekabill

etmektedir.

Kurulu glic buyukligline gére llkemizdeki ilk 20 HES asagidaki tabloda verilmis olup

7,49 MW toplam kurulu glicliyle Havva HES 427. sirada yer almaktadir.
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Ulkemizde Kurulu Giic Biiyiikliigii'ne gore ilk 20 Hidroelektrik Santral

13}
11]
12)
13]
14)
15

15}

18]
19

20)

Santral Ad
Atatiirk Baraji ve HES
Karakaya Baraji ve HES
Keban Baraji ve HES
Altinkaya Baraji ve HES
Birecik Baraji ve HES
Deriner Baraji ve HES

Yukarn Kalekdy Baraji ve HES

Ilisu Barajs ve HES

Beyhan Baraji ve HES
Oymapinar Baraji ve HES
Boyabat Baraji ve HES
Berke Barajs ve HES
Hasan Ugurlu 8araji ve HES
Cetin Baraj ve HES
Artvin Baraj ve HES
Yedigdze Sanibey Baraj
Ermenel Baraji ve HES
Borcka Baraji ve HES

Sir Baraji ve HES

Gokcekaya Baraji ve HES

il
Sanlurfa
Diyarbakir
Elazig
Samsun
Sanlurfa
Artvin
Bingdl
Mardin
Elazid
Antalya
Sinop
Ozmaniye
Sams=un
Siirt
Artvin
Adana
Karaman
Artvin
Kahramanmaras

Eskis=hir

Firma

EUAS
EUAS
EUAS
EUAS
EUAS
EUAS

Cengiz Enerji

ELAS

Cengiz Enerji

Cangiz Enedji

Bovabat Elektrik

EUAS
EUAS
Lirak Emarjs
Dogus Enerji
Sanka Enardi
ElIAS
EUAS
EUAS
EUAS

Kurulu Giig
2.405 naw
1.800 MW
1.330 MW

FO3 MW
6§72 MW
670 M

&27 MW

S07 MW
{1208.6
MW

J82 MW
540 MW
513 MW
SLd MW

SO0 MW

420 MW
{517.1 MW

332 MY
311 Mw
302 MW
301 M
284 MW

278 MW
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LOTUS.

URETIM LiSANSI
ISYERI ACMA VE
CALISMA RUHSATI
TOPLAM KURULU GUC
YILLIK URETIM
KAPASITESI

SU TUTMA YAPISI
REGULATOR TiPi
ILETIM YAPISI
TOPLAM CEBRI BORU
UZUNLUGU/CAPI
BRUT DUSU MESAFESI
SALT SAHASI TiPi
ENERJI NAKIL HATTI
TURBIN Tiri

UNITE SAYISI

PROJE DEBisi
TRAFO SAYISI
TRAFO NOMINAL
GUCU -GERILIMi
ACIL DURUM
JENERATORLERI

SU DEPOSU

YANGIN TESISATI
SATIS

KABILIYETI

15. YASAL IiZINLER VE TESISIN OZELLIKLERI
: 31.12.2007 tarih - EU/1447-1/1042 nolu (*)

: 12.03.2014 tarih = 22 nolu (**)
: 7,49 MWm

: 21,141 GWh/yil

: Regulator (1 adet)

: Radyal Kapakli Dolu Gévde Beton

: Kutu/Trapez Kanal + Sepet Kulbu Kesitli TUnel

: 134,35 m. /2600 mm.

: 42,69 m. (net disu mesafesi: 42,12 m.)
: Kapali tip

: 31,5 Kv -3 adet 477 MCM-5,8 km.

: Yatay eksenli francis

: 3 (Herbiri 2,49 MWm)

: 20 m3/s (3 Unite igin)

: 3 adet

: 3 MVA -6,3/31,5 kV
: Mevcut (1 x 62 kVA + 1 x 100 kVA)
: Mevcut

: Yangin sdndirme sistemleri mevcut

: “Satulabilirlik” 6zelligine sahiptir.

(*) EPDK tarafindan verilmis olup 49 yl siirelidir.
(**) Senyurt Belediye Baskanlig1 tarafindan verilmistir.
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16. ACIKLAMALAR
Genel Isletme bilgileri

e Havva HES projesi Derekap! Mahallesi sinirlan igerisinde, Tortum-Artvin Yolu ve Tortum Cay!
Uzerinde yer almaktadir.

e Tesis 2014 yilinin subat ayinda lretime baslamistir.

e Havva HES, toplam 7,49 MW kurulu giiciinde 3 adet yatay eksenli francis tirbin ve 3 fazl
senkron generatdrierden olusmaktadir.

e Santral Elif Trafo Merkezi’'ne 31,5 kV, 5,8 km. uzunlugunda hatla baglidir.

e Su kullanim hakkt anlagmasi lisans tarihi sonuna kadar gegerlidir.

¢ 3 Uniteden olusan santralde her bir tiirbin kapasitesi 2,49 MWm/2,39 MWe ve debisi
6,67 m3/sn dir.

e Yilik Gretim kapasitesi 21,141 GWh dir.
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Tirbinler
Uretici CHONGAQING LISONG
Tipi HLA551C-WJ-92
Glicii 2,49 MWm/2,39MWe
Nominal Diisii 42,12 m.
imalat Yili 2009
Devir 600 d/d
Jeneratorler
Uretici CHONGQING LISONG
Tipi SFW2280-10 1730
Gerilim 6300V
Faz Sayisi 3
Giig 2,39 MWe
Nominal Frekans 50 Hz
Devir 600 d/d

Regiilator:

e Tortum-Artvin Yolu Uzerinde yer alan yapi Derekapi Mevkii'nde konumiudur.

e Santral, regllatér tipinde su alma yapisina sahiptir.

e Su alma yapisi (Havva Regllatori) Tortum Cayi Gzerinde yer almaktadir.

e Regllator tipi radyal kapakli dolu gévde beton olup kret kotu 1.272,5 m., en yiliksek su
seviyesi 1.270,77 m. dir.

e Cift hicreli ¢dkeltim havuzu bulunmaktadir.

e Reglilatérde 1 adet besleme havuzu, 11 adet hidrolik Unite bulunmaktaditr.

Ayrica 62 kVA gliciinde acil durum dizel jeneratéri mevcuttur,

9
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Regiilator teknik verileri:

Havva Regiilatorii
Havza Adi Coruh
Yagis Alani 860 km’
Kret Kotu 1.272,5m.
En Yiiksek Su Seviyesi 1.270,77 m.

Tipi Radyal Kapakli
Ortalama Debi 7,59 m®/sn.
Dereyatagi Kotu 1.266 m
Proje Tagkin Debisi Q100 (m3/s) 240,97
Proje Taskin Debisi Q25(m3/s) 185,29
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iletim Kanali ve Tiineli :

e Havva Reglilatori ile Yiikleme Havuzu arasinda iletim kanali ve iletim tlineli bulunmaktadir.

e 1.046 m. uzunluunda kutu kanal, 1.435 m. uzunlugunda trapez kanal bulunmakta olup

182 m. lik iletim tineliyle ylikleme havuzuna aktarim yapiimaktadir.

Tletim kanalr ve Tiinel teknik verileri:

Havva iletim Kanali

Kesiti Dikdoértgen
Taban Genisligi 4 m.
Su Yiiksekligi 3,01 m.
Boyu 1046 m.
Egimi 0,0004
Proje Debisi (Qmax) 17,00 m*/sn
Havva lletim Tiineli
Kesiti Sepet Kulpu
Tiinel i¢ Capi 4,30 m.
Su Yiksekligi 3,01 m.
Boyu 182 m.
Egimi 0,0004
Proje Debisi (Qmax) 17,00 m*/sn

Yiikleme Havuzu ve Cebri Boru:

e Yikleme havuz boyu 76.25 m., eni 10.2 m, derinligi 4.65 m olacak sekilde dizayni

yaptimigtir.

e Yikleme havuzu normal su seviyesi 1.269,58 m., en yiiksek su seviyesi 1.269.93 m.,

minimum su seviyesi ise 1.264.93 m.'dir.

e Cebri Boru (Basingh Boru) uzunlugu 134,35 m. (brasmana kadar olan uzunluk 105,96 m.

dir.), Boru i gap! 2.60 m. dir. Ortalama et kalinligi ise 14 mm. dir.
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Yiikleme Havuzu ve Cebri Boru teknik verileri:

Yiikleme Havuzu
Normal Su Kotu 1.269,58
En Algak Su Kotu 1.264,93
Havuz genisligi x boyu 10,20 m. x 76,25 m.
Cebri Boru
Acikta insa edilmis/Beton
Tipi Mesnetli
Capi 2,60 m.
Boyu 134,35 m.
Et Kalinlig 8-14 mm. .

Santral Binasi ve tesis:

 Tesis Santral binasi, kapali salt, trafolar, depolar ve glivenlik biriminden olusmaktadir.

e Bodrum+Zemin+Normal kattan olusan santral binasi yerinde lazermetre ile yapilan
dlglimlere gére yaklasik briit 1.200 m? kullanim alanhdir. Yapinin bodrum katinda sodutma
suyu sistemleri (3 (nite), tirbin beslemeleri (3 Unite), turbinler (3 Unite), generatérler (3
(nite), Yatak yaglama sistemleri, governor, ikaz trafolan, orta gerilim odasi ve yangin
sistemi; zemin katinda kumanda odast, AC/DC ve PLC odasi, OG bdélimdi, elektrik ve
mekanik atdlyeler-depolar, kapali salt, normal katta ise yemekhane, mudur odasi, lavabolar
ve yatakhaneler bulunmaktadir.

e Santral binasi igerisinde 35 tonluk gezer ving bulunmaktadir.

o Tesis blinyesinde tek kath prefabrik tarzda insa edilmis guvenlik kulUbesi ve atik deposu
bulunmaktadir.

e Acik alanlar kismen saha betonu ile kapli olup kismen de stabilize haldedir. Tesis gevresi

beton duvar, demir 1zgara ile gevrilidir.
Salt Sahasi ve Trafolar:

e Kapal tip salt sahasidir. Cikis gerilimi 31,5 kV tir.
o Uretilen elektrik Elif Trafo Merkezine iletilmektedir. Bélge daditim sirketi olan Aras Elektrik

Dagitim A.S. (Aras EDAS) lizerinden ulusal sebekeye satilmaktadir.
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Transformatérlere (Trafo) Iliskin Teknik Veriler

Yiikseltici Trafolar
imalatgl Sem

Seri No 22530
Nominal Giig 3000 kVA

Sogutma ONAN
Baglanti Grup YND - 11

Bosta Akim %1,53
Nom. Sekonder Gerilim 6300 V
Nom. Sekonder Akim 2749 A

Yitkseltici Trafo Nétr Hiicresi
imalatg Oz Direng San. Ltd.
Tip Ner-8(1x22)-(1x18-2)
Seri No SN-13 2525
Gerilim 34,5/3"* kv
Akim 1000 A/5 sn

Senyurt Regiilatorii:

e Havva Hidroelektrik Santrali Projesi Blinyesinde Havva Regilatori disinda ikinci bir su alma
yapisi olarak Senyurt Regllatéri planlanmistir.

e Tortum Cayi'nin bir kolu olan Senyurt Deresi (izerinde hayata gegirilecek olan bu ikinci su
alma yapisinin heniiz insaatina baslanmamistir. Sirket yetkililerinden alinan bilgiye goére
regilatérin yapim faaliyetleri 2019 yili igerisinde tamamlancak olup tesis iki ayri su alma
vapisindan faydalanarak (retimine devam edecektir.

o Sirket vyetkililerinden edinilen {retim bilgileri ve diger verilerden hareketle Senyurt
Regllatériniin devreye girmesiyle hali hazirda %45 mertebesinde olan kapasite kullanim
orani {mevcut yillik Gretimin toplam Uretim kapasitesine orani) %83-84 mertbesine
Gikacaktir.

e Yapillan dedger hesaplamalarinda Senyurt Reglilatéri yatiriminin tamamlanmasiyla artacak
olan kapasite kullanim orani dikkate alinmustir.

e Asagidaki Yerlesim Plani Senyurt Regllatori‘ne ait olup 2015 yili igerisinde revize edilmis
Cevresel Etki dederlendirmesi izni kapsaminda Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’'na, Elektrik

Dagitim A.S'ye ve Kalkinma Bankasi’'na sunulmustur.
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Senyurt Regiilatorii Yerlesim Plani

Senyurt Regiilatorii teknik verileri (Proje):

Senyurt Regiilatorii
Havza Adi Coruh
Akarsu Adi Senyurt Deresi
Yagis Alani 129 km’
Govde Tipi Dolu gdvdeli beton
Regiilator Yeri Ortalama Alm 2,07 m3/s
Proje debisi 5m’/s
Dere Yatagindan YUksekligi 4m.
Dolu Savak Boyu 24,50 m.
En Yiiksek Su Seviyesi 1.270,40 m.,

Tipi Diigey Kapakh
Dereyatagi Kotu 1.266 m
Proje Taskin Debisi Q100 (m3/s) 246,33
Proje Taskin Debisi Q25(m3/s) 189,41
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17. EN VERIMLI KULLANIM ANALizI

“Bir milkiin fiziki olarak mimkiin, finansal olarak gergeklestirilebilir olan, yasalarca izin
verilen ve degerlemesi yapilan miulkld en yliksek degerine ulastiran en olast kullanimdir”. (UDS
Madde 6.3)

“Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki agidan mimkiin olmayan kullanim ylksek verimlilige
sahip en iyi kullanim olarak kabul edilemez. Hem yasal olarak izin verilen hem de fiziki olarak
mimkdn olan bir kullanim, o kullanimin mantikli olarak nigin mimkin oldugunun degderleme
uzmani tarafindan agiklanmasini gerektirebilir. Analizler, bir veya birkag kullanim olast oldugu
belirlediginde, finansal fizibilite bakimindan test edilirler. Dider testlerle birlikte en ylksek
dederle sonuglanan kullanim en verimli ve en iyi kullanimdir. (UDS madde 6.4)

Tesisin mevcut kullanim fonksiyonunun devam etmesinin en uygun kullanim sekli oldugu
dislnilmektedir. Ancak 2021 yilinda yapimina baglanip tamamlanmasi planlanan ikinci su alma
yapisinin da (Senyurt Reglilatdrii) tesise dahil edilmesiyle kapasite kullaniminin artmasi
ongorilmektedir. Bu sayede tesisin daha verimli ve yliksek kapasitede tretim yapmasi miumkin

olacagindan planlanan yatirimlarin hayata gecmesiyle en verimli sekilde kullanimi saglanacaktir.

18. DEGERLENDIRME

Tesisin dederine etki eden 6zet faktérler:

Olumlu etkenler:
e Enerji talebinin hizla artmasi,
e Devlet (TEIAS) tarafindan belirlenen alim fiyatlari (izerinden alim garantisi bulunmasi,
e Yasal izinlerin alinmis olmasi,
e Tesisin bélgedeki bliylik 6lgekli hidroelektrik santrallerden biri olmasi,
e Bakimlarin periyodik olarak yapilmasi,
e Senyurt Regilatérinin devreye girmesi ile Gretimin artacak olmasi,
e Ana yol kenart konumda olmasi,
e Yagis (Ozellikle kar yadisi) alan bir bélgede yer almasi,
e Birim maliyete kiyasla enerji sats fiyatinin ytksek olmasi.

Olumsuz etkenler:
e Ikinci regiilatdrle olusacak ek yatirim maliyeti,
e Yadis miktarlarindaki dénemsel degisikliklerin lretime yansimast,
¢ Hali hazirda enerji Giretiminin, kapasitenin % 45'i mertebesinde olmasi,
e Ulkemizde niikleer santrallerin ileriki dénemde faaliyete gegmesi ile enerji arzinin

artmasina paralel olarak eneriji fiyatlarinin diismesi ihtimalinin bulunmasi.

7~
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19. DEGERLE E YAKLASI LARI

Dederleme yaklasimlarinin uygun ve dedgerlenen varlklarinin igerigi ile iligkili olmasina dikkat
edilmesi gerekir. Asagida tanimlanan ve aciklanan Uc¢ yaklasim dederlemede kullanilan temel
yaklagimlardir. Bunlarin timdu, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine
dayanmaktadir. Temel dederleme yaklagimlari Pazar Yaklasimi, Gelir Yaklasimi ve Maliyet
Yaklagimidir. Bu temel degerleme yaklagsimlarinin her biri farkli, ayrintih uygulama yéntemlerini
icerir.

Bir varhiga iliskin dederleme yaklasimlarinin ve yéntemlerinin segiminde amag belirli durumlara
en uygun yodntemin bulunmasidir. Bir yontemin her duruma uygun olmasi séz konusu dedgildir.
Secim slirecinde asgari olarak asadidakiler dikkate alinir:

(a) dederleme gérevinin kosullart ve amaci ile belirlenen uygun deder esas(lar)i ve varsayilan
kullanim(lar)i,

(b) olasi dederleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin gl¢li ve zayif yonleri, (c) her bir yéntemin
varligin niteligi ve ilgili pazardaki katilimcilar tarafindan kullanilan yaklasimlar ve ydntemler
bakimindan uygunlugu,

(d) yontem(ler)in uygulanmasi igin gereken gulvenilir bilginin mevcudiyeti.

19.1. Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi varlidin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilagtirilabilir (benzer)
varliklarla karsilastirilmasi suretiyle gésterge niteligindeki dederin belirlendigi yaklasimi ifade eder.

Asadida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima dnemli
ve/veya anlaml agirhik verilmesi gerekli goériilmektedir:

(a) degerleme konusu varligin deger esasina uygun bir bedelle son donemde satilmis olmasi,

(b) degerleme konusu varhdin veya buna onemli &lgiide benzerlik tasiyan varliklarin aktif olarak
islem gbérmesi, ve/veya

(c) 6nemli élglide benzer varliklar ile ilgili stk yapilan ve/veya glincel gozlemlenebilir islemlerin s6z
konusu olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima &nemli
ve/veya anlamh adirhk verilmesi gerekli goriilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin karsilanamadigi
asadidaki ilave durumlarda, pazar yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima énemli ve/veya anlamh
agirhk verilebilir. Pazar yaklagiminin asagidaki durumlarda uygulanmasi halinde, dederlemeyi
gergeklestirenin diger yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacagini ve pazar yaklasimi ile
belirlenen gosterge niteligindeki degeri pekistirmek amaciyla agirliklandirilip
agirlikhiklandirilamayacadi dikkate almasi gerekli gérilmektedir:

(a) dederleme konusu varliga veya buna 6nemli dlglide benzer varliklara iliskin islemlerin,

pazardaki oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar giincel olmamasi,
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(b) dederleme konusu varliin veya buna 6nemli 6iclide benzerlik tasityan varliklarin aktif
olmamakla birlikte islem gérmesi,

(c) pazar islemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsiastinlabilir varliklarin
degerleme konusu varlikla 6nemli ve/veya anlamli farkliiklarinin, dolayisiyla da silibjektif
dizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

(d) giincel islemlere yonelik bilgilerin glivenilir olmamasi (6rnedin, kulaktan dolma, eksik bilgiye
dayal, sinerji alicili, muvazaali, zorunlu satis iceren igslemler vb.),

(e) varlidin dederini etkileyen dnemli unsurun varligin yeniden uretim maliyeti veya gelir yaratma
kabiliyetinden ziyade pazarda islem gorebilecegdi fiyat olmasi.

Birgok varligin benzer olmayan unsurlardan olusan yapisi, pazarda birbirinin ayni veya benzeyen
varlklan igeren iglemlere iliskin bir kanitin genelde bulunamayacadi anlamina gelir. Pazar
yaklasiminin kullaniimadigi durumlarda dahi, diger yaklasimlarin uygulanmasinda pazara dayall
girdilerin azami kullanimi gerekli goriilmektedir (6rnegin, etkin getiriler ve getiri oranlan gibi
pazara dayall degerleme élgltleri).

Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya onemli 6lglide benzeriyle iliskili olmamasi
halinde, dederlemeyi gergeklestirenin karsilastirilabilir varliklar ile dederleme konusu varlik
arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve farkliliklarin karsilastirmali bir analizini yapmasi
gerekir. Bu karsilastirmali analize dayali dlizeltme yapilmasina genelde ihtiyag duyulacaktir. Bu
dizeltmelerin makul olmas! ve degerlemeyi gergeklestirenlerin dlzeltmelerin gerekgeleri ile nasil
sayisallastiriidiklarina raporlarinda yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklagiminda genellikle her biri farkli garpanlara sahip karsilastirilabilir varliklardan elde
edilen pazar garpanlan kullanilir. Belirlenen araliktan uygun garpanin segimi niteliksel ve niceliksel

faktérlerin dikkate alindig) bir dederlendirmenin yapilmasini gerektirir.

19.2. Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklagimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z
konusu olmadikga, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun,
kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla odeme
yapmayacagl ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gdsterge niteligindeki dederin belirlendigi
yaklasimdir. Bu yaklagsimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden lretim maliyetinin
hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve dider bicimlerde gergeklesen tlim yipranma paylarinin
distlmesi suretiyle gosterge niteliindeki deger belirlenmektedir.

Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli

ve/veya anlamli adirlik verilmesi gerekli gériilmektedir:
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(a) katithmcilarin degerleme konusu varlikla 6nemli 6lglide ayni faydaya sahip bir varhdi yasal
kisttlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katilmcilarin dederleme konusu varhgi
bir an evvel kullanabilmeleri igin énemli bir prim édemeye razi olmak durumunda kalmayacaklari
kadar, kisa bir siirede yeniden olusturulabilmesi,

(b) varligin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine 6zgi niteliginin gelir yaklasim

Int veya pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi, ve/veya

(c) kullanilan deder esasinin temel olarak ikame dederi 6rnedinde oldugu gibi ikame maliyetine
dayanmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima &énemli
ve/veya anlamh agirhk verilmesi gerekli gortilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin karsilanamadigi
asadgidaki ilave durumlarda, maliyet yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima onemli ve/veya
anlamli agirhk verilebilir. Maliyet yaklasiminin asadidaki durumlarda uygulanmasi halinde,
dederlemeyi gergeklestirenin diger yaklagimlarin uygulanip uygulanamayacadini ve maliyet
yaklasimi ile belirlenen gésterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla adirliklandirilip
agirhklandirilamayacadini dikkate almasi gerekli goriilmektedir:

(a) katihmcilarin ayni faydaya sahip bir varhidi yeniden olusturmayi dislnddkleri, ancak varligin
yeniden olusturulmasinin éniinde potansiyel yasal engellerin veya 6nemli ve/veya anlamli bir
zaman ihtiyacinin bulunmasi,

(b) maliyet yaklasiminin diger yaklasimlara bir gapraz kontrol aract olarak kullanilmasi (6rnegin,
maliyet yaklasiminin, dederlemesi isletmenin siirekliligi varsayimiyla yapilan bir isletmenin tasfiye
esasinda daha degerli olup olmadiginin teyit edilmesi amaciyla kullaniimasi), ve/veya

(c) varligin, maliyet yaklasiminda kullanilan varsayimlar son derece givenilir kilacak kadar, yeni
olusturulmus olmasi.

Kismen tamamlanmig bir varligin degeri genellikle, varligin olusturulmasinda gegen siireye kadar
katlanilan maliyetleri (ve bu maliyetlerin dedere katki yapip yapmadigini) ve katilimcilarin, varligin,
tamamlandigindaki dederinden varhi§i tamamlamak igin gereken maliyetler ile kar ve riske gore

yapilan uygun diizeltmeler dikkate alindiktan sonraki degerine iliskin beklentilerini yansitacaktir.
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19.3. Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi, gdsterge niteligindeki dederin, gelecekteki nakit akiglarinin tek bir cari dedere
dondgturilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varhdin dederi, varlik tarafindan
yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin bugiinkii dederine dayanilarak
tespit edilir.

Asagtda yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli ve/veya
anlaml agirlik verilmesi gerekli gérilmektedir:

(a) varligin gelir yaratma kabiliyetinin katiimcinin gézliyle dederi etkileyen gok 6nemli bir unsur
olmasi,

(b) degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iligkin makul
tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli ve/veya
anlamli agirlik verilmesi gerekli goérilmekle birlikte, sdz konusu kriterlerin karsilanamadigi
asagidaki ilave durumlarda, gelir yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklagima dnemli ve/veya anlaml
agirhk verilebilir. Gelir yaklasiminin asadidaki durumlarda uygulanmasi halinde, dederlemeyi
gergeklestirenin diger yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacadini ve gelir yaklagimi ile belirlenen
gosterge niteligindeki degeri pekistirmek amaciyla adirliklandintip agirliklandirilamayacagini dikkate
almasi gerekli goriilmektedir:

(a) dederleme konusu varliin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin géziiyle dederi etkileyen
birgok faktérden yalnmizca biri olmasi,

(b) degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin énemli
belirsizliklerin bulunmasi,

(c) degerleme konusu varlikla ilgili bilgiye erisimsizligin bulunmasi (6rnedin, kontrol gicu
bulunmayan bir pay sahibi gegmis tarihli finansal tablolara ulasabilir, ancak tahminlere/butgelere
ulasamaz), ve/veya

(d) dederleme konusu varligin gelir yaratmaya henliz baslamamasi, ancak baslamasinin
planlanmis olmasi.

Gelir yaklagiminin temelini, yatinmcilarin yatirimlarindan getiri elde etmeyi beklemeleri ve bu
getirinin yatinma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin gerekli goriilmesi teskil eder.

Genel olarak yatirnmcilarin sadece sistematik risk (“pazar riski” veya “gesitlendirmeyle

giderilemeyen risk” olarak da bilinir) igin ek getiri elde etmeleri beklenir.
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20 Fi LA DI A

Tesisin satis (pazar) dederinin tespiti, kullanimi miimkiin olan ydntemlerle saptanmis olup
dederleme prosesi asagida ayrintili olarak verilmigtir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 01.02.2017 tarih Seri III-62.1 sayih “Sermaye Piyasasinda
Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’'nin
22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile Uluslar Arasi Degerleme Standartlan 2017 UDS 105
Degerleme Yaklagimlari ve Yontemleri 10.4. maddesinde; “Dederleme calismasinda yer alan bilgiler ve
sartlar dikkate alindiginda, ozellikle tek bir yontemin dogruluguna ve glvenirligine yiiksek seviyede
itimat duyuldugu hallerde, dederlemeyi gergeklestirenlerin bir varligin degerlemesi igin birden fazla
degerleme yontemi kullaniimasi gerekmez” yazmaktadir.

Tek bir yontem ile glvenilir bir karar verilebilmesi icin yeterli bulgu bulundugundan tesisin

Pazar dederinin tespitinde “Gelir Indirgeme Yaklasimi” kullaniimistir.

20.1. Gelir Indirgeme Yaklagimi

Bu yaklasimda, Do§rudan Indirgeme (Direkt Kapitalizasyon) ve Gelir Indirgeme (en énemli
ornedi Indirgenmis Nakit Akimlari analizidir) olarak adlandirilan iki yontem kullanilmaktadir. Rapor
konusu tesisin defer tesbitinde kira bedelinin ve kapitalizasyon oraninin tesbit edilememesi
sebebiyle ve siirekli gelir Gireten bir isletme olmasi dikkate alinarak Indirgenmis Nakit Akimlarn
yontemi kullanifmigtir.

Bu calismaya konu degerleme, bir tasinmazin mevcut durumu itibariyle olan kiymetinin
tespitinden gok kendi sektérel tablosu iginde uygun bir lokasyona, Ulkemizde zorlukla elde
edilebilen 6nemli bir isletme hakkina ve makul ticari blyulkliklere sahip olan bir HES tesisinin
optimize dederini ifade etmektedir. Deger tespitine iliskin projeksiyonun verileri (kapasite, Uretim
miktarlari, maliyetler ve satig bedelleri gibi) firmandan ve sektérden temin edilen verilerdir.

Bu ybntem, tasinmaz dederinin gayrimenkuliin gelecek vyillarda (retecedi serbest nakit
akimlarinin buglinki dederlerinin toplamina esit olacagi esasina dayali olup santralin 49 yillik
isletme hakkinin rapor tarihi itibariyle kalan yaklasik 36 yillik kisminin projeksiyonunu kapsar
bicimde uygulanmistir.

Projeksiyonlardan elde edilen nakit akimlari, ekonominin, sektériin ve tasinmazin tasidig: risk
seviyesine uygun bir iskonto orani ile buglne indirgenmekte ve tesisin bugiinki degeri
hesaplanmaktadir. Bu deder tasinmazin, mevcut piyasa kosullarindan bagimsiz olarak finansal

yontemlerle hesaplanan (olmasi gereken) dederidir.
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Varsayimlar:

Reel Iskonto Oram :

Reel iskonto orani, sektoriin 6zellikleri ve mevceut piyasa kosullari ile uzun stireli isletme hakk:
bulunmasinin yam sira Ulkemizin her gecen giin artan enetji ihtiyaci/talep fazlasi ile % 7-7,5
mertebesindeki orta-uzun vadeli Eurobond faizleri dikkate alinarak % 8,95 olarak
belirlenmistir.

Yillik Kapasite ve Uretim Miktarlari:

Tesisin yilhk {iretim kapasitesi 21,141 GWh olup ge¢mis donemdeki fiili tiretim
miktarlar: ile gelecek yillar i¢in sirket yetkilileri tarafindan tahmin edilen verilerden hareketle
2020 ila 2022 yillarn i¢in yillik enerji iiretiminin 9,2 GWh, 2023 y1ili ve sonrasi i¢in ise yillik
ortalama 17 GWh mertebesinde olacag: varsayilmistir. Kapasite kullanimindaki bu artig 2021
yil1 igerisinde yapimina baslanip tamamlanacak olan Senyurt Regiilatériiniin devreye girecek
olmasindan kaynaklanmaktadir.

Satis Gelirleri:

KWh basina satis tutarlar1 sayfa 62°deki tabloda sunulmustur. Tesis 2024 yil1 sonuna
kadar EPDK tarafindan belirlenmis olan 0,073 USD sabit fiyatli YEKDEM kapsamindadir.

Uretim Maliyetleri ve Yillilk Amortisman Tutarlar :

Tesisin iiretim maliyetlerinin, ge¢mis yillardaki fiili tiretim maliyetleri ile gelecek yillar
i¢in isletmeci firma yetkilileri tarafindan tahmin edilen verilerden hareketle 2021 ve sonrast i¢in
yillik 150.000 USD olacag: varsayilmistir. Bu maliyetlere bakim, onarim ve yenileme giderleri
de dahildir. Bilindigi iizere hidroelektrik santral maliyetlerinin ¢ok biiyiik kismini insai
yatinmlar olusturmaktadir. Bu yatinmlarin kullanim Omiirlerinin en az lisans siiresi kadar
olacag: (gerek teknik agidan, gerekse diinyada ve iilkemizde 50 yil ve Otesinde ¢alisabilen
hidroelektrik santrallerin mevcut olmasi nedeniyle) kabul edilmistir. Yam sira HES tesislerinde
kullamlan ana makina ekipmanlar igin de durum aynidir. Her nekadar tiirbinler ve ana
ekipmanlar i¢cin 25 yil mertebesinde teorik bir kullanim 6mri 6ngoriilmekle birlikte normal
sartlar altinda gerekli bakim onarim faaliyetleri diizenli olarak yerine getirildigi siirece
tiirbinlerin, salt ekipmanlarinin santral lisans siiresi boyunca kullanilabilir oldugu yasanmig
orneklerle sabittir. Bu sebeple herhangi bir yatirim harcamasi ongoriilmemistir. Sabit kiymetler

i¢in belirlenen amortisman miktarlar1 sayfa 62’deki tabloda sunulmustur.
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Nakit Odenen Vergiler:

Etkin vergi oram1 2020 yil1 i¢in % 22, 2021 ve sonrasi i¢in % 20 alinmigtir. 2021 yilinda
yapilacak yatirimdan dolay1 2021 yillinda vergi olusmayacagi kabul edilmistir.

Yatirim Malivetleri:

Sirket yetkililerinden alinan bilgiye goére 2021 yilinda insasina baglanip tamamlanacak
olan Senyurt Regiilatériiniin toplam maliyeti 1.350.000,-USD olacaktir. Bu bedel 2021 yilinda
ilave yatirim maliyeti olarak yansitilmigtir.

Ozet olarak:

Yukaridaki varsayimlar altinda, bugiinden sonraki nakit giris ¢ikislan ile (sayfa 62°de
sunulan indirgenmis nakit akimlar1 tablosundan da goriilecegi lizere) Havva Hidroelektrik
Santrali’nin satig/devir degeri yaklagik 49.950.000,-TL olarak bulunmustur.

Bu degerin, ekonomideki gelismelere bagh olarak satislarin gerc¢eklesme
oranlarindaki ve birim fiyatlardaki degisimlere gore artabilecegi ya da azalabilecegi

tabiidir.
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HAVVA HIDROELEKTRIK SANTRALI 2]

(USD)
Varsayimlar
Kurulu Gig (MW) 7,03
Yilik Uretim Kapasitesi (GW) 21,141

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Elektrik Satig Fiyati (KWh/USD) 0,0730 0,0730 0,0730 0,0730 0,0730 0,0550 0,0557 0,0557 0,0559 0,0565 0,0558
Yilik Uretim Miktari (GWh) 9,20 9,20 9,20 17,00 17,00 17,00 17,00 17,00 17,00 17,00 17,00
26/10/2020 USD/TL 7,9522
Reel iskonto Orani 8,95%
Reel iskonto Orani 8.95% 8,95% 8,95% 8,95% 8,95% 8,95% 8,95% 8,95% 8,95% 8,95% 8,95%
1/ iskonto Faktérii 1,01 1,10 1,20 1,30 1,42 1,65 1,69 1,84 2,00 2,18 2,37

| Etkin Vergi Orani | 22% | 20%
Toplam Satig Geliri 121.440 671.600 671.600 1.241.000 1.241.000 935.131 947.055 946.199 950.807 960.680 949.223
Toplam Elektrik tiretim maliyeti 30.000 150.000 150.000 150.000 150.000 150.000 150.000 150.000 150.000 150.000 150.000
llave Yatinm Maliyeti 0 1.350.000
Isletme Nakit Akimi 91.440 -828.400 521.600 1.091.000 1.091.000 785.131 797.055 796.199 800.807 810.680 799.223
Amortisman 220.160 220.160 220.160 220.160 220.160 220.160 220.160 220.160 220.160 220.160 220.160
Serbest Nakit Akimi 91.440 -828.400 461.312 916.832 916.832 672.136 681.676 680.991 684.677 692.576 683.410
Serbest Nakit Akiminin Bugiinkii Degeri 90.734 -754.479 385.633 703.465 645.677 434.466 404.435 370.839 342.218 317.729 287.769
26/10/2020 itiban ile Toplam Deger 6.283.323
26/10/2020 itibari ile Toplam Deger (TL) 49.950.000
: " W
LOTUS . . WA

Elckiesk Uretim 4.4 63



2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043

0,0567 0,0572 0,0578 0,0586 0,0574 0,0568 0,0574 0,0585 0,0592 0,0601 0,0608 0,0608 0,0609
17.00 17,00 17.00 17,00 17,00 17,00 17,00 17,00 17,00 17,00 17,00 17,00 17,00
8,95% 8,95% 8,95% 8,95% 8,95% 8,95% 8,95% 8,95% 8,95% 8,95% 8,95% 8,95% 8.95%
2,59 2,82 3,07 3,35 3.65 3,97 4,33 4,71 514 5,60 6,10 6,64 7,24
963.548 972.578 982.278 996.399 976.475 966.632 976.627 994.125 1.006.335 1.022.533 1.032.758 1.032.758 1.034.537
150.000 150.000 150.000 150.000 150.000 150.000 150.000 150.000 150.000 150.000 150.000 150.000 150.000
813.548 822.578 832.278 846.399 826.475 815.632 826.627 844.125 856.335 872.533 882.758 882.758 884.537
220.160 220.160 220.160 220.160 220.160 220.160 220.160 220.160 220.160 220.160 220.160 220.160 220.160
694.870 702.094 709.854 721.151 705.212 696.538 705.334 719.332 729.100 742.058 750.239 750.239 751.661
268.558 249.059 231.126 215.516 193.440 175.365 162.992 152.571 141.940 132.595 123.044 112.937 103.856
2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051 2052 2053 2054 2055 2056
0,0616 0,0623 0,0623 0,0623 0,0623 0,0623 0,0623 0,0623 0,0623 0,0623 0,0623 0,0623 0,0623
17,00 17.00 17,00 17,00 17,00 17,00 17,00 17,00 17,00 17,00 17,00 17,00 17,00
8,95% 8,95% 8,95% 8.95% 8.95% 8,95% 8,95% 8,95% 8,95% 8,95% 8,95% 8,95% 8,95%
7,89 8,59 9,36 10,20 1,1 12,10 13.19 14,37 15,65 17,06 18,58 20,25 22,06

1.046.566 1.058.596 1.058.596 1.058.596 1.058.596 1.058.596 1.058.596 1.058.596 1.058.596 1.058.596 1.058.596 1.058.596 1.058.596

150.000 150.000 150.000 150.000 150.000 150.000 160.000 150.000 150.000 150.000 150.000 150.000 150.000

896.566 908.596 908.596 908.596 908.596 908.596 908.596 908.596 908.596 908.596 908.596 908.596 908.596

220.160 220.160 220.160 220.160 220.160 220.160 220.160 220.160 220.160 220.160

761.285 770.909 770.909 770.909 770.909 770.909 770.909 770.909 770.909 770.909 726.877 726.877 726.877
96.545 89.734 82.362 75.897 69.386 63.686 68.455 53.653 49.245 45.200 39.117 35.904 32.954
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21. ANALIZ SONUGCLARININ DEGERLENDIRMESI

21.1. Farkh Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi
ve Bu Amacla Izlenen Yontemin ve Nedenlerinin Agiklamasi

Tek bir yéntem ile glivenilir bir karar verilebilmesi igin yeterli bulgu bulundugundan
tesisin pazar dederinin tespitinde “Gelir Indirgeme Yaklagimi Yéntemi” kullanilmistir. Buna gére
tesisin dederi icin 49.950.000,-TL kiymet takdir edilmistir.

21.2. Kira Degeri Analizi Ve Kullanilan Veriler

Tesis igin kira dederi analizi yapilmamistir.

21.3. Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Dederlemeye konu tesisin enerji Gretim tesisi olarak isletmesini engelleyecek nitelikte
herhangi bir hukuki sorunu bulunmamaktadir.

21.4. Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve Ipotekler Ile Ilgili Goriis

Herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

21.5. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipotek veya
Gayrimenkuliin Dedgerini Dogrudan Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir
Takyidat Bulunmasi Durumlan Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir
Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Tasinmazin devredilmesi konusunda herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

21.6. Bos Arazi Ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi Ve Kullanilan Veri Ve
Varsayimlar Ile Ulasilan Sonugclar

Dederleme, proje geligtirme niteliginde dedildir.

21.7. Miisterek Veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Tasinmazin miisterek veya bollinmus kismi yoktur.
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21.8. Hasilat Paylasimi Veya Kat Karsiigi Yontemi Ile Yapilacak Projelerde,
Emsal Pay Oranlari

Hastlat paylasimi veya kat karsiligi yontemi séz konusu dedildir.

21.9. Asgari Bilgilerden Raporda Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin
Gerekgeleri

Asgari bilgilerden verilmeyen herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

21.10. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat Uyarinca
Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup
Olmadig: Hakkinda Goriis

Tesisin Hidroelektrik Santral olarak isletilmesi igin gerekli yasal izinler alinmis durumda

olup ruhsat lisans siiresi 31.12.2056 tarihinde sona ermektedir.

21.11. Dederleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Aimindan itibaren Bes Yil
Gecmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistirmesine Yonelik Herhangi Bir
Tasarrufta Bulunup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Tasinmaz arsa veya arazi niteliinde degildir.
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22. SONUC

Rapor iceriginde &zellikleri belirtiien Havva Hidroelektrik Santrali Tesisinin yerinde

vapilan incelemelerinde konumuna, blyUkliigine, elektrik (retim kapasitesine goére, proje

biinyesindeki ikinci su alma vyapisi

olan Senyurt Regiilatoriiniin rapor

iceriginde belirtilen siireler igerisinde tamamlanmasi kosuluyla satis/devir degeri igin,

49.950.000,-TL (Kirkdokuzmilyondokuzyiizellibin Turk Lirasi) kiymet takdir edilmistir.

(49.950.000,-TL + 9,4111 TL/Euro (*) = 5.308.000,-Euro)
(49.950.000,-TL + 7,9522 TL/USD (*) = 6.281.000,-USD)

(*)26.10.2020 tarihli TCMB déviz satis kurlari ; 1,-Euro=9,4111 TL ; 1,-USD = 7,9522 TL"dir.
Doviz bazindaki degerler, yalnizca bilgi igin verilmistir.

Tesisin KDV dahil toplam dederi 58.941.000,-TL'dir.

isbu rapor, Tortum (Iklimya) Elektrik Uretim A.S.'nin talebi izerine ve 2 (iki) orijinal

olarak dlzenlenmis olup kopyalarin kullanimlar

sirketimiz sorumlu degildir.
Bilgilerinize sunulur. 30 Ekim 2020

(Dederleme tarihi: 26 Ekim 2020)

EKki:

e Uydu Fotograflar

e Fotograflar

e Yasal izin belgeleri, resmi yazilar

e Imar Planlar1 Belediye Meclis Karari
e Degerleme uzmanlhg lisans belgeleri

M. Kivang KILVAN
Sorumlu Degerldme Uzmani

(Lisans

LOTUS

halinde ortaya c¢ikabilecek sonuglardan

Saygilarimizla,
Lotus Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanhlik A.S.

J VE DANISMANLIKAS.
/' Gtmeg Sok. No: 37
Akgtin ls Merkezi Kaj#4/0

Engin AKDENiz
Sorumlu Degerleme Uzmani
(Lisans No: 424030)
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