ileri siiren pay sahipleri, kanun veya esas stzlesme hitkiimierine ve tzeilikle diiriistliik kuralina
aykirt olan genel kurul kararlarnt aleyhine, karar tarihinden itibaren {i¢ ay iginde iptal davass
acabilirler.

TTK md. 447 uyannca, genel kurulun, dzellikle, pay sahibinin, genel kurula kaulma, asgari oy, dava
ve kanundan kaynaklanan vazgegilemez nitelikteki haklanim simirlandiran veya ortadan kaldiran;
pay sahibinin bilgi alma, inceleme ve denetleme haklarim, kanunen izin verilen §lgii diginda
simrlandiran veya anonim sirketin temel yapisim bozan veya sermayenin koninmasi hilkiimlerine
aykin olan kararlan batildr,

TTK md. 448 uyannca, Yonetim kurulu iptal veya butlan davasin agildifim ve durugma giiniind
usuliine uygun olarak ilan eder ve girketin internet sitesine koyar. Iptal davasinda ti¢ aylik hak
distiren siirenin sona ermesinden dnce durugmaya baslanamaz,

Birden fazla iptal davasi agildig: takdirde davalar birlestirilerek goriillir. Mahkeme, sirketin istemi
iizerine muhtemel zararlanna karsi davactlanin teminat gostermesine karar verebilic. Teminatin
nitelik ve miktarim mahkeme belirler.

TTX md. 449 uyarinca, genel kurnl karary aleyhine iptal veya butlan davasi agildifi takdirde
mahkeme, yonetim kurulu iiyelerinin goristini aldtktan sonra, dava konusu kararin yiiriitiilmesinin
geri birakiimasina karar verebilir.

TTK md. 450 uyannea, genel kurul kararinin iptaline veya butlanina iligkin mahkeme kararn,
kesinlestikien sonra biitiin pay sahipleri hakkinda hiikiim ifade eder. Yonetim kurulu bu karanin bir
suretini derhal ticaret siciline tescil ettirmek ve internet sitesine koymak zorundadur,

TTK md. 451 uyannca, genel kurulun kararina kars, kétiiniyetle iptal veya butlan davas: agildif
takdirde, davacilar bu sebeple Sirket’in ugiradig zararlardan miiteselsilen soromluduslar.

Azmhk Haklan (TTK md. 411, 412, 420, 439, 531, 559, SPKn md. 27

TTK md. 411 uyannca, sermayenin en az yirmide birini olusturan pay sahipleri, y®netim
kurulundan, yazili olarak gerektirici sebepleri ve glindemi belirterek, genel kurulu toplantiya
cagrmasin veya genel kurul zaten toplanacak ise, karara baglanmasim istedikleri konulan giindeme
koymasin isteyebilirler.

TTK md. 412 uyannca, pay sahiplerinin ¢agn veya giindeme madde konulmasina iligkin isternleri
yonetim kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme yedi ig giinii iginde olumlu cevap verilmedigi
takdirde, aym pay sahiplerinin bagvurusu iizerine, genel kuntiun toplantiya ¢agrilmasina sirket
merkezinin bulundufu yerdeki asliye ticaret mahkemesi karar verebilir.

TTK md. 420 uyannca, finansal tablolarin miizakeresi ve buna bagh konular, sermayenin en az
yirmide birine sahip pay sahiplerinin istemi fizerine, genel kurulun bir karar almasina gerek
olmaksiztn, toplanti bagkaninin karariyla bir ay sonraya birakihr.

TTK md. 439 uyarinca, genel kurulun tzel denetim istemini reddetmesi héalinde, sermayenin en az
yirmide birini olugturan pay sahipleri veya paylanimn itibari degeri toplarm en az bir milyon Tlrk
Lirasi olan pay sahipleri li¢ ay i¢inde sirket roerkezinin bulundufu yer asliye ticaret mahkemesinden
tzel denetci atamasim isteyebilir,

TTK md. 531 uyannca, hakli sebeplerin varlifiinda, sermayenin en az onda birini ve halka agtk
sirketlerde yirmide birini temsil eden paylann sahipleri, sirketin merkezinin bulundugu yerdek:
asliye ticaret mahkemesinden sirketin feshine karar verilmesini isteyebilitler.

TTK md. 559 uyarnea, kurucularin, yonetim kuruiu uyelermm denetgilerin, Jirket'in kuruiusundan
ve sermaye artinmindan dofian sorumluluklarn, $irket’'in tescihi taribinden itibags

gecmedikge sulh ve ibra yoluyla kaldinlamaz. Bu siirenin ge¢mesinden sonra da Sy A
genel kurulun onayiyla gegerlilik kazamr,
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Bununla beraber, esas sermayenin onda birini, halka acik sirketlerde yirmide birini temsil eden pay
sahipleri sulh ve ibranin onaylanmasina kars: iseler, sulh ve ibra genel Kurulca onaylanmaz.

SPKn md. 27 uyarinca, ortakliktan ¢rkarma hakkimn dofdugu durumlarda, azinlikta kalan pay
sahipleri agisindan satna hakk dogar. Bu pay sahipleri Kurulca belirlenen siite iginde, paylarinin
adil bir bedel karsithgmda satin alinmasim oy haklarimin Kurulca belirlenen orana veya daha

fazlasina sahip olan gercek veya tiizel kigilerden ve bunlarla birlikte harcket edenlerden talep
edebilirler.

Ozel Denetim isteme Hakla (TTK md. 207, 438, 439):

TTK md. 207 uyannca; Denetgi, 8zel denetgi, riskin erken saptanmasi ve yOnetimi komitesi; bagh
sirketin, hikim girketle veya diper bagl bir sirketle iliskilerinde hilenin veya dolanin varhgins
belirtir yekilde goriig bildirmigse, bagl: sirketin her pay sahibi, bu konunun agtklia kavusturulmas
amaciyla, girket merkezinin bulundufu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden &zel denetci
atanrmasiny isteyebilir.

TTK md. 438 uyannca, her pay sahibi, pay sahipligi haklarimn kullandabilmesi igin gerekli oldugu
takdirde ve bilgi alma veya inceleme hakki daha onee kullamilmsgsa, belidi olaylarin &zel bir
denetimle agikiifa kavusturulmasini, giindernde yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir, Genel
kurul istemi onaylarsa, girket veya her bir pay sahibi otuz giin i¢inde, sirket merkezinin bulundugu
yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel denetci atanmasini isteyebilir,

TTK md. 439 uyannca, genel kurulun zel denetim istemini reddetmesi hélinde, sermayenin en az
yirmide birini olusturan pay sahipleri veya paylaninn ittbari degeri toplam en az birmilyon Tirk
Liras1 olan pay sahipleri ti¢ ay iginde sicket merkezinin bulundugu yer aslive ticaret mahkemesinden
tzel denetci atamasini isteyebilir. Dilekge sahiplerinin, kurucularin veya sirket otganlarinin, kanunu
veya esas sGzlegmeyi ihlal ederek, girketi veya pay sahiplerini zarara ugratuklanini, ikna edici bir
gekilde ortaya koymalar hilinde 6zel dencigi atany.

Ortakhktan Ayrilma Hakki (SPKn md. 24, 1I- 23.3
Avritma Hakla Teblisi):

SPKn. md. 24 uyannca, Gnemli nitelikteki islernlere iliskin genel kurul toplantisina katlip da
olumsuz ay veren ve bu muhalefeti tutanafa gegirten pay sahipleri, paylarim halka ac1k ortakliga
satarak ayrnilma hakkina sahiptir. Kurul, halka agik ortakligin nitelifine gore, aynlma hakkim,
ayrilma hakkina konu dnemti nitelikteki islemin kamuya agiklandif tarihte sahip olunan paylar icin
kullamlabilmesine iligkin esastan belirlemeye yetkilidir. Halka agik ortaklik bu paylar pay

sahibinin talebi izerine, Kurulca belirlenecek esaslara gore adil bir bedel tizerinden satin almakla
ylikiimliidiir,

savih Onemli Nitelikteki Islemler ve

Paylar borsada iglem goren ortakliklarda ayrilma hakki kullamm fiyau, II- 23.3 sayth Onemli
Nitelikteki Islemler ve Aynima Hakki Teblifi'nin 11 inci maddenin ikinci fikrasy uyarinca
belitlenen tarih itibaniyla paylart Yildiz Pazarda islem goren ortakliklar igin bu tarihten Snceki son
bir ayhk, diger ortakliklar icin ise bu tarihten dnceki son alt aylik dénem icinde borsada olugan

gunluk diizeltilmig agirlikh ortalama fiyatlarin aritmetik ortalamasidir. Bu fikranin vygulanmasinda
bir ay otuz giin olarak dikkate alinir.

Ortakbktan Cikarma ve Satma Hakk (SPKn md. 27, 11-27.3 sayih Ortakliktan Cikarma ve
Satma Haklar: Teblii):

SPKn md. 27 uyarinca, pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak {izere
bagka bir gekilde sahip olunan paylarn sirketin oy haklanimn Kurulea belirlenen orana veya daha
fazlasina ulagmasi durumunda, paya sahip olan bu kisiler acisindan azinhikta kalan pay sahi
gstrketten ¢ikarma hakks dogar. Bu kisiler, SPK tarafindan belirlenen siire iginde, 3
ortaklann paylarinin iptalini ve bunlar kargihj gikanlacak yeni paylann kendilfrin
girketten talep edebilirler. Y
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23.6, Paylarin ihracina iliskin yetkili organ kararlan:

Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun 02.11.2020 tarih ve 2020/38 sayil karan kapsaminda;

1. Sirketimizin mali yapisoun giiglendirilmesi, yeni yatwnmlar yapilarak biiyiimesi ve karliigm
artmasi amaciyla; Sirket esas Sozlesmesi'nin 6.maddesinin vermiy oldugu yerkiye istinaden,
Sirketimizin 135.000.000 TL (Yiizotuzbes milyon Tiirk Lirasi} olarak belirlenen kayih sermaye
tavam igerisinde, 76.231.000 TL (Yetmisaln milyon ikiyiizotuzbir bin Tiirk Lirasi) olan ¢ikarilimg
sermayesinin taman nakden karsilanmak suretiyle 57.173.250 TL (Elliyedi milyon yiizyermigiic bin
tkiviielli Tiirk Lirasi) nakit (bedelli) olarak (%75 oranmda) artirilmak suretivle 133.404.250 TL
(Yiizotuziie milyon dirtyiizdért bin ikiyiizelli Tiirk Lirast)'ve ¢ikaridmasina,

2. Artturilan 57.173.250 Tirk Liralik sermayeyi temsil eden paylarm, 6.361.930 (Alf milyon
tigyiizaltmgbirbin dokuzyiizelli Tiirk Lirast) TL A Grubu hamiline yazl vlarak olugturulmasma,
50.811.300 (Elli milyon sekizyiizonbirbin igyiiz Tiirk Lirast) TL B Grubu hamiline yaul olarak
elugrurulimasmae,

3. Yaprlacak sermaye artirmmnda A Grubu pay sahiplerine A grubu, B Grubu pay sahiplerine B
grubu pay verilmesine,

4. Mevcut ortaklarin veni pay alma haklarmmn (riichan hakkmm) kistlanmamasing ve hali hazirda
meveut nominal degeri 1,00 TL olan paylarn, yeni pay alma hakkr agisindan 1 payin nominal degeri
olan 1,00 TL lizerinden kullandirilmasina,

3. Yeni pay alma hakka kullanim stresinin 15 (Onbes) giin olarak belirlenmesine, bu siirenin son
giniingin resmi tatile rastlamast halinde, yeni pay alma hakkuun kullanim siresinin, izleyen iy giini
aksamt sona ermesine,

6. Yeni Pay alma haklarvun kullandinlmasmdan sonra kalan B Grubu paylarin B Grubu olarak 2
is ginii siireyle nominal degerden diigiik olmamak iizere Borsa Istanbul A.S. Bivincil Pivasa'da A
Grubu paylarin ise B Grubu paylarin sangi ile aym siire icerisinde Sirket merkezinde wlep toplama
vantemi ile olugacak fivattan halka arg edilmesine,

7. Bedelli Sermaye arttrimi iglemi icin Sermaye Pivasast Kurulu'ndan gerekli izinferin alinmasing
ve sermaye artirtnunu tamamlanmast icin Genel Midiirliige yetki verilmesine,

Karayr verilmigtir.

23.7. Halka arz edilecek paylar {izerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayicr veya pay
sahibinin haklarim kullanmasina engel olacak kayitiarm bulunup bulunmadi@ma iliskin bilgi:

Paylann iizerinde, paylarin devir ve tedaviilini kisitlayict veya pay sahibinin haklarin
kullanmasina engel olacak kayitlar bulunmarnaktadir,

24, HALKA ARZA iLISKIN HUSUSLAR

24,1, Halka arzin kosullart, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka arza
katslmak icin yapilmas: gerekenler

24.1.1. Halka arzin tabi oldugu kogullar:

Sermaye artinmina iligkin izahname SPK onayina tabi olup bagkaca bir kurum onayina tabj degildir,
24.1.2. Hatka arz edilen paylarin nominal degeri:

Sirketin 76.231,000 TL nominal tutanindaki sermayesi; kargthfl tamamen nakit olmak iizere
57.173.250 TL nominal tutarinda artirilarak 133.404.250 TL'ye ¢ikarilacaktir. Artinlan 57.173.250
TL tutanndaki sermayeyi temsil eden, her biri 1 (bir) Tiirk Liras: nominal degerll 57. 173 250 adet

payin, 6,361,950 adedi A Grubu imtiyazl hamiline yazili, 50.811,300 adedi B Grubu ha e yazili
olarak ihrag edilecektir.

Halka arz edilen paylardan 8 Grubu paylar, Borsa Istanbul’da iglem gorecektir.
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Hamiline

(.361.9350
Hamiline 50.811.300
TOPLAM 57.173.250 100,00

24.1.3, Halka arz siiresi ile halka arza katthm hakkinda bilgi:
24.1.3.1. Hatka arg sitresi ve tahmini halka arz takvimi:

Yeni pay alma haklannin kullaniimasina izahnamenin ilamndan itibaren en gegl0 giin icinde
baglanacak olup yeni pay alma hakki kullamm siresi 15 giin olacakur. Bu siirenin son giiniiniin
resmi tatile rastlamasi halinde, yeni pay alma hakki kullanim siiresi izleyen is glini aksarn sana

erecektir. Yeni pay alma hakkinin baglangig ve bitig tarihleri KAP (www.kap.org.tr) araciligiyla
kamuya duyurulacaktir,

Yeni pay alma haklarmn kuflanilmasindan sonra kullaniimasindan sonra kalan B Grubu paylar
BIAS'de, A Grubu paylar Sirket merkezinde talep toplama yontemiyle 2 is glinii stireyle satiga
sunulacakur. Satiga sunulacak paylanin nominal tutan ve halka arz tarihleri tasarruf sahiplerine satsg
duyurusu ile Sirketin kurumsal internet sitesinde (www.ostimyatirim.com.tr), KAP'ta ve
(www.yf.com.tr) de ilan edilecektir. Yeni pay aima haklarinin kullantimasindan sonra kalan A grubu
paylar 1se 2 i3 giinii siireyle B Grubu paylarla ayn1 giinlerde, $irket merkezinde sausa sunulacaktr,
Yeni pay alma haklanmin kullanimindan sonra kafan A Grubue paylar, SPK (I1-5.2.) Sermaye
Piyasasi Araglarinin Satigt Tebligi'nin 17, Maddesinin 2. Fikrast ¢ercevesinde Sirket Merkezi'nde
talep toplama ytintemi ile 2 (iki) i§ giind siireyle satiga sunulacakur. A gurubu pay talebinde
bulunacak yaurimeslar, talep ettikleri pay bedellerini Tiirkiye Cumbhuriyeti Ziraat Bankas: Ostim
Bulvar Subesi nezdindeki TRG7 0001 0026 1906 3276 6350 20 IBAN nolu izel hesaba yatracaklar
ve talep formlian ile birlikte Sirket’e ibraz edeceklerdir. A grubu paylar igin pay fiyats, veni pay
alma haklannin  kullanmmindan sonra kalan B Grubu paylann "Borsa'da Sats” (talep
toplanmaksizin) yontemi ile sattpmn bitimini takiben saat: 13:30°da belirlenecek ve talep eden
yaurimeilara bildirifecektir. Buna giire A Grubu paylann satig fiyat, 2 giin siireyle satigs yapilan B
Grubu paylarin aginkl ortatama fiyatlarinin ortalamas: alinarak hesaplanacakur. A Grobu pay talep

edenler tutarlann bu fiyata gére yukanda belirtilen halka arz hesabina yatiracak ve dekontu Sirket’e
iletecektir,

Sermaye artinminin 2021 yili Mart ayina kadar tamamianmas: planlanmaktadir,
24.1.3.2. Halka arza bagvuru siireci

a) Satis yontemi ve basvuru sekli:

A ve B grubu paylar yeni pay alma hakkimn kullamminda nominal degerden, yeni pay alma
haklarimin kullammindan sonra kalan B grubu paylar nominal degerin alunda kalmamak kaydiyla
“BIAS™ Birincil Piyasada olusacak fiyattan satilacakur. A grubu paylar ise yine nominal degerin
alinda olmamak lzere SPK II-5.2 sayih Sermaye Piyasasi Araglarimin Satigt Tebligi'nin 17,
Maddesinin 2. Fikrasinda hitkme baglanan fiyat diizenlemesi ¢erevesinde sanlacakur. Buna gore

A Grubu paylarin saug fiyat, 2 giin stireyle satigt yapilan B Grubu paylann aginkh ortalama
fiyatlarinin ortalamass alinarak hesaplanacaktir.

A gurubu pay talebinde bulunacak yatinmecilar, talep ettikleri pay bedellerini Tiirkiye Cumhuriyeti
Ziraat Bankasi Ostim Bulvar Subesi nezdinde miinhasiran bu sermaye artinmnda kullanilmak fizere
agilan TRO7 0001 0026 1906 3276 6350 20 IBAN nolu tzel hesaba yatiracaklar ve talep formlan
ile birlikte Sirket’e ibraz edeceklerdir.
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Bu sermaye artinminda B grubu pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satig
siiresi icindeki BIAS'de islem yapmaya yetkili knrumlardan olugan borsa fiyelerinden birine
bagvurmalan gerekmektedir. Séz konusu yetkili kurumlann sunmug oldugn kanallar (ATM,
Internet, Telefon vb) dahilinde pay alim yapabileceklerdir.

b) Pay bedellerinin 6denme yert, sekli ve siiresine iliskin bilgi:

Nakit 6denen pay bedelleri Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankas: Ostim Bulvar Subesi nezdinde

miinhasiran bu sermaye artiriminda kullamlmak tizere agilan 'TRO7 0001 0026 1906 3276 6350 20
IBAN nolu dzel hesaba yaunlacaktir,

Yeni Pay alma haklarini kullanmak isteyen ve paylant MKS'de yaunm kurulustan nezdinde yatirim
hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklar, yemi pay tutanm, yukanda belirtilen banka
subesinde acilan hesaba MKK tarafindan aktarilmak tizere, yeni pay alma hakk: kullantm siresi
iginde tam ve nakit olarak yatinm kurulugian nezdindeki yatirim hesaplarina yatiracaklardir.

¢) Basvuru yerleri:

BiAS'de islem yapmaya yetkili kuruluslar olup, BIAS'de iglem yapmaya yetkili yaurm
kuruluslarinin listesi BIAS nin internet sitesinin hitp.//www borsaistanbul.com/borsa_uyelerifuye-
bilgileri adresinde yer almaktadtr.

Yeni pay alma hakki kullamldiktan sonra kalan A grubu paylann alim talebi icin girket merkez

adresi ise 100. y1l bulvan no:99/90 OFIM Is Merkezi 9. Kat Ostim Ankara telefonu: 0312 385 34
09 *dur,

d) Paylarm dafitim zamant ve yeri:

Halka arzdan B grubu pay alan ortaklarimuzin s0z konusu paylan sermaye piyasasl mevzuat)
cercevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye basglayacakur.

Yeni pay alma haklanmin kullammindan sonra kalan A Grubu paylar igin Sirket merkezine
bagvurarak talep formu dolduran ve talep tutarini banka hesabina yatiran yatinmcilann toplam talep
ettikleri miktar, arz edilen miktarin tistiinde olmasi durumunda dagiiim oransal olarak yapilacaktir,
Dagtim sonrasi iade tutarlar ve paylar yatirimeilara talep toplama son giiniini izleyen ilk is
giiniinde, talep formunda belirttikleri banka ve/veyu yatimm hesaplanna iade edilecektir.

24.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya ertelenebilecegi
ile satis basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadifina dair a¢iklama:

Halka arzin yeni pay aima hakks kullapim baglangig tarihinden dnce iptali veya ertelenmesi; yasama,
yiiriitme organlar, sermaye piyasast ile ilgili karar almaya yetkili organlar ve difier resmi kurum ve
kuruluglar tarafindan yapilan diizenlemeler nedeniyle, aracihk edecek Sirketin ve/veya Sirketin
Aracihk Sozlesmesi kapsamundaki yik@miiliklerini yerine getirmesini imkansiz kilacak veya
dnemli dnemli dlglide giiclestirecek hukuki ditzenlemeler yapilmasi, Sirket, Sirket ortaklan, Sirket
bagh ortakhiklan ve igtirakler, Sirket Yonetim Kuarulu iyelerd, Sirketin iligkili taraflan ve ybnetimde
stz sahibi persenoli haklunda, paylarin halka arzinin etkileyecek olay, dava veya sorusgturma ortaya
gikmis olmasi, sermaye artinmu sifresi iginde Jirketin mali durumunda meydana gelen ve
izahnamede yer alan bilgilerin bundan bdyle gergefie aykirt hale gelmesi sonucunda dofacak
olumsuz degisikliklerin ortaya gikmas gibi olaganiisti kosullann olusmas: halinde miimkiindiir.

Aynca SPK'mn I1-15.1 sayilt izahname ve Ihrag Belgesi Tebligi'nin 24. Maddesi hiikmii geregi,
Izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde satisa baglamadan nce veya satty siiresi igerisinde
yatunimeilanm yatunm karann etkileyebilecek degisiklikierin veya yeni hususlanin ortays ¢ikmas
halinde, ihragg:, halka arz eden veya bunlarin uygun goriigii tizerine, yetkili kunzluslar tarafindan
satig siireci durdurulabiliv. Bu durum yazth olarak Kurul’a bildirilir. Satis stireci il
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Yeni pay alma hakks kullanim ile satist baglayacak olup, satis baglachktan sonra iptal miimkin
degildir.

24.1.5. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatrimelar tarafindan satis fiyatinin
iizerinde ddenen tutarlann jade gekli hakkmda bilgi:
Yoktur.

24.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlart hakkinda hilgi:

Yeni pay alma hakki kullaniminda ortaklar, Sirkette sahip olduklan pay oraninda yeni pay alma
haklartm kullanabileceklerdir.

Yeni pay alma hakki kallanildikian sonra kalan paylar halka arz edilecek olup, talep edilecek pay
miktan 1 TL nominal defer/1 Lot ve katlar seklinde ofacaktir. BIAS de asgari islem tutari 1 Lot ve
katlart geklinde olacaktir. A grubu paylar igin talep simn ve miktar kisitlamas: yoktur.

24.1.7. Yatirimalarm satin alma taleplerinden vazgegme haklarma iligkin bilgi:

SPKn'nun 8 inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satiga baglamadan
dnee veya satig siiresi iginde yatrimeilann yatinm kararim: etkileyebilecek degisikiik veya yeni

hususlann ortaya gikmasi hélinde durum ihragct veya halka arz eden tarafindan en uygun
haberlesme vasitasiyla derhdl Kurula bildirilir.

Degigiklik gerektiren veya yeni hususlann ortaya ¢ikmasi hilinde, sats siireci durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni ekienecek hususlar bildirim tarihinden itibaren vyedi is giinii i¢inde
SPKn’'nda yer alan esaslar gergevesinde Kurulca onaylamr ve izahnamenin depisen veya yeni
cklenen hususlara iligkin kisr yayimlanir,

Degigiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan énce pay satin almak igin Lalepte bulunmusg olan
yatinmcilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan itibaren iki is gtinil icinde
laleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

24.1.8, Paylarin teslim yintemi ve siiresi:

Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslan ercevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda
kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar Kuralun sermaye
piyasas1 araglanmin satigina iliskin diizenlemelerinde ver alan esaslar cercevesinde teslim
edilecektir.

24.1.9. Halka arz sonuglarinin ne gekilde kamuya duynrulacag hakkmda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasas: araglaninin sanisina iliskin diizenlemelerinde yer alan
esaslar ¢ergevesinde dagitum listesinin kesinlestigii giinii takip eden iki is giinii igerisinde Kurul'un
dzel durumlarin kamuya agiklanmastna iligkin diizenlemeleri uyaninca kamuya duyurulur.

24.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina iligkin Bilgiler

a) Yeni pay alma haklarimn kisitlamp kisitlanmadsg, kisitlandiysa kisitlanma nedenlerine
iliskin bilgi:

Ortaklarin yeni pay alma haklan kisitlanmarustir.

b) Belli kisilere tahsis edilen paylarin ayri ayr1 nominal defier ve sayisi:
Yoktur.,

¢) Yeni pay alma hakkimn kullamlinasindan sonra kalan paylar icin tahsis karar ahmp
ahnmadipy:
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Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan B grubu paylar Borsa'da, A grubu paylar
ise Sirkel merkezinde talep toplama ybnienn ile 2 isgiinil siireyle satilacaktir. Yeni pay alma
haklarimn kullanilmasindan sonra kalan paylar igin tahsis karar: alinmamistir,

d) Yeni pay alma haklar, asafnda belirtilen bagvuru yerlerinde, Sirket tarafindan daha sonra
KAP aracihiin (www.kap.orgtr) ile doyurulacak olan taribler arasinda 15 giin siireyle
kullandirilacaktir. Bu siirenin son gliniiniin resmi tatile rastlamast halinde, yenit pay alms
hakk kaflanim sitresi, izleyen iy giinii akgami sona erecektir.,

Bir payin nominal degeri 1,00 TL. clup, 1 lot pay igin 1,00 TL dzerinden kullandirdacaktic. A grubu
paylar i¢in de nominal deger olan 1,00 TL tizerinden kullandimlacaktir,

e) Ortaklarm, 6denmis/cikarims sermayedeki meveut paylarina gire yeni pay alma oran:

Yeni pay alma oram %75 dir.
) Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iliskin bilgi:

Pay bedelleri Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankas: Ostim Bulvar Subesi nezdinde miinhasiran be

sermaye artinmunda kullamlmak iizere agilan TRO7 0001 0026 1906 3276 6350 20 IBAN nolu 8zel
hesaba yatirilacaktiy.

Yeni Pay alma haklanm kullanmak isteyen A ve B grubu paylart MKS'de yatirim kuruluglari
nezdinde yatirim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklarimuz, yeni pay totarin, yukanda
belirtilen banka subesinde agilan hesaba MKXK tarafindan aktaniimak iizere, yeni pay alma hakk:

kullamim siiresi iginde tam ve nakit olarak yatinm kurvluslan nezdindeki yatinm hesaplarina
yatrracaklardir.

£} Basvura sekli ve paylann dagitim zamam ve yeri;
i) Yeni pay alma haklarim kullanmak isteyen ortaklanmizdan,

a) Paylar1 dolasimda olmayanlar yeni pay tutarim hesaplarinin bulundugu aract kurumlar veya
ihracer aracilifityla,

b) Paylan dolagjimda olanlar ise yeni pay tutanmi hesaplarmn bulundufu araci kurumiar
aracilifiyla

yeni pay almna hakki kullanim suresi iginde tam ve nakit olarak yauracaklardir,

ii) Belirtilen yeni pay alma hakia kullamim siiresi i¢inde pay bedellerinin Sdenmemesi halinde, yeni
pay alma hakki kullanilamayacaktir.

11i) Bu sermaye actiriminda yeni pay alma hakkan kullanmak istemeyen ortaklanmiz, yeni pay alma
hakki kullanim siiresi iginde bu hakkim satabilirler.

h) Kullamimayan yeni pay alma haklarimin nasil degerlendirtlecefine iliskin bilgi:

Kullamlmayan riighan hakki karsihifiy pay olmasi durumunda kalan B grubu paylar Borsa'da, A
grubu paylar ise Sirket merkezinde talep toplama yontermni ile 2 isgiind siireyle satilacakur A grubu
paylann satis fiyaty; iki giin boyunca BIST Birineil piyasada satigi yapilan B Grubu paylann agirhikh
ortalama fiyatlarinin ortalamasi alinarak hesaplanacaktir. A grubu pay talep eden yatirimcilar, talep
tutarlanim Tiirkiye Curmhuriyeti Ziraat Bankasi Ostim Bulvar Subesi nezdinde miinhasiran bu
sermaye artirinunda kullanimak iizere agilan TRO7 0001 (0026 1906 3276 6350 20 IB AN nolu dzel
hesaba yatirilacak ve dekontu talep formlari ile beraber Hitkete ibraz edeceklerdir. Satigin son giini
kalan A grubu paylann talep edilen toplam talep miktanimin altinda kalmas) durumunda, dafitim
oransal olarak yapilacaktir. Dafitim sonrasi hak edilen paylar ve varsa iade tutarlar talep
formlannda belirtilen banka ve/veya yaunm hesaplanna virmanlanacaktur,
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24.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/veya tiizel kigilerin ady, is adresleri ve bir
paymn satm alma fiyat: ile bu kigilerin ihragq ile olan iliskisi hakkinda bilgi:

Yoktur.

24.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusﬁnun ilan edilecegi pazeteler:

Yoktur.

24.1.13. Halks arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirithp nemalandiriimayacag;,

nemalandirtlacaksa esaslar:

Nemalandirilmayacaktir.

ST i

Orhan AYDIN Yinetim Kurulu Baskan Ostim

Sitkt OZTUNA Yénetim Kurulu Baskan Yrd. Ostim

Murat Ali YOLEK Yonetim Kurulu Uyesi Ostirmn

Turan EROL. Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Ostim

Niliifer ARIAK Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi Ostim

Halil AYGAR ic Denetci Ostim

Abdullah CORTU Genel Miidiir Ostim

Biinyamin KANDAZOGLU | Direktér (Gayrimenku), Idari ve Mali Isler) | Ostim

Mehmet TAMIRCE Direktor (Teknik Isler ve Planlama) Ostim

Hakan DEMIRKAZIK Direktér (Dig Ticaret Operasyon) Ostim

fsa GOCER Muhasebe Miidiin Ostim

Ismail BAYRAKTAR Irak Direktorii Ostim

Biilent YAMAN Direktoir (15 Makinasi Direktoni) Ostim

Veysel KIRAZCI Finans Miidiiri Ostim

Murat KEDICH Yaturime: ligkilert Yoneticisi Ostim

Ismail KOS Denotei Vezin Bagimsiz Den.AS.
Harun AKTAS Soremly Ortak Bag Denetei Vezin Bagimsiz Den.A5.
Fatma Zehra KOS ~ Sommlu Ortak Bas Denetgi Vezin Bafimsiz Den.A.S.
Mustafa CEYLAN Denetgi Vezin Bagimsiz Den.AS.
Ahmet ORUC Denetci Yardimeis: Vezin Bagimsiz Den.A.$.
Ormer Serdar MARASALI Ostim Vakf) Finans Ydneticisi Ostim Vakfy

Gillnaz KARAOSMANOGLU | Ostim Vakfi Miidiirii Ostim Vakfy

Omer ERYILMAZ Genel Miidiir Yaurim Finansman
Emre Murat UNAL Genel Miidiir Yrd. Yatrim Finansman
Levent DURUSOY Genel Miidiir Yrd. Yatinm Finansman
Eralp ARSLANKURT Genel Miidir Yrd. Yatirim Finansman |
Zeki DAVUT Genel Miidiir Yrd. Yatinm Finansian
Pervin BAKANKUS Miidiir Yatirum Finansman
Mehmet Ali SUKUSU Miidir Yaurim Finansman

24.2. Dafitim ve tahsis plans:

24.2.1. Ihragginm bildigi 6lciide, ihracgimn ana hissedarlan veya yinetim kurubu iiyeleri ile
yonetimde sz sahibi kisilerin yapilacak halka arzda igtirak tashbiidiinde bulunma niyetinin
olup elmadif veya herhangi bir kisinin halka arz edilecek paylarm yiizde besinden fazlasma

taabhiitte bulunmaya niyetli o

Halka arzda satilamayan paylar icin saun alma taahhiidii bulunmarnaktadr,
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24.2.2. Talepte bulunan yatiimeilara, halka arzdan aldiklar kesinlesmis pay miktarmin
hildirtlme siireci hakkinda bilgi:

Kullamimayan yeni pay alma hakks kargihi pay olmasi durumunda bu paylardan B grubu paylar
“Borsa'da satig ybntemi kullanitarak nominal degerin altinda olmamak iizere BIAS Birincil
Piyasa'da olugacak fiyattan satiga sunulacaktir. Halka arzdan talepte bulunan yatinmeilar, halka
arzdan aldiklan kesinlegmis pay miktarini halka arzdan pay almak i¢in bagvurmus olduklar aract
kurumdan dgrenebileceklerdir. A grubu paylar isc girket merkezinde satiga sunulacak olup, Sirket
merkezinden dgrenilebilecekiir.

24.3. Paylarmn fiyatinin tespitine iliskin bilgi:

24.3.1. 1 TL nominal degerli bir paym satis fiyat: ile talepte bulunan yatirimemnn katlanacag
maliyetler haklanda bilgi:

Yeni pay alma haklan 1,00 TL. nominal degerli paylar igin 1,00 TL deger Gzerinden
kullandinlacaktir. Yeni pay alma haklarinin kullamilmasindan sonra kalan paylar nominal degerin
alinda olmamak izere B Grubu olarak BIAS Birincil Piyasa'da olugacak fiyattan satisa
sunulacaktir. Talepte bulunan yatrumeilar basvardeklan  arac kurumlann  ieretlendirme
politikalarina tabi olacaklardir. MKK tarafindan araci kuruluglara tahakkuk ettirilen ve pay tutan
iizerinden hesaplanan hizmet bedeli araci kurumlann uygulamalarma istinaden yatnmeilardan
tahsil edilebilir. Yeni pay alma haklarimin kullamlmasindan sonra kalan A grubu paylar ise Sirket

merkezinde balka arzedilecek olup, gahisuklan banka ve/veya arac) kurumlarn para transferi
islemierinde vyguladiklan ticretlere tabi olacaklardir.

24.3.2. Halka arz fiyatimin tespitinde kullamian yontemler ile satis fiyatimin belirli olmamas:
durumunda halka arz fiyatiun kamuya duyurulmas: siireci ile halka arz fiyatmin veya fiyat
tespitindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu oldufuna dair bilgi:

Bir payin nominal degeri 1,00 TL dir. Yeni pay alma haklan, 1,00 TL nominal degerli 1 lot pay icin
1,00 TL iizerinden kullandiniacaktur.

Yeni pay alma haklarmn kullammundan sonra kalan B Grubu paylar nominal deperin altinda
olmamak iizere BIAS Birincil Piyasa’da olusan fiyattan sitreyle halka arz edilecektir. Satista
SPK'nin II-15.2 sayil: "Sermaye Piyasasi Araglarmin Satigi Tebligi'™ de yer alan “Borsa’da Satig”
yontemi Kullamlacaktir, Halka arz stiresi iki ig giiniidiir. Bu stirenin baglangic ve bitis tarihleri
KAFta, $irketin kurumsal sitesinde (www ostimyatirim.com.tr) ve Yatirim Finansman A.S. nin
(www.yf.comir) internet sitelerinde ilan edilecek Tasamuf sahiplerine satis duyurusunda
belirtilecektir. Yeni pay altma haklanmn kullanimindan sonra kalan A grubu paylar ise SPK 1i-5.2
sayith Sermaye Piyasasi Araglannm Saug: Tebligi'nin 17. maddesinin 2, fikrasi gercevesinde
hesaplanan fiyattan, sirket merkezinde satilacaktir. Borsada islem giren B grubu paylann yeni pay
alma haklarimin kullandimlmasindan sonra kalan kismmun Borsada halka arz siiresinin son iki islem
giintinde Borsa birincil piyasada olugan giin)ik agirlikh ortalama fiyatlarmn agrhkh ortalamas
uzerinden satilacaktir. Borsada halka arz igin birineil piyasa agilmamigsa veya birincil piyasada
iglem olmamugsa, A grubu paylar yeni pay alma kullanim siiresinin son giniinde ikincil piyasada
olugan B grubu paylann giinlik afwhkl ortalama fiyati dzerinden satlacaktir, Yeni pay alma
kullamm siiresinin son gilniinde ikincil piyasada islern olmazsa, satig islemi ikincil piyasadaki son
islem giiniinde olugan giinliik agirlikl ortalama fiyat tizerinden gergeklestirilecektir.

24,3.3. Yeni pay alma haki: kisitlannigsa yeni pay alma hakkuin ksitlanmasindan dolays
menfaat saglayanlar hakkinda bilgi:

Yeni pay alma hakk: kisitlanmarnstir,
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24.4. Aracthk Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihik:
24.4.1. Halka arza aracihk edecek yetkili kurnlustar hakkinda bilgi:

Sirketimiz ile Yaurim Finansman A.S. arasinda 12.11.2020 tarihinde Aractlik Sozlesmesi
imzalanigtir,

Aract Kurum adresi: Meclisi Mebusan Caddesi No:81 Findikly, Beyoglu / ISTANBUL
Telefonu: 0 212 317 69 00

24.4.2, Halka arzin yapilacag iilkelerde yer alan saklama ve ddeme kurulugiarinin isimnleri:
Tiirkiye Cumnhuriyeti dijinda herhangi bir ihrag sz konusu degildir.
24.4.3. Aracihk tiirii hakkinda bilgi:

Arac1 Kurum (Yatirim Finansman Menkul Deperler A.S.) satiga “en iyi gayret araciltpt” ile aracihk
edecektir, Yiklenimde bulunulan pay yoktur.

24.4.4, Aracihk sozlesmesi hakknda bilgi:

Yaurtm Finansman A.S, ile 12.11.2020 tarihinde “Bedelli Sermaye Artinmi Aracilik S6zlesmesi”
imzalanmigtir, Sermaye artinm silrest igerisinde ortaklarca kullantlmayan yeni pay alma haklannin
BiA%'de satigt arac) kurum tarafindan en iyi gayret aracilipt ile gerceklestirilecektir. Kurum bu
Aracilik Sozlesmesi ile aym zamanda damigman olarak da hizmet vereceklir.

24.5. Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel kigilerin menfaatleri:

Halka arzdan énemli tutarda menfaati olan gergek veya tiizel kisi yoktur. Sirket dzkaynak, Yatirrm
Finansman A 8. ise aractlik komisyonu elde edecektir.

25. BORSADA iSLEM GORMEYE ILiSKIN BILGILER

25.1. Paylarin Borsada islem gérmesi igin bagvuru yapihp yapilmadigi ve biliniyorsa en erken
islem gorme tarihleri:

Paylann borsada islem gdrmesi, paylanin ikincil piyaslarda yatunmeilar arasinda alinip satilmasidir.
Sermaye artirim nedeniyle ihrag edilen yeni paylann borsa'da iglem gbrmesi igin ilgili sartlan
(kotasyon kriterleri) tagimalar, ilgili pazar listesine kayit edilmelen ve islem gormelerinin kabul
edilmesi, yani BIAS kotuna ahnmalari gerekir.

Paylan BIAS kotunda bulunan ortakliklann bedelii veya bedelsiz sermaye artinmlan nedeniyle
ihra¢ edecekleri paylar, sermaye artinmi sonucu olugan yeni sermayenin Ticaret Sicili'ne tescil
edildiginin BIAS'ye bildirilmesini takiben bagka bir iglem ve karar tesis edilmesine gerek
kalmaksizin borsa kotuna ahnir,

Sirketin B grubu Paylan OSTIM kodu ile BIAS Ana Pazar'da islem gormektedir. A grubu paylar
ise Borsada iglem gbrmemektedir.

Sermaye artinmunda ihrag edilen B Grubu paylar, yeni pay alma haklaninin kullandirdmaya
bagladifn birinci giin itibariyle MKK'da gerekli iglemlerin yapilmasi miiteakip BIAS de islem
girmeye baglayacakur,

25.2. Thracoimn aym grap paylarmin borsaya kote olup olmadifna/borsada iglem goriip
girmedigine veya bu hususlara iliskin bir bagvurusunun bulunup bulunmadigina iligkin bilgi:

Sirketin mevcut B grubu paylan BIAS Ana Pazar'da iglem gormekiedir. [ bu izahname konusu
sermaye artirruna iligkin B grubu paylar da BIAS Ana Pazar'da iglem gorecektir,
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25.3. Borsada islem gormesi amaclanan paylarla es zamanls olarak;

- S8z konusu paylarla aynt grupta yer alanlarn tahsisli/nitelikli yatirmetara satisa kopu
edilmesi veya satin alinmasinin taabhiit edilmesi veya,

. thracimn baska bir grup payumun veya sermaye piyasas) araclarimn tahsislimitelikli
yatirsmeilara satisa ya da halka arza konu edilmesi durumunda

bu iglemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait olduju sermaye piyasasi araclarimin sayisi, nhominal
degeri ve bzellikleri hakkinda ayrintili bilgi: Yoktur,

25.4. Piyasa yapici ve piyasa yapiahgin esaslar::

Yoktur,

26. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILISKIN RILGILER ILE TAAHBHUTLER

26.1. Paylarimi halka arz edecek ortak/ertaklar hakkinda bilgi: Yoktur.

26.2. Paylarim halka arz edecek ortaklarin satiga sundupu paylarim nominal degeri: Yokiur,

26.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarimin artsmlmamasina iligkin taahhiitler:
a) Thracgs tarafindan verilen taahhiit: Yoktur.

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler; Yoktur.

¢) Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda verilen tahhiitler: Yoktur.
d) Yetkili kuruluslar tarafindan verilen taahhiitler: Yokuur.

¢) Taahhiitlerde yer alan diger 6nemli husular: Yoktur,

27. HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLERI

27.1. Halka arza iliskin thraggimn elde edecegi net gelir ile katlanacag tahmini toplam ve pay
basinz maliyet:

Halka arza iliskin tahrnini toplam maliyet ve pay basina maliyet agafidaki tabloda yer almaktadir,

: urul Kayn Uerent (% 0.2) 114.347
Borsa Kota Alma Ucreti (%0.03 + BSMV) 18.010
MEKK ihraggt Hizmet Bedeli (%0.005 + BSMV) 3.002
Aracilik Komisyonu (BSMV dahil) 70.000
| Sermaye Artinmi Rekabet Kurumu Pay: (%0.04) 22,869
Difier Masraf]ar 50.000
Toplarn Maliyet 278.227
Elde Edilecek Net Fon Miktan 56.895.023
Satiga Sunulan Pay Adedi 37.173.250
Pay Bagsina Diisen Maliyet 0,0049

Meveut ortaklarimizin yeni pay alma haklarini tamamen kullanmalar durumunda, sermaye artisi
sonucy saglanacak tahmini briit nakit girigi 57.173.250 TL; halka arza iligkin toplam maliyet tahmini
olarak 278.227 TL'dir. Tahmini net nakit girigi 56.895.023 TL olup; pay basina maliyet ise 0,0049
TL.'dir.
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27.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:

Sirket gegemis yillarda yaptigs bedelli sermaye artmmlan ve gayrimenkul satislan sonucu elde ettigi
fonlarla diviz ve TL cinsinden banka kredilerinin énemii kismum kapatmustir, Ancak, finansal
yapinin diizeltifmesi igin yapilan bu islemler sonucunda bazi mali yiiktmliliikler ortaya cikmistir.
Sermaye artinmindan elde edilecek fonla $irketin finans yiikiiniin azalmasi, istiraklerin
geligtirilmesi, Ofim projesinden kalan kredilerin gelirlere uygun bir gekilde Odenerek riskin
kapaulmas, yeni iy ve proje firsatlarin degerlendiritmesi ve Sirketin mali yapisinin daha glicli
hale getirilerek karhiligin artirdmas: hedeflenmektedir.

Sirketimizin faaliyet g@isterdigi Ostim bolgesi, teknoloji yogun alanlarda faaliyet gosteren gok
sayida mikro ve kobi nitelifinde sirketten olusmakiadir. Bu durum QOSTIM de sistem entegratirii
misyonuyla faaliyet gdsteren §irketimiz i¢in bélgedeki isletmelere istirak firsatlan ortaya
¢ikarmakrtadir. Biiytime potansiyeline sahip olan firmalara jstirak edilmesi halinde Sirketimizin aktif
bitytikliigli ve karliliginin da artmasi beklenmektedir.

Aynca gayrimenkul alaninda gikan taahhiit ve yatirim firsatlarinin degerlendirilmesi de Sirketimizin
saghkh biiylimesine imkin saglayacakur.

Sonug olarak $irketimizin mali yapisinin giiglendirilmesi, borglarimizin ddenmesi, bajli ortakhik
vefveya igtiraklerimizin geligtirilmes: igin yatrim yapilmasi, yeni yaunm ve taahhiit firsatlarninim
degerlendiritmesi ve likidite saglanmasi amaci ile sermaye artimina gidilerek finansman
maliyetlerimizin diigtirilmesi ve gelirlerimizin artiniimas tngdriilmektedir,

Bu amagla, serrayemiz 57.173.250 TL tutannda bedelli artinlarak 133.404.250 TL’ye
cikartlacaktir.

Halka arz gelirinin kullamm yerleri: Yapilmas: planlanan 57.173.250 TL tutarindaki sermaye
artigs ile elde edilecek fondan yaklagik 278.227 TL tahmini giderlerin diisiilmesi sonrasinda elde
edilecek 56.895.023 TL tahmini nakit giriginin su sekilde kullanilmas; planlanmaktadir:

A- Sirketimizin gegtifimiz donemde finansman maliyetlerinin diisiiriilmesi ve kredi risklerinin
azaltilmast amaci ile yaprmy olduju gayrimenkul satglarindan dolay olusan vergi maliyetlerinden
olugan borglartn, yeni ¢ikan vergi yaptlandirmasi itnkanlarindan da yarartamilarak kapatylmas: igin
yaklagik 10.000.000 TL tutanndaki kaynak bore geri Sdemelerinde kullanilacaktic, Sermaye
artirrmina kadar gegen siiregte sayet banka kredisi kullanilarak borglarin édenmesi halinde banka
kredi geri 6demesinde kullantlacakur.

B- Mevcut bagl: ortaklik ve/veya istiraklerimizin Gzkaynakiannin giiglendirilmesi, is hacmi ve
karliliklarini artiracak yatirimlar icin 5.000.000 TL’lik kaynak kullanilacaktr.

C- 20.000.000 TL'lik fon igtirak finansmarminda kullamlacaktir. Yeni igtirak edilebilecek sektsr ve
firmalarla ilgili aragtirmalaritiz halen devam etmekle birlikte stirecin ticari ve stratejik niteligi
dikkate ahnarak fonun elde edilmesini miiteakip igtirak gérismelerine baslanmas ve somut adimlar
atilmast planlanmaktadir,

D- 22.000.000 TL'lik fon, gayrimenkul yaurimi, taahhiit isleri ve proje finansmaninda
kullamlacaktir. Gayrimenkul yatmmlarinda Ostim’in egitim, teknoloji ve ar-ge kapasitesinin
artmasi dikkate alinarak $irketimizin defer artis geliri elde etmesi ve akiif kalitesinin artmas:
amaclanmaktadir. Diger taraftan, yurtici ve yurtdisinda finans gerektiren proje, gayrimenkul dahil
titm taahhiit isleri ve ihalelerde de bu fonun kullanim alam olacakur.

E- Yonetim kurulumuz ekonomik konjonktiri de izleyerek firmamizin lehine karkilik ve verimliligi

en gok saglayacak yatinm aracin degerlendirmek amactyla fonun kullagimin yerlerini farkh yatinm
alternatifleri arasinda degistirebilecektir.

e 2./

.._;:ﬁufv_m Hu' 35 a1 aCUE! ARA
1) a5 a1 LLET- 4 :li'l :l;;A ,
Quting Vg Py Ehfnvy £,y b

87

ERE T,




28. SULANMA ETKISsi

28.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar; ve yiizdesi;

A, i X

zkaynaklar (Defter Degeri) 133.401.849 190.296.872
Nakit Sermaye Artigi - 57.173.250
Sermaye Artinm Masraflar 278.227
Odenmis Sermaye 76.231,000 133.404.250
Pay Basina Defter Degeri 1,75 1,43
Halka arz fiyau *## . 1,00
Sulanma Etkisi «{),32 -0,43
Sulanma Etkisi %o -18,49% -42,65%

Mevceut ortaklann pay alma haklarim tamamen kullanmalar halinde sulanma etkisi negatif 0,32
TL/Lot olup, sulanma etkisi negatif %18,49 olacakur. Yeni ortaklar icin de sulanma etkisi negatif
0,43 TL/Lot olup, sulanma etkisi negatif %42,6 olacaktir.

Is bu hesaplama tim pay sahiplerinin bedelli sermaye artirimina katilacaklart varsayim ile
yapilmugtir. Bu dogrultuda sermaye artinmu sonuglapdiginda sulanma  etkisi gergek katihm
rakamlanna gore degisiklik arz edebilecektir.

28.2. Meveut hissedarlarin halka arzdan pay almamalart durumunda (yeni pay alma
haklarim kullanmamalan durumunda) sulanma etkisinin tutar: ve yiizdesi;

Bu hesaplamada; Meveut ortaklarm halka arzda yeni pay alma haklarnim kullanrmadikiar
varsaytmt ile, sulanma etkisinin miktan ve yiizdesinin hesaplamasina iligkin olarak hazirlannug
caligma agafida sunuimaktadir.

Varsaywmlar iizerine hazirlanmug bir hesaplama oldugundan nihai durumda degisiklik arz
edebilecektir.

Ozkaynaklar (Defter Defer} (31.09.2020) 133,401 .84? 190.296.872
Nakit Sermaye Artigt . 57.173.250
Hisse Diizehilmis Fiyan - 276 |
Emisyon Primi - 157.798.170
Sermaye Artrrim Masraflar - 278.227
Artirimn Sonras: Sirket Ozkaynaklan (Defter Degeri) - 348.095.042
Odenmiy Sermaye 76.231.000 133.404.250
Pay Bagina Defier Dejeri 1,75 2,61
Sulanma Etkisi 0,86 -0,15
Sulanma Etkisi To 49,11% -5,46%

Sirket’in 08.02.2021 tarihi itibariyle kapams fivats 4,08 TL'dir. Bu fiyattan bedelli sermaye
arrimuna gore en yakimn fiyat adumna yuvarlatilmug diizeltilmis fiyati 2,76 TL dir, (
0,73 TLY1,75= 2,76 TL)
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sirket ortaklarimin tamaminin, sermaye artinminda yeni pay alma haklarim kullanmamalan
varsayim ile mevcut ortaklar igin 1 TL nominal degere denk gelen 1 adet pay igin sulanma etkisinin
miktarr pozitif 0,86 TI. (%49,11} olup yeni ortaklar igin ise 1 TL nominal degere denk gelen 1 adet
pay igin sulanma etkisinin miktart negatif 0,15 TL (- %5 A46) dir,

29. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BiLGILER
29.1. Halka arz stirecinde ihraggiya danmigmanhk yapanlar hakkinda bilgiler:

Yaurim Finansman A.S. OSTIM e sermaye artirimi ve halka arzla il gili olarak her tiirlil aracilik ve
danismanlik hizmeti vermektedir.

29,2, Uzman ve bagmmsiz denetim raporiart ile iigiincii kisilerden alinan bilgiler;

I3 bu izahname hazirlamirken edinilen ve tciinet sahislardan alinan bilgilerin aynen alindign, OSTIM
ve Yatrim Finansman A.§.'nin bildigi veya ilgili dgiinci sahsin yayinladigt bilgilerden kanaat
getirebildigi kadanyla agiklanan bilgilerin yanhs veya yamitc hale getirecek herhangi bir
eksikligin bulunmadifins beyan ederiz.

Bu izahnamede Thragginin iginde bulundugu scktore iliskin olarak giriigleri sunulan uzman kisi veya
kurvluglarin Ihrager ve/veya iliskili sirketleri ile higbir iliskisi olmadig gibi {braggt vesveya iligkili
sirketleri tarafindan ihrag edilen menkul kiymetlere veya bunlari elde etme hakk: veren ya da taahhiit
eden opsiyonlara sahip degildirler.

Aym kisiler, Thracg tarafindan daha nce istihdam edilmemisler ya da [hraggidan herhangi bir ticret
almarmglardir. fhragginmn yonetim ve denetim organfartndan herhangi birinde liye olmarmslardir.

Ayrica, bu kisi veya kuruluglarin paylarin hatka arzina aracihk edecek aract kurum ile de herhangi
bir baglantilart bulunmamaktadir.

Uzman goriigii, rapor ve tiglineil kigilerden alinan bilgilerin kaynapy asagida verilmistir,

- Aliiminyum Sektorii Ocak 2020 Degerlendirmest, Istanbul Demir ve Demir Disi Metailer thracatgitars Birligi,
Subat 2020,

- Makina imalai Sekiorii Tiirkiye ve Diinya Degerlendirme Raporu 2020, MAKFED Makine imalat Dernekleri
Federasyonu, Temmuz 2020,
On Birinci kalkinma Plam (2019-2023) Ana Metal Sanayi Calisma Grubu Raporu, 2018, Ankara.

- Tirkiye Ticari Gayrimenku) Pazan Gorindmii Aragrma Raporu, 2020 Yan Yil, JLL Tiirkiye

(www jllcom.in),

TUIK Konut Saus istatistikleri, Eyliil 2020,

Insant Selidrti, A&T Bank, Araltk 2019,

TiM Tiirkiye fhracal.c;nlar Meelisi, fhracat 2020 Raporu.

GYODER Qbsterge, Tiirkiye Gayrimenku! Sektérii 2020 2.Ceyrek Raporu $ay:21, 28 ABustos 2020.
- I$IM Ostim I5 ve Ingaat Makineleri Kiimelenmesi (www.isim.org.tr)

Qstim Organize Sanayi Bolge Mudirligi (hup./fwww.ostim.com.tr)

TOGEM Tiim Girigimei Emlak Miigavirleri Dernegi (Www tngem.org.tr)

ENDEKSA Yeni Nesif Gayrimenkul Degerleme ve Lokasyon Analizi (hitps:/fwww.endeksa.comdtr)
- TUDOKSAD Tiirkiye Dokim Sanayicilert Dernegi (htp:/fwww.tudoksad org.ir/)
- hupsi//gaboras.com.tr/

www, trademap.org

KOSGEB Giinhan Ostim Aliminyum A $, Isletme Degerlendirme Raporu, 14.12.2019

yirket'in 31.12.2017, 31.12.2018 ve 31.12.2019 tarihleri ve karsilashrmali 30.06.2020 ara donem
finansal tablolarinin bagimsiz denetimini yapan ve bagimsiz denetim raporunu imzalayan bagimsiz
denetim kurulugunun bilgileri agagida sunulmustur:
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30, PAYLAR ILE iLGIiL] VERGILENDIRME ESASLARI

30.1.Hisse Senectlerinin  Elden Cikanlmas Karghfanda  Saglanan  Kazanclarin
Vergilendirilmesi

01.01.2006 tarihinden itibaren menkul kiymet ve difier sermaye piyasas: araglarindan elde edilen
gelirlerin  vergilendirilmesine y&nelik  hikimler GVK'nun Gegici 67 nei  maddesinde
diizenlenmigtir. GVK Gegici 67 nci maddesi, 01.01.2006 tarihinden sonra ihrag edilent her nevi
tahvil ve hazine bonolart ile Toplu Konut Idaresi ve Ozellestirme Idaresince ¢ikanlan menkul
kiymetler 1le 01.01.2006 tarihinden sonra iktisap edilen diger menkul kiymet ve diger sermaye
piyasas ara¢larindan elde edilen kazanglann vergilendirilme esaslanm diizenlemektedir.

Maddenin yiiriirfigii 31.12.2015 tarihi itibariyle sona erecek iken, 01.01.2016 tarih ve 29580 sayih
Resmi Gazete’de yayimianan 6655 sayih Kanunun 2 nci maddesiyle yurlirkiik tarihi 31.12.2020
taribine kadar uzatilmmgtl. Son olarak maddenin yiirtirlik tarihi 23.12.2020 tarih ve 313433 sayili 3
Resmi Gazete’de yayimlanan 6655 sayihh Kanunun 2 nci maddesiyle 31.03.2021 tarihine kadar '
uzatilmgtir.  01.01.2006 tarihinden &nce iktisap edilen menkul kiymet ve difier sermaye piyasas:
araglar igin 31.12.2005 tarihi itibariyle yiiriitlitkte bulunan GVE hiktmleri gecerliligini koruyacak
olup, maliyet bedeli endekslemesi ve istisna uygulamasindan sonra kalan tutar ne olursa olsun beyan
edilir.

T

GVK Gegici 67 nei maddenin birinci fikrasi uyarinca, bankalar ve araci kurumlar ile saklamact
kuruluglar, takvim yilinn iicer aylik dénemieri itibariyle;

-Alim satimtna aracilik ettikleri menku krymetler ile diger sermaye piyasasi araglannun alig ve satig
bedelleri arasindaki fark,

-Ahmina aracilik cttikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasass araglariun itfas: halinde alig

i
bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark,

-Menkul kiymetlerin veya diger sermaye piyasas: araclannin tahsiline aracilik ettikleri dénemsel
getirileri,

-Aracthik ettikleri menkul ktymetlerin veya difer sermaye piyasasi araglarinin ddiing iglernlerinden -
saglanan gelirler, %

izerinden tevkifat yaparlar.

Ancak, GVE Gecici 67 nci_maddesinin birinci fikrasvun 6'net paragraf _uyarincg, lam
miikellef kurumlara ait olup Borsa [stanbul'da (BIST te) islem géiren ve bir vildan uzun siire elde
tutulan hisse senetlerinin elden ctkarimasinda, GVK Miikerrer 80 inci madde hitkiimleri de
uygulanmayacak_olup, bu_gelirler icin deger arnst kazanct kapsarunda yilik b
verilmeyecektir.
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Pay Senetleri (Hisse Senetleri) sahipleri temel olarak iki tiir getir elde ederler: Kar Fay! ve Sermaye
Kazanci. Kar pay gelitleri GVK'nun 75 inci maddesinin ikinei fikrasinm birinci bendi uyannca

menkul sermaye irady iken, sermaye kazanci GVK Miikerrer 80 inci maddesinin birinei fikras:
uyarinca defer artig kazancidir,

Hisse senedi kar paylant GVK'nun 22,75,94 ve Gegict 62 nci madde hitkiimier ile KVK'nun 15 ve
30 uncu madde hitkiimleri uyarinca vergilendirilir.

Sermaye kazanglar ise, GVK Gegici 67 nci maddesinin birinei fikrast kapsarnda vergilendirilir.

Dolayisiyla uygulanacak tevkifat oram (menkul kiymet yatirim ortakliklar hisse senetleri harig)
2017710840 sayilt BKK uyaninca %0°dr.

Ancak, GVK Gegici 67 nci maddesinin birinci fikrasimin 6'nct paragrafl uyarinca; tam miikellef
kurumlara ait olup Borsa Istanbul’da (BIST te) iglem goren ve bir yildan uzun stire elde tutulan
hisse senctlerinin elden ¢ikanlmasinda, GVK Miikerrer 80 inci madde hikiimleri de

uygulanmayacak olup, bu gelirler igin deger artimt kazanc kapsaminda yilltk beyanname de
verilmeyecektir,

30.2 Hisse Senetlerinden Elde Fdilen Gelirler Uzerinden Tevkif Edilecek Verginin
Matrahinin tespiti

Elden cikarma bedelinden, kiymetin satin alma bedeli disinda, banka veya araci kuruma ddenen
komisyon ile BSMV indirim konusu yapilir. Bunlarin disinda matrahtan indirilecek bir bagka gider
veya maliyet unsuru yoktur, Ayrica;

-Komisyon iadelerinde iade edilen komisyon tutarmn yatirumciya ddendigi tarihtekd dénem
matrahina ilave edilir.

-Aynt hisse sencdinin farkh tarihlerde satin alimp daha sonra elden ¢ikanimasinda “jik giren ilk

gikar” yontemi kullamimak suretiyle tevkifat matrahinin tespitinde dikkate almacak ahg bedeli
belirlenir.

-Giin igindeki alim satim iglemlerinde agirhkls ortalama fiyat bilgisi esas alinir.

-Alim satim isleminin bir kisminin zararla bir kismumn da karla sonuglanimas) duremunda; menkul

kiymetin aym tiirden olmasi kaydiyla, ii¢ ayhk dénem icerisinde yapilan iglemlerde zararlar kardan
mahsup edilmek suretiyle tevkifat matraht bulunur,

Ug ayhk donem sonucunun zarar dogmas halinde bu zarar, takvim yili asitmamak kaydiyla izleyen
ig aylik doneme devreder. Takvim ythinin son iig aylik déneminde olugan zararis ise devri miimkiin
depildir.

-Hisse senedinin teminat gosterilmesi veya odiing islemlerine konu edilmesi halinde, 56z konusy
kiymetler migteri portfoyii igerisinde deperlendirilir. Ancak, maliyet hesaplamasinda Sdiing

islemine konu edilen kiymetler portfoy diginda, teminat gdsterilen kiymetler ise portfSy i¢inde
varsayihr,

-Ag1fia satiy islemlerinde kiymetin elden gtkanldiktan sonraki ilk ahmindaki bedelin mali yet bedeli
olarak dikkate alinmas; gerekir. (GVK 257 Seri No.lu Genel Tebligi)

-Bermaye ve Kar yedeklerinin sermayeye eklenmesi dolayisiyla sahip olunan hisse senetlerinin alis
tarihi olarak daha onceden sahip olunan hisse senetlerinin alig tarihi esas alimr. (GVK 257 Seri
No.lu Genel Tebligi)

30.3 Tevkifata Tutulan Gelirlerin Beyan ve Mahsubu

GVK Gegici 67 nci maddesi kapsaminda tevkifata tabi tutulan gelitler iizerinden ¢ WO VK 94
ve KVK 15 ve 30 uncu maddeleri uyarinca tevkifat yapilmayacakur. Jaﬁmﬁfﬁ'ﬂ
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Gergek kigilerin ticari nitelikte olmayan kazanglan agisindan Gegici 67 nei madde kapsamindaki
vergilendirme nihai vergilendirme olarak ongoriilmiistir,

Tevkif suretiyle Gegici 67 nci madde kapsaminda vergilendirilen gelirler nedeniyle gercek kisiler
ve dar miikellef kurumlar tarafindan yillik veya 6zel veya miinferit beyanname verilmez,

S8z konusa gelirler ticari faaliyet kapsaminda elde edilmesi durumunda ticart kazancin tespitinde
dikkate alimr. Tevkif suretiyle 8denmig vergiler, genel hiikiimler gergevesinde ticari kazangla ilgili
olarak verilen beyanname lizerinden hesaplanan gelir vergisinden mahsup edilir. Mazhsup sonras
arta kalan bir tutar bulunursa bu tutar genel hiikiimier gergevesinde red ve jade ediliz. Bu durum,
kurumlann kazanglanindan Gegici 67 nci madde kapsaminda tevkif edilen vergileri igin de
gecerlidir,

30.4 Hisse Senedi Kar Paylarimin Vergilendirilmesi

GVK’'nun 22 nei maddesinin tiglineii fikrast uyaninca, tam miikellef kurumiardan elde edilen hisse
senedi kar paylarinin yansy gelir vergisinden miistesnadir. Istisna edilen tutar {izerinden GVK 94
neli madde uyannca tevkifat yapihr ve tevkif edilen verginin tamami, kar payin yithk
beyanname ile beyan edilmesi durumunda yillik beyanname iizerinden hesaplanan vergiden
mahsup edilir. Dar miikellef kurumlardan elde edilen kar paylaninda istisna séz konusu degildir.

Tam miikellef kurumlar tarafindan, tam mikellef gergek kisilere, gelir vergisi ve kurumlar vergisi
miikellefi olmayaniara, bu vergiden muaf olanlara, dar miikellef gergek kisilere ve gelir vergisinden
muaf olan dar miikelleflere dagitilan kar paylarindan (istisna edilsin edilmesin) GVK nun 94 iincii
maddesinin 6/b-i ve 6/b-ii bentleri uyaninca tevkifat yapihr ve tevkif edilen verginin tamamu kar
payimn beyan edilmesi dutumunda yilhk beyanname iizerinden mahsup edilir.

2009/14592 sayilt BKK ile tevkifat orani %15 olarak belirlenmigtir. Diger taraftan, tam miikellef
kurumlar tarafindan dar miikellef kurumlar ile kurumlar vergisinden muaf olan dar miikelleflere

dagstilan kar paylanadan KVK'nun 30/3 tincii maddesi ve 2009/14593 sayil) BKK ile %15 oraminda
tevkifat yapilir,

GVK’pun 86 nct maddesinin 1/c bendine gore, vergiye tabi gelir toplaminin 103 incii maddesinde
yazili tarifenin ikinci gelir diliminde yer alan tutani (2020 takvim yih igin 49.000 TL) agmamasi
kogulu ile Tirkiye'de tevkifata tabi turslmus olan menkul sermaye iratlar igin yillik gelir vergisi
beyannamesi verilmez ve diger gelirler igin beyanname verilmesi halinde, bu gelirfer beyannameye
dahil edilmez. Elde edilen kar paymn tespitinde, kar payimin stopaj dahil olan briit tutarimn yarst
dikkate alinr.

Dar Mikelleflerden Elde Edilen Kar Paylan

Cifte vergilendirmeyi dnleme anlagmalan sakln kalmak kaydiyla, tam miikelleflerce dar miikellef
kurumnlardan elde edilen kar paylar, GVK nun 86/1-d maddesinde 2020 icin belirlenen 2.600 TL
tutar dikkate alinmak suretiyle beyan edilir.

30.3.Hisse Senetleri Kar Paylarmin Temettit A vanslarinm Vergilendirilmesi
30.3.1. Gercek Kigiler
Tam Miikellef Gercek Kisiler

GVK'mn 94 Madesinin 1. Fikrastin (6) numarali bendinin (b) alt bendinde 4842 sayir Kanunla
yaplan defisiklikle tevkifat kann dagitilmas: asamasina birakilrmstir,

Bu kapsamda GVK’'min 4842 sayih kanunia degisik (94/6-b) maddesi uyarinca tarmn mikellef
kurumlarca: "tam mikellef gergek kigilere, gelir ve kurumlar vergisi miikellefi olmpayaplara dar
miikellef gercek kigilere, dar miikellef kurumlara ve kurumlar vergisinden muaf o dar srtil
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Falen bs oran %157tir. Ancak KVK ‘min 5/1d maddesinde kurumlar vergisinden istisna edilmis
olan ve aym kanunun 15/3 maddesi uyaninca daftilsm veya dagitilmasim kurum biinyesinde

kesintiye tabi tutulan kazanglarin ortaklara dagitum: halinde kar pay1 dagitmuna bagh tevkifat
yapilmayacaktr.

(KVK 1 Numarali Genel Tebligi B6liim 15.3.9) GVK’ya 4842 sayil: kanunla eklenen 22, Maddenin
2. Fikrastmn (1), (2) ve (3) numarall bentlerinde yazili kar paylarinin yanist gelir vergisinden
miistesnadur. Vergiye tabi kar paylarinin belli bir haddi asnus olmast halinde (2020 ytht igin bu had
40.000TL’dir.), kar paylarimn yitik beyanname ile beyan edilmesi ve varsa kar payinin tamart
lizerinden kesinti yoluyla ddenmis olan vergilerin beyanname iizerinden hesaplanan vergive
mahsuben sonra kalan tutarin vergi dairesine 6denmesi gerekir. Diger taraftan kurum kazanglarinin
sermayeye eklenmesi nedeniyle gergek kisi ortaklara bedelsiz pay verilmesi kar dafitimt
sayilmadsf i¢in tevkifata tabi olmadif gibi bedelsiz hisse edinimi gergek kisi ortaklar yoniindern
menkul sermaye iradi sayilmadifindan, bunlann beyan edilmesi stz konusu degildir. Temetti
avanslan da kar paylan ile aym esaslarda vergilendirilmektedir.

Dar Miikelef Ger¢ek Kisiler

Dar mitkellef gergek kigilere yapilan kar payr édemelerin tevkifat yoluyla vergilendirilmesi tam
miikellef gergek kigiler igin yapilan agiklamalar cergevesinde yiiriitiilmektedir, Dar miikellef gercek
kigilerin tevkifat yoluyla vergilendirilmig menkul sermaye iradlarimn Tiirkive’de beyan edilmesine
gerek bulunmamaktadir. (GVK, Md 86/2). Vergisi tevkifl suretiyle alinmams menkul sermaye

iratlarinii ise miinferit beyanname ile 15 giin iginde vergi dairesine bildirilmesi gerekmektedir.
(GVEK, Md.101/5)

30.3.2. Kurumlar

Tam Miikellef Kurumlar ile Hisse Senetleri Tiirkiye’deki Bir Isyeri veya Daimi TemsHecisi
vasitasiyla Elinde Bulenduran Dar Miikellef Kurumlar

Adr gegen kurumlara, diger bir tam miikellef tarafindan yapilan kar pay: ddemeleri tevkifata tabj
degildir. (KVK, Md.15/2 ve Md.30/3). Bu kurumlartn, diger tam miikellef kurumdan aldiklar kar
paylary, igtirak kazanci olarak kurumlar vergisinden istisnadir. (KVK, Md.5/1-a-1). Ancak istirak
kazaner istisnas) yatrim fon ve ortaklart dahil olmak {izere yatnm fon ve ortaklarindan alinan kir
paylarmin kurum kazancina dahil edilerek kurumlar vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir.
Kurumlar vergisi matrahina dahil edilen bu kir paylan igin dagitimi yapan yatirim fon ve ortaklif:
biinyesinde 8denmi olan vergi, alinan kér payina isabet ettigi tutarda, yihk beyannamede
hesaplanan kurumlar vergisinden mahsup ediiebilir. (KVK, Md.34/2), Mahsup edilecek bu vergi,

yatirim fon ortaklifindan alinan net kér paynin gecerli kesinti orani kullamlarak briitlestirilmesi
suretiyle hesaplanmahdir.

Digier Dar Miikellef Kurumlar

Hisse senetlerini Tiirkiye'de bir igyeri veya daimi temsilcisi vasitastyla olmaksizin elinde
bulunduran dar mitkellef kurumiara yapilan kir pay: ddemeleri, tam miikellef gercek kisilere
ddenen kéar paylarina iligkin yapilan aqiklamalar gercevesinden tevkifat uygulamasina konu
olacaktir. Menkul sermaye iratlart iizerinden tevkifat suretiyle alinmg vergiler, dar miikellef
kurumiar agisindan nihai vergi olup (KVK, Md.30/9) vergisi tevkifat yoluyla alinmamus menkul
sermaye iratlannin beyan yoluyla vergilendirilmesi gerekmektedir.

Vergi tevkifatimn ihrago tarafindan kesilmesi soraminluguna iliskin aqiklama:

Vergi mevzuat uyannca 01 Ocak 2006-31 Aralik 2020 déineminde ise hisse senetlerinin elden
¢ikanlmass kargihiginda elde edilen kazanglar igin tevkifat bankalar, araci kuruml: E%;Eéﬂggmac:
kuruluslarca pay kir paylan icin tevkifat ise Ortaklikca kesilecektir, o,
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SIi.. H%RACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZiN HAKKINDA
BILGI

31.1. Thraggs veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullaniimasina itigkin verilen izin
ve izin verilen herhangi bir yetkili kurulusun paylarm sonradan tekrar satisina dair

knllandigi izahnamenin iceriginden de ilgili kisilerin sorumlu olmayr kabul ettiklerine dair
beyanlari: Yoktur,

31.2. izahnamenin kullanimina izin verilen siire hakkinda bilgi: Yoktur.

31.3. Paylarin yetkili kuruluglarca sonradan tekrar satiga sunuilabilecegi donem hakkinds
hilgi: Yoktur,

31.4. Paylanin yetkili kuruluglarca sonradan tekrar satisa sunulmasi kapsaminda
izahnamenin kullamlabilecegi iilkeler hakkmda bilgi: Yoktur.

31.5. izahrame kullamm izninin verilmesinin sarti olan diger acik ve objektif kosallar
hakkinda bilgi: Yoktur.

31.6. Yetkiii kuruluslarca paylarin sonradan tekrar satisinn gerceklestirilmesi durumunda,

satisin kogullarma iligkin bilgilerin yetkili kurulug tarafindan satis esnasinda yatirimeilara
sunulacafina dair koyw harflerle yazilms uyari notu: Yoktur.

3A IZAHNAME KULLANIM {ZNiNiN BELIRLENEN BiR VEYA DAHA FAZLA
YETKILI KURULUSA VERILMESi DURUMUNDA VERILECEK iLAVE BILGILER

31A.1 Izahname kuHlanmm izni verilen yetkili kuruluglarin listesi ve kimlik bilgileri {ticaret
unvanlar: ve adresleri): Yoktur,

31A.2 Izahname, arz programi izahnamesi veya arz programi sirkiileri onay tarihi itibariyle

vetkili kuruluglara dair belli olmayan yeni bilgilerin kamuya nast duyurulacags ve ilgili
bilgiye nereden ulastlabilecegt hakkinda agiklama: Yoktur,

31B IZAHNAME KULLANIM IZNININ TOM YETKILI KURULUSA VERILMESI
DURUMUNDA VERILECEK iLAVE BILGILER

izahnameyi kullanacak her bir yetkili kurulusun kendi internet sitelerinde izahpameyi verilen
izin ve kosullar dahilinde kullandiklarina dair beyaniarina yer vermeleri gerektigine dair
koyu harflerle yazdms uyar: Yoktur.

32. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler 100.Y1l Bulvan No:99/90 OFIM is merkezi 9. Kat, Ostim, Yenimahalie/Ankara
adresindeki hragornin merkezi  ve  bagvuru  yerleri  ile  ihragoimin  internet  sitesi
{(www ostimyatirim.com.tr} ile Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KAP) tasarruf sahiplerinin
incelemesine acik tutulmaktadir:

1) lzahnamede yer alan bilgilerin dayanagint olusturan her tiirli rapor ya da belge ile

deferlemne ve goilisler (deferleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlan ile yetkili
kuruluglarca hazirlanan raporlar, esas sizlegme vb.)

2) Ihragginin izahnamede yer almasi gereken finansal tablolars
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Ostlm Endiistrivel Yatinmdar ve Istetma A%,

Yanatim Kurulu'na

{zahname igerisinde yer aian, Ostim Endistriyel Yatinrlar ve fsletme A.5.'nin, Kemu Gozetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartiar Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan ve Sermaye Piyasast Kurulu
{5PK) tarafindan kabul edilen Tirkiye Muhasebe Standartiarina (TMS/TFRS've) uygun olarak
hazranmig, 31.42.2017, 31.12.2018, 31.12.2019 ve 30.06.2020 tarlhli konsalide finansal tablolan
Tiirkiye Denetim Stendartlanna (TDS've) uygun olarak denetlenmistir.

izannamenin bir pargas) olan bu raporda (31,12.2017, 31.12.2018, 31,12.2019 ve 30.06.2020 tarihli
kansolide finansal tablotar ve denetim raporisnnda) yer alan bilgilerin, sahip oldudumuz tiim bilgiler
gergevesinde, tiiin Gnemli yonleriyle gergedie uyqun oldufjunu ve bu bilgilerin anlamin dedistirecek
nitelikte bir aksikiikc bulunmamasi igin her tirid makul dzenin gdsterjilmis oldujunu beyan ederiz.

19.11.2020,Ankara

Vezin Badumsiz Denetim A.S,

Member Firm of HLB International

Ismall KOS, YMM

Sorumiu Denetcl

Vozin Bafimsiz Denetim A §.

Ankara: Ceyhun Atuf Kansy Caddas: No: 102/A Beycanofjly [g Merkes B2 Blok D: 8 0BS20 Belgat / ANKAFA Tol: 0312 473 57 57 {phx) Fax; 0 312 473 95 86
wwwveincomt mfoEvazn.comtr  Meiss No; 0725 G494 9580 0014
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£ Vakif GayrimenkulDegerleme

OSTIM ENDUSTRIVEL YATIRIMLAR VE ISLETME A.S.
100.¥) Bulvan No:85/90

Ostim / ANKARA

Tarih: 23 /11 /2020
Sayi: 2020/ g(tfj

Ostim Enddstriyel Yatirimlar ve [gletme A5 nin kullanim amach arsa, bina,tarla ve igyer igin
girketimiz tarafindan pazar deger tesphtine tabi tutulmustur. Bu kapsamda Qstim Endfstriyel
Yatinmiar ve lgletme A$.’nin 02.11,2020 tarihli Yonetim Kurulu Karan gercevesinde hazirlach
sermaye artiimi izahnamesinin bir pargasi olan agafiida bilgileri verilen degerteme rapory f
raporlannda yer alan analizler ve sonuglan sadece belirtilen varsayimlar, kzpsamlar ve koguliarla
sinirh oldugiu, bifgilerin sahip oldufumuz tim bilgiler cergevesinde gergefie uygun oldufiunu ve bu

bilghterin anlamini defistirecek niteltkte bir eksikik bulunmamas: igin her thrll makal &Gzenin
gosteritmis oldugunu beyan ederiz.

Sayailanmizls,
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RavorNumarast | RaporTarihi | 1i Tige Mahalle Ada/Parze}
663630 11.07.2017 Anloara Yenimahalle Yuya 1716215
663627 13.07.2017 Anksra Yenimahalis Ostim 1708417
602956 24122017 Ankara Yenimahalle Yuva 'ndm
602969 2812016 Ankara Yenimahalls Yuva 42706/12
502966 l4.61.3016 Ankara Yenimahalle Yuva 4271513
604010 29.13.2015 Ankara Yenimghnalle Yuva 42715/3
602973 2901.2016 Ankara Yenimehalle Ghivantepe 61295/7
611102 4.03.2016 Ankata Yenimahalle Yuva G4544/1
1) o
VAKIF GAYRIMENKUL DESER w e

KEP: vakifgayrimenuldegeriemeéihali kep.br. * Wab: htipfwww vakifal
Adntlrk Matr. Marig Cad. No:b Ketd D46 Turknaz Plaza PICM 75 Agebin/|STANBUL Tel: (0 216) 577 ?S‘ﬂ (F‘hx) Fac 0 21B) FIT T3 54 |

artiz com.r * e-mail: hasvurufivakdiekepartiz.com.tr
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Ankara,23,11.2020
Say1,2020-174

T.C. BASBAKANLIK

SERMAYE PIYASASI KURULU

BASKANLIGI

Eskigehir Yoln 8.Km No:156

06530 ANKARA.

Sitketimizin bir kistm taginmiazlanimn defierlerne raporlan ABC Gayrimenkul
Degerleme ve Damgmanhk A3, tarafindan dizenlenmigtir.

Anlan Sirket ile irtibat kumlmnadxﬁmdan ve Rurulunuzun Gayrimenkul Deferleme
Sitketleri listesinde bulunmamasmdan dolayl, ABC Gayrimenkul Degetleme ve
Danismanhik A8, tarafindan dfizenlenen;

» Bosna Iy Merkezi Degerle.tm: Raporu 10.03.2014 / Rapor No: ABC-2014-OR-15,
+ Kosgeb Binasi Defetleme Raporu 10.03.2014 / Rapor No: ABC-2014-0R-16,
+ 17191 Ada 1 Parsel 46 Nolu Bajimsiz Béliim Degierleme Raporu 10.03.2014 Rapor

No: ABC-2014-0R-21,

o 42735 Ada ] Parsel 24 Nolu Bagumsiz Bolim Degerleme Raporu 10.03.2014 Rapor
No: ABC-2014-OR-23,

» 42770 Ada 1 Parzel 13 Nolu Bagamsiz Blim Degerleme Raporu 10.03,2014 Rapor
No: ABC-2014-OR-24,

+ 42732 Ada 1 Parsel 27 Nolu Bafamsiz Baltim Degerleme Raporu 10,03.2014 Rapor
No: ARC.2014-0R.25,

s 42827 Ada 4 DPamsel Arsn Deferleme Raporu 10.03.2014 / Rapor
No: ABC-2014 OR-32,

o 43605 Ada 1 Parsel Arsa Degerleme Raporn 10.03.2014 / Rapor
No: ABC-2014 OR-33,

tarth ve rapor numaralan verilen degerleme raporiarina iligkin sorumiuluk beyanlan gitncel
olarak almammm;mr Bu neden.la yukmda $ay11an raporlann i¢inde yer alan sorumluluk
i ize arz ederiz,
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(Gayrmwnlcu.l Idan e Mali Igler)
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