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Iş Portföy Kira Se6ifıkaları Katılım Fonunun yatırım performansı
konusunda kamuya açıklanan bilgilere ilişkin rapor

Iş Portföy Kira Sertifıkaları Katilim Fonunun 1 Ocak-31 Aralık 2020 hesap dönemine ait ekteki
performans sunuş raporunu Sermaye Piyasası Kurulunun Vll-128.5 sayılı Bireysel Portföyierin ve
Kolektif Yatırım Kuruluşlarının Performans Sunumuna, Performansa Dayalı Üaetlendirilmesine ve
Kolektif Yatırım Kuruluşlarını Notlandırma ve Sıralama Faaliyetlerine Ibşkin Esaslar Hakkında
Tebliğinde (‘Tebliğ”) yer alan performans sunuş standartlarına ilişkin düzenlemeleri çerçevesinde
incelemiş bulunuyoruz.

Incelememiz sadece yukarıda belirtilen döneme ait performans sunuşunu kapsamaktadır. Bunun
dışında kalan dönemler için inceleme yapılmamış ve görüş oluşturulmamıştır.

Görüşümüze göre 1 Ocak-31 Aralık 2020 hesap dönemine ait performans sunuş raporu Iş Portföy Kira
Sertifkaları Katilim Fonunun performansını ilgili Tebliğin performans sunuş standartlarına ilişkin
düzenlemelerine uygun olarak doğru bir biçimde yansıtmaktadır.

Diğer Husus

Fonun 31 Aralık 2020 tarihi itibarıyla kamuya açıklanmak üzere ayrıca hazırlanacak yıllık tinansal
tabloları üzerindeki bağımsız denetim çalışmalarımız henüz tamamlanmamış olup; söz konusu fınansal
tablolara ilişkin bağımsız denetim çalışmalarımızın tamamlanmasına müteakiben ilgili bağımsız denetim
raporumuz ayrıca tanzim edilecektir.
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A. TANmcI BİLGİLER

PORTFÖYE BAKIŞ
Halka Arz Tarihi 2703.2006 YATIRIM VE YONETİME İLİŞKİN BtLGİLER

31.12.2020 tarihi ldbanyla Fonun Yatırım Amacı Yöneticileri

Fon poröyün0n tamamı devam:ı o!arak; ortaklık payian, kira seğiflkalan, katima Banş Keskin
Fon Toplam Değed 71.835.828,41 hesaplan,aibn ve diğer kiymeti madenler fe Kurulca uygun görülen diğer ftlze dayalı

olmayan para ve sermaye piyasası araçlarına yatırılır.
81dm Pay Değerı (TRL) 0,039060

En Az Alınabilir Pay Aaei:1 Adet

Yatırımcı Sayısı 829

Tedavül Oranı

PorUöy Dağılımı

Borçlanma Araçlan

- Kamu 58,40%

- Özel Sektör

Katılım Hesabı

Döviz

Yatırım Sbatejlsi

11 78/o Fon portföyünün tamamı devamlı olarak; BIEr tarafından hesaplanan Katılım Endeksınde yer alan ortaklık payları, kira sertifikalanı, katılma hesapları,
altın ve diğer kıymetli madenlar ile Kurulca uygun görülen diğer Faize dayalı oktayan para ve sermaye piyasası araçlanna yatırılır. Fon pontföyünün
en az %80’i devamlı olarak TC. Hazıne ve Malıye sakatlığı tarafindan ihraç edilen kira sertırıkaları ve tzd sektör kira sertifikabrına yatırılır. Fon
kamu/tid sektör tarafından ihraç edilen kira sentifikalarına, gelir ortaklığı senetlermne, katılım rınans ilkelerine uygun ipotek ve varlık teminadı
menkul kıymetler ila ipotek ve varliğa dayalı menkul kıymetlere, Kurulca uygun görülen diğer faize dayalı olmayan para ve sennaye piyasası
araçlarına yatınm yaparak yatınmcılarına düzenli gelir paylaşımı yaramrayı hedefler. Fon faiz geliri ede eoneyi amaçlamamaktadır. Fon, piyasa
koşutamı ve kaşlaşlrnıa ekutunu dikkate alarak vazkk dağisırnı. ron izaırör,eslnti 2.4 neddeğıde veıilen asgari ve azami nıriılxnalar üttr.de
bınleyda.le. Fon paıt’öyünun yonetrede, fm izaitıanec.sın 24 maddesede behrolen fm nfoyüne Mmac varhktaıa ıl:şk:n caanWa et olarak,

87,10% Tebhğ’de yer alan ve n-,adde 2.ide bd,teneyen der iai poıttoy grwana’an ve Kurul cüzetlerneı de dğkse abmr.

Yabnm Riskleri

s’, Piyasa Riski: Piyasa risk, de crtakkk paiannes, dığen menskul krnniern ve dövizim değerimde, ortaklık payı fiyattan ve dovız kunlanndakı
28,70 /o dalgalanmalar nedeniyle meydana gelebilecek zara, riski üde edilmektedır, Saz konusu risklerin denaylarına asağıda yer vejilmektedir: a- Kur Riskı:

Fon poıtföyüne yabancı para rinsınden varlıklann dahil edilmesi halinde, dövız kurlannda meydana gelebilecek değişiklikler nedeniyle Fonun maruz
9,l10/o kalacağı zarar olasılığını irade em,ektedir. b- Ortaklık Payı Fiyat Riski: Fon poıttöyüne ortaklık payı dahil edilmesi halinde, Fon postföyünde bulunan

ortaklık paylarının fiyatlarında meydana gelebilecek değıgiklikler nedeniyle pontlöyün maruz kalacağı zarar olasılığını ifade etmektedir. 2) Karşı Taraf

1 08°? Rlskı: Karşı tarafin sözlesmeden kaynaklanan yükümlülüklerini yerine getirmek istememesi vWveya yerine getirememesi veya eakas işlemlerinde
Ortaya çıkan aksaklıklar sonucunda ödemenin yapılamaması riskinl ifade etmektedir. 3) Likidite Riski: Fon poıtföyünde bulunan finansal vadıkların
istenildiği anda piyasa fıyatından nakde dtnüstürüktnemesı halinde ortaya çıkan zarar olasılığıdır. 4) Operasyonel Risk: Operasyonel risk, fonun
operasyond süreçlerindeki akoamaur sonucunda zarar olugmaaı olasılığını ifade eder. Operasyonel rııkın kaynakları arasında kullanılan sistemlerin
yeeersıziıği, başarısız yönetım, personelin hatalı ya da hilelı işlemleri gibi kunım Içi etkenlerin yanı sıra doğal afetler, rekabet konulıarı, politik rejim
değıgıkiği giz. kurun şi etkenler de olabir. 5) YDğanlag.ma Rıski: Foai b.r vankğa vejeeya nadeye yoğun yatıran yakması sonıKu fonun bu vadğ
ve vadelın içeıdği risklere maruz kaknasıdir. 6) Kordasyon Riski: Farks rimarsal vanlıların ceyasa koşukan tında behdı bu zaman dıri ıçennede
aynı anda değer kazanması ya da kayoeomestıe oaıael olarak, en az dd fark]ı tnansal vad4eı tarbiılenı ıle olan pazmf veya neganıt yörJü aişkiıe’ı
nederüyle doğabaecek zarar ihtımaluıi ifade eder. 1) Yasal Rek: rocun haWa arz edad3 dıenıden wa mevzuatta ve d’jzrlem stğsdein
öuzenlerıeleır,öe meydana göeniecek değşukllerde, okjmsuz etdernıee nskds. 5) Etk Risk: Dolandmcdk, su’nal, zemmete para geçbme,
hrsuz5k gibi neomıler le Fonu zarara uğracabdecek kasıtü eylen ya da Kıvucunun stetım okinmuz enkleyeca sudare rıeğın, kara para
aklanması) 4ienmesı nskıdıy. 9) Kıymetli Madeslen, yatırım yapümasındam Kaynaklanan Risk: Fon portioyunde bulunan altın ve dığe kıymetli maden
fiyatlarında meydana gdebılecek değişiklikler nedeniyle ponttbyün değer kaybeene olasılığını ifade etmektedir.



İŞ PORTFÖY KİRA SERÜFİKALAR! KATILIM FONU PERFORMANS SUNUM RAPORU

8. PERFORMANS BİLGİSİ

PERFORMANS BİLGİSİ

Karşılaştırma 1
Enflasyon 1 PorUöyUn Zaman İçinde Karşdaşbnna Olçütünün

__________

Sunuma Dahil Dönem SonuOlçüdinün
Oranı (¾) 1 Standait Sapması (%) 1 Standaft Sapması (%)

________

Poıtföyün Toplam DeğeriğGedrisi / EşIk 1 (*9 NetAküf DeğeriDeğer(%)

_________

2016

2017

2015

2019

2020

5,43% 8,57% 8,53% 1,16% 1,03% 0,32 3770.614,53

7,29% 8,08°/e 11,92% 0,89% 0,91% -0,05 3.396.727,47

17,19% 10,88% 20,30% 1,26% 2,2?°/e 0,16 11.394.267,55

18,60% 24,69% 11,84% 0,87% 1,51% -0,20 33.992.495,66

6,99% 9,35% 14,60% 1,40% 1,10% -0,10 71.835.528,41

(9 Enflasyon oranı TÜİK tarafından açıklanan flJFE’nin dönemsel oranıdır,

(*9 Portföyün ve karşılaştırma ölçütünün standart sapması dönemindeki günlük getiriler üzerinden hesaplanmıştır.

(***) Bilgi Rasyosu fonun performans dönemindeki ortalama nispi(karşılaştırma öiçütüne göre olan) getirisi le günlük getirler üzerinden hesapianan nispi getirflerinin standart
sapması olan takip hatasının oranrdır, Rasyodaki artış, fonun aldığı aktif riske göre daha iyi nispi getid elde ettiğini gösterir.

%25,0 24,69%

%20>0

PERFORMANS GRAFIĞİ

18 60%
L—-

5,43%
7,29% 8,08%

2016
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• Tcplam Getrı ğ Karşılaştrma öuhJru,

GEÇMİŞ CETİRİLER GELECEK DÖNEM PERFORMANSI tÇİN BİR GÖSTERGE SAYILMAZ.
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C. DİPNOTUR
1) İş Portföy Yönetimi yatırım danışmaniığı ve portföy yönetimi hizmetierl sunmaktadır. Şirket, Yatınm foniarı, emeklihk fonian, aiternatif yatırım ürünleri ve özei portföy yönetimi
aianiannda uzmaniaşmıştır. Sermaye Piyasası Kanunu, Sermaye Piyasasi Kuruiu’nun Ogfli tebiiğieri, foniarın izahnameieri ve portföy yöneticihği faatiyetine Hişkin geçerfl mevzuat
çerçevesinde, fonlar Sermaye Piyasası Faabyet Lisanslarina sahip uzmaniar tarafından yönetimektedir.

2) Fon Portföyü’nün yatırım amacı, yatırımcı riskieri ve stratejisi Tanıtıcı Bligfler’ böiümünde belirtümiştir.

3) Fon 101.2020 - 31.12.2020 döneminde net %6,99 oranında çetin sağiarken, karşıiaştnua öiçütünün getirisi aynı dönemde %9,35 olmuştur. Sonuç oiarak Fonun nispi
getihsi %-2,36 oiarak gerçekieşmşür.

Topiam Geliri Fonun 1gW dönemdeki binm pay değerindeki yüzdesei gebrıyi ifade etmektedir.

Karşıiaştınua Öiçütünün Gebrisi Fonun karş:iaştrma öiçütünün Ogili dönem içerisinde behrtien varlık dağıiımlan iie ağıri;k’andırarak hesapianmış oian yüzdesei get:rlsinı ifade
etmekted.

Nispi Getiri Performans sonu dönemi itibariyie hesapianan poıtföy getiri oranı de nispi getiri oranı arasındaki fark) ifade etmektedir.

4) Yönetim ücretleri, vergi, sakiama ücretieni ve diğer faalyet glderierlnln güniük brüt portföy değerine oranının ağıriikiı ortalaması aşağıdaki gibidir.

Fon Toplam
1.01.2020 - 31.12.2020 döneminde: Değerine Oranı TL Tutar

(¾)

Fon Yönetim Ücreti 1,756806% 1.259.197,49

Denetim Ücreti G:derieri 0,004317% 3.094,12

Sakiama Ücreti Gtlerieni O,O?1934’İe 51.55901

Aracılık Komisyonu Giderleri 0,003453% 2.474,60

Kurui Kayıt Ücreti 0,000000% 0,00

Diğer Faadyet Giderieri 0,046071% 33.021,27

Tepiam FaaLyet Giderleri 1.349.346,49

Ortaiama Fon Topiam Değeri 71.675.377,22

Topiam Faahyet Giderleri / Ortaiama Fon Topiam Değeri 1,88%

5) Performans sunum döneminde 1 defa karşıiaştırma öiçütü değişimi gerçekieşmiştir. İigfli dönemierdeki karşılaştırma öiçütieri aşağıdaki tabioda gösteriimektedir.

Dönem Karşılaştırma Öiçütü Bilgisi

17.12.2015 - 1.01.2019 %90 815T-KYD Kamu Kira Seftifıkaiarı + %5 815T-KYD Özei Sektör Kira Sertifikaları + %5 BIST-KYD 1 Ayiık Gösterge Kar Payı TL

2.01.2029 - ... %50 Blr-KYD Kamu K!ra Sertiflkaian + %45 BIST-KYD özel Sektör Kira Sertirıkaian + %5 8lSr-KYD 1 Aylık Gösterge Kar Payı TL

6) Yabnm foniannın poftföy işletmeslnden doğan kazançian kurumlar vergısi ve stopajdan muaftır.

7) Fon temel olarak kamu ve özei sektör kira sertifıkaianna yatınm yapmaktadır. Yüksek kira getihsi oian özel sektör kira seğırıkaianna yatnm yapılarak fonun iç verimi
artınılmaktadır. Piyasa beklentderine bağlı olarak kamu kira sertirıkalarında da pozisyon alınmaktadır. Kira sertirıkaian da piyasada diğer borçlanma araçları gibi işlem gördüğü
için piyasa hareketlerinden bir ölçüde etkilenmektedir. Bu sebeple getirilerdekl oynaklıktan yararlanmak için pozisyon aiınmaktadır.
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D. İLAVE BİLGİLER VE AÇIKLAMALAR

1) Performans sunum dönemine alt Brüt Getiri hesabı aşağıda sunulmaktadır

Net Geliri 6,99%

Gerçeldeşen Gider Oranı 1,88%

Azami Gider Oranı 3,68°/e

Brüt Geliri * 8,87W0

Fonun gerçekleşen gider oranının azami fon toplam gider oranını aşması durumunda, dönem içinde kurucu tarafından karşılanmış olması sebebiyle, aşan
kısım brüt getiri hesaplamasına dahil edilmemiştir.

2) Performans sunum dönemine alt getiri aşağıda sunulmaktadır

ndeksler Geüd

BIST 100 Endeksi 30,55%

BIST 30 Endeksl 19,33%

Bıst-Kyd Dibs 91 Gün 9,92%

Bıst-Kyd Dibs 182 Gün 8,94%

Bıst-Kyd DJbs 365 Gün 8,30%

Bıst-Kyd Dlbs 547 Gün 770%

Bıst-Kyd Dibs Tüm 8,49%

Bıst-Kyd Ösba 5abt 11,41%

BıstKyd Ösba Değişken 13,53%

Bıst-Kyd Repo (Brüt) 11,64%

8st-Kyd Altın Fiyat Ağırlıklı Ortalama 55,13%

Bıst-Kyd Eurobond Usd (TL) 38,47%

Bıst-Kyd Eurobond Eur (TL) 44,54%

USD 24,91%

EüR 36,84%

3) Yönetıcl Değişimi Nedeni: Fon kurucu devri


