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1) GENEL BILGILER

GIRIS

Tirkiye Finans Katilim Bankasi AS$’nin (Banka) yurtici ve yurt disi kira sertifikasi ihraglarini
gerceklestirerek Banka’ya fon kaynagi bulma konusunda aracilik etmesi amaciyla, TF Varlik Kiralama
A.S, Banka’nin bagli ortakligi olarak 50.000 TL nakdi sermaye ile 11 Subat 2013 tarihinde kurulmustur.
Banka’nin sermaye piyasasi ihraclarini gerceklestirmeyi hedeflemektedir. 2020 yilida bu amagla yurt
icinde toplamda 21 kira sertifikasi ihraci gerceklestirmistir.

Mevcut Sermaye durumu asagidaki tabloda gosteriimekte olup Sirket’in imtiyazli pay senedi
bulunmamaktadir.

Hisse adedi | Birim Pay Degeri (*) | Toplam (*) | Hisse Orani

TURKIYE FINANS KATILIM 50.000 1 50.000 %100
BANKASI ANONIM SIRKETI
TOPLAM 50.000 1 50.000 %100

(*)Tutarlar bin Tlrk Lirasi cinsinden hazirlanmis olup, bagimsiz denetime tabi tutulmustur.
Pay devrine iliskin Turk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve sair ilgili mevzuat hikimleri sakli

olmak tzere Sirket’in,
(a) Birlesme ve boliinme islemlerine taraf olmasi;

(b) Bir kisinin Sirket sermayesinin dogrudan veya dolayli olarak %10’u veya daha fazlasini temsil eden
paylari edinmek suretiyle Sirket ortagl olmasi veya bir ortaga ait paylarin Sirket sermayesinin %10,
%20, %33 veya %50’sini asmasi sonucunu veren pay edinimleri ile bir ortaga ait paylarin bu oranlarin
altina dismesi sonucunu veren pay devirleri;

(c) Yonetimsel veya oy imtiyazi veren paylarin devri;

herhangi bir orana bakilmaksizin Sermaye Piyasasi Kurulunun iznine tabidir.

Faaliyet Raporunun ilgili oldugu hesap dénemi 01/01/2020 — 31/12/2020 tarihleri arasidir.
Sirket’in merkez adres, ticaret sicili, internet sitesi ve iletisim bilgileri asagidaki gibidir:

TF VARLIK KIRALAMA A.S
istanbul Ticaret Sicil Mudurligi
Ticaret Sicil Numarasi: 854563
Tescil Tarihi: 11 Subat 2013

Adres: Saray Mah. Sokullu Cad. No:6 Umraniye / iISTANBUL
Tel : 0216 676 28 45

Faks: 0216 67629 17
www.tfvarlikkiralama.com.tr
tfvarlikkiralama@hs03.kep.tr
Mersis no: 0843035863000011



http://www.tfvarlikkiralama.com.tr/

YONETIM KURULU UYELERi VE OZGECMISLERI

Mete Mehmet KANAT - Yonetim Kurulu Bagkani

1977 yihinda Ankara’da dogdu. Lisans egitimini Hacettepe Universitesi isletme bélimiinde tamamladi.
Kanat’in, istanbul Bilgi Universitesi'nde MBA derecesi bulunmaktadir. 2001-2007 yillari arasinda
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu’nda Bankalar Yeminli Murakibi olarak, 2007-2011 vyillari
arasinda Creditwest Bank’ta (Ukrayna) Genel Mudir Yardimcisi olarak gorev yapti. 2011 yilinda Resmi
Raporlama ve Finansal Kontrol Midiri olarak Tirkiye Finans ailesine katilan Kanat, 2014 yilinda Risk
Yonetim Merkezinden sorumlu Direktor oldu. 31 Mart 2016 tarihinde ise ayni gorevi siirdiirmek (izere
Risk Yonetim Merkezinden sorumlu Genel Midir Yardimcisi olarak atandi. Mete Mehmet Kanat 30
Eylil 2016 tarihinde Finans ve Stratejiden sorumlu Genel Miidiir Yardimciligl gorevine getirildi. Mart
2017’den itibaren TF Varlik Kiralama A.S. Yonetim Kurulu Bagkani olarak gorevini ylirlitmektedir. Ayrica
TFKB Varlik Kiralama A.S.’nin de Yonetim Kurulu Baskanidir. Toplam mesleki tecriibesi 19 yildir.

Ahmet MERT - Yénetim Kurulu Bagkan Yardimcisi

1978 vyilinda Kirsehir'de dogan Ahmet Mert, istanbul Universitesi Miihendislik Fakiiltesi Elektrik-
Elektronik Mihendisligi Bolimii’nden mezun oldu. Kariyerine telekomiinikasyon sektoriinde baslayan
Mert, 2001 yilinda Garanti Odeme Sistemleri’'nde calismaya baslayarak bankacilik sektériine gegis
yapti. Risk Yénetimi ve AR-GE/is Gelistirme birimlerinde Krediler Tahsis, izleme ve Takip Strateji ve
Politikalarindan sorumlu olarak gorev yapti. 2006’da global bir danismanlik firmasi olan Experian
Tirkiye Ofisi’'ne katildi. Experian’da Tiirkiye ve Ortadogu Bolgesi’'nden sorumlu Danismanlik ve Destek
Birimi Kidemli Yoneticisi olarak galisti. 2010 yilinda Risk Analiz MldurQ olarak Tirkiye Finans ailesine
katildi. Ahmet Mert, 2016 yilinin Temmuz ayinda vekaleten atandigi Kredi Kalitesi ve Tahsilatlardan
Sorumlu Genel Midir Yardimciligi gérevine 30 Eylll 2016 tarihi itibariyla asaleten atandi. Aralik 2019
tarihinden itibaren TF Varlik Kiralama A.S. Y6netim Kurulu Bagkan Yardimcisi olarak gorevini
yuritmektedir. Ayrica TFKB Varlik Kiralama A.$.’nin de Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisidir. Toplam
mesleki tecriibesi 20 yildir.

Ahmet GURSESLI — Yonetim Kurulu Uyesi

1980 yili istanbul’da dogumlu olan Ahmet Giirsesli, 2004 yilinda istanbul Universitesi, isletme Fakiiltesi,
ingilizce isletme Bé&liimiinden mezun oldu. Kariyerine 2005 yilinda Euromoney’in istiraki olan ISl
Emerging Markets’in Tirkiye ofisinin arastirma biriminde analist olarak basladi. 2007 yilinda ise Tacirler
Menkul Degerler'de, Tirev Piyasalar biriminde gérev alan Giirsesli ayni yil Marmara Universitesi, Sosyal
Bilimler Enstitlisinde Finansal Piyasalar ve Yatirim Yoénetimi yiksek lisansini tamamladi. 2008 yilinin
Kasim ayinda ise Petkim Petrokimya Holding A.S.'nin yatirimci iliskilerin boliminde calismaya basladi.
2014 yilina kadar Petkim’deki gorevini sirdiren Gursesli, ayni yil icinde Tiirkiye Finans Katilim Bankasi
A.S.ye katildi. 2014 yilindan buyana Tirkiye Finans’ta yatirimci iliskileri yoneticisi olarak calismaya
devam etmektedir. TF Varlik Kiralama A.S. Yonetim Kurulu Uyesi olarak da gérev yapmaktadir. Agustos
2016 tarihinden itibaren TF Varlik Kiralama A.S. Yénetim Kurulu Uyesi olarak gorevini yiriitmektedir.
Ayrica TFKB Varlik Kiralama A.S.’nin de Yénetim Kurulu Uyesidir. Toplam mesleki tecriibesi 16 yildir.

Emre MANDACI — Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

1984 yilinda Eskisehir’'de dogdu. 2006 yilinda istanbul Universitesi Hukuk Fakiltesinden mezun oldu.
2006 yilinda Hergiiner Bilgen Ozeke Hukuk biirosunda calisma hayatina basladi. 2010 yilinda Tiirkiye
Finans Katilim Bankasi Ydnetim Kurulu Raportérliik Direktdrligii Hukuki iliskiler béliimiinde misavir
yardimcisi olarak ¢alismaya basladi. 2016 yilinin Kasim ayindan itibaren Tiirkiye Finans Katilim Bankasi
Yonetim Kurulu Raportorlik birim midira olarak gérev yapmaktadir. Bununla birlikte Kasim 2015’den
itibaren TF Varlik Kiralama A.S.’nin Yénetim Kurulu Uyesi olarak gorevini yiiriitmektedir. Ayrica TFKB
Varlik Kiralama A.S.’nin de Yénetim Kurulu Uyesidir. Toplam mesleki tecriibesi 15 yildir.




BAGIMSIZLIK BEYANI (¥)

TF Varlik Kiralama A.$. Yoénetim Kurulu'na

Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyeligim nedeni ile Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim ilkeleri geregi;

a) TF Varlik Kiralama A.$.’nin iligkili taraflarindan biri veya TF Varlik Kiralama A.S. sermayesinde dogrudan
veya dolayl olarak %5 veya daha fazla paya sahip hissedarlarin yénetim veya sermaye bakimindan
iliskili oldugu tizel kisiler ile kendim, esim ve Gg¢lnclu dereceye kadar kan ve sihri hisimlarim arasinda,
son bes yil icinde, dogrudan veya dolayli istihdam, sermaye veya 6nemli nitelikte ticari iligkinin
kurulmadigini;

b) Son bes yil igerisinde, basta TF Varlik Kiralama A.$.nin denetimini derecelendiriimesini ve
danismanligini yapan sirketler olmak Uzere, yapilan anlasmalar gergevesinde TF Varlik Kiralama
A.S.’nin faaliyet ve organizasyonunun tamamini veya belli bir bolimidni yiriten sirketlerde
calismadigimi ve yénetim Kurulu tyesi olarak gérev almadigimi;

c) Son bes yil igerisinde, TF Varlik Kiralama A.$.'ye dnemli dlciide hizmet ve Uriin saglayan firmalarin
birisinde ortak, ¢alisan veya yonetim kurulu Gyesi olmadigimi;

d) Yonetim Kurulu uyeligi dolayisi ile TF Varlik Kiralama A.$.’nin sermayesinde sahip olacagim hisse
oraninin %1’den fazla ve imtiyazli olmayacagini;

e) Bagimsiz yonetim kurulu Gyesi olmam sebebiyle Ustlenecedim gorevleri geregi gibi yerine getirecek
mesleki egitim, bilgi ve tecriibeye sahip oldugumu;

f) Kamu kurum ve kuruluslarinda tam zamanli gérev almadigimi;

g) Gelir Vergisi Kanunu’'na goére Tirkiye’de yerlesmis sayildigimi;

h) TF Varlik Kiralama A.$.nin faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek, ortaklar arasindaki ¢ikar
catismalarinda tarafsizligimi koruyabilecek, menfaat sahiplerinin haklarini dikkate alarak 6zgurce karar
verebilecek glglu etik standartlara, mesleki itibara ve tecriibeye sahip oldugumu;

i) TF Varlik Kiralama A.S. faaliyetlerinin igleyisini takip edebilecek ve Ustlendigim gdrevlerin gereklerini tam
olarak yerine getirebilecek dlgide TF Varlik Kiralama A.$.'nin iglerine zaman ayirabilecegimi;

j) TF Varlik Kiralama A.S. nin ydnetim kurulunda son on yil icerisinde alti yildan fazla yénetim kurulu
tyeligi yapmadigini;

k) TF Varlik Kiralama A.S. nin iligkili taraflarinin Ggten fazlasinda ve toplamda borsada igslem goéren
sirketlerin besten fazlasinda bagimsiz yénetim kurulu Giyesi olarak gérev almadigimi;

[) Yukarida belirtilen hususlar ile ilgili bilgilerin gercedi yansitmadiginin tespiti halinde tim sorumlulugun
tarafima ait olacagini; bagimsiziigimi ortadan kaldiran bir durum ortaya ¢iktigi takdirde, bu durumu
gerekgesi ile birlikte Kamuyu Aydinlatma Platformunda agiklanmak Uzere derhal yonetim kurulunuza
iletecegime; ayrica es anh olarak bu durumu ve gerekgesini Sermaye Piyasasi Kurulu'na da yazili
olarak iletecegime; bagimsizligimi kaybettigim durumda yonetim kurulu Uyeliginden istifa edecegime;

Yo6netim Kurulunuz, ortaklariniz ve ilgili buttin taraflarin bilgisine beyan ederim. 31/12/2020
Ad-Soyad: Emre MANDACI

L=

g

=
(*) Sayin Emre Mandaci 30/11/2015 tarihinde Sirket yonetim kurulunda bagimsiz yénetim U)jesi olarak goérev yapmaya baslamistir. Yukarida yer alan
bagimsizlik beyani sirketimizin 01/01/2020-31/12/2020 faaliyet dénemini kapsamaktadir.
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YONETiIM KURULU UYELERINiIN GOREV VE YETKILERi

Yonetim Kurulu, kira sertifikalarinin ihraci ve ihrag edilen sertifikalarla ilgili 6demelerin yapilmasi ve
sertifikalarin itfasi icin ilgili mevzuat hikiimleri uyarinca yapilmasi gerekli bitlin is ve islemleri
yuratar.

Yonetim kurulu, kira sertifikasi ihraci cercevesinde gerekli tim sézlesmeleri imzalar. Yonetim Kurulu
Sirket’i temsil ve ilzama yetkilendirdigi Gglnci kisi, murahhas lye veya mudur bir birlikte en az bir
yonetim kurulu tyesi bu sozlesmeleri de imzalayabilir.

Yonetim kurulu, her bir tertip kira sertifikasi ihracindan elde edilen gelirlerin kira sertifikasi
sahiplerine 6denmesinden sorumludur.

Sirket, yalnizca kira sertifikasi ihraci, ihraca dayanak islemlerin gerceklestirilmesi ve mevzuat uyarinca
faaliyetinin devami kapsaminda katlanilmasi gereken harcamalari yapabilir. Bu kapsamda Sirket
tarafindan emsallerine uygun olmayan harcamalar yapilamaz. Yapilacak bu harcamalarda sorumluluk
Sirket yonetim kuruluna aittir.

Kira sertifikasi sahiplerine yapilacak 6demelerin vadeleri yonetim kurulu tarafindan belirlenir ve buna
iliskin bilgilere izahnamede veya nitelikli yatirnmcilara yapilacak duyurularda yer verilir. Odemeler
Sirket’in devraldigi, vekaleten yonetim sdzlesmesine konu ettigi, yonettigi veya alip-sattigl, varlik ve
haklardan kaynaklanan gelirlerden ve kar paylarindan karsilanir.

Yonetim Kurulu, fon kullanicilari veya Uglincl kisilerin Sirket’e karsi olan 6deme yikimlaliklerinin
yerine getiriimemesi durumunda, dayanak varlik veya hakkin satilarak kira sertifikasi sahiplerinin olasi
zararlarinin tazmin edilmesi dahil olmak (zere, yatirimcilarin menfaatlerinin korunmasina yoénelik
tedbirlerin alinmasindan sorumludur.

Sirket Yonetim Kurulu ayrica Tirk Ticaret Kanunu, Teblig ve ilgili mevzuatin kendisine verdigi sair
gorevleri ifa eder.

YONETIM KURULU UYELIKLERINDEKi VE DENETCILERDEKIi DEGIiSiKLIKLER

TF Varhk Kiralama AS, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu 397. Maddesi uyarinca denetime tabi sirketler
arasinda olup 2020 yih faaliyet donemi igin Sirket’in 30.03.2020 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul
toplantisinda bagimsiz denetim kurulusu olarak Gliney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miusavirlik A.S. segilmistir.

Sirket’in 30.03.2020 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantisinda, Mete Mehmet KANAT,
Ahmet Mert, Ahmet Giirsesli Yonetim Kurulu Uyesi olarak Emre Mandaci Bagimsiz Yénetim Kurulu
Uyesi olarak secilmislerdir. Yonetim Kurulu Uyelerimizin gérev siiresi 3 yil olarak belirlenmistir.
PERSONEL SAYISI

2020 yilinda Sirket’in calisan personeli bulunmamaktadir.

2020 YILI SEKTOREL GELISiM VE SIRKET’IN KONUMU

Kira sertifikasi ihraci ve bu ihraca yonelik islemleri gerceklestirmek icin kurulan varlik kiralama
sirketlerine ilgi her gecen yil giderek artmaktadir.

Sirket, 2020 yilinda 21 kira sertifikasi ihraciyla toplam 7.6 milyar TL tutarinda kira sertifikasi ihrag
etmistir. Gergeklestirilen kira sertifikasi ihraglarina glicli talepler gelmis ve Sirket basarili bir donemi
geride birakmistir.



Sermaye piyasasi ve Borsa mevzuatl uyarinca kamuya agiklanmasi gerekli bildirimler kamuyu
aciklama platformunda yapiimaktadir. 2020 yilinda 244 adet bildirimle Sirket’e ait glincel bilgilere es
anh olarak yatirimcilarimizin ulagmasi saglanmistir.

Sirket glicli sermayedar yapisi ile sektordeki konumunu giglendirmeye devam etmektedir. Sirketimiz
hakim ortagi olan Tirkiye Finans Katilim Bankasi’'nin ihraglarini gergeklestirmektedir.

2) YONETIM KURULUNA SAGLANAN MALi HAKLAR

Yonetim Kuruluna verilecek (icretler Ortaklar tarafindan genel kurul karari ile belirlenmektedir. 2020
yiliigin 30.03.2020 tarihinde yapilan 7’inci Olagan Genel Kurul toplantisinda Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyesine aylik 700 TL net iicret édemesi yapilmasina, diger yénetim kurulu tiyelerine ise herhangi bir
Ucret, huzur hakki, prim, ikramiye veya baskaca bir mali hak 6demesi yapilmamasina karar verilmistir.
Bu kapsamda 2020 yilinda gérev yapan Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesine toplam net 8.400 TL huzur
hakki 6demesi yapilmistir.

3) SIRKET’iN ARASTIRMA GELISTIRME CALISMALARI

Sirket’in 2020 yilinda arastirma gelistirme calismalari bulunmamaktadir.



4) SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE iLiSKiN ONEMLi GELISMELER

2020 YILI iLK 9 AYININ FALIYETLERI

TF Varlik Kiralama A.S. 2020 yilinda, yurtiginde toplamda 21 kira sertifikasi ihraci gergeklestirmistir.
KiRA SERTIiFiKASI iIHRACLARI

S6z konusu menkul kiymet ihraglarina iliskin bilgiler asagidaki tabloda belirtilmistir.

ISIN Kodu Fon Kullanici | ihrag Tiirii ihrag Tutan ihrag Tarihi itfa Tarihi
N Yurtici/ .

TRDTFVK42015 Turkiye Finans Nitelikli 250 Milyon TL 24.01.2020 17.04.2019
N Yurtici/ .

TRDTFVK42023 Tirkiye Finans Nitelikli 150 Milyon TL 04.02.2020 17.04.2019
. . Yurtici/ .

TRDTFVK52014 Turkiye Finans Nitelikli 150 Milyon TL 17.02.2020 15.05.2019
. . Yurtici/ .

TRDTFVK62021 Tirkiye Finans Nitelikli 150 Milyon TL 16.03.2020 12.06.2019
o . Yurtici/ .

TRDTFVK72012 Tirkiye Finans Nitelikli 400 Milyon TL 17.04.2020 22.07.2020
o . Yurtici/ .

TRDTFVKK2010 Tirkiye Finans 150 Milyon TL 11.05.2020 06.11.2020

Halka Arz

. . Yurtici/ .

TRDTFVK72020 Tirkiye Finans Nitelikli 400 Milyon TL 15.05.2020 22.07.2020
. . Yurtici/ .

TRDTFVK82011 Tirkiye Finans Nitelikli 200 Milyon TL 28.05.2020 06.08.2020
. . Yurtici/ .

TRDTFVK72012 Tirkiye Finans 100 Milyon TL 08.06.2020 04.12.2020

Halka Arz

o . Yurtici/ .

TRDTFVKK2010 Tirkiye Finans Nitelikli 450 Milyon TL 12.06.2020 08.01.2021
o . Yurtici/ .

TRDTFVK12117 Turkiye Finans Nitelikli 500 Milyon TL 22.07.2020 22.09.2020
o . Yurtici/ .

TRDTFVK92010 Turkiye Finans Nitelikli 300 Milyon TL 06.08.2020 15.10.2020
. . Yurtigi/ .

TRDTFVKE2018 Tirkiye Finans Nitelikli 500 Milyon TL 02.09.2020 31.03.2021
. . Yurtigi/ .

TRDTFVK32115 Tirkiye Finans Nitelikli 450 Milyon TL 09.09.2020 09.04.2021
o . Yurtici/ .

TRDTFVK42114 Turkiye Finans Nitelikli 500 Milyon TL 22.09.2020 04.12.2020
o . Yurtici/ .

TRDTFVKA2020 Turkiye Finans Nitelikli 500 Milyon TL 30.09.2020 16.12.2020
o . Yurtici/ .

TRDTFVK42122 Turkiye Finans Nitelikli 500 Milyon TL 9.10.2020 21.04.2021
. . Yurtigi/ .

TRDTFVK52113 Tirkiye Finans Nitelikli 800 Milyon TL 15.10.2020 25.05.2021
T Yurtici/ .

TRDTFVK22116 Tirkiye Finans Nitelikli 200 Milyon TL 4.12.2020 17.02.2021
. . Yurtigi/ .

TRDTFVK32123 Tirkiye Finans Nitelikli 400 Milyon TL 11.12.2020 17.03.2021
. . Yurtigi/ .

TRDTFVK52121 Turkiye Finans Nitelikli 500 Milyon TL 16.12.2020 5.05.2021




YATIRIM FAALIYETLERI

2020 yilinda bagh ortaklik ve kontrol giicii olmayan paylarin edinimi olmamakla birlikte yapilmakta
olan bir yatirimi da bulunmamaktadir.

SIRKET’IN iC KONTROL SiSTEMI VE i¢ DENETiIM FAALIYETLERI
Sirket’in 31 Aralik 2020 itibariyla i¢ denetim bolimi bulunmamaktadir.
ISTIRAKLER

Sirket’in dogrudan veya dolayh istiraki bulunmamaktadir. Sirket 2020 yilinda kendi payini iktisap
etmemisgtir.

SIRKET HAKKINDAKI DENETIMLER

Sirket’in, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan
Tlrkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS”) uygun olarak hazirlanan finansallari, Giney Bagimsiz
Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik A.S. (E&Y) tarafindan uygunluk kapsaminda
denetlenmistir. 2020 yilinda Sirket’te kamu denetimi yapilmamistir.

SIRKET’iN ALEYHINE ACILAN DAVALAR
2020 yilinda Sirket'in aleyhine acilan ve Sirket’'in mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek
nitelikte olan herhangi bir dava bulunmamaktadir.

UYGULANAN YAPTIRIMLAR

2020 vyilinda Sirket’in veya Y&netim Kurulu Uyelerimiz hakkinda adli veya idari yaptirim
uygulanmamistir.

BELIRLENEN HEDEFLERE ULASMA DURUMUMUZ

Sirket 2020 yilinda, Banka’nin kira sertifikalari ihraglarini gerceklestirme hedefleri dogrultusunda
yurticinde 21 kira sertifikasi ihraci gergeklestirmistir.

2020 YILINDA YAPILAN OLAGANUSTU GENEL KURULLAR
2020 yilinda Sirket’te olaganisti genel kurul yapilmamistir.
BAGIS VE YARDIMLAR

2020 wyilinda, bagis, yardim ve sosyal sorumluluk projeleri kapsaminda vyapilan harcama
bulunmamaktadir.

DIiGER

Sirketler Topluluguna Bagh Bir Sirketse; Hakim Sirketle, Hakim Sirketle Bagh Bir Sirketle, Hakim
Sirketin Yonlendirmesiyle Onun ya da Ona Bagh Bir Sirketin Yararina Yaptigi Hukuki islemler ve
Gegmis Faaliyet Yilinda Hakim Sirketin ya da Ona Bagl Sirketin Yararina Alinan veya Alinmasindan
Kagilan Tiim Diger Onlemler:

Sirketimizce, hakim sirket ve ona bagli sirketlerle 01 Ocak — 31 Aralik 2020 faaliyet déneminde yapilan
tim islemlerde tarafimizca bilinen hal ve sartlara goére, hakim sirketin yonlendirmesiyle hakim sirketin
ya da ona bagl bir sirketin yararina yaptigl hukuki islemler ve 01 Ocak — 31 Aralik 2020 faaliyet
doneminde hakim sirketin ya da ona bagli sirketin yararina alinan veya alinmasindan kaginilan tiim
onlemler degerlendirilmistir.



Sirketler Topluluguna Bagh Bir Sirketse; list baslikta bahsedilen Hukuki islemin Yapildigi veya
Onlemin Alindigi veyahut Alinmasindan Kaginildigi Anda Kendilerince Belirlenen Hal ve Sartlara
Gore, Her Bir Hukuki islemde Uygun Bir Karsi Edim Saglanip Saglanmadigi ve Alinan veya
Alinmasindan Kaginilan Onlemin Sirketi Zarara Ugratip Ugratmadigi, Sirket Zarara Ugramissa
Bunun Denklestirilip Denklestirilmedigi:

01 Ocak — 31 Aralik 2020 faaliyet donemine iliskin olarak bilgilimiz dahilinde bu tir bir islemden
dolayi sirketimizin herhangi bir zarara ugramadigini beyan ederiz.

5) FINANSAL DURUM
YONETiIM’iN DEGERLENDIiRMESi

Son yillarda kira sertifikalarina finansal piyasalarda artan oranda bir ilgili s6z konusu olup Sermaye
Piyasasi dlizenlemelerine yapilan degisikliklerde bu ilginin artmasina ayrica katki yapmaktadir.
Sermaye piyasasi diizenlemelerine gore kurulmus olan Sirket, ilkeli finansman saglayicisi bir sermaye
piyasasi kurulusu olarak, glcli teminat yapisina sahip kira sertifikalari vasitasiyla, gerek fon
kullanicilari gerekse yatirimcilar icin azami faydayr amacg edinmistir. Sirket kurulusundan bu yana
gecen kisa sire icinde yurtdisinda ve yurticinde gerceklestirdigi ihraclar ile sermaye piyasalarimizin
yeni Urlnlerinden biri olan kira sertifikalari konusunda yetkinligini 2020 yilinda gergeklestirdigi
toplam 21 kira sertifikasi ihraci ile de ispat etmistir. Sirket, takip eden dénemler de bu basarisini
siirdirmeye vyonelik yapilanmasini  hizlandirarak, alanindaki 6ncii konumunu siirdirecek ve
gelistirecektir.

KAR DAGITIMI

Kar dagitimi Sirket esas s6zlesmesinin 26. maddesi uyarinca, Turk Ticaret Kanunu hikiamleri, mali
durumumuz ve gelecek déonemler ile ilgili beklentiler dikkate alinarak yapilmaktadir. Sirket, 2020
yihininda herhangi bir kar dagitimi yapmayacak olup Yénetim Kurulu’'nun kar dagitimi tavsiyesine
iliskin karari asagidaki gibidir:

Sirketimiz, 01.01.2020 - 31.12.2020 faaliyet donemini Vergi Usul Kanunu dizenlemelerine gore
4.919,50 TL net donem kari ile sonuglandirmigtir. 2020 yili vergi 6ncesi ticari kari 6.308,16 TL'den
1.784,91 TL tutarindaki vergi ve yasal yukimlulikler disuldiikten sonra kalan 4.527,68 TL'ndan Turk
Ticaret Kanunu 519. maddesi geregince 226,38 TL tutarinda kanuni yedek akce ayrilmasina, kalan
4.301,30 TL'nin da olaganiistli yedek akge olarak ayrilmasina ve 8. Olagan Genel Kurul'unda pay
sahibinin onayina sunulmasina oybirligi ile karar verilmistir
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TF VARLIK KIRALAMA A.S.
2020 Yih Kar Pay1 Dagitim Tablosu (TL)

KAR PAYI DAGITIM TABLOSU 31/12/2020
1 Odenmis/Cikarilmis Sermaye 50.000

2 Genel Kanuni Yedek Akge
Esas s6zlesme uyarinca kér dagitiminda imtiyaz var ise s6z konusu imtiyaza 0

iliskin bilgi:

3 Donem Kari 16.308,16
4 Vergiler ( -) (1.780,48)
5 Net Dénem Kari (=) 4.527,68
6 Gegmis Yillar Zararlari ( -) 0
7 Genel Kanuni Yedek Akge ( -) 0
8 NET DAGITILABILIR DONEM KARI (=) 0
9 Yil iginde Yapilan Bagislar ( +) 0
10 Bagislar Eklenmis Net Dagitilabilir Dénem Kari 0
11 Ortaklara Birinci Kar Payi 0
-Nakit 0
-Bedelsiz 0
-Toplam 0
12 imtiyazli Pay Sahiplerine Dagitilan Kar Payi 0
13 Dagitilan Diger Kar Payl 0
- Yénetim Kurulu Uyelerine 0
- Calisanlara 0
- Pay Sahibi Disindaki Kisilere 0
14 intifa Senedi Sahiplerine Dagitilan Kar Payi 0
15 Ortaklara ikinci Kar Payi 0
16 Genel Kanuni Yedek Akge 226,38
17 Statl Yedekleri 0
18 Ozel Yedekler 0
19 OLAGANUSTU YEDEK 4.301,30
20 Dagitilmasi Ongériilen Diger Kaynaklar 0.00

FINANSAL DURUM VE FAALIYET SONUGLARI

Sirket sadece tek pay sahibi olan Tirkiye Finans Katilm Bankasi A.S.’nin fon kullancisi oldugu kira

sertifikasi ihracglarini gerceklestirmektedir. Sirket, 2020 yilinda toplam net 4.919 TL kar etmistir. Sirket

yaptigi kira sertifikasi ihraglarindan kaynaklanan ihra¢ maliyetlerini fon kullanicisina yansitmaktadir.

Sirketin aktifleri 2020 yilinda gectigimiz yilsonuna oranla %108 artis gosterek 3.9 milyar TL'ye

ylkselmistir.

Sirket sermayesinin karsiliksizlik veya borca batiklik durumu yoktur.

Varhk kiralama sirketi igin

Borg/6zkaynak oraninin 51.310 olmasi kira sertifikasi ihraclarina aracihk yaptig icin makul

karsilanabilir.
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OZET BILANGO (TL) 31.12.2020 31.12.2019 Degisim
Donen Varliklar 3.868.314.880 1.856.229.473 108%
Duran Varliklar - - -
Toplam Varliklar 3.868.314.880 1.856.229.473 108%
Kisa Vadeli Yuktumliltkler 3.868.239.491 1.856.159.003 108%
Uzun Vadeli Yukimlulikler - - -
0z Kaynaklar 75.389 70.470 7%
Toplam kaynaklar 3.868.314.880 1.856.229.473 108%
Borg / Ozkaynak Orani 51.310 26.340 95%
.. . 01.01.2020- 01.01.2019- o .

OZET GELIR TABLOSU (TL) 31.12.2020 31.12.2019 Degisim
Hasllat 220.935.704 585.294.688 -62%
Satiglarin maliyeti (220.942.646) (585.294.216) -62%
Briit Kar (6.942) 562 -
Faaliyet Kari / Zarari 6.308 10.254 -38%
Dénem Net Kar/ Zarari 4919 7.998 -38%

6) RISKLER VE YONETiM ORGANININ DEGERLENDIRMESi

Sirket’in maruz kaldig riskler, bu risklerini ydonetmek ve dlgmek icin belirledigi politikalari hakkinda

bilgi vermektedir. Sirket, finansal aracglarin kullanimina bagli olarak genel itibariyle asagidaki risklere

maruz kalmaktadir:
- Kredi riski

- Likidite riski

- Piyasa riski

Kredi riski

Sirket’in ticari iliski icinde bulundugu karsi tarafin; Sirket ile yaptigi sd6zlesme gereklerine uymayarak

yUkimlGlGginli kismen veya tamamen zamaninda yerine getirememesinden olusabilecek risk ve

zararlar ifade eder.

Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in yukimldliklerinin likit varlklari ve alacaklari ile vadesinde tamamen veya

kismen karsilayamamasi ihtimalini ifade eder.

Piyasa riski

Amacg:

- Kurdaki dalgalanmalardan kaynaklanabilecek olumsuz etkileri kontrol altina almak;
- Kurdaki dalgalanmalarinin sirketin yillik hedefleri tizerindeki etkisini minimize etmek

- Varliklarin ve gelecek nakit akimlarinin degerini korumak.
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7) DIGER HUSUSLAR
FAALIYET DONEMININ SONRASINDA MEYDANA GELEN ONEMLI GELISMELER

2020 yilinin sona ermesinden sonra 8 Ocak 2020 tarihinde 650.000.000 TL tutarinda ydnetim
sOzlesmesine dayali 75 gilin vadeli, 24 Mart 2021 itfa tarihli ve “TRDTFVK32131” ISIN kodlu kira
sertifikasi ihrag edilmistir. Kira sertifikalarina iliskin yillik gelir dagitim orani %13,25 olarak
belirlenmistir.

DONEM iGERISINDE GERCEKLESEN OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI

2020 yili icerisinde Sirketimizin 7. Olagan Genel Kurul Toplantisi gerceklestirilmistir. Sirketin Olagan
Genel Kurul Toplantisi 30.03.2020 tarihinde, saat 14.00’te Saray Mahallesi Sokullu Caddesi No:6
Umraniye istanbul adresinde istanbul il Giimriikk ve Ticaret Mudirliigi’niin 27.03.2020 tarih ve
53550874 sayili yazilariyla goérevlendirilen Bakanlik Temsilcisi Muicahit Gilingor'iin gdzetiminde
yapilmistir, Olagan Genel Kurul mevzuat geregi rutin konulari gériismek lizere toplanmis olup alinan
kararlar 2020 yilinda yerine getirilmigtir.

Olagan Genel Kurul Toplantisinda asagidaki gindem maddeleri gérisiilmis ve karara baglanmistir.

Glndem Maddesi 1.  Aglilis ve Toplanti Baskanliginin olusturulmasi,

Glndem Maddesi 2. 2019 yih Yonetim Kurulu Yillik Faaliyet Raporunun okunmasi, miizakeresi ve
tasdiki,

Glndem Maddesi 3. 2019 yili Bagimsiz Denetim Kurulusu Raporunun okunmasi ve mizakeresi,

Gindem Maddesi4. 2019 yih Finansal tablolarinin okunmasi, miizakeresi ve tasdiki,

Glndem Maddesi 5. 2019 vyili faaliyetlerinden dolayl, mezk(r yil icinde gdrev yapan YoOnetim
Kurulu Uyelerinin ibrasi,

Glndem Maddesi 6. 2019 yili karinin kullanim seklinin belirlenmesi,

Glndem Maddesi 7.  Yonetim Kurulu tyelerinin mali haklarinin belirlenmesi,

Giindem Maddesi 8. Yl iginde Bosalan Yénetim Kurulu Uyeligine, Kalan Siireyi Tamamlamak Uzere
Yapilan Atamalarin Onaylanmasi,

Giindem Maddesi 9.  Yénetim Kurulu Uyelerinin segimi,

Gindem Maddesi 10. 2020 Hesap Dénemi icin Bagimsiz Denetim Kurulusunun Secilmesi,

Gindem Maddesi 11. Yénetim Kurulu Uyelerinin  TTK’'nun 395 ve 396’nci maddelerindeki
muameleleri ifa edebilmelerine izin verilip verilmemesinin mizakeresi ve bu
konuda gerekli kararin alinmasi,

Glndem Maddesi 12. Dilekler ve kapanis.

DONEM iCiNDE ESAS SOZLESMEDE YAPILAN DEGIiSIKLIKLER
Sirketimizin 2020 yilinda esas s6zlesme degisikligi yapilmamustir.
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\V

YARLIK

FINANSAL TABLOLARIN VE FALIYET RAPORUNUN KABULUNE ILISKIN YONETIM KURULU'NUN
KARAR TARIHI: 27.01.2021
KARAR SAYISI: 97/126

SERMAYE PIYASASI KURULU'NUN "SERMAYE PiYASASINDA FINANSAL RAPORLAMAYA
ILISKIN ESASLAR TEBLIGI"NIN iKINCI BOLUMUNUN 9. MADDESI GEREGINCE
SORUMLULUK BEYANI

a) 01.01.2020-31.12.2020 ddnemine iligkin finansal tablolarin, finansal tablo dipnotlaninin ve willik faaliyet
raporunun tarafimizen incelendigini,

b) Isletmedeki gorev ve sorumluluk alaninda sship oldugumuz bilgiler gergevesinde, finansal tablolarin, finansal
tablo dipnotlarimin ve faaliyet raporunun énemli konularda gergegie aykin bir agiklama veya agiklamanin yapildifi
tarih itibartyla yaniltict olmasi sonucunu dogurabilecek herhangi bir eksiklik igermedigini,

c) Igletmedeki gorev ve sorumluluk alaninda sahip oldugumuz bilgiler gergevesinde, bu Teblig uyarinca hazirlanmig
finansal tablolarin igletmenin aktifleri, pasifleri, finansal durumu ve kar ve zaran ile ilgili gergegi diiriist bir bigimde
yansittify, faaliyet raporunun igin gelisimi ve performansini ve igletmenin finansal durumunu, karst kargiya olunan
dnemli riskler ve belirsizliklerle birlikte, diirltstge vansittifin,

beyan ederiz.
Saygilanmizla,
|
Ahmet GURSESLI Mete Mehmet KANAT
Yinetim Kurulu Uyesi Y éneting’ Kurulu Bagkani
Genede Agik / Public

TF VARLIK KIRALAMA A.$. Tic. Sicil No: Ist. Tic.Sic.Mild, 854563, Tel: 0216 676 28 45, Faks : 0 216 676 29 17
Merkez: Saray Mah, Sokullu Cad, No:6 Umraniye/Istanbul Tarkiye
E-mail: info@tfvarlikkirnlama.com.tr Web: www.tfvarlikkiralama.com.tr,
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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA ILISKIN BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi Genel Kurulu'na
1)  Gérusg

TF Varlik Kiralama Anonim $irketi'nin 1 Ocak 2020 — 31 Aralik 2020 hesap ddnemine iligkin yillik faaliyet
raporunu denetlemis bulunuyoruz,

Gorigimaze gore, yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile Yanetim
Kurulunun Sirketin durumu hakkinda yaptig: irdelemeler, tam dnemli yénleriyle, denetlenen tam set
finansal tablolarla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerie tutarhdir ve gergedi
yansitmaktadir,

2)  Gorisun Dayanag:

Yaptiimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz  denetim
standartlanina ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartian Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Tarkiye Denetim Standartlannin bir pargas: olan Badimsiz Denetim Standartiarina
(BDS’lere) uygun olarak ylritGimastir, Bu Standarnlar kapsamindaki sorumluluklanmiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Yilltk Faalyet Raporunun Bagimsiz Denstimine lligkin Sorumiulukian béliminde
aynntili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Demetgiler igin Etik Kurailar (Etik
Kurallar) ve bagims:z denetimle ilgili mevzuatta yer alan etik hUkimlere uygun olarak Sirketten bagdimsiz
oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz badimsiz denetim kanitiarinin,
Qorisimozin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3)  Tam Set Finansal Tablolara iliskin Denetgi Goriisiimiiz

Sirket'in 1 Ocak 2020 — 31 Aralik 2020 hesap dénemine lligkin tam set finansal tablolar hakkinda 27
Ocak 2021 tarihli denetgi raporumuzda olumlu gdris bildirmis bulunuyoruz.

4)  Yonetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporuna iliskin Sorumlulugu

Sirket yanetimi, 6102 sayih Turk Ticaret Kanununun (TTK) 514 ve 516 nci maddelerine ve Sermaye
Piyasas: Kurulu'nun ("SPK") [I-14,1 Na'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya liigkin Esaslar
Tebigime ("Teblg") gdre yillik faaliyet raporuyla dgili olarak asagidakilerden sorumludur:

a) Yk faaliyet raporunu bilango gandna izleyen ilk Og ay iginde hazirlar ve genei kurula sunar,

by  Yillik faaliyet raporunu; sirketin o yila ait faaliyetlennin akis: ile her yénoyle finansal durumunu
dogru, eksiksiz, dolambagsiz, gergede uygun ve dirist bir sekilde yansitacak sekilde hazilar. Bu
raporda finansal durum finansal fablolara gére deferendinli, Raporda ayrica, sirketin
geligmesine ve kargilagmasi muhtemel risklere de agikga isaret olunur. Bu konulara iliskin
yanetim kurulunun dederlendirmesi de raporda yer alir.
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c) Faaliyet raporu aynica asadidaki hususlan da ierir;

- Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve &zel Gnem fagiyan
olaylar,

- Sirketin arastirma ve gelistirme galigmalan,

- Yonetim kurulu Gyelen ile (st dizey ydneticilere &denen Gcret, prim, ikramiye gibi mali
menfaatler, adenexler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkénlar,
sigortalar ve benzeri teminatiar.

Yénetim kurulu, faalivet raporunu hazirlarken Gamnik ve Ticaret Bakanliginin ve ligili kurumiarin yaphidi
ikincil mevzuat dizenlemelenni de dikkate alir,

5)  Bagimsiz Denetcinin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumlulugu

Amacimiz, TTK hikiimleri ve Teblig ¢ergevesinde yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile
Yonetim Kurulunun yaptds irdelemelerin, Sirketin denetlenen finansal tablolaryla ve bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarl olup cimadigi ve gergegi yansitip yansitmadidi hakkinda garilg
vermek ve bu gorugimiza igeren bir rapor dizenlemektir,

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDS'lere ve Sermaye Piyasas: Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina uygun olarak yoritiimistar. Bu standartiar, etik hikimlere uygunliuk saglanmas: ile
bagimsiz denetimin, faaliye! raporunda yer alan finansal bilgiler ve Yénetim Kurulunun yaptid
irdelemelerin finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarll olup clmadigina ve
gergedl yansiip yansitmadigina dair makul givence elde etmek Uzere planlanarak yiritalmesini
gerektirir.

Bu bagims:iz denetimi yiritip sonuglandiran sorumiu denetgi Emre Celik'tir.

27 Ocak 2021
Istanbul, Tirkiye
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TF Varlik Kiralama
Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolar, bunlara
iliskin agiklama ve dipnotlar ile bagimsiz denetim raporu
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Ara Donem Ozet Finansal Tablolara iliskin Sinirh Denetim Raporu

TF Varlk Kiralama Anonim Sirketi Yénetim Kurulu'na;

Girig

TF Warlk Kiralama A.S'nin (*Sirket”) 30 Eyidl 2020 tarihli iligikteki ara dénem 8zet finansal durum
tablosunun ve ayni tarihte sona eren dokuz aylik ara hesap dénemine ait 8zet kér veya zarar ve diger
kapsamh gelir tablosunun, &zkaynak dedisim tablosunun ve nakit akig tablosu ile agiklayic: dipnotlarinin
sinirl denetimini yiritmis bulunuyoruz, Sirket yanetimi, stiz konusu ara dénem ézet finansal tablolarin
Tiirkiye Muhasebe Standard: 34, Ara Diinem Finansal Raporlama Standardi'na (TMS 34) uygun olarak
hazidanmasindan wve sunumundan sorumludur, Sorumlulugumuz, yaphifimiz sinidl denetime
dayanarak siz konusu ara ddnem dzet finansal tablolara iliskin bir sonug bildirmekdir,

Sinirh Denetimin Kapsami

Yaphdimiz siurh denetim, Sinidi Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Diénem Finansal
Bilgilerin, Izlatmenin Yillik Finansal Tablolannin Bagimsiz Denetimini Yoriten Denetei Tarafindan Sinrl
Bagimsiz Denetimi”ne uygun olarak yOrithimigtir. Ara dénem finansal bilgilers iliskin sinidi denetim,
bagta finans ve muhasebe konulanndan sorumlu kisiler olmak Uzere iigili kisllerin sorgulanmas) ve
analitik prosedirer ile difer sinirll denetim prosediderinin uygulanmasindan olugur. Ara dénem finansal
bilgilerin sinirl denetiminin kapsami; Bagimsiz Denatim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci
finansal tablolar hakkinda bir géris bildirmek olan badimsiz denetimin kapsamina kiyasla tnemii tlcide
dardir. Senug olarak ara diénem finansal bilgllerin sinich denetimi, denetim sirketinin, bir bajimsiz
denetimde belirlenebilecek tlm &nemli hususlara wvakif olabilecedine iliskin  bir glvence
saglamamaktadir, Bu sebeple, bir badimsiz denetim girlsd bildirmemekteyiz.

Sonug

Simirh denetimimize gére iligikteki ara donem &zet finansal tablolann, tim Gnemli yénleriyle, TMS 34’
uygun olarak hazirflanmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
gekmemistir,

27 Ekim 2020
Istanbul, Tarkiye
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TF Varhk Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla
finansal durum tablosu (Bilango)

(Para Birimi: Aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”))

Cari donem

Gegmis donem

Bagimsiz sinirh
denetimden gecmis

Bagimsiz
denetimden ge¢mis

Dipnot
Referanslari 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Varhklar
Doénen varliklar 3.868.314.880 1.856.229.473
Nakit ve nakit benzerleri 34 136.458 105.868
Tipari alacaklar 35 3.868.164.723 1.856.067.224
- lliskili taraflardan ticari alacaklar 35 3.868.164.723 1.856.067.224
Diger alacaklar 6 13.699 56.381
- lligkili taraflardan diger alacaklar 3 8.897 204
- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 4.802 56.177
Duran varliklar - -
Ticari alacaklar 3,5 - -
- lligkili taraflardan ticari alacaklar 3,5 - -
Toplam varliklar 3.868.314.880 1.856.229.473
Kaynaklar
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 3.868.239.491 1.856.159.003
Ticari borglar 3,5 250 42.941
- lligkili taraflara ticari borglar 3,5 - 42.735
- lligkili olmayan taraflara ticari borglar 250 206
Kisa Vadeli Borglanmalar 7 3.868.164.723 1.293.447.461
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli
kisimlari 7 - 562.619.763
Diger Borglar 73.129 46.582
- lligkili olmayan diger borglar 73.129 46.582
Doénem kari vergi yakimluluga 14 1.389 2.256
Uzun vadeli yiikiimliliikler 3,7 - -
Uzun vadeli borglanmalar 3,7 - -
Ozkaynaklar 75.389 70.470
Odenmis sermaye 8 50.000 50.000
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 1.023 623

Yasal yedekler 1.023 623
Gegmis yillar karlari veya zarari 19.447 11.849
Net dénem kari veya zarari 4.919 7.998

Toplam kaynaklar

3.868.314.880

1.856.229.473

ilisikteki notlar finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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TF Varhk Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
(Para Birimi: Aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”))

Cari donem Gegmis dénem

Bagimsiz

Dipnot Bagimsiz denetimden

referanslari_denetimden ge¢cmis gecmis

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Hasilat 9 220.935.704 585.294.688

Satiglarin maliyeti 10 (220.942.646) (585.294.126)

BRUT KAR (6.942) 562

Genel yonetim giderleri 11 (166.711) (156.737)

Esas faaliyetlerden diger gelirler 12 45.156.009 875.261.280

Esas faaliyetlerden dider giderler 12 (44.976.048) (875.094.851)

ESAS FAALIYET KARI 6.308 10.254
Vergi gideri

- Dénem vergi gideri 14 (1.389) (2.256)

- Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 14 - -

DONEM KARI 4.919 7.998

DIGER KAPSAMLI GELIR - -

TOPLAM KAPSAMLI GELIR 4.919 7.998

ilisikteki notlar finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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TF Varlk Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla
6zkaynak degisim tablosu
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”))

Dipnot Odenmisg Kardan ayrilan Gegmis yillar Net donem .

referanslari sermaye kisitlanmig yedekler kar/(zararlari) Kari/(zarar) Ozkaynaklar
Onceki Dénem
1 Ocak 2019 tarihi itibariyla bakiyeler (D6nem Basi) 8 50.000 464 8.823 3.185 62.472
Transferler - 159 3.026 (3.185) -
Net dénem kari - - - 7.998 7.998
31 Aralik 2019 tarihi itibariyla bakiyeler(Dénem Sonu) 50.000 623 11.849 7.998 70.470
Cari Donem
1 Ocak 2020 tarihi itibariyla bakiyeler (D6nem Bas1) 8 50.000 623 11.849 7.998 70.470
Transfer - 400 7.598 (7.998) -
Net donem kan - - - 4.919 4.919
31 Aralik 2020 tarihi itibariyla bakiyeler donem sonu 50.000 1.023 19.447 4.919 75.389

ilisikteki notlar finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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TF Varhk Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihi itibarnyla
nakit akig tablosu
(Para Birimi: Aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”))

Cari donem Gegmis dénem

Bagimsiz sinirh Bagimsiz sinirh

denetimden denetimden

gecmis gecmis

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -

referanslari 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

A. lgletme Faaliyetlerinin Nakit Akiglari 30.827 (13.174)
Donem kari 4.918 7.998
Dénem net kari/zarart mutabakati ile ilgili diizeltmeler: 1.294 2.020
Vergi gideri/(geliri) ile ilgili dlizeltmeler 14 1.389 2.256
Kar payi tahakkuku ile ilgili diizeltmeler (95) (236)
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 26.871 (22.256)

Finans sektorl faaliyetlerinden borglardaki artis/azalis
Finans sektorl faaliyetlerinden alacaklardaki artig/azalis

1.978.792.000
(1.978.792.000)

(4.860.650.596)
4.860.650.596

Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artis/azalisla ilgili dizeltmeler 42.682 (12.994)
Ticari borglardaki artis/azalisla ilgili diizeltmeler (42.691) 10.027
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artig/azaligla ilgili duzeltmeler 26.880 (19.289)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglar 33.083 (12.238)
Alinan kira sertifikasi gelirleri 147.620.097 544.413.997
Odenen kira sertifikasi giderleri (147.620.097) (544.413.997)
Vergi Odemeleri/iadeleri 14 (2.256) (936)
B. Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari - -
C. Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari - -
Pay ve diger 6zkaynagda dayali araglarin ihracindan kaynaklanan

nakit girisleri - -
D. Yabanci para gevrim farklarinin nakit ve nakit benzerleri

tizerindeki etkisi - -
Nakit ve nakit benzerlerindeki artig/(azalis) (A+B+C+D) 30.827 (13.174)
E. Donem basi nakit ve nakit benzerleri 4 105.536 118.710
Doénem sonu nakit ve nakit benzerleri (A+B+C+D+E) 4 136.363 105.536

ilisikteki notlar finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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TF Varhk Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal
tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Para Birimi: Aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”))

1. Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu

TF Varlik Kiralama A.S. (“Sirket”), 11 Subat 2013 tarihinde istanbul Ticaret Siciline tescil ve 15 Subat
2013 tarih ve 8259 sayili Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilerek kurulmustur. Sirket'in kurulus
amacl, 6362 Sayili Sermaye Piyasasi ve ilgili mevzuat hikimlerine uygun olarak Sermaye Piyasasi
Kanunu ve ilgili mevzuat hikimleri cercevesinde kaynak kuruluslarindan devraldigi varliklari
tekrar kaynak kurulusa kiralamak suretiyle kira geliri elde etmek; s6z konusu kira gelirlerine
dayali olarak kira sertifikasi ihrag etmek ve kira slresi sonunda ilgili varligi kaynak kurulusa
devretmek amaciyla kurulmustur.

Sirketin merkez adresi Saray Mahallesi, Sokullu Caddesi No:6 17. Kat, Ofis No: 42 Umraniye-
Istanbul’dur.

31 Arahik 2020 tarihi itibariyla, SQirketin personeli bulunmamaktadir (31 Aralk 2019:
Bulunmamaktadir).

Sirket'in ortaklari ve paylarina iligkin bilgiler agagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Turkiye Finans Katim Bankasi A.S. %100 %100
Toplam %2100 %100

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar

2.1. Sunuma iligkin temel esaslar
2.1.1 Uygunluk beyani

ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri Il, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hikimleri uyarinca Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan ve yururlide girmis olan Tirkiye Muhasebe Standartlari'na
(“TMS”) uygun olarak hazirlanmigtir. TMS; Turkiye Muhasebe Standartlar, Turkiye Finansal

Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan olusmaktadir.

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla diizenlenmis finansal durum tablosu ve 1 Ocak tarihinde baglayip 31
Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 27
Ocak 2021 tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel Kurul finansal tablolarin yayimi
sonrasi finansal tablolari degistirme giicline sahiptir.

2.1.2 Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Sirket'in ilisikteki finansal tablolari SPK’'nin 7 Haziran 2013 tarihli “Finansal Tablo ve Dipnot
Formatlari Hakkinda Duyuru”suna uygun olarak hazirlanmigtir.

Sirket’in ilisikteki finansal tablolari KGK tarafindan 660 sayili Kanun Hikmuinde Kararname’nin (‘KHK”)
9 uncu maddesinin (b) bendine dayanilarak gelistirilen 6 Haziran 2016 tarihli ve 30 sayili Kurul karariyla
onaylanan 2016 TMS Taksonomisi’ne uygun olarak hazirlanmistir. SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve
28670 saylh Resmi Gazete’de yayimlanan Seri Ill, 61.1 nolu “Kira Sertifikalari Tebligi® hikimleri
uyarinca her bir tertip kira sertifikasi ihracina konu varlik, haklar ve yikimlilikler ile bunlardan elde
edilecek gelirler ile katlanilacak giderlerinilgili kira sertifikasi bazinda muhasebe kayitlarinda
ayri ayri izlenmekte  olupilgili  varlik ve yukimlilikler ile elde edilecek gelirler ve
katlanilacak giderler ilisikteki finansal durum tablosunda ticari alacaklar ve bor¢lanmalar, kar veya zarar
ve diger kapsamli gelir tablosunda hasilat ve satiglarin maliyeti hesap kalemlerinde gdsterilmistir.
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TF Varhk Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal
tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Para Birimi: Aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Son dénemde Cin’de ortaya ¢ikan, diinyada c¢esitli Glkelere yayilan, potansiyel olarak 6limcil solunum
yolu enfeksiyonlarina neden olan COVID-19 salgini, 6zellikle salgina asin maruz kalan Ulkelerde
operasyonlarda aksakliklara yol actigi gibi hem bdlgesel ve hem de kiresel olarak ekonomik kosullari
olumsuz yonde etkilemektedir. COVID-19un diinya geneline yayilmasi sonucunda, virlsin
bulasmasini énlemek amaciyla dinyada oldudu gibi Ulkemizde de gesitli tedbirler alinmis ve hala
alinmaya devam edilmektedir. Bu tedbirlerin yani sira, tGlkemizde ve diinya genelinde virls salgininin
bireyler ve isletmeler Uzerindeki ekonomik etkilerinin asgari seviyeye indirilebilmesi i¢in ekonomik
tedbirler de alinmaktadir. Sirket Yonetimi, mevcut durumun etkilerinin 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle
hazirlanan finansal tablolarda 6nemli seviyelerde olmayacadini 6ngérmektedir. Ayrica ilerleyen
dénemlerde kullanilan tahmin ve varsayimlar tekrar gdézden gegirilecektir.

2.1.3 Gegerli ve Raporlama para birimi

Sirket'in gecerli ve raporlama para birimi Tidrk Lirasi (“TL”) olup, tim finansal bilgiler aksi
belirtiimedikge TL olarak gdsterilmistir.

2.1.4 lisletmenin Siirekliligi
Sirket, finansal tablolari isletmenin strekliligi ilkelerine goére hazirlamigtir.

2.1.5 Karsilastirmali bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltiimesi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla sona eren yil sonuna ait yil sonu finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistiriimis
TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir.
Bu standartlarin ve yorumlarin Sirketin mali durumu ve performansi U(zerindeki etkileri ilgili
paragraflarda aciklanmigtir.

i) 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
isletmenin tanimlanmasi (TFRS 3 Degisiklikleri)

KGK Mayis 2019'da TFRS 3 ‘igletme Birlesmeleri’ standardinda yer alan igletme tanimina iligkin
degisiklikler yayimlamistir. Bu degisikligin amaci, isletme tanimina iliskin soru isaretlerinin
giderilmesinde sirketlere yardimci olmaktadir.

Degisiklikler asagidaki gibidir:

- isletme icin minimum gereksinimlerin netlestiriimesi;

- Piyasa katilimcilarinin eksik unsurlari tamamlamasi konusundaki degerlendirmenin ortadan
kaldirilmasi;

- isletmelerin edinilen bir siirecin énemli olup olmadigini degerlendirmesine yardimci olacak
uygulama rehberi eklenmesi;

- isletme ve ¢ikti tanimlarinin sinirlandiriimasi; ve

- istege bagl olarak uygulanacak bir gergege uygun deger testinin (yogunluk testi) getirimesi.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir.

S6z konusu degisiklik Sirket icin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi Uzerinde
etkisi olmamistir.
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TF Varhk Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal
tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Para Birimi: Aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Gosterge Faiz Orani Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 Degisiklikleri)-

1 Ocak 2020 tarihinde veya sonrasinda bagslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerli olmak Uzere
TFRS 9 ve TMS 39'da gosterge faiz orani reformu ile ilgili olarak riskten korunma muhasebesinin
devam ettiriimesini temin etmek amaciyla bazi kolaylastirici uygulamalar saglanmistir. Bu kolaylastirici
uygulamalar genel olarak korunan nakit akislarinin veya korunulan riskin dayandigi veya korunma
aracina iliskin nakit akislarinin dayandi§i gosterge faiz oraninin, goésterge faiz orani reformu
sonucunda degismediginin varsayilmasini igermektedir.

TFRS 9 ve TMS 39da yapilan degisiklige iliskin uygulanan istisnalarin, TFRS 7’deki duzenleme
uyarinca finansal tablolarda agiklanmasi amaglanmaktadir. S6z konusu degisiklik Sirket icin gegerli
degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi Uzerinde etkisi olmamistir.

Onemililigin Tanimi (TMS 1 ve TMS 8 Degisiklikleri)

Haziran 2019'da KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” ve “TMS 8 Muhasebe Politikalari,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar’” standartlarinda degisiklikler yapmistir. Bu
degisikliklerin amaci, “6nemlilik” tanimini standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimin belirli
kisimlarini agiklida kavusturmaktir. Yeni tanima goére, bilginin saklanmasi, hatali olmasi veya
verilmemesi durumunda finansal tablolarin birincil kullanicilarin bu tablolara dayanarak verdikleri
kararlari etkileyebilecegi varsayilabilirse, bilgi 6nemlidir. Degisiklikler, bilginin dnemliliginin niteligine,
blydkligune veya her ikisine bagll olacagini agiklamaktadir. Sirketler bilginin tek basina veya baska
bilgiler ile birlikte kullanildiginda finansal tablolar Gzerinde ki etkisinin énemliligi degerlendirmek ile
yukudmladur.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performansi
Uzerinde énemli bir etkisi olmamistir.

Covid-19 ile ilgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan imtiyazlar (TFRS 16 Degisiklikleri)

5 Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgini sebebiyle
kiracilara taninan kira imtiyazlarinin, kiralamada vyapilan bir degisiklik olup olmadigini
degerlendirmeleri konusunda muafiyet taninmasi amaciyla degisiklik yapmigstir. S6z konusu
muafiyetten yararlanan kiracilarin, kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir degisiklidi,
Standardin s6z konusu degisikligin kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gecerli olan
hdkdmleri uyarinca muhasebelestirmesi gerekmektedir.

Uygulama, sadece kira 6demelerinde COVID-19 salgini sebebiyle taninan imtiyazlar igin ve yalnizca
asagidaki kogullarin tamami karsilandiginda uygulanabilecektir:

» Kira 6demelerinde meydana gelen degisikligin kiralama bedelinin revize edilmesine neden olmasi ve
revize edilen bedelin, degisiklikten hemen 6nceki kiralama bedeliyle dnemli élglide ayni olmasi veya
bu bedelden daha distk olmasi,

+ Kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir azaligin, sadece normalde vadesi 30 Haziran 2021
veya dncesinde dolan 6demeleri etkilemesi ve

* Kiralamanin diger hilkim ve kosullarinda dnemli 6él¢tde bir degisikligin olmamasi.

Kiracilar, yapilan bu degisikligi 1 Haziran 2020 veya sonrasinda baglayan yillik hesap ddnemlerinde
uygulayacaklardir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.
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TF Varhk Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal
tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Para Birimi: Aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

S6z konusu degisiklik Sirket icin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi
Uzerinde etkisi olmamistir.
ii) Yayinlanan ama yiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi icin henuz
yurarlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar
ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtiimedik¢e yeni standart ve yorumlarin yurdrlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degdisiklikleri yapacaktir.
TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimci igletmenin istirak veya is Ortakhigina Yaptigi Varlik Satislan
veya Katkilan - Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi c¢iktilarina bagli olarak degistiriimek
Uzere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini
suresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket s6z konusu
degisikliklerin etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sézlegsmeleri Standardi

KGK Subat 2019’da, sigorta sozlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6lgiim, sunum ve aciklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
s6zlesmelerinden dogan yikumldliklerin gincel bilango degerleri ile 6lgimini hem de karin
hizmetlerin saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS
17, 1 Ocak 2023 ve sonrasinda baslayan vyilik hesap doénemleri icin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin veriimektedir. Standart Sirket icin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya

performansi Uzerinde etkisi olmayacaktir.

Yiukumliiluklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandirilmasi (TMS 1 Degisiklikleri)

12 Mart 2020'de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmistir. 1
Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olmak Uzere
yapilan bu degisiklikler yUkimllliklerin uzun ve kisa vade siniflandiriimasina iligkin kriterlere
aciklamalar getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe
Tahminlerinde Degigiklikler ve Hatalar” e gore geriye dénuk olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin  Sirketin  finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TFRS 3’deki degisiklikler — Kavramsal Cerceve ’ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

KGK, Temmuz 2020'de TFRS isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklik,
TFRS 3’Un gerekliliklerini énemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cercevenin eski versiyonuna
(1989 Cergeve) yapilan atfi Mart 2018’de yayimlanan guncel versiyona (Kavramsal Cergeve) yapilan
atifla degistirmek niyetiyle yapilmistir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini
karsilamayan kosullu varliklari tanimlamak i¢in TFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, 1
Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap ddénemleri icin ileriye donlk olarak uygulanacaktir.
Eger isletme, ayni zamanda veya daha erken bir tarihte, TFRS standartlarinda Kavramsal Cerceve
(Mart 2018)’ye atifta bulunan degisikliklerin timune ait degisiklikleri uygular ise erken uygulamaya izin
verilmektedir.

S6z konusu degisikligin  Sirket'in  finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

TMS 16’daki degisiklikler - Kullanim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020'de,TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmistir.
Degisiklikle birlikte, sirketlerin bir maddi duran varligi kullanim amacina uygun hale getirirken, Uretilen
Urtnlerin satisindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden distimesine izin
vermemektedir. Sirketler bu tir satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya =zararda
muhasebelestirecektir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin
uygulanacaktir. Degisiklikler geriye donlk olarak, yalnizca isletmenin degisikligi ilk uyguladidi hesap
dénemi ile karsilastirmali sunulan en erken ddénemin baslangicinda veya sonrasinda kullanima
sunulan maddi duran varlik kalemleri igin uygulanabilir. ilk defa TFRS uygulayacaklar igin muafiyet
taninmamistir.  S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi Ulzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

TMS 37’deki degisiklikler - Ekonomik ag¢idan dezavantajli sézlegmeler-S6zlegsmeyi yerine
getirme maliyetleri

KGK, Temmuz 2020'de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar standardinda
degisiklikler yapmigtir. TMS 37'de yapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
doénemleri igin uygulanacak olan degisiklik, bir s6zlesmenin ekonomik agidan “dezavantajli” mi yoksa
“zarar eden” mi olup olmadidinin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi igin
yapiimistir ve ‘direkt ilgili maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklagsiminin uygulanmasini icermektedir.
Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez uygulanacagdi yillik raporlama déneminin basinda (ilk uygulama
tarihi) isletmenin tim yukdmluluklerini yerine getirmedidi sozlesmeler igin geriye donuk olarak
uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin  Sirketin finansal durumu ve performansi (zerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

Gosterge Faiz Orani Reformu — 2. Asama - TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’da
Yapilan Degisiklikler

Aralik 2020'de KGK, gbsterge faiz oraninin (IBOR) alternatif referans faiz orani ile degistiriimesinin
Finansal raporlamaya olan etkilerini gidermek adina gegici muafiyetleri ortaya koyan Goésterge Faiz
Orani Reformu — Faz 2- TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 Degisikliklerini yayinlamistir.
isletmeler bu degisiklikleri 1 Ocak 2021°de veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulayacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklikler agagidaki konulari kapsamaktadir:
IBOR reformunun bir sonucu olarak sézlesmeye dayali nakit akiglarini belirleme esasindaki
degisiklikler i¢in kolaylastirici uygulama

Degisiklikler, s6zlesmeye bagh degisikliklerin veya reformun dogrudan gerektirdigi nakit akislarindaki
degisikliklerin, piyasa faiz oranindaki bir harekete esdeger degisken faiz oranindaki degisiklikler olarak
degerlendirilmesi igin kolaylastirici bir uygulama igerir. Bu kolaylastirici uygulama kapsaminda finansal
araglar i¢in gegerli olan faiz oranlarinin, faiz orani reformu sonucunda degismesi halinde s6z konusu
durumun bir finansal tablo digi birakma ya da sézlesme dedisikligi olarak kabul edilmemesi; bunun
yerine nakit akiglarinin finansal aracin orijinal faiz oranlari kullanilarak belirlenmeye devam edilmesi
Ongdrulmektedir.

Kolaylastirici uygulama, TFRS 9 Finansal Araglar (ve bu nedenle TMS 39 Finansal Araglar:
Siniflandirma ve Olgme) standardindan muafiyet saglayarak TFRS 4 Sigorta Sézlesmeleri Standardini
uygulayan sirketler ve IBOR Reformu kaynakl kiralama degisikleri icin TFRS 16 Kiralamalar standardi
uygulamasi igin zorunludur.

(28)



TF Varhk Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal
tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Para Birimi: Aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Riskten korunma Muhasebesi iliskisinin sonlandirilmasina iligkin imtiyazlar

- Degisiklikler, IBOR reformu nedeniyle gerekli duyulan riskten korunma muhasebesi kurgusu ve
dokimantasyonundaki revizyonlarin, riskten korunma iligkisini sonlandiriimadan yapilmasina
izin vermektedir.

- Nakit akis riskinden korunma fonundaki birikmis tutarin alternatif referans faiz oranina
dayandidi varsayilir.

- Sirketler, alternatif faiz orani gegis siirecinde, TMS 39 uyarinca geriye donik etkinlik testlerinin
degerlendirmesini yaparken, her bir riskten korunma iliskisi nezdinde birikmis gergcege uygun
deger degisimlerini sifirlama yoluna gidebilir.

- Degdgisiklikler, gruplama yaklagimina konu olarak belirlenmis kalemlerin (6rnegin makro riskten
korunma stratejisinin parcasi olanlar) IBOR reformunun gerektirdigi revizeler nedeniyle
degistirimesine iligkin muafiyet saglamaktadir. ilgili muafiyet, riskten korunma stratejisinin
korunmasina ve sonlandiriimadan devam etmesine olanak saglamaktadir.

- Alternatif referans faiz orani gegisinde, riskten korunma iligkisi birden fazla revize edilebilir.
IBOR reformu kaynakli riskten korunma iliskisinde yapilan tiim revizeler icin faz 2 muafiyetleri
uygulanir.

Risk bilesenlerinin ayri olarak tanimlanmasi

Degisiklikler, sirketlere, riskten korunma iliskisinde alternatif referans faiz oraninin bir risk bileseni
olarak belirlendigi durumlarda, risk bilesenlerinin ayri olarak tanimlanmasi gerekliligi kriterini
sag@layacagina dair gegici muafiyet getirmektedir.

ilave Agiklamalar

Degisiklikler TFRS 7 Finansal Araglara iliskin Agiklamalar standardi kapsaminda; isletmenin alternatif
referans faiz oranlarina gecis slreci ve gegisten kaynaklanan riskleri nasil ydnettigi, hentuz gecis
gerceklesmese de IBOR gecisinden etkilenecek finansal araglar hakkinda nicel bilgiler ve IBOR
reformu risk ydnetimi stratejisinde herhangi bir degisiklige yol acmis ise, bu degisikligin aciklanmasi
gibi ek dipnot yukidmlulukleri gerektirmektedir

Bu degisiklikler zorunlu olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. Uygulama geriye donik olmakla
birlikte, sirketlerin gegcmis dénemleri yeniden dizenlemesi gerekli degildir.

S6z konusu degisikliklerin / iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi tzerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

Yillik lyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020'de “TFRS standartlarina iligkin Yillik lyilestirmeler / 2018-2020
Doénemi”, asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmigtir:

- TFRS 1- Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi — ilk Uygulayan
olarak Istirak: Degisiklik, bir bagh ortakligin, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlari
kullanarak birikmis yabanci para g¢evrim farklarini 6lgmesine izin vermektedir. Degisiklik
ayrica, istirak veya is ortakligina da uygulanir.

- TFRS 9 Finansal Araglar- Finansal yikimliliklerin finansal tablo digi birakiimasi icin '%10
testinde dikkate alinan (c retler: Degisiklik, bir isletmenin yeni veya degistirilmis finansal
yukumlulik sartlarinin, orijinal finansal ylikimlilik sartlarindan 6nemli olglide farkli olup
olmadigini de@erlendirirken dikkate aldidi Ucretleri agikliga kavusturmaktadir. Bu Ucretler,
taraflarin birbirleri adina 6édedikleri Gcretler de dahil olmak Gzere yalnizca borglu ile borg veren
arasinda, 6denen veya alinan Ucretleri igerir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

- TMS 41 Tarimsal Faaliyetler — Gergege uygun degerin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan
degisiklik ile, TMS 41 paragraf 22’deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gergege
uygun degerinin belirlenmesinde vergilemeler icin yapilan nakit akiglarinin dikkate
alinmamasina yonelik hikmu kaldirmistir.

Yapilan iyilestirmelerin tamami, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap doénemleri igin
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikliklerin / iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

2.2 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan énemli muhasebe politikalari asagida agiklanmistir.

Finansal durum ve performans egilimlerinin tespitine imkan vermek lzere, Sirket'in finansal tablolar
Onceki dénemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla
bilangosunu 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla hazirlanmis bilangosu ile 1 Ocak — 31 Aralik 2020 hesap
dbénemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, nakit akis tablosu ve 6zkaynak degisim
tablosunu ise 1 Ocak — 31 Aralik 2020 hesap dénemi ile karsilastirmali olarak dizenlemistir.

2.2.1 Gelir ve giderlerin muhasebelestirilmesi

Kar payi gelir/giderleri

Kar payi gelir ve giderleri tahakkuk esasina gore kayitlara intikal ettiriimektedir.
2.2.2 Finansal araglar

Finansal bir varlik veya finansal bir yikimlilik, sadece finansal araca iligkin s6zlesme hukumlerine
taraf oldugunda finansal durum tablosuna alinmaktadir. Finansal araglarin normal yoldan alimi veya
satimi, iglem tarihinde ya da teslim tarihinde muhasebelestirme yodntemlerinden biri kullanilarak
finansal tablolara alinir veya finansal tablo digi birakilir. Menkul dederlerin alim ve satim iglemleri
teslim tarihinde muhasebelestirimektedir. Finansal araglarin ilk muhasebelestirimesinde,
siniflandirmasi, soézlesmeye bagl sartlara ve ilgili is modeline baghdir. TFRS 15 Musteri
Soézlesmelerinden Hasilat kapsaminda de@erlendirilen varliklar digindaki bir finansal varlik veya
finansal yOkumlulik ilk defa finansal tablolara alinirken gercede uygun degerinden O&lgilmektedir.
Gergcede uygun deger degisimleri k&r veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varlik ve
yukumliliklerin ilk dlgimlnde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen iglem
maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilmekte veya gercege uygun degerden dusiimektedir.
Finansal araclarin ilk muhasebelestiriime esnasinda hangi kategoride siniflandirilacagi, sézlesmeye
bagh nakit akislarin 6zelliklerine baghdir.

Sirket'in TFRS 9 kapsaminda finansal varliklari ve yikumlilikleri asagidaki gibidir:
a) Gercege Uygun Deger Farki Kar/Zarar’a Yansitilan Finansal Varliklar:

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar, piyasada kisa ddnemde olusan fiyat
ve benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan k&r saglamak amaciyla elde edilen veya elde edilme
nedeninden bagimsiz olarak, kisa dénemde kar saglamaya ydnelik bir portféyin pargasi olan finansal
varliklardir. Finansal durum tablosuna ilk olarak islem maliyetleri de dahil olmak Gzere gercede uygun
degerleri ile yansitiimakta ve kayda alinmalarini miteakiben ger¢cege uygun degerleri ile degerlemeye
tabi tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang¢ ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil
edilmektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

b) Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar:
Finansal varligin sézlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varhgin satilmasini
amaglayan ve buna ek olarak finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz édemelerini iceren nakit akiglarina yol agmasi
durumlarinda finansal varlik, gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan olarak
siniflandiriimaktadir. Gergcege uygun deger farki diger kapsamli gelire finansal varliklarin miteakip
degerlemesi gergege uygun degerleri Uzerinden yapilmaktadir. Ancak, gercege uygun dederleri
guvenilir bir sekilde tespit edilemiyorsa, sabit bir vadesi olanlar igin i¢ verim orani yontemi kullanilarak
iskonto edilmis bedel Uzerinden; sabit bir vadesi olmayanlar igin ger¢cege uygun deger fiyatlandirma
modelleri veya iskonto edilmis nakit akis teknikleri kullanilarak degerlenmektedir. Gercege uygun
deger farki diger kapsamli gelire finansal varliklarin gergcede uygun degerlerindeki degisikliklerden
kaynaklanan ve menkul kiymetlerin etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyeti ile gercege
uygun degeri arasindaki farki ifade eden gergceklesmemis kar veya zararlar 6zkaynak kalemleri
icerisinde “Finansal Varliklar Deder Artis / Azalis Fonu” hesabi altinda goésterilmektedir. Gergege
uygun deger farki diger kapsamh gelire finansal varliklar elden g¢ikariimalari durumunda gercege
uygun deger uygulamasi sonucunda Ozkaynak hesaplarinda olusan deger, dénem kar/zararina
yansitiimaktadir.

c) itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varliklar:

Finansal varligin, sézlesmeye bagll nakit akislarinin tahsil edilmesini amacglayan ve finansal varliga
iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini iceren nakit akiglarina yol agmasi durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile
Olgulen finansal varlik olarak siniflandirilmaktadir. Etkin faiz orani yontemi kullanilarak iskonto edilmig
maliyeti ile dederlemeye tabi tutulmakta ve varsa deger azalisi icin karsilik ayrilmaktadir. Vadeye
kadar elde tutulacak menkul de@erlerden kazanilan faiz gelirleri ddnem kar/zararinda faiz geliri olarak
muhasebelestirimektedir. Sirket'in nakit ve nakit benzerleri disindaki finansal varliklari olan ticari
alacaklar itfa edilmis maliyeti ile 6lclilen finansal varliklardir.

d) Maliyetle degerlenecek finansal varliklar

Maliyetle degerlenecek finansal varliklar aktif bir piyasasi olugsmamis gercege uygun degeri guvenilir
bir sekilde hesaplanamayan uzun vadeli finansal varliklardan olugsmaktadir. Bu varliklar, édenen
maliyetlerinden degerlendirilir. Borsaya kote olmayan ve degeri makul sekilde ol¢llemeyen ve uzun
vadede elde tutulmasi beklenen sirket hisseleri bu kalem altinda gdsterilir.

e) Ticari ve diger alacaklar

Ticari ve diger alacaklar borgluya para veya hizmet saglama yoluyla yaratilan finansal varliklardir. S6z
konusu ticari ve diger alacaklar ilk olarak elde etme maliyeti Uzerinden kayda alinmakta ve kayda
alinmayi muteakiben “etkin faiz orani ydontemi” kullanilarak iskonto edilmis bedellerinden varsa stpheli
ticari alacak karsiliklar duslldikten sonra kayitlara net degerleri ile yansitiimaktadir.

f) Satim ve geri alim anlagmalan

Geri almak kaydiyla satilan menkul kiymetler (“repo”) finansal tablolara yansitilir ve karsi tarafa olan
yukumlilik mugterilere borglar hesabina kaydedilir. Geri satmak kaydiyla alinan menkul kiymetler
(“ters repo”), satis ve geri alis fiyati arasindaki farkin i¢ iskonto orani yéntemine gére déneme isabet
eden kisminin ters repolarin maliyetine eklenmesi suretiyle nakit ve nakit benzerleri hesabina ters
repo islemlerinden alacaklar olarak kaydedilir.

g) Finansal varliklarda deger disiikliigii / beklenen zarar karsiligi

Her raporlama tarihinde, deger disukligu kapsamindaki finansal aracin kredi riskinde ilk defa finansal
tablolara alinmasindan bu yana 6nemli bir artis olup olmadigi degerlendirilir. Bu degerlendirme
yapilirken, finansal aracin temerrit riskinde meydana gelen degisim dikkate alinir. Beklenen zarar
karsiligi tahmini tarafsiz, olasiliklara goére agirliklandiriimis ve gec¢mis olaylar, mevcut sartlar ve
gelecekteki ekonomik sartlara iligkin tahminler hakkinda desteklenebilir bilgiler icermektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Sirket her raporlama tarihinde, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun deger disikligine
ugradigina iliskin ortada tarafsiz gostergelerin bulunup bulunmadidi hususunu degerlendirir. Anilan
tirden bir gostergenin mevcut olmasi durumunda Sirket, ilgili deger dusukligu tutarini tespit eder.

TFRS 9 finansal varliklarin icinde yonetildikleri is modelini ve nakit akim 6zelliklerini yansitan akilci, tek
bir sinifama ve élcim yaklagimina dayanmaktadir. Bunun Uzerine, kredi kayiplarinin daha zamanli
muhasebelegtirilebilmesini sagdlayacak ileriye yonelik bir ‘beklenen kredi kaybr’ modeli ile deger
dusukligu muhasebesine tabi olan tim finansal araglara uygulanabilen tek bir model kurulmustur. 31
Aralik 2020 tarihi itibariyla sirketin beklenen zarar karsiligi bulunmamaktadir.

h) Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, bankalardaki nakit para ve vadesi G¢ aydan kisa
vadeli mevduatlari ile ters repo islemlerinden alacaklar ve borsa para piyasasindan alacaklari
icermektedir. Nakit ve nakit benzerleri kolayca nakde doénustirtlebilir, vadesi (¢ ayi gegmeyen ve
deger kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli yiksek likiditeye sahip varliklardir. Bankalardaki vadeli
mevduatlar iglem tarihinde elde etme maliyeti ile kayda alinmakta, kayda alinmalarini takiben etkin faiz
orani kullanilarak iskonto edilmis degerleri Uzerinden izlenmektedir.

Etkin faiz yéntemi

Etkin faiz yontemi, borglanma aracinin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili
oldugu déneme dagitiimasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émrii boyunca veya
uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi slresince tahsil edilecek tahmini nakit toplamini,
ilgili finansal varligin tam olarak net bugtinki dederine indirgeyen orandir. Gergege uygun deger farki
kar veya zarara yansitilan finansal varliklar diginda siniflandirilan finansal varliklar ile ilgili gelirler etkin
faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Tirev olmayan finansal yukiimluliikler
i) Finansal yiikiimliiliikler

Finansal borglar elde etme maliyeti ile muhasebelestiriimekte, ic verim orani yontemi kullanilarak
iskonto edilen degerleri Uzerinden dederlenmektedir.

i) Ticari ve diger borglar

Ticari ve diger borglar ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile kayda alinmakta ve kayda
alinmayl muteakiben “i¢ verim orani yontemi” kullanilarak iskonto edilmis bedellerinden kayitlara
yansitiimaktadir.

Sermaye

)] Adi hisse senetleri

Adi hisse senetleri 6zkaynak olarak siniflandirihr. Adi hisse ihraglari ile dogrudan iligkili ek
maliyetler vergi etkisi dusuldikten sonra 6zkaynaklardan azalis olarak kayitlara alinir.

2.2.3 Netlestirme

Finansal varliklar ve yuUkimlulikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak
Odenmesi veya tahsilinin mumkin olmasi veya varhigin elde edilmesi ile yukimluligin yerine
getiriimesinin es zamanh olarak gergeklesebilmesi halinde, finansal durum tablosu net degerleri ile
gOsterilir.

224 Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden vyapilan islemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TLye
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cevrilmektedir.
2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Yabanci para parasal varliklar ve borglar, raporlama dénemi sonunda gegerli kur Gzerinden dénem
sonunda TL'ye cevrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, gelir tablosuna
yansitiimaktadir.

2.25 Pay bagina kazang

Pay Basina Kazanca lligkin Tirkiye Muhasebe Standardi — TMS 33’e gére pay senetleri borsada
islem gormeyen igletmeler pay basina kazan¢ agiklamak zorunda degildirler. Sirket'in paylari
borsada islem gérmediginden, ilisikteki finansal tablolarda pay basina kazang hesaplanmamistir.

2.2.6 Raporlama déneminden sonraki olaylar
Raporlama ddnemi sonu ile bilangonun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya

aleyhine ortaya c¢ikan olaylarn ifade etmektedir. Raporlama doéneminden sonraki olaylar ikiye
ayrilmaktadir:

. Raporlama dénemi sonu itibariyla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller
olmasi (raporlama doneminden sonra dizeltme gerektiren olaylar); ve
. llgili olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya c¢iktigini goésteren deliller olmasi

(raporlama déneminden sonra dizeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama ddnemi sonu itibariyla s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi veya
ilgili olaylarin raporlama doéneminden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal
tablolarin duzeltiimesini gerektirmesi durumunda, Sirket finansal tablolarini yeni duruma uygun sekilde
dlzeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin duizeltiimesini gerektirmiyor ise, Sirket sz
konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

2.2.7 Karsiliklar, kogullu yiikiimliiliikler ve kogullu varliklar

“Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklara iligkin Tirkiye Muhasebe Standard’” (“TMS 37”)
uyarinca, herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi icin; Sirket'in gegmis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni ydkimlGligin bulunmasi, bu yukimlilugin yerine
getirilmesi igin ekonomik fayda iceren kaynaklarin igletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve sz
konusu yukUmldlik tutarinin guvenilir bir bigcimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z
konusu kriterler olusmamigssa, Sirket s6z konusu hususlari ilgili finansal dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin igletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, kosullu varlikla ilgili olarak
finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin kesinlesmesi
durumundaysa, sz konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara
alinir.

2.2.8 lliskili taraflar

Hissedarlik, s6zlesmeye dayali haklar, aile iligkisi veya benzeri yollarla karg! tarafi dogrudan ya da
dolayh bir sekilde kontrol edebilen veya dnemli derecede etkileyebilen kuruluslar, ilikili kurulus olarak
tanimlanirlar. iliskili kuruluglara ayni zamanda sermayedarlar ve Sirket yonetimi de danhildir. iligkili
kurulus islemleri, kaynaklarin ve yukumildliklerin iligkili kuruluglar arasinda bedelli veya bedelsiz
olarak transfer edilmesini icermektedir.

2.2.9 Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler
Doénemin vergi karsihgi, cari dénem kurumlar vergisi ve ertelenmis verginin degisim farkini
icermektedir. Cari dénem vergi yukimlaliga, dénem karinin vergiye tabi olan kismi tzerinden ve

raporlama ddénemi sonunda gecerli olan vergi oranlari ile hesaplanan vergi yukimlaligini ve
gecmis yillardaki vergi yakimlalaga ile ilgili dizeltme kayitlarini icermektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Ertelenmis vergi yukdmluligu veya alacadi, varliklarin ve borglarin finansal tablolarda gosterilen
degerleri ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gecici farkhliklarin
bilango yontemine gore vergi etkilerinin hesaplanmasiyla belirlenmektedir.

Ertelenmis vergi yukdmllligu veya alacadi, s6z konusu gegcici farkhliklarin ortadan kalkacagi
ilerideki donemlerde &denecek vergi tutarlarinda yapacaklari tahmin edilen artis ve azalis
oranlarinda iligikteki finansal tablolara yansitilmaktadir.

Ertelenmis vergi alacagi, gelecek ddénemlerde vergi avantajinin saglanmasi olasi durumlarda
kaydedilir. Bu alacaktan artik yararlanilamayacadi anlasildigi oranda ilgili aktiften silinir. Ertelenmis
verginin hesaplanmasinda, s6z konusu gegcici farkhliklarin ortadan kalkacag: ilerideki dénemlerde
gegerli olacagi tahmin edilen vergi oranlari kullaniimaktadir.

Hesaplanan ertelenmis vergi alacaklar ile ertelenmis vergi yukUmlalUkleri finansal tablolarda
netlestirilerek gosterilmektedir.

2.2.10 CGaligsanlara saglanan faydalar
Kidem tazminati

ilisikteki finansal tablolarda, Sirket'in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla personeli bulunmadidi igin kidem
tazminati yUkimluliga bulunmamaktadir.

2.2.11 Nakit akig tablosu

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini
dedisen sartlara gére yonlendirme yetenedi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek
Uzere, diger finansal tablolarinin ayrilmaz bir pargasi olarak, nakit akis tablosunu dizenlemektedir.

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akimlari isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayal
bir bicimde siniflandirilarak raporlanir. igletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket'in
faaliyet alanina giren konulardan kaynaklanan nakit akiglari gosterir. Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit
akiglari, Sirket'in yatinm faaliyetlerinde (sabit yatinmlar ve finansal yatirnmlar) kullandigi ve elde
ettigi yatinm faaliyetlerinden nakit akiglarini gosterir. Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari,
Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandid1 kaynaklari ve bu kaynaklarin geri ddemelerini gosterir.

2.2.12 Béliimlere gére raporlama

Sirket’in faaliyetlerine iligkin karar almaya yetkili mercii tarafindan finansal performanslari ayri takip
edilen bolumleri olmadigindan faaliyet boélumlerine gore raporlama yapilmamigtir.

2.3 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin, politikalarin uygulanmasi ve
raporlanan varlik, yukidmlilik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar
yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklik gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar sirekli olarak gbézden geciriimektedir.

Muhasebe tahminlerindeki gtncellemeler, glincellemenin yapildigi dénemde ve bu guncellemelerden
etkilenen miteakip dénemlerde kayitlara alinmaktadir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4 Muhasebe hatalari

Tespit edilen muhasebe hatalari geriye donik olarak diizenlenmekte ve onceki donem finansal
tablolar yerinden diizenlenmektedir.

2.5 Gergege uygun deger 6lgiimii

Sirket'in muhasebe politikalari ve agiklamalari finansal ve finansal olmayan varlik ve
yukumlaltklerinin gercede uygun deger ile dl¢ilmesini gerektirmektedir.

Gergcege uygun deger, kullanilan degerleme tekniklerine goére asagidaki seviyeler seklinde
siniflandiriimistir:
1’inci seviye: Ozdes varliklar ya da borglar icin aktif piyasalardaki kayith (diizeltimemis) fiyatlar;

2'nci seviye: 1’inci sirada yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan (fiyatlar araciliglyla) ya da dolayh olarak (fiyatlardan tiretiimek suretiyle) go6zlemlenebilir
nitelikteki veriler;

3’Uncu seviye: Varlik ya da borglara iliskin olarak gézlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(g6zlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Siniflandirma, kullanilabilir olmasi durumunda gdzlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin
kullaniimasini gerektirmektedir.
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3. iliskili taraf agiklamalan

iligkili taraflardan alacaklar ve iligkili taraflara borglar

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan alacaklar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Nakit ve nakit benzerleri
Turkiye Finans Katilim Bankasi A.S.

136.458

105.868

Toplam

136.458

105.868

iligkili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar
Turkiye Finans Katilm Bankasi A.S.

3.868.164.723

1.856.067.224

Toplam

3.868.164.723

1.856.067.224

iligkili taraflardan uzun vadeli ticari alacaklar
Tirkiye Finans Katim Bankasi A.S.

Toplam

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

iligkili taraflardan diger alacaklar
Turkiye Finans Katilim Bankasi A.S.

8.897

204

Toplam

8.897

204

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

iligkili taraflara ticari borglar
Turkiye Finans Katihm Bankasi AS

42.735

Toplam

42.735

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

iligkili taraflara kisa vadeli borglar
Turkiye Finans Katihm Bankasi AS

3.868.164.723

1.293.447.461

Toplam

3.868.164.723

1.293.447.461

iligkili taraflara uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlan
Turkiye Finans Katihm Bankasi AS

562.619.763

Toplam

562.619.763

iligkili taraflara uzun vadeli borglar
Turkiye Finans Katihm Bankasi AS

Toplam
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iligkili taraflarla iglemler

31 Aralk 2020 tarihlerinde sona eren yil sonu dénemlerine ait iligkili taraflarla islemler agsagidaki gibidir:

lligkili taraflardan gelirler

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Turkiye Finans Katim Bankasi AS 220.935.704 585.294.688
Toplam 220.935.704 585.294.688

iligkili taraflardan esas faaliyetlerine iligkin diger gelirler

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Turkiye Finans Katihm Bankasi AS 45.156.009 875.261.280
Toplam 45.156.009 875.261.280

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren on iki aylik hesap doneminde, Sirket Ust yonetimine 6denen (icret
ve benzeri menfaatler 8.400 TL'dir. (31 Aralik 2019: 8.400 TL).

4, Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralk 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Bankalar 136.458 105.868
-Ozel cari hesaplar 98.509 54.588
-Katihm Hesaplari 37.949 51.280
Toplam 136.458 105.868

31 Aralik 2020 tarihinde nakit ve nakit benzerleri tutari 136.458 TL olup tamami Tirk Lirasi’’'ndan
olusmaktadir (31 Aralik 2019: 105.868 TL). 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, Sirket'in nakit ve nakit
benzerleri Gzerinde herhangi bir blokaj bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir)

Sirket'in 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla nakit akis tablosundaki nakit ve nakit
benzeri degerler, hazir dederlerden kar payi tahakkuklar diugulerek gdsterilmektedir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Nakit ve nakit benzerleri 136.458 105.868
Kar pay!1 tahakkuklari (95) (332)
Toplam 136.363 105.536
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5.Ticari alacaklar ve borglar

Kisa vadeli ticari alacaklar

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibaryla, Sirket'in kisa vadeli ticari alacaklari asagidaki

gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
lliskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar ® 3.868.164.723 1.856.067.224
lligkili olmayan taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar - -
Toplam 3.868.164.723 1.856.067.224
* 12 Haziran 2020 tarihinde ihrag edilen 450.000.000 TL tutarinda yénetim sdzlesmesine dayali

210 gun vadeli, 8 Ocak 2021 itfa tarihli ve “TRDTFVK12117” ISIN kodlu kira sertifikasidir. Kira
sertifikalarina iligkin yillik gelir dagitim orani %7,9 olarak belirlenmistir.

2 Eylil 2020 tarihinde ihrag edilen 500.000.000 TL tutarinda yonetim sézlesmesine dayali 210
glin vadeli, 31 Mart 2021 itfa tarihli ve “TRDTFVK32115” ISIN kodlu kira sertifikasidir. Kira
sertifikalarina iliskin yillik gelir dagitim orani %12,5 olarak belirlenmisgtir.

9 Eylul 2020 tarihinde ihrag edilen 450.000.000 TL tutarinda yénetim sdzlesmesine dayal 212
gln vadeli, 9 Nisan 2021 itfa tarihli ve “TRDTFVK42114” ISIN kodlu kira sertifikasidir. Kira
sertifikalarina iligkin yillk gelir dagitim orani %12,5 olarak belirlenmistir.

9 Ekim 2020 tarihinde ihrag edilen 500.000.000 TL tutarinda yonetim s6zlesmesine dayali 194
gln vadeli, 21 Nisan 2021 itfa tarihli ve “TRDTFV42122” ISIN kodlu kira sertifikasidir. Kira
sertifikalarina iligkin yillik gelir dagitim orani %13 olarak belirlenmistir.

15 Ekim 2020 tarihinde ihrag edilen 800.000.000 TL tutarinda yénetim s6zlesmesine dayali 222
gun vadeli, 25 Mayis 2021 itfa tarihli ve “TRDTFVK52113” ISIN kodlu kira sertifikasidir. Kira
sertifikalarina iligkin yilhk gelir dagitim orani %13,2 olarak belirlenmistir.

4 Aralik 2020 tarihinde ihra¢ edilen 200.000.000 TL tutarinda ydnetim s6zlesmesine dayali 75
gun vadeli, 17 Subat 2021 itfa tarihli ve “TRDTFVK22116” ISIN kodlu kira sertifikasidir. Kira
sertifikalarina iligkin yilhk gelir dagitim orani %16,5 olarak belirlenmistir.

11 Aralik 2020 tarihinde ihra¢ edilen 400.000.000 TL tutarinda yonetim s6zlesmesine dayali 96
gln vadeli, 17 Mart 2021 itfa tarihli ve “TRDTFVK32123” ISIN kodlu kira sertifikasidir. Kira
sertifikalarina iligskin yillik gelir dagitim orani %17,1 olarak belirlenmisgtir.

16 Aralik 2020 tarihinde ihrag edilen 500.000.000 TL tutarinda yonetim sdzlesmesine dayali 140
gun vadeli, 5 Mayis 2021 itfa tarihli ve “TRDTFVK52121” ISIN kodlu kira sertifikasidir. Kira
sertifikalarina iligkin yillik gelir dagitim orani %17,3 olarak belirlenmistir

Uzun vadeli ticari alacaklar

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, Sirket'in uzun vadeli ticari alacaklar asagidaki

gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

iliskili taraflardan uzun vadeli ticari alacaklar - -

Toplam - -

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, beklenen zarar karsihdi bulunmamaktadir (31 Arahk 2019:
Bulunmamaktadir).
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Ticari borglar

31 Aralk 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, Sirket’in ticari borglar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Ticari borglar 250 42.941
-lligkili taraflara ticari borglar - 42.735
-lliskili olmayan taraflara ticari borglar 250 206
Toplam 250 42.941

6. Diger alacaklar

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, Sirket’in diger alacaklar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Verilen depozito ve teminatlar - 50.612
Devreden KDV - -
Vergi dairesinden alacaklar 4.802 5.565
Diger 8.897 204
Toplam 13.699 56.381
7. Borglanmalar

Kisa vadeli bor¢glanmalar

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, Sirket'in kisa vadeli borglanmalari asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Kira sertifikasina iliskin kisa vadeli borglar
ligkili taraflara kira sertifikasina iliskin kisa vadeli borglar () 3.868.164.723 1.293.447.461
lliskili olmayan taraflara borglanmalar - -

Toplam 3.868.164.723 1.293.447.461

*) 12 Haziran 2020 tarihinde ihra¢ edilen 450.000.000 TL tutarinda yénetim s6zlesmesine dayall
210 gun vadeli, 8 Ocak 2021 itfa tarihli ve “TRDTFVK12117” ISIN kodlu kira sertifikasidir. Kira
sertifikalarina iligkin yillik gelir dagitim orani %7,9 olarak belirlenmistir.

2 Eylul 2020 tarihinde ihra¢ edilen 500.000.000 TL tutarinda ybénetim sbézlesmesine dayali 210
gin vadeli, 31 Mart 2021 itfa tarihli ve “TRDTFVK32115” ISIN kodlu kira sertifikasidir. Kira
sertifikalarina iligkin yilhk gelir dagitim orani %12,5 olarak belirlenmistir.

9 Eylil 2020 tarihinde ihrag edilen 450.000.000 TL tutarinda yonetim s6zlesmesine dayal 212
gln vadeli, 9 Nisan 2021 itfa tarihli ve “TRDTFVK42114” ISIN kodlu kira sertifikasidir. Kira
sertifikalarina iligkin yillhk gelir dagitim orani %12,5 olarak belirlenmistir.

9 Ekim 2020 tarihinde ihrac¢ edilen 500.000.000 TL tutarinda yonetim sézlesmesine dayali 194
gin vadeli, 21 Nisan 2021 itfa tarihli ve “TRDTFV42122”" ISIN kodlu kira sertifikasidir. Kira
sertifikalarina iligkin yilhk gelir dagitim orani %13 olarak belirlenmistir.

15 Ekim 2020 tarihinde ihrag edilen 800.000.000 TL tutarinda yénetim sézlesmesine dayali 222
gln vadeli, 25 Mayis 2021 itfa tarihli ve “TRDTFVK52113” ISIN kodlu kira sertifikasidir. Kira
sertifikalarina iligkin yillik gelir dagitim orani %13,2 olarak belirlenmistir.
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7. Borglanmalar (devami)

Kisa vadeli borglanmalar (devami)

4 Aralik 2020 tarihinde ihrag edilen 200.000.000 TL tutarinda ydnetim s6zlesmesine dayali 75
glin vadeli, 17 Subat 2021 itfa tarihli ve “TRDTFVK22116” ISIN kodlu kira sertifikasidir. Kira
sertifikalarina iligkin yilhk gelir dagitim orani %16,5 olarak belirlenmistir.

11 Aralik 2020 tarihinde ihra¢ edilen 400.000.000 TL tutarinda yonetim sézlesmesine dayali 96
gln vadeli, 17 Mart 2021 itfa tarihli ve “TRDTFVK32123” ISIN kodlu kira sertifikasidir. Kira
sertifikalarina iligkin yillik gelir dagitim orani %17,1 olarak belirlenmistir.

16 Aralik 2020 tarihinde ihrag edilen 500.000.000 TL tutarinda yonetim s6zlesmesine dayali 140
gln vadeli, 5 Mayis 2021 itfa tarihli ve “TRDTFVK52121” ISIN kodlu kira sertifikasidir. Kira
sertifikalarina iliskin yillik gelir dagitim orani %17,3 olarak belirlenmistir.

Uzun vadeli borglarin kisa vadeli kisimlari

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, Sirket'in uzun vadeli borglanmalarinin kisa
vadeli kisimlari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Kira sertifikasina iligkin kisa vadeli borglar
-lligkili taraflara kira sertifikasina iliskin kisa vadeli borglar (Not 3) - 562.619.763

Toplam - 562.619.763

Uzun vadeli bor¢lanmalar

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, Sirket'in uzun vadeli borglari bulunmamaktadir.

8. Ozkaynaklar

Odenmis sermaye

Sirket'in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla 6denmis sermaye tutari 50.000 TL olup her biri 1 TL
tutarinda 50.000 adet hisseden olugsmaktadir (31 Aralik 2019: 50.000 TL). Sirket'in 31 Aralik 2020 tarihi

itibariyla imtiyazli hisse senetleri bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, Sirket'in yasal sermaye ve ortaklik yapisi
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Tutar % Tutar %

Turkiye Finans Katim Bankasi AS 50.000 100 50.000 100
Toplam 6denmis sermaye 50.000 100 50.000 100

Kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler

Sirket, 30 Mart 2020 tarihindeki olagan genel kurulunda aldigi karar dogrultusunda 2019 yilh net
dénem kar1 7.998 TL Uzerinden Turk Ticaret Kanunu'nun 519. Maddesi geregince 400 TL tutarinda
kanuni yedek akce ayrilmasina, kalan 7.598 TL’nin de olaganisti yedek akge olarak ayrilmasina
karar vermigtir.

Gecmis yillar kari hesabi 7.598 TL olaganistl yedek akce’den ve 11.849 TL gec¢mis yil karlarindan
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olusmaktadir.

9. Hasilat

Sirket'in, 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihlerinde sona eren on iki aylik hesap dénemlerine ait
hasilat gelirleri asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Kar payi gelirleri 220.935.704 585.294.688
Toplam 220.935.704 585.294.688

10. Satiglarin maliyeti

Sirket'in, 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihlerinde sona eren on iki aylik hesap dénemlerine ait
satislarin maliyetine iligskin giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Kar pay! giderleri (220.942.646) (585.294.126)
Toplam (220.942.646) (585.294.126)

11. Genel yonetim giderleri

Sirket'in, 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihlerinde sona eren on iki aylik hesap dénemlerine ait
genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralk 2020 31 Aralik 2019

Danismanlik ve misavirlik giderleri (130.909) (120.225)
Vergi, resim ve harglar (16.566) (17.725)
Diger cesitli giderler (19.236) (18.787)
Toplam (166.711) (156.737)

12. Esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderler

Sirket’'in, 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihlerinde sona eren on iki aylik hesap dénemlerine ait
esas faaliyetlerden diger gelirleri ve giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak —

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Kur farki gelirleri 44.976.312 875.095.656
Hizmet gelirleri(*) 179.697 165.624
Toplam 45.156.009 875.261.280

) Genel yénetim giderlerinin Turkiye Finans Katilim Bankasi A.S.’ye yansitiimasindan olugsmaktadir.

12. Esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderler (devami)

1 Ocak - 1 Ocak —

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Kur farki giderleri (44.976.048) (875.094.851)
Toplam (44.976.048) (875.094.851)
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13. Karsiliklar, kosullu varlik ve ylikiimliiliikler

Sirketin, 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla karsilik, kosullu varlik ve ytukidmldltkleri bulunmamaktadir (31
Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

14. Vergi varlik ve yiikiimlilikleri
Kurumlar vergisi

Sirket ve konsolidasyon kapsamindaki Turkiye’de ve diger Ulkelerde kurulmus bagh ortaklik, istirak ve
misterek yodnetime tabi ortakliklari, faaliyetlerini strdirdikleri Ulkelerin yurdrlikte bulunan vergi
mevzuatl ve uygulamalarina tabidir.

Turkiye'de kurumlar vergisi orani %20°dir Ancak Kurumlar Vergisi Kanunu'na eklenen Gegici 10’ncu
madde uyarinca %20’lik kurumlar vergisi orani, kurumlarin 2018, 2019 ve 2020 yili vergilendirme
doénemlerine (6zel hesap donemi tayin edilen kurumlar igin ilgili yil icinde baglayan hesap dénemlerine)
ait kurum kazanglari igin %22 olarak uygulanacaktir. Kurumlar vergisi orani kurumlarin ticari kazancina
vergi yasalari geredince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan
istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak safi kurum kazancina uygulanir. Kurumlar vergisi,
ilgili oldugu yil sonunu takip eden dérdinct ayin yirmi besinci ginid aksamina kadar beyan edilmekte ve
ilgili ayin sonuna kadar 6denmektedir.

Sirketler Gger aylik mali karlari Gzerinden %20 oraninda (2018, 2019 ve 2020 yili vergilendirme
dénemleri igin %22) gegici vergi hesaplar ve o dénemi izleyen ikinci ayin 14 tinci giniine kadar beyan
edip on yedinci gini aksamina kadar 6derler. Yil icinde 6édenen gegici vergi o yila ait olup izleyen yil
verilecek kurumlar vergisi beyannamesi Uzerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup edilir.
Mahsuba ragmen 6édenmis gegici vergi tutari kalmis ise bu tutar nakden iade alinabilecegi gibi mahsup
edilebilir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore beyanname Uzerinde gosterilen mali zararlar 5 yil asmamak kaydiyla
dénemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlari vergi dairesince
bes yil igerisinde incelenebilmekte.

Tarkiye’de mukim sirketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayanlar ve muaf
tutulanlar haricindekilere yapilanlarla Turkiye’de mukim olan ve olmayan gercek kigilere ve Turkiye’'de
mukim olmayan tuzel kigilere yapilan temettl 6demeleri %15 gelir vergisine tabidir.

Turkiye’de mukim sirketlerden yine Turkiye’de mukim anonim sirketlere yapilan temettii 6demeleri gelir
vergisine tabi degildir. Ayrica karin dagitiimamasi veya sermayeye eklenmesi durumunda gelir vergisi
hesaplanmamaktadir.

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dbnemine ait vergi gideri asagidaki kalemlerden
olusmustur:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Cari dénem vergi gideri 1.389 2.256
Toplam 1.389 2.256

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, kurumlar vergisi karsihgi ile édenen kurumlar
vergisi netlestirildikten sonra kalan tutar “dénem kari vergi yukimliligl” hesabi igindeki “6denecek
kurumlar vergisi” veya “cari dénem vergisiyle ilgili varliklar’ hesabina kaydedilmektedir.
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14.  Vergi varlik ve yukiimluliikleri (devami)

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Cari donem kurumlar vergisi gideri (1.389) (2.256)
Onceki dbnemden devir (2.256) (936)
Odenen vergiler 2.256 936
Toplam vergi (yiikiimliiliiga) / varhg (1.389) (2.256)

Ertelenmig vergi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, Sirket'in ertelenmis vergi varliklari ve borglari bulunmamaktadir (31 Aralik
2019: Bulunmamaktadir).

15. Finansal arag¢lardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Bu not, asagida belirtilen her bir risk igin Sirketin maruz kaldigi riskler, Sirket'in bu risklerini
yOnetmek ve 6lgmek igin belirledigi politikalar hakkinda bilgi vermektedir.

Sirket finansal araclarin kullanimindan kaynaklanan asagidaki risklere maruz kalmaktadir:

o Kredi riski

« Likidite riski

* Piyasa riski
a. Kredi riski

Kredi riski, karsi tarafin Gzerinde mutabik kalinan sézlesme sartlarina uygun olarak yuakdmliluklerini
kismen ya da tamamen yerine getirememe olasilidi olarak tanimlanir.

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
Higkili Diger  lligkili Diger Bankalardaki Finansal

31 Aralik 2020 taraf taraf taraf taraf mevduat  yatinmlar

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan

azami kredi riski (A+B+C+D+E) 3.868.164.723 - 8.897 4.802 136.458

- Azami riskin teminat vs. ile glivence altina

alinmis kismi - - -- -- --

A. Vadesi gegmemis ya da deger dusukligune

ugramamis finansal varliklar net defter degeri 3.868.164.723 - 8.897 4.802 136.458

B. Kosullari yeniden gorisulmis bulunan aksi
takdirde vadesi ge¢cmis veya deger
dusukligune ugramis sayilacak finansal
varliklarin net defter degeri - - - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger disuklugine
ugramamis varliklarin net defter degeri - - - - -
- Teminat. Vs. ile glivence altina alinmig kismi - - - - -
D. Deger diusuklugine ugrayan varliklarin net
defter degeri - - - - -
- Vadesi gecmis (brit defter degeri) - - - - -
- Deger dusUklGgu (-) - - - - -
- Net degerin teminat ile glivence altina
alinmis kismi - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger disUklGgu (-) - - - - -
- Net degerin teminat ile glivence altina
alinmis kismi - - - - -
E. Bilango disi kredi riski iceren unsurlar - - - - -
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15. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
Higkili Diger  lligkili Diger Bankalardaki Finansal

31 Aralik 2019 taraf taraf taraf taraf mevduat  yatinmlar

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan

azami kredi riski (A+B+C+D+E) 1.856.067.224 204 56.177 105.868 -

- Azami riskin teminat vs. ile giivence altina

alinmis kismi - - - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger dusukligtine

ugramamis finansal varliklar net defter degeri 1.856.067.224 204 56.177 105.868 -

B. Kosullari yeniden goérusulmuis bulunan aksi
takdirde vadesi gecmis veya deger
disukligune ugramis sayilacak finansal
varliklarin net defter degeri
C. Vadesi gegmis ancak deg@er disukligune
ugramamis varliklarin net defter degeri
- Teminat. Vs. ile glivence altina alinmig kismi
D. Deger dusuklugine ugrayan varliklarin net
defter degeri
- Vadesi gegmis (brut defter degeri)
- Deger dusuklugu (-)
- Net degerin teminat ile giivence altina
alinmig kismi
- Vadesi gegmemis (brit defter degeri)
- Deger dusuklugu (-)
- Net degerin teminat ile givence altina
alinmig kismi
E. Bilango digi kredi riski iceren unsurlar

b. Likidite riski

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, tirev olmayan finansal yukimluliklerin kalan
vadelerine gore dagihmi asagidaki tablodaki gibidir:

Sozlesme uyarinca vadeler

Sozlesme
Defter uyarinca 3 aydan 5 yildan
31 Aralik 2020 degeri nakit ¢ikiglar kisa 3-12ayarasi  1-5 yil arasi uzun
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Borglanmalar 3.868.164.723  4.011.027.100 1.078.179.550 2.932.847.550 - -
Ticari borglar 250 250 250 - - -
Diger borglar 73.129 73.129 73.129 - - -
Toplam 3.868.238.102  4.011.100.479 1.078.252.929 2.932.847.550 - -
SoOzlesme uyarinca vadeler
Sozlesme
Defter uyarinca nakit 3 aydan 5 yildan
31 Aralik 2019 degeri cikislar kisa 3-12 ay arasl 1-5 yil arasi uzun
Tiirev olmayan finansal yikimldiliikler
Borglanmalar 1.856.067.224  1.885.996.849 1.415.012.255 470.984.594 - -
Ticari borglar 42.941 42.940 42.940 - - -
Diger borglar 46.582 46.582 46.582 - - -
Toplam 1.856.156.747 1.886.086.371  1.415.101.777 470.984.594 - -
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15. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Yabanci para varliklar, yukimlilikler ve finansal durum tablosu disi yikimliliklere sahip olma
durumunda ortaya g¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riskine sebebiyet veren 31
Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla yabanci para cinsinden varliklarin ve
yukumildliklerin dagihmi asagidaki gibidir;

31 Aralik 2020

TL karsihgi
(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolari MYR

1. Ticari alacak - - -
2a. Parasal finansal varhklar (kasa, banka hesaplar dahil) - - -
2b. Parasal olmayan finansal varliklar - - -
3. Diger - - -
4. D6nen varliklar (1+2+3) - - -
5. Ticari alacaklar - - -
6a. Parasal finansal varhklar - - -
6b. Parasal olmayan finansal varliklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran varhklar (5+6+7) - - -
9. Toplam varliklar (4+8) - - -
10. Ticari borglar - - -
11. Finansal yiikiimliiliikler - - -
12a. Parasal olan diger yiikiimliiliikler - - -
12b. Parasal olmayan diger yiikiimliliikler - - -
13. Kisa vadeli yiikiimliiliikler (10+11+12) - - -
14. Ticari borglar - - -
15. Finansal yiikiimliiliikler - - -
16a. Parasal olan diger yiikiimliiliikler - - -
17. Uzun vadeli yakumluliukler (14+15+16) - - -
18. Toplam yukumlulukler (13+17) - - -
19. Finansal durum tablosu digi tiirev araglarin net - - -
varhlik / (Yiikiimliiliikk) Pozisyonu (19a-19b)
19.a Aktif karakterli finansal durum tablosu digi1 doéviz - - -
cinsinden tiirev urinlerin tutan
19b. Pasif karakterli finansal durum tablosu digi doéviz - - -
cinsinden tiirev urinlerin tutan
20. Net yabanci para varhlk / (ytuikiimliliik) - - -
pozisyonu (9-18+19)
21. Parasal kalemler net yabanci para varhk /
(yliktimliiliik) pozisyonu - - -
(1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15- 16a)
22. Doviz Hedge'i igin kullanilan finansal araglarin - - -
toplam gergege uygun degeri - - -
23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari - - -
24. Doviz yiikumliiliiklerin hedge edilen kisminin tutan - - -
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15. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

31 Aralik 2019

TL karsihg
(Fonksiyonel
para birimi)

MYR

1. Ticari alacak

2a. Parasal finansal varliklar (kasa, banka hesaplari dahil)
2b. Parasal olmayan finansal varliklar

3. Diger

528.157.420

364.799.986

4. Dénen varliklar (1+2+3)

5. Ticari alacaklar

6a. Parasal finansal varliklar

6b. Parasal olmayan finansal varliklar
7. Diger

528.157.420

364.799.986

8. Duran varliklar (5+6+7)

9. Toplam varliklar (4+8)

10. Ticari borglar

11. Finansal yikimliltkler

12a. Parasal olan diger yikumliltkler
12b. Parasal olmayan diger yikimlilikler

528.157.420
528.157.420

364.799.986
364.799.986

13. Kisa vadeli yikimlaltkler (10+11+12)
14. Ticari borglar

15. Finansal yukamlultkler

16a. Parasal olan diger yikimlilikler

528.157.420

364.799.986

17. Uzun vadeli yikumlulukler (14+15+16)

18. Toplam yukumldltkler (13+17)

19. Finansal durum tablosu disi tlirev araglarin net
varlik / (YUkimlilik) Pozisyonu (19a-19b)

528.157.420

364.799.986

19.a Aktif karakterli finansal durum tablosu disi déviz
cinsinden trev Grunlerin tutari

19b. Pasif karakterli finansal durum tablosu disi déviz
cinsinden tlrev Urtnlerin tutar

20. Net yabanci para varlik / (yGkimlilik)
pozisyonu (9-18+19)

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / (yukumlalik)

pozisyonu
(1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15- 16a)

22. Déviz Hedge'i i¢in kullanilan finansal araglarin
toplam gergcege uygun degeri

23. Déviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari

24. Déviz yukumlaluklerin hedge edilen kisminin tutari

Kur riski duyarhlik analizi

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla net yabanci para pozisyonu sifir oldugundan
ddviz kurlarinda olusabilecek dalgalanmalarin finansal tablolara etkisi olmayacaktir.

Sermayeyi yodnetirken Sirket'in hedefleri, ortaklarina getiri ve diger hissedarlara fayda saglamak
amaciyla en uygun sermaye yapisini surdirmek icin Sirket’in faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

Sirket faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, déviz kurlari ile kar payi
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil gesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket'in toptan risk
ybnetim programi, mali piyasalarin dngorulemezligine odaklanmakta olup, Sirketin  mali
performansi Uzerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamigtir.
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16. Finansal araglarin gergege uygun degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen
islemlerde, bir varhdin karsiliginda el dedistirebilecegi veya bir yukimliligin karsilanabilecegi
degerdir.

Sirket, finansal araglarin tahmini gergede uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip
gergcede uygun degerleri tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug¢ olarak
burada sunulan tahminler, Sirket'in cari bir piyasa isleminde elde edebilecedi miktarlarin gdstergesi
olamaz.

31 Aralik 2020

Defter
degeri

Gergege
uygun deger

Finansal varliklar
TL Ticari Alacaklar
YP Ticari Alacaklar

3.868.164.723

3.847.166.397

Toplam

3.868.164.723

3.847.166.397

Finansal yikimliiliikler
TL Uzun ve kisa vadeli borglanmalar
YP Uzun ve kisa vadeli borglanmalar

3.868.164.723

3.847.166.397

Toplam

3.868.164.723

3.847.166.397

31 Aralik 2019

Defter
degeri

Gergege
uygun deger

Finansal varliklar
TL Ticari Alacaklar
YP Ticari Alacaklar

1.328.098.990
527.968.234

1.331.093.920
528.304.753

Toplam

1.856.067.224

1.859.398.673

Finansal yukumlultkler
TL Uzun ve kisa vadeli borglanmalar
YP Uzun ve kisa vadeli borglanmalar

1.328.098.990
527.968.234

1.331.093.920
528.304.753

Toplam

1.856.067.224

1.859.398.673
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TF Varlk Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal
tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Para Birimi: Aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”))

16. Finansal arag¢larin gergege uygun degeri (devami)
Gergede uygun deger belirlemek igin kullanilan oranlar

Tahmini nakit akislari iskontolamak i¢in kullanilan oranlar, uygulanabilir oldugunda, raporlama dénemi
itibariyla sukuk getiri egrisi Uzerine eklenen uygun kredi marji oranlarina dayandiriimistir ve asagidaki
gibidir;

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

TL YP TL YP

Ticari alacaklar(*) 17,00% - 12,75% 5,83%
Uzun ve kisa vadeli bor¢lanmalar(*) 17,00% - 12,75% 5,83%

(*)Sirket'in Banka’dan kupon 6demesi alacaklarinin ve yatinmciya olan kupon ddemesi borglarinin kar payi
tutarlarinin ortalamasindan olugsmaktadir.

Finansal araglarin ger¢cege uygun degeri degerleme yéntemine gore seviye 2 kapsamindadir.

17. Raporlama doneminden sonraki olaylar

8 Ocak 2020 tarihinde ihrag edilen 650.000.000 TL tutarinda yonetim sozlesmesine dayali 75 gin
vadeli, 24 Mart 2021 itfa tarihli ve “TRDTFVK32131" ISIN kodlu kira sertifikasidir. Kira sertifikalarina
iliskin yillik gelir dagitim orani %13,25 olarak belirlenmisgtir.

Sirketimiz, 27.11.2020 tarihinde Turkiye Finans Katilim Bankasi A.S.'nin fon kullanicisi olarak yer
alacag, yurt icinde, 15.000.000 TL (OnbesMilyar Tirk Lirasi)ihrag tavani ile sinirh olarak, tertipler
halinde, gesitli vadelerde ve Kira Sertifikalari Tebligi'nde éngdrtlen kira sertifikasi tir ve s6zlesmelerine
dayali olarak veya bunlarin birlikte kullaniimasi suretiyle halka arz veya halka arz edilmeksizin tahsisli
olarak ve/veya nitelikli yatinmcilara satilmak suretiyle yapilacak kira sertifikasi ihraglarina iliskin tavan
basvurusunda bulunmustu. 15.000.000.000 TL (OnbesMilyar Turk Lirasi) ihra¢ tavani basvurumuz
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 15.000.000.000 TL olarak 21.01.2021 tarihi itibariyle
onaylanmigtir. Ayrica onaylanan ihra¢ tavani kapsaminda, sirketimiz tarafindan, Turkiye Finans Katihm
Bankasi A.$.'nin fon kullanicisi olarak yer alacagl, yurtici piyasada, yonetim sézlesmesine dayali, halka
arz yontemiyle satilmak Gzere, 180 gin vadeli 500.000.000 TL tutarli fazla talep gelmesi durumunda
700.000.000 TL tutarina kadar arttirilabilecek kira sertifikasi ihraci iliskin bagvurumuz Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan onaylanmigtir.
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