SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
KISMi BOLUNME PLANI

Isbu Béliinme Plani (“Béliinme Plan1”) 5520 sayil Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19 ve 20.
maddeleri, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun ilgili hitkiimleri ve SPK'nin 11-23.2 sayili Birlesme
ve Boliinme Tebligi cercevesinde, Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.'nin (“Sinpas GY0")
sahip oldugu, 30.09.2020 tarihi itibariyle net kayith degeri 230.498.169,32 TL olan ve detayh
dékiimii EK/1’de yer verilen varlik ve ylikiimliliiklerin, istirak modeliyle kismi béliinme suretiyle
Sinpas GYO tarafindan 30.09.2020 tarihli kayitli degerleri {izerinden yeni kurulacak Kizilbiik
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ne (“Kizilbiik GY0”) devredilmesine dair hiikiim ve esaslari
diizenlemektedir.

1. Boliinme islemine taraf sirketlerin ortaklik yapilari ve yonetim organi iiyeleri ile
sirketleri tanitici genel bilgiler

Boliinen Sinpas GYO' nun ortaklik yapisi agagidaki gibidir:

Hissedar Pay Pay Tutar1  Pay Orani
Grubu (TL)
Avni Celik A 10.950.943 1,25%
Avni Celik B 64.070.506 7,34%
Avni Celik C 384.379.002 44,02%
Ahmet Celik B 9.855.848 1,13%
Ahmet Celik C 29.856.002 3,42%
Ari Finansal Kiralama A.S. G 86.964.642 9,96%
Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakhigl A.S. C 104.751.330 12,00%
Diger C 182,365,159 20,88%
TOPLAM 873.193.432 100,00%

Béliinen Sinpas GYO'nun Yénetim Kurulu Uyeleri agagidaki gibidir:

Adi Soyadi Unvani

Avni Celik Yonetim Kurulu Baskani
Ahmet Celik Yonetim Kurulu Baskan Yard.
Mahmut Sefa Celik Yonetim Kurulu Uyesi

Fatih Kivang Yénetim Kurulu Uyesi

Bekir Uzun Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Osman Nuri Inceéz Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Kismi boélinme suretiyle yeni kurulacak olan Kizilbiik GYO'nun 240.000.000 TL
tutarindaki ¢ikarilmis sermayesini temsil eden paylarin tamami Sinpas GYO'ya ait
olacaktir. Kizilbiik GYO'nun Yénetim Kurulu Uyeleri ise agagidaki gibi olacaktir:

Adi Soyad: Unvani

Avni Celik Yénetim Kurulu Bagkan
Ahmet Celik Yénetim Kurulu Bagkan Yard.
Mahmut Sefa Celik Yonetim Kurulu Uyesi

Fatih Kivang Yénetim Kurulu Uyesi

Bekir Uzun Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Osman Nuri Inceéz Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

2. Bdéliilnme islemine esas alinan yonetim organlari kararlarinin tarih ve sayisi

Sinpas GYO Y6netim Kurulu'nun béliinmeye dair kararinin tarihi.2R. / 12 / 2020 ve sayisi
2020/, ‘dir. Sinpas GYO Yonetim Kurulu anilan kararinda, kismi béliinme suretiyle
devredilecek varlik ve yiikiimliiliiklere ilave olarak, yeni kurulacak Kizilbiik GYO'ya
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9.501.830,68 TL tutarinda da nakit sermaye konmasina ve bu gergevede 1.200.000.000 TL
kayitli sermaye tavani icinde 240.000.000 TL ¢ikarilmis sermayeli ve paylarinin tamami
Sinpag GYQ'ya ait olacak Kizilbiik Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S. unvanhi bir
gayrimenkul yatirim ortakligl kurulmasina karar vermistir.

3. Boliinme isleminin hangi tarihli finansal tablolar iizerinden gerceklestirilecegi

Béliinme islemi 30.09.2020 tarihli finansal tablolar iizerinden gergeklestirilecektir.

4. Boliinme isleminin hangi tarihten itibaren gecerli olacagini belirten hiikiim

Boliinme islemi 30.09.2020 tarihinden itibaren gegerli olacaktir. Devredilen varlik ve
yiiktmliliiklerle ilgili 30.09.2020 tarihinden devir islemlerinin tamamlandigi tarihe kadar
olan dénemde olusan gelirler ve giderler ile yapilan tahsilat ve 6demeler Sinpas GYO
tarafindan Kizilbiik GYQ’ya yansitilacaktir.

5. Boliinme islemine esas teskil eden uzman kurulus gériisii

SPK'min 1I-23.2 sayih Birlesme ve Bolinme Tebligi'nin17. maddesi uyarinca
kolaylastirilmis usulde gergeklestirilecek olup, anilan madde uyarinca uzman kurulus
goriisi alinmayacaktir.

6. Boliinme islemine iliskin olarak hazirlanan duyuru metnine Kurul’dan alinan
onayin tarih ve sayisi

Boliinme islemine iliskin olarak hazirlanan duyuru metnine Kurul’dan alinan onayin tarihi
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7. Varsa TTK uyarinca éngoriilen denklestirme 6demesine iliskin bilgi

Denklestirme 6demesi yoktur.

8. Mevcut imtiyazh paylar veya intifa senetleri karsihiginda verilecek esdeger haklar
veya uygun bir karsilig1 belirten hiikiim

[stirak modeliyle kismi béliinme gergeklestirileceginden Kizilbiik GYO tarafindan ihrag
edilecek paylarin tamami Sinpas GYO tarafindan iktisap edilecektir. Sinpas GYO'nun pay
sahiplerine Kizilbiik GYO’dan herhangi bir pay verilmeyecek olup, Sinpas GYO'nun mevcut
imtiyazli paylar1 karsiiginda verilecek esdeger haklar veya baskaca bir karsilik
bulunmamaktadir. Ayrica kismi béliinme islemi istirak modeliyle gerceklestirileceginden,
Sinpas GYO'nun sermayesinde ve ortaklik yapisinda bir degisiklik olmayacaktir.

9. Boliinme isleminin taraflara yiikledigi bor¢ ve yiikiimliiliikler ile s6z konusu
yiikiimliiliiklerin yerine getirilmemesi durumunda taraflarin katlanacagi sonuclari

belirten hiikiim
Sinpas GYO ve yeni kurulacak Kizilbiik GYO;

i.  Boltinme tarihi itibariyla hazirlayacaklar: ve mistereken imzalayacaklar1 béliinen
kuruma ait kurumlar vergisi beyannamesi ve

ii. Kismi béliinme isleminin hesap déneminin kapandigi aydan kurumlar vergisi
beyannamesinin verildigi ayin sonuna kadar gegen siire igerisinde yapilmasi halinde,
béliinen kurumun o6nceki hesap donemine iligkin olarak hazirlayacaklar: ve
“miistereken imzalayacaklar1 béliinen kuruma ait kurumlar vergisi beyannamesini,

kismi bélinmenin Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edildigi tarihten itibaren 30
(otuz) giin iginde Sinpas GYO’nun bagh oldugu vergi dairesine vereceklerdir.
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10.

11.

12.

Kizilbiik GYO, Sinpag GYO'nun béliinme tarihine kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi
borglarindan miiteselsilen sorumlu olacagini ve diger ddevlerini yerine getirecegini,
Sinpas GYO'nun béliinme nedeniyle verilecek olan kurumlar vergisi beyannamesine
ekleyecegi bir taahhiitname ile taahhiit edecektir. Mahallin en biiyiik mal memurunun bu
hususta Sinpas GYO ve Kizilbiik GYO’dan teminat istemesi halinde, séz konusu teminat
Sinpas GYO ile Kizilbiik GYO tarafindan verilecektir.

Boliinmeye taraf sirketlerin yonetim organlari tarafindan genel kurullarm
toplantiya c¢agrilacagr azami siire, bu siire icerisinde genel kurul toplantisinin
gerceklestirilememesi halinde bdéliinme soézlesmesinin gegersiz sayilacagim
belirten hiikiim

Isbu Bsliinme Plani, Sinpas GYO Yonetim Kurulu'nun en ge¢ 31 Mart 2021 tarihine kadar
toplantiya ¢agiracagl Sinpas GYO genel kurulunda onaylanacaktir. Sinpas GYO genel
kurulunun 31 Mart 2021 tarihine kadar toplanamamasi halinde isbu Béliinme Plani
gecerlilik kazanmayacaktir.

Boliinmeye taraf sirketlerin tabi olduklar 6zel mevzuat hiikiimleri uyarinca diger
resmi kurumlardan alinacak onay yazilarinin tarih ve sayisi
Béliinmeye taraf sirketlerin tabi olduklar: 6zel mevzuat hiikiimleri uyarinca diger resmi

kurumlardan alinmasi gereken onay bulunmamaktadir.

Varsa béliinmeye taraf sirketlerin yonetim organlari ile béliinmeye iliskin uzman
kurulus goriisiinii hazirlayanlara saglanan 6zel menfaatler

Yoktur. ,_B'



BOLUNMEYE KONU VARLIK VE YOKOMLULUKLER

Varhklar

Hesap Hesap Adi Yasal Kayith Degeri (TL)

No

161.01 Yart Mamuller 18.975.329,10

159.01 Yurtici Verilen 163.073.909,53
Avanslari

250.01 Arazi ve Arsalar 71.850.266,70

Varliklar Toplami

243.899.505,33

Yiiktimliliikler

Hesap
No

Hesap Adi

Yasal Kayith Degeri (TL)

440.01
500.01

Alinan Siparis Avanslari
Sermaye

13.401.336,01
230.498.169,32

Yiiktimliiltikler Toplami

243.899.505,33
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