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1. RAPOR OZETI

DEGERLEMEYI TALEP EDEN | YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Bahgelievler Mahallesi, E-5 Karayolu Yan Yolu, Fevzi

DL DLER ALY C kmk 756, 355, 264, 265, 265, 267, 265 v6 279 noly’
Bilyiikcekmece/ISTANBUL

DAYANAK SOZLESME 26 Kasim 2020 tarih ve 442 - 2020/026 no ile

DEGERLEME TARIHI 31 Aralik 2020

RAPOR TARIHI 08 Ocak 2021

.?ngﬁ;i';?ll: TURU 12 Adet Natamam isyeri

DEGERLENEN

MULKIYET HAKLARI Tam mulkiyet

.. . . Istanbul ili, Biiyukgekmece ilgesi, Glizelce Mevkii, 444 ada,
TAPU BILGILERI OZETI 2 parsel (250 ila 255 nolu, 264 ila 268 nolu ve 279 nolu bb)
(Bkz. Tapu Kayitlar)
IMAR DURUMU OZETI “Konut Alan1” (Planlar askida. Bkz. imar Durumu)

Bu rapor, yukarida adresi belirtilen 12 adet natamam
RAPORUN KONUSU isyerinin  pazar dederinin  tespitine yonelik olarak
hazirlanmistir.

Konu degerleme raporu, Sermaye Piyasasi Kurulu
dizenlemeleri kapsaminda GYO portfoyl icin ve
“Dederleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari
Hususlarn” icerecek sekilde hazirlanmistir.

RAPORUN TURU

GAYRIMENKUL iGCIN TAKDIR OLUNAN TOPLAM DEGER (KDV HARIC)

BUYUKCEKMECE ILCESI GUZELCE MEVKIiiI GUZELCE AVM
BUNYESINDEKI 250, 251, 252, 253, 254, 255, 264, 265, 266, 267,
268 VE 279 BAGIMSIZ BOLUM NOLU 12 ADET iSYERININ
HALIHAZIR DURUMLARI ITiBARIYLE TOPLAM DEGERI

10.000.000,-TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
M. KIVANGC KILVAN Ercan MESE
(SPK Lisans Belge No: 400114) (SPK Lisans Belge No: 406154)
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2. RAPOR BILGILERI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN

YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

DEGERLEMESI YAPILAN
GAYRIMENKULUN ADRESi

Bahcelievler Mahallesi, E-5 Karayolu Yan Yolu, Fevzi
Cakmak 2 Caddesi, Glzelsehir Alisveris Merkezi, 250,
251, 252, 253, 254, 255, 264, 265, 266, 267, 268 ve
279 nolu igyerleri

Biiyiikcekmece/ISTANBUL

DAYANAK SOZLESME

26 Kasim 2020 tarih ve 442 - 2020/026 no ile

MUSTERI NO

442

RAPOR NO

2020/1229

DEGERLEME TARIiHI

31 Aralik 2020

RAPOR TARIHiI

08 Ocak 2021

RAPORUN KONUSU

Bu rapor, yukarida adresi belirtilen 12 adet natamam
isyerinin pazar dederinin tespitine yonelik olarak
hazirlanmistir.

RAPORUN TURU

Konu dederleme raporu, Sermaye Piyasasi Kurulu
dizenlemeleri kapsaminda GYO portféyd icin ve
“Dederleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari
Hususlan” icerecek sekilde hazirlanmistir.

RAPORU HAZIRLAYANLAR

M. Kivang KILVAN - Sorumlu Dederleme Uzmani
Lisans No: 400114

Ercan MESE - Sorumlu Dederleme Uzmani
Lisans No: 406154

RAPORA KONU GAYRIMENKUL
ICIN SIRKETIMIZ TARAFINDAN
YAPILAN SON UC DEGERLEMEYE
ILISKIN BILGILER

Konu tasinmaz igin sirketimiz tarafindan hazirlanan
raporlar ekte sunulmustur;

RAPOR TARIHI 08.01.2016 31.12.2014 23.01.2013
RAPOR NUMARASI 2015/1931 2014 /3304 2012/2728
Uygar TOST Uygar TOST Uygar TOST

(401681) (401681) (401681)

RAPORU HAZIRLAYANLAR Kivang KILVAN | Kyvanc KILVAN | Kivanc KILVAN
(400114 (400114) (400114)

TAKDIiR OLUNAN DEGER (TL)

(KDV HARIC) 6.220.000 5.680.000 5.190.000
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3. SIRKET BILGILERI

SIRKET ADI

LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

SIRKET MERKEZI

Kadikdy/ISTANBUL

SIRKET ADRESI

Gdmeg Sokak, No: 37 Akglin Is Merkezi Kat 3/8- 34718
Acibadem - Kadikdy / ISTANBUL

(0216) 545 48 66-(0216) 545 48 67

TELEFON (0216) 545 95 29-(0216) 545 88 91
(0216) 545 28 37-

FAKS (0216) 339 02 81

EPOSTA bilgi@lotusgd.com

WEB www.lotusgd.com

KURULUS (TESCIL) TARIHI

10 Ocak 2005

SERMAYE PIYASASI KURUL
KAYDINA ALINIS TARIH VE
KARAR NO

07 Nisan 2005 - 14/462

BANKACILIK DUZENLEME VE
DENETLEME KURUL KAYDINA
ALINIS TARIH VE KARAR NO

12 Mart 2009- 3073

TICARET SICiL NO 542757/490339
KURULUS SERMAYESI 75.000,-YTL
SIMDIKI SERMAYESI 600.000,-TL

4. MUSTERI BILGILERI

SIRKET UNVANI

YESIL GYO A.S.

SIRKETIN ADRESI

Yilanli Ayazma Yolu No:15 Yesil Plaza,
K:18 Cevizlibag, 34020 Istanbul

TELEFON NO (212) 709 37 45
FAKS NO (212) 353 09 09
KURULUS (TESCIL) TARIHI 23.12.1997
TICARET SICIL NO 303536

HALKA ACIKLIK ORANI %83,06

KAYITLI SERMAYE TAVANI

1.000.000.000,-TL

ODENMiS SERMAYESI

235.115.706,-TL

FAALIYET KONUSU

Sirket Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul
Yatinm Ortakliklarina iliskin duzenlemeleri ile

belirlenmis usul ve esaslar dahilinde,
gayrimenkullere, gayrimenkule dayali sermaye
piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine,

gayrimenkule dayali haklara ve sermaye piyasasi
araglarina yatinm yapabilen, belirli projeleri
gerceklestirmek Uzere adi ortaklik kurabilen ve
Sermaye Piyasasi Kurulu dlizenlemelerinde izin
verilen dider faaliyetlerde bulunabilen bir sermaye

LOTUS //
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5. DEGERLEME RAPORUNUN TEBLIGIN 1. MADDESININ 2. FIKRASI
KAPSAMINDA HAZIRLANIP HAZIRLANMADIGI HAKKINDA
ACIKLAMA

Bu rapor, asadida belirtilen teblig ve dizenlemelere gére hazirlanmis olup, Sermaye
Piyasalarinda Faaliyette bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluslari Hakkinda Tebligin (III-
62.3) 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsamindadir.

- Sermaye Piyasasi Kurulu’nun III-62.3 sayili “Sermaye Piyasalarinda Faaliyette
bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” ekinde yer alan
“Dederleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususular”

- Sermaye Piyasasi Kurulu’nun III-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme
Standartlarn Hakkinda Teblig”

- Sermaye Piyasasi Kurul Karar Organi'nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili kararn ile

uygun gorilen Uluslar Arasi Degerleme Standartlan (2017)

6. MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN
SINIRLAMALAR

Bu rapor Yesil Gayrimenkul Yatinm Ortaklii A.S.'nin talebiyle yukarida adresi belirtilen
ve sirket portfoylinde yer alan gayrimenkullerin Tlrk Lirasi cinsinden pazar degerinin tespitine
ybnelik olarak hazirlanmistir. Mdisteri tarafindan getirilmis herhangi bir sinirlama

bulunmamaktadir.

7. DEGERLEME ISLEMINI SINIRLAYAN VE OLUMSUZ YONDE
ETKILEYEN FAKTORLER

Herhangi bir sinirlayici ve olumsuz faktér bulunmamaktadir
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8. DEGER TANIMI VE GECERLILIK KOSULLARI

Bu rapor, mdusterinin talebi Uzerine adresi belirtilen gayrimenkullerin pazar dederinin
tespitine ydnelik olarak hazirlanmistir.
Pazar degeri:

Bir mdlkin, istekli alic ve istekli satici arasinda, taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecedi sartlar altinda, hicbir zorlama olmadan, basiretli ve konu hakkinda yeterli bilgi
sahibi kisiler olarak, uygun bir pazarlama sonrasinda dederleme tarihinde gerceklestirecekleri
alim satim isleminde el dedistirmesi gerektigi takdir edilen tahmini tutardir.

Bu degerleme calismasinda asadidaki hususlarin gecerliligi varsayilmaktadir.

- Analiz edilen gayrimenkullerin tira ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen

kabul edilmistir.

- Ahlc ve satici makul ve mantikli hareket etmektedirler.

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami

faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullerin satisi igin makul bir siire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkullerin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa faiz

oranlari Gzerinden gerceklestiriimektedir.
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UYGUNLUK BEYANI VE KISITLAYICI KOSULLAR

Bilgi ve inanglarimiz dogrultusunda asadidaki hususlar teyit ederiz.

a.

Raporda yer alan goriis ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.
Tumiu kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz olarak yapilmis calismalarin sonucudur.

Sirketimizin dederleme konusunu olusturan tesis ve milklere iliskin glincel veya gelecede
dontk higbir ilgisi yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi bir cikari ya da dnyargisi
bulunmamaktadir.

Verdigimiz hizmet, herhangi bir tarafin amaci lehine sonuglanacak bir ydéne veya 6nceden
saptanmis olan bir dedere; 6zel kosul olarak belirlenen bir sonuca ulasmaya ya da sonraki
bir olayin olusmasina bagh degildir.

Sirketimiz degerlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestirmistir.
Sirketimiz, ekspertiz raporu tarihinden sonra gayrimenkulde meydana gelebilecek fiziksel
degisikliklerin ve ekonomide yasanabilecek olumlu ya da olumsuz gelismelerin raporda
belirtilen fikir ve sonuglar etkilemesinden 6tirt sorumluluk tasimaz.

Mulkin takdir edilen dederde degisiklilige yol acabilecek zemin alti (radyoaktivite, kirlilik,
depremsellik vb.) veya yapisal sorunlar icermedidi varsayilmistir. Bu hususlar, zeminde ve
binada vyapilacak aletsel go6zlemlemeler ve statik hesaplamalarin yani sira uygulama
projelerindeki incelemeler sonucu aciklik kazanabilecek olup uzmanhgimiz disindadir. Bu tir

muhendislik ve etlt gerektiren kosullar veya bunlarin tespiti igin hicbir sorumluluk alinmaz.
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10. TASINMAZLARIN TAPU KAYITLARI

10.1. Tapu kayitlan

SAHIBI Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortaklidi A.S. (1/1 hisse)
ILi- ILCESI Istanbul - Bilylikgekmece

MAHALLESI Guzelce

PAFTA NO 191V

ADA NO 444

PARSEL NO 2

NiTELiGi BAK 541 DUBLEKS KONUT, 13 ISYERI VE ARSASI (*)
ARSA ALANI 555.210,38 m?2

YEVMIYE NO 1357

CILT NO 17

TAPU TARIHI 18.01.2018

(*) Kat miilkiyetine ge¢ilmistir.

(**) Tasinmazlardaki Yesil GYO’na ait toplam 9328/627017 hissesine diisen arsa miktar1 ~ 8.259,76 m’dir.

BA?IIYISIZ o e I:!iSSESiNE .
SIRANO | BOLUM | NiTELiGi PAYI DUSEN ARSA | SAHIFE NO
NO MIKTARI (m?)

1 250 isyeri 308 |/| 627017 272,73 1584
2 251 isyeri 368 |/| 627017 325,86 1585
3 252 isyeri 118 |/| 627017 104,49 1586
4 253 isyeri 248 | /| 627017 219,6 1587
5 254 isyeri 368 |/| 627017 325,86 1588
6 255 isyeri 368 |/| 627017 325,86 1589
7 264 isyeri 5048 |/| 627017 4.469,90 1598
8 265 isyeri 260 |/| 627017 230,22 1599
9 266 isyeri 1588 |/| 627017 1.406,14 1600
10 267 isyeri 448 |/| 627017 396,69 1601
11 268 isyeri 118 |/| 627017 104,49 1602
12 279 isyeri 88 /| 627017 77,92 1613
TOPLAM 8.259,76

LOTUS //

h

YESILGYO

10




Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

10.2. Tapu Takyidati

Degerlemesi yapilan gayrimenkuller ile ilgili herhangi bir takyidat (devredilebilmesine iliskin bir
sinirlama) olup olmadigi hakkinda bilgi, varsa séz konusu gayrimenkuliin gayrimenkul yatirim ortakhgi
portféyiine alinmasina sermaye piyasasi mevzuati hikimleri cercevesinde engel teskil edip etmedigi
hakkindaki goris,

Tapu ve Kadastro Genel Mudirligiu TAKBIS sisteminden 23.112020 ve 19.12.2020 tarihi

itibariyle temin edilen ve birer 6rnegi ekte sunulan tapu kayitlarina gore rapor konusu
tasinmazlar tzerinde asadidaki notlara rastlanmistir.

Beyanlar Boliimii:

e Diger (Konusu: Buyukcekmece 5 Asliye Hukuk Mahkemesi nin 10/11/2014 Tarih
2014/129 Esas; 2014/488 Karar Nolu Ilami Ile Blyilikcekmece 1. Sulh Hukuk
Mahkemesi nin 03/03/2014 Tarih 2012/407 Esas; 2014/176 Karar Nolu Ilami
Geregince Kat Malikleri Kurulu Kararinin Iptaline Yénelik Kesinlesmis Karar Vardir. )
(23-12-2015 Tarih - 28862 Yevmiye No)

e KM ne gevrilmistir. ( 04-12-2013 tarih - 26271 Yevmiye No)

e KM ne gevrilmistir. ( 23-05-2012 tarih - 9773 Yevmiye No)

e Yonetim Plani Degisikligi: 02.05.2012 ( 03-05-2012 tarih 8364 Yevmiye No)

e Bu gayrimenkulin miulkiyeti kat mdalkiyetine gegmistir. ( 11-05-2011 tarih - 8658
Yevmiye No)

e Bu gayrimenkulin miulkiyeti kat milkiyetine gecmistir (11-06-2010 tarih - 11530
Yevmiye No)

e YoOnetim Plani ( 10-03-2004 tarih — 2361 Yevmiye No)

Serhler Bolumu:

e Tulrkiye Elektrik Dagitim A.S. lehine 12.10.2005 tarih ve 18984 yevmiye no ile 99 yil
muddetle kira serhi.

o Icrai Haciz: BAKIRKOY 10.ICRA DAIRESI nin 29/08/2018 tarih 2018/15958 ESAS sayili
Haciz Yazisi sayili yazilar ile 67000 TL bedel ile Alacakh: BILAL ALPARSLAN lehine
haciz islenmistir

e Icrai Haciz: BAKIRKOY 11.ICRA DAIRESI nin 31/08/2018 tarih 2018/15422 ESAS sayil
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 90801304.13 TL bedel ile Alacakl : -SAVAS KOPUK lehine
haciz islenmistir

e Icrai Haciz: BAKIKOY 3. ICRA DAIRESI nin 21/09/2018 tarih 2018/16020 ESAS sayili
Haciz Yazisi sayil yazilari ile 2115535.26 TL bedel ile Alacakh: KADIR BUZ lehine haciz
islenmistir.

e Icrai Haciz: BAKIRKOY 5.ICRA DAIRESI nin 12/10/2018 tarih 2018/17423 ESAS sayil
Haciz Yazisi sayil yazilari ile 59945.07 TL bedel ile Alacakl: Refik Altunal Iehine haciz
islenmistir.

e Icrai Haciz: KUCUKGEKMECE 3.ICRA DAIRESI nin 17/10/2018 tarih 2018/13880 ESAS
sayili Haciz Yazisi sayili yazilar ile 99965.18 TL bedel ile Alacakli: ERHAN AYAKTA

h

/ YESILGYO

lehine haciz islenmistir.

LOTUS 11




Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

o Icrai Haciz: ISTANBUL 28. ICRA DAIRESI nin 31/10/2018 tarih 2018/29745 ESAS
sayili Haciz Yazisi sayili yazilar ile 249680.40 TL bedel ile Alacakli: SEDA AKBAS lehine
haciz islenmistir.

e icrai Haciz: BUYUKGEKMECE 3.ICRA DAIRESI nin 03/12/2018 tarih 2018/13720 ESAS
saylll Haciz Yazisi sayili yazilari ile 23500 TL bedel ile Alacakli: JALE UCMAZ lehine
haciz islenmistir.

e Icrai Haciz: BAKIRKOY 3.ICRA DAIRESI nin 10/12/2018 tarih 2018/21635 ESAS sayili
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 44605.66 TL bedel ile Alacakli: Altug Bengiiler lehine
haciz islenmistir.

e Icrai Haciz: BAKIRKOY 2.ICRA DAIRESI nin 17/12/2018 tarih 2018/21739 ESAS sayili
Haciz Yazisi sayili yazilar ile 11283.58 TL bedel ile Alacakli: YASEMIN ALTIN AKBAY
lehine haciz islenmistir.

o Intiyati Haciz: BAKIRKOY 12.ICRA DAIRESI nin 18/12/2018 tarih 2018/21808 ESAS
sayill Haciz Yazisi sayil yazilari ile. Bor¢ : 288825.26 TL . (Alacakli: FEVKI TOKAC )

e Icrai Haciz: ISTANBUL 8.ICRA MUDURLUGU nin 11/12/2018 tarih 2018/41450 E sayili
Haciz Yazisi sayil yazilarn ile 203574.55 TL bedel ile Alacakh: TUé(;E BELIN lehine
haciz islenmistir.

e Icrai Haciz: ISTANBUL 31.ICRA DAIRESI nin 19/02/2019 tarih 2018/42086 ESAS sayili
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 2578331.85 TL bedel ile Alacakhi: EKSPO FAKTORING A.S.
lehine haciz islenmistir.

e Icrai Haciz: BAKIRKQOY 16.ICRA DAIRESI nin 26/02/2019 tarih 2019/959 ESAS sayili
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 185173.12 TL bedel ile Alacakli : -MUSTAFA SAKA lehine
haciz islenmistir.

e Icrai Haciz: BAKIRKOY 3.ICRA DAIRESI nin 18/03/2019 tarih 2018/16020 ES sayil
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 2115535.26 TL bedel ile Alacakh: KADIR BUZ lehine haciz
islenmistir.

e Icrai Haciz : BAKIRKOY 15.ICRA DAIRESI nin 22/03/2019 tarih 2019/3242 ES sayil
Haciz Yazisi sayili yazilar ile 367455.34 TL bedel ile Alacakh : KHALIL IBRAHIM KHALIL
lehine haciz islenmistir

e Icrai Haciz : ISTANBUL 37.ICRA DAIRESI nin 11/06/2019 tarih 2019/8617 ESAS sayili
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 401.928.00 TL bedel ile Alacakli : LIDER FAKTORING
ANONIM SIRKETI lehine haciz islenmistir.

o Icrai Haciz : ISTANBUL 37.ICRA MUDURLUGU nin 11/06/2019 tarih 2019/8618 ESAS
sayil Haciz Yazisi sayili yazilari ile 191646.80 TL bedel ile Alacakh : lider faktoring a.s.
lehine haciz islenmistir.

e Icrai Haciz: Ankara 10. Icra Dairesi nin 12/07/2019 tarih 2019/5667 sayili Haciz Yazisi
sayil yazilari ile 26222.36 TL bedel ile Alacakh : Baris Demir lehine haciz islenmistir.

e Kamu Haczi : YEDITEPE VERGI DAIRESI nin 22/08/2019 tarih 679166 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile. Borg : 2260982.29 TL (Alacakh : yeditepe vergi dairesi )
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LOTUS 12




Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

o Ihtiyati Haciz : BAKIRKOY 12. ICRA DAIRESI nin 10/09/2019 tarih 2019/16870 ESAS
saylili Haciz Yazisi sayih yazilari ile. Borg : 111000 TL . (Alacakh : MUSTAFA ER )

e Icrai Haciz : Istanbul 27. icra Dairesi nin 13/09/2019 tarih 2019/30602 sayili Haciz
Yazisi sayilll yazilan ile 7719.72 TL bedel ile Alacakh : Hakan Canpolat lehine haciz
islenmistir.

. icrai Haciz : Bakirkdy 2. Icra Dairesi nin 13/09/2019 tarih 2019/9441 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilar ile 120284.31 TL bedel ile Alacakh : Mohammed Abdulkhaleq
Kareem Kareem lehine haciz islenmistir.

e Kamu Haczi : BUYUKCEKMECE BELEDIYESI nin 17/09/2019 tarih E.2019-90424-1
sayill Haciz Yazisi sayili yazilan ile. Bor¢ : 12549.30 TL (Alacakh : BUYUKCEKMECE
BELEDIYESI )

e Icrai Haciz : Bakirkdy 16. Icra Dairesi nin 20/09/2019 tarih 2019/12336 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilar ile 111628.13 TL bedel ile Alacakli : Sahin Giray lehine haciz
islenmistir

o ihtiyati Haciz : BAKIRKOY 14. ICRA DAIRESI nin 30/09/2019 tarih 2019/2297 ESAS
sayil Haciz Yazisi sayili yazilar ile. Borg : 88880 TL . (Alacakli : NURHAN YOSMA)

e Icrai Haciz : Istanbul 27. icra Dairesi nin 03/10/2019 tarih 2019/27372 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilan ile 33283.82 TL bedel ile Alacakli : Meltem Tug, Pervin Coskun
lehine haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : istanbul 27. icra Dairesi nin 11/10/2019 tarih 2019/30962 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 79575.11 TL bedel ile Alacakh : Selguk Canpolat lehine haciz
islenmistir.

e Icrai Haciz : BAKIRKOY 3. ICRA DAIRESI nin 15/10/2019 tarih 2019/15400ESAS sayil
Haciz Yazisi sayill yazilan ile 226532.29 TL bedel ile Alacakh : MEHMET SALIH
DEMIREL lehine haciz iglenmistir.

o Inhtiyati Haciz : BAKIRKOY 14. ICRA MUDURLUGU nin 17/10/2019 tarih 2019/19950
ESAS sayili Haciz Yazisi sayil yazilar ile. Bor¢ : 150000 TL . (Alacakh : UNZzULE
BASTURK )

e Icrai Haciz : MANISA 2.ICRA DAIRESI nin 08/11/2019 tarih 2019/5137 ESAS sayili
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 192329 TL bedel ile Alacakli : oya dodgu lehine haciz
islenmistir

e Icrai Haciz : BAKIRKOY 10. ICRA DAIRESI nin 17/01/2020 tarih 2019/13235 sayili
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 23679.05 TL bedel ile Alacakh : yelda caglayamtas lehine
haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : BAKIRKOY 10.ICRA DAIRESI nin 17/01/2020 tarih 2019/8683 ESAS sayili
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 16078.85 TL bedel ile Alacakli : HULYA BIRER lehine haciz

islenmistir.
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LOTUS 13




Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

e Icrai Haciz : BAKIRKOY 8.ICRA DAIRESI nin 20/01/2019 tarih 2019/13451 ESAS sayili
Haciz Yazisi sayili yazilar ile 26050.30 TL bedel ile Alacakh : serdal karaoglu arzu
karaoglu lehine haciz islenmistir.

o Icrai Haciz : BUYUKCEKMECE 3. iICRA MUDURLUGU nin 21/01/2020 tarih 2018/13720
ESAS sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile 23500 TL bedel ile Alacakh : JALE UCMAZ
lehine haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : BAKIRKOY 8.ICRA DAIRESI nin 21/01/2020 tarih 2019/10523 ESAS sayil
Haciz Yazisi sayili yazilar ile 15380.62 TL bedel ile Alacakl : aykut arslan lehine haciz
islenmistir.

o Icrai Haciz : BAKIRKOY 12. iCRA MUDURLUGU nin 23/01/2020 tarih 2019/20950 ESAS
sayill Haciz Yazisi sayili yazilar ile 16321.07 TL bedel ile Alacakli : BELGIN YILMAZ
lehine haciz islenmistir.

e Kamu Haczi : DAVUTPASA VERGI DAIRESI MUDURLUGU nin 03/02/2020 tarih 121927
sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile. Bor¢ : 10844231.38 TL (Alacakh : DAVUTPASA
VERGI DAIRESI MUDURLUGU )

o Icrai Haciz : ISTANBUL ANADOLU 9.ICRA DAIRESI nin 05/02/2020 tarih 2019/36055
ESAS sayili Haciz Yazisi sayili yazilan ile 262490.64 TL bedel ile Alacakli : refk yildirrm
lehine haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : BAKIRKOY 11. ICRA DAIRESI nin 12/02/2020 tarih 2018/20789E. sayih
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 413080.60 TL bedel ile Alacakh : - lehine haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : BAKIRKQOY 9. ICRA DAIRESI nin 21/02/2020 tarih 2020/2649 ESAS sayili
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 329081.03 TL bedel ile Alacakli : SEYHMUS YENIAY lehine
haciz islenmistir

e Icrai Haciz : BAKIRKOY 4. ICRA DAIRESI nin 24/02/2020 tarih 2018/21107 ESAS sayili
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 167550 TL bedel ile Alacakli : Deniz Gilan lehine haciz
islenmistir.

e Icrai Haciz : Istanbul 34. Icra Dairesi nin 25/02/2020 tarih 2020/1434 sayil
HacizYazisi sayili yazilari ile 9953.26 TL bedel ile Alacakli : Erman Sarh lehine haciz
islenmistir.

e Icrai Haciz : ISTANBUL 20. ICRA DAIRESI nin 25/02/2020 tarih 2020/1985 ESAS sayil
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 311786.01 TL bedel ile Alacakli : ZEYNEP ARSLAN lehine
haciz islenmistir.

o Ihtiyati Haciz: Bakirkdéy 14. icra Dairesi nin 05/03/2020 tarih 2020/3821 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile. Borg : 562238 TL . (Alacakh : Emine Kurt, Hamit Kurt, ibrahim
Kurt, Melahat Kurt, Muhammet Demirdéken, Zeynep Kurt )

e Icrai Haciz: Istanbul 24. icra Dairesi nin 05/03/2020 tarih 2020/1508 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilar ile 203751.76 TL bedel ile Alacakh : Derya Ocal lehine haciz
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islenmistir.

LOTUS 14




Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

e Icrai Haciz: Istanbul 28. Icra Dairesi nin 10/03/2020 tarih 2020/2141 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilar ile 17308.60 TL bedel ile Alacakh : Derya Ocal lehine haciz
islenmistir.

e Icrai Haciz: Istanbul 28. icra Dairesi nin 11/03/2020 tarih 2020/1081 sayilh Haciz
Yazisi sayili yazilan ile 18730.51 TL bedel ile Alacakli : Aysun Polat lehine haciz
islenmistir.

e Icrai Haciz: Bakirkdéy 16. icra Dairesi nin 16/03/2020 tarih 2020/3134 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilan ile 183560.65 TL bedel ile Alacakh : Ozlem Demirci lehine haciz
islenmistir.

o Ihtiyati Haciz : Bakirkdy 2. Icra Dairesi nin 05/07/2020 tarih 2020/2925 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile. Borg : 140000 TL . (Alacakl : Fatih Alkan )

o Icrai Haciz : BAKIRKOY 12. ICRA DAIRESI nin 07/07/2020 tarih 2018/18270 ESAS
sayill Haciz Yazisi sayili yazilan ile 151133.46 TL bedel ile Alacakh : CANAN BOLAT
lehine haciz islenmistir.

o Ihtiyati Haciz : ISTANBUL 29. ICRA DAIRESI nin 16/07/2020 tarih 2020/10952 ESAS
sayill Haciz Yazisi sayili yazilari ile. Borg : 475472.70 TL . (Alacakli : OMER BATUR )

o Icrai Haciz : ISTANBUL 29.ICRA DAIRESI nin 16/07/2020 tarih 2020/10952 ESAS
sayill Haciz Yazisi sayili yazilari ile 789592 TL bedel ile Alacakh : OMER BATUR lehine
haciz islenmistir

e Icrai Haciz : AKYAZI ICRA DAIRESI nin 06/08/2020 tarih 2020/238ESAS sayili Haciz
Yazisi sayil yazilari ile 59501.70 TL bedel ile Alacakli : NERIMAN TURKBAY lehine haciz
islenmistir.

e Icrai Haciz : BAKIRKOY 10. ICRA DAIRESI nin 18/08/2020 tarih 2019/6011 ESAS sayil
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 259122 TL bedel ile Alacakl : -TUNCAY DEMIR lehine
haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : BAKIRKOY 10. ICRA DAIRESI nin 20/08/2020 tarih 2019/10717 ESAS
sayil Haciz Yazisi sayili yazilari ile 298336.69 TL bedel ile Alacakh : mustafa merig sirin
lehine haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : Bakirkdy 4. Icra Dairesi nin 25/08/2020 tarih 2020/6875 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilan ile 362435.70 TL bedel ile Alacakh : Faruk Fidan lehine haciz
islenmistir.

e Icrai Haciz : Bakirkdy 5. Icra Dairesi nin 27/08/2020 tarih 2019/1918 sayili Haciz
Yazisi sayil yazilari ile 381155.10 TL bedel ile Alacakh : Yilnes Aliminyum Giydirme
Dis Cephe Sistemleri Sanayi Ve Ticaret Limited Sirketi lehine haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : ISTANBUL 19. ICRA DAIRESI nin 02/09/2020 tarih 2018/39938 ESAS
sayill Haciz Yazisi sayili yazilar ile 326361 TL bedel ile Alacakli : GUCLU PALABIYIK

lehine haciz islenmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

e Icrai Haciz : BAKIRKQOY 3.ICRA DAIRESI nin 02/09/2020 tarih 2020/4306 ESAS sayili
Haciz Yazisi sayili yazilan ile 286571.55 TL bedel ile Alacakli : CANSU YiGIT lehine
haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : BAKIRKOY 3.ICRA DAIRESI nin 02/09/2020 tarih 2020/4305 ES sayili
Haciz Yazisi sayili yazilar ile 358551.22 TL bedel ile Alacakh : MURAT SAGCAN lehine
haciz islenmistir.

o Icrai Haciz : BAKIRKOY 12. ICRA DAIRESI nin 03/09/2020 tarih 2019/18762 ESAS
sayill Haciz Yazisi sayili yazilan ile 996707.43 TL bedel ile Alacakli : OZLEM AKSOY
lehine haciz islenmistir.

o icrai Haciz : BAKIRKOY 6. ICRA MUDURLUGU nin 03/09/2020 tarih 2020/1010 ESAS
sayil Haciz Yazisi sayili yazilan ile 337.087.34 TL bedel ile Alacakh : ZEYNEP RAHSAH
DOLU (TC14069046404) lehine haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : BAKIRKOY 6.ICRA DAIRESI nin 03/09/2020 tarih 2019/22204 ES sayil
Haciz Yazisi sayil yazilari ile 266485.90 TL bedel ile Alacakh : KENAN CETINTAS lehine
haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : BAKIRKOY 3. ICRA DAIRESI nin 05/09/2020 tarih 2019/22286 ESASK
saylll Haciz Yazisi sayili yazilan ile 340.392.57 TL bedel ile Alacakh : NURCAN AVCI
lehine haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : BAKIRKOY 11.ICRA DAIRESI nin 09/09/2020 tarih 2019/17060ESAS sayil
Haciz Yazisi sayili yazilar ile 515184.20 TL bedel ile Alacakl : -ISIL CALISKAN lehine
haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : BAKIRKQOY 7.ICRA DAIRESI nin 14/09/2020 tarih 2020/5252 ESAS sayil
Haciz Yazisi sayili yazilar ile 385439.72 TL bedel ile Alacakh : derya klglkerbir lehine
haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : BAKIRKOY 13. ICRA DAIRESI nin 24/09/2020 tarih 2020/7507 ESAS sayili
Haciz Yazisi sayil yazilar ile 467138.90 TL bedel ile Alacakh : émer ayana lehine haciz
islenmistir.

e Icrai Haciz : BAKIRKOY 13. ICRA DAIRESI nin 24/09/2020 tarih 2020/7539 ESAS sayili
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 827845.71 TL bedel ile Alacakli : PELIN SAKAOGLU lehine
haciz islenmistir

e Icrai Haciz : BAKIRKOY 9.ICRA DAIRESI nin 23/09/2020 tarih 2018/19590 ESAS sayili
Haciz Yazisi sayili yazilar ile 376559.55 TL bedel ile Alacakli : MUSTAFA BENER lehine
haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : BAKIRKOY 13. ICRA DAIRESI nin 28/09/2020 tarih 2020/7535 ESAS sayili
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 544933.13 TL bedel ile Alacakli : GEYLAN DONMEZ lehine
haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : BAKIRKOY 13.ICRA DAIRESI nin 28/09/2020 tarih 2020/7580ESAS sayil
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 218025 TL bedel ile Alacakli : BINGUL ESENKOVA lehine

haciz islenmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

e Icrai Haciz : BAKIRKOY 13.ICRA DAIRESI nin 28/09/2020 tarih 2020/7559 ESAS sayili
Haciz Yazisi sayili yazilarn ile 131568.91 TL bedel ile Alacakli : 6zglir emre o6ztirk
lehine haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : BAKIRKOY 13.ICRA DAIRESI nin 28/09/2020 tarih 2020/7536 ES sayil
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 279953.99 TL bedel ile Alacakh : MELEK DURSUN lehine
haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : BAKIRKOY 13. ICRA DAIRESI nin 28/09/2020 tarih 2020/7540ESAS sayili
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 547072.54 TL bedel ile Alacakli : HUSEYIN GURPINAR
lehine haciz islenmistir.

o icrai Haciz : BAKIRKOY 13. ICRA MUDURLUGU nin 28/09/2020 tarih 2020/7505 ESAS
sayill Haciz Yazisi sayili yazilar ile 470469 TL bedel ile Alacakh : KONCA YAZICI lehine
haciz islenmistir.

o Ihtiyati Haciz : Bakirkdy 2. Icra Dairesi nin 28/09/2020 tarih 2020/8815 sayili Haciz
Yazisi saylili yazilari ile. Borg : 775364.27 TL . (Alacakh : Femile Simset )

e Icrai Haciz : BAKIRKOY 13. ICRA DAIRESI nin 28/09/2020 tarih 2020/7485 ESAS sayili
Haciz Yazisi sayili yazilar ile 269416.05 TL bedel ile Alacakli : ZUHAL CELEBI lehine
haciz islenmistir.

o Icrai Haciz : BAKIRKOY 13. ICRA MUDURLUGU nin 30/09/2020 tarih 2020/6905 ESAS
sayili Haciz Yazisi sayili yazilar ile 324982.40 TL bedel ile Alacakli : -YAKUP IME lehine
haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : BAKIRKOY 13.ICRA DAIRESI nin 02/10/2020 tarih 2020/5505 ESAS sayili
Haciz Yazisi sayil yazilari ile 198291.42 TL bedel ile Alacakli : SUHEYLA AYDIN lehine
haciz islenmistir.

e lcrai Haciz : BAKIRKOY 13.ICRA DAIRESI MUDURLUGU nin 02/10/2020 tarih
2020/7563 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili yazilar ile 384882.85 TL bedel ile Alacakh :
TALIP ACAR lehine haciz islenmistir.

e Icrai Haciz: BAKIRKOY 13.ICRA DAIRESI nin 02/10/2020 tarih 2020/5510 ESAS sayili
Haciz Yazisi sayil yazilari ile 651591.40 TL bedel ile Alacakli: HIDIR GUNGOREN lehine
haciz islenmistir

e Icrai Haciz : BAKIRKOY 13. ICRA DAIRESI nin 02/10/2020 tarih 2020/5340 ESAS sayil
Haciz Yazisi sayil yazilari ile 653221.76 TL bedel ile Alacakh : SERHAT TASKIN lehine
haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : BAKIRKQOY 3. ICRA DAIRESI nin 04/10/2020 tarih 2020/4307 ESAS sayili
Haciz Yazisi sayili yazilan ile 564942.78 TL bedel ile Alacakli : TAYLAN YILDIZ lehine
haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : ISTANBUL 4. ICRA DAIRESI nin 02/10/2020 tarih 2020/9075 ESAS sayili

Haciz Yazisi sayili yazilan ile 695779.04 TL bedel ile Alacakli : ismail dirican lehine
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haciz islenmistir.

LOTUS 17




Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

o Ihtiyati Haciz : BAKIRKOY 2. ICRA MUDURLUGU nin 02/10/2020 tarih 2020/8815
ESAS sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile. Bor¢ : 870904.68 TL . (Alacakli : FEMILE
SUMSET(TC 28466016250) )

e Icrai Haciz : BAKIRKOY 13. ICRA DAIRESI nin 03/10/2020 tarih 2020/7502 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilar ile 223903.99 TL bedel ile Alacakli : mehmet sait ulucan lehine
haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : BAKIRKOY 13. ICRA DAIRESI nin 03/10/2020 tarih 2020/7492 ESAS sayili
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 336815.86 TL bedel ile Alacakli : nurgil kara lehine haciz
islenmistir.

o icrai Haciz : SAKARYA 2. ICRA MUDURLUGU nin 05/10/2020 tarih 2020/4027 ESAS
saylll Haciz Yazisi sayil vyazilan ile 342133.49 TL bedel ile Alacakli : CEMIL
BERBEROGLU lehine haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : Ankara 7. Icra Dairesi nin 12/10/2020 tarih 2020/3720 sayili Haciz Yazis
saylili yazilari ile 317157.87 TL bedel ile Alacakli : Muhammet Samet Yasar lehine haciz
islenmistir

e Icrai Haciz : BAKIRKOY 2. ICRA DAIRESI nin 23/10/2020 tarih 2020/2344ESAS sayil
Haciz Yazisi sayil yazilan ile 31264.97 TL bedel ile Alacakli : LEVENT NEHIR lehine
haciz islenmistir

e Icrai Haciz : BAKIRKOY 15. ICRA DAIRESI nin 24/10/2020 tarih 2019/3242 ESAS sayili
Haciz Yazisi sayili yazilan ile 367455.34 TL bedel ile Alacakli : khalil ibrahim khalil
lehine haciz islenmistir

e Icrai Haciz : BAKIRKOY 14. ICRA DAIRESI nin 30/10/2020 tarih 2020/2167 ESAS sayili
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 458359.16 TL bedel ile Alacakli : Yilmaz Ozcelik lehine
haciz islenmistir

e Icrai Haciz : BAKIRKOY 14. ICRA DAIRESI nin 02/11/2020 tarih 2020/2171 ESAS sayili
Haciz Yazisi sayili yazilan ile 272732.38 TL bedel ile Alacakh : KEMAL CIRAK lehine
haciz islenmistir.

o lcrai Haciz : BAKIRKOY 14.iCRA MUDURLUGU nin 03/11/2020 tarih 2020/2165ESAS
sayill Haciz Yazisi sayili yazilari ile 520771.92 TL bedel ile Alacakli : -METE CENGiz
KAGIZMANLIOGLU lehine haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : BAKIRKOY 14. ICRA DAIRESI nin 03/11/2020 tarih 2020/2162 ESAS sayili
Haciz Yazisi sayili yazilar ile 197974.40 TL bedel ile Alacakli : Emine Gingér lehine
haciz islenmistir

e Icrai Haciz : BAKIRKOY 10. ICRA DAIRESI nin 03/11/2020 tarih 2018/17933 ESAS
saylll Haciz Yazisi sayih vyazilan ile 388171.20 TL bedel ile Alacakhh : ayhan
blylkarabaci lehine haciz islenmistir

e Icrai Haciz : BAKIRKOY 14. ICRA DAIRESI nin 05/11/2020 tarih 2020/2168 ESAS sayili
Haciz Yazisi sayili yazilar ile 336880.86 TL bedel ile Alacakh : Ismail Ucar lehine haciz
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e Icrai Haciz : BAKIRKOY 13.ICRA DAIRESI nin 09/11/2020 tarih 2020/7488ESAS sayili
Haciz Yazisi sayili yazilar ile 594839.24 TL bedel ile Alacakh : -murat yilmazlar lehine
haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : BAKIRKOY 13. ICRA DAIRESI nin 11/11/2020 tarih 2018/16264 ESAS
sayili Haciz Yazisi sayili yazilan ile 271078.06 TL bedel ile Alacakh : Ahmet BAS lehine
haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : BAKIRKOY 13.ICRA DAIRESI nin 11/11/2020 tarih 2020/7537 ESAS sayil
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 168667.73 TL bedel ile Alacakli : BIRSEN MARTENS lehine
haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : Catalca Icra Dairesi nin 11/11/2020 tarih 2020/2202 sayili Haciz Yazisi
sayill yazilari ile 26001.13 TL bedel ile Alacakli : ibrahim Kéksal Gankaya lehine haciz
islenmistir

e Icrai Haciz : BAKIRKOY 14.ICRA DAIRESI nin 11/11/2020 tarih 2018/19390ESAS sayil
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 399130.37 TL bedel ile Alacakh : -YELDA TUZ lehine haciz
islenmistir

e Icrai Haciz : BAKIRKOY 13. ICRA MUDURLUGU nin 12/11/2020 tarih 2020/5511 ESAS
sayill Haciz Yazisi sayili yazilan ile 293635.25 TL bedel ile Alacakli : SELIN BAGIS
lehine haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : BAKIRKOY 5. iCRA DAIRESI nin 13/11/2020 tarih 2018/16040 ESAS sayil
Haciz Yazisi sayih yazilan ile 467363.27 TL bedel ile Alacakh : EBRU BAGCI lehine
haciz islenmistir.

o Icrai Haciz : BAKIRKOY 3. ICRA MUDURLUGU nin 20/11/2020 tarih 2019/22284 ESAS
sayill Haciz Yazisi sayili yazilari ile 148674.07 TL bedel ile Alacakh : BETUL TUREL
lehine haciz islenmistir.

o Icrai Haciz : BAKIRKOY 13. ICRA DAIRESI nin 20/11/2020 tarih 2020/10627 ESAS
sayill Haciz Yazisi sayili yazilari ile 677858.89 TL bedel ile Alacakli : nilay tarr lehine
haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : Bakirkdy 5. Icra Dairesi nin 24/11/2020 tarih 2020/1618 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 272220.05 TL bedel ile Alacakh : Levent Sarikaya lehine haciz
islenmistir

e Icrai Haciz : BAKIRKOY 13. ICRA DAIRESI nin 26/11/2020 tarih 2020/10972 ESAS
sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile 834672.21 TL bedel ile Alacakh : Erol Kemal lehine
haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : BAKIRKOY 13. ICRA DAIRESI nin 30/11/2020 tarih 2020/10940 ESAS
sayill Haciz Yazisi sayili yazilar ile 372367.74 TL bedel ile Alacakli : BELIZ BAKKAL
lehine haciz islenmigstir.

o Icrai Haciz : BAKIRKOY 13.ICRA DAIRESI nin 30/11/2020 tarih 2020/10939 ESAS
sayili Haciz Yazisi sayili yazilan ile 511344.13 TL bedel ile Alacakli : ERDAL UKSAL

lehine haciz islenmistir.
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o Icrai Haciz : BAKIRKOY 13. ICRA DAIRESI nin 30/11/2020 tarih 2020/10289 ESAS
saylli Haciz Yazisi sayili yazilan ile 493033.58 TL bedel ile Alacakli : ZAINAB
ABDULAMEER M.B. MOHAMMED BAQER lehine haciz islenmistir

e Icrai Haciz : BAKIRKOY 13.ICRA DAIRESI nin 30/11/2020 tarih 2020/10966 ESAS
sayili Haciz Yazisi sayili yazilar ile 281915.02 TL bedel ile Alacakl : HAFiZE OZGUR
lehine haciz islenmistir

e Icrai Haciz : BAKIRKOY 13. ICRA DAIRESI nin 02/12/2020 tarih 2020/10596 sayil
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 542540.19 TL bedel ile Alacakli : ZEYNEP KARABATAK -
DINGER KARABATAK lehine haciz islenmistir

e Icrai Haciz : BAKIRKOY 14.ICRA DAIRESI nin 30/11/2020 tarih 2020/2163ESAS sayil
Haciz Yazisi sayil yazilar ile 496291.98 TL bedel ile Alacakli : -raziye cansin cambel
teke lehine haciz islenmistir.

o Icrai Haciz : BAKIRKOY 14. iCRA MUDURLUGU nin 30/11/2020 tarih 2018/17522 ESAS
saylll Haciz Yazisi sayil yazilari ile 520601.86 TL bedel ile Alacakli : ADNAN BATIRER
lehine haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : BAKIRKOY 13. ICRA DAIRESI nin 02/12/2020 tarih 2020/10701 ESAS
sayill Haciz Yazisi sayili yazilari ile 484073.01 TL bedel ile Alacakli : RABIA ALACAMLI
lehine haciz islenmistir

e Icrai Haciz : BAKIRKOY 14.ICRA DAIRESI nin 30/11/2020 tarih 2020/2169 ESAS sayil
Haciz Yazisi sayil yazilan ile 492331.66 TL bedel ile Alacakli : ILKER YILMAZOGLU
lehine haciz islenmigstir.

o Icrai Haciz : ISTANBUL 35. ICRA MUDURLUGU nin 02/12/2020 tarih 2020/19391 ESAS
saylll Haciz Yazisi sayili yazilar ile 239928.72 TL bedel ile Alacakli : NURULLAH ATA
lehine haciz islenmistir

e Icrai Haciz : BAKIRKOY 3. ICRA DAIRESI nin 02/12/2020 tarih 2018/15986 ESAS sayili
Haciz Yazisi sayil yazilari ile 488755.09 TL bedel ile Alacakli : IBRAHIM OKTAY DUMAN
lehine haciz islenmistir

o Icrai Haciz : BAKIRKOY 13.ICRA DAIRESI nin 03/12/2020 tarih 2020/10993 ESAS
saylll Haciz Yazisi sayili yazilar ile 334357.58 TL bedel ile Alacakli : CANER SAYIM
lehine haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : BAKIRKOY 13. ICRA DAIRESI nin 03/12/2020 tarih 2020/10941ESAS
sayill Haciz Yazisi sayil yazilarn ile 264624.05 TL bedel ile Alacakli : ALI DEMIR lehine
haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : iIstanbul 25. Icra Dairesi nin 07/12/2020 tarih 2020/6300 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 331449.50 TL bedel ile Alacakli : Ramazan Kocacik lehine haciz
islenmistir.

e Icrai Haciz : Bakirkdy 16. icra Dairesi nin 09/12/2020 tarih 2019/1007 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilan ile 394020.84 TL bedel ile Alacaklh : Gl Atesalp lehine haciz
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e Icrai Haciz : Catalca Icra Dairesi nin 09/12/2020 tarih 2020/2651 sayili Haciz Yazisi
sayili yazilari ile 43784.70 TL bedel ile Alacakh : Handan Demir lehine haciz islenmistir

e Icrai Haciz : Menemen Icra Dairesi nin 08/12/2020 tarih 2020/2581 sayili Haciz Yazisi
sayili yazilari ile 188796.96 TL bedel ile Alacakli : Minevver Ozer lehine haciz
islenmistir

e Icrai Haciz : istanbul 28. icra Dairesi nin 10/12/2020 tarih 2018/29745 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilan ile 371048.70 TL bedel ile Alacakh : Seda Akbas lehine haciz
islenmistir.

e Icrai Haciz : 1zMIR 20. ICRA DAIRESI nin 16/12/2020 tarih 2020/2868 ESAS sayil
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 43114.62 TL bedel ile Alacakh : mirlvvet beyza (nalan
lehine haciz islenmistir

o Icrai Haciz : BAKIRKOY 13. ICRA MUDURLUGU nin 10/12/2020 tarih 2020/10933 ESAS
sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile 451102.15 TL bedel ile Alacakli : -BERRIN OZTULCA
lehine haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : BAKIRKOY 10.ICRA DAIRESI nin 17/12/2020 tarih 2020/2835ESAS sayili
Haciz Yazisi sayili yazilar ile 137134.41 TL bedel ile Alacakh : -FATIH DEMIR lehine
haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : BAKIRKOY 10. ICRA DAIRESI nin 17/12/2020 tarih 2020/2836 ESAS sayili
Haciz Yazisi sayil yazilari ile 19421.50 TL bedel ile Alacakli : MUSTAFA DEMIR lehine
haciz islenmistir.

Rehinler Béliimii:

e DORUK FAKTORING A.S. lehine 18-01-2018 tarih ve 1397 yevmiye no ile
10.000.000,-TL meblaginda 1 dereceden ipotek

e DENIZBANK A.S. lehine 01-10-2018 tarih ve 21960 yevmiye no ile 10.000.000,-TL

meblaginda 2. dereceden ipotek

10.3. Takyidat Aciklamalari

Yoénetim plani ve cins degisikliligi yasal bir zorunluluk olup tasinmazlar Gzerinde kisitlayici bir
durum olusturmamaktadir. Blyutkcekmece 5.Asliye Hukuk Mahkemesinin 10.11.2014
Tarih 2014/129 Esas; 2014/488 Karar No'lu ilami ile Buytkgekmece 1.Sulh Hukuk Mahkemesinin
03.03.2014 tarih, 2012/407 Esas; 2014/176 Karar Nolu ilami Geredince Kat Malikleri Kurulu
Kararinin Iptaline Yénelik serh konulmustur. Bu serh sitedeki tim bagimsiz bélimler izerinde
mevcut olup alim satima engel teskil etmemektedir.

TEK lehine kira serhi mevzuat uyarinca tanimlanmasi gereken bir serh olup gayrimenkulleri

kisitlayici bir durum olusturmadigdi kanaatine varilmistir.
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Sermaye Piyasasi Kurulu’nun III-48.1 sayili Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebligi'nin 30. maddesinde “Kat karsilig1 ve hasilat paylasimi yapilan projelerde, projenin
gerceklestirilecegi arsalarin sahiplerince ortakliga, bedelsiz veya diisiik bedel karsilig1 ortaklik lehine
iist hakki tesis edilmesi veya arsanin devredilmesi halinde, projenin teminati olarak arsa sahibi lehine
ortaklik portfdyiinde bulunan gayrimenkuller {izerine ipotek veya diger sinirli ayni haklar tesis
edilmesi miimkiindiir. Ayrica gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayali
haklarin satin alinmasi sirasinda yalnizca bu islemlerin finansmanina iligskin olarak ya da yatirimlar
icin kredi temini amaciyla portfoydeki varliklar iizerinde ipotek, rehin ve diger sinirli ayni haklar
tesis edilebilir.” denilmektedir.

Yesil Gayrimenkul Yatinrm Ortakhd Anonim Sirketi tarafindan dederleme konusu
tasinmazlarin (zerinde yer alan ipotek kayitlarinin yukarida anilan teblig maddesinde belirtilen
islemler nedeniyle konulmus oldugunu beyan eden yazisi rapor ekinde yer almaktadir.

Rapor konusu tasinmazlar Uzerinde c¢ok sayida serh mevcut olup Gayrimenkul Yatirim
Ortakhklari, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun III-48.1 sayili Gayrimenkul Yatinrm Ortakliklarina
Iliskin Esaslar Tebligi'nin 22.-1/J Maddesi (Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir
simirlamaya tabi olan varliklara ve haklara yatirim yapamazlar. Yiiksek Planlama Kurulundan izin
alinmasi sart1 bu hiikiim kapsaminda devir kisit1 olarak degerlendirilmez.) hilkmiine amirdir. Ancak

konu tasinmazlar lzerinde bulunan kisitlayici serhler, tasinmazlar GYO portféylinde yer alirken,
sirketin 6denmemis borglari nedeniyle alacaklilar tarafindan konulmustur. Konu serhlerin terkini
halinde, tasinmazlar devredilebilir nitelik kazanacaktir.

Tasinmazlarin GYO portféylinde “Projeler” bashdl altinda yer almasinda tapu kayitlari
acisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

11. BELEDIYE INCELEMESI

11.1. imar Durumu

Biyilikcekmece Belediyesi Imar Midirligi’'nde yapilan incelemelerde tasinmazlarin yer
aldigi 442 ada, 2 nolu parselin ve bdlgenin 22.02.2020 onay tarihli 1/1000 6lgekli Kumburgaz
TEM Baglanti Yolu Dogusu ve Kartaltepe Bahgelievler Etabi Uygulama imar Planin 3194 sayili
Imar Kanununun 8.maddesi geredince, Biyiikcekmece Belediyesi ilan panosunda
(Buylkcekmece Belediye Binasi, C Blok, Kat:1) 25.12.2020 tarihinde askiya asilmistir.
25.01.2021 tarihinde askidan inecek olup Istanbul Biiyiiksehir Belediyesine génderilecektir.

Tasinmazlarin yapilasma sartlari gecmis dénem imar plani ile aynidir.

Tasinmazlarin gegmis dénem imar plani;

Biylikcekmece Belediyesi Imar Mudirligiu’nde yapilan incelemelere gére konu 444 ada, 2
nolu parselin 17.05.2000 tarih ve 2000/4-2 sayili 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani’nda
“Konut Alani” olarak belirlenen bolge icerisinde kaldigi ve yapilasma sartlarinin, TAKS:
0,20- KAKS: 0,40-Hmax : 6,50 m. Insaat Nizami : Ayrik Kat adedi : 2 Cekme mesafeleri:
On ve arka bahge: 5 m. Yan bahge : 3 m. seklindedir.
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11.2. imar Dosyasi Incelemesi

Tasinmazlarin yer aldigi natamam alisveris merkezine ait; 22.08.2002 tarih ve 2002-24
no’lu yapi ruhsati (7.721,72 m?2) ile alisveris merkezine ait 27.02.2004 tarih ve 2004-8/5
no’lu tadilat ruhsati (7.392,95 m2), 20.02.2013 tarih ve 13-127 no’lu tadilat yapi ruhsati
(8.060 m2) ve 25.02.2013 tarih ve 13-139 no'lu santiye sefi gbrevlendirme yap! ruhsati
(8.060 m2) ile 30.10.2009 tarih ve 2009/163 no’lu yapi kullanma izin belgesi (7.392,95 m?2)
bulunmaktadir .

Aligveris merkezine ait 27.02.2004 onay tarihli mimari proje ile 20.02.2013 onay tarihli
tadilat projesi mevcuttur. Bu ruhsata dayali Yapi Kullanma izin Belgesi icin basvurusu
yapilmis insai eksikliklerden dolayi henliz diizenlenmemistir.

Dosya igerisinde yapilan incelemelerde alisveris merkezinin ruhsat ve eklerine aykir
olarak bodrum katta 5 x 22,50 m toplam 112,50 m2 eklenti yapilmasi, rampa yapilarak
bodrum kata giris yapilmasi, merdiven ve asansoérlerin yerlerinin degistirilmesi, kolon ve aks
araliklarinin biyuGttlmesi, giris katta 6 x 36,65 m toplam 219,90 m2 eklenti yapilmasi,
koridorda merdivenlerin yapilmamasi, galeri bosluklarinin kigultilmesi, 1. normal katta 6 x
36,65 m toplam 219,90 m2 eklenti yapilmasi ile ilgili olarak Biyiikcekmece Belediyesi imar
Mudurltga tarafindan 08.08.2011 tarih ve 64/05 sayili yapi tatil tutanagi diizenlenmistir .

Bu tutanaklara istinaden Blyikcekmece Belediye Encimeni tarafindan alinmis olan
16.08.2011 tarih ve 585 no'lu para cezasi ile 13.09.2011 tarih ve 627 no’lu yikim karari
bulunmaktadir.

S0z konusu kararlardan sonra tadilat projesi ve tadilat ruhsati alinmistir. Ancak
Blylkcekmece Belediyesi Imar ve Sehircilik Midirligi tarafindan, alisveris merkezine ait
30.10.2009 tarihli ve 163 sayili yapi kullanma izin belgesinin sehven dizenlendigi (binanin
ruhsat eki projesinde bulunan aykiriliklar nedeniyle) ve iptal islemi icin 12.08.2011 tarihinde
makama yazilan Ust yazisi bulunmaktadir. (ekte mevcuttur.) Ancak dosya igerisinde yapi
kullanma izin belgesinin iptal edildigine daire bir evraka rastlanmamistir.

Dosya igerisinde yapilan incelemelerde sdz konusu yapi icin Igisleri Bakanhgr Milkiye
Basmiifettisi Hakan Arikan tarafindan sorusturma baslatildidi, Belediye yetkilileri hakkinda
Blylikcekmece Cumhuriyet Basgsavciligi tarafindan 01.11.2013 tarih ve 2012/31237
sorusturma no, 2013/10441 esas no, 3013/6378 iddianame no ile dava acildigi 6grenilmistir.

Davanin halen devam ettigi ve kararin kesinlesmedidi tespit edilmistir.
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11.3. Enciimen Kararlari, Mahkeme Kararlar, Riskli Yapi Tespiti, Plan

Iptalleri v.b. konular

Dosya igerisinde yapilan incelemelerde alisveris merkezinin ruhsat ve eklerine aykir
olarak bodrum katta 5 x 22,50 m toplam 112,50 m?2 eklenti yapilmasi, rampa yapilarak
bodrum kata giris yapilmasi, merdiven ve asansoérlerin yerlerinin dedistirilmesi, kolon ve aks
araliklarinin biyGtitlmesi, giris katta 6 x 36,65 m toplam 219,90 m2 eklenti yapilmasi,
koridorda merdivenlerin yapilmamasi, galeri bosluklarinin kigulltilmesi, 1. normal katta 6 x
36,65 m toplam 219,90 m2 eklenti yapilmasi ile ilgili olarak Biylikgekmece Belediyesi Imar
Mudurltga tarafindan 08.08.2011 tarih ve 64/05 sayili yapi tatil tutanadi diizenlenmistir .

Bu tutanaklara istinaden Blyikcekmece Belediye Encimeni tarafindan alinmis olan
16.08.2011 tarih ve 585 no'lu para cezasi ile 13.09.2011 tarih ve 627 no'lu yikim karari
bulunmaktadir.

S6z konusu kararlardan sonra tadilat projesi ve tadilat ruhsati alinmistir. Ancak
Blylkcekmece Belediyesi imar ve Sehircilik Mudirligu tarafindan, alisveris merkezine ait
30.10.2009 tarihli ve 163 sayili yapi kullanma izin belgesinin sehven dizenlendidi (binanin
ruhsat eki projesinde bulunan aykiriliklar nedeniyle) ve iptal islemi icin 12.08.2011 tarihinde
makama yazilan Ust yazisi bulunmaktadir. (ekte mevcuttur.) Ancak dosya igerisinde yapi
kullanma izin belgesinin iptal edildigine daire bir evraka rastlanmamistir.

Dosya igerisinde yapilan incelemelerde sdz konusu yapi icin Igisleri Bakanhdi Milkiye
Basmiifettisi Hakan Arikan tarafindan sorusturma baslatildidi, Belediye yetkilileri hakkinda
Blylkcekmece Cumhuriyet Bassavciligi tarafindan 01.11.2013 tarih ve 2012/31237
sorusturma no, 2013/10441 esas no, 3013/6378 iddianame no ile dava acildigi 6grenilmistir.

Davanin halen devam ettigi ve kararin kesinlesmedigdi tespit edilmistir.

11.4. Yapi Denetim Firmasi

(Yap! denetim kurulusu ve denetimleri dedgerlemesi yapilan projeler ile ilgili olarak,
29/6/2001 tarih ve 4708 sayili yapi denetimi hakkinda kanun uyarinca denetim yapan yapi
denetim kurulusu (ticaret iinvani, adresi vb.) ve degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili
olarak gerceklestirdigi denetimler hakkinda bilgi)

Yap! denetim faaliyetleri Mertoglu Yapi Denetim Ltd. Sti. tarafindan ylratilmektedir.
Adres: Yakuplu Merkez Mahallesi, Hiirriyet Bulvari, No:3/217/A Beylikdiizii/ISTANBUL

L)

LOTUS // YESILGYO 5




Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

11.5. Son Ug Yl icerisindeki Hukuki Durumdan Kaynaklanan Degisim
11.5.1.Tapu Miidiirliigii Bilgileri

11.5.1.1. Son Ucg YIil icinde gerceklesen alim satim bilgileri

18.01.2018 tarihinde 1357 yevmiye numarasi ile unvan dedisikligi olmustur. Bir énceki
edinim tarihi 06.09.2007 yevmiye no 19771 ve malik Yesil Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi
A.S." dir.

11.5.2.Belediye Bilgileri
11.5.2.1. Imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri
v.b. Bilgiler

Biiylikcekmece Belediyesi Imar Midirligi‘'nde yapilan incelemelerde tasinmazlarin yer
aldigi 442 ada, 2 nolu parselin ve bdlgenin 22.02.2020 onay tarihli 1/1000 O6lgekli
Kumburgaz TEM Baglanti Yolu Dodusu ve Kartaltepe Bahgelievler Etabi Uygulama Imar
Planin 3194 sayili Imar Kanununun 8.maddesi geredince, Biyilikcekmece Belediyesi ilan
panosunda (Blylkcekmece Belediye Binasi, C Blok, Kat:1) 25.12.2020 tarihinde askiya
asilmistir. 25.01.2021 tarihinde askidan inecek olup Istanbul Biiyiliksehir Belediyesine
gdnderilecektir.

Tasinmazlarin yapilasma sartlari gegmis dénem imar plani ile aynidir.

Tasinmazlarin gegmis dénem imar plani;

Blylkcekmece Belediyesi Imar Midirligi’'nde yapilan incelemelere gére konu 444
ada, 2 nolu parselin 17.05.2000 tarih ve 2000/4-2 sayili 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plani'nda “Konut Alani1” olarak belirlenen boélge igerisinde kaldigi ve yapilasma sartlarinin,
TAKS: 0,20-KAKS: 0,40-Hmax : 6,50 m. Insaat Nizami : Ayrik Kat adedi : 2 Cekme

mesafeleri: On ve arka bahge: 5 m. Yan bahge : 3 m. seklindedir.

11.5.3. Gayrimenkule Iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere (Gayrimenkul
Satis Vaadi Sozlesmeleri, Kat Karsiigi Insaat Sozlesmeleri ve Hasilat
Paylasimi Sozlesmeler vb.) Iliskin Bilgiler

Herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

11.5.4. Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

Tasinmazin enerji verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.

L)
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11.5.5. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili imar
Kanunu’nun 21. Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini
Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Madde 21: — Bu Kanunun kapsamina giren bltiin yapilar igin 26 nci maddede belirtilen istisna
disinda belediye veya valiliklerden (....) (1) yapi ruhsatiyesi alinmasi mecburidir. Ruhsat alinmis yapilarda
herhangi bir degisiklik yapilmasi da yeniden ruhsat alinmasina baglidir. Bu durumda; bagimsiz béliimlerin
briit alani artmiyorsa ve nitelik degismiyorsa ruhsat, hicbir vergi, resim ve harca tabi olmaz. Ancak; derz,
ic ve dis siva, boya, badana, oluk, dere, dograma, déseme ve tavan kaplamalari, elektrik ve sihhi tesisat
tamirleri ile ¢ati onarimi ve kiremit aktarilmasi ve ybénetmelige uygun olarak mahallin hususiyetine gére
belediyelerce hazirlanacak imar yénetmeliklerinde belirtilecek tasiyici unsuru etkilemeyen diger tadilatlar
ve tamiratlar ruhsata tabi degildir.

Belediyeler veya valilikler mahallin ve gevrenin 6zelliklerine gére yapilar arasinda uyum saglamak,
glzel bir gbriinim elde etmek amaciyla dis cephe boya ve kaplamalari ile ¢catinin malzemesini ve rengini
tayin etmeye yetkilidir. Bu Kanunun ydrtrltige girmesinden énce yapilmis olan yapilar da bu hiikme
tabidir.

Projenin halihazir durumuna uygun tadilat yapi ruhsati mevcuttur. Ancak yapi kullanma
izin belgesi mevcut duruma uygun olmayip Belediyenin sehven dizenlendigine dair
yazismalari mevcuttur. Tasinmazlar kat miulkiyetine de gegmis olmakla birlikte mevcut

duruma uygun yapi kullanma izin belgesi alinmasi gerektigi kanaatindeyiz.

11.5.6. Proje Bilgileri

Bluyukcekmece Belediyesi Arsivi'nde yapilan incelemelerde 444 ada 2 parselde ticari
Unitelerden olusan yapi icin alinmis olan yapi ruhsatlar bulundugu goértlmistir. Mahallen
yapilan incelemelerde konu AVM ile ilgili herhangi bir ingai faaliyet tespit edilmemistir. Yapi
ruhsatlarina esas toplam insaat alani 8.060 m? dir. DeJerlemede ruhsata esas kullanim alani
dikkate alinmistir. S6z konusu projenin halihazir durum dederi ruhsati alinmis olan mevcut
proje ve insai tamamlanma seviyesine gdre takdir edilmistir.

Rapor iceriginde takdir edilen deder mevcut projeye iliskin olup projede tadilat ruhsati
alinip bagimsiz bolim artisi, yapi alani artisi gibi dedisikler olmasi durumunda bulunacak

deder farkli olabilir.
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12. TASINMAZLARIN CEVRE VE KONUMU
12.1. Konum ve Cevre Bilgileri
Dederlemeye konu tasinmazlar, istanbul ili, Biylkcekmece Ilgesi, Glizelce Semti, E-5
(D-100) Karayolu Ulizerinde 444 ada, 2 nolu parselde konumlu natamam durumdaki
Glzelsehir Alisveris Merkezi blinyesinde yer alan 12 adet bagimsiz boliimddr.

E-5 (D-100) Karayolu’nun Kumburgaz istikametinde yolun sadinda ve karayoluna
cepheli konumdaki Guzelsehir Villalari ana girisinin yaninda yer alan Gulzelsehir Aligveris
Merkezi'nin yakin gevresinde orta gelir diizeyine sahip aileler tarafindan yazlik mesken
amach kullanilan, 2 - 3 kath mdustakil evler ve binalar ile ekili ve bos durumdaki araziler
bulunmaktadir.

Tasinmaz, gerek mimarisi ve insaat 6zellikleri, gerekse sahip oldugu gigcli ulasim
badlantisi ve E-5 karayoluna cepheli olmasi nedenleriyle yiksek rekldam kabiliyeti ve ticari
potansiyeli seklinde 6zetlenebilecek Ustinllklere sahiptir.

Site disinda ve fakat site girisinin yaninda konumlu olan tasinmaz, TEM Otoyolu

Kumburgaz giseleri baglanti yoluna 2 km., Blylikcekmece ilce merkezine 8 km., Atatlirk

Havalimani’na 30 km., Istanbul Il merkezine (Taksim) ise yaklasik 50 km. mesafededir.
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12.2. Bolge Analizi
12.2.1. 1Istanbul ili:

Istanbul, Tirkiye'de yer alan sehir ve {lkenin 81 ilinden biridir. Ulkenin en kalabalik,
ekonomik ve sosyo-kiltirel acidan en 6nemli sehridir. Sehir, iktisadi buyUklik agisindan
dinyada 34., nlUfus acisindan belediye sinirlari géz 6énline alinarak yapilan siralamaya goére
Avrupa'da birinci, dlinyada ise Lagos'tan sonra altinci sirada yer almaktadir.

2019 yili itibariyle nifusu 15.519.267 kisidir.

Istanbul 41° K, 29° D koordinatlarinda yer alir. Batida Catalca Yarimadasi,
doguda Kocaeli Yarimadasi'ndan olusur. Kuzeyde Karadeniz, glineyde Marmara Denizi ve
ortada Istanbul Bogazi'ndan olusan kent, kuzeybatida Tekirdag'a bagli Saray, batida Tekirdag'a
bagli Cerkezkoy, Corlu, glineybatida Tekirdag'a bagh Marmara Ereglisi, kuzeydoguda Kocaeli'ne
bagli Kandira, dojuda Kocaeli'ne bagli Kérfez, glineydojuda Kocaeli'ne bagli Gebze ilgeleri ile
komsudur. Istanbul'u olusturan yarimadalardan Catalca Avrupa, Kocaeli
ise Asya anakaralarindadir. Kentin ortasindaki istanbul Bogaziise bu iki kitayr birlestirir.
Bogazdaki Yavuz Sultan Selim, Fatih Sultan Mehmet ve 15 Temmuz Sehitler Képrileri kentin iki
yakasini birbirine baglar. Istanbul Bogazi boyunca ve Hali¢'i cevreleyecek sekilde Tiirkiye'nin
kuzeybatisinda kurulmustur.

Karadeniz ile Marmara Denizi'ni badlayan ve Asya ile Avrupa'yl ayiran Istanbul Bodazi'na
ev sahipligi yapmasi nedeniyle, Istanbul'un jeopolitik 6nemi oldukga yiiksektir.

Istanbul'un yiiksek niifusu ve ileri sanayi sektérii cevresel konularda pek cok sikintiy1 da
beraberinde getirmektedir. Hava, su ve toprak Kkirliligi gibi ana sorunlarin yani sira, carpik
kentlesme ve denetimsizlikten kaynaklanan goérinti ve gardltd kirligi gibi ikincil sorunlar da
gbze carpmaktadir.

Istanbul'un toplam 39 ilgesi vardir.
Bu ilgelerin 25'i Avrupa Yakasi'nda,
14'G  ise Anadolu  Yakasi'ndadir.
Bunlar; Adalar, Arnavutkdy,

Atasehir, Avcllar, Badcilar,

Bahgelievler, Bakirkdy, Basaksehir,
Bayrampasa, Besiktas, Beykoz,

6 Umraniye
oo Beylikdiizi, Beyoglu,

Blaylkcekmece, Catalca, Cekmekdy,
Esenler, Esenyurt, Eylp, Fatih,
Gaziosmanpasa, Glingoren, Kadikdy,

Kagithane, Kartal, Kliglikcekmece,

Maltepe, Pendik, Sancaktepe, Sariyer, Silivri, Sultanbeyli, Sultangazi, Sile, Sisli, Tuzla,

Umraniye, Uskiidar ve Zeytinburnu ilceleridir.
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Istanbul'un tarihi semtlerinden batiya ve kuzeye gidildikce biliyiik bir farkhlasma gorilir.
En yuksek gbkdelenler ve ofis binalari Avrupa Yakasi'da
Ozellikle Levent, Mecidiyekdéy ve Maslak'ta  toplanirken, Anadolu  Yakasi'nda ise Kadikdy
ilcesindeki Kozyatadi mahallesi dikkat ceker.

Son yillarda insa edilen cok ylksek yapilar, nifusun hizli bliylimesi géz 6niine alinarak
yapilmislardir. Sehrin hizla genislemesinden dolay!r konutlasma, genellikle sehir disina dogru
ilerlemektedir. Sehrin sahip oldugu en yiksek cok katl ofis ve konutlar, Avrupa Yakasi'nda
bulunan Levent, Mecidiyekdy ve Maslak semtlerinde toplanmistir. Levent ve Etiler'de ¢ok sayida
alisveris merkezi toplanmistir. Turkiye'nin en blylk sirket ve bankalarinin énemli bir kismi bu
bélgede bulunmaktadir. Yakin donemde finans kuruluslarinin operasyon merkezleri Pendik -
Tuzla ve Gebze aksina dogru kaymistir.

Istanbul, kara ve deniz ticaret yollarinin bir kavsagi olmasi ve stratejik konumu nedeniyle
Tlrkiye'de ekonomik yasamin merkezi olmustur. Sehir  ayni zamanda en

blyuk sanayi merkezidir. Turkiye'deki sanayi istihdaminin %20'sini karsilamaktadir. Yaklasik

olarak %?38'lik endustriyel alana sahiptir. Istanbul ve gevre iller bu
alanda; meyve, zeytinyadi, ipek, pamuk ve tiitiin gibi drdnler elde etmektedir.
Ayrica gida sanayi, tekstil Gretimi, petrol Urdnleri, kauguk, metal esya, deri,

kimya, ilag, elektronik, cam, teknolojik Grtinler, makine, otomotiv, ulasim araclari, kagit ve kagit
urdnleri ve alkolll igkiler, kentin 6énemli sanayi urtnleri arasinda yer almaktadir.

Ticaret, Istanbul'un gelirinde en biyik paya sahip olan sektérdiir. Ilde bu sektdriin
gelismesinde Bogaz kopralerinin, Asya ve  Avrupa gibi merkezler  arasinda
uzanan otoyollarin bliyuk katkisi vardir. Ayni sekilde demiryoluyla da Asya ve Avrupa'ya
baglanmasi ve biyik limanlar olmasi da bu konuda etkilidir. Istanbul ticaret sektodrii llke
toplaminin %?27'sini olusturur. Disalim ve dissatim konusunda da Istanbul, Tirkiye capinda
birinci siradadir. Tlrkiye'de hizmet veren 6zel bankalarin timintn, ulusal gapta yayin yapan
gazetelerin, televizyon kanallarinin, ulagsim firmalarinin ve yayinevlerinin ise tiimine yakininin
genel merkezleri Istanbul'dadir. Nitekim Istanbul ekonomisinde bankacilikla birlikte ulastirma-
haberlesme sektdri %15'i asan bir paya sahiptir.

Turkiye'nin blyuk sanayi kuruluslarindan pek codgunun genel merkezi ve fabrikasi
Istanbul'da bulunmaktadir. ilde madeni esya, makine, otomotiv, gemi yapimi, kimya, dokuma,
konfeksiyon, hazir gida, cam, porselen ve gimento sanayi geliskindir. 2000'li yillarin basinda

pay! %30'a yakin olan sanayi, ticaretten sonra ildeki ikinci blyik sektérdir.
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Istanbul genelinde tim orman alanlar koruma altina alinmis olmakla birlikte sinirli
miktarda ormancilik faaliyeti yUritilmektedir.

Istanbul'un tarihi, anitlar ve yapitlarin fazlali§i ve BoJaz'a sahip olmasi nedeniyle gézde
turizm merkezlerinden biridir. Ancak 2016 vyili itibariyle turizm sektériinde gerileme donemi
baslamistir.

Istanbul'da ulasim kara, hava, deniz ve demiryolu gibi farkli sekillerde yapilmaktadir.
Sehir igi, sehirlerarasi ve uluslararasi tasimaciliin yapildi§i biyik merkezlere sahiptir. Ilde
havayolu ulasiminin yapildi§i iki sivil havalimani vardir. ilin kuzeyinde yer alan istanbul
Havalimani’nin yapimi tamamlanmis ve halihazirda uguslar baslanmistir. Yurtici ve yurtdisi pek
cok merkeze aktarma yapmaksizin ucmak mimkindir. ildeki havalimanlarindan istanbul
Havalimani, Avrupa Yakasi'nda Arnavutkdy ilgesinde; Sabiha Goékgen Havalimani ise Anadolu
Yakasi'nda Pendik ilcesinde yer alir. istanbul Havalimani hava ulasiminda en biyilk paya
sahiptir.

Karayoluyla ulagimi ise Istanbul'da &zellikle sehirlerarasi yolculukta biyiik bir paya
sahiptir. Tlrkiye'nin her iline ve ayrica Gircistan, Yunanistan, Bulgaristan gibi komsu ulkelere
istanbul'dan dogrudan seferler vardir. Anadolu Yakasi'nda Harem Otogari, Avrupa
Yakasi'ndaysa Bliyiik Istanbul Otogari hizmet vermektedir. Istanbul Otogari da metroyla kent
merkezine baglanmaktadir.

Demiryolu ise bu iki ulasim yoluna oranla daha az tercih edilen bir baska hizmettir.
istanbul'dan Eskisehir, Ankara, Konya, Adana, Bitlis, Van gibi yurtici merkezlerle; Yunanistan,
Bulgaristan, Romanya, Sirbistan, Macaristan, Iran, Suriye ve Irak gibi dis merkezlere tren
seferleri vardir.

Deniz yoluyla ise ilde dizenli ulasim vyalnizca vyurtiginde gergeklestirilir.
Istanbul'dan Yalova'ya, Balikesir'e ve Bursa'ya feribot ve araba vapuru seferleri vardir. istanbul
Limani'na turistik amacglarla gelen minferit gemiler disinda yurtdisi varisli gemi seferi yoktur.

Istanbul'da sehir ici ulasim ise biyiik bir sektérdiir. Otobislerle ulasim saglayan IETT;
sehir hatlari vapurlarini ve deniz taksi isleten IDO; tramvay, metro, fiinikiiler ve teleferik
hatlarinin sahibi Istanbul Ulasim A.S.; banliyd hizmeti sagdlayan TCDD; dolmuslar, yolcu

motorlar ve ticari taksilerle Istanbul kompleks bir ulagim adina sahiptir.
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12.2.2. Biiyiikcekmece Ilgesi:

Bilylkcekmece Ilgesi, Istanbul'un batisinda yer almaktadir. Dojusunda Beylikdiizii ve
Esenyurt, batisinda Silivri, kuzeyinde Catalca ve Arnavutkdy ilceleriyle glineyde Marmara Denizi
ile cevrilmistir. 1987'ye kadar Catalca'ya badlh bucak merkeziyken ilce olmus ve 2009'daki idari
yapilanma dedisikliklerine kadar Avcilar ve Kiglkcekmece ilgelerine komsu olmustur. Bu yilda
yapilan degisikliklerde Gurpinar, Beylikdizli (eskiden Kavakli) ve Yakuplu beldeleri Beylikdiizi;
Esenyurt ve Kirag beldeleri Esenyurt; Bahgesehir beldesi de Basaksehir ilgelerine baglaninca
ilcenin alani blylk Olclide kilcllmis, lagvedilen Catalca'nin Muratbey ve Silivri'nin Celaliye-
Kamiloba beldelerinin katilimiyla bati yéninde ilge genislemistir. Ayrica lagvedilen Tepecik,
Mimarsinan ve Kumburgaz beldelerinin mahalleleri de Buylkcekmece Belediyesi sinirlarina
katilmistir. Ilcede son olarak 24 adet mahalle yer almaktadir. TUIK verilerine gére 2019 yili
itibari ile 1Ilce nifusu toplam 254.103'dir. Biylkcekmece Istanbul’ un 6nemli safiye
merkezlerinden birisi olmasi nedeniyle, yazlik ve kislik nifus birbirinden farkliik géstermekte
olup, ilgenin yazhk nifusu yaklasik 750-800 bine ulasmaktadir. ilcede tarim arazileri yerini hizla
sanayi ve konutlasmaya terk etmistir. Ilcede genel olarak yerli halk yasamakta olup, ancak
sanayilesmenin sonucu olarak, fabrikalarin yogun oldugu ilcede Anadolu’dan go¢ eden aileler
istihdam saglamak amaciyla yerlesmislerdir. Ilce sinirlan icerisinde bulunan 73 sanayi tesisinde

20.000 civarinda isci galismaktadir.

Giizelce Mahallesi :

Glzelce, Istanbul'un Avrupa Yakasi'nda bulunan Biyilkcekmece ilgesine bagh 23
mahalleden biridir. idari sinirlarina bakildiginda batisinda Bahgelievler, dogusunda Batikdy ve
Muratgcasme, kuzeyinde Tirkoba mahalleleri, glineyinde ise Marmara Denizi bulunmaktadir.
Catalca ilgesine bagli iken 1988 yilinda Biyikcekmece'nin ilge olmasinin ardindan bu ilceye
bagl bir belde olmustur. Glizelce 20-25 sene dncesine kadar Istanbul’un en gdzde sahil beldesi
iken 17 Adustos 1999 depremiyle pek cok binanin hasar almasi ve bazi benzeri mimari ve
altyapi sorunlari nedeniyle 1990l yillardan itibaren eski popdllaritesini kaybetmis ancak
ginimduzde tekrar toparlanma slirecine girmistir. Halen eski kalabalik glinleri kadar olmasa da

ozellikle yaz aylarinda oldukga ylUksek bir nlifusa sahip olmaktadir.
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12.3. Diinya Ekonomisine Genel Bakis

Kiresel Ekonomik bliytime 2018 yilinda saglam bir goriintl gizmistir. 2018 yili, nispeten
senkronize bir egilim izleyen bluyume trendlerinin boélgesel olarak blylk dedisimler izledigi bir
dénem olmustur. 2017 yilindaki gigld toparlanmadan sonra toplam gayrisafi yurtici hasilattaki
bliylime hizinin azaldii ve %3,6 - %3,7 seviyesinde gercgeklestigi gozlenmistir. Blylime
hizindaki yavaslama, OECD {Ulkelerinde 6zellikle Avrupa bdlgesi ve Japonya’da hissedilmis olup
Amerika Birlesik devletleri bu trendin disinda kalmistir. Ancak Amerika’'nin yasadigi ekonomik
blUylimenin pek ¢ok mali tesvik ile desteklenmesini de g6z ardi etmemek gerekir. Gelismekte
olan ekonomilerde ise Hindistan gliclu bir toparlanma yasamis, bu esnada Rusya ve Brezilya da
nispeten daha iyi performanslar go6stermistir. Cin ekonomisi ise yavaslama edgilimini
kiramamistir.

Dinya ekonomisini sekillendiren gelismeler genellikle politika kaynakh olup bu
gelismeler arasinda Amerika Birlesik Devletleri ve Cin arasindaki ticari cekisme, Brexit slreci
ve Dinya genelindeki pek ¢ok farkl jeopolitik gerilimi sayabiliriz.

2019 yilinin Aralik ayinda Cin‘in Wuhan kentinde ortaya cikan Covid-19 virlisi 2020'nin
ikinci ayindan itibaren tim Dunya’ya yayilamaya baslamis olup salginin kontrol altina alinmasi
icin alinan 6nlemler ekonomilerin yavaslamasina yol agmistir. Finansal piyasalar salginin olasi
olumsuz etkilerinden dolayr énemli dlslsler yasamis olup Basta FED olmak (zere merkez
bankalarinin parasal genisleme sinyalleri vermesi Uzerine kismen toparlanma yasanmistir.
Salginin reel sektordeki etkileri onimizdeki sirecte daha da hissedilebilir sekilde ortaya
cikacaktir.

Dinya ekonomisinin kisa vadede derin bir resesyon igerisine girmesi beklenmekte olup
yilin ilk ceyredinin baslarinda olusan olumlu sinyaller salgin hastalidin etkisiyle darbe almistir.
2019 yilinda %2,9 oraninda gerceklesen global ekonomik blyumeyi 2020 yilinda %1,5

oraninda daralmanin takip etmesi beklenmektedir.
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G20 Ulkelerinin 2020 ve 2019 yillarinda 2. Ceyrekte Gecen Yilin Aym Donemine Bityiime Oranlari (2019-2020)

Kaynak: Tarding Economics, GDP Annual Growth Rate

LOTUS

“Olke 2020 2019
Gin 4.9 3.2
Hollanda -2.5 -9.4
Giinek Kore -2.7 1.4
Amerika -2.9 -9
Endonezya -3.49 -5.32
Rusya -3.6 -8
Suudi Arabistan -4.2 -7
Fransa -4.3 -18.9
Almanya -4.3 -11.3
italya -4.7 -17.9
Japonya -5.8 -10.2
Avusturya -6.3 1.6
Singapur -7 -13.3
isvigre -8.3 -0.6
Meksika -8.6 -18.7
ispanya -8.7 -21.5
ingiltere 9.6 -21.5
Tiirkiye -9.9 4.4
Brezilya -11.4 -0.3
Kanada -13 -0.9
Giiney Afrika -17.1 0.1
Arjantin -19.1 -5.2
Hindistan -23.9 3.1
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12.4. Tiirkiye'nin Makroekonomik Goriiniimi

2008 yilindaki kiresel ekonomik krizden sonra Turkiye ekonomisi ciddi bir toparlanma
surecine girmis olup 2014, 2015 vyillarinda GYSH bir onceki yila gére % 5,2 ve %6,1
seviyelerinde artmistir. 2016 yili, pek cok farkli etkenin de etkisiyle biyime hizinin yavasladigi
bir dénem olmus 2017 yilinda %7,5, 2018 yilinda ise %2,8 lik bliylime oranlari yakalanmistir.
2019 yilinda bldyime orani 0,9 olarak gergeklesmistir.

2020 yilinda Covid-19 salgininin olumsuz etkisiyle yilin ikinci geyredinde %9,9 oraninda
daralma kaydedilmistir. GUnumiz itibariyle GSYH buylkligune goére Turkiye, Dinya’nin 19.
Avrupa’nin 7. BlylUk ekonomisidir.

2004 yilindan itibaren cift haneli seviyelerin altinda seyreden enflasyon orani 2017 yilinda
% 11,1, 2018 yilinda %16,3, 2019 yilinda ise %15,18 olarak gergeklesmistir. 2020 yili Eylul
Tlketici Fiyat Endeksi TUIK verilerine gére yulk %11,75 dir. TUFE 2020 yilh Eylil ayinda bir
Onceki yilin ayni ayina gére %0,97 oraninda artis géstermistir.

Issizlik oranlarn ise son ¢ yilda %11-%13 araliinda seyretmekteydi. 2020 yili AJustos
déneminde issiz sayisi gegen yilin ayni dénemine gore 456 bin kisi azalarak 4 milyon 194 bin kisi
olmustur. Igsizlik orani 0,8 puanlik azalis ile %13,2 seviyesinde gerceklesti. Tarim disi igsizlik
orani 1,0 puanlik azalis ile %15,7 oldu. istihdam edilenlerin sayisi 2020 yili Austos déneminde,
bir dnceki yilin ayni dénemine gore 975 bin kisi azalarak 27 milyon 554 bin kisi, istihdam orani
ise 2,4 puanlik azalis ile %43,9 oldu.

Odemeler dengesi tarafinda ise 2018 yilinda %75 olan ihracatin ithalati karsilama orani
2019 yilinda %85,9 olarak gerceklesmistir. 2020 yili Eyldl ayi itibariyle 12 ayhk cari islemler
acigi 27.539.000 USD olarak gerceklesmistir.

IMF Tahminleri (Tiirkiye)

Issizlik Orani (%) — : e 146
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Kisi Basina Diisen GSYH, ABD Dolan
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Temel Ekonomik Gostergeler

2010
M, Cari Fiyatiarta, Milyar TL
GSYH, Cari Fiyatlaria, Milyar $
NUOFUS, Bin K51, Yd Ortas 64.269 73.142 78.218 79.274 80.313 81.407] 82.579
KISl BASINA GSYH, Carl Flyatiarls, § ud 11.085 10.964 10.6! 9.79 9.21
(875, F.0.8.), Milyon § 27.775 113 143.839 142.530 156.99 167.92 171.481
JHRACAT(OTS)/GSYH, % 10, 14,7 16, 16,4 18, 21, 22,5
ITHALAT (OTS, C.L.E), Milyon $ 54.503 185.544 207.234 198614 2338 223.047 202.703
[OTS)/GSYH, % 20 239 239 22, 27,2 280 26,
BHRACATIN ITHALATI KARSILAMA ORANI (%, OTS) 51 61,4 69,4 ni 67,1 753 84,
YAMAT GELIRLERI, Milyar $ 7, 2.4 26,6 18,7 25 252 29,
DOGRUDAN YABANCI YATIRIMLAR (GIRIS), Mifyar § lﬁ 9,1 19,3 139 11,1 13,0 a.j
CAR| LER GSYM, % -3 -5,7 -3,2 3,1 4,7 -2 1,
OCONE KATILMA ORANIL % 46,5 513 52 28 uj 53
LIK ORANI, % 11,8 10,3 uj 10,4 gﬂ 13,7
MDAM ORANL % 41,3 46,0 46,3 47,1 7,4 as,7
[rﬁr:, (On iki aylik ortalamalara gére degisim) (%) 8,6 2,7 74 11,1 16,3 15,2
Kaynok: TUIK, TCMB

Kaynak: T.C. Ekonomi Bakanhgi Ekonomik Goriiniim (Eyliil 2020)
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Donemler itibariyle Biiyiime Oranlari
Tiirkiye ekonomisi, 2020 nin ikinci ¢eyreginde %9,9 oraninda daralmistir.

2003-2019 doneminde Tiirkiye Ekonomisinde yillik ortalama %5,3 oraninda biiylime kaydedilmistir.

T.C TICARET
BAKANLIGI

Dénemler itibariyla GSYH Biiyiime Oranlari (%)
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Kaynak: TUIK

IMF 2020-2021 Biiyiime Tahminleri:

Bazi Ulke-Ulke Gruplarina iliskin Bilyiime Tahminleri (%)

Diinya Avro Bolgesi ABD Brezilya Rusya Hindistan CHC Japonya

8 2,2 1,1 13 6,1 0
-4,4] -4,3 -5,8| -4,1 1,9 -5,3]'
5,2 3,1 2,8] 2,8 8,2 2,3‘
2019 2,7 1,3 2,3 1,1 1,4| 4,2 6,1 0,7'
OECD* 2020 -6,0/-7,6 -9,1/-11,5 -7,3/-8,5 -7,4/-9,1 -8,0/-10,0 -3,7/-7,3| -2,6/-3,7 -6,0/-7,3"
2021 5,2/ 2,8| 6,5/3,5 4,1/19 4,2/2,4 6/4,9 7,9/8,1 6,8/4,5 2,1/-0,5
2019 2,41 1,2 2,3 1,1 1,3 4,2 6,1 0,7

Diinya
Bankass 2020 -5,2 -9,1 -6,1 -8,0 -6,0 -3,2 1,0 -6,1
2021 4,2 4,5 4,0 2,2 2,7, 3,1 6,9 2,5
Kaynak: T.C. Ekonomi Bakanligi Ekonomik Gériiniim (Eyliil 2020)
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Merkezi Yonetim Biitce Gerceklesmeleri

2020 y1il1 Eyliil ayinda merkezi yonetim biitce gelirleri 78,9 milyar TL olarak gerceklesirken, biitce giderleri
108,6 milyar TL olmus ve biit¢e 29,7 milyar TL agik vermistir.

300000C0

40000000 :
20000000 |
0
e @ Q.9
AR AR

Dogrudan Yabanci Yatirnmlar (Milyon USD)

Dogrudan Yabanci Yatinmlar (Milyon ABD Dolan)

Kaynak: TCMB

Kaynak: T.C. Ekonomi Bakanlhig1 Ekonomik Gériiniim (Eylil 2020)
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12.5. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut

Trendler ve Dayanak Veriler

Ulkemizde 6zellikle 2001 yilinda yasanan ekonomik krizle baglayan dénem, yasanan diger
krizlere paralel olarak tim sektorlerde oldugu gibi gayrimenkul piyasasinda da 6nemli 6lglide bir
daralmayla sonuglanmistir. 2001-2003 déneminde gayrimenkul fiyatlarinda eskiye oranla ciddi
disusler yasanmis, alim satim islemleri yok denecek kadar azalmistir.

Sonraki vyillarda kaydedilen olumlu gelismelerle, gayrimenkul sektéri canlanmaya
baslamis; gayrimenkul ve insaat sektdriinde blyime kaydedilmistir. Ayrica 2004-2005 yillarinda
olusan arz ve talep dengesindeki tutarsizlik, ylksek talep ve kisith arz, fiyatlan hizla yukarn
cekmistir. Bu dengesiz blylime ve artislarin sonucunda 2006 yilinin sonuna dogru gayrimenkul
piyasasi sikintili bir sirece girmistir.

2007 yilinda Tirkiye icin i¢ siyasetin agir bastigi ve segcim ortaminin ekonomiyi ve
gayrimenkul sektérinl durgunlastirdidi gézlenmistir. 2008 yili ilk yarisinda ig siyasette yasanan
sikintilar, dinya piyasasindaki daralma, Amerikan Mortgage piyasasindaki olumsuz gelismeler
devam etmistir. 2008 yilinda ise dinya ekonomi piyasalan ¢ok ciddi calkantilar gegirmistir.
Yikilmaz diye dlstnilen birgok finansal kurum devrilmis ve global dengeler dedismistir.

Daha 6nce Tlrkiye'ye oldukga talepkar davranan birgok yabanci gayrimenkul yatinm fonu
ve yatinm kurulusu, faaliyetlerini bekletme asamasinda tutmaktadir. Global krizin etkilerinin
devam ettigi donemde reel sektor ve Glkemiz olumsuz etkilenmistir.

Ote yandan 2009 yili gayrimenkul acgisindan diinyada ve Tirkiye'de parlak bir yil
olmamistir. Iginde bulunduumuz yillar gayrimenkul projeleri acgisindan finansmanda segici
olunan yillardir. Finans kurumlari son dénemde yavas yavas gayrimenkul finansmani agisindan
kaynaklarini kullandirmak igin arastirmalara baslamiglardir.

2010 igerisinde ise siyasi ve ekonomik verilerin insaat sektéri lehine gelismesiyle
gayrimenkul yatinmlarinda daha ¢ok nakit parasi olan yerli yatinmcilarin gayrimenkul portféyu
edinmeye calistidi bir yil olmus ve az da olsa daha esnek bir yil yasanmistir. Gegcmis donem bize
gayrimenkul sektdériinde her donemde ihtiyaca ydnelik gayrimenkul Grinleri “erisilebilir fiyath”
oldugu slrece satilabilmekte mesajini vermektedir. Bltln verilere bakildiginda 2010 yilindaki
olumlu gelismeler 2011 ila 2016 yillarinda da devam etmistir.

2017 yihindan itibaren, beseri ve jeopolitik etkenlerin etkisi, déviz kurlarinda yasanan

dalgalanmalar ve finansman imkanlarinin daralmasina ek olarak artan enerji ve is glcl
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Ulkemizdeki ekonomik dinamikleri énemli &lgiide etkileyen ve cok sayida yan sektore
destek olan ingsaat sektdérinde vyasanan bu zorluklar gayrimenkullerin fiyatlamalarinda
optimizasyona ve Uretilen toplam unite sayisi ile proje gelistirme hizinda dlsltse yol acmistir.
Banka faiz oranlarinin yikselmesi ve yatirnmcilarin farkh enstriimanlara yonelmesi de yatirim
amach gayrimenkul alimlarini azaltmistir.

4 N\
Tlrkiye Genelinde Verilen Yapi Izinlerinin Yuzolgimu

(m2)

/\

AN
¥

_ J
4 N
2020 Yili Ingsaat Maliyet Endeksi Degisim

[} Orani (9/)
\ wsirann ‘IU’
" N
(¥ J

Kaynak: TUIK, 2020 yili verisi 9 ayliktir.

2018 yilinda dlslik bir performans cizen insaat sektéri 2019 yilini son geyredi itibariyle
toparlanma slirecine girmistir. Bu hareketlenme 2020 yilinin ilk 2 aylik doneminde de devam
etmistir. Ancak 2019 yilinin Aralik ayinda Cin’de ortaya c¢ikan Covid-19 salgininin Mart ayinda
Ulkemizde yayilmaya baslamasiyla ekonomi olumsuz etkilenmis ve gayrimenkul sektdri bu
durgunluktan payini almistir. Karantina streci sonrasi TCMB ve BDDK tarafindan aciklanan
kararlar ve destekler sektére olumlu yansimis, konut kredisi faizlerindeki dists ve kampanyalar

Temmuz ve AJustos aylarinda konut satislarini rekor seviyelere ulastirmistir.
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12.6. Tirkiye Gayrimenkul Piyasasini Bekleyen Firsat ve Tehditler
Tehditler:

e Salginin kiresel anlamda yarattigi belirsizlik,

e DOviz kurunda yasanan dalgalanmalarin maliyetler izerinde olusturdugu baski,

e Faizlerdeki artis beklentisi ve bu atisin ipotekli konut satiglarinda yaratacagi donemsel
daralma,

e Turkiye'nin mevcut durumu itibariyle jeopolitik risklere acik olmasi sebebiyle mevcut ve

gelecekteki yatirimlari yavaslamasi ve talebin azalmasi.

Firsatlar:

e Turkiye'deki gayrimenkul piyasasinin uluslararasi standartlarda gelen taleplere cevap
verecek dlizeyde olmasi,

e Son dénemde gayrimenkule olan yabanci ilgisinin artiyor olmasi,

e Ozellikle kentsel déniisimiin hizlanmasiyla daha modern yapilarin insa ediliyor olmasi,

e Konut aliminda devlet destegi (%15) gibi tesvik amaciyla alinan énlemler,

¢ Geng bir nifus yapisina sahip olmanin getirdigi dogal talebin devam etmesi,

e Istanbul'un dinyanin metropollerinden birisi olmasi ve son dénemde vyapilan blyik
projelerle (Istanbul Finans Merkezi Projesi, 3. Képri ve 3. Havalimani vs.) ilgi odagdi olmaya

devam edecek olmasi.

12.7. Genel Konjonktiiriin Konut Piyasasi ve Gayrimenkuliin Degerine etkisi

Covid-19 etkisi ve doéviz kurlarindaki artisa ve diger olumsuzluklara ragmen gayrimenkul
piyasasl, gerek devlet tarafindan alinan énlemler gerekse hane halkinin gayrimenkule olan dogal
ilgisinin canli kalmasindan dolay! iyi bir yil gegirmistir.

Rapora konu proje, nitelikli konut projelerinin yapilmaya baslandigi bir bolgede
konumlanmakta olup 6nemli ulasim avantajlarina sahiptir. Proje cagdas teknik altyapi imkanlari
ve sosyal alanlari blinyesinde barindirmakta olan proje bélgenin yeni bir cazibe merkezi olarak

one cikmasina katki saglayacaktir.
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13. YAPININ INSAAT OZELLIKLERI (*)

INSAAT TARZI

B.A.K

INSAAT NizAMI

Ayrik/Blok

YAPININ YASI

insa Halinde

KAT ADEDI

3 (Bodrum Kat + Zemin Kat + 1 Normal Kat)

KULLANIM ALANI (**)

3.731,63 m2 (12 adet bagimsiz boliim igin toplam)

ELEKTRIK Sebeke
SuU Sebeke
KANALIZASYON Sebeke
SU DEPOSU Var
HIDROFOR Var
YANGIN MERDIVENI Yok
JENERATOR Yok

ISITMA SISTEMI

Mevcut (Dogalgaz)

ASANSOR

Yok

GUVENLIK/KAMERA SISTEMI | Mevcut /Yok

PARK YERI

Acik Otopark Mevcut

SATIS KABILIYETI

“Satilabilirlik” 6zelligine sahiptirler. (Tapu takyidatlari
dikkate alinmaksizin)

(*) Natamam durumda olup insai faaliyetler tamamlandiginda mevcut olacaktir.

(**) Tasinmazlarmn 20.02.2013

sunulmustur.

LOTUS
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14. ACIKLAMALAR

Parselin Fiziki Ozellikleri:

Glzelsehir Evleri Projesi 555210.38 m? yizdlgimli 444 ada 2 parsel lzerinde yer
almaktadir.

Parselin cokgengen seklinde bir geometrik yapisi bulunmakta olup gliney yéninde Fevzi Pasa
Caddesine cephesi yaklasik 835 m., bati yéninde Gélyaka Caddesi'ne 860 m., dogu yoniinde
Mevlana Caddesi'ne 700 m. ve kuzey yéninde Ahmet Yesevi Caddesi'ne cephesi ise yaklasik
400 m. dir.

Parselin sinirlari istinat duvarlari ile gevrilmistir.

Parsel topografik olarak edimli ve engebesiz bir yapiya sahiptir.

Parsel Gzerinde tamamlanmis Guizelce Villalar ve insasi devam eden Gulzelsehir AVM projesi
bulunmaktadir.

Bdlgede altyapl tamamlanmistir.

Giizelce Evleri Projesi:

444 ada, 2 nolu parsel 555.210,38 m2 yuzdlcimludar.
Parsel lizerinde Guzelsehir Villalari ve sosyal tesisi ile Glizelsehir Alisveris Merkezi projesi
mevcuttur.
Proje kapsaminda toplam 721 adet villa yer almaktadir. Yetkililerden bu villalardan 400
adedinin halihazirda mal sahipleri ya da kiracilar tarafindan mesken olarak kullanildidi; diger
villalarin ise natamam ya da insa halinde oldugu 6grenilmistir.
Dederlemeye konu tasinmazlarin yer aldigi Gizelsehir Alisveris Merkezi; bodrum, zemin ve
normal kat olmak Uzere toplam 3 kathdir.
Onayl tadilat projesine gére binada toplam 30 adet bagimsiz bolim vardir.
Binanin insasina 27.02.2004 tarih ve 2004-8/5 nolu yapi ruhsati ile misaade edilmistir.
Halihazirda natamam durumda olan binanin 30.11.2009 tarih ve 2009/163 no ile
diizenlenmis Yapi Kullanma izin belgesi (halihazirda hiikiimsiizdiir), 20.02.2013 onay tarihli
tadilat projesi ve 25.02.2012 tarih, 13-139 nolu tadilat ruhsati mevcuttur.
Yapi, onayh mimari tadilat projesine gore;
> Bodrum katta kat holli, makine dairesi, elektrik odasi, siginak, dikkanlar ve zemin
kattaki 264 nolu bagimsiz bolimun eklentisi (projeye elle yazilmis olup herhangi bir
onayi yoktur.)
» Zemin katta, bina girisi, kat holl ve dukkanlar,
» Normal katta ise kat holU ve dikkanlar olacak sekilde toplam 8.060 m2 alanh olarak
tasarlanmistir.
Halihazirda binanin kaba insaati tamamlanmis, dis cephe sivasi yapilmistir.

Bahge peyzaj dlizenlemesi henliz yapilmamistir. Agik alanlar stabilize kaphdir.
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Tum i¢ hacimlerde zeminler ve tavanlar brit beton; duvarlar ise briit beton ve kismen ince
sivalidir. Isitma ve havalandirma sistemleri, yangin sondirme sistemi ve sihhi tesisatlarinin
imalatlar yapilmamistir.

Diikkanlarin vitrin dogramalari ve camlar yoktur. Ilgililerden diikkanlarin ince imalatlan
yapilmadan; bina genelinde isitma ve havalandirma sistemlerinin yani sira yangin séndirme
sistemi tesisatlari, asansdr, yuriyen merdiven ve ortak alanlarinin zemin, duvar ve tavan
imalatlan yapildiktan sonra kiracilara teslim edilecedi 6grenilmistir.

Binanin halihazirdaki fiziksel gergceklesme (insai tamamlanma) orani yaklasik % 50;
kiracillara teslim standardina goére fiziksel gerceklesme orani ise vyaklasik % 65
mertebesindedir.

Dederlemeye konu tasinmazlarin 20.02.2013 onay tarihli tadilat projesine goére kullanim

alanlari asadida tablo halinde sunulmustur.

Sira Bagimsiz v Onayli Mimari Projeye Gore Net
No Boliim No Kullanim Alani (mz)
1 250 Bodrum 101,15
2 251 Bodrum 103,62
3 252 Bodrum 51,16
4 253 Bodrum 99,62 699,46
5 254 Bodrum 151,90
6 255 Bodrum 152,01
7 264 Bodrum 708.52() 2.004,52
Zemin 1.296
265 1 127,43
266 1 706,13
10 267 1 123,43 1.067,67
11 268 1 66
12 279 1 44,66
Toplam 3.731,63 3.731,65

Degerlemede onayli mimari tadilat projesine esas toplam net alanlar (3.731,63 m?) dikkate

alinmis olup ortak alanlarin sagladigi avantajlar degere yansitilmistir.

(*) Onayl tadilat projesindeki kat planina elle yazilmis olup herhangi bir onay1 yoktur.
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15. EN VERIMLI KULLANIM ANALIZI

“Bir mualkin fiziki olarak mimkin, finansal olarak gercgeklestirilebilir olan, yasalarca izin
verilen ve dederlemesi yapilan milki en yliksek dederine ulastiran en olasi kullanimdir”. (UDS
Madde 6.3)

“Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki acidan mumkin olmayan kullanim yiksek verimlilige
sahip en iyi kullanim olarak kabul edilemez. Hem yasal olarak izin verilen hem de fiziki olarak
mumkin olan bir kullanim, o kullanimin mantikh olarak nicin mimkin oldugunun degerleme
uzmani tarafindan acgiklanmasini gerektirebilir. Analizler, bir veya birkag¢ kullanimin olasi
oldugunu belirlediginde, finansal fizibilite bakimindan test edilirler. Diger testlerle birlikte en
ylksek dederle sonuclanan kullanim en verimli ve en iyi kullanimdir. (UDS madde 6.4)

Tasinmazin konumu, ulasim kabiliyeti, mevcut imar durumu ve bulundugu bélgenin gelisim
potansiyeli dikkate alindidinda mevcut durumda oldugu gibi Gizerinde imar durumuna uygun

olarak yapi ruhsatlarina uygun projenin en uygun kullanim sekli olacadi distntlmektedir.

16. DEGERLENDIRME

Gayrimenkuliin Degerini Etkileyen Faktorler (Swot Analizi)

Gliglu Yonler Zayif Yonler
- E-5 (D-100) Karayolu iizerinde ve - ingsaatin heniiztamamlanmamis olmasi.
Giizelsehir Villalari yaninda konumliu

olmalarn,

- Ulasim imkanlarinin kolayhda,

-  Tamamlanmig alt yapi,

- Miisteri celbi ve reklam kabiliyeti,

- Yeterli miktarda acik otopark alanina sahip
olmasi,

- Yaz aylarindaki yiiksek ticari potansiyeli,

- Kat irtifakinin kurulmus; Yapi kullanma izin
belgesinin (mevcut durum igin) alinmis
olmasi,

- Yakin gevrede benzer 6zelliklerde (tasarim,
otopark ve bina vyasi) is merkezinin
bulunmamasi.

Firsatlar Tehditler
- Gelismekte olan bir bolgede yer almasi, - Ekonomideki dalgalanmalarin gayrimenkul
sektoriinii olumsuz yonde etkilemesi,
- Faizlerin yilikselmesi ile ipotekli alim

talebinde yasanmasi muhtemel diisiis.
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17. DEGERLEME YAKLASIMLARI

Dederleme yaklasimlarinin uygun ve dederlenen varliklarinin igerigi ile iliskili olmasina
dikkat edilmesi gerekir. Asadida tanimlanan ve agiklanan (g yaklasim dederlemede kullanilan
temel yaklasimlardir. Bunlarin timd, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi
ilkelerine dayanmaktadir. Temel dederleme yaklasimlari Pazar Yaklasimi, Gelir Yaklasimi ve
Maliyet Yaklasimidir. Bu temel dederleme yaklasimlarinin her biri farkli, ayrintii uygulama
ybéntemlerini igerir.

Bir varhiga iliskin dederleme yaklasimlarinin ve ydntemlerinin seciminde amag belirli
durumlara en uygun yéntemin bulunmasidir. Bir ydntemin her duruma uygun olmasi sz konusu
degildir. Secim sirecinde asgari olarak asagidakiler dikkate alinir:

(@) dederleme gorevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun deder esas(lar)i ve
varsayilan kullanim(lar)i,

(b) olasi degerleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin glcli ve zayif yonleri, (c) her bir
yontemin varhidin niteligi ve ilgili pazardaki katilimcilar tarafindan kullanilan yaklasimlar ve
yontemler bakimindan uygunlugu,

(d) yéntem(ler)in uygulanmasi igin gereken glvenilir bilginin mevcudiyeti.

17.1. Pazar Yaklasimi

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer)
varliklarla karsilastirilmasi suretiyle gosterge niteligindeki dederin belirlendigi yaklasimi ifade
eder.

Asadida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlaml agirlik verilmesi gerekli gériilmektedir:

(@) dederleme konusu varligin deder esasina uygun bir bedelle son dénemde satiimis
olmasi,

(b) dederleme konusu varligin veya buna énemli dlctide benzerlik tasiyan varlklarin aktif
olarak islem gérmesi, ve/veya

(c) 6nemli o6lclide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya glincel goézlemlenebilir
islemlerin s6z konusu olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda pazar yaklagsiminin uygulanmasi ve bu yaklagima énemli
ve/veya anlamh adirhik verilmesi gerekli gorilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
karsilanamadigi asadidaki ilave durumlarda, pazar yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklagsima
onemli ve/veya anlamh adirlik verilebilir. Pazar yaklagiminin asadgidaki durumlarda uygulanmasi
halinde, dedgerlemeyi gerceklestirenin diger yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacadini ve
pazar yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla agirliklandirilip

agirlikliklandirilamayacadi dikkate almasi gerekli gériilmektedir:
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(a) degerleme konusu varliga veya buna onemli 6lcliide benzer varliklara iliskin islemlerin,
pazardaki oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar glincel olmamasi,

(b) degerleme konusu varligin veya buna énemli 6lclide benzerlik tasiyan varlklarin aktif
olmamakla birlikte islem gérmesi,

(c) pazar islemlerine iliskin bilgi elde edilebilir oimakla birlikte, karsilastirilabilir varliklarin
dederleme konusu varlikla 6nemli ve/veya anlamli farkhliklarinin, dolayisiyla da subjektif
dizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

(d) glincel islemlere yonelik bilgilerin glivenilir olmamasi (6rnedin, kulaktan dolma, eksik
bilgiye dayali, sinerji alicili, muvazaali, zorunlu satis igceren islemler vb.),

(e) varligin dederini etkileyen 6nemli unsurun varhidin yeniden dretim maliyeti veya gelir
yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda islem gorebilecedi fiyat olmasi.

Bircok varligin benzer olmayan unsurlardan olusan yapisi, pazarda birbirinin ayni veya
benzeyen varliklari igeren islemlere iliskin bir kanitin genelde bulunamayacadl anlamina gelir.
Pazar yaklasiminin kullaniimadigi durumlarda dahi, diger yaklasimlarin uygulanmasinda pazara
dayali girdilerin azami kullanimi gerekli goértilmektedir (6rnedin, etkin getiriler ve getiri oranlarn
gibi pazara dayali dederleme olcitleri).

Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya 6nemli 6lglide benzeriyle iliskili
olmamasi halinde, dederlemeyi gerceklestirenin karsilastirilabilir varliklar ile dederleme konusu
varlik arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve farkliliklarin karsilastirmali bir analizini
yapmasl gerekir. Bu karsilastirmali analize dayali dlzeltme vyapilmasina genelde ihtiyag
duyulacaktir. Bu dizeltmelerin makul olmasi ve dederlemeyi gerceklestirenlerin diizeltmelerin
gerekgeleri ile nasil sayisallastirildiklarina raporlarinda yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkli garpanlara sahip karsilastirilabilir varliklardan
elde edilen pazar carpanlan kullanilir. Belirlenen araliktan uygun garpanin secimi niteliksel ve

niceliksel faktérlerin dikkate alindigi bir dederlendirmenin yapilmasini gerektirir.
17.2. Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklagimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverigsizlik, risk gibi
etkenler s6z konusu olmadikga, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla
edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varlidi elde etme maliyetinden daha fazla
0deme yapmayacadl ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki dederin
belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden Uretim
maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gerceklesen tim yipranma

paylarinin dusilmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger belirlenmektedir.
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Asadida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gortlmektedir:

(a) katilimcilarin dederleme konusu varlkla 6nemli 6lgide ayni faydaya sahip bir varlidi
yasal kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varlidin, katiimcilarin 61 dederleme
konusu varhligi bir an evvel kullanabilmeleri icin dnemli bir prim édemeye razi olmak durumunda
kalmayacaklari kadar, kisa bir slirede yeniden olusturulabilmesi,

(b) varhigin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine 6zgi niteliginin gelir
yaklasimini veya pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi, ve/veya

(c) kullanilan deder esasinin temel olarak ikame dederi 6rnedinde oldugu gibi ikame
maliyetine dayanmasi.

Yukarida 60.2 nolu maddede yer verilen durumlarda maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve
bu yaklasima 6nemli ve/veya anlamh adirlik verilmesi gerekli gértlmekle birlikte, s6z konusu
kriterlerin karsilanamadigi asagidaki ilave durumlarda, maliyet yaklasimi uygulanabilir ve bu
yaklasima 6nemli ve/veya anlamli adirlik verilebilir. Maliyet yaklasiminin asadidaki durumlarda
uygulanmasi halinde, dederlemeyi gerceklestirenin  diger  yaklasimlarin uygulanip
uygulanamayacadini ve maliyet yaklasimi ile belirlenen gésterge niteligindeki degeri pekistirmek
amaciyla adirhiklandiriip agirliklandirilamayacadini dikkate almasi gerekli gériilmektedir:

(a) katilimcilarin ayni faydaya sahip bir varligi yeniden olusturmayi dislindikleri, ancak
varlidin yeniden olusturulmasinin 6niinde potansiyel yasal engellerin veya 6nemli ve/veya
anlamli bir zaman ihtiyacinin bulunmasi,

(b) maliyet yaklasiminin dider yaklasimlara bir capraz kontrol araci olarak kullaniimasi
(6rnegin, maliyet yaklasiminin, dederlemesi isletmenin sirekliligi varsayimiyla yapilan bir
isletmenin tasfiye esasinda daha dederli olup olmadiginin teyit edilmesi amaciyla kullaniimasi),
ve/veya

(c) varhdin, maliyet yaklasiminda kullanilan varsayimlari son derece guvenilir kilacak
kadar, yeni olusturulmus olmasi.

Kismen tamamlanmis bir varligin degeri genellikle, varligin olusturulmasinda gecen sireye
kadar katlanilan maliyetleri (ve bu maliyetlerin dedere katki yapip yapmadigini) ve katilimcilarin,
varligin, tamamlandigindaki dederinden varligi tamamlamak icin gereken maliyetler ile kar ve
riske gore yapilan uygun dizeltmeler dikkate alindiktan sonraki dedgerine iliskin beklentilerini

yansitacaktir.
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17.3. Gelir Yaklasimi

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki dederin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari
dedere donustirilmesi ile belirlenmesini sadlar. Gelir yaklagsiminda varhidin dederi, varlik
tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin bugiinki dederine
dayanilarak tespit edilir.

Asadida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlamli adirlk verilmesi gerekli géralmektedir:

(a) varhgin gelir yaratma kabiliyetinin katiimcinin géziyle dederi etkileyen cok énemli bir
unsur olmasi,

(b) dederleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin
makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlamh adirlik verilmesi gerekli gortlmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
karsilanamadidi asagidaki ilave durumlarda, gelir yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklagima 6énemli
ve/veya anlamli agirlik verilebilir. Gelir yaklasiminin asadidaki durumlarda uygulanmasi halinde,
dederlemeyi gercgeklestirenin dider yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacagini ve gelir
yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla adirliklandirilip
agirhklandirnlamayacagini dikkate almasi gerekli goriilmektedir:

a) Dederleme konusu varligin gelir yaratma kabiliyetinin katiimcinin goziyle dederi etkileyen
bircok faktérden yalnizca biri olmasi,

b) Dederleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin énemli
belirsizliklerin bulunmasi,

c) Dederleme konusu varlikla ilgili bilgiye erisimsizligin bulunmasi (6rnedin, kontrol glicl
bulunmayan bir pay sahibi gegmis tarihli finansal tablolara wulasabilir, ancak
tahminlere/blitcelere ulasamaz), ve/veya

d) Dederleme konusu varligin gelir yaratmaya hentz baslamamasi, ancak baslamasinin
planlanmis olmasi.

Gelir yaklagiminin temelini, yatinmcilarin yatirnmlarindan getiri elde etmeyi beklemeleri ve
bu getirinin yatinma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin gerekli gértilmesi teskil eder.
Genel olarak yatirimcilarin sadece sistematik risk (“pazar riski” veya “cgesitlendirmeyle

giderilemeyen risk” olarak da bilinir) icin ek getiri elde etmeleri beklenir.
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18. FIYATLANDIRMA

Tasinmazlarin satis (pazar) dederlerinin tespiti, kullanimi mimkidn olan ydntemlerle

saptanmis olup dederleme prosesi asagida ayrintili olarak verilmistir.

1. Ikame Maliyet Yaklasimi
2. Emsal Karsilagtirma Y aklagimi1

3. Gelir Indirgeme Yaklagimi

18.1. Ikame Maliyet Yaklagimi

Bu yontemde tasinmazlarin arsa ve insai dederi olmak Uzere iki bileseni esas tutulmak
suretiyle dederler ayr ayri tespit edilmekte ve tasinmazlarin dederi bu bilesenlerin toplami
olarak takdir edilmektedir. (Ancak bu degerler arsa ve insai yatirimlarin ayri ayri satigina esas olmayip
toplam degere ulasmak i¢in belirlenen fiktif biiyiikliiklerdir.)

Parsel lzerinde yer alan AVM'nin insaat seviyesi yaklasik % 65 mertebesinde olmasi
sebebiyle halihazir durum dederinin tespitinde ikame maliyet yaklasimi kullanilimistir.

Bu yaklasimda asadidaki bilesenler dikkate alinmistir.

- Arsa payi degeri

- Insail yatinmlarin toplam degeri

Arsa payi degeri:

Rapor konusu parselin/arsa payinin rayic dederinin tespitinde “Emsal Karsilastirma
Yontemi” kullaniimistir.

Bu yontemde, mevcut pazar bilgilerinden ve bdlgede faaliyet gésteren emlak firmalar ile
yapilan goérismelerden faydalaniimis; bdlgede yakin ddénemde pazara cikarilmis benzer
gayrimenkuller dikkate alinarak, pazar dederini etkileyebilecek kriterler cergevesinde fiyat

ayarlamasi yapilmis ve konu gayrimenkul igin birim fiyat belirlenmistir.

Satilik Arsa Emsalleri

1-Emsal: Sahibinden- SATILIK - 0 (552) 563 08 44

Tasinmazlarin bitisiginde konumlu askida yer alan plana gore benzer imar durumu sartlarina
sahip 484 m? yiizol¢timlii (2606 nolu parsel) arsa hissesi 360.000,-TL bedelle satiliktir.

(~ 744, TL/m?)

2-Emsal: Zeki Yildiz Emlak - SATILIK - 0 (212) 864 18 66

Tasinmazlarin yakininda konumlu askida yer alan plana gore “Konut Alani, hmax 3 kat) imar

sartlarma sahip 305 m? yiizol¢timlii (1691 nolu parsel) arsa 470.000,-TL bedelle satiliktir.

(~1.541, TL/m?)
L]
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3-Emsal: F.C. Grup Gayrimenkul - SATILIK - 0 (212) 883 44 01

Tasinmazlarin yakininda konumlu askida yer alan plana gore “Konut Alani, hmax 3 kat) imar
sartlarma sahip 501 m?2 yiizol¢timlii (1697 nolu parsel) arsa 850.000,-TL bedelle satiliktir.
(~1.697, TL/m?)

4-Emsal: Sahibinden- SATILIK - 0 (535) 821 80 57

Tasinmazlarin yakininda konumlu askida yer alan plana gore “Konut Alani, hmax 3 kat) imar
sartlarina sahip 755 m? yiizol¢timlii (144 ada 1 nolu parsel) arsa 1.400.000,-TL bedelle satiliktir.
(~1.854, TL/m?2)

Emsal Analizi (Arsa)

EMSAL ANALIZ TABLOSU
Birim Satis | Pazarlikh Alan Fonksiyon ve Yapilasma Komam Toplam Diizeltilmig
Fiyat: (TL) Payi Diizeltmesi Hakki Diizeltmesi Diizeltme Deger (TL)
i Konut Alani (Hax: 2 kat) 785
Miilk ’
Diizeltme Diizeltme - Diizeltme Diizeltme | Dizeltme
Alam Lejant Durumu
Orani Orani Orani Orani Orani
Emsal 1 744 -10% 484 0% Hmax: 2 kat 0% Benzer 0% -10% 670
Emsal 2 1541 -10% 305 0% Hmax: 3 kat -30% lyi -15% -55% 693
Emsal 3 1.697 -10% 501 0% Hmax: 3 kat -30% lyi -10% -50% 849
Emsal 4 1.854 -10% 755 0% Hmax: 3 kat -30% lyi -10% -50% 927

Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumda yapilan piyasa arastirmalarinda benzer
nitelikli arsalarin fiyatlari incelenmis olup tespit edilen emsallerin ortalama birim dederi yaklasik
785 TL/m2"dir.

Buna gore;

Rapor Konusu Tasinmazlarin Arsa Paylarinin Degeri

8.259,76 m2 x 785,-TL/m?2 = (6.483.912) 6.485.000,-TL olarak belirlenmistir.

Bagimsiz bolim bazindaki dederleri 54. sayfadaki deder tablosunda verilmistir.
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insai Yatirnrmlarin degeri:

Insai yatinmin degerlendirmeye esas m2 birim bedeli (kari havi satisa esas rayig tutari),

binanin yapilis tarzi ve niteligi ile birlikte halihazir fiziksel durumu dikkate alinarak saptanmistir.

Dederlemeye konu tasinmazlar yapi ruhsat belgesi uyarinca 3A yapi sinifinda olmalarina

karsin mahallen yapilan incelemeler ve Cevre ve Sehircilik Bakanhdinca hazirlanan raporlar

uyarinca 3B Yapi sinifinda oldugu tespit edilmis olup Cevre ve Sehircilik bakanliginca mimarlik ve

muhendislik hizmet bedellerinin 2020 yili yapi yaklasik birim maliyetleri kapsaminda 3B sinifi igin

1.450,-TL/m2 olarak belirlenmistir.

Ulasilan Sonug

Bu dederlendirmemizde 2020 yili yapi yaklasik birim maliyeti esas alinmistir.

Buna goére rapora konu binanin;

Toplam insaat alani: 3.731,65 m?

Yap! Asinma Orani % 6
Yapi Maliyeti: 1.450,-TL (2020 yili 3B sinifi birim maliyeti)

AVM Insai Tamamlanma Seviyesi: % 65

Bu hesaplamalara istinaden ikame Maliyet Yaklasimi’'na gére rapor konusu 12

adet bagimsiz boliimiin mevcut tamamlanma seviyesi ve tamamlanmalar itibariyle

degerleri asagidaki tabloda verilmistir.

MALIYET DEGERI

3AYAPI | ORANINA (% | HISSEYE | BIRM el - , % 100 BITMISLIK
SIRA | BB. . SINIFI | 6)GORE | DUSEN ARSA oLz BAGIMSIZ | % 65 INSAAT | oo sNiNA GORE
NO | NO IR ELR;J,\E DEGERI BIRIM ARSA PAY| | DEGERI DUSEgEA;SA E(E)'é%"éi\ﬁf)' S[)Egé\éi"i' TOPLAM DEGER
(TUM2) | DEGERI (M2) (TUM2) 5 (L)
(TUm2)

T | 250 | Bodrum | 101,15 1450 1.363 272,73 785 214.000 140.000 305.000 355.000,00
2 | 251 | Bodrum | 103,62 17450 1.363 325,86 785 256.000 740.000 345.000 395.000,00
3 | 252 | Bodum | 51,16 1450 1363 104,49 785 82.000 70.000 130.000 150.000,00
4 | 253 | Bodrum | 99,62 7450 1363 219,60 785 172.000 135.000 260.000 305.000,00
5 | 254 | Bodrum | 151,00 17450 1.363 325,86 785 256.000 205.000 390.000 460.000,00
6 | 255 | Bodrum | 152,01 7450 1363 325,86 785 256.000 205.000 390.000 460.000,00
7|28 | Bodum | 200452 7450 1363 |  4.469,90 785 3.509.000 2.730.000 5.285.000 6.240.000,00
T R B 7450 1.363 230,22 785 181.000 175.000 295.000 355.000,00
9 | 266 1 706,13 1450 1363 |  1.406,14 785 7.104.000 960.000 1,940,000 2.065.000,00
0 | 267 1 12343 7450 1363 396,69 785 371.000 770.000 420000 480.000,00
1 | 268 1 66,00 17450 1.363 104,49 785 82.000 90.000 140.000 170.000,00
12 | 279 1 42,66 7450 1363 77.02 785 61.000 60.000 100.000 120.000,00
3.731,63 6.484.000 5.080.000 10.000.000 11.555.000
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18.2. Emsal Karsilastirma Yaklasimi

Bu yontemde, mevcut pazar bilgilerinden, emlak pazarlama firmalari ve proje yetkilileri ile
yapilan goérismelerden faydalanilmig; bélgede yakin ddénemde pazara cikarilmis benzer
gayrimenkuller dikkate alinarak, pazar dederini etkileyebilecek kriterler cercevesinde fiyat
ayarlamasi yapilmis ve konu arsa igin kiymet takdir edilmistir.

Bulunan emsaller, gorilebilirlik, konum, blylklik, imar durumu gibi kriterler dahilinde
karsilastiriimis, cevredeki emlak pazarinin glincel dederlendirmesi icin emlak pazarlama firmalar
ve mal sahipleri ile gérisdlmis; yani sira ofisimizdeki mevcut veri ve bilgilerden yararlaniimistir.
Satihk Diikkan Emsalleri

1-Emsal: Gozde Emlak - SATILIK - 0 (532) 422 59 98

Tasinmazlarin karsi caprazinda 522 m? arsa tizerinde yer alan 900 m?2 kullanim alanl1 5 katl
ticari yap1 6.500.000,-TL bedelle satiliktir. ( 7.222, TL/m?)

2-Emsal: Galaxy Emlak - SATILIK - 212 690 35 10

Tasinmaz ile ayni1 bolgede Giizelce Villalar1 giris nizamiyesinin karsisinda yer alan 500 m?
(bodrum kat: 250 m? + zemin kat: 250 m?) kullanim alanli dikkan 2.500.000,-TL bedelle
satiliktir. (~ 5.000, TL/m?)

3-Emsal: BRK Gayrimenkul - SATILIK - (539) 593 47 37

Tasmnmazlara gore ticari ve reklam potansiyeli ¢ok daha iyi Mimarsinan girisi konumunda
bulunan yeni binada yer alan zemin kat 900 m2 kullanim alanl1 ana caddeye cepheli diikkan
7.500.000,-TL bedelle satiliktir. (~ 8.333, TL/m?2)

4-Emsal: Barlas Emlak - SATILIK - 0 (212) 868 20 28

Tasinmazlara gore ticari ve reklam potansiyeli ¢cok daha iyi Mimarsinan girisi konumunda
bulunan 10 yillik binada yer alan zemin kat 300 m? kullanim alanli ana caddeye cepheli
diikkan 2.500.000,-TL bedelle satiliktir. (~ 8.334, TL/m?)

5-Emsal: Sahibinden - SATILIK - 544 824 78 06

Tasinmazlara gore ticari ve reklam potansiyeli ¢ok daha iyi Mimarsinan girisi konumunda
bulunan site nitelikli parsel biinyesinde yeni binada yer alan zemin kat 200 m?2 kullanim alanl
ana caddeye cepheli diikkan 2.000.000,-TL bedelle satiliktir. (10.000, TL/m?)

6-Emsal: Sahibinden - SATILIK - 535 761 34 73

Tasinmazlara gore ticari ve reklam potansiyeli ¢ok daha iyi Mimarsinan girisi konumunda
bulunan site nitelikli parsel biinyesinde yeni binada yer alan zemin kat 150 m? kullanim alanl
ana caddeye cepheli diikkan 1.500.000,-TL bedelle satiliktir. (10.000, TL/m?)

7-Emsal: Hazal Emlak - SATILIK - 0 (212) 863 03 59

Tasinmazlara gore ticari ve reklam potansiyeli ¢cok daha iyi Mimarsinan girisi konumunda
bulunan site nitelikli parsel biinyesinde yeni binada yer alan zemin kat 130 m?2 kullanim alanl

ana caddeye cepheli diikkan 1.000.000,-TL bedelle satiliktir. (~7.690, TL/m?2)
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Emsal Kroki Tablosu (Diikkan Emsalleri):

Konu
Tasmmmazlar

Emsal Analizi (Diikkan)

TiCARi - EMSAL ANALizi
P ikl i t Kalitesi -
Birim Satig az'arl : Alan nsaat Halltesl Toplam | Diizeltilmis
Fiyati (TL) Birim Diizeltmesi Dekonrasyonlu Konum Diizeltme | Deger (TL)
¥ Fiyati Dekorasyonsuz &
KM°JE 3.700
Diiz. Alam Duiz. Durumu Diiz. Durumu Diiz. Duiz.
Orani Orani Orani Orani Orani
Emsal 1 7.222 -15% 900 0% Benzer 0% Benzer 0% -15% 6.139
Emsal 2 5.000 -15% 400 0% Benzer 0% Benzer 0% -15% 4.250
Emsal 3 8.333 -15% 900 0% Dahalyi | -20% | Dahalyi | -30% -65% 2.917
Emsal 4 8.334 -15% 300 0% Dahalyi | -20% | Dahalyi | -30% -65% 2.917
Emsal 5 10.000 -15% 200 0% Dahalyi | -20% | Dahalyi | -30% -65% 3.500
Emsal 6 10.000 -15% 150 0% Dahalyi | -20% | Dahalyi | -30% -65% 3.500
Emsal 7 7.690 -15% 130 0% Dahalyi | -20% | Dahalyi | -30% -65% 2.692

Emsaller yakin

mesafede konumludur

. Emsal Analizi 264 nolu bagimsiz bolim baz alinarak

yapilmis olup diger tasinmazlar igin konum/serefiye dizeltmesi dikkate alinarak birim fiyatlar

ayri ayr belirlenmistir.
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Buna gére Degerlemeye konu tasinmazlarin tamamlanma oranlarina gore ve tamamlandiktan

sonraki degerleri ekte sunulmustur;

Onavli Mimari %65 Tamamlanma | Tamamlanmasi
Sira Bagimsiz Pro'i e Gére Birim Oranina Gore Durumundaki

Kat No | Bolim Jey Degeri | Uygunlastirma | Piyasa m? Birim | Arsa Payi Dahil

No Kullanim - o

No Alani (m?) (TL/m?) Degeri Degeri

(TL/m?) (TL)
1 | Bodrum 250 101,15 2.000 26.000 155.000 200.000
2 | Bodrum 251 103,62 2.000 27.000 160.000 205.000
3 | Bodrum 252 51,16 2.100 14.000 85.000 105.000
4 | Bodrum 253 99,62 2.000 26.000 155.000 200.000
5 | Bodrum 254 151,90 2.000 40.000 240.000 305.000
6 | Bodrum 255 152,01 2.000 40.000 240.000 305.000
Bodrum | 5e4 2.004,52 3.700 1.446.000 6.265.000 7.415.000
7 Zemin
8 1 265 127,43 2.750 46.000 275.000 350.000
9 1 266 706,13 2.500 229.000 1.375.000 1.765.000
10 1 267 123,43 2.750 44.000 265.000 340.000
11 1 268 66,00 3.000 26.000 155.000 200.000
12 1 279 44,66 3.000 18.000 110.000 135.000
TOPLAM 1.982.000 9.480.000 11.525.000
Ulasilan Sonug
Emsal karsilastirma yonteminde rapor konusu 12 adet bagimsiz boélimin mevcut

tamamlanma seviyeleri itibariyle toplam dederi 9.480.000,-TL; tamamlanmasi durumundaki
dederi ise toplam 11.525.000,-TL kiymet takdir edilmistir.

18.3. Gelir Indirgeme Yaklasimi

Bu karsilastirmali yaklasim degerlemesinde konu tasinmazlara ait ileriki yillardaki gelir (kira)

ve harcama verileri dikkate alinarak indirgeme yontemi ile deger tahmini yapiimaktadir.

Ancak, binanin natamam durumda olmasi ve aligveris merkezinde kira piyasasinin henlz

olusmamis olmasi nedenleriyle Kapitalizasyon orani belirlenemediginden bu yéntemin saglikli

olarak kullanilmasi mimkuin olmamistir.

LOTUS
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19. ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRMESI

19.1. Farkh Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin
Uyumlastiriimasi ve Bu Amacla Izlenen Yontemin ve Nedenlerinin

Aciklamasi
Gorillecegi lzere kullanilmasi mimkin olan iki yontemle bulunan dederler birbirine

yakindir.

Tamamlanmasi Durumundaki Degeri:

AVM'NIN (12 ADET BAGIMSIZ BOLUM)
TAMAMLANMASI ITIBARIYLE TOPLAM DEGERI

KULLANILAN YONTEMLER TOPLAM DEGER (TL)
IKAME MALIYET YAKLASIMI 11.555.000
EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI 11.525.000

Ancak nihai deger olarak (tasinmazin halihazir fiziksel durumu ve heniz isletmeye
acilmamis olmasi sebepleriyle) “ikame Maliyet Yéntemi” ile bulunan degerlerin alinmasi uygun
gorulmustar.

Halihazir Durum Degeri:

Projenin halihazir durum dederinin tespiti kullaniimasi mimkin olan iki y6ntemle

belirlenmistir.

. AVM'NIN (12 ADET BAGIMSIZ BOLUM)
MEVCUT INSAI TAMAMLANMA SEVIYELERI ITIBARIYLE TOPLAM
HALIHAZIR DURUM DEGERI

KULLANILAN YONTEMLER TOPLAM DEGER (TL)
IKAME MALIYET YAKLASIMI 10.000.000
EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI 9.480.000

Kullanilmasi mumkin olan iki yontemle bulunan dederler birbirine yakin olup projenin
halihazir durum degeri icin “ikame Maliyet Yaklasimi” ile bulunan dederin alinmasi uygun

gorilmis ve buna gore projenin halihazir durum dederi 10.000.000,-TL olarak belirlenmistir.

19.2. Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler

Mevcut durumda projenin ingaati devam etmekte olup kira dederi analizi yapilmamistir.
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19.3. Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Dederlemeye konu tasinmazlarin resmi kurumlar nezdinde yapilan incelemeleri sonucunda

herhangi bir hukuki soruna rastlanmamistir.

19.4. Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve Ipotekler Ile Ilgili Goriis

Rapor konusu tasinmaz uzerinde ¢ok sayida serh mevcut olup Gayrimenkul Yatirim
Ortakhiklari, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun III-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina
Iliskin Esaslar Tebligi'nin 22.-1/J Maddesi (Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir
siirlamaya tabi olan varliklara ve haklara yatirim yapamazlar. Yiiksek Planlama Kurulundan izin
alinmasi sart1 bu hiikiim kapsaminda devir kisit1 olarak degerlendirilmez.) hilkmine amirdir. Ancak
konu tasinmaz Ulzerinde bulunan kisitlayici serhler, tasinmaz GYO portfoylinde yer alirken,
sirketin 6denmemis borglari nedeniyle alacakllar tarafindan konulmustur. Konu serhlerin terkini
halinde, tasinmaz devredilebilir nitelik kazanacaktir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun III-48.1 sayili Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin
Esaslar Tebligi'nin 30. maddesinde “Kat karsilig1 ve hasilat paylasimi yapilan projelerde, projenin
gergeklestirilecegi arsalarin sahiplerince ortakliga, bedelsiz veya diisiik bedel karsilig1 ortaklik lehine
iist hakki tesis edilmesi veya arsanin devredilmesi halinde, projenin teminati olarak arsa sahibi lehine
ortaklik portfdyiinde bulunan gayrimenkuller {izerine ipotek veya diger smirli ayni haklar tesis
edilmesi miimkiindiir. Ayrica gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayali
haklarin satin alinmasi sirasinda yalnizca bu islemlerin finansmanina iligskin olarak ya da yatirimlar
icin kredi temini amaciyla portfoydeki varliklar iizerinde ipotek, rehin ve diger siurlt ayni haklar
tesis edilebilir.” denilmektedir.

Yesil Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi Anonim Sirketi tarafindan dederleme konusu
tasinmazin Uzerinde yer alan ipotek kaydinin yukarida anilan teblig maddesinde belirtilen
islemler nedeniyle konulmus oldugunu beyan eden yazisi rapor ekinde yer almaktadir.

19.5. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipotek veya
Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir
Takyidat Bulunmasi Durumlan Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir
Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Rapora konu tasinmazlarin devredilmesinde sermaye piyasasi mevzuati cercevesinde

herhangi bir engel bulunmadigi kanaatindeyiz.
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19.6. Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi ve Kullanilan Veri ve
Varsayimlar
Degerleme konusu arsa Uzerinde gelistirilen projenin halihazir durum dederi ikame maliyet
yontemine gére 10.000.000.-TL olarak hesaplanmistir.

Arsa pay! dederi emsal karsilastirma yéntemine gére 6.485.000,-TL olarak hesaplanmistir.

19.7. Asgari Bilgilerden Raporda Verilmeyenlerin Neden Verilmediklerinin

Gerekgeleri

Asgari bilgilerden verilmeyen yoktur.

19.8. Miisterek veya boliinmiis kisimlarin degerleme analizi

Musterek veya bélinmus kisim bulunmamaktadir.

19.9. Hasilat Paylasimi veya kat karsiligi yontemi ile yapilacak projelerde,

emsal pay oranlari

Hasilat paylasimi veya kat karsiligi yontemi kullaniimamistir.

19.10. Yasal Gereklerin yerinde getirilip getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca
Alinmasi Gereken Izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut

Olup Olmadigi

Projenin halihazir durumuna uygun tadilat yapi ruhsati mevcuttur. Ancak yapi kullanma izin
belgesi mevcut duruma uygun olmayip Belediyenin sehven dlizenlendigine dair yazismalari
mevcuttur. Tasinmazlar kat milkiyetine de gegmis olmakla birlikte mevcut duruma uygun yapi

kullanma izin belgesi alinmasi gerektigi kanaatindeyiz.

19.11. Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Ahmindan itibaren Bes Yil
Gecmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistirmesine Yonelik Herhangi
Bir Tasarrufta Bulunup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Rapor konusu 12 adet bagimsiz bolimin yer aldigi Glzelsehir AVM % 65 seviyesinde

tamamlanmis durumdadir.
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19.12. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili
Kullanim Seklinin ve Portféye Dahil Edilme Niteliginin Birbiriyle
Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Goriis Ile Gayrimenkul Yatirnm
Ortakhiklar1 Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari’'na Iliskin esaslar Tebligi’'nin 22. Maddesi 1. Firka (c), (d) ve
(r) bentleri:

c) Portféylerine ancak Uzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini dogrudan ve 6nemli
Olgude etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal haklar
dahil edilebilir. Bu hususta 30 uncu madde hdkimleri saklidir.

d) Gergeklestirecekleri veya yatirnm yapacaklari projelerin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tim izinlerinin
alinmis, projesinin hazir ve onaylanmis, insaata baslanmasi igin yasal gerekliligi olan tim belgelerinin tam ve
dogru olarak mevcut oldugu hususlarinin bagimsiz gayrimenkul degerleme kuruluglari tarafindan tespit
edilmis olmasi gerekir.

r) (Degisik: RG-17/1/2017-29951) (Degisik:RG-9/10/2020-31269) Ortakligin milkiyetinde olan
gayrimenkuller zerinde metruk halde veya ekonomik dmrinu tamamlamig veya herhangi bir gelir getirmeyen
veya tapu kitiginiin beyanlar hanesinde riskli yapi olarak belirtiimis yapilarin bulunmasi veya tapuda mevcut
gorinmekle birlikte yapilarin yikilmis olmasi halinde, s6z konusu durumun hazirlatilacak bir gayrimenkul
degerleme raporuyla tespit ettirilmis olmasi ve varsa s6z konusu yapilarin yikilacaginin ve gerekmesi halinde
gayrimenkuliin tapudaki niteliginde gerekli degisikligin yapilacaginin Kurula beyan edilmesi halinde (b) bendi
hikmU aranmaz ve gayrimenkul arsa olarak ortaklik portféyiine dahil edilebilir.

Tasinmazlar Uzerinde bulunan kisitlayici serh kayitlari tasinmazlar sirket portféyinde yer
alirken, sirketin ddenmemis borglari nedeniyle alacaklilar tarafindan konulmus olan serhlerdir.
Konu serhlerin terkini halinde, tasinmazlar devredilebilir nitelik kazanacaktir.

Projenin halihazir durumuna uygun tadilat yapi ruhsati mevcuttur. Ancak yapi kullanma izin
belgesi mevcut duruma uygun olmayip Belediyenin sehven dlizenlendigine dair yazismalari
mevcuttur. Tasinmazlar kat milkiyetine de gecmis olmakla birlikte mevcut duruma uygun yapi
kullanma izin belgesi alinmasi gerektigi kanaatindeyiz.

Dederlemesi yapilan tasinmazlarin Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi portféyinde “Projeler”
bashdl altinda yer almasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde herhangi bir engel

bulunmamaktadir.
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20. SONUC

Rapor iceriginde 6zellikleri belirtilen Glizelsehir Alisveris Merkezi biinyesinde konumlu
olan 12 adet natamam bagimsiz boliimiin yerinde ve projeleri (izerinde yapilan incelemeleri
sonucunda, alisveris merkezinin lokasyonuna, tasinmazlarin bina blinyesindeki konumlarina,
mimari Ozelliklerine, insai kalitelerine, kullanim fonksiyonlarina ve cevrede yapilan piyasa
arastirmalarina gore tadilat projesindeki kullanim alanlar esas tutularak bir biitiin halde

ginimiz ekonomik kosullarindaki,

A. Halihazir durumlar itibariyle arsa paylari dahil toplam degeri icin,

10.000.000,-TL (Onmilyon Turk Lirasi);
(10.000.000,-TL + 7,4194 TL/USD (*) = 1.348.000,-USD)
(10.000.000,-TL + 9,1164 TL/Euro (*) = 1.097.000,-Euro)

B. Tamamlanmalari durumundaki arsa paylari dahil toplam degeri icin ise,

11.555.000,-TL (Onbirmilyonbesylizellibesbin Tlrk Lirasi) kiymet takdir edilmistir.
(11.555.000,-TL + 7,4194 TL/USD (*) = 1.557.000,-USD)
(11.555.000,-TL + 9,1164 TL/Euro (*) = 1.267.000,-Euro)

(*) 31.12.2020 tarihli TCMB Déviz Alis Kuru 1,-Euro =9,1164 TL; 1,- USD = 7,4194 TL'dir.
Déviz bazindaki degerler yalnizca bilgi igindir.

Projenin halihazir durumuyla KDV dahil dederi 11.800.000,-TL; tamamlanmis haldeki KDV
dahil degeri ise 13.634.900,-TL'dir.

Rapor konusu tasinmazin Sermaye Piyasasi Kurulu hiikiimlerince GYO
portfoyiinde “Projeler” bashg: altinda yer almasinda herhangi bir sakinca

bulunmamaktadir.

$h
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistr.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

isbu rapor, Yesil Gayrimenkul Yatinmin Ortakhigi A.S.'nin talebi lizerine ve iki (2)

orijinal olarak diizenlenmis olup kopyalarin kullanimlar halinde ortaya cikabilecek sonuglardan

sirketimiz sorumlu dedildir.
Bilgilerinize sunulur. 08 Ocak 2021

(Dederleme tarihi: 31 Aralik 2020)

e Fotograflar

e Yapi ruhsatlar

e Plan Ornegi

e Vaziyet Plam

o Belediye Evraklar

e Ipotek Yazist

e Tapu Sureti

e Takbis Belgesi

e Degerleme Uzmanlig1 Lisans Belgeleri
o Mesleki Tecriibe Belgeleri

M. Kivang KILVAN
Sorumlu Degerleme Uzmani
(Lisans No: 400114)

LOTUS //
Z

Saygilarimizla,
LOTUS Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanhk A.S.

Ercan MESE
Sorumlu Degerleme Uzmani
(Lisans No: 406154)

b

YESILGYO
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