Sermaye Piyasas) Kurulu’na yapilan basvuru incelenmekte olup, isbu Ozet
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan heniiz onaylanmanmistir. Sermaye
Piyasast Kurulu’nun onaym takiben kesinlesen dokiiman ayrica ilan
edilecektir.



VAKIF VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI
Ozettir
Bu dzet, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nea .../.../..... tarihinde onaylanmstir,

OrtakhZumzin toplam 15.000.000.000 TL tutarindaki ihra¢ tavam kapsamindaki
kira sertifikalarindan halka arz edilecek 250.000.000 TL’lik kismunin satigina iliskin
ozettir. Halka arz edilecek kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz
tutar1 375.000.000 TL’ye kadar artirabilecektir.

Ozetin onaylanmasy, zette yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii
anlamina gelmeyecegi gibi, s6z konusu kira sertifikalarma iligkin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Bu dzet cercevesinde ihrac edilecek kira sertifikalarina iliskin ihragcinm
fon kullamcisindan yapilan tahsilatlar: yatirnmedlara aktarma yiikiimliiliigi, fon
kulanieisimn ihraggiya olan ddeme yiikiimliiliigii ile fon kullamcisimn ihraceiya karst
temerriidii halinde ibra¢cimin kira sertifikasina dayanak olusturan varhklar ve haklan
paraya ¢evirerek yatmmalara aktarma yiikiimliiliigii, Kurol veya herhangi bir kamu
kurulusu tarafindan garanti altina almmamgtir. Ayrica halka arz edilecek kira
sertifikalarmm fiyatimin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi
yoktur,

Bu dzet, ihra¢e: bilgi dokiimam ve sermaye piyasasi araci notu ile birlikte gecerli bir
izahname olustarur ve ihrace bilgi dokiimam ve sermaye piyasasi arac1 notunda yer alan
bilgilerin 6zetini icerir. Bu nedenle, 6zet izahnameye giris olarak okunmali ve halka arz
edilecek Kkira sertifikalarma iligkin yatirim kararlan ihracqn bilgi dokiimam, sermaye
piyasasi araci notu ve dzetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izet ile birlikte incelenmesi gereken ihracer bilgi dokiimnam 04/01/2021tarihinde
Kamuyu Aydmiatma Platformu (KAP)’nda (kap.org.tr), 05/01/2021 tarihinde fon
kullanieisinmn www.vakifkatilim.com.tr ve halka arzda satisa aracillik edecek Vakaf
Yatinnm Menkul Degerler A.S.’nin www.vakifyatirim.com.tr adresli internet siteleri ve
06/01/2021 tarihinde ortaklhifmmzin www.vakifvarlikkiralama.com.tr adresli internet
sitesinde, ihracc1 bilgi dokiimam giincelleme metni ve sermaye piyasasi araci notu
ortaklifimizin www.vakifvarlikkiralama.com.tr, fon kullamicisinin
www.vakifkatilim.com.tr ve halka arzda satisa aracihk edecek Valaf Yatirnm Menkul
Degerler A.S5.nin www.vakifyativim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydnlatma Platformu (KAP)’nda (kap.orgtr) ...,../.... tarihinde yayimlanmastir.
Ayrica bagvuru yerlerinde incelemeye aqik tutulmaktadir.

Izahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin cklerinde yer alan yanlis, yanmitic ve
eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ibragel sorumludur. Zararin ihraccidan
tazmin edilememesi veya edilemeyece@inin acik¢a belli olmasi halinde; ihraggy, ihraca
aracibik eden yetkili kurulus, varsa garantor ve fon kullanicisinin yonetim kurulu diyeleri
kusuriarima ve durumun gereklerine gire zararlar kendilerine yiikletilebildigi dlciide
sorumludur. Ancak, izahnameyi olusturan diger belgelerle birlikte okundufu takdirde
dzetin yamiticy, hatah veya tutarsiz olmasi durumu haric olmak iizere, sadece tzete badls
olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk vyiiklenemez. Bagimsiz denetim,
derecelendirme ve degerleme kuruluglari gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak
iizere hazirlanan raporlan hazirlayan Kisi ve kurumlar da hazirladiklar: raporlarda yer
alan.yanhs, yamltic: ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢cercevesinde sorumludur.
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1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve girevimiz cercevesinde bu ézette ve
eklerinde yer alan serumlu olduumuz kissmlarda bulunan bilgilerin ve verilerin gercege

uygun oldugunu ve ozette bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz

Fon Kullaniesi
VAKIF KATILIM BANKASI AS.

1% Ocak 2021
e F‘%hw;}‘ M CE-"M

Sorumlu Oldugu Kisim:

OZETIN TAMAMI

Thraga
VAKIF VARLIK KIRALAMA A.S.

Sorumiu Oldugu Kisim:
11 Ocak{2021

OZETIN TAMAMI
Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus
Sorumlu Oldugu Kisim:
VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
11 Geak 2021
OZETIN TAMAMI




2. FON KULLANICISI VE IHRACCIYA ILISKIN BILGILER

2.1. Fon kullanicis: ve ihracoinin ficaret unvani

Fon Vakif Katilim Bankasi Anonim Sirketi
Kullanicist
fhracar Vakif Varlik Kiralama Anonim Sirketi

2.2. Fon kullamcis1 ve ihrageimin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, fon kullanicisi ve
ihraggimn kuruldugu iilke ile iletisim bilgileri

Ihraco: Vakif Varlik Kiralama A.S.

Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlan

Kuruldugu Ulke Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Saray Mahallesi Dr. Adnan Bilytikdeniz Caddesi
Merkezinin Adresi No:10 Umraniye/Istanbul

Telefon ve Faks Numaralar Tel: (0216) 800 35 71 - Faks: (0216) 800 31 95
internet Adresi www.vakifvarlikkiralama.com.tr

Fon Kullanicis: Vakif Katitlim Bankas1 A.S.

Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuoat T.C. Kanunlar

Kuruldugu Ulke Tirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Saray Mahallesi Dr. Adnan Biiyiikdeniz Caddest
Merkezi Adresi No:10 Umraniye/istanbul

Telefon ve Faks Numaralar: Tel: (0216) 800 55 55 - Faks: (0216) 800 55 56
internet Adresi www.vakifkatilim.com.tr

Konuya iligkin ayrintilt bilgi ihracgr bilgi dokiimanimm 5.1.4 no’lu maddesinde yer
almaktadir,

2.3, Fon kullamcisim ve faaliyet gosterdifi sektorii etkileyen onemli egilimler

Cin’in Wuhan kentinde 2019 senesinin sonunda baglayan ve 2020 itibariyla tiim diinyayi etkisi
altina alan koronaviriis salgini hem bolgesel hem de kiiresel olarak ekonomik kosullan olumsuz
yonde etkilemektedir. Diinya geleninde oldugu gibi tilkemizde de ¢esitli tedbitler alinmis ve
héld da alinmaya devam edilmektedir.

Iktisadi faaliyetler de yasanan azalmalar sonucu alacaklarin tahsili konusunda gecikmeler
yasanabilir ve bu gergevede bankalann aktif kalitesinde bozulma beklenmektedir.

Tiirkiye Cumburiyeti Merkez Bankasi Para Politikasi Kurulu Aralik toplantisinda politika
faizini 200 baz puan artirarak %15 seviyesinden %17 seviyesine ¢ikartmigtir. TCMB almus
oldugu son faiz kararn ile birlikte afirlikli ortalama fonlama maliyetlerini artirarak sikilagtirma
adimlarina devam etmistir.

Yatirimer tabammin bitylimesi ile Katilim Bankalan tarafindan gergeklestirilen kira sertifikasi
1hrag:lanmn 2021 yllmda bir oncek1 ylia gore artls gosterecegl tahmin edllmektedir Ayrica




Konuya iliskin ayrmtih bilgi ihrace bilgi dokiimanmimn 8.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.4. Fon kullamicisymin dahil eldugu grup ve grup i¢indeki konumu haklanda bilgi

Fon kullamcist olan Vakif Katilim’in sermayesinin tamami Vakiflar Genel Miidiirliigii (2699),
Bayezid Han-: Sani (II.Bayezid) Vakfi (%0.25), Mahmut Han-1 Evvel Bin Mustafa Han
(LMahmut) Vakfi (%0.25), Mahmut Han-: Sani Bin Abdulhamit Han-Evvel (ILMahmut) Vakfi
(%0.25) ve Murat Paga Bin Abdusselam (Murat Pasa) Vakfi (%0.25) na aifttir.

Vakiflar Genel Midirliigi’'ntin dahil oldugu grupta yer alan bir diger sirket ise Kuveyt Tiirk
Katilim Bankast A.S.dir.

Vakaf Katilim’m bagh ortakliklan olan Vakif VKS§ ve Katilim VKS, yurt i¢i ve yurt disa kira
sertifikalarini ihrag etmek amaciyla kurulmug olan varlik kiralama sirketleridir.

Konuya iligkin ayrmntily bilgi ihrager bilgi dekiimamimmm 7.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.5, Kar tahmin ve beklentileri
Yoktur.
Konuya iliskin ayrintil: bilgi ihracc: bilgi dokitmaninin 9. biliimiinde yer almaktadar.

2.6. Thracer bilgi dokiimaminda yer alan finansal tablolara iliskin bagimsiz denetim
raporlarina art olagturan hususlar hakkinda agiklama:

Yoktur.
2.7, Sec¢ilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonuglari

2.7.1. ihraceiya iliskin secilmis finansal bilgiler

Vakif VKS Ozet Bilanco (Sturh denetimden (Bag_l stz (Bag_l MSIz
o . denetimden denetimden
Verileri (TL) gecmis) . .
gecmis) gecmiy)
30 Haziran 2020 31 Aralik 2019 (31 Arahk 2018
Dénen varhiklar 2.672.673.281 2.404.916.447 1.696.319.748
Duran varliklar - - -
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 2.672.623.300 2.404.866.466 | 1.696.269.767
Ozkaynaklar 49.981 49.981 49.981
Toplam kaynaklar 2.672.673.281 2.404.916.447 | 1.696.319.748
= (Sinirh (Simirh (Bagimsiz (Bagimsiz
Vakl.f VKS Ozet denetimden denetimden | denetimden | denectimden
Gelir Tablosu . . . .
Verileri (TL) geemis) gecmis) gecmis) gegmis)
30 Haziran 30 Haziran 31 Arahk 31 Arahk
2020 2019 2019 2018
HasHat 115.020.515 179.696.189 | 354.068.033 | 200.232.773
Briit kiir/(zarar) 0 0 0 0
Esas faaliyet
kiry/(zaran) 0 0 0 0
0
JER] HALE B
Salky Dx. Adran Slyi




2.7.2. Fon kullamcisma iliskin secilmis finansal bilgiler

Vakif Katitun Ozet Bilanco Detsul:tlil;:ll:ien D?:gtlil:f(;zen Bagimsiz
Verileri Geemi Geonti Denetimden Gegmis
(Bin TL) e s
30.09.2020 31.12.2019 31.12.2018
Varliklar Toplamu 53.124.911 30.335.069 20.951.602
Toplanan Fonlar 38.222.186 22.950.990 15.180.820
Ozkaynaklar 4.637.346 1.962.849 1.528.760
v Simrh Smurh Bagimsuz Bagimsiz
Valf’f Katihim Ozet | penetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gelir Tablosu Gecmis Gecmis Gecmis Gegmis
(Bin TL)
30/09/2020 30/09/2019 31/12/2019 31/12/2018
Ticari Kar/Zarar 354.226 379.291 512.000 273.036
(Net)
Faaliyet Briit Kin 1.758.034 966.369 1.393.515 974.066
Net Faaliyet Kin 709.005 341.617 442 969 415.756
Dinem Net Kin 567.186 254.686 325.542 326.779

Fon kullamcisi, Vakif Katilum’in son finansal tablo tarihinden itibaren finansal durum ve
faaliyetlerinde nemli olumsuz bir degisiklik olmadiim beyan ederiz.

2.8. Ihracer ve fon kullamcisinm deme giiciiniin degerlendirilmesi icin dnemli olan son
zamanlarda meydana gelmis olaylar haklanda bilgi

Fon kullamcisi Vakif Katilim Bankasi A.S.’nin kredi derecelendirme notlan Fitch Ratings
tarafindan yaymlanmaktadir. Kredi derecelendirmesi ile ilgili tablo asagidadir. Fon
kullamcistmn ddeme gliclinlin olumsuz etkileyen bir gelisme olmad: asagidaki tabloda
goriilmektedir.

Fitch
Ratings 3.11.2020 § 12112049 | 31.06.2049 | 22.10.2018 | 1.10.2018 | 20.07.2018 | 1.07.2018 | 22.07.2017 De?:;?:im
Notu
Uzun
Vadeii B B+ B+ B+ B+ BB~ BB+ 8B+ Degisti
YP
Kisa
Vadeli B B B B B B B B Degigmedi
YP




Uzun
Vadeli BB- BB BB BB BB B8+ B88B- /A8~ Degdigmedi
TL
Kisa
Vadeli B 8 8 B B a8 F3 3 Dedigmedi
TL
Finansal
Kapasite b b- b- b- b+ bt b+ b+ Dedgisti
Notu
Destek 4 4 4 4 4 3 3 3 Degigmedi
Destek .
Tabam B B+ B+ B+ B+ BB- BB+ BB+ Dedisti
Ulusal AA(Tun) AALTUr A (Tun AA[Tun AA(TUr) AAATGM) AAA(TLT) ABA(TUr) Dedismedi

Konuyaz iligkin ayrmtih bilgi ihrager bilgi dokiimanimn 5.1.5 ne’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.9. Fon kullamcisimin grup icerisindeki difer bir sirketin ya da sirketlerin
faaliyetlerinden 6nemli dlciide etkilenmesi durumunda bu husus hakknda bilgi

Fon kullamcisinin déhil oldugu grup icerisindeki herhangi bir sirket ya da sirketlerin
faaliyetlerinden dolay:, fon kuilanicisinin nemti dlgiide etkilenmesi durumunun sdz konusu
olmayacag; diistiniilmektedir.

2.10. Fon kullanicisinin ana faaliyet alanlar hakkinda bilgi

Ana Ortaklik Banka, katilim bankas: olarak faizsiz bankaciik yapmaktadir. Ana Ortaklik
Banka, esas olarak ‘’6zel cari hesaplar’® “’katilma hesaplar’’, “katilma hesaplan yatinm
vekéleti havuzlan” ad1 altinda fon toplayip, kurumsal finansman destegi, bireysel finansman
destegi, kir-zarar ortaklig1 yatwum, finansal kiralama, mal kargihigs vesaikin finansmam ve
ortak yatirimlar yoluyla fon kullandirmaktadir.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi ihrager bilgi dokiimanimn 6.1 ne’lu béliimiinde yer
almaktadir.

2.11. Fon kullanicis1 ve ihragcimin yonetim hakimiyetine sahip olaniarm ady, soyadi,
ticaret unvam, yonetim hakimiyetinin kaynag

Fon Kullamcisimn paylan arasinda imtiyazli pay bulunmayip, yonetim hdkimiyeti Fon
Kullanicisimn sermayesinin %99’una sahip olan kanun ile kurulmug kamu tiizel kisisi Vakiflar
Genel Miidiirtiigii'ndedir. Yonetim hakimiyetinin kaynag1 Vakiflar Genel Mudiirliigii niin pay
ve pay miktaridir.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi ihrage: bilgi dokiimammmin 12.4 no’lu maddesinde yer
almaktadir.2.12. Derecelendirme notu hakkinda bilgi

Uluslararas1 derecelendirme kurulugu Fitch Ratings, 03/11/2020 tarihinde Vakif Katthm’in
~ uzun vadeli yabancy para cinsinden kredi notunu “B”, uzun vadeli yerel para cinsinden kredi
3-# olarak belirlemigtir.

-'.'dé"recelendirme noti

3&1/4}/ i1




2.13. Garanti hiik@imleri

Yoktur.

Konuya iligkin ayrintihi bilgi sermaye piyasast araci notunun 7 no’lu maddede yer

almaktadar.

2.14. Garantir haklkndaki bilgiler

Yoktur.

Konuya iliskin ayrintiln bilgi sermaye piyasasi aracr notunun 7 no’lu maddesinde yer

almaktadir.

2.15. Yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgiler

Fon Kullameisinim Yénetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir;

Yionetim Kuralu

Uyeleri

Ad1-Soyada Girevi Secildigi GK Tarihi | Gérev Siiresi

Oztiirk ORAN Yonetim Kurulu | 37 39 5099 3 Y4l
Basgkam

Osman CELIK Uve 31.12.2020 3 Y1l

[lhan ALBAYRAK | Uye 31.12.2020 3 Y1l

Mustafa o 31.12.2020

ERDOGMUS Uye 3 Yl

fkram GOKTAS Genel Miidiir &Uye | 31.12.2020 3 Yl

Burhan ERSOY Uye 31.12.2020 3 Yl

Servet BAYINDIR | Uye 31.12.2020 3 vil

Thraggimin Yénetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir;

Yonetim Kurulu Uyeleri

Adr-Soyadi Gorevi Secildigi GK Tarihi | Gorev Siiresi
Yonetim Kurulu

Sabri ULUS Baskam 17.11.2020* 3Yid
Yonetim Kurulu

Alpaslan OZEN Bagkan Vekili 09/10/2020 3 Yil

Evren UCAK Uye 09/10/2020 3 Yil

Selim Sabri GULER | Bagimsiz Uye 09/10/2020 3 Y

*Sabri ULUS 17/11/2020 tarihli Yonetim Kurulu Toplantisinda alinan kararla Ali GONEY’in
yerine atanmigtir.
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2.16. Bagimsiz denetim ve bagimsiz denetim korulesu hakkinda

Ihraccr: Vakif Varlik Kiralama A.S.

Sorumlu
Hesap Badimsiz Denetim Ortak . -
Dinemi Sirketi Adres Basdenetginin Denetim Thrid | Goriy
Ads Soyadi
Gilney Bagimsiz Orj'm ?laze.t, Masiaii
30.06.2020 Denetim ve Serbest z;g'ziéiﬁ 1(5:8?;‘:1 Emre Simirlt Bagimsiz Olurml
e Muhasebeci Mali v us0s ] Celik;SMMM Denetim sy
Musavirlik A.§. Sariyer/{stanbul
Giiney Bagimsiz Or_|.1n Plaza.x, Mas!ak.
Denetim ve Serbest No:27 Kat:1-5, Eski Emre Bagimsiz
31.12.2019 Muhasebeci Mali Bﬁyﬂkcizr;g(gaddesg Celik, SMMM Denetim Olumiu
Miigavirlik A.S. Sariyer/istanbul
Orjin Plaza, Maslak
DSS;?;%?S“;E:Q No:27 Kat:1-5, Eski Damia Bagimsiz
31.12.2018 . . Buiylikdere Caddesi, Harman,SMM . Olumlu
Muhasebeci Mali Denetim
Musavirlik A.S 34398 M
o Saniyer/Istanbul
Fon Kullanicisi: Vakif Katilim Bankas) A.S.
Hesa Bagimsiz Sorumlu Ortak Denetim
P Denetim Adres Basdenetcinin Adi . Gords
Dénemi . ) Tiiri
Sirketi Soyad:
Giiney
Bagimsiz Orjin Plaza, Maslak
Denetim ve No:27 Kat:1-5, Eski Damla Sinirhi
30.09.2620 Serbest Bityiikdere Caddesi, Bagimsiz Olumlu
Muhasebeci 34398 HarmanSMMM. 1 pyeetim
Mali Mitsavirlik Sartyer/istanbul
AS,
Giiney
Bagimsiz Orjin Plaza, Maslak
Denetim ve No:27 Kat:1-5, Eski Damla Babimsiz
31.12.2019 Serbest Buytikdere Caddesi, | . SRl Df‘gn ﬁjn Olumlu
Muhasebeci 34398 A ene
Mali Milgavirlik Sanyer/Istanbul
AS.
Giney
Bagimsiz Orjin Plaza, Maslak
BDenetim ve No:27 Kat:1-5, Eski Pamla B
31.12.2018 Serbest Buyukdere Caddesi, | oo o Dag“’t‘.“z Olumlu
Muhasebeci 34398 : enetim
Mali Mitsavirlik Saniyer/Istanbul
AS.
YAKIF K
v g
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3. IHRAC EDILECEK KIiRA SERTIFIKALARINA ILISKIN BILGILER
3.1. Ihrag edilecek kira sertifikalar ile ilgili bilgiler

Ortakhigiomz tarafindan 250.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi durumunda
375.000.000 TL nominal degere kadar artirilabilir ve 98 giin vadeli Yonetim Sozlesmesine
Dayali kira sertifikas: ihrag edilecektir.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi sermaye piyasasi1 araci notunun 4. béliimiinde yer
almaktadzr.

3.2, Kira sertifikalarinin hangi para birimine gore ihra¢ edildigi haklknda bilgi
Kira sertifikalari Tiirk Liras: cinsinden satisa sunulacaktir,

3.3. Halka arz edilecek kira sertifikalan iizerinde, kira sertifikasimin devir ve tedaviiliinii
kisitlayic: veya kira sertifikasim alanlarm haklarim kullanmasina engel olacak kay:tlarin
bulunup bulunmadi@ina iliskin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikasi izerinde, kira sertifikasimn devir ve tedaviilii kisitlayici veya
kira sertifikasimi alanlarin haklarim kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

3.4. Ibra¢ edilecek kira sertifikalarmin yatirnmelya sagladifs haklar, bu haklarm
kullamim esaslari ve bu haklara iliskin kisitlamalar ile derecelendirme notlary:

Kira Sertifikalan kapsammnda Yatmmcilar'in sahip oldugu haklarin dayanadi, SPKn m.61
gergevesinde Vakif Katthm tarafindan VKS lehine Kira Sertifikasi Thrag Programu Temel
Hikkiim ve Kogullart sozlesmesi kapsaminda yonetilecek Varhk Portfdyii ile ihracin
gergeklesmesi igin akdedilen Islem Sozlesmelerinden kaynaklanmaktadir.

Vakaf VK3 tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalarinin getirisi vadesi sonunda, itfa (anapara)
Gdemesi ile birlikte bir defada Sdenecektir.

Konuya iligkin ayrinfili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4.6 no’lu maddesinde yer
almaktadar.

3.5, Getiri oram ve yatirumcilara yaptacak ddemelere iliskin esaslar:

a) Getiri orami: %13-%19 arasinda bir oran verilecektir. Yilhik ve Dénemsel Getiri Orani;
piyasa sartlari (alternatif yatirim triinlerinin getiri oranlari, yatirrme istaln, vb)
degerlendirilerek Vakif Yatinm tavsiyesi ve VK§ onayiyla en ge¢ talep toplama
tarihinden 1 ig gilinli dnce kesinlegtirilerek KAP ’ta ilan edilecektir.

b) Kira Sertifikasinin vadesi ve itfa plamu: Kira sertifikalari 98 gilin vadeli olup lira
sertifikalarinin anapara bedeli VKS tarafindan itfa tarihinde tek seferde 8denecektir.
VKS yatinmeilara ddeyecegii Kira Sertifikalarinin bedelini Vakif Katthim tarafindan
varhik portféylintin tasfiyesi i¢in 6denecek olan tutar ile kargilayacaktir. Itfa bedeli ihrag
tutarina esit olacaktir,

¢) Getirilerin ne zaman tdenmeye baslanacagi, son ddeme tarihleri:

98 giin vadeli olan kira sertifikalari yatinmcilarina gelir dénemi baslangic tarihinden
itibaren agafidaki tarihlerde kupon odemesi gergeklestirilecektir; Talep toplamanin
akabinde dagitim sonuglart onaylanarak KAP ’ta ilan edilecektir,
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d) Getiri orammn belirlenmesinde esas almacak 6lgiitler: Ihrag edilecek kira
sertifikalarin getiri oram, piyasa kosullari degerlendirilerek ve Vakif Yatirim’in
tavsiyesi ve VKS§ onayiyla ile en geg talep toplama tarihinden bir is giinii dnce
kesinlestirilerek K AP ‘ta ilan edilecektir.

e) Halka arz edilecek kira sertifikalarimin yilitk getiri orani: %13-%19 arasinda bir
Beklenen/Tahmini Kar oran verilecektir. Yilhk ve Donemsel Getiri Oram, piyasa
sartlars  (alternatif yatinm Griinlerinin  getiri  oranlari, yatnme: istali, vb)
degerlendirilerek Vakif Yatinm tavsiyesi ve VKS$ onayiyla en gec talep toplama
tarihinden 1 i giinii 6nce kesinlegtirilerek KAP ‘ta ilan edilecektir.

Banka’nin Teminat Mektubu kapsamindaki sorumlulugu azami olarak Ihra¢ Tutan ve
Beklenen/Tahmini Kér ile siurhdir. Stipheye mahal vermemek adina, Banka’min
Teminat Mektubu kapsamindaki taahhiidi Portféy Borglular: ile Yatirim Borglularinin
borg ve yiikiimliliiklerini zamaninda ve eksiksiz olarak yerine getirmesine yonelik TBK
m. 128 kapsaminda tiglincii kiginin eylemini taahhiit niteliginde olup; Portfoy Borglulan
ve Yatinm Borglulanimun tlim borg ve yiikiimliklerini yerine getirmis olmasina,
Banka’'nin da Islem Sozlesmelerinden kaynaklanan tim borg ve yiikiimliiklerini
eksiksiz yerine getirmesine ragmen beklenen/tahmini kérin elde edilememesi veya zarar
edilmesi hallerinde olugan kayiptan Banka’nin sorumiulugu bulunmamaktadir. Islem
s6zlesmelerinden kaynaklanan tlim bor¢ ve yitkilmliiliklerini yerine getirdifini ve
beklenen/tahmini kérn elde edilememesinde veya kaybin olugmasmda herhangi bir
kusuru bulunmadigm ispat yitkii Banka’ya aittir.

3.6. Kira sertifikalarmn bersada islem gérmesine iliskin esaslar ile igiem gorme tarihleri:

Ihraggr tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarinin, Borsa Istanbul A.S. Kotasyon
Yonergesi cergevesinde Borsa Istanbul A.S.’nin onayini takiben Borsa kotuna alinarak KAP’ta
yapilacak duyuruyu izleyen ikinei i glniinden itibaren borsa kotuna alinarak Borglanma
Araglan Piyasast Kesin Alim Satim Pazari’nda islem gérmesi beklenmektedir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 6.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

4, RISK FAKTORLERI

4.1. Fon kullanicist ve ihragemmn kira sertifikalarma iliskin yiikiimliiliiklerini yerine
getirme gliciinii etkileyebilecek riskler

4.1.1. Thragemm kira sertifikasma iliskin yiikiimliliklerini yerine getirme giiciinii
etkileyebilecek riskler:

VKS ydnetim kurulu tiyeleri varlik ve haklardan tahsilat yapiimasi ve VK$ nin elde ettigi bu
gelirlerin kira sertifikas: sahiplerine paylar1 oraminda 6denmesinden sorumludur. Dolayisiyla
ithragemin  yatinmcilara gergeklestirecegi geri Odemelerin, fon kullanicinin ihraggiya
gerceklestirecefi Odemelerin tam ve zamaminda yapilmasina bagl olacafindan, ihracc:
dogrudan fon kullamcisinin faaliyetierinden kaynaklanan risklere maruz kalacaktir.

Aym zamanda fon kullanici kira sertifikas: yoluyla toplamig oldugu fonlan degertendirirken
iistlendigi risklerden &tiirii beklenen getiriyi elde edememe durumu séz konusu olabilecektir.
‘ da fon kullamm kurulus 1kame varhk veya hak},gr kullanarak olusacak zararlan




alacaklarn getiri ve anapara Odemelerinin tam ve zamaninda vapilmasim olumsuz
etkileyebilecek bir durumu ortaya ¢ikarabilecektir.

Nihai olarak Varlik kirama sirketleri miinhasiran kira sertifikas1 ihra¢ etmek {izere kurulan
anonim ortakhklardir. Varlik kiralama sirketi, Kurul tarafindan uygun goriis verilen esas
sOzlesmesinde belirtilen faaliyetler disinda herhangi bir ticari faaliyetle ugragmayacag gibi
sahip oldugu varliklar ve haklar izerinde esas s6zlegmesinde izin verilenler hari¢ olmak {izere,
ligiincti kisiler lehine higbir ayni hak tesis edemez ve bunlari kira sertifikasi sahiplerinin
menfaatlerine aykim bir sekilde kiralayamaz veya devredemez. Kira sertifikalan itfa edilinceye
kadar, varhk kiralama sirketinin portfoylinde yer alan varhklar ve haklar, ihrageinin
yOnetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi teminat amaci
disinda tasarruf edilemez, rehnedilemez, teminat gdsterilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci
da dahil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karan verilemez.

4.1.2. Fon kullamcisi Kira sertifikalarina iligkin yiikiimliiliiklerini yerine getirme giiciinii
etkileyebilecek riskler

4.1.2.1. Kredi Riski:

Kredi riski; kredi milsterisinin yapilan sdzlesme gereklerine uymayarak yilikiimliiliigiinii kismen
veya tamamen zamaninda ifa edememesinden dolayr Banka'min maruz kalabilecegii zarar
ihtimali olarak tanumlanmigtir. Bu risk aym zamanda, karsi tarafin mali durumundaki
bozulmanin neden oldugu piyasa degeri kaybini da igermektedir. Kullanilan kredi riski tanim:
kapsaminda, bilancgo i¢i ve bilango dig1 portfoyler de yer almaktadir.

4.1.2.2. Kur Riski:

Kur riski, doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Ana Ortaklik
Banka’nin maruz kalabilecegi zarar olasihg kur riski ile ifade edilmektedir.

4.1.2.3. Likidite Riski:

Ana Ortaklik Banka’nin likidite riski, fonlamaya iligkin likidite riski ile piyasaya iliskin likidite
riskinden olugmaktadir.

Fonlamaya iligkin likidite riski, Ana Ortaklik Banka’mn Gngériilebilen ya da dngoriilemeyen
tiim nakit akis1 gereksinimini, glinlilk operasyonlart ya da finansal yapiy1 etkilemeksizin
gerefince karsilayamamas: sonucu Ana Ortakhik Banka’min zarar etme olasiliimi ifade
etmektedir.

Piyasaya iligkin likidite riski ise piyasalarda derinlifin olmamasi veya asin dalgalanma
nedeniyle Ana Ortaklik Banka'nin herhangi bir pozisyonunu, piyasa fiyatlarindan
kapatamamas: veya dengeleyememesi sonucu maruz kalabilecegi zarar olasihmi ifade
etmektedir.

4.1.2.4. Kaldirac Riski:

Kaldirag riski, kaldirag etkisiyle Ana Ortaklik Banka’min maruz kalmasi muhtemel risklere
kars1 konsolide ve konsolide olmayan bazda yeterli sermaye bulunduramama olasilifi ifade
etmektedir. Ana Ortaklik Banka’'mn 30 Eyliil 2020 itibartyla G¢ ayhk ortalama tutarlardan
hesaplanan kaldirag oram %7,08°dir (31 Aralik 2019: %5,94). Bu oran asgari oranin (ylizde ii¢)
lizerindedir. Cari dénem ile dnceki donem kaldirag oram arasindaki degisimin nedeni ortalama
toplam risk tutar: artis orammn ortalama ana sermayedeki artig oranindan yiiksek olmasidar.

4.1.2.5. Piyasa Riski:

. Piyasa riski, bankanin bﬂango ici ve bilango disi hesaplarda tuttugu pomsyon/portf‘oyier



zarar etme thtimali olarak tanimlanmstir. Banka’da piyasa riski igin kar pay: oram riski (Genel
piyasa riski, spesifik risk) kur riski, hisse senedi pozisyon riski, emtia riski ve takas riski
nedeniyle maruz kalabilecedi zarar olasiligim kapsamaktadir.

4.1.2.6. Operasyonel Risk:

Operasyonel risk, yetersiz veya basansiz i¢ siirecler, insanlar ve sistemlerden ya da dis
olaylardan kaynaklanan ve yasal riski de kapsayan zarar etme olasilig1 olarak tanimlanmakitadir.

4.2.  Diger riskler hakkmmdaki temel bilgiler:

Fon kuHanicisinin maruz kalabilecegi diger riskler; itibar Riski, Ulke Riski, Transfer Riski, is
Riski, Stratejik Risk, Uyum Riski, Yogunlagma Riski ve Katihm Bankacilig: Uyum Riskinden
olugmaktadir,

4.3. ihrac edilecek kira sertifikalarina iliskin riskler hakkindaki temel bilgiler

Kira sertifikas1 sahiplerinin Varlik Portfoytt disinda VK$’nin diger varhklan veya Valkf
Katihm’in varliklari tizerinde doprudan bir talep haklar: bulunmamaktadir. Yonetim
sozlegmesine dayali ihraglarda kira sertifikasi sahiplerinin Varhk PortfSyit’ne ydnelik bir talep
hakk: da bulunmamaktadir. Aym zamanda Banka veya Sirket Kira Sertifikasina iligkin
Odemeleri gerektifi gibi ifa etmez ise, kira sertifikasi sahiplerine karsi her birinin
yiikiimliiltiklerini icra etmeleri igin ve/veya uygun oldugu takdirde tazminat talep etmek icin
dava acilmast 56z konusu olabilecektir. Bu siire¢ler normal sartlar altinda masrafli ve zaman
alic1 olabilmektedir. Ote yandan fon kullanicisinin topladifn fonlar: degerlendirirken beklenen
getiriyi elde edememe riski olabilecegi gibi, kira sertifikalarinin likiditesi yatinmeinmn elinde
bulunan tutara bagh olarak kisitli olabilecektir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi ibracge bilgi dokiimanimin 4’iincii, sermaye piyasasi araci
notunun ise 2'nci béliimiinde yer almaktadar,

5. HALKA ARZA ILISKIN BILGILER
5.1.  Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri

VKS, ihrage: sifatiyla, Kira Sertifikalarindan saglanacak fonu Baslangig Portfoy Varliklarim
Valaf Katihm’dan temin etmek igin kullanacaktir. Vakif Katthm ise kaynak kurulug (fon
kullanicisi) sifatiyla kira sertifikas: ihraciyla VKS tizerinden fon saglamis olacaktir.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi sermaye piyasas: aract notunun 3.2 no’la maddesinde yer
almaktadir.

5.2. Halka arza iligkin temel bilgiler

Halka arz edilecek olan kira sertifikalar1 250.000.000 TL nominal tutarda olacaktir. Halka arz
edilecek olan kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutar1 375.000.000
TL’ye kadar artinlabilecektir, 20-21/01/2021 tariblerinde 2 i3 giinli siiresince talep
toplanacakir.

Bu halka arz “Sabit Getiri Oran: “(sabit fiyatla talep toplama)” ile talepte bulunma yontemi
kullamlarak gerceklestirilmektedir. Bireysel Yatinmecilar taleplerini talep ettikleri miktar
seklinde belirteceklerdir. Yatirimcilar, Talep Formu’nda talep ettikleri Kira Sertifikalarmin
nominal tutarini belirteceklerdir.

Bu kapsamda Yatirimeilar 3 gruba ayribmiglardir: Yurt Igi Bireysel Yatmmeilar, Yurt Igi
Kurumsal Yatinmeilar, Yurt Disi Kurumsal Yatinmelar.




5.3. Menfaatler hakkinda bilgi

Kira Sertifikalarinin ihracinda Vakif Yatirim araci kurum olarak gorev alacak ve verdigi hizmet
karsih@inda komisyon geliri elde edecektir. Ayrica Vakif Katihm, emir iletimine aracilik
faaliyetini yliriiten yatirim kurulugu olarak Vakif Yatirim ile beraber talep toplayacaktir. Bunun
disinda halka arz ile ilgili menfaat saglayacak bir kisi ve/veya kurum bulunmamaktadir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 3.1 no’lu maddesinde yer
almaktadr,

5.4, Halka arzdan talepte bulunan yatirimetarin katlanacagi maliyetier hakkinda
bilgi
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