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ALBARAKA PORTFOY YOI;E.TIMI AS.
BATISEHIR GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
iC TUZUK ve iIHRAC BELGESI DEGISIKLIKLERI

Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan alinan 4O /42 /2020 tarih veE~{223P 017 -
A A= mb@ sayth izin dogrultusunda; *“Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Batisehir
Gayrimenkul Yatiim Fonu” i¢ tiziidiiniin “Madde 1- Fonun Kurulus Amaci”, “ Madde 5- Fon
Yonetimine fligkin Esaslar ve Yéneticinin Tabi Oldugu llkeler Ve Risk Yénetim Sistemi”, “Madde
6- Fon Portfoyiindeki Varhklann Saklanmasi”, “Madde 8- Fon'un Gayrimenkul Yatinm
Portfoyiine {ligkin Yonetim Stratejisi”, “Madde 9- Gayrimenku! Yatirnm Disindaki Yatirimlara
higkin Esaslar”, “Madde 10- Portfdy Degerinin Belirlenmesi Esaslan Ve Katilma Pay1 Fiyatinin
Tespiti”, “Madde 11- Katilma Paylanmn Satigi ve Fona ladesi ile Nitelikli Yatinmeilar Arasinda
Katiima Pay1 Devri” maddeleri ile ihrag belgesinin “Yatinm Komitesine iliskin Bilgi”, “Fonun
Yatinm Sinirlamalan ve Risklerine fliskin Esaslar”, “Fon Portfoyiinde Yer Alan Varliklann
Degerlemesine ligkin Esaslar”, “Fona Katilma ve Fondan Aynlmaya {liskin Esaslar” baslikh
maddeleri agafidaki sekilde degistirilmistir.

Degisiklikler (%4 / 472 /2020 tarihinden itibaren uygulanmaya baslanacaktr.
iIcTiZUK DEG‘SIKLIKLERININ KONUSU

1. “Fonun Kurulus Amaci1” baghkli 1. maddede yapilan degisiklikle, paranin yam sira,
“gayrimenkuller, 11[-52.3 Sayih Gayrimenkul Yatinm Fonlarina lligkin Esaslar Tebligi*nin 18 inci
maddesinin iigiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz béliimler
veya gayrimenkule dayali haklar”in da katilma pay: karsilif toplanabilecegi diizenlenmistir.

Amlan maddede yer alan “ulusal ve uluslararasi kabul gérmiis Islami ticaret ve faizsiz finans

ilkelerine uygun olarak™ ifadesi “uluslararas: kattlin finans ilkelerine uygun olarak™ seklinde
degigtirilmigtir.

Ayrica 1.2. maddesinde yer alan “Gayrimenkul yatirimi” tanimi genigletilmigtir.

2. “Fon Yonetimine Iligkin Esaslar ve Yéneticinin Tabi Oldugu llkeler Ve Risk Yénetim

Sistemi Baghikh™ 5. maddede yer alan yatinm komitesinin yapis1 ve olusum gekli yeniden
diizenlenmigtir.

3. “Fon Portfoyiindeki Varliklarin Saklanmas:t™ bagltkli 6. madde kapsaminda yer alan fon
adina gergeklestirilecek tapu islemlerine iligkin olarak, s6z konusu iglemlerin kurucu ile portfoy
saklayicisimn en az birer yetkilisinin miigterek imzalan ile gerceklestirilebilecegi diizenlenmistir.

4. “Fonun Gayrimenkul Yatiim Portfoyiine {liskin Yonetim Stratejisi” baghkl 8. maddesine
“3194 sayil: imar Kanununun gegici 16 nc1 maddesi kapsaminda yap: kayit belgesi ahnmxs olmasi,
Teblig’in 8. maddesinin birinci fikranin (b) bendinde yer alan yap: kullanma izninin alinnmsg
olmas1 gartimin yerine getiritmesi igin yeterli kabul edilir.” seklinde 8.2.9 maddesi eklenmistir.

5. “Gayrimenkul Yatirimi Disindaki Yatirimlara tiskin Esaslar” baglikh 9. maddede sayilan

fon portfdyiine dahil edilebilecek kiymetler, uluslararasi katuim finans ilkelerine uygunlugu
saglamak amaciyla giincellenmigtir.

6. “Portféy Degerinin Belirlenmesi Esaslar ve Katilma Pay: Flyatmm Tespiti” baghkli 10.
maddeye, katilma pay1 ihracinin veya katilma payinin fona iadesinin ayni olarak gercpklestigjimesi
durumunda yapllaca{(”iiegeﬂeme hususlan 10.11 maddesi olarak eklenmistir

s




7. “Katilma Paylaninin Satig ve Fona ladesi ile Nitelikli Yatinimcilar Arasinda Katilma Payr
Devri” baglikh 11. maddede yapilan degisiklik ile, katilma pay1 satiginin bedelinin, gayrimenkuller
ve gayrimenkule dayali haklann tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya I{1-52.3
Sayih Gayrimenkul Yatinm Fonlarina {liskin Esaslar Tebligi'nin 18 inci maddesinin iiglincii
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz béliimlerin tapu siciline fon
adina tescil ettirilmesi ya da bu bolimlerin satin alinmasina iligkin sozlegmelerin fona
devredilmesi suretiyle ayni olarak ddenmesi miimkiin hale getirilmigtir. Ayrica, anilan maddede,
katilma payun fona iadesinin, yatinmcilann paylanmn ihrag belgesinde belirlenen esaslara gére
fona iade edilmek suretiyle nakde gevrilmesi yoluyla veya paylarina kargihk gelen gayrimenkuller
ve gayrimenkule dayah haklann yatmmcilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilecegi
hiikiim altia ahnmstir.

Maddede yer alan katilma paylanimin nitelikli yatinmeilar arasinda devrine iligkin kurucu
kontrol gart1 kaldirilmugtur.

Ayrnica, anilan maddeye fon katilma paylannin ihracinin veya katilma paylarimin fona

iadesinin ayni olarak gergeklestirilmek istenmesi durumunda uygulanacak esaslar 1.8 maddesi
olarak cklenmigtir.

IHRAC BELGESI DEGISIKLIKLERININ KONUSU:

1. Yatinim Komitesinin olugum sartlan degigmis ve komite tiyesi Hasan Inang KABADAYI
yerine Avsar Radi SUNGURLU; Hayrullah MEZIRECI yerine ise Turgut SIMITCIOGLU
atanmasgtir.

2. “Fonun Yatinm Sinirlamalan ve Risklerine iligkin Esaslar” bashkh kismina;

- 10. madde olarak “3194 sayih fmar Kanununun gegici 16 nci maddesi kapsaminda yap
kayit belgesi alinmig olmasi, Teblig'in 18. maddesinin birinci fikranin (b) bendinde yer alan yaps
kullanma izninin alinmmg olmasi sartinin yerine getirilmesi igin yeterli kabul edilir.”,

- 11. madde olarak *Yonetici, satin alinan gayrimenkullerin kiralanmasi durumunda bunlarin
ulusal ve ulustararasi katilimn finans ilkelerine uygun faaliyet gisteren igletmecilere kiralanmasina

dikkat edecektir. Katihm finans ilkelerinin uygulanmasinda i¢ tiiziikte belirtilen esaslar dikkate
ahnmr.”

ifadeleri eklenmigtir.

Amlan Esaslann 12, maddesinde sayma suretiyle belirlenen fon portféyiine dahil
edilebilecek varlik ve iglem kalemleri giincellenmitir.

3. “Fon Portfoyiinde Yer Alan Varliklanin Degerlemesine Iliskin Esaslar® maddesine,

katilma pay: ihracimin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda isletilmesi
gereken siire¢ eklenmistir.

4. “Fona Katilma ve Fondan Aynilmaya liskin Esaslar” boliimiine;

- Katilma pay: satiginin, fon birim pay degerinin tam olarak nakden 6denmesinin yan: sira
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal haklarin tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle
veya Teblig'in 18. maddesinin iigiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz bdliimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu bolumlerm satm alinmasina

iligkin sozlesmelennyfena devredtlmest suretiyle ayni olarak odenmesn tln Imigtir.
Aynica katilma pﬁ’flnm tJOna iadesipin, yatinmcilanin paylarnin 1hra bellrlcncn
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esaslara gore fona iade edilmek suretiyle nakde cevrilmesi veya paylarina karsihk gelen
gayrimenkuller ve gayrimenkullere dayali haklarnin yatrnimcilara devredilmesi suretiyle
gergeklestiritebilecedi diizenlenmigtir.

- Fon katilma paylanmin ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmek
istenmesi durumunda, her iglem dncesinde mevcut katilma payr sahiplerinin mutabakatlannin
ahinmasinin, mutabakatlarin alindiginin portfdy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesinin ve ilgili
belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 y1l boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesinin zorunlu
oldugu hususlan maddeye eklenmistir.

- Anilan bdliimiin 2.1. maddesinde 1 adet payin degerinin 1,00 TL yerine 1.000 TL olmas:
hususu mevcut uygulama paralelinde diizeltilmigtir.

- Anilan bdliimiin 3.2, maddesinde yer alan ihbar donemleri, operasyonel kolayhk
saglamas: agisindan donem sonu yerine ¢ ayhk donem sonundan bir ay oncesi olacak sekilde
revize edilmigtir.

- Katilma paylannin nitelikli yatinmcilar arasinda devrine iligkin kurucu kentr
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