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GIRIS

isbu rapor, Yatinm Varlik Kiralama A.S. (“VKS” “Sirket” veya “ihrager”) tarafindan, MLP
Saghk Hizmetleri A.S.'nin (“*Fon Kuilanicisi, "Kaynak Kurulug” veya “MLP Saghk™) fon
kullanicist olarak yer alacag@i, yurtiginde, halka arz ediimeksizin nitelikli yatirimciya satig
seklinde ihrac edilecek kira sertifikalanna iligkin hukuki durum degerlendirmesini

icermektedir. (“Rapor”).

S6z konusu Rapor Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 07.06.2013 tarihli ve 28670 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan Seri lII-N0.61.1 sayili Kira Sertifikalan Tebligi (“Teblig"} Ek/1
uyarinca yurticinde ihrac edilecek kira sertifikalarina iliskin fhra¢ basvurusunun

onaylanmasi icin talep edilen beigeler kapsaminda hazirlanmigtir.

VKS tarafindan MLP Sadhk'm Kaynak Kurulug /Fon Kullanicitst olarak yer alacadi,
Teblig'in 10.3. maddesi uyarinca, 500.000.000 TL'kk (Besylzmilyon Tlrk Lirasi) ihrag
tavani igerisinde, kira sertifikalarinin yurticinde, halka arz edilmeksizin nitelikli yatinmceiya

satis seklinde ihrag edilmesi amaglanmaktir.

Isbu Rapor, ihraca dayanak olusturan iglemlerin mevzuatimiz agisindan hukuki anlamda
riskler icerip icermedigine iliskin dederlendirmeleri havi olup, kira sertifikas! ihrag iglemi ve
bu igleme dayanak olusturan belgeler hakkinda herhangi bir mali ve ticari degerlendirme

icermemektedir.

1 INCELEME KONUSU KIiRA SERTIFIKASININ YAPISI

Incelemeye konu kira sertifikast yapisinin Teblid'in 8. maddesinde dizenlenen Y&netim
Sdzlesmesi'ne Dayalt Kira Sertifikasi olacad! ve yurtiginde, halka arz edilmeksizin nitelikli

yatirimciya satilmak Ozere ihrag edilecegi belirtiimektedir.

Yapinin isleyisi su sekilde planianmistir:

a. VKS (yatinmeilan temsil eden "mivekkil™), ihrager kurulus olarak, Kira
Sertifikasi (Sukuk) ihracint gergeklestirir.

b. VKS, ihractan elde edecegi tutar (“ihrag Tutan”) Kira Sertifikast (Sukuk)

yatinmeilarindan tahsil eder.

C. VKS, Sukuk ihrac yoluyla yatirimeilardan topladidr ihrag tutarini, islami
Finans Prensiplerine uygun yOontemlerle yénetmek ve dederlendirmek Uizere vekil fayin
etmis oldugu ve bu islemde Fon Kullanicisi olarak yer alan MLP Sagdiik’a aktarir. Aktarilan
bu tutar, MLP Sadlik'in sadhk alaninda faaliyet gosteren tesislerinin varolan kapasitesinin

arttiriimasi, yeni tesis yatinmlar yapiimasi, cihaz ve medikal malzemelerin alinmast ve



sadlik sektérl bilgi sistemleri yatirimlari i¢in mevcut veya ihrag sonrasi olusturulacak
yatirim ve igletme faaliyetlerine Sukuk yatinmciarinin almis olduklan sertifika paylan

oraninda Katilimlart anlamina gelmektedir.

d. Fon Kullanicist ile VKS arasinda dlzenlenen Yonetim Soézlesmesi
kapsaminda VK$'nin vekili olarak hareket eden MLP Sagdlik, kendisine devredilen ihrag
tutarini Islami Finans Prensiplerine uygun yéntemlerle Fon Kullanicisi’nin saglik alaninda
faaliyet gosteren tesislerinin varolan kapasitesinin arttinimasi, yeni tesis yatirimlarn
yapllmasl, cihaz ve medikal malzemelerin alinmast ve sadlk sekidrl bilgi sistemleri
yatinmiart igin mevcut veya ihrag sonrasi olugturulacak yatirim ve isletme faaliyetlerinde
degerlendirmeyi ve sdz konusu iglemlerde VK$ tarafindan talep edilen belirli bir getiri

oraninin altinda islem yapmamayi ilgili Yonetim Sdzlesmesi tahtinda VKS'ye taahht eder.

e. Fon Kullanicist, ihrag tutarimin yatinm faaliyetlerindeki katilim oranin ve
belirienen getiri miktarint dikkate alarak Fon Kullanicisi'mn saghk alaninda faaliyet
gbsteren tesislerinin varolan kapasitesinin arttintmast, yeni tesis yatirmlan yapiimasi,
cihaz ve medikal malzemelerin alinmas: ve saghk sekidri bilgi sistemleri yatinmlan igin
mevcut veya ihrac sonrasi olusturulacak yatinm ve igletme faaliyetlerinden sagladigdi
gelirierden, islem sézlegmelerinde belilenmis bulunan dénem ve tutarlarda Kira Sertifikas!
(Sukuk) yatinmcifarina édenmesini teminen VKS'ye ddeme yapar. VKS de Kira Sertifikas!
{(Sukuk) yatinmianina ellerinde bulunan Kira Sertifikasi {Sukuk) paylarina gére ddnemsel

getiri dder.

f. Fon Kullanicisinin ihrag tutarini yatinm faaliyetlerinde kullanmak suretiyle
sagladidi gelirin, islem sGzlesmeleriyle belirlenen beklenen getiriden fazla olmasi halinde,
s6z konusu fazlalik, Fon Kuilanicisi ile VKS arasindaki Ydnetim Soézlesmesi ve yatinm

vekaleti kapsaminda Yénetim Ucreti olarak Fon Kullanicisina ait olur.

g. Fon Kullanicisi, gergeklegtirecedi yatinm faaliyetleriyle ilgili olarak Gglinct
taraflar nezdinde dogacak olan alacaklardan ihrac tutar ile sirirh olan kismu eksiksiz ve
gecikmesiz olarak tahsil edecegini VKS ile akdetmis oldugu Ydnetim Sézlesmesi ve
yatinm vekaleti iligkisinden ayn ve badimsiz olarak diizenlenen bir Garanti Sézlesmesi

cercevesinde VKS'ye taahhlit eder.

h. Fon Kullanicisi, VKS tarafindan ihrag asamasinda kendisine aktariimis olan
ihrag tutarini, iglem vadesinde VKS've ddeyerek, yatimimcilarin MLP Saglk'n yatinm
faaliyetlerine katilimlarini temsil eden Kira Sertifikalarinin geri alinmas: ve takasin
tamamianmasiyla ilgili olarak igslem sodzlesmelerinde belirlenen yOkimiitgini yerine

getirir.




i. VKS, Fon Kullanicis tarafindan kendisine iade edilen tutan ana para geri

6demesi olarak paylan oraninda Kira Sertifikas! (Sukuk) sahiplerine dder (itfa).

2 INCELENEN BELGELER

21 VKS Ana Sozlesmesi

2.1.1 Kurulus

VKS, SPK'nin 07/06/2013 tarihi ve sayilt Resmi Gazetede Yayimlanan Seri:lll ye 61.1 Nolu
Kira Sertifikalar Teblidi (eski Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan 1.4.2010 tarihli 27539
saylh Resmi Gazete'de yayinlanan Sericlll, No.43 nolu Kira Sertifikalarina ve Varlik
Kiralama Sirketlerine lliskin Esaslar Hakkinda Teblig) hikimlerine uygun faaliyette
bulunmak Gzere, 20/09/2019 tarihinde istanbul Ticaret Sicili Memurlugu’nca 209269-5 sicil

numarasi ile tescil edilerek kurulmus bir anonim sirkettir.

Sirketin merkezi Omer Avni Mahallesi Meclis-i Mebusan Caddesi No:81/1

Beyoglu/istanbul adresindedir.

2.1.2 Faaliyet Alam
VKS Esas Sozlesmesi'nin "Amag ve Konu" bashklh 3.maddesi incelendiginde agagdidaki

alanlarda faaliyet gostermek zere kuruldugu goriimistir.

"Sirket, 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu, 111-61.1 sayili, Kira Sertifikalari Teblidi ile
ilgili sermaye piyasast mevzuat! gergevesinde minhasiran kira sertifikast ihrag etmek

amactyla kurulmustur.
Sirket, bu amag dogrultusunda baglica asagidaki faaliyetleri ylirditdr.

a. Kendi nam ve Kkira sertifikast sahipleri hesabina her trlii varlik ve hakiart kaynak

kurufustan devralmak ve buniart kaynak kurulusa veya lglincli kisilere kiralamak,

b. Kaynak kuruluga ait varlik veya haklari miifkiyet devri olmaksizin, vade boyunca
kiralamak da dahil olmak (zere kendi lehine ybnetiimesini konu alan sdzlesmeler

diizenfemek,

c. Varlik veya haklarin Sirket tarafindan satin alinarak Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
ilgili dlizenfemelerinde belirtilen nitelikteki sirketlere vadeli olarak satiimas: yoluyla varlik

veya hak aliminin finansmanini sagfamak,

d. Yeni ortak girisim kurmak, bir ortak girisime ortak olmak ve ortaklik paylarini satin

almak, salmak,




e. Sirket'in is sahibi sifatiyla taraf oldugu eser sézlesmesi veya amaca uygun sair
sozlesmeler kapsaminda eserin meydana getiriimesini saglamak, eseri kiralamak veya

satmak,

f. Sermaye Piyasast Kurulu diizenleme ve kararfart gergevesinde kira sertifikasi
ihractna yénelik sair islemleri gerceklestirmek, her tirlli sozlesmeyi akdetmek ye
faaliyetlerde bulunmak, sermaye piyasast mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlierde

bulunmak,

g. fhraca dayanak varliklardan ve haklardan elde edilen gelirleri ve fon
kullarcilarindan yapilan tahsilatian, paylan oraninda kira sertifikasi sahipferine ddemek

veya aktarmak,

h. Sahip oldugu varlik ve haklari veya miilkiveti devralmaksizin dgiinci kisiferin sahip
olduklan varlik ve haklari, kurufus amacina uygun olarak yukarida amilan faaliyetleri icra
edebilmek ve bu faaliyetlerin yiriitilmesi amaciyla ydnetmek, isletmek, kendi adina
yénetilmesini/isletiimesini saglamak ve bu varlik v haklar lizerinde hukuki tasarruffarda
bulunmak, sermaye piyasast mevzuatinin izin verdigi éiciide, buniar lzerinde kaynak
kurulus veya lgtincd kigiter lehine ayni haklar tesis etmek ve tesis edifen ayni haklar: fek

ettirmek,

i, Yukarida anilan faaliyetleri gerceklegtirmek amaciyla fon kulfanicilan, kaynak

kuruluslar, araci kuruluglar ve 3. kigilerle sézlesmeler akdetmek,

j. Dogmus veya dodabilecek her tirlii hak ve alacaklarini veya riskierini
teminatlandirmak igin her tirlii ipotek, rehin, garanti ve sair ayni ve sahsi teminatlariz
almak, dogmus ve dodacak alacaklar temiik almak; iglinci kisilerce verilen garantiferi

almak; bu amacia sair bilciimie hukuki muamelelerde bulunmak,

k. Kira sertifikast sahiplerinin temsilcisi veya glivenilir kisi olarak tayin edilmek

suretiyle kira sertifikasi sahipleri yararina kendi lehine ipotek, rehin almak.

Yukarida gésterifen konufardan baska ileride Sirketin amag ve konusuna uygun ofarak,
sermaye piyasas! mevzuatinin izin verdigi faydali ve lizumliu gériilebilecek her tirlii
tasarrufiar ve faaliyetler, Sermaye Piyasast Kurulu'ndan gerekli izinler alinmak suretiyle
isbu Esas Soézlegme'nin "Amag ve Konu" bashkli maddesinin, 6102 sayili Tlrk Ticaret

Kanunu, 6362 sayth Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat gercevesinde

AN

dedistirimesi suretiyle yapiabilecektir.”



2.1.3 Sermaye ye Ortaklik Yapisi

Sirket'in sermayesi 150.000.-TL'dir (ylzellibinTL). Bu sermaye her biri 1.-TL (birTL)
kiymetinde 150.000 (ylzellibin) adet nama yazili paya ayrilmis olup, tam ve nakden
ddenmistir. Bu sermayenin tamami YATIRIM FINANSMAN MENKUL DEGERLER
ANONIM SIRKETI'ne aittir. Stz konusu paylar Gzerinde Sirket pay defterine kayitl
herhangi bir rehin veya bagkaca bir kisitlama bulunmamaktadir.

2.1.4 Yonetim Kurulu, Sirket’in Temsil ve ilzami

Sirket Esas Sdzlesmesi 11.maddeye gdre, Yonetim Kurulu (YK} en az 3 (iyeden clugmakta
olup, her bir Gyenin gbrev siiresi en ¢ok 1-3 yil arasi olarak belirlenmistir. Sirket’'in en son
YK Qyelerinin gorev siireleri 3 yil olup Sirket Esas Sdzlesmesi'nin 11.maddesine ve 21
Temmuz 2020 tarihli ve 10122 sayili TUrkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde 16 Temmuz 2020
tarihinde ticaret siciline tescil edildigi ilan edilen Beyoglu 48. Noterlidi'nce 6 Temmuz 2020
tarih ve 49745 yevmiye numarasiyla tasdik edilen 30 Haziran 2020 tarihli 8 sayili yénetim

kurulu kararina gére agagidaki isimlerden olusmaktadir.

VKS YONETIM KURULU UYELERI
AD - SOYAD GOREV GOREVE GOREV
BASLAMA SURESI
TARIHI
MERAL Yonetim Kurulu 20.9.2019 20.09.2022
MURATHAN Uyesi tarihine
kadar
SERCAN ZENGIN Yonetim Kurulu 16.7.2020 20.09.2022
Uyesi tarihine
kadar
ZEK| DAVUT Yonetim Kurulu 20.9.2019 20.09.2022
Uyesi tarihine
kadar
KORHAN AKLAR Yoénetim Kurulu 20.9.2019 20.09.2022
Uyesi tarihine
kadar
AYSEL OLCEN Badimsiz 20.9.2019 20.09.2022
AYDINER Yoénetim Kurulu tarihine
Uyesi kadar

Sirket Esas Sdzlesmesi 13.maddeye gdre, Yonetim kurulu Gye tam sayisinin coduniudu
ile toplanir ve Kararlarinl toplantida hazir bulunan Uyelerin ¢coguniugunun olumiu oyu ile
alir. Fon kullanicist ile Sirket kurucusunun ayni oldugu kira sertifikas! ihraglaninda, varlik
ve haklarin satilmasi veya kira sertifikast sahipleri lehine rehnedilen varlik ve haklarin
paraya ¢evriimesi dahil ihraca dayanak olusturan énemli iglemlerin gergeklestiriimesine

iligkin kararlarda tum badimsiz yénetim kurulu Gyelerin olumlu oy vermesi gerekmektedir,




2.1.5 VKS$’nin Yetkili Organ Karan

VKS'nin YK tarafindan 22/10/2020 tarihli Yénetim Kurulu karari ile “MLP Saghk’'in fon
kullanicis ya da kaynak kurulus olarak yer alacadi izahnamenin ilk yayimlandidi ve/veya
ihrag belgesinin onaytanmasinin kararlastinldigr SPK karar tarihinden itibaren 1 yil iginde,
cesitli vadelerde ve Tebli§'de dngdrilen kira sertifikast tlir ve sézlesmelerine dayah olarak
veya bunlari birlikte kullaniimasi suretiyle; halka arz edilmeksizin nitelikli yatinmcilara
satiimasi yéntemiyle 500.000.000,- TL'ye TL besgylzmilyonTL ile simirh olarak satimak
tzere yurt icinde kira sertifikalari ihrag edilmesine,” yonelik karar alinmis oldugu ve bu
kararin Beyoglu 48. Noterligi 2 Kasim 2020 tarih, 73123 yevmiye sayili tasdikiyle tasdik
ediimis oldudu tespit edilmistir.

22 Fon Kullanicisyi{aynak Kurulus Ana Sézlesmesi

221 Kurulus

Kaynak Kurulus/Fon Kulianicisi, Tlrkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nin 02/01/20086 tarihli ve
6465 sayil yayininda kurulug ilani yayimlanan ve Tirk Ticaret Kanunu hikimlerine uygun
faaliyette bulunmak (zere, Istanbul Ticaret Sicili Memurlugunca 574014 sicil numarasi ile
tescil edilerek MLP Saglhk Hizmetleri Anonim Sirketi unvani ile kurulan ve faaliyet

gbstermeye devam eden bir anonim sirkettir.

Sirketin merkezi ve adresi Otakcilar Caddesi Flatofis Istanbul No:78 Kat: 3 D Blok No: 103
Eyap / Istanbul'dur.

2.2.2 Faaliyet Alani
Kaynak Kurulus/Fon Kullanicisi Esas Sozlesmesi’nin “Sirketin Amaci ve Faaliyet Konular”
baslikli 4. maddesi incelendiginde asadidaki alanlarda faaliyet géstermek tzere kuruldugu

gorilmastar:
“Sirketin amag ve faaliyet konulan asagidaki gibidir:

1. Saghk hizmetleri ile ilgili olarak hastaneler, polikiinikier, itk yardim ve kan
merkezleri, laborotuvarlar, huzurevi, kreg, ¢ocuk bakim evleri agmak ve evde
bakim hizmetleri sunmak, radyoloji tesisleri kurmak ve igsletmek, kiralamak ve
kiraya vermek, satin almak ve bu tesisleri satmak.

2. Sadhk hizmetlerinin yerine getiriimesi kapsaminda, sigorta, laboratuvar, yiyecek-
icecek, goriintileme hizmetleri dahil ve bunlarfa sinir olmamak lizer gegitli yan is

kolfarinda faaliyet géstermek.

Sirket amac ve faaliyet konusunu gergeklestirmek amactyla asagidaki isleri de yapabilir:

e



Her nevi 6zel hastane, kregler, gocuk bakim yurtlari, tbbi tahlil ve réntgen
faboratuvariar ve sair saglik tesislerinde kuflanilan makine, alet, edevat, teghizat,
sthhi malzeme, ilag ve kimyevi madde ve malzemeleri imal edebilir, satin alabiiir,
satablilir, kiralayabilir veya kiraya verebilir.

Amag ve konusu fle ilgili her tdrli makine, emtiay:, tasit, arag ve geregleri
pazarifayabilir, ithal ve ihrag edebilir, satabilir veya satin alabilir, satim ve teknik
yardim sozlesmeleri yapabilir.

Amag ve konusuyla ilgili ithalat, ihracat, i¢ ve dis ticaret yapabilir.

Sermaye piyasast mevzuali ile dizenlenen yatinm hizmetleri ve faaliyetleri
niteliginde olmamak kaydiyla Gzel ve kamu hukukuna tabi tiizel kigiler tarafindan
thra¢ olunmus veya olunacak pay ve pay benzeri diger kiymetler ite borglanma
araci, intifa senedi gbii bilciimle menkul kiymetleri ve diger sermaye piyasasi
araglarini satin alabilir, satabilir, devredebilir, mevzuattaki sirwrtamalar dahilinde ve
usullere uymak kosuluyla buniari teminat gosterebilir, lzerlerinde intifa hakki fesis
edebilir veya bunfarin intifasindan yararlanabilir veya buniarla ilgili sair hukuki
tasarruflarda bulunabilir.

Konusu fle ifgili olarak bankalardan veya diger finans kuruluglarindan uzun, orta ve
kisa vadeli ve sair her tirlii krediyi alabilir, bu amagla gerekirse tim varliklari
tizerinde lgincl safiuslar fehine teminat kurabilir, teminat karsiids veya teminatsiz
édtiing ve sair kredi alabilir.

Konusu ile ilgili her tirli mali, hukuki, ticari ve sinai islemieri icra edebilir, teknik
yardim, miigavirlik, mithendislik hizmetleri saglayabilir; proje, lisans, patent, faydals
model, marka, endiistriyel tasarim, ticaret unvani, model, resim, is yapisr ya da
teknik bifgi, pestemalive, serefiye, franchising qibi gayri maddi ve fikri haklari
iktisap edebilir, iizerinde her tiirli tasarrufta bulunabilir, bu haklari tescil ve iptal
ettirebilir, itgili anlagmalarr ve diger sinai miilkiyet hakki veren anlasmalan yerli ve
yabanec! firmalarla yapabifir, devir ve ferad edeblifir, alabilir.

Sirket amag ve konusunu gergeklesgtirmek igin her tirli tasimr ve tasinmaz mali
iktisap edebilir, kiralayabilir, kiraya verebilir, satabifir, devir ve temlik edebilir, taginir
ve taginmaziara iliskin sahip oldugu haklan sicil ve tapular dahil olmak lzere her
tirld mercii nezdinde kayit, serh ve fek ettirebifir; tasinir ve tasinmaz varliklar
tzerinde her tdrii tasarrufta bulunabifir. Sirket her tirld tasinr ve tasinmaz
varliklari tizerinde, 6750 Sayili Ticari Islemierde Tasinir Rehni Kanunu ve 4721
sayilt Tirk Medeni Kanunu uyarinca tesis edilecek tastnir rehni, ticari isletme rehni,
ipotek ve sair teminat da dahil olmak lzere her tiitlii teminati ve her tiirlti ayni ve
sahsi hakki tesis etmek de dahil olmak (zere, her turli tasarrufta bulunabilir, s6z
konusu varliklari baskalarina tahsis edebilir veya bolebilir; Sirket, gerek kendi
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10.

11.

12.

13.

14.

gerek tiglnct kisiler lehine, dgtinci kisilerin her tirld tasinir ve tasinmaz varfiklar
tizerinde bu fikra kapsarminda belirtilenfer de dahif oimak tizere her tirlii ayni ve
sahsi teminati, kefaleti ve garantiyi alabilir; Sirket her tirlli garanti ve kefaleti
verebilir,

Finansal kiralama (leasing) sdzlesmeleri yapabilir,

Sirketin amacina yénelik teknik personeli yetistirmek icin gerekli kurulusiari
olugturabifir, isletebilir, ya da bu yonde kuruluglara burs vererek gerekii elemani
yetistirebilir, bu yonde kiiltiir ve egitim vakfi kurabilir ya da sermaye piyasasi
mevzuatinin Ortiiti kazang aktarimuna iliskin hikdmieri saklh kalmak kaydiyla
kurulmus vakiflara katilabilir, bu vakiflara malvarligi tahsis edebilir ve yine bu
yOnde sz konusu kisi ve/veya kurumlara kardan pay ayirabilir ya da kar dagifrimi
yapabifir.

Sirketin galisanfarinin faydalanmasi icin gerekii her tirlii kiiltiirel, sosyal ve medeni
ihtiyaglar: kargilayacak tesisler kurabilir, iktisap edebilir, faaliyette bulundurabifir.
Sirketin enerji piyasasi mevzuatina uygun ihracatini karsilayacak kojenerasyon oto
prodiktdr tesisleri kurabilir, enerji dretebilir ve dretim  fazlasini mevzuat
hikdmierine uygun olarak satabifir, Sirketin elektrik enerjisi ihtiyact igin elektrik
enerjisi ithal edebifir.

Sadiik hizmetlerinin geligtiriimesine yo6nelik tesisler kurarak otel, mofel, tatil kdyu,
devre mifkler, editim, dinlenme ve edlence yerleri, lokanta, kafeterya, sthhi banyo,
sauna, yaz kig sporfan igin tesisler yapabilir, iktisap edeblilir, isletebilir, bu tir
tesisleri kiralayabilir, onarabilir, kiraya verebilir, sadhk turizmine yénelik
hizmetlerde bulunabifir.

Saglik amag ve konusu ile ilgili yap-iglet devret modeli isleri yapabilir, saglik
alaninda kamu-Gzel sektor isbirliginde faaliyette bulunabifir, sermaye piyasasi
mevzuatinin Ortdlt kazang aktarimina fliskin hikdmieri sakli kalmak kosuluyla
konusu ile ilgili yerli ve yabanct gergek ve tizel kisiler ile isbirligi yapabilir, yeni
sirketler, is ortaklikiari, ortak girisimier kurabifir, kurulmus sirket ve is ortakfiklarina
istirak edebilir, bu sirketlerin paylarini devralabifir ve devredebilir, ihalelere, agik
arttirmalara katilabifir, taahhitte bulunabilir.

Sermaye piyasasi mevzuall ve ilgili diger mevzuata uygun olarak hareket efmek
ve gerekli 6zel durum agiklamalarini yapmak kaydiyla Sirket kendi paylarini geri

alabilir,

15, Sirket, sermaye pivasasi mevzuatinin  Ortdli  kazang aktarimi  ve  sair

diizenlemelerine aykinlik tegkil etmemesi, gerekli 6zel durum actklamalarinin
yapiimasi ve yi iginde yapilan bagislarin genel kurulda ortaklanin bilgisine
sunulmas: sartiyla, kendi amag ve konusunu aksatmayacak sekilde tniversiteler,
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agretim kurumlari, vakiflar, kamuya yararli dernekler ve bu nitelikieki kisi veya

kurumliar dahil olmak her tiirll kisi, kurum ve kurulusa, her tiirlt bagis ve yardimi

yapabilir. Yapilacak bagiglarin yillik st sirirt genel kurul tarafindan belirlenir, ayni

yil iginde bu sinirt asan tutarda badis yapilamaz ve yapilan bagislar dagifilabifir kar

matratina eklenir. Bagdts miktarina iliskin olarak her halde, T.C. Basgbakaniik

Sermaye Fiyasasi Kurulu'nun belirleyecedi emredici sinirfara uyulur,

Sirketin kendi adina ve (lclnct kigiler lehine, garanti, kefalet, teminat vermesi veya

ipotek dahil rehin hakks tesis etmesi hususlarinda sermaye piyasasi mevzuati

cergevesinde belirlenen esasfara uyulur.

Sirket yukarida belirtifen faaliyetleri Ttirk Ticaret Kanunu, sermaye piyasas! mevzuati

ve sair ifgili mevzuata uygun olarak gerceklestirir.

Sirketin amag¢ ve konusunda degisiklik yapiimas: halinde T.C. Gimriik ve Ticaret

Bakanhgi ile T.C. Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan gereklj izinterin alinmast

gerekmektedir. ”

2.2.3 Sermaye ve Ortakhik Yapisi

Kaynak Kurulus/Fon Kullanicisinin sermaye ve ortaklik yapisinin igbu Rapor tarihi

itibariyle asagtdaki sekilde oldugu goralmistir.

'é'%}"tyear Healthcare 67.067.559 67.067.559 TL
Sancak Ingaat Turizm

Nakliyat ve Dis Tic. 31.043.689 31.043.689 TL
AS.

Muharrem Usta 19.626.289 19.626.289 TL
Diger 89.399.665 89.399.665 TL
TOPLAM 208.037.202 208.037.202 TL

2.2.4 Yénetim Kurulu, Sirketin Temsil ve ilzan

Kaynak Kurulus/Fon Kullanicisi, Esas Soézlesmesi'nin 12. ve 13. maddelerine gdre,

Yoénetim Kurulu alti Gyeden olusmakta olup, Yénetim Kurulu en ¢ok 3 yil icin seciimektedir.

Bagimsiz yénetim kurulu Gyelerinin gérev sireleri ile ilgili olarak Sermaye Piyasasi

Kurulu’'nun kurumsal ydnetime iligkin dlzenlemelerine ve esas sdzlesme hikiimlerine

uyulur. Yonetim Kurulu asagidaki isimlerden olugmaktadir:
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E . e GOREVE '} aocy
. ADSOYAD .~ BASLAMA -~ . §S§E§1
Muharrem Usta Ydnetim Kurulu 56.04.2019 14.05.2021'e
Bagkani kadar
Sull;vgn(Bf.V. Yénetim Kurulu 29.04.2019 14.05.2021'e
(temsilcisi Seymur Baskan Vekil kadar
Tari) $
Haydar Sancak \_(onejtim Kurulu 29.04.2019 14.05.2021e
Uyesi kadar
Elinor B.V. 29.04.2019
(temsilcisi  Hatice Yonetim Kurulu 14.05.2021°e
Hale Ozsoy Uyesi kadar
Biyikh)
Bagimsiz ,
Meral Kurdas Yénetim Kurulu 18.06.2020 29.05.20217'
(vesi kadar
yesi
Bagimsiz '
Tayfun Bayazit Yonetim Kurulu 18.06.2020 29'°k5'§°21 e
Uyesi adar

Kaynak Kurulus/Fon Kullanicisi, MLP Saglik Esas Sézlegmesi'nin 12. maddesine gore,
sirketin igleri ve idaresi Yoénetim Kurulu tarafindan ylritUlecektir,. MLP Saghk Esas
Sozlesmesinin 17. Maddesine gére, Yénetim Kurulu, Turk Ticaret Kanunu ve esas
sOzlesme uyarinca genel kurufun yetkisine birakilmis bulunanlar diginda, Sirketin amag
ve faaliyetleri kapsaminda gerekli olan her gesit is ve iglemler hakkinda karar almaya
yetkilidir. MLP Saghk Esas Sozlesmesi'nin 15. maddesi uyarinca sirketin tgtinc kigilere
kars! temsili Yonetim Kuruluna aittir. Sirket adina diizenlenecek ve Sirketi taahhit altina
sokacak her tlrli evrak ve stzlesmenin gecerli olabilmesi icin bunlarin Sirket unvani
altina, Yonetim Kurulunun alacad: karar ile Turk Ticaret Kanunu'nun 373. Maddesine
uygun olarak temsil ve ilzam yetkisi verilmis olan kisilerin imzasini tagimasi gereklidir.
Yonetim Kurulu, Sirket lehine imza yetkisi olan Kisileri ve bu kigilerin imza yetkilerinin
sinirlarint belirlemeye yetkilidir. Sirketi sadece tescil ve ilan olunan imza yetkilileri temsil
ve ilzam edeceklerdir. Temsile yetkili kisileri ve bunlarin temsil sekillerini gdsterir kararin
noterce onaylanmis sureti ticaret sicilinde tescil ve ilan ediimedikge, temsil yetkisinin devri
gecerli olmaz. Yénetim Kurulunun alacagdi karar Uzerine, Sirketin temsil yetkisi tek imza ile
Yonetim Kurulu Gyelerinden birine ya da bir veya daha fazla murahhas (yeye veya midar
olarak Gglinc( kisilere devredebilir. Bu sekilde kendisine temsil yetkisi devredilen kisilerin

yetki streleri Yonetim Kurulu Gyelerinin gérev sireleri ile sinirh degildir.
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MLP Saghk Esas Sézlesmesi'nin 17. maddesi uyarinca, Yénetim Kurulu, Tlrk Ticaret
Kanunu'nun 367. maddesi ¢ercevesinde dlzenleyecegi bir i¢ ydnergeye gore, yénetim
yetki ve sorumiuluklann kismen veya tamamen bir veya birkag Yonetim Kurulu Gyesine
veya Gclncl kisiye devretmeye yetkilidir. Bu sekilde kendisine yonetim yetkisi devredilen

Gclnci kisilerin yetki stireleri Yoénetim Kurulu Gyelerinin gorev sireleri ile sinirl degildir.

2.2.5 Fon Kulianicist Yetkili Organ Karan

MLP Saglik Esas Sozlesmesi'nin 10. maddesi uyannca Yénetim Kurulu “Sermaye
Pivasasi Kanunu'nun ilgili maddesi ve ilgili sermaye piyasasi mevzuati gergevesinde
borglanma aract niteligindeki sermaye piyasas: araglari ile T.C. Bagbakanitk Sermaye
Piyasasi Kurulu tarafindan borglanma aract kapsaminda oldugu belirlenen diger sermaye
piyasasi araclarint ihrag yetkisine sahipti’’. Kaynak Kurulus/Fon Kullanicist Yonetim
Kurulu, 21.10.2020 tarihli ve 2020-40 numaral Yonetim Kurulu karan ile “Yatirim Varlik
Kiralama Anonim Sirketince 500.000.000 TL've (BesyuzmilyonTiirkLirast) kadar nominal
degerde, Ttrk Lirasi cinsinden, 1-60 Ay araligindaki vadelerle kira sertifikalar ihrag
edilmesine, bu kira sertifikalarinin yurtiginde nitelikli yatinmcilara satiimak (zere hamiline
olarak g¢ikartimasina, bu kapsamda Sermaye Piyasas! Kurulu'na kira sertifikast ihraci igin
basvuru yapimasi” yetki karar alinmis oldugu ve bu kararn istanbul 39. Noterligi
02.11.2020 tarih ve 22979 yevmiye sayil tasdikiyle tasdik edilmis oldugu goéralmustar.

2.3 Yapiya iligkin Soézlesmeler ve Degerlendirilmesi
ihragei tarafinda isbu ihrag cercevesinde birden fazla tertipte ve farkh vadelerde ihrag

edilebilecek kira sertifikalari, [1-61.1 sayth Kira Sertifikalan Teblidi'nin 4.1.b ve 6. maddesi
kapsaminda belirtilen Yoénetim Soézlesmesine Dayall Kira Sertifikast tGrinde
gerceklestirebilecektir. Bu baglamda, imzalanmasi dislnilen sézlesmeler agagidaki
sekildedir.

2.3.1 Varhk Kiralama Sirketi ihraca Aracilik Sézlesmesi

ihracel ve Fon Kullanicis/Kaynak Kurulus arasinda akdedilen bu sézlesme ile Fon
Kullanicisrnin talebi ile VKS tarafindan Sermaye Piyasasi Kurulunun ("SPK”®) 1il-61.1
sayill Kira Sertifikalari Tebligi (*Teblig") kapsaminda Yénetim Sézlesmesine Dayall Kira
Sertifikast (Sukuk) ihraci ve buna iliskin kosullar, VKS'nin verecedi ihra¢ Hizmetleri ve

Taraflar'in sorumluluklarinin belirlenmektedir.

2.3.2 Garanti Sozlegmesi

Bu stizlesmenin konusu, Fon Kullanicist tarafindan Yonetim Sozlesmesi'ne konu olacak
Fon Kullanicis’nin saglik alaninda faaliyet gésteren tesislerinin varolan kapasitesinin
arttirilmasi, yeni tesis yatinmlar yapiimasi, cihaz ve medikal malzemelerin alinmasi ve

saglk sektdril bilgi sistemleri yatirnmiar igin mevcut veya Ihrac sonrasi olusturulacak




Varilk ve Haklar'in Fon Kullanicisi hesabina VKS lehine ydnetiimesi suretiyle sunulan
saghk hizmetleri kargiiginda Fon Kullanicisina borglanacak olan muhataplarin séz konusu
borglannin garanti ediimesini ve bu kapsamdaki borglarinin, zamaninda, tam ve eksiksiz

olarak ddenecegdinin VKC lehine garanti edilmesidir.

Fon Kullanicisi, Portfdy'den (Yonetim Sézlesmesi’nde tanimlandidi Gzere) kaynaklanan
alacaklanin ihrag tutari ile siirh kismmnin, Musteriler (Yonetim Soézlesmesi'nde
tanimlandidi Uzere) tarafindan vadesinde tam ve eksiksiz olarak 6denecegini, 6098 sayili
Tirk Borglar Kanunu’nun 128'inci maddesi geregi Taraflar arasindaki vekalet iliskisinden
ve ihraca lliskin Sézlegsmeler (Temel Hikim ve Kosuilarda tanimlandi§i Gizere) tahtinda
astlenmis olduklary borg, taahhlUt ve vyukUmldliklerinden badimsiz olarak Garanti
Sézlesmesi tahtinda (Kefalet kabilinden degil, bagimsiz bir borg olarak) garanti ettigini

kabul, beyan ve taahhit eder.

2.3.3 Gider Sozlesmesi

Ihrace ile Kaynak Kurulus/Fon Kullanicisi arasinda akdedilen bu sézlesme konusu fhrag
Programi gergevesinde ve lhraca iliskin Séziegmeler'den veya ifasindan kaynaklanan tim
vergi, SPK ve Yatirnmecr Tazmin Merkezi Ocreti ve diger yUkumititkler ile Varlik ve
Haklarin degerlemesi ve temerrit halinde yapilacak giderler dahil tim giderlerin

ddenmesine iligkin kosullarin belirlenmesidir.

2.3.4 Sertifika Hiikiim ve Sartlan

lhrager ile Kaynak Kurulug/Fon Kullanicist arasinda akdedilen bu sézlesme kapsaminda,
Ihrac Programi cercevesinde ihrac edilecek Sertifikalann halka arz edilmeksizin nitelikli
yatirimcilara satilmasinin hilkiim ve sartlan belirlenmistir.

2.3.5 Kira Sertifikasi ihrag Programi Temel Hiikiim ve Kosullar

Ihrager ile Kaynak Kurulug/Fon Kullanicisi arasinda; VKS tarafindan, MLP Saglk
Hizmetleri A.S.’nin fon kullanicis olarak yer alacagi, SPK’nin Kira Sertifikalan Tebligi (1lI-
61.1) ("Tebii§") kapsaminda c¢esitli tir, vade ve Kosullarda ihrag edilecek Kira
Sertifikalar’na iliskin olusturulan lhrac Programina iliskin temel hikiim ve kosullarin

belirlendigi Temel Hikim ve Kosullar sdzlesmesi imzalanmistir.

2.3.6 Yonetim Stzlegsmesi

ihrace! ile Kaynak Kurulug/Fon Kullanicisi arasinda akdedilen bu sézlesme kapsaminda,
Teblig’in 4.1.b ile 6. maddesi hikUmleri ¢ergevesinde Yonetim Sdzlesmesine dayali ihrag
edilecek kira sertifikalarinda elde edilecek ihrag tutaninin VK$ Iehine yénetilmesine iliskin
hikam ve kosullar belirlenmistir.
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2.3.7 ihraca Aracilik ve Yetkilendirme Sézlesmesi
Sézlesme, VKS, Turkive Sinai Kalkinma Bankasi A.$. ve Yatinm Finansman Menkul

Degerler A.$. arasinda imzalanmisgtir.

Séziesmenin konusu, VKS'nin, gergeklestirecedi Kira Sertifikasi (Sukuk) ihracinda,
Kaynak Kurulus olarak yer alacak olan MLP Saghk ile imzalamig oldugu, Varlik Kiralama
Sirketi Ihraca Aracilik Sozlesmesi kapsaminda, VKS$'nin ihrag etmeyi planladid
500.000.000.-TL. nominal tutarindaki Kira Sertifikalarinin Sermaye Piyasasi Kanunu,
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK") [I-61.1 sayill Kira Sertifikalar Tebligi ("Tebilg")
Sermaye Piyasas! Kurulu (“SPK” veya “Kurul”) Teblidleri ve ilgili mevzuat cercevesinde
nitelikli yatinmciya satisina aracilik edilmesidir. Aracihdin turQt, Sézlegme htukimilerine

gére ihrac edilecek kira sertifikalarinin nitelikli yatinmeciya satigidir.

3 KAYNAK KURULUS/FON KULLANICISININ TEBLIG UYARINCA HAK VE FiiL
EHLIYETI

Kaynak Kurulug/Fon Kullanicisi, Tirk Ticaret Kanunu ve ilgili mevzuat gergevesinde
usulline uygun olarak kurulmus ve halen gegerli bir sekilde faaliyetlerini stirdirmekte olan
bir anonim sirkettir. Mevzuat hUkimleri uyarinca ydnetim sozlesmesine dayall kira
sertifikas! ihracinda fon kullanicisi olmak igin gerekli sdzlesmeleri akdetme yetkisini

haizdir.

4 KIRA SERTIFIKALARINA iLiSKIN RiSK FAKTORLERI

VKS tarafindan ihraci yapilacak olan kira sertifikalarina iligkin, Kira Sertifikasi Sahiplerine
karsi 6deme yukumiGliga herhangi bir 6zel veya kamu kurulusu tarafindan dogrudan
garanti altina alinmamis olup, yatinm kararinin, Kira Sertifikas: Sahipleri ve sair ilgililer

tarafindan MLP Saghik'in finansal durumu analiz edilerek veriimesi gerekmektedir.

41 Sirket'in Kira Sertifikasina iliskin Yiikiimliiliiklerini Yerine Getirme Giiciinii
Etkileyebilecek Riskler

VKS, yalmzca kira sertifikasi ihrag etmek amaciyla, ilgili mevzuat ve esas sézlesmesinde
yer alan faaliyetlerde bulunmak (zere kurulmus bir anonim sirkettir. VKS bu faaliyetler
diginda herhangi bir ticari faaliyette bulunamayacagi gibi her ne ad altinda olursa olsun
kredi kullanamaz, borglanamaz, sahip oldudu varlik ve haklan yukarida ifade edilen
faaliyetierin ylratiimesi digsinda kullanamaz; sahip oldugu varhk ve haklar lzerinde esas
s6zlegsmede izin verilenler hari¢c olmak Ozere Ugtnch kigiler lehine hichir ayni hak tesis
edemez ve bu varlik ile haklar {1zerinde kira sertifikasi sahiplerinin menfaatlerine aykir bir

sekilde tasarrufta bulunamaz.




Sermaye Piyasasi Kanunu, Kira Sertifikalari Tebligi ve VKS esas sozlesmesinde ifade
edildigi tizere varhik ve haklar, VKS'nin yénetiminin ve denetiminin kamu kurumlarina
devredilmesi halinde dahi teminat amaci disinda tasarruf edilemez, rehnedilemez veya
teminat gosterilemez. Kamu alacaklannin tahsili amaci da dahil olmak Gzere
haczedilemez, iflas masasina dahil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karan

verilemez.

VKS'nin sahip oldugu tek deder kendi nam ve Kira Sertifikasi Sahipleri hesabina devraldigs
“Varlik Portfoy(” olacaktir. Sirket'e, belirlenen sartlarda Kaynak Kurulus tarafindan her bir
Kira Sertifikasi igin beliri araliklarla gelir/getiri dagitimi yapilacaktir. VK$'nin Kira
Sertifikasi Sahiplerine yapacagl oOdemeler, Kaynak Kurulug’un VK§$'ye yapacag
ddemelerin tam ve zamaninda yapilmasina bagl olacadindan, VKS dogrudan, lhrag ise
dolayli olarak Kaynak Kurulus'a iligkin risklere de maruz kalacaktir. Séz konusu risklerin
ne sekilde bertaraf edilecedinin ya da en aza indirilecedinin, VKS ile Kaynak Kurulug
arasinda akdedilmesi disiiniilen sézlesme taslaklarinda éngérilerek hilkkum altina alinmig

oldudu misahede edilmigtir.

Bu anlamda Kaynak Kurulug ve VKS arasinda akdedilmesi planlanan taslak Garanti
Sozlesmesi hitkimleri ile Kaynak Kurulug’un garantdrligi asagidaki gibi belirlenmistir:

1. 4. Madde geregince;

“Fon Kulflanicisi, yukarida aciklandigyi sekliyle, Portféy Borglulari olan hizmet alicilarina
isbu ihra¢ konusu Varlik ve Haklarin y6netimi kapsaminda saglamis oldugu sagihk
hizmetleri karsiligi olarak dogan hak ve alacaklarinin, Miisteriler tarafindan vadesinde tam
ve eksiksiz olarak édenecedini 6098 sayilt Tirk Borglar Kanunu m. 128 anlarminda ve
Taraflar arasindaki vekalet iligkisinden bagimsiz olarak dizenlenen is bu Garanti
Sézlesmesi tahtinda VKS lehine garanti ettigini kabul, beyan ve taahhiit eder. Ig bu Garanti
beyam tahtinda Fon Kullanicisi, vadesi gelmig ancak Mlgterilerden tahsil editernemis
tutarlar icin, Misterilerle arasindaki sézlesmesel iliski ve hiikiimleri veya Misterilerden
kaynaklanabilecek itirazlari dikkate almaksizin, vadesi gelmig ve Gdenmemis olan s0z
konusu tutarfan, VKS ile akdetmis oldugu isbu Garanti Beyani tahtinda, nakden ve defaten
VKS've &deyecedini, bu kapsamda, VKS aleyhine, herhangi bir yasal silirece bag
vurmayacadin, her tirlii savuma ve def'i 've riicu hakkindan feragat ettigini kabul, beyan
ve taahhiit eder. [sbu garanti yiikiimlliga VKS'nin isbu Garanti Beyaryla ilgili [hrag
kapsamindaki alacaklariyla sinirhdir; Fon Kullarucist'min s6z konusu Ggiinct kisilerden

Ihracin heniiz 6denmemis kisrnt agan tutardaki alacakiarinin édenmesini kapsamaz.”
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Kira sertifikalarindan ve islem dokimanlarnindan dogan yukamlalUklerin tam ve eksiksiz
olarak ifa edilmemesi ve bu nedenle ortaya ¢ikacak ihlal yahut ihlallerin verilecek slre

icerisinde giderilememesi halinde; Temel Hikim ve Kosgullar'in:

2. 9. maddesi geregince;

“Erken ftfa Halleri sakii kalmak kaydiyla, Fon Kullanicist’'mn fhraca lliskin S6zlesmeler'deki
itfa yakomidligiind zamanmnda ve eksiksiz olarak yerine getirmemesi durumunda, Fon
Kullanicisi [hraca lligkin S6zlesmeler nezdinde temerriide diigmiig addedilir. VKS Varlik
ve Haklart devralarak (izerinde dogrudan tasarruf edebilir ve Sertifika Sahiplerinin
zararlarinin tazmin edilmesini saglamak amaciyla Sertifika Sahiplerinin hak ve

menfaatlerinin korunmasi igin gerekli tiim tedbirleri alabilir.”

3. 10. Maddesi geregince;

“Varlik ve Haklar (izerinde (igiincii kiginin Fon Kullanicisrna kars: sahip oldugu ve
sonradan meydana gelecek bir hak dolayisiyla, Varlik ve Haklar'dan herhangi biri, bir
delincd kisi tarafindan kismi veya tam zapta konu olur ise, Fon Kullanicisi, VKS'nin yazih
talebini miiteakip, zapta konu olan Varlik ve Haklar yerine, bu Varlik ve Haklar ile ayni
dederde, sézlesmelerde belirlenen getiriyi (retme kapasitesine sahip, fsfami finans
prensiplerine uygun bagka bir Varlik veya Hakkin Portfoy’e dahil edilmesini saglayacaktir.
Portféy'de yer alan bu Varlik ve Haklarin degerlemesinin gerekmesi durumunda, Sermaye

Piyasasi Mevzuati uyarinca uyquianan degerleme kuraflari uygulanacaktir.”
4. 11. Maddesi geregince;

“Fon Kuflanicisi, VKS've karsi asagidaki hususlari beyan ve tekeffil eder.

1. Fon Kullanicisi, Ttirkive Cumhuriyeti kanunlarina uygun olarak kurulmus ve Esas
Sézlesmesi'nde belirtilen faaliyet konularina iliskin her tirlii izinleri alarak faaliyet
gGstermekte olan bir anonim sirkettir. Fon Kullanicisi, ihraca iliskin yonetim kurulu
kararinin bir kopyast isbu Sézlesme'nin imza aninda VKS'ye teslim edecektir.

2. Fon Kullanicisi, hak ve yiikiimlilikler edinmek ve faaliyetlerini meveut sekliyle

stirdiirmek ehliyetine sahiptir.

3. Bu Temel! Hiikiimler ve Kosullar kapsamindaki yikamiditikier Fon Kullarnicist igin

yasal, gecerli ve badlayict yikamidliklerdir.

4. Bu Temel Hiikiimier ve Kosullar kapsamindaki yiikiimiGlikler, Fon Kullanicisi’na

uyguianabilir olan mevzuat hikimlerine, ana sézlegsmesine ve diger Ig
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5.

diizenlemelerine, taraf oldugu diger sézlesmelere veya tabi oldugu kararlara

aykinhik teskil etmemektedir.

Fon Kullanicisi, Varlik ve Haklar'in yasal malikidir ve Varlik ve Haklar lzerinde bu

Temel Hikiimier ve Kosullar konusu islemieri gergekiestirme yetkisini haizdir.

Fon Kuffanicisi, Temel Hikamler ve Kosullar kapsaminda tistlendigi yikimidlikler

icin gerekii her turld izni almigtir.

Varlik ve Haklar (zerinde, Ihrac tarihi itibarivle, herhangi bir Takyidat

bulunmamaktadir.

Varlik ve Haklar mevcut kuflanim amacglarina uygun yeterfilige sahiptir. Bu
gercevede Fon Kullamcis:, fhraca lligkin  Sdzlesmeler  gercevesinde
yakamidliklerini yerine getirmek ve Portfdy'de yer alan Varlik ve Haklardan elde
edilmesi beklenen Sertifika Gelirleri'nin saglanmasun teminen gerekli ydnetim
vapisina, yeterli sayt ve nitelikie personele, gerekli teknik donarnima ve ig
devamhlig: plamina sahip oldugunu; ofast glvenlik risklerine, yangin ve dogal

afetfer gibi acil durumliara kargi gerekli 6nfemleri alacagini kabul ve beyan eder.

Fon Kullanicist, thraca konu Variik ve Haklar'in dayanadi olan yatirim portfoyiinii
ishu belgelerin diizenlenmesi akabinde en kisa sirede fhraca lliskin
Sézlesmeler'de belilenen esaslar gergevesinde olusturup, vekil sifatiyla

yOnetecektir.”

12. Maddesi geregince;

“Tazmin Ydkimialaga

1.

Taraflardan herhangi biri, bu Temel Hikiim ve Kosullardan kaynaklanan
yakamliltkierinin veya beyan ve tekeffillerinin ihlali nedeniyle veya Varlik ve
Haklar'dan ofusan Portféy'tin yonetimine iliskin olarak kargt Tarafin veya Sertifika
Sahiplerinin iddialari da dahil Ggtnc( kigilerin talepleri nedeniyle ilgili Tarafin, (her
biri “Tazmin Edilen” birlikte “Tazmin Edilenler”) herhangi bir dogrudan zarara
ugramasi halinde, kesinlesmis mahkeme karari ile sabit olunan veya Taraffarin
tizerinde mutabik kalacagr dogrudan zararlari derhal tazmin etmeyi kabul ve
faahhiit eder.

flgili Taraf, zarara ugrayan Tarafin ve/veya Tazmin Edilenler'in yukarida befirtilen
nedenlerle dogrudan zarara ugradikfarimi yazili olarak kendisine bildirmeleri

durumunda, bu bildirimin alinmasimi miteakip kesinlesmis mahkeme karari ile
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sabit olunan veya Taraflarin (izerinde mutabik kalacagi sz konusu dogrudan zarar
tutarini derhal zarara ugrayan Tarafa ve Tazmin Edilenlere veya onlann

gosterecedi tgtncl kisilere ddeyecektir.

3. Fon Kullanicist, Varlik ve Haklar'dan olusan Portfoyin belirlenen sartlarla VK$
adina yonetiimesinin  hukuki nedenler de dahil herhangi bir nedenle
gerceklesmemesi halinde, yonetiimeyen Varlik ve Haklar igin VKS tarafindan
Gdenen fhrag Bedeli'nin ilgili kismini VKS'ye iade etmeyi veya derhal esdeger
nitelikte ve yerine ikame edildigi Varlik ve Haklar ile ayni geliri iiretme kapasitesine
sahip VKS tarafindan kabul edilebilir baska bir Varlik veya Hak ile ikame etmeyi ve
bu yikamiditigandn ifasinin Temel Hikimler ve Kosullar kapsamindaki diger
yiikdmliliiklerinden badimsiz olarak talep edilebilecegini kabuf ve taahhiit eder.”

Dolayistyla, Kaynak Kurulus/Fon Kullameis'min  fhraca lliskin - Sézlegmelerdeki
taahhutlerinin  herhangi birini zamaninda ve eksiksiz olarak yerine getirmemesi
durumunda, VKS Varlik ve Haklar devralarak Gizerinde dogrudan tasarruf edebilecek ve

Sertifika Sahiplerinin zararlarini tazmin edebilecektir.

Varlik ve Haklar'in yukaridaki sekilde Kaynak Kurulug disinda Uglincl kisilere devrinde
elde edilen gelir, kira sertifikalarimin tOmintn itfasim ve kalan kira Odemelerini
karsilayacak dizeyde olmayabilir. Bunun sonucunda Kira Sertifikas! sahiplerinin anapara

ve donemsel ddemelerini tam olarak ve zamaninda elde etmemeleri s6z konusu olabilir.

4.2 Kira Sertifikalarina iliskin Risk Faktorleri

4.2.1 Kira sertifikass sahiplerinin varlik portfoyii disinda VKS’nin diger malvarhg
degerleri veya Fon Kullanicisr’'min mal varhiklar: lizerinde dogrudan bir talep

hakki bulunup bulunmadigna iliskin bilgi;

Kira Sertifikalarr, VKS’nin borg yukimlitlGkleri degildir. Aksine, Kira Sertifikalan yalnizca
Kira Sertifikasi Sahipleri'nin Varhk Portfoytindeki haklarint temsil eder. Kira Sertifikalan
bakimindan VKS’ye ricu, Varlik Portféy ile simididir ve bu Varlik Portfdylinde elde edilen
donemsel gelirler ile itfa tarihinde yapilacak édeme Kira Sertifikasi Sahiplerine yapilacak
tek odeme kaynadidir. Kira sertifikasi ihract kapsaminda dizenlenen sdzlesmelerin
herhangi bir nedenle feshedilmesi halinde, VKS$ aracihdi ile her bir Kira Setrtifikasi
Sahibi'nin Kaynak Kurulustan soziesme ve taahhitlerden kaynaklanan yukimldlikleri
yerine getirmesini isteme hakki bulunmaktadir. Kira Sertifikast Sahipleri'nin VK$'den,
sozlesme ve taahhitlere uyumunun istenmesi ve bunlara aykinliktan kaynaklanan haklar
talep etme haklar bulunmakla birlikte, Varlik Portféyll disinda VK$'nin diger mal varliklar
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lizerinde dogrudan hak iddia edemezler. Varlik Portfoyli'nin Kira Sertifikasi Sahiplerine
yapiimast ongorilen ddemeleri karsilamamasi mimkindlr. Bahsi gegen deger Kira
Sertifikas| Sahipleri'ne &dendikien sonra, Kira Sertifikasi Sahipleri'nin VK$'ye ve Kaynak
Kurulug’a karsi herhangi talep hakki kalmayacaktir,

4.2.2 Borglann ifasinda temerriide diigiilmesi halinde, ileri siiriilebilecek haklarin

icrasinin zaman alici olup olmayacad ve maliyetine iligkin bilgi;

Kira Sertifikalari uyarinca édemetler, Kaynak Kurulug'un VK$'ye ve VK§'nin Kira Sertifikas:
Sahiplerine lhraca lligkin Sézlesmeler ve taahhiflerde &ngorulen sekilde o6deme
yapmasina baghdir. Kaynak Kurulus veya VKS bu ddemeleri gerektigi gibi ifa etmez ise,
onlara karg: her birinin yikOmlolUklerini icra etmeleri i¢in ve/veya uygun oldugu takdirde
tazminat talep etmek icin dava agiimas: séz konusu olabilecektir. Bu sire¢ler normal
sartlar altinda masrafll ve zaman alict olabilecegi gibi, Kaynak Kurulus'a karsi yapilacak
takip islemlerinin, Kaynak Kurulus’'un mevcuf borcu karsilamaya yeterli malvarhigt
bulunmamas: ya da baska alacakhlarimin takip prosedurlerinden ya da yasalardan
kaynaklanacak takip ve tahsilattaki dncelik haklan (richanli alacaklar) nedeniyle sonugsuz

kalmasi stz konusu olabilecektir.

4.2.3 Fonun kullanim yerine iligkin sigorta konusu ve buna iligkin
bilgifdegerlendirme;

Fonun kullanifacagl, Varlk Portféyiine dahil Varlik ve Haklann sigortalandigmma iligkin
herhangi bir kayda rastlaniimanistir. Ancak Varlik Portféyline dahil Varlik ve Haklarn
sigortali olmast halinde gerekli yasal prosedir isletilerek VKS tarafindan zapt altina

alinabilecektir.

4.2.4 Daha dnce gerceklestirilen ihraglara iliskin hukuki stati;

Tebligin 13. maddesinin 1. fikrasi uyarinca “Her bir tertip kira sertifikasr ihracina konu
varlik ve haklar ile bunlardan elde edilecek gelirler ile katlanilacak giderler, ilgili kira
sertifikast bazinda VKS'nin muhasebe kayiflarinda ayri ayri izlenir.” Yine Sermaye
Piyasas! Kanunu'nun 61. maddesinin 3. fikrasina gére “Varlik Kiralama Sirketi, Kuruf
tarafindan uygun goriig verilen esas sézlesmesinde belirtifen faaliyetfer disinda herhangi
bir ticari faaliyetle ugrasamayacadi gibi sahip oldugu variiklar ve haklar lizerinde esas
s6zlesmesinde izin verilenler harig olmak tizere, {glincii kisiter lehine higbir ayni hak tesisi
edemez ve bunlarn kira sertifikast sahiplerinin menfaatlerine aykir bir sekilde kiralayamaz
veya devredemez. Kira sertifikalarr itfa edilinceye kadar, varlik kiralama sirketinin
portfoyiinde yer alan varfiklar ve haklar, ihragginin yonetiminin veya denetiminin kamu
kurumiarina devredilmesi halinde dahi teminat amaci disinda tasarruf edilemez,

rehnedilemez, teminat gosterilfemez, kamu alacakiarimn tahsili amacr da dahil olmak
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tzere haczedilemez, iflas masasina dahil edilemez, ayrica buniar hakkinda ihtiyati tedbir

karari verilernez.”

Dolayisiyla kural olarak VK$'nin varsa daha once ihrag ettigi kira sertifikalanndan
kaynaklanan yokumltlikleri ile igbu ihraca iligkin yukimitlukleri birbirinden bagimsiz
olacak, bu ihraclara dair kayitlar birbirinden ayn tutulacak ve her tg ihracin muhatabi olan
kira sertifikast sahiplerinin bu sertifikalar tahtinda talep edebilecekieri hak ve alacaklar

sadece ilgili sertifikanin temsil ettidi varliklar Ozerinde séz konusu olabileceklerdir.

Sirketin  kira sertifikalarindan  kaynaklanan yUkOmldliklerini  vadesinde  yerine
getirememesi, ydnetimin veya denetimin kamu kurumlarina devredilmesi, faaliyet izninin
kaldirimas! veya ifasi halinde portféytndeki varliklardan elde edilen gelir éncelikle kira
sertifikasi sahiplerine yapilacak &demelerde kullamlr. SPK kira sertifikasi sahiplerinin
haklarinin korunmasini teminen gerekli her tirlQ tedbiri almaya yetkilidir. Bu anlamda iflas
halinde kira sertifikas| sahiplerinin alacaklar “imtiyazli alacak” niteligindedir. Kanunun agik

hitkmil nedeniyle ihraca konu varlikianin iflas masasina dahil ediimesi de mimkin degildir.

4.3 Kaynak Kurulug’un kira sertifikasina iligkin yikiimliliklerini yerine getirip

getiremeyecegine iligkin bilgi ve bunu etkileyebilecek riskler,

Kaynak Kurulug'un iflasi, iftaslarinin ertelenmesinin talep ediimesi, borglarini ddemekten
aciz hale gelmeleri, konkordato ilan etmeleri, kendilerine vasi, kayyim ya da yasal temsilci
atanmasi ehliyetlerinin sinirlanmasi ya da yasal yukimlGlUklerini ifa etmeleri olanaksiz

hale gelebilecektir.

Bu durumda, yasal haklarin kullanitmasi neticesinde elde edilen gelirlerde Kira Sertifikas!
Sahiplerinin kira sertifikasi uyarinca sahip oldudu alacaklarin édenmesine yetmezse, Kira

Sertifikasi Sahiplerinin bu alacaklarini tahsil imkan: kalmamis olacaktir.



5 SONUC

isbu Rapor, Kaynak Kurulug/Fon Kullanicisi ve VKS tarafindan hazirlanan ve tarafimiza sunulan
bilgi ve belgelere dayanilarak hazirlanmig olup 6 Kasim 2020 tarihi itibariyla mevcut durumu
yansitmaktadir.

1. VKS, Kanun ve Teblig'de 6ngdriilen kira sertifikalari ihraci igin gerekli izin ve onaylar
alinarak kurulmus bir varlik kiralama sirketi olup, VKS Yo6netim Kurulu, kira sertifikasi
ihraci igin gerekli karan ve bu ihrag igin gerekli sozlesmeleri diizenleyip akdetme ve
bunlan uygulama hususunda gereken yetkiyi haizdir ve bunlar icin gerekli izinleri ve
onaylar da almistir.

2, Kaynak Kurulug/Fon Kullanicisi, Tirk Ticaret Kanunu'nda belirtilen sartlari havi olarak
kurulmus bir anonim sirket olup, Yonetim Kurulu tarafindan kira sertifikasi ihraci
neticesinde fon kullanimi icin gegerli bir sekilde karar almistir. Yine Kaynak Kurulug/Fon
Kullanicisi Yonetim Kurulu, bu ihrag igin gerekli sézlesmeleri dlizenleyip akdetme ve
bunlan uygulama hususunda gereken yetkiyi haizdir.

3. incelememiz neticesinde; Sermaye Piyasasi Kurulu’nca kabul edilmesi ve onay gérmesi
halinde, Tebli§'in 4.1.b ve 6. maddelerinde diizenlenmis olan Y&netim Sozlesmesine
Dayali Kira Sertifikasi'na iligkin hiikimler kullanilarak Kira sertifikasi ihracinin
gerceklestirimesinde HUKUKI BiR SAKINCA OLMADIGI tespit edilmistir.

BALCIOGLU SELGUK ARDIYOK KEKI AVUKATLIK ORTAKLIGI

adina

Av. Miifit Arapoglu
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6 RAPORDA iMZASI BULUNAN HUKUKGUYA iLISKIN BILGIi VE BELGELER

istanbul Barosu'na kayitli 27982 sicil numarasi ile kayith olan Miifit Arapoglu, sirketler hukuku,
birlesme ve devralmalar ve sermaye piyasalan alanlarinda uzmanlagmistir. Bankacilik, ¢gimento
dretimi, tltlin, medya ve perakendecilik sektorlerinde faaliyet gésteren pek gok miivekkile sirket

birlesme ve satin alma iglemlerinde danigmanlk yapmistir.

Miifit Arapoglu ayni zamanda ihraggilan ve garantorleri, Tlrk ve yabanci sirketleri hisse
senetleri piyasasi, borglanma araglari piyasasi, birincil ve ikincil halka arzlar, borglanma araglari
arzlan, sukuk ve yapilandirnlmis borg ihraglarinda temsil etmektedir. Bu gergcevede gectigimiz
yillarda hukuki danigmanilik verdigi inraglar arasinda asagidakiler bulunmaktadir:

Ihragg! Sermaye Piyasasi Araci Satig Tiri
Coca Cola icecek A.S. Tahvil Yurtdisi satis
Kog Holding A.S. Tahvil Yurtdigi satis
Mercedes-Benz Finansman Tahvil Nitelikli yatinmciya satig
Turk A.S.
MNG Kargo Yurtigi ve Kira Sertifikasi Nitelikli yatirnmciya satig
Yurtdigi Tagimacilik

Mifit Arapoglu, istanbul Universitesi Hukuk Fakiiltesinden 2001 yiinda mezun olup,
Northwestern University Hukuk Fakiiltesinde lisansistli hukuk egitimini 2005 yilinda
tamamlamigtir. Halihazirda Balcioglu Selguk Ardiyok Keki Avukatiik Ortakhi§i'nda sermaye

piyasasi bolimini yénetmektedir.

Av. Miifit Arapoglu




