“ARZ GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi A.S.”NiN KURUCUSU OLDUGU
“ARZ GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi A.S. BIRINCI GIRiSIM SERMAYESI
YATIRIM FONU” KATILMA PAYLARINA iLiSKiN iHRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun 18/05/2017 tarih ve 21/731 sayili karart ile onaylanmigtir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii anlamina
gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.

Fon katilma paylary; ictiiziik, ihrag¢ belgesi ve varsa yatirimci bilgi formundaki esaslar cercevesinde satis
baslangig tarihi olarak belirlenen 07/06/2017 tarihinden itibaren, isbu ihra¢ belgesinde ilan edilen dagitim
kanallar1 araciligiyla yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler asagida yer almaktadir.
Kurucu ile katilma pay1 sahipleri arasindaki iliskilerde igtiiziik ve isbu ihra¢ belgesi hiikiimleri ile Sermaye

Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat, hiikiim bulunmayan hallerde ise yatirimci sézlesmesi hiikiimleri ile Borglar
Kanunu'nun vekalet akdi hiikiimleri uygulanir.

Fon kurucusunun ticaret
unvani ve adresi

Fon kurucusunun ticaret unvani Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S.'dir. Adresi Kusbakisi Caddesi No:17/1 Altunizade
Uskiidar Istanbul’dur.

Thraca iliskin yetkili organ
karari

Kurucu Yoénetim Kurulu 05/06/2017 tarih ve 2017/45 sayili toplantisinda
ihraca karar vermistir.

Katilma paylarinin
pazarlama ve dagitimi

Katilma paylarinin pazarlama ve dagitimi sadece Kurucu tarafindan
gerceklestirilecektir.

Satis yontemi

Fon katilma paylar
yatirimcilara satilacaktir.

yurticinde veya yurtdisinda yerlesik nitelikli

Katilma payina iliskin asgari
islem limitleri

Islem Limiti Yoktur.

Fon unvani Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. Birinci Girisim
Sermayesi Yatirim Fonu’dur.

Fon turi Girisim sermayesi yatirim fonudur.

Fon siiresi Fon'un stiresi 10 yildir.

Fon yOneticisinin unvani ve
adresi

Fon’un ydnetimini Kurucu yapmakta olup, ayr1 bir fon yonetici atanmamustir.

Portfoy saklayicisinin
unvani ve adresi

Portfdy saklayicisinin unvani istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.'dir.
Adresi Resitpasa Mahallesi Borsa Caddesi No:4 Sariyer Istanbul’dur.

Portfoy yoneticilerine iliskin
bilgi

Fon portfdyiiniin girisim sermayesi yatirimlarindan olusan kismi Kurucu
nezdinde olusturulan yatirim komitesi tarafindan yonetilir. Fon portféytiniin
para ve sermaye piyasasi araglarindan olusan kisminin yénetimi i¢in Kurucu
nezdinde portfdy yoneticisi olarak Mustafa CINAR gorevlendirilmistir.
Mustafa CINAR Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi sahibidir.

Fon’a iliskin arastirma birimi hizmeti disaridan alinmaktadir.

Fon kurucusunun yénetim
kurulu iiyelerine iliskin bilgi

Fon kurucusunun yénetim kurulu iiyelerine iliskin bilgi
Kurucu'nun ydnetim kurulu iiyelerine iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

Ayhan OZGUREL - Yonetim Kurulu Baskani




1976 yiinda Diizce’de dogdu. Marmara Universitesi L.LB.F. Isletme
Bolimiinden mezun oldu. Sektorlerinde lider kuruluslarda finans ve
muhasebe yoneticiliklerinde bulundu. 2006 yilinda kendi SMMM ofisini
kurdu. Ayhan OZGUREL; SMMM ve Bagimsiz Denetgi lisanlarina sahip olup
halen Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Yonetim
Kurulu Bagkanligini yiiriitmektedir.

Mehmet Sami SAYLAN - Yonetim Kurulu Baskan Vekili

1980 yilinda Istanbul’da dogdu. 2004 yilinda Kocaeli Universitesi Bilgisayar
Mihendisligi béliimiinden mezun oldu. Merkezinde iletisim ve teknoloji olan
ulusal ve uluslararasi 6lgekte sirketlerde ve projelerde 14 yili agkin iiriin,
servis, uygulama gelistirme ve girisimcilik tecriibesine sahiptir. Uriin
Gelistirme Yoneticisi, Uriin Gelistirme Direktorii, Kurucu Ortak ve Genel
Midiir unvanlan ile se¢kin projelerde teknik bilgi birikimi ve liderlik
yetkinlikleri ile basarili bir kariyeri mevcut olup, halen Arz Gayrimenkul ve
Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.’de Yonetim Kurulu Baskan Vekili
olarak gorevine devam etmektedir.

Murat ONUK - Yénetim Kurulu Uyesi

1974 yilinda dogdu. Istanbul Universitesi Iktisat Fakiiltesi Uluslararasi
lliskiler Béliimiinden mezun oldu. Amerika’nin en biiyiik ilk 25 sirketinden
birinde iist diizey yonetici olarak gérev almis, farkli finansal biiyiikliiklerdeki
firmalarin satis ve karliliginin artirilmasinda rol oynamis, alaninda diinya ve
tilke lideri firmalar1 3 haneli biiyiime oranlarina ulagtirmis, “Pazarlama ve Is
Gelistirme” alaninda uzmanlasmis kapsamli ve uluslararasi is deneyimine
sahiptir. Karmasik organizasyonel sorunlari hizli bir sekilde ¢6zme,
organizasyon ve is siireglerini yeniden yapilandirma, liderlik, pazarlama
iletisimi bilgisi, tesvik edici promosyon ve projeler tasarlamak yetkinlikleri
arasinda yer almaktadir. Diinyanin sayili firmalarinda global ¢apta edindigi
stratejik ve taktiksel global operasyon, finans, satis, pazarlama, iiriin ve servis
gelistirme tecriibesini hentiz yeni kurulmus bir¢ok sirketle paylasmis ve
mentorluk yapmistir. 10 Milyon Dolar’dan 1,3 Milyar Dolar’a kadar farkh
biiytikliikteki sirketlerin yonetiminde s6z sahibi olmustur.

Global capta 80’in iizerinde liriin ve servis lansmaninda bulunmus hem
tiiketicilere hem de sirket miisterilerine yonelik efektif pazarlama stratejileri
gelistirerek yiiksek oranda biiylime ve karlihik saglamistir. Halen Arz
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu
Uyesi ve Genel Miidiir olarak gérev yapmaktadir.

Engin TELLI - Yonetim Kurulu Uyesi

1974 yilinda Ganakkale’de dogdu. 1997 yilinda Marmara Universitesi Hukuk
Fakiltesinden mezun oldu. Halihazirda Serbest Avukatlik yapmakta olup,
Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.’de Yonetim
Kurulu Uyesi olarak gérevine devam etmektedir.

Omer DAGLIKOCA - Yonetim Kurulu Uyesi

1980 yiiinda dogdu. 2005 yilinda istanbul Teknik Universitesi insaat
Fakiiltesi Jeodezi ve Fotogrametri Miihendisligi béliimiinden mezun oldu.
Meslek hayatina Garanti Bankasi A.S.’de Gayrimenkul Eksperi olarak
baslayan DAGLIKOCA, SEAK Gayrimenkul Degerleme A.S.’de Degerleme
Kontrol Sorumlusu ve Prime Gayrimenkul Degerleme A.S.’de Degerleme
Kontrol Miidiirii gérevlerinde bulundu. Halen Selin insaat ve Ticaret A.S.de
Gayrimenkul Gelistirme Miidiirii, Rings Rezidans’ta Yonetim Kurulu Baskani
ve Rings Alis Veris Merkezi'nde icra Kurulu Uyesi ve Mustafa Oncel Egitim,
Kiiltiir, Yardimlasma ve Dayanisma Vakfi Miidiri olarak gorevine devam
etmektedir.

Mehmet USTUN - Yénetim Kurulu Uyesi

1981 yihinda dogdu. 2004 yiinda Yildiz Teknik Universitesi Insaat
Miihendisligi B6liimiinden mezun oldu. Cevahir Construction Spa, Ozkartallar




ve Vakko gibi kuruluslarda yer aldi. 2008 yilindan itibaren ise Kavi Yapr ins.
ve Tic. AS’nin Ortagi olup, ayni firmanin Genel Midiri olarak gorev
yapmaktadir.

Yatirim komitesine iliskin
bilgi

Fon'un girisim sermayesi portfdyilinii yonetmek iizere Kurucu bilinyesinde
olusturulan yatirim komitesinde gérev alan kisilere dair bilgiler asagidaki
gibidir:

1. Mehmet Sami SAYLAN - Yonetim Kurulu Baskan Vekili (Girisim

sermayesi yatirimlar1 konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip
Yonetim Kurulu Uyesi)

1980 yilinda Istanbul’da dogdu. 2004 yilinda Kocaeli Universitesi Bilgisayar
Miihendisligi b6liimiinden mezun oldu. Merkezinde iletisim ve teknoloji olan
ulusal ve uluslararasi dlgekte sirketlerde ve projelerde 14 yili askin iiriin,
servis, uygulama gelistirme ve girisimcilik tecriibesine sahiptir. Uriin
Gelistirme Yoneticisi, Uriin Gelistirme Direktori, Kurucu Ortak ve Genel
Mudir unvanlar ile segkin projelerde teknik bilgi birikimi ve liderlik
yetkinlikleri ile basarili bir kariyeri mevcut olup, halen Arz Gayrimenkul ve
Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S."de Yonetim Kurulu Baskan Vekili
olarak gorevine devam etmektedir.

2. Mustafa CINAR - Portfoy Yoneticisi (Girisim sermayesi
yatirimlar1 konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip)

1986 yilinda Konya’da dogdu. Bogazici Universitesi iktisadi ve idari
Bilimler Fakiiltesi iktisat Béliimiinden mezun oldu. 4 biiyiik denetim
sirketlerinden birisinde Tiirkiye'nin 6nde gelen sanayi ve finans
sirketlerinin denetim ¢alismalarinda bulundu. Akabinde 2011-2017
yillar1 arasinda Sirket birlesmeleri ve devralmalar1 alaninda
Avrupa’nin 6nde gelen yatirim bankalarindan birinde ¢alisti. Bu siirecte
Yiyecek&i(;ecek, egitim, cimento, saghk, ambalaj, gayrimenkul,
otomotiv gibi bir¢cok sektérde yurtici/yurtdisi ve finansal /stratejik alic1
ve saticinin yer aldigi girisim sirketlerinin hisse satis/sermaye
artiromi/ finansman projelerinde c¢alisilarak Girisim Sermayesi
Yatirimlar1 konularinda ciddi tecriibeler edinmistir. Kariyeri boyunca
yerli ve yabanci finansal ve stratejik alici ve saticilarin yer aldigi bir¢ok
hisse satis/ortaklik isleminin basarili sekilde kapatilmasinda bastan
sona gorev aldi. Halen Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.’de Portfoy Yoneticisi olarak gorev yapmaktadir.

3. Murat ONUK -Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir (Girisim
sermayesi yatirimlari konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip)

1974 yilinda dogdu. Istanbul Universitesi Iktisat Fakiiltesi Uluslararas
iliskiler Béliimiinden mezun oldu. Amerika’nin en biiyiik ilk 25 sirketinden
birinde iist diizey yonetici olarak gérev almis, farkli finansal biiyiikliiklerdeki
firmalarin satis ve karliliginin artirilmasinda rol oynamis, alaninda diinya ve
tilke lideri firmalar1 3 haneli biiyiime oranlarina ulagtirmis, “Pazarlama ve Is
Gelistirme” alaninda uzmanlasmis kapsaml ve uluslararasi is deneyimine
sahiptir. Karmasik organizasyonel sorunlar1 hizli bir sekilde ¢6zme,
organizasyon ve is siireglerini yeniden yapilandirma, liderlik, pazarlama
iletisimi bilgisi, tesvik edici promosyon ve projeler tasarlamak yetkinlikleri
arasinda yer almaktadir. Diinyanin sayili firmalarinda global ¢apta edindigi
stratejik ve taktiksel global operasyon, finans, satis, pazarlama, iiriin ve servis
gelistirme tecriibesini heniiz yeni kurulmus bir¢ok sirketle paylasmis ve
mentorluk yapmistir. 10 Milyon Dolar’dan 1,3 Milyar Dolar’a kadar farkl
biiytikliikteki sirketlerin yonetiminde s6z sahibi olmustur.

Global ¢apta 80’in iizerinde lriin ve servis lansmaninda bulunmus hem
tiiketicilere hem de sirket miisterilerine yonelik efektif pazarlama stratejileri
gelistirerek yiiksek oranda biiylime ve karlihik saglamistir. Halen Arz
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu
Uyesi ve Genel Miidiir olarak gorev yapmaktadir.




Fonu temsil etmek iizere
disaridan atanan vekil
hakkinda bilgiler

Fonu temsil etmek tizere disaridan atanan vekil bulunmamaktadir.

Fonun yatirim stratejisine
ve amacina iliskin esaslar

Fon, biiylime potansiyeli yliksek, mali yapisin1 kuvvetlendirmesi gereken
anonim ve limited sirketlere sermaye koyarak, bunlarin ihrag¢ ettigi
bor¢lanma araglarini satin alarak veya mevzuatin izin verdigi diger her turli
yontemi kullanarak yatirim yapmay1 hedeflemektedir. Fonun yatirim
yapmay1 hedefledigi ana sektorler egitim, bilisim, teknoloji, enerji, savunma
sanayii ve perakende sektorleridir. Fon bu sektdrlerin disindaki sektorlere de
yatirim yapabilir. Yatirim yapilabilecek sirketlerin se¢iminde esas alinacak
kriterler; kurumsal yonetim yapisina kavusturabilir, sorumluluk sahibi,
deneyimli ve is etigi sahibi yonetim kadrosuna sahip olmak, operasyonel
gelisime uygun, rekabetci olmak, marka degeri olusturma giicliine ve
surdiirtlebilir sekilde katma degerli {liriin gelistirme potansiyeline sahip
bulunmaktir.

Fon yapmis oldugu yatirimlardan halka arz veya borsa disinda satis
seceneklerini kullanarak c¢ikabilir. Yatirim yapmis oldugu sirketlerdeki
ortaklar1 veya ugciincii kisilerle hisse satis anlagmalar1 yapabilir. Ayrica
yatirim yapilan bir sirketin tasfiye edilmesi suretiyle de yatirim
sonlandirilabilir.

Fon, Teblig uyarinca girisim sermayesi yatirimi niteliginde olan ve asagida
saylilan yatirimlari yapabilir.

a) Girisim sirketlerine dogrudan veya Tebligde tanimlanan yurtiginde
kurulu 6zel amagh anonim sirketlere ve yurtdisinda kurulu kolektif
yatirim kuruluslari vasitasiyla dolayl olarak sermaye aktarimi veya pay
devri yoluyla ortak olunmasi veya girisim sirketlerinin kurucusu
olunmasj,

b) Girisim sirketlerinin ihrag ettigi bor¢lanma araglarina yapilan yatirimlar.

¢) Yatirnmlardan kaynaklanan riskin yatirima yoénlendirilen anapara
miktar1 ile simirli olmasi kaydiyla sadece Tebligde tanimlanan girisim
sirketlerine sermaye yatirimi yapmak tizere yurtdisinda kolektif yatirim
amaciyla kurulan kuruluslara dogrudan yapilan yatirimlar,

¢) Girisim sermayesi yatirim ortakliklar: tarafindan ihrag¢ edilen sermaye
piyasasi araglarina ve diger girisim sermayesi yatirim fonlarinin katilma
paylarina yapilan yatirimlar,

d) BIAS Gelisen Isletmeler Piyasasinda islem goren sirketlerin paylarina
yapilan yatirimlar,

e) Girisim sirketi niteligindeki halka agik sirketlerin borsada islem
gormeyen paylarina yapilan yatirimlar,

f) Girisim sirketlerine bor¢ ve sermaye finansmanin karmasi olarak
yapilandirilmis finansman niteliginde saglanan finansman,

g) Esas sozlesmelerinde belirlenen faaliyet alanlar1 miinhasiran Tebligde
tanimlanan girisim sirketlerine yatirim yapma amaci ile simirlandirilmis
olan yurticinde kurulu 6zel amagh anonim sirketlere ortak olunmasi.

Fonun yatirim sinirlamalari
ve risklerine iliskin esaslar

A. Fon portféyiinde yer alan girisim sermayesi yatirimlarinin
yonetiminde asagidaki yatirim sinirlamalarina uyulur.

1. Fonun toplam degerinin en az %80’inin bir veya birden fazla girisim
sermayesi yatirimindan olusmasi zorunludur. %80 orani fonun Teblig'de
belirlenen asgari girisim sermayesi yatirim sinirlamasidir.

2. Fonun, bir hesap dénemi iginde; Teblig'de belirtilen KOBI niteligini
saglayan girisim sirketlerine dogrudan yaptig1 yatirimlarin, fon toplam




degerinin %10’unu gecmesi halinde girisim sermayesi yatirim sinir1
asgari %51 olarak uygulanir.

. Fon, girisim sirketi niteligindeki limited sirketlere yatirim yapabilir. i1k
yatirim tarihi itibari ile limited sirket olan girisim sirketlerinin, ilk yatirim
tarihini takip eden bir yil icinde anonim sirkete doniisiim islemlerinin
tamamlanmasi zorunludur.

. Yatirim sinirlamalarina uyumun fonun hesap dénemi sonundaki toplam
deger tablosu itibari ile saglanmasi zorunludur. Su kadarki, Fon’a verilen
asgari kaynak taahhiidiiniin toplanmasimi takip eden azami bir yil
icerisinde yatirima yonlendirilmesi zorunlu olup, yatirim sinirlamalarina
uyumun asgari kaynak taahhiidiiniin yatirima yonlendirilmesinin
tamamlandigl hesap doneminin sonunda saglanmasi gerekmektedir.
Fon'un Teblig’'de belirlenen asgari ve azami yatirim sinirlamalarina uyum
saglamamasi halinde, yatirim sinirlamalarina yeniden uyum saglanmasi
icin ek siire verilmesi talebiyle Kurucu'nun Kurul'a basvuruda bulunmasi
mimkiindtir.

. Fon'un girisim sirketlerine yapacag ortaklik hakki veren girisim
sermayesi yatirimlari, fon ile girisim sirketlerinin yonetim kontroliine
sahip mevcut ortaklar1 arasinda imzalanacak bir pay sahipligi s6zlesmesi
cercevesinde gerceklestirilir. Fon tarafindan girisim sirketinin
sermayesini temsil eden paylarin tamaminin iktisap edilmesi veya girisim
sirketinin yonetim kontroliiniin saglanmasi halinde ise satin alima iliskin
imzalanacak bir pay devri s6zlesmesi Kurul’a iletilir.

. Fon portfoyiinde yer alan girisim sermayesi yatirimlar1 disindaki
yatirnmlarin yénetiminde asagidaki yatirim sinirlamalarina uyulur.

Fon, altina, diger kiymetli madenlere, diger emtialara ve bunlara dayal
vadeli islem sodzlesmelerine yatirim yapamaz.

. Fon, sermaye piyasasi aracglarini agiga satamaz, kredili menkul kiymet
islemi yapamaz ve sermaye piyasasi araglarini 6diin¢ alamaz.

. Tirev araglara yatirim yapilamaz.

. Fon, girisim sermayesi yatirimlar1 disindaki yatirimlarda paylarini satin
aldigr ortakliklarin herhangi bir sekilde yonetimlerine katilma amaci
glidemez ve yonetimde temsil edilemez.

. Kurucu’nun paylari, fon portfdyiine dahil edilemez.

. Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin
karsilanmasi amaciyla nakit tutulabilir.

. Borsadaislem gérmeyen varlik ve islemler fon portféyiine dahil edilebilir.
. Asagidaki varlik ve islemler fon portfdyiine dahil edilebilir.
a) Katilma hesabi,

b) Gayrimenkul yatirnm fonlarinin, katihim yatirim fonlarinin katilma
paylari,

¢) Gayrimenkul sertifikalari,

d) Ozellestirme kapsamina alinanlar dahil Tiirkiye'de kurulan anonim
ortakliklara ait paylar, 6zel sektor ve kamu kira sertifikalari,

e) Vaad sozlesmeleri,
Kurul’ca uygun goriilecek diger yatirim araglart.
Fon’un olasi riskleri hakkinda bilgiler asagidaki gibidir:

Piyasa Riski: Fon portféyiinde yer alan varliklarin piyasa degerinin
diismesi olasiligini ifade eder.




Kur Riski: Doviz kurlarindaki degisimlere bagh olarak yabanci para
cinsinden varlik ve ytkiimliliklerin degerinin degismesi nedeniyle
zarara ugrama olasihigidir.

Likidite Riski: Fon varliklarinin gereken siirede piyasa degerinden nakde
dontstiirilememesi nedeniyle zarara ugrama olasiligidir.

Finansman Riski: Fon'un ihtiyac duydugu finansman kaynaklarina
zamaninda gerekli Ol¢lide ulasamamasi nedeniyle zarara ugrama
olasiligidir.

Yogunlasma Riski: Belli bir varlik veya varlik grubuna yogun yatirim
yapilmasi sonucu yatirimlarin bu varlik veya varlik grubunun igerdigi
risklere maruz kalmasidir.

Kars1 Taraf Riski: Karsi tarafin yiikiimliliklerini yerine getirememesi
nedeniyle zarara ugrama olasiligidir.

Disaridan alinan hizmetlere
iliskin bilgi

Kurucu girisim sermayesi yatirimlarina iliskin olarak asagida belirtilen
konularda ve ihtiya¢ duyulabilecek diger konularda disaridan danismanlik
hizmeti alabilir:

1.

Hukuk Danismanligi: Hukuki detayli inceleme ve yatirim i¢in gerekli tim
hukuki dokiimanlarin hazirlanmasi hizmetini kapsar. Hukuki detayl
incelemede, yatirim yapilacak girisim sermayesi sirketinin tiim hukuksal
risklerinin, mevcut sézlesmelerinin, mevcut tiim hukuki uyusmazlik ve
davalarinin, mevzuat uyum durumunun, izin-ruhsat ve belgelerinin,
marka-patent haklarinin, sabit varliklara sahiplik durumunun, Kkira
sozlesmelerinin, cevresel mevzuat yiikiimliiliiklerinin, yonetim ve ¢alisan
sozlesmelerinin oldugunun incelenmesi yapilir.

Finansal Danismanlik: Yatirim yapilacak girisim sermayesi sirketinin
finansal raporlarinin gercek durumu yansitip yansitmadig1 konusunda
finansal denetim hizmetini kapsar. Finansal detayli inceleme, girisim
sirketinin varliklarinin tespiti, alacak hesaplarinin giivenli aralikta
mutabakati, detayl stok sayimi; ayrica muhasebe, raporlama ve i¢ kontrol
sistemlerinin yeterliligi incelemesi yapilir.

Vergi Danismanlhigi: Yatirim yapilmasi planlanan girisim sirketinin tiim
islerinin vergi kanunlar1 agisindan risk teskil edip etmeyeceginin tespit
edilmesini kapsar. Vergisel detayli incelemede, belge diizeninin vergisel
uygulugunun, beyannamelerin ve 6demelerin mevzuata uygun olarak
yapildiginin, vergi kayitlariyla bor¢larin mutabakatinin, anlagmalarin
uygunlugunun, bordro ve sosyal giivenlik 6demelerinin ve borg¢larinin
incelenmesi yapilir.

Operasyonel ve IT Danigsmanligi: Yatirim yapilacak girisim sirketinin
operasyonlarinin degerlendirilmesi, sektoriindeki en iyi uygulamalarin
belirlenmesi, ve bilisim sisteminin degerlendirilmesini kapsar. Bu detayh
incelemede, operasyonlarin sektdriin en iyi uygulamalarindan farklarinm
iceren bir rapor hazirlanir, girisim sirketinin Pazar konumu, rekabetcilik
gibi 6zellikleri degerlendirilir. Ayrica IT incelemesinde, sirketin mevcut
bilisim sistemlerin kabiliyetleri ve uygun bir biitceyle bilisim sisteminde
yapilabilecek yenilikler ve ulasilabilecek etkin bir sistemin o6zellikleri
degerlendirilir.

Sektér Danismanlifl: Yatirim yapilmasi planlanan girisim sirketinin
icerisinde bulundugu sektérdeki durumu, sektérdeki en iyi uygulamalara
gore kistas raporunun olusturulmasi, daha etkin yoénetim i¢in performans
kriterlerinin belirlenmesi ve sektdr oyuncularinin taninarak rekabet
analizinin yapilmasini kapsar.

Insan Kaynaklar1 Damismanligi: Girisim sirketinin organizasyon yapisinin
incelenmesini ve iist yonetim icin ilerde faydalanabilecek adaylarin
tespitini kapsar. Detayli inceleme sonucunda olmasi gereken etkin
organizasyon yapisy, her bir iist yonetim pozisyonu i¢in alternatifli en az




ti¢ farkli aday tespiti ve tanimasi, organizasyon yapisindaki pozisyonlarin
sektorle karsilastirmali olarak olmasi gereken ficret seviyeleri, tim
pozisyonlarin gérev tanimlari elde edilir ve ¢alisan el kitab1 hazirlanir.

7. Risk Istihbarat Danismanligi: Uygun gériilmesi halinde, yatirim yapilmasi
planlanan girisim sirketi hakkinda piyasa ve finansal bilgilerin
arastirilmasini kapsar. Ek olarak sirketin tiim sigorta policeleri ve riskleri
de incelenerek, bir risk raporu da tiretilebilir.

8. Degerleme: Yatirim yapilmasi planlanan girisim sirketinin pay degerinin
hesaplanmasi icin degerleme raporlarinin yatirim 6ncesi ve siiresince
hazirlanmasini kapsar.

9. Alim ve Satim Danismanligi: Girisim sirketi paylarinin alis islemi icin
girisim sirketlerinin bulunmasi ve miizakerelerin yapilmasi, veya satis
islemi icin tekliflerin toplanmasi, potansiyel alicilarla goriismeler
yapilmasi ve daha genis bir alic1 kitlesine ulasabilmesi amaciyla alinacak
yatirim bankaciligl hizmetlerini kapsar.

Fon birim pay fiyat agiklama
doénemine iliskin esaslar

Fon birim pay fiyati her bir aylik dénem sonu itibariyle hesaplanir ve ay
sonunu takip eden 10. isgiiniinde ilan edilir.

Fon malvarliindan
yapilabilecek harcamalara
iliskin esaslar

Kurucu, Fon'un yonetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen donanim ve
personel ile muhasebe hizmetleri karsilig1 olarak, aylik olarak en son tarihli
finansal tablolarda yer alan fon toplam degerinin (y1illik olarak
%1) tutarindaki yonetim ticretini Fon’dan tahsil eder.

Fon malvarligindan yapilabilecek diger harcamalar asagidaki gibidir:

a) Katilma paylari ile ilgili harcamalar,

b) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil, ilan ve diger giderler,

c) Portfoydeki varliklarin sigorta ticretleri,

¢) Portfoydeki varliklarin saklama hizmetleri icin 6denen her tiirlii iicretler,
d) Varliklarin nakde cevrilmesi ve transferinde yapilan her tiirlii masraflar,
e) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

f) Portféye alimlarda ve portfoyden satimlarda (alim veya satim
gerceklesmese dahi) 6denen komisyonlar ve masraflar,

g) Kurucu'ya 6denen portfoy yonetim tlicreti,

g) Girisim sermayesi yatirimlarina iliskin degerleme ve danismanlik
lcretleri,

h) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar,
1) Fonun miikellefi oldugu her tiirlii vergi, resim ve har¢ 6demeleri,

i) Bagimsiz denetim kuruluslarina o6denen denetim {icreti, serbest
muhasebeci mali miisavirlik ve yeminli mali miisavirlik iicretleri, noter
licretleri,

j) Kurul iicreti,

k) MKK ve istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.’ye &édenen iicret,
komisyon ve masraflar,

1) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu diger giderler.

Fon gelir gider farkinin
katilma pay1 sahiplerine
aktarilmasina iliskin esaslar

Fon gelir gider fark: fon toplam degerine ve dolayisiyla hesaplanan katilma
pay1 birim fiyatina yansiyacaktir. ilan edilen birim pay fiyat: iizerinden pay
alip satan yatirimcilar, fonda kaldiklar1 dénemde olusan gelir gider farkindan
paylarina diisen kismi bu sekilde alirlar.

Katilma pay1 sahiplerine ayrica fonda olusan kar ve nakit durumu dikkate
alinarak Kurucu Yonetim Kurulu karariyla belirlenen tarihlerde nakit kar




pay1 dagitilabilir. Kurucu Yoénetim Kurulu'nun kar payr dagitimi karar1 10
isglini icinde en uygun haberlesme vasitasiyla yatirimcilara bildirilir. Kar
payl, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag¢ ve
iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitiir. Katilma pay1
sahiplerinin paylarina denk gelen kar pay1 tutarlari, bireysel saklama hizmeti
veren kurulustaki hesaplarina yatirilir.

Fona katilma ve fondan
ayrilmaya iliskin esaslar

Fon katilma paylarn sadece Kurul diizenlemelerinde tanimlanan nitelikli
yatirimcilara satilabilir.

1. Katilma Pay1 Alimlar

1.1. Katilma pay1 satin alinmasinda, Kurucu'nun merkezine basvurularak
alim talimati verilir. Tiim katilma pay1 alim talimatlarina ayr1 ayri olmak
iizere miiteselsil sira numarasu verilir.

1.2. ilk katilma payi satisinin yapildigi tarihi takip eden iigiincii yilin sonuna
kadar alim talimati verilebilir.

1.3. Alim talimatlari, yi1lda oniki kere olmak tizere her bir aylik ddnemin son
giiniinl takip eden en gec¢ 10. isgiinii ilan edilen pay fiyat1 tizerinden,
fiyatin ilan edildigi giinden baslayarak ayin son isgiiniine kadar olan is
giinlerinde yerine getirilir.

1.4. Alim talimatlar1 sadece tutar olarak verilebilir. Alim talimatinda
belirtilen tutar nakden veya istirak pay1 olarak tahsil edilerek, bu tutara
denk gelen katilma pay1 sayisi fon fiyat1 aciklandiktan sonra hesaplanir.
Allm tutarinin istirak pay1 olarak tahsil edilmesi halinde, islem
oncesinde istirak paylarinin degerlemesinin Kurul’ca uygun goriilen
kuruluslarca yapilmasi ve katilma paylarinin bu degerden asagi
olmamak iizere belirlenecek fiyattan ihra¢ edilmesi zorunludur.

1.5. Yatirnma katilma pay1 bedelini, alim talimatinin verilmesi sirasinda
bireysel saklama hizmeti veren kurulusa istirak payi1 olarak veya nakden
veya gerceklesme tarihinde O6denecek bir bloke cek tanzim etmek
suretiyle oder. Katilma payr bedelinin alim talimatinin verilmesi
sirasinda nakden 6demesi halinde, 6denen tutar gerceklesme tarihine
kadar yatirimci adina bireysel saklama hizmeti veren kurulus tarafindan
nemalandirilir. Bloke ¢ek verilmesi durumunda ise bireysel saklama
hizmeti veren kurulus gerceklesme tarihinde ¢ek bedelini yatirinmcidan
tahsil eder ve katilma pay1 bedelini fona tam olarak nakden 6der. Bloke
cek veren bir yatirimci, ¢cek verdigi tarihten gerceklesme tarihine kadar
gecen siire icinde katilma pay1 bedelini bireysel saklama hizmeti veren
kurulusa nakden yatirmayi tercih ederse, daha 6nce vermis oldugu
bloke ¢ek bireysel saklama kurulusu tarafindan yatirimciya iade edilir.

1.6. Gergeklesme tarihinde alima konu katilma paylar1 Kurucu tarafindan
MKK nezdinde olusturulur ve yatirimci adina saklanmak tlizere bireysel
saklama hizmeti veren kurulusa MKK nezdinde devredilir. Bireysel
saklama hizmeti veren kurulus da ayni tarihte alim bedelini Fon'un
Portfoy Saklayicisi nezdindeki hesabina yatirir.

1.7. Kurucu tarafindan katilma paylarinin fon adina alim satimi esastir.
Nitelikli katilma paylar1 da dahil olmak iizere katilma paylari, fonun
katilma pay1 sayisinin %20’sini asmayacak sekilde kurucu tarafindan
kendi portféyiine alinabilir.

1.8. Uygun yatirim firsatlar1 bulunmadigini, Fon’a girecek nakdin atil
kalacagini veya portfoyiin veriminin diisebilecegini gerekce gostererek,
Kurucu katilma pay1 satisini kismen veya tamamen sinirlandirabilir.

1.9. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢dkmesi,
portfdydeki varliklarin ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun
kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar, fon
toplam degerini etkileyebilecek 6énemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi
olagantistii durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun




goriilmesi halinde, fon birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma
paylariin satis1 durdurulabilir.

2. Katilma Pay1 iadeleri

2.1. Yatinnmcilar katilma pay1 iadesi talebinde bulunamazlar. En ge¢ fon
stiresi sonuna kadar Kurucu tiim yatirimlari nakde dontstiirtir ve
tedaviildeki tiim katilma paylar1 2.2. maddesinde yer alan esaslar
uyarinca fona iade edilir.

2.2. Fon'da nakit fazlasi olusmasi ve bunun yeniden bir yatirima
yonlendirilmeyecek olmasi durumunda, Kurucu pay geri alimina karar
verebilir. Bu durumda Kurucu Fon’daki nakit mevcudunu dikkate alarak
pay sahiplerine dagitilacak toplam tutari, sahip oldugu katilma paylari
nispetinde her bir pay sahibinin almasi gereken tutari ve iade isleminin
gerceklesecegi tarihi belirleyerek, pay sahiplerine en uygun haberlesme
vasitasiyla duyurur. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama
hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutar1 almaktan ve karsiliginda
denk gelen miktarda katilma payini1 iade etmekten imtina edemez.
Gergeklesme tarihinde iade edilen paylarin bedeli Fon tarafindan
bireysel saklama hizmeti veren kurulusa odenir. Bireysel saklama
hizmeti veren kurulus da ayni tarihte iade edilen paylar1 Kurucu'ya MKK
nezdinde devreder. S6z konusu paylar Kurucu tarafindan iptal edilir.

Fon igtiiziigii ile finansal
raporlarin temin
edilebilecegi yerler

Fon ictiiziigii ve finansal raporlari Kurucu’dan temin edilebilir.

Fon'’a iligkin yillik finansal raporlar hesap déneminin bitimini takip eden 60
giin; alt1 aylik ara dénem finansal raporlar ise ara dénemin bitimini takip
eden 30 giin icinde Kurul’a gonderilir. S6z konusu raporlar ayrica, Kurul’a
yapilacak bildirimi miiteakip 10 is giinii icerisinde katilma pay1 sahiplerine
en uygun haberlesme vasitasiyla iletilir.

Fonun finansal tablolarinin
bagimsiz denetimini
yapacak kurulus

Yeditepe Bagimsiz Denetim A.S.

Varsa kar pay1 dagitimi ve
performans
licretlendirmesine iliskin
esaslar

Kurucu yonetim kurulu karari ile katilma payi1 sahiplerine kar pay1 dagitabilir.
Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve
iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir. “Fona Katilma ve
Fondan Ayrilmaya iliskin Esaslar” béliimiinde yer verilen pay fiyati
hesaplama doénemi ile alim satim talimatlarinin gerceklesme tarihleri
arasindaki giinlerde kar pay1 dagitimi yapilmaz.

Performans ticreti Teblig'in 24’incii maddesi ¢ercevesinde fona tahakkuk
ettirilir ve fondan tahsil edilir. Performans ticretinin tahakkuku ve tahsiline
iliskin usul ve esaslar kurucunun y6énetim kurulu karari ile belirlenir. Kurucu
tarafindan, katilma pay1 satisi yapilacak yatirimcilara performans ticretinin
tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslarin yazili olarak bildirilmesi ve
katilma pay1 satis1 yapilacak yatirimcilardan performans iicretinin tahakkuk
ve tahsiline iligskin usul ve esaslar1 kabul ettiklerine dair yazili beyan alinmasi
ve bu beyanin fonun siiresince ve fonun tasfiye tarihini takip eden 5 yil
boyunca saklanmasi zorunludur

Fon toplam gider orani

Fon’dan karsilanan, yonetim tcreti dahil tim giderlerin toplaminin Fon
Toplam Degeri'ne gore st smir1 yillik olarak 'dir. Bu siirin
hesaplanmasinda y1l icinde hesaplanan fon toplam degerlerinin ortalamasi
esas alinir.

Her hesap doneminin (takvim yilinin) son is gilinii itibariyla, yillik fon toplam
gideri oraninin asilip asilmadigy, ilgili ddnem iginde hesaplanan fon toplam
degerlerinin ortalamasi esas alinarak Kurucu tarafindan kontrol edilir.
Yapilan kontrolde belirlenen oranin asildiginin tespiti halinde, asan tutar




yilin son isgiinii itibariyle Kurucu tarafindan Fon’a 6denmek tizere tahakkuk
ettirilir ve takip eden onbes is gilinii icinde Kurucu tarafindan Fon’a ddenir.

Fon toplam gider oram limiti icinde kalinsa dahi Fon’dan yapilabilecek
harcamalar disinda Fon’a gider tahakkuk ettirilemez ve bu giderler Fon
malvarligindan 6denemez.

Kredi alinmasi
ongoriililyorsa konuya
iliskin bilgi

Fon adina finans kurumlar1 nezdinde faizsiz bankacilik prensiplerine uygun
yontemlerle finansman limitleri actirilabilir, Fon'un son hesap donemi
itibariyla hesaplanan fon toplam degerinin azami %50’si oraninda nakdi veya
gayrinakdi (teminat mektubu vb.) finansman kullanilabilir. Fon’'un
kullanilmamis finansman limitleri bu oraninin hesaplanmasinda dikkate
alinmaz. Fon malvarligl bu amaglarla rehnedilebilir ve teminat gosterilebilir.

Fon tarafindan bu sekilde bir finansman kullanmasi halinde finansmanin
tutari, maliyeti, alindig1 tarih ve kurulus ile geri 6dendigi tarihe iliskin bilgiler
hesap dénemini takip eden 30 giin icinde Sermaye Piyasasi Kurulu’'na ve en
uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay1 sahiplerine bildirilir.

Koruma amacl tiirev arag
islemleri yapilmasi
ongoriiliiyorsa, konuya
iliskin bilgi

Tiirev arag islemi yapilmayacaktir.

Katilma paylarinin satisinda
kullanilacak dagitim
kanallar1

Katilma paylarinin satisi sadece Kurucu tarafindan gergeklestirilecek olup,
baska bir dagitim kanali kullanilmamaktadir.

Katilma paylarinin istirak
paylari karsiliginda satilip
satilmayacag1 hakkinda bilgi

Kurucu tarafindan uygun bulunmasi durumunda katilma paylar istirak
paylari karsiliginda satilabilir.

Nitelikli katilma pay1 ihrag
edilip edilmeyecegi
hakkinda bilgi

Nitelikli katilma pay1 ihra¢ edilmez.

Fon katilma paylarinin
degerlerinin yatirimcilara
bildirim esas ve usulleri

Fon katilma paylarinin degerleri yatirimcilara aksi talep edilmedikge e-posta
yoluyla bildirilecektir. Talep eden yatirimcilara ayrica faks ve posta yoluyla
da bildirim yapilacaktir.

Katilma paylarinin satisi ve
fona iadesinde giris ¢ikis
komisyonu
uygulanip/uygulanmayacagi
hakkinda bilgi

Katilma paylarinin satis1 ve fona iadesinde giris ¢ikis komisyonu uygulanmaz.

Katilma paylarinin sadece
fon stiresinin sonunda
nakde dontistiiriiliip
dontstiiriilmeyecegi-ne
iliskin bilgi

Katilma paylar1 yukarida yer yer alan “Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya
Iliskin Esaslar” ¢cercevesinde fona iade edilerek nakde déniistiiriilebilecektir.

Asgari kaynak taahhiidii
tutari

Asgari kaynak taahhtidii tutar1 5.000.000 TL'dir.

Kaynak taahhiidii tutarinin,
tahsil edilmesini miiteakip
yatirima yonlendirilme
suresi

Asgari kaynak taahhiidii toplami tahsil edildikten sonra en ge¢ bir sene
icerisinde yatirima yonlendirilecektir.




Kaynak taahhtiidi
6demelerinden 6nce girisim
sermayesi portfoyiine
iliskin 6zel degerleme
raporu hazirlatilip
hazirlatilmayacagina iliskin
bilgi

Kaynak taahhiidii 6demelerinden dnce girisim sermayesi portfoyiine iliskin
0zel degerleme raporu hazirlatilmayacaktir.

Fon'un risk yonetim sistemi
hakkinda bilgiler

Risk yonetim sistemi, yonetilen portfoyiin maruz kalabilecegi temel risklerin
tanimlamalarinin diizenli olarak gézden gecirilmesini, giincellenmesini ve
maruz kalinan risklerin tutarli bir sekilde degerlendirilmesini, tespitini,
Ol¢ctimiinii ve kontroliinii iceren bir risk mekanizmasinin olusturulmasini
icerir. Risk yonetim sisteminin ydnetilen fonun yatirim stratejilerine ve risk
diizeyine uygun olusturularak, i¢ kontrol sistemi ile biitiinliik arz etmesi
esastir.

Kurucu risk yonetimi konusunda Riskaktif Danismanlik Egitim ve Yazilim
San. Tic. Ltd. Sti.’ nden hizmet almaktadir. Kurucu gerekli gérmesi halinde ve
Kurul'un uygun gortsiiyle hizmet aldig1 kurulusu degistirebilir veya kendi
biinyesinde bir Risk Yonetim Birimi olusturabilir.

Fon'un olasi riskleri asagidaki gibidir:

a) Piyasa Riski: Fon portfoyiinde yer alan varliklarin piyasa degerinin
diismesi olasiligini ifade eder.

b) Kur Riski: Doviz kurlarindaki degisimlere bagh olarak yabanci para
cinsinden varlik ve yiikiimliliiklerin degerinin degismesi nedeniyle
zarara ugrama olasiligidir.

c) Likidite Riski: Fon varliklarinin gereken siirede piyasa degerinden
nakde doéniistiiriilememesi nedeniyle zarara ugrama olasiligidur.

¢) Finansman Riski: Fon'un ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina
zamaninda gerekli 6lciide ulasamamasi nedeniyle zarara ugrama
olasiligidir.

d) Yogunlagsma Riski: Belli bir varlik veya varlik grubuna yogun yatirim
yapilmasi sonucu yatirimlarin bu varlik veya varlik grubunun icerdigi
risklere maruz kalmasidir.

e) Karsi Taraf Riski: Karsi tarafin ytkiimliiliiklerini yerine getirememesi
nedeniyle zarara ugrama olasiligidir.

Fonun tasfiye sekline iliskin
bilgiler

Fon i¢tiiziigiin 3.1. maddesinde belirtilen slirenin sonunda sona erer.

Ictiiziigiin 3.2. maddesinde yer verilen esaslar cercevesinde Fon siiresi
degistirilebilir.

Fon'un sona ermesinde ve tasfiyesinde, I1I-52.1 sayili Yatirim Fonlarina
Iliskin Esaslar Tebligi hiikiimleri kiyasen uygulanir.

Fon'un, 11I-52.1 sayih Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi’nin 28’inci
maddesinde Dbelirtilen nedenlerle sona ermesi durumunda, Fon
portfoytndeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satisi
miimkiin olmayan Fon varliklari, agik artirma veya pazarlik veya her iki
usuliin uygulanmasi suretiyle satilarak paraya cevrilebilir. Bu yolla nakde
doniisen Fon varligy, katilma pay1 sahiplerine paylari oraninda dagitilir.

Fon tasfiyesinin Kurul’ca uygun gériilmesi durumunda tasfiye siireci baslar.
Fon'un tasfiye silirecine girmesi ile yeni yatirim faaliyetlerine son verilerek,
stirenin bitiminden itibaren en ge¢ iki yil icinde fon igtiizigii Kurucu
tarafindan ticaret sicilinden terkin ettirilir. Buna iliskin belgeler alt1 isgiinii
icinde Kurul’a génderilir.

Fesih anindan itibaren hicbir katilma pay1 ihrag edilemez ve geri alinamaz.




Tasfiyenin sona ermesi iizerine, Fon adinin Ticaret Sicili'nden silinmesi i¢in
keyfiyet, Kurucu tarafindan Ticaret Sicili'ne tescil ve ilan ettirilir, bu durum
Kurul'a bildirilir.

Fon'un I1I-52.1 sayih Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi'nin 28’inci
maddesinde belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde
uygulanacak usul, Kurucu'nun ve/veya Portféy Saklayicisi’'nin iflasina veya
tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

Fon baska bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona doniistiirilemez.

Fonun ve fon
yatirimcilarinin
vergilendirilmesi ile ilgili
hususlar

Fon'un ve katilma payr sahiplerinin vergilendirilmesine iliskin
diizenlemelere www.gib.gov.tr adresinden ulasilabilmektedir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz ¢ergevesinde bu ihrag¢ belgesinde yer alan
bilgilerin gercege uygun oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik

bulunmadigini beyan ederiz.

ARZ GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi A.S.

Mehmet Sami SAYLAN Murat ONUK
Yonetim Kurulu Baskan Vekili Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir
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