ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A S.
ONE TOWER GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
iC TUZUK DEGISIKLIKLERI

ESKI SEKIL
MADDE 1- FONUN KURULUS AMACI:

1.1. Albaraka Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu'nun 52'nci ve 54’iincii maddelerine dayanilarak ve bu igtiiziik hilkiimlerine gore
yonetilmek iizere nitelikli yatinmcilardan katilma paylan karsihg toplanan paralarla, pay
sahipleri hesabina, inan¢li miilkiyet esaslarina gére, ulusal ve uluslararas: kabul gérmiis fslami
ticaret ve faizsiz finans ilkelerine uygun olarak gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal
haklardan ve para ve sermaye piyasas: araglarindan olusan portfoyi isletmek amaciyla
Albaraka Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. ONE TOWER Gayrimenkul Yatirtm Fonu
kurulmugtur. Daha sonra, §irket unvammn “Albaraka Portfoy Yonetimi A.S.” olarak
degigtirilmesi sebebiyle fonun unvam Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. ONE TOWER
Gayrimenkul Yatirnm Fonu olarak degistirilmigtir.

1.2 ]
z) Gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar "GAYRIMENKUL YATIRIMI"

YENI SEKIL
MADDE 1- FONUN KURULUS AMACI:

1.1. Albaraka Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu'nun 52°nci ve 54'iincii maddelerine dayamilarak ve bu igtiiziikk hiikiimlerine gore
yoénetilmek iizere nitelikli yatnmcilardan kaulma paylan karsibgi toplanan para,
gayrimenkuller, III-52.3 Sayih Gayrimenkul Yatrim Fonlarina lligkin Esaslar
Teblifi’nin 18 inci maddesinin iciincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamindaki baimsiz bilimler veya gayrimenkule dayah haklarla, pay sahipleri
hesabina, inanch miilkiyet esaslarina gore, uluslararasi katthm finans ilkelerine uygun
olarak gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar ile para ve sermaye piyasasi araglarindan
olugan portfoyil igletmek amaciyla Albaraka Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. ONE
TOWER Gayrimenkul Yatinm Fonu kurulmugtur. Daha sonra, Sirket unvanimin “Albaraka
Portfoy Yonetimi A$.” olarak degistiriimesi sebebiyle fonun unvani Albaraka Portfoy
Yonetimi A.§. ONE TOWER Gayrimenkul Yatinm Fonu olarak degistirilmistir.

1.2.

z) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayah haklar, Toplu Konut idaresi Bagkanh#, iller
Bankasi A.§., belediyeler ile bunlarin bagh ortakhiklan, istirakleri ve/veya yiénetim
kuruluna aday gésterme imtiyazzmn bulundugu sirketler tarafindan gergeklestirilen
ingaat ruhsati ahnmg projeler kapsamindaki bagimsiz boliimlerd, gayrimenkul yatrnm
ortakhklarmmca ihrag¢ edilen sermaye piyasasi araclar, tabi olduklan mevzuat
hiikitmlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplammn devamh
olarak en az %75’f yurti¢i gayrimenkul yatinmmlarindan olugan anonim ortakhiklarin
paylan, gayrimenkul sertifikalari, difer gayrimenkul yatirnm fonlarinin katilma paylar,
portfoydeki gayrimenkullerin vadeli olarak satlmasindan kaynaklanan alacaklar ve
gayrimenkul~ yatirimlarindan kaynaklanan Katma Deger Vergisi caklan
“GAYRIMENKUL ¥ ATIRIMI",




ESKI SEKIL,
MADDE 6- FON PORTFOYUNDEKI VARLIKLARIN SAKLANMASI:

6.11. Fon, tapuya tescil, ve tescile bagli degisiklik, terkin ve diizeltme islemleri ile sinirh olarak
tiizel kigiligi haiz addolunur. Fon portfoyiinde bulunan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal
haklar tapu kiitiigtine fon adna tescil edilir. Tapuda fon adina yapilacak iglemler kurucu ile
portfoy saklayicisinin en az ikiser yetkilisinin miigterek imzalan ile gergeklestirilir. Bu hiikmiin
uygulanmasinda yetkililer, kurucu ve portfoy saklayicisinin ydnetim kurslu bagkan ve iiyeleri
ile ybnetim kurulunca yetkilendirilecek en az ikinci derece imza yetkisine sahip kisilerdir.

YENI SEKIL
MADDE 6- FON PORTFOYUNDEKI VARLIKLARIN SAKLANMASI:

6.11. Fon, tapuya tescil, ve tescile bagh degisiklik, terkin ve diizeltme islemleri ile sinirh olarak
tiizel kigiligi haiz addolunur. Fon portfoyiinde bulunan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayah
haklar tapu kiitiigiine fon adina tescil edilir. Tapuda, ticaret sicilinde ve diger resmi sicillerde
fon adina yapilacak islemler, portfoy yonetim girketi ile portfoy saklama hizmetini yiiriiten
kurulugu temsil eden birer yetkilinin miisterek imzalariyla gerceklestirilir. Bu hitkmiin
uygulanmasinda yetkililer, kurucu ve portféy saklayicisinin ydnetim kurulu bagkan ve iiyeleri
ile yonetim kurulunca yetkilendirilecek en az ikinci derece imza yetkisine sahip kisilerdir.

ESKI SEKIL

MADDE 9- GAYRIMENKUL YATIRIMI DISINDAKI YATIRIMLARA tLISKIN
ESASLAR:

9.1. Ulusal ve uluslararas1 kabul gérmiis faizsiz finans ilkelerine uygun olmak kaydiyla
asagidaki varlik ve islemler Fon portfoyiine dahil edilebilir.

a) Tiirk Liras: ve yabanci para cinsinden katilma hesabt,

b) Menkul kiymet yatinm fonlarinin katilma paylan,

¢) Ozellegtirme kapsamina alinanlar dahil Tiirkiye'de kurulan anonim ortakliklara ait paylar,
d) Tirkiye veya Yurtdisinda ihrag edilmis Tiirk Lirasi veya yabanci para cinsinden kira
sertifikalan,

¢) Gayrimenkul sertifikalart,

f) Yabanci borsalarda islem goren Borsa Yatinm Fonu Katilma Paylar

g) Yatinm Fonlarina lligkin Esaslar Tebligi’nin (I1I-52.1) 19. maddesinin iiglincii ve dérdiincii
fikrasindaki gartlarin saglanmasi ve fon toplam degerinin %10’unu agmamasi kaydiyla vaad
sizlesmeleri,

h) Kurul'ca uygun goriilecek diger yatinm araclan.

YENI SE

DE 9- GAYRIMENKUL YATIRIMI DISINDAKI YATIRIMLARA ILISKiIN
ESASLAR:

9.1. Asagidaki varlik ve islemler katilim finans ilkelerine uygun olmas: kaydiyla fon portfoyiine
dahil edilebilir.

a) (’)zelle;tirme kapsamina ahnanlar dahil Tiirkiye'de kurulan anonim ortakhiklara
ait paylar, fzel selgtﬁi“ v¢ kamu kira sertifikalar,

AL
Foy,



b) 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayih Bakanlar Kurulu Karari ile yiiriirliige konulan
Tiirk Parast Kitymetini Koruma Hakkinda 32 sayih Karar hiikiimleri gercevesinde alim
satimu yapilabilen, yabanc) dzel sektor ve kamu Kira sertifikalan ve anenim ortakhik
paylan,

¢) Katilma hesaba,

¢) Faizsiz finans ilkelerine uygun yatirim fonu katilma paylan,

d) Vaad sizlegmeleri, BIST Taahhiitli islemler Pazari iglemleri,

¢) Kira sertifikalan,

f) Faizsiz finans ilkelerine uygun varantlar ve sertifikalar,

g) Tiirev ara¢ islemlerinin nakit teminatlari ve primleri,

£) Kurulca uygun goriilen 6zel tasarlanmmsg yabane: yatirim araglari ve ikraz igtirak
senetleri,

h) Kurulca uygun goriilen diger yatinm araglari.

ESKI SEKIL

MADDE 11-KATILMA PAYLARININ SATISI VE FONA IADESI iLE NITELIKLI
YATIRIMCILAR ARASINDA KATILMA PAYI DEVRI

11.5. Katilma pay1 satigi, ihrag belgesinde belirtilen tarihlerde katilma pay1 bedelinin tam olarak
nakden Gdenmesi; katilma paymn fona iadesi, pay sahiplerinin katilma paylarinin ihrag
belgesinde belirlenen esaslara gore nakde gevrilmesi suretiyle gergeklestirilir.

11.7. Borsa disinda gergeklestirilecek katilma payr devri iglemlerinde, kurucunun onayinin
alinmasi kaydiyla katilma paylannin nitelikli yatinmecilar arasinda devri miimkiindiir. Borsa
diginda nitelikli yatinmeilar arasinda katilma pay: devrinin gergeklestirilebilmesi icin devralan
kisi ve/veya kuruluslarin nitelikli yatinmei vasiflarini haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin
Kurucu’ya iletilmesi ve Kurucu’nun onaymin alinmasi zorunludur. Kurucu s6z konusu bilgi ve
belgeleri temin etmek ve bunlan fon siiresince ve asgari olarak beg y1l boyunca muhafaza etmek
zorundadir. Nitelikli yatinmcilar arasindaki katilma pay1 devirleri, katilma paylarinin devreden
ve devralan yatinmcilar arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma pay: devirlerine iliskin
bilgilerin MKK'ya iletilmesinden Kurucu sorumludur. Bunun disinda, Kurucu Yonetim
Kurulu, fon katilma paylarinin borsada da islem gérmesi igin Borsa’ya bagvuru yapiimasina
karar verebilir. Fona iade diginda, fon katilma paylan nitelikli yatinmeilar arasinda Borsa
istanbul A.S.’nin Nitelikli Yatinmeat Islem Pazar’nda el deglstlreblhr Borsa’da

gerceklestirilen katilma payr alm satim iglemlerine iligkin olarak, SPK ve BIAS'in ilgili
diizenlemelerine uyulur.

YENI SEKIL

MADDE 11-KATILMA PAYLARININ SATISI VE FONA IADESH ILE NITELIKLI
YATIRIMCILAR ARASINDA KATILMA PAYI DEVRI

11.5. Katilma pay1 satisi, nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayah haklarin
tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in 18 inci maddesinin
iigiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz baliimlerin
tapu_siciline.fon adina tescil ettirilmesi ya da bu bdliimlerin satin alinmasma iligkin
sﬁtleginelgrin fona devredilmesi suretiyle ayni olarak édenmesi; katlma paymn fona
iadesi, yatinmcilgrin paylarinn ihrag belgesinde belirlenen esaslara gjre fopp iade




edilmek suretiyle nakde ¢evrilmesi veya paylarma karsihk gelen gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayah haklarin yatirimcilara devredilmesi suretiyle gerceklestirilebilir.

11.7. Katilma paylannin nitelikli yatinmcilar arasinda devri miimkiindiir, Nitelikli yaurimcilar
arasinda katilma pay1 devrinin gercekiestirilebilmesi igin devralan kisi ve/veya kuruluslann
nitelikli yatinmci vasiflanini haiz olduguna iligkin bilgi ve belgelerin devir iglemlerini yiiriiten
‘kuruluga iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten kurulug, sz konusu bilgi ve
belgeleri temin etmek ve bunlan fon siiresince ve asgari olarak bes y1l boyunca muhafaza etmek
zorundadir. Nitelikli yatinmeilar arasindaki katilma payi devirleri, katilma paylarinin hak
sahibi yatinimcilar arasinda aktanlmasi ile tamamlamr. Katilma pay: devirlerine iliskin
bilgilerin MKK ’ya iletilmesinden devir iglemlerini yiiriiten kurulus sorumludur. Bu madde
kapsaminda, Kkurucu ve ybnetici sahip oldugu katilma paylarnm diger nitelikli
yatinmcilara devredebilir.

Nitelikli yatraimcilar arasindaki katilma pay: devirleri fon bilgilendirme dokéimanlarinda
esaslarina yer veritmig olmasi halinde kurucu veya yéneticinin onayina baglanabilir yahut
tamamen simrlandirilabilir.

Bunun diginda, Kuruvcu Yonetim Kurulu, fon katilma paylarinin borsada da islem gérmesi igin
Borsa’ya bagvuru yapilmasina karar verebilir. Fona iade disinda, fon katilma paylan nitelikli
yatinmcilar arasinda Borsa Istanbul A.S.’nin Nitelikli Yatnmci Islem Pazan’nda el
degistirebilir. Borsa’da gergeklestirilen katilma pay1 alim satim iglemlerine iligkin ojarak Bu

ve BIAS n ilgilidiiZgnlemelerine uyulur.
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EKLENEN MADDELER:

MADDE 8- FON'UN GAYRIMENKUL _YATIRIMI _PORTFOYUNE _1LISKIN
YONETIM STRATEIJISI

8.2.9. 3194 sayih Imar Kanununun gegici 16 nc1 maddesi kapsaminda yap1 kayit belgesi
alinmis olmas), Teblig’in 18, maddesinin birinci fikranin (b) bendinde yer alan yapi
kullanma izninin alinmg olmasi gartimin yerine getirilmesi igin yeterli kabul edilir.

MADDE 10- PORTFOY DEGERININ BELIRLENMESI ESASLARI VE KATILMA
PAYI FIYATININ TESPITI:

10.11 Katilma payr ihracinm veya fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi
durumunda, Teblig’in besinci béliimiinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde katilma payi
karsihginda yatirimcilardan fona veya fondan yatimmcalara devredilecek
gayrimenkuller, Tebli’in 18 inci maddesinin iigiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul
projeleri kapsanmundaki bafimsiz béliimler ve gayrimenkule dayah haklarin deger
tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29 uncu maddesinin ikinci fikrast kapsaminda
deferleme hizmeti ahnacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul deperleme
kuruluguna bir raper hazirlatilir. Yatinimcilardan fona devredilecekler icin hazirlanacak
deferleme raporuna iliskin masraflar fon portféyiinden karsilanamaz. Katilma pay
satiginda, ihrac edilecek katilma pay: adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger,
hazirlanan deferleme raporunda ulaspilan deferden fazla, katilma pay: iadesinde geri
ahnacak katiima payt adedinin hesaplanmasmda esas alinacak defer ise hazirlanan
degerleme raporunda ulagilan deferden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir
takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar katilma pay: satisi
kargihfinda fona devredilemez.

MADDE 11-KATILMA PAYLARININ SATISI VE FONA IADESI ILE NiTELIKL{
YATIRIMCILAR ARASINDA KATILMA PAYI DEVRI

11.8. Fon katilma paylarimin thracinin veya katilma paylarinin fona iadesinin ayni olarak
gerceklestiriimek istenmesi durumunda, her islem éncesinde varsa fonun mevcut tiim
katlma payr sahiplerinin mutabakatlarinin ahinmasi, bu hususun portféy saklayicisi
tarafindan da teyit edilmesi ve siiz konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yal boyun
Kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.




