c) Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
siipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu
amagla personel istihdam edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklari ve haklar fon
portfoyiine dahil edemez.

d) Fon portfSyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz.

e) Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

8.2.8. Toplu Konut Idaresi Bagkanligi, ller Bankast A.S., belediyeler ile bunlarin bagl
ortakliklari, igtirakleri ve/veya ydnetim kuruluna aday gésterme imtiyazinin bulundugu
sirketler tarafindan gergeklestirilen ingaat ruhsati alinmis projeler kapsamindaki bagimsiz
boliimler, ingaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon portfdyiine dahil edilebilir.

8.2.9. Kurucu gayrimenkul yatirimlarina iliskin asagida yer alan konularda disaridan
danigmanlik hizmeti alabilir.

a) Fon’un portféyiine uygun gayrimenkullerin dahil edilmesi, portféye alinan
gayrimenkullerin satilmasi, kiraya verilmesi, y6netimi ve portfoyiin gelistirilmesi,

b) Fon’un faaliyetleri ile ilgili olarak hukuki, fikri, mali ve vergisel durumlarin tespiti
ve yonetimi.

MADDE 9- GAYRIMENKUL YATIRIMI DISINDAKi YATIRIMLARA ILISKIN
ESASLAR:

9.1.Faizsiz Finans ilkeleri kapsaminda, asagidaki varlik ve islemler fon portfoyiine dahil
edilebilir;
Asagidaki varlik ve islemler fon portféyiine dahil edilebilir.

a) Ozellestirme kapsamina alnanlar dahil Turkiye'de kurulan anonim ortakliklara ait
paylar, 6zel sektér ve kamu kira sertifikalar1 ve sukuklar,

b) 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayil1 Bakanlar Kurulu Karari ile yiirtirliige konulan Tiirk
Paras1 Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayili Karar hitkiimleri gercevesinde alim satimi
yapilabilen, yabanci 6zel sektor ve kamu kira sertifikalar1 ve sukuklar ve anonim ortaklik
paylari,

c¢) Katilma hesabz,

¢) Katilim yatirim fonu katilma paylari,

¢) Kurulca uygun goriilen diger yatirim araglari.

S0z konusu varliklarin y6netiminde agagidaki yatirim limitlerine uyulur.

9.2. Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve diger emtialara ve bunlara dayali vadeli islem
sdzlesmelerine yatirim yapamaz.

9.3. Fon, sermaye piyasasi araglari agia satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve
sermaye piyasasi araglarini 6diing alamaz. ‘

9.4. Vaad sozlesmesine ve vaad islemlerine dayali koruma amagh araclara sadése portkdylerim’ /
d6viz, kar pay: ve piyasa riskleri gibi risklere kars: korumak amaciyla tara lab)' i B?/

islemler nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutar1 fon toplam degerinin %20%sini
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Bu madde kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde fonun hesap dénemi sonundaki net varlik
degeri esas alinir.

9.5. Fon ancak TCMB tarafindan alim satimi yapilan para birimleri tizerinden ihrag edilmis
yabanci sermaye piyasasi araglara yatirim yapilabilir. Yurt diginda ihrag edilen borglanma
araglarimin ve kira sertifikalarimn, derecelendirme notuna sahip olmasi, tabi oldugu otorite
tarafindan yetkilendirilmis bir saklayic1 kurulus nezdinde saklanmasi, fiyatinin veri dagitim
kanallar vasitasiyla ilan edilmesi ve fonun fiyat agiklama dénemlerinde Finansal Raporlama
Tebligi gergevesinde gercege uygun degeri iizerinden nakde déniistiiriilebilecek nitelikte
likiditeye sahip olmasi sartiyla, yurtdisginda borsa digindan fon portfSyiine dahil edilmesi
miimkiindiir. {lgili aracin derecesini belirleyen belgeler yonetici nezdinde bulundurulur.

9.6. Fon portfdyiinde bulunan yabanci sermaye piyasasi araglar satin alindig1 veya kote oldugu
diger borsalarda satilabilir. Bu kiymetler Tiirkiye iginde, Tirkiye'de veya disarida yerlesik
kisilere satilamaz ve bu kisilerden satin alinamaz.

9.7. Yatinm yapilacak yabanci sermaye piyasasi araglarimi ihra¢ eden kuruluslar hakkinda ve
degerlemeye esas olacak fiyat hareketleri konusunda gerekli bilgileri yonetici saglar. Yénetici
fona alinacak yabanci sermaye piyasasi araglarinimn tabi oldugu ilgili tilke mevzuatina gore
borsada satigina ve bedellerinin transferine iliskin kisitlamalarin bulunup bulunmadigini
aragtirmak zorundadir. Bu tiir kisitlamalar1 olan sermaye piyasasi araglar1 portfdye alinamaz.
Fonun yabanc iilkelerde yatirim yapacagi sermaye piyasasi araglarina iliskin islemleri o tilke
diizenlemelerine gore faaliyet gosteren araci kuruluslar vasitasiyla yiiriitiiliir. Yabanci borsalara
fon adina verilen miisteri emirleri ve bunlarin gergeklestigine iligkin arac1 kuruluglardan alimig
teyitler, 6deme ve tahsilat makbuzlar fon adina muhafaza edilir.

9.8. Fon portfSyiine alinacak borsada islem gormeyen varlik ve islemlerin niteligine ve portféye
dahil edilmesine iliskin olarak asagidaki esaslar uygulanir:

-Kars1 tarafimn denetimi ve gzetime tabi finansal bir kurum (banka, aract kurum v.b.) olmasi,
-Karg1 tarafinin Fon tebligi’nin 32°nci maddesinde belirtilen derecelendirme notuna sahip
olmasi,

-Herhangi bir iliskiden etkilenmeyecek sekilde objektif kosullarda yapilmas: ve adil bir fiyat
icermesi,

-Fon’un fiyat agiklama donemlerinde “’giivenilir> ve dogrulanabilir’” bir yontem ile
degerlenmesi,

-Fon’un fiyat agiklama donemlerinde gergege uygun degeri tizerinden nakde déniistiiriilebilir
ve sona erdirilebilir nitelikte olmasi,

Yatirim yapilabilir seviyeye denk gelen derecelendirme notunun degerlendirilmesinde
-Tirkiye’de yerlesik kuruluglar i¢in ulusal derecelendirme notunun esas alinmasi

-Yurt disinda yerlesik kuruluslar igin ihragg1 notlarimin (issuer rating), iilkemizde kurulu
derecelendirme kuruluslarimin ise buna denk derecelendirme notlarinin, fonun ya da taraf
olunan sozlesmenin vadesine uygun olarak uzun ya da kisa vadeli olanin esas alinmasi,
derecelendirmeyi yapan kurulusun notlama sisteminde bu not bazinda
yapilmaksizin tek bir notun bulunmas: durumunda bu notun esas almmas, .
Derecelendirme notu, ilgili derecelendirme kurulusunun derecelendirme sistgmine laor
yapilabilir seviyenin en alt sinirinda olan kuruluslar igin notun goriiniimiinii
olmasi sartinin aranmasi,




-Giincel derecelendirme notunun esas alinmasi gerekir.

Borsa disinda taraf olunan vaad sozlesmesi ve/veya vaad islemleri i¢in karg: taraftan teminat
alinmasi halinde alinan teminatlar, Isldmi finans prensiplerine uygun olmak kaydiyla, agagidaki
sartlar1 tasimalidir.

-Nakit para piyasasi fonu ile kisa vadeli borglanma araglar1 fonu katilma paylar1 ve yiiksek
likiditeye sahip kamu bor¢lanma araglari ve para piyasasi araglari teminat olarak kabul
edilebilir.

-Islemin karg1 tarafinin yurtiginde yerlesik bir kurum oldugu durumda teminat Takasbank’ta
fon adina bloke edilir. Islemin kars1 tarafimin yurtdisinda yerlesik bir kurum oldugu durumda
ise portfy saklayicisi tarafindan teminatin varligna iliskin teyit yapilabilmesi kaydiyla
yurtdisinda yetkili bir kurumda fon adina bloke edilir.

-Karg1 tarafin ytikiimliiliigiinii yerine getirmemesi halinde, teminat tutarmmin tamami fon
tarafindan kosulsuz olarak ve gercefe uygun degeri lizerinden déniistiiriilerek
kullanilabilmelidir.

9.9. Borsada iglem géren kamu dis bor¢lanma araglarinin, borsa disinda yapilacak islemler ile
fon portfoyiine dahil edilmesi veya fon portfoyiinden ¢ikartilmas: miimkiindiir.

9.10. Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacimin karsilanmasi
amactyla katilim bankalar1 nezdinde agilacak cari hesaplarda nakit tutulabilir.

MADDE 10- PORTFOY DEGERININ BELIRLENMESI ESASLARI VE KATILMA
PAYI FIYATININ TESPITi:

10.1. "Fon Portfdy Degeri", portfoydeki varliklarin Kurulun ilgili diizenlemeleri ve bu ictiiziikte
belirlenen esaslar gergevesinde bulunan degerlerinin toplamdir.

10.2. "Fon Toplam Degeri", fon portfSyiindeki varliklarn Kurulun ilgili diizenlemeleri
gergevesinde degerlenmesi neticesinde bulunan fon portfoy degerine varsa diger varliklarin ve
alacaklarin eklenmesi ve borglarin diisiilmesi suretiyle ulagilan degerdir.

10.3. Katilma paylarimn itibari degeri yoktur. Fon birim pay degeri, fon toplam degerinin
katilma paylarinin sayisina boliinmesiyle elde edilir. Fon’un devamu siiresince alinan bedelsiz
hisse senetleri, temettii, kar paylar1 vb. alindiklar1 giin Fon’un toplam degerine dahil edilir.

10.4. Portfdye alinacak varliklarin ve haklarin rayi¢ degerleri ile rayig kira bedellerinin deger
tespitinin gayrimenkul degerleme kuruluslarina yaptirilmasi zorunludur. Portfyde yer alan
varliklarin yilsonu degerlerinin tespitinin yapilmasi zorunludur. S6z konusu deger tespitine
iligkin degerleme raporu hazirlanmasi éngériillen durumlarda, islem tarihinden 6nceki ic ay
igerisinde hazirlanmis bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar degerleme raporu
hazirlatilmas: ihtiyaridir.

10.5. Gayrimenkule iliskin degerleme ¢aligmalarimin bitis tarihi ile rapor tarihi arasindaki,

siirenin bes is giiniin{i asmamasi ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip edefi
iki ig glinii i¢inde kurucuya teslimi zorunludur. Degerleme raporlar1 deggrleme tarihipden




itibaren en az 10 y1l boyunca, ihtilaf olmasi durumunda ihtilaf sonuglanincaya kadar kurucu ve
varsa portf0y yoneticisi nezdinde saklanir.

10.6. Fon portfsyiinde yer alan varliklarin degerleme esaslarina iligkin olarak, Kurulun yatirim
fonlarmin finansal raporlamalarina iliskin diizenlemelerinde yer alan degerlemeye iliskin
esaslara uyulur.

10.7. Fon birim pay degeri ihrag belgesinde belirlenen tarihlerde ve en az yilda bir kere olmak
lizere hesaplanr.

10.8. Katilma paylarinin borsada islem gormesine iliskin esaslar Borsa tarafindan belirlenir.

10.9. Katilma pay1 alim satimi Tiirk Lirasmun yani sira, miinhasiran Tiirkiye’de yerlesik
yabancilara, disarida yerlesik kisilere ve 6/4/2010 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Tiirk
Vatandash§ Kanununun Uygulanmasina Iliskin Yonetmelik’in 20°nci maddesinin ikinci
fikrasinin (e) bendi kapsamina giren kisilere satilmak tizere pay grubu olusturulmak suretiyle
USD ve EUR tizerinden de gergeklestirilebilir. Bu durumda, katilma pay1 fiyat1 bagl oldugu
pay grubuna gére TL, USD ve EUR cinsinden agiklanir. Pay gruplarina iliskin esaslara ihrag
belgesinde yer verilmektedir.

10.10. Fon katilma paylarimin degerlerinin yatirimcilara bildirim esas ve usullerine fon ihrag
belgesinde yer verilmektedir.

10.11. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢6kmesi, portfoydeki
varliklarn ilgili oldugu pazarin, piyasamn, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek arizalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya
¢ikmast gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, degerleme esaslarinin tespiti
hususunda kurucunun yénetim kurulu karar alabilir. Bu durumda degerleme esaslarinin
gerekgeli olarak karar defterine yazilarak, Kurula ve portfdy saklayicisina bildirilmesi
zorunludur. Ayrica séz konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlesme vasitasiyla katilma
payi sahiplerine bildirim yapilir.

10.12 Katilma pay1 ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
Teblig’in besinci boliimiinde belirtilen esaslar gercevesinde katilma payir karsihiginda
yatirimcilardan fona veya fondan yatirimeilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18 inci
maddesinin Uglinci fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
bdliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29 uncu
maddesinin ikinci fikras1 kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatirimeilardan fona devredilecekler
i¢in hazirlanacak degerleme raporuna iligkin masraflar fon portfyiinden karsilanamaz. Katilma
pay1 satiginda, ihra¢ edilecek katilma pay: adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger,
hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden fazla, katilma pay1 iadesinde geri alinacak
katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas almacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda
ulagilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller
ve gayrimenkule dayali haklar katilma pay: satis1 karsiliginda fona devredileme

MADDE 11-KATILMA PAYLARININ SATISI VE FONA IADESI iLE
YATIRIMCILAR ARASINDA KATILMA PAYI DEVRIi
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