5.7.8. Yonetici, fon portfoyiinti, fon igtiiziigli, ihra¢ belgesi, Kanun ve ilgili mevzuat
hiikkiimlerine gére yonetmekle yiikiimliidiir.

5.7.9. Kurucu, portfoy yonetici ve yonetim veya sermaye bakimindan bunlarla dogrudan ya da
dolayl: olarak iliskili olanlar tarafindan kurulan veya yonetilen fonlarin katilma paylarinin fon
portfdyiine dahil edilmesi halinde bu fonlara giris ya da ¢ikis komisyonu 6denemez.

5.7.10. Fon, Islami Finans prensiplerine uygun olarak yénetilecektir.

5.8. Kurucu ile katilma pay1 sahipleri arasindaki iliskilerde bu igtiiziik hiikiimleri, Kanun ve
ilgili mevzuat, hiikiim bulunmayan hallerde ise Borglar Kanunu'nun vekalet akdi hiikiimleri
uygulanir. Fon i¢tiiziigii, katilma payi sahipleri ile kurucu ve saklayici arasinda fon portfoyiiniin
inan¢li miilkiyet esaslarina goére isletilmesini Kanun ve Saklama Tebligi kapsaminda
saklanmasin ve vekalet akdi hiikiimlerine gére yonetimini konu alan, genel islem sartlarin
igeren iltihaki bir s6zlegsmedir.

5.9. Ayrica Fon i¢in, buraya kadar sayilan islemler ve miinhasiran bu Fon i¢in diizenlenmis
Icazet Belgesi’nde yer verilen esaslarla birlikte asagidaki islemler de yapilabilir.

5.9.1. Fon toplam degerinin azami %50°si oraninda faizsiz finansman kullanilabilir. Bu oranin,
faizsiz finansman kullaniminin gergeklestigi hesap donemi ve sonrasindaki hesap dénemleri
sonunda agiklanan fiyat raporlarinda saglanmasi gereklidir. Faizsiz finansman kullanilmasi
halinde bunlarin niteligi, tutar1, kar payi, 6denen komisyon ve masraflar, alindig1 tarih ve
kurulus ile geri 6dendigi tarihe iligkin bilgiler hesap dénemini takip eden 30 giin i¢inde en
uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay1 sahiplerine bildirilir.

5.10. Kurucu gayrimenkul yatirimlarina iligkin disaridan damigmanlik hizmeti alabilir.

5.11. Kurucu/Yonetici kendi biinyesinde risk yonetim hizmetini saglayan bir birim
olusturabilecegi gibi, risk yonetimi konusunda yatirim kuruluglarindan ve uzmanlagmig diger
kuruluglardan da hizmet alabilir. Risk yonetim hizmetini saglayan birim, portfdyiin
yonetiminden sorumlu birimden bagimsizdir. Risk yonetimini gerceklestirecek birimin
personeli, fonun risk y6netim sisteminin olugturulmasindan ve yonetiminden sorumludur.
Fon’un olas: riskleri piyasa riski, kur riski, likidite riski, finansman riski, yogunlagsma riski,
kars1 taraf riski, operasyonel riskler, yasal risk, degerleme riski ve katilim finans ilkelerine
uyum riskidir.

Fon’un risk yonetim sistemine ve olas: risklere iligkin ayrintili agiklamalara ihrag belgesinde
yer verilmektedir.

MADDE 6- FON PORTFOYUNDEKIi VARLIKLARIN SAKLANMASI:

6.1. Fon portfoytindeki varliklar yapilacak bir sozlesme ile Saklama Tebligi diizenlemeleri
gergevesinde portfoy saklayicisi nezdinde saklanir. Portfdy Saklayicisi; fona jait finansal
varliklarin saklanmasi ve/veya kayitlarin tutulmasi, diger varliklarin aidiyetini
ve takibi, kayitlarinin tutulmasi, varlik ve nakit hareketlerine iligki
getirilmesinin kontrolii ile mevzuatta belirtilen diger goérevlerin yeri
sorumludur. \




6.2. Fon, tapuya tescil ve tescile bagl degisiklik, terkin ve diizeltme islemleri ile sinirl1 olarak
tiizel kigiligi haiz addolunur. Fon portféyiinde bulunan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal:
haklar tapu kiittigiine fon adina tescil edilir. Tapuda fon adina yapilacak iglemler kurucu ile
portfoy saklayicisimn en az ikiser yetkilisinin miigterek imzalar ile gergeklestirilir. Bu hikkmiin
uygulanmasinda yetkililer, kurucu ve portfsy saklayicisinin yOnetim kurulu bagkan ve tiyeleri
ile y6netim kurulunca yetkilendirilecek en az ikinci derece imza yetkisine sahip kisilerdir.

6.3. Fiziken veya kayden saklanmasi miimkiin olmayan varliklarin mevcudiyetini ve fona
aidiyetini gosteren bilgi, belge ve kayitlar da portfdy saklayicisi nezdinde tutulur.

6.4. Gayrimenkul yatirimlarina iligkin bilgi ve belgelerin 6rnekleri, saklama sozlesmesinde
belirtilen esaslar gergevesinde, yatirimimn yapilmasini miiteakip 10 is giinii icinde kurucu
tarafindan portf$y saklayicisina iletilir.

6.5. Yabanc1 sermaye piyasasi araglari, Euroclear nezdinde bulunan Takasbank hesabinin
altinda fon adina agilan hesapta saklamr. Yabanci sermaye piyasasi araglarinin alim satim ve
saklama iglemlerinde iletigim SWIFT aracilig: ile ytiriitiilecektir.

6.6.Fon portfoyiinde yer alan para Takasbank’in saklama hizmeti verdigi para ve sermaye
piyasas: araglan ile diger varliklar Portfoy Saklayicisi nezdinde Fon adina agilan hesaplarda
izlenir. Bunlarin diginda kalan varliklar ve bunlarin degerleri konusunda gerekli bilgiler
Takasbank’a aktarilir veya s6z konusu bilgiler Takasbank’1n erigimine imkéan saglamr. Yabanci
Sermaye Piyasas1 Araglari, dogrudan Fon adina agilan hesaplarda saklanir.

6.7. Fon malvarli31; fon hesabina olmast, igtiiziik ve ihrag belgesinde hiikiim bulunmasi sartiyla
faizsiz finansman alinmasi, vaad s6zlesmesi ve vaad islemleri, koruma amagl1 olmak ve islami
finans prensiplerine uygun olmak kosuluyla tiirev arag iglemleri haricinde teminat gésterilemez
ve rehnedilemez. Fon malvarhg kurucunun ve portfdy saklayicismin ydnetiminin veya
denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi bagka bir amagla tasarruf edilemez,
kamu alacaklarinin tahsili amac1 da dahil olmak iizere haczedilemez, iizerine ihtiyati tedbir
konulamaz ve iflas masasina dahil edilemez.

6.8. Kurucunun ve/veya portfsy yéneticisinin tigtincii kigilere olan borglar1 ve yiikiimliiliikkleri
ile fonun aym tigiincii kisilerden olan alacaklar birbirleriyle mahsup edilemez.

6.9. Sermaye piyasasi araglarinin el degistirmedigi ve sadece takas merkezlerinin belgeleri ile
islem yapilan iilkelerin sermaye piyasas araglarna yatirim yapilmas: halinde s6z konusu
araglara iligkin saklama hizmeti ilgili araci kurulus tarafindan saglanir. Saklama hizmeti veren
arac1 kurulus tarafindan muhafazadaki sermaye piyasast araglarmin son durumu itibariyle,
tamamim gosterecek sekilde diizenlenmis belgelerin veya bunlarin bir 6rneginin kurucu
nezdinde stirekli olarak bulundurulmasi zorunludur.

MADDE 7- FON’UN TEMSILIi

7.1. Fon, tiim faaliyetlerinin icrasinda, kurucunun yonetim kurulu tarafindan tefpsil edilir.
Yonetim kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla liyeye kurucunun birinci dergce imzh yetkisine
sahip personeline devredebilir. Ancak, fonun kurulus, katilma pay1 ihraci, tasfiyesi|ile katil

pay1 sahiplerinin yatirim kararlarim etkileyebilecek nitelikteki asagidaki isle leriﬂj Opetim
kurulu karar1 ile yapilmasi zorunludur. :




a) Fon yatirim stratejisi degisikligi,

b) Unvan degisikligi,

¢) Portfoy yoneticisi ve portfoy saklayicis: degisikligi,

d)Fon toplam gider orami degisikligi ve yatirimeilardan tahsil edilen komisyonlarda
degisiklikler,

e) Fon katilma pay1 alim satim esaslarina iligkin 6nemli nitelikteki degisiklikler

f) Fon kurucu degisikligi,

g)Fon adina katilma paylarmim alim satim nedeniyle, BIAS* 1 ilgili piyasasindan ayni giin
valorii ile aymi giin valorlii iglem saatleri diginda yapilacak islemlerin genel gerekgesinin
belirlenmesi,

h) Fonun varlik alim satimina iligkin genel ilkelerin belirlenmesi

1) Vaad sbzlesmesi ve vaad islemlerine yénelik genel ilkelerin belirlenmesi,

j) Promosyon kampanyasi diizenlenmesi.

k) Katilma pay1 sahiplerinin kararlarini etkileyecek nitelikte diger islemler

MADDE 8- FON’UN__ GAYRIMENKUL _YATIRIMI PORTFOYUNE iLiSKiN
YONETIM STRATEJISI:

8.1. Fon’un yatiim stratejisi; kurulus amacinda da ifade edildigi iizere , Islami finans
prensiplerine uygun faaliyetlerin gergeklestirildigi, getiri potansiyeli yiiksek goriilen
gayrimenkullere, tamamlanmis veya Toplu Konut idaresi Bagkanligi, iller Bankasi A.S.,
belediyeler ile bunlarin bagh ortakliklari, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme
imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan gergeklestirilen insaat ruhsati alinmig projelere
ve/veya bu projelere dayali haklara ve gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihrag edilen icdzet
belgesine baglanmis sermaye piyasasi araclarina, tabi olduklar mevzuat hiikiimlerine gore
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplammin devamli olarak en az %75 yurtici
gayrimenkul yatirmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylariyla, icazet belgesine baglanmis
gayrimenkul sertifikalar1 ve diger gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylarma yatirim
yaparak alim satim kar1 ve/veya kira geliri elde etmek amacina dayanmaktadir. Fon bu amaci
gergeklestirmek {izere arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo,
park, hastane ve kurul tarafindan uygun goriilen benzeri gayrimenkulii satin alabilir, satabilir,
kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmay1 vaat edebilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayal1 haklar da Teblig’de yer alan simirlamalar dahilinde fon portfoyiine alinabilir.

Fon, alm satim kar1 ve kira getirisi elde etme amacim saglamak iizere yukarida sayilan
gayrimenkulleri satin alabilecek olsa da 6ncelikli olarak insaati tamamlanmig ancak satis siireci
tamamlanmamis konut ve ofis projelerinden iskonto ile toplu alimlar yapmay1 hedeflemektedir.
Yapilacak bu yatinmlar tercihen kiralama yapilmadan belirli bir program ¢ergevesinde satisa
sunulacaktir. Ancak gelisen piyasa kosullarina gére kiralama karari verilebilecek, bu durumda
gayrimenkullerin satiglar1 kirac1 ile beraber ya da kira sO6zlesme siiresini takiben
gerceklestirilecektir.

Fon portf6yiine Islami ticaret ve finans ilkelerine uygun gayrimenkul yatirimlar: ve faizg¢ dayah
olmayan para ve sermaye piyasasi araglari ile yatirim fonu katilma paylar dahil edilecektir.

Fon’un ve yatiimlarmin katihm (faizsiz finans) esaslarina uygunluguna iligkin igazet|
alir. Icazet belgesi alinacak kurumlar ve/veya kisiler Kurucu’nun yénetim kurdlu 1{
i




belirlenir. Alinan icazet belgesinin alindig1 bilgisi KAP’ta ve Kurucu’nun resmi internet
sitesinde yayimlanmaktadir

Temel yatinm kriterlerine asagida yer verilmektedir.

a) Gayrimenkul mevcut piyasa degeri ve bu degerin gelecekteki artis potansiyeli

b) Gayrimenkullerin satilabilirliginin yiiksek olmas,

¢) Gayrimenkullerin kira getiri potansiyeli,

d) Gayrimenkullerin konumlandig1 cografi bolgelerin altyapr olarak geligsime agik olmasi,

e) llgili gayrimenkul tiirlerinin ait olduBu pazara ait sektérel gelismeler ve durum tespiti
Ancak Fon’un yatirim stratejisi kapsamindaki yatirim kriterleri her bir gayrimenkul tiirii i¢in
farklilik gosterebilecektir

8.2. Ayrica fon portf6yiinde yer alan gayrimenkul yatirimlarinin yonetiminde, Fon’un kurulus
amaci gergevesinde, agagidaki esaslara ve yatinm simirlamalarina uyulur;

8.2.1. Alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri gayrimenkulii satin alabilir,
satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay: veya satmay1 vaad edebilir.

8.2.2, Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller {izerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
22/11/2001 tarihli ve 4721 say1l1 Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gore fon lehine iist hakk:
ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklar fon adina t¢tlincii kisilere devredebilir.

8.2.3.Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller iizerinde fon adina baska kisiler lehine tapuya
tescil edilmesi sartiyla iist hakki ve devre miilk irtifak tesis edebilir ve bu haklarin ticlincii
kisilere devrine izin verebilir.

8.2.4. Ust hakk1 ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iligkin olarak bu haklar1 doguran
sozlesmelerde herhangi bir simirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidir,

8.2.5. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi zorunludur.
Bu oranin hesaplanmasinda Teblig’in 4. maddesinin {igtincii fikrasmnin (a) bendinde belirtilen
varlik, hak ve islemler dikkate alimir. Tabi olduklar1 mevzuat hitkiimlerine gore hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75°i yurti¢i gayrimenkul
yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si
oraninda yatirim yapilabilir.

8.2.6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayali haklarin degeri fon toplam degerinin %30’unu asamaz.

8.2.7. Kurucu ve ydnetici Fon adina;
a) Gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz, gayrimenkullerin insaat islerini kendileri
tstlenemez, bu amagla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul projelering yatirim
bakimindan 8.2.8. maddesi hiikiimleri saklidir.
b) Kendi personeli vasitastyla baska kisi ve kuruluglara proje gelistim}\ proje|kontrol
mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez. \




