AURA PORTFOY YONETIMI AS. e
KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU iCTUZUGU

MADDE 1- FONUN KURULUS AMACI:

1.1. Aura Portf6y Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu'nun 52’nci
ve 54’iinci maddelerine dayanilarak ve bu igtiiziik hiikiimlerine ve miinhasiran bu Fon i¢in
diizenlenmis Icazet Belgesi'nde yer verilen esaslara gore yonetilmek iizere nitelikli
yatinmeilardan katilma paylari karsiig: toplanan paralar, gayrimenkuller, I11-52.3 sayili
Gayrimenkul Yatinm Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi’nin 18 inci maddesinin tiglincii
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler veya gayrimenkule
dayali haklarla, pay sahipleri hesabmna inanghi miilkiyet esaslarina gore, Islami finans
prensiplerine uygun faaliyetlerin gerceklestirildigi gayrimenkuller ile soz konusu
gayrimenkullere dayali haklardan ve faizsiz para ve sermaye piyasasi araglarindan olusan
portfdyii isletmek amaciyla Aura Portfoy Yonetimi A.S. Konut Alfa Katiim Gayrimenkul
Yatirim Fonu kurulmustur.

1.2. Bu i¢tiiziikte;
a) Aura Portfoy Yonetimi A.S. “KURUCU”/YONETICI”,
b) Tiirkiye Is Bankas1 A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI”,
¢) Aura Portfoy Yonetimi A.S. Konut Alfa Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu “FON”,
¢) Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun III-52.3 Sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina Iliskin Esaslar
Tebligi ile ek ve degisiklikleri “TEBLIG”,
d) I11.52-1 say1l1 Yatirim Fonlarina iligkin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI”,
e) I11-55.1 sayil1 Portfoy Yonetim Sirketlerine ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI”,
f) I1I-56.1 sayili Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluslara iligkin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIiGI”
g) 11-14.2 say1ih Yatirim Fonlarimn Finansal Raporlama Esaslarina Iliskin Teblig “Yatirim Fonu
Finansal Raporlama Tebligi”
g) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu “TTK”,
h) Merkezi Kayit Kurulusu A.S. “MKK”,
1) Kamu G6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu “KGK?”,
i) KGK tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlary/Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlari ile bunlara iligkin ek ve yorumlar1 “TMS/TFRS”
j) Sermaye Piyasas1 Kurulu “Kurul”
k) Kurulun yatirrm kuruluglarina iliskin diizenlemelerinde tanimlanan ve talebe dayali olarak
profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel miisterileri “NITELIKLI YATIRIMCI” @
1) Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas1 “TCMB”,
m) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal: haklar, Toplu Konut Idaresi Baskanlig1, iller Bankast
A.§., belediyeler ile bunlarin bagli ortakliklar, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday
gosterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan gergeklestirilen ingaat ruhsati alinms
projeler kapsamindaki bagimsiz béliimleri, gayrimenkul yatinm ortakliklarinca ihrag edilen
sermaye piyasasi araglari, tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplammin devamli olarak en az %75%i yurtici ga) rimenkul
yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylan, gayrimenkul rtiﬁkal!gl, diger
gayrimenkul yatinm fonlarmn katilma paylari, portfoydeki gayrimenkullerin vadeli olarak
satilmasindan kaynaklanan alacaklar ve gayrimenkul yatirimlarindan kaynaklan (\Iizt‘ma
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Deger Vergisi alacaklar1 “GAYRIMENKUL YATIRIMI”,
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n) Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP”

0) Islami Standartlar ve Finans Prensipleri kapsaminda; Fon portfoyiine alinabilecek varlik ve
islem tiiri hakkinda icazet veren merci “DANISMA KURULU”

p) Kurucu tarafindan belirlenen ve Fon’un Islami finans prensiplerine uygunlugu konusunda
goriistine bagvurulan kurumlar ve/veya kisiler tarafindan isbu fonun Isldmf finans prensiplerine
uygunluguna dair diizenlenen belge “iICAZET BELGESI”

olarak ifade edilecektir.

MADDE 2- FON'UN ADI iLE KURUCU, YONETICi VE SAKLAYICI KURULUSUN
UNVANI VE MERKEZ ADRESLERI:

2.1. Fon'un adi; Aura Portfoy Yonetimi A.S. Konut Alfa Katilim Gayrimenkul Yatirim

Fonu’dur.
Fon’un yo6netim adresi; Biiyiikdere Cad. Levent Loft Residence No:201 D:130 Sisli
Istanbul

2.2. Kurucu’nun; )

Unvam; AURA PORTFOY YONETIMI A.S. .

Merkez Adresi; Biiyiikdere Cad. Levent Loft Residence No:201 D:130 Sisli Istanbul
2.3. Yonetici’nin;

Unvam; AURA PORTFOY YONETIMI A.S.

Merkez Adresi; Biiyiikdere Cad. Levent Loft Residence NO:201 D:130 Sisli Istanbul
2.4. Saklayici Kurulugun;

Unvany;T.Is Bankas1 A.S.

Merkez Adresi;ls Kuleleri 34330 Levent Besiktas/iISTANBUL
MADDE 3- FON SURESI:

3.1. Fon siiresizdir.

3.2. Fon siiresi, bu igtiiziigiin fon siiresine iligkin maddesinin degistirilmesi sart1 ile
degistirilebilir.

MADDE 4- FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI:

4.1. Onayl: ihrag belgesinin Kurucu tarafindan teslim alinmasim takip eden alt1 ay igerisinde
katilma paylarinin nitelikli yatirimcilara satigina baslanmasi, satis baslangig tarihini miiteakip
en geg bir y1l i¢inde fon portfoy degerinin en az 10.000.000 (onmilyon) TL biiyiiklige ulagsmasi
ve katilma pay1 sahiplerinden toplanan paralarin ydnetici tarafindan Tebligin 19. maddesinde
belirtilen portfoy sinirlamalar1 dahilinde yatirima yonlendirilmesi zorunludur.

4.2, Katilma paylar1 Teblig’in ihraca iligkin hikiimleri cercevesinde
yatirimcilara satilir.




4.3. Katilma paylarimn itibari degeri yoktur ve kaydi deger olarak tutulur. Fon tutarim temsil
eden katilma paylar1 kaydi olarak MKK nezdinde yatirimei bazinda izlenir. Fon katilma paylar
bastirilamaz ve fiziken teslim edilemez.

4.4. Katilma pay1 islemleri gergeklestigi giinlerde MKK ’ya bildirilir.

4.5. Katilma paylar1t MKK nezdindeki hesaplarda, her yatirnmcimn kimlik bilgileri ve buna
bagli hesap kodlar ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

MADDE 5- FON_YONETIMINE iLiSKIiN ESASLAR VE YONETICININ TABi
OLDUGU ILKELER VE RiSK YONETIM SISTEMI:

5.1. Fonun katilma pay1 sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, yénetimi, yonetiminin
denetlenmesi ile faaliyetlerinin igtiiziik ve ihrag belgesi hiikiimlerine ve miinhasiran bu Fon igin
diizenlenmis Icazet Belgesi’nde yer verilen esaslara uygun olarak yiiriitiilmesinden Kurucu
Aura Portf6y Yonetimi A.S. sorumludur. Kurucu fona ait varliklar iizerinde kendi adina ve fon
hesabina mevzuat ve igtiiziik ile ihra¢ belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan
dogan haklar1 kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin yiiriitiilmesi sirasinda disaridan
saglanan hizmetlerden yararlamlmasi, Aura Portfoy Yonetimi A.S.’nin sorumlulugunu ortadan
kaldirmaz. Fon portfoyti, Kurucu Aura Portfdy Yénetimi A.S. tarafindan, Sermaye Piyasasi
Kurulu diizenlemelerine uygun olarak bu igtiiziik ve Teblig hitkiimleri dahilinde yénetilir.

5.2. Kurucunun y&netim kurulu iiyelerinden en az biri gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatinmlar1 konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip olup, ayrica kurucu
nezdinde Kurulun lisanslamaya iligkin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme
lisansina sahip bir degerleme uzmani ve genel miidiir ile bu maddede belirtilen yonetim kurulu
tiyesinden olusan en az ii¢ kisilik bir yatirim komitesi bulunur.

Fonun gayrimenkul portfSyiiniin yénetimiyle ilgili islemler yatirim komitesi tarafindan
ylrtitiiliir.

5.3. Fon hizmet birimi T. Is Bankas1 A.S. nezdinde olusturulmustur. Fon hizmet birimi asgari
olarak, fon muhasebe kayitlarimn tutulmasi, nakit mutabakatlarinm yapilmasi, katilma pay:
alim-satim emirlerinin kontrol edilmesi, giin sonlarinda fon raporlarinin, fonun mizan, bilango,
gelir-gider tablosunun hazirlanmas: gibi gérevleri yerine getirir. Fon hizmet birimi biinyesinde
fon miidiirti ve fon iglemleri i¢in gerekli mekan, teknik donanim ve muhasebe sistemi ile yeterli
sayida ihtisas personelinin bulundurulmas: zorunludur. Fon miidiirii asgari olarak fon hizmet
biriminin organizasyonunun saglanmasi, fon ile ilgili yasal ve diger islemlerin koordinasyonu,
yiritilmesi ve takibinden sorumludur. Fon miidiirii, portfoy yoneticiligi faaliyetinde
bulunamaz. Fon miidiiriiniin herhangi bir sebepten dolay: gérevden ayrilmasi halinde alt1 is
giinii i¢inde yeni bir fon miidiirii atanir ve Kurula bildirilir.

S5.4. Cikarilan katilma paylarinin kaydina mahsus olmak iizere TTK'nun 64. md'ne gore tasdik
ettirilen "Katilma Paylar1 Defteri" tutulur. Katilma paylar1 defterinde katilma paylarinin alim
satimlar izlenir. Fona iligkin yatirim komitesi tarafindan alinmis olan kararlar ¢’Yatirim
Komitesi Karar Defterine yazilir. . Bunlar diginda fon islemlerine iliskin olarak TTK, UK, ve
6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu (Kanun) hiikiimleri gercevesinde; vmiy
(giinluk defter) ile Defter-i Kebir (biiyiik defter) Aura Portfsy Yonetimi A.S. tarafind
Hazine ve Maliye Bakanligi’nca istenebilecek VUK’ndan kaynaklanan zorun de
ayrica tutulur.




5.5. Kurucu kaydi deger olarak tutulan katilma paylarim yatirimeilar bazinda izleyebilecek bir
sistemi kurmak ve bu bilgileri 5 y1l boyunca saklamak zorundadir.

5.6. Fon’un muhasebe, denetim, hesap ve islemleri Kanun, TTK, VUK ve Borglar Kanunu’nun
ilgili hitkimlerine uygun olarak, kurucunun ve yoneticinin hesaplar1 diginda 6zel hesaplarda
izlenir. Fon muhasebesine iligkin olarak, Kurul'un Yatrim Fonu Finansal Raporlama
Tebligi’nde belirtilen esaslara uyulur.

3.7. Kurucw/Yonetici fon yonetiminde asagidaki ilkelere uyar;

S3.7.1. Yoneticinin yonettigi her fonun g¢ikarmi ayri ayr1 gbzetmesi zorunludur. Yonetici,
y6netimindeki fonlar veya diger miisterileri arasinda biri lehine digeri aleyhine sonug verecek
islemlerde bulunamaz. Fon portfoyii ile ilgili alim satim kararlarinda objektif bilgi ve belgelere
ve sozlesme ile belirlenen yatirim ilkelerine uyulmasi zorunludur. Bu bilgi ve belgeler ile alim
satim kararlarina mesnet teskil eden aragtirma ve raporlarin en az 5 yil stireyle yonetici nezdinde
saklanmas1 zorunludur. Fon portfoyiine iliskin yatinm kararin1 veren portfdy yoneticisi alim
satim kararlarin1 imzali olarak kaydeder.

3.7.2. Mevcut piyasa veya 6deme kosullar1 dikkate alinarak yapilacak alim iglemlerinde
degerleme faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yliksek, satim ve kiralama islemlerinde
ise daha diisikk degerler esas alinirsa, bu durumun ilgili y1l igerisinde en uygun haberlesme
vasitastyla katilma pay: sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

5.7.3. Borsada islem géren varliklarin alim satimimin borsa kanaliyla yapilmasi zorunludur. Fon
adina katilma paylarinin alim satimi nedeniyle, Borsa Istanbul A.S. (BIAS) Borglanma Araclan
Piyasasindan aym giin valérii ile aym giin valdrlii islem saatleri diginda fon portfoyiine alim
veya fon portfSyiinden satim zorunlulugu bulundugunda, BIAS tarafindan belirlenen islem
kurallarina uyulur. Yéneticinin, fon portfdyline pay alim satim islemlerinde, islemi
gergeklestiren araci kurulusun, fonu temsil eden miigteri numarasiyla BIASta iglem yapmasim
temin etmesi zorunludur

5.7.4. Yonetici fon adina portf8y i¢in yapilan bir alim satim isleminden dolay: lehine komisyon,
iskonto ve benzeri menfaat saglarsa, bu durum kurucu tarafindan Ogrenildigi tarihten itibaren
10 is giinii i¢inde en uygun haberlesme vasitasiyla yatirimcilara bildirilir.

5.7.5. Herhangi bir gekilde yéneticinin kendisine veya tigtineii kigilere ¢ikar saglamak amaciyla
fon portféyiinde bulunan varliklarin alim satimi yapilamaz. Fon adina verilecek emirlerde
gerekli 6zen ve basiretin gésterilmesi zorunludur. Fon adina yapilacak alim satimlarda portfoy
yonetim sozlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve kurucunun genel kararlarma
uyulur.

5.7.6. Fon portfoyiiniin 6nceden saptanms belirli bir getiri saglayacagina dair yazili veya sozlii
bir garanti verilmez. Z
fi

5.7.7. Kurucu/yonetici ve fonlarm yonetimi ile ilgili olarak veya gorevlgrini ifa etmeleri”
sirasinda bilgi sahibi olabilecek durumda iseler bu bilgileri kendi veya iciinc tara;h enfaati
dogrultusunda kullanamazlar. \\/N,\ ,




