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1. 30 EYLUL 2020 TTK 376 FINANSAL DURUM TABLOSU

VARLIKLAR

Doénen Varliklar

30 Eylul 2020

256.537.036

Nakit ve Nakit Benzerleri Ticari Alacaklar
Ticari Alacaklar
- Tliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
- Diger Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Diger Alacaklar
- Tliskili Taraflardan Diger Alacaklar
- Diger Alacaklar

4.331.172

74.529
8.500.590

167.266.329
40.970.016

Stoklar 6.366.540
Pesin Odenmis Giderler 27.878.259
Cari D6nem Vergisiyle Tlgili Varliklar 170.806
Diger DOonen Varliklar 978.795
Duran Varhiklar 970.385.517
Diger Alacaklar 955.909

Finansal Yatirimlar
Yatirim Amacgli Gayrimenkuller ve Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varlhiklar

60.578.900
908.788.814
61.894

TOPLAM VARLIKLAR

1.226.922.553

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

739.611.098

Borglanmalar
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar: Ticari Borglar
Ticari Borglar
- Iliskili Taraflara Ticari Borglar
- Diger Ticari Borglar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borg¢lar Diger Borg¢lar
Diger Borglar
- Tliskili Taraflara Borglar
- Diger Borglar
Ertelenmis Gelirler
Donem Kari1 Vergi Yukumlualaga
Kisa Vadeli Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yukumlualukler
Uzun Vadeli Yukumlualukler

529.318.762

191.343
29.864.665
6.360.933

36.223.855
27.846.508
99.029.594
7.055.447
3.719.991
20.715.053

Uzun Vadeli Borglanmalar

Diger Borglar

Kidem Tazminat:1 Karsilig:

Ertelenmis Vergi Yukuamlualagi
OZKAYNAKLAR

19.296.664
890.417
527.972

466.596.402

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Duzeltmesi Farklar:
Karsilikli Istirak Sermaye Diizeltmesi
Paylara iliskin Primler
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler veya Giderler
- Kidem Tazminat1 Aktieryal Kazang Fonu

- Maddi Duran Varlik Degerleme Farklari
Ortak Kontrol Altinda Isletme Birlesmesi Etkisi
Diger Yedekler
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Geg¢mis Yillar Karlar:

Net D6nem Zarari
Kontrol Gucu Olmayan Paylar

546.432.565
588.505.080
77.882.450
(43.873.237)
10.922.400

(4.460.094)

736.779.675
(514.273.301)
15.000.000
4.105.657
(192.009.961)
(132.146.105)
(79.836.163)

TOPLAM KAYNAKLAR

1.226.922.553
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2. FINANSAL DURUM TABLOSUNUN SUNUMUNA ILiSKIN
ESASLAR

2.1 Sunuma liskin Temel Esaslar

Sirket finansal tablolarin1 Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yaymmlanan Seri Il. 14.1 No’lu “ Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi” hikumleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK?”) tarafindan
yiriirlige konulmus olan Turkiye Muhasebe Standartlari’na (“TMS”) uygun olarak hazirlamaktadir. TMS;
Tirkiye Muhasebe Standartlari, Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan
olusmaktadir.

Kervansaray Yatirim Holding Anonim Sirketi (Sirket/Kervansaray) 30 Eylil 2020 tarihli finansal tablolarini
8 Aralik 2020 tarihinde KAP’da agiklamistir. S6z konusu finansal tablolar 30 Eylul 2020 tarihi itibariyla
hazirlanan TTK 376 Bilangosu’nun cercevesini olusturmaktadir.

Anonim sirket yonetim kurulunun, sirket sermayesinin kaybedilmesi veya sirketin borca batik olmasi
hallerine iligkin gorev ve yetkileri Tlrk Ticaret Kanunu’nun 376 ile 377’inci maddelerinde diizenlenmistir.

2.2 Tiirk Ticaret Kanunu’nun (TTK) 376.maddesinin ve SPK’nin 10 Nisan 2014 Tarih ve 11/352 Sayih
Kararinda Belirtilen Hususlar

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun dizenlemeleri gercevesinde Turk Ticaret Kanunu’nun (TTK) 376.maddesinin
uygulanmasina iligkin olarak SPK Karar Organi’nin 10 Nisan 2014 tarih ve 11/352 Sayili Karari’nda ;

C- TTK’min 376’nct maddesinin digiincii fikrastnin uygulamasu ile ilgili olarak;

1) Kurulumuzun 11-14.1 Tebligi gercevesinde ara donem finansal rapor hazirlama yiikiimliliigii bulunan
sirketler igin;

i. Isletmenin devamlihgi esasmna gore hazirlanacak ara bilango olarak Kurulumuzun 11-14.1 Tebligi
cercevesinde hazirlanan periyodik finansal tablolarin dikkate alinmasina.

ii. Aktiflerin muhtemel satis fiyatlar1 esas olmak (izere hazirlanacak ara bilangonun (TTK 376 bilangosu)
ise, Kurulumuzun 11-14.1 Tebligi hukimlerine tabi olmaksizin ancak Kurulumuzun 11-14.1 Tebligi
cercevesinde hazirlanan periyodik finansal tablolar ile ayni tarihli olmak Uzere borca batiklik siiphesinin
cikmasini takiben en ¢ok 30 gun igerisinde tanzim edilmesine.

2) Kurulumuzun 11-14.1 Tebligi cergevesinde ara doénem finansal rapor hazirlama yikiimlilagi
bulunmayan isletmeler i¢in ise; borca batiklik siiphesinin ¢gitkmasini takiben 30 giin igerisinde hem Kurulumuzun
[1-14.1 Tebligi hikumlerine uygun olarak devamlilik esasina gore hem de TTK 376 bilangosu tanzim
edilmesine.

3) Devamlilik esasina uygun olarak hazirlanan finansal durum tablosu sermayenin tamaminin kaybini
gosteriyorken, TTK 376 bilangosu aktiflerin sirket alacaklilarinin alacaklarini karsilamasi durumunda, aksini
acikca ortaya koyan durumlarin ortaya konamamasi halinde, TTK’nin 376 nc1 maddesinin tguncli fikrasinda
ongortilen tedbirlerin alinmasina gerek bulunmadigina.



KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SiRKETI
30 Eyliil 2020 Tarihi Itibariyla

TTK 376 Finansal Durum Tablosu ve Dipnotlari

(Tutarlar aksi belirtilmedikge (“TL"”) olarak ifade edilmistir.)

2.2 Tiirk Ticaret Kanunu’nun (TTK) 376.maddesinin ve SPK’nin 10 Nisan 2014 Tarih ve 11/352 Sayih
Kararinda Belirtilen Hususlar (Devam)

4) TTK 376 bilangosunda yer alan duran varliklardan gayrimenkul niteliginde olanlarin Kurulumuzun
yetkilendirdigi "Gayrimenkul Degerleme Sirketleri"nden biri tarafindan, geri kalan maddi ve maddi olmayan
duran varliklarin ise Kurulumuzun 17.07.2003 tarih ve 37/875 sayili Kararinda ( “Gayri Menkul disinda
varliklarin degerlemesini yapacak sirketlerin haiz olmasi gereken sartlar Kurulun 11.94.2019 ve 21/500 sayili
karart ile giincellenmistir) belirtilen sirketlerden biri tarafindan Kurulumuzun degerlemeye iligskin diizenlemeleri
kapsaminda degerleme yapilmis olmast gerektigi ve konuya iligkin dipnotlarda degerlemesi yapilan duran
varligin cinsi, uygulanan degerleme metodolojisi ve degerleme yapan sirketin ticaret unvani basta olmak tzere
gerekli agiklamalara yer verilmesi gerektigine.

5) TTK 376 bilangolarinin, Kurulumuzun 11-14.1 Tebligi hukimlerinden timiyle bagimsiz oldugu ve
bunlarin yerine gegemeyecegine iligkin olarak alinacak bir yonetim kurulu karari ile birlikte Kurulumuzun 6zel
durumlarin agiklanmasina iligkin diizenlemeleri kapsaminda kamuya duyurulmasi gerektigine.

6) Aktiflerin muhtemel satis fiyatlari esas alinarak hazirlanan bilangolarda yer alan varliklarin degerlerinin
Kurulumuzun 11-14.1 Tebligi uyarinca dizenlenen finansal raporlama donemleri itibariyle gozden gegirilmesi;
esas alman aktiflerde satig, genel ekonomik durum, sirkete 0zel gelismeler ve benzeri nedenlerle degisme
olmadigi ve degerleme sonucunda olusan fon gelecek ddnemlerde olusan/olusacak sermaye kaybini
kargilamaya yeterli oldugu suirece, yeni bir TTK 376 kapsaminda ara bilan¢o diizenlenmesi gerekmedigine; ancak
varliklarin degerinde yeniden degerlemeyi gerektirecek Onemli bir degisikligin olmadigi ve yeniden
degerleme sonuglari ile olusan fona iliskin olarak, periyodik finansal tablolarin kamuya agiklandig: tarihler
itibartyla TTK 376 bilangosunun ilk yayimlandigi 6zel durum agiklamasinin tarihinin de belirtildigi bir 6zel
durum agiklamasinda bulunulmasi gerektigine.

7) Faaliyet konusu sportif faaliyetler veya s6z konusu faaliyetlerden elde edilen gelirlerin yonetilmesi olan
halka agik ortakliklarin, TTK 376 bilancosunda yer alan varliklarin1 her durumda en ¢ok 2 yillik, diger halka
acik ortakliklarin ise 5 yillik periyotlarla yeniden degerlemesini yaptirmalarinin zorunlu oldugu ve yeniden
degerleme sonuglar1 ile olusan fona iliskin olarak periyodik finansal tablolarin kamuya agiklandigi tarihler
itibariyla 6zel durum agiklamasinda bulunulmasi gerektigine.

D- 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 136’nc1 maddesi uyarinca banka ve
sigorta sirketleri ile 21/11/2012 tarihli ve 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktdring ve Finansman Sirketleri
Kanunu uyarinca finansal kiralama, faktdring ve finansman sirketlerinin, TTK’nin 376’nc1 maddesine iliskin
Ozel mevzuatlarinda yer alan hikimleri uygulamalari, yukarida yer verilen TTK’nin 376’nc1 maddesine
ilisgkin olarak ongorilen yikumlliklerin yerine getirilmesi hiikminde olup, konuya iliskin olarak kamuya
yapilacak agiklamalar hususunda bu Karara tabi olduklarina.

E- TTK’nin 376’inc1 maddesi kapsaminda yapilan/yapilacak islemlerin yonetim kurulunun veya yerine
gececek miessesenin sorumlulugunda olduguna

karar verilmistir.
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3. OZKAYNAKLAR

Sirket tarafindan SPK ’nin 10 Nisan 2014 Tarih ve 11/352 Sayili, 04 Ekim 2018 Tarih ve 49/1126
Sayili Kararlarinda belirtilen esaslar uyarinca ile

1) 15 Eyliil 2018 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 6102 Sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun 376’nc1
Maddesinin Uygulanmasina Iliskin Usul Ve Esaslar Hakkinda Teblig’in Gegici (1). Maddesi ve

(i1) SPK’nin 04/10/2018 tarih ve 49/1126 sayili karar1 uyarinca

30 Eylul 2020 Tarihi itibariyle Sirket’in heniiz ifa edilmemis kur farki zararlari hesaplamalar1 ve
aktiflerde yer alan Gayrimenkullerin ray i¢ fiyatlariyla degerlenmesi ile bunlarin 6zkaynaklara etkileri

asagida belirtilmistir:

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar

Uzun Vadeli Bor¢lanmalar

30 Eyliil 2020

1.158.838.772
22.460.081

Toplam 1.181.298.853

Heniiz itfa olmanmus Kredilerden Kaynaklanan Kur Fark:

Hemitz i ? v (632.683.427)
548.615.426

Toplam Kisa ve Uzun Vadeli Bor¢lanmalar

(a) Maddi duran varhklarin ray ic degerleri

Sirket’in 1 No’lu dipnotta yer alan TTK 376’ya gore hazirlanmig 30 Eyltl 2020 Tarihli Finansal Durum
Tablosunda yer alan gayrimenkuller asagidaki tabloda yer alan ray i¢ degerleri ile gosterilmistir.

30.09.2020
Finansal
Tablo ( Net
Degerleri)

< 30.09.2020
Degerleme Rav i
Farklan M §

Deger

Degerleme Raporu / Aciklama

Lara otel ve miistemilati 250.522.114

Kundu otel ve miistemilatt 125.192.091

Kervan Saray Uludag Otel 27.214.584
Kervan Saray Termal Otel 70.977.507

Kervan Saray Marmaris Otel ~ 57.893.964

Diger Gayrimenkuller 121.987.172

209.477.886 460.000.000

29.807.909 155.000.000

17.780.747  44.995.331
(367.507)  70.610.000

(5.643.964)  52.250.000

- 121.987.172

Fokus Gayrimenkul Degerleme A.S. 14.11.2019
Tarih 2019/KRS/03 Sayili Gayrimenkul
Degerleme Raporu

Fokus Gayrimenkul Degerleme A.S. 14.11.2019
Tarih 2019/KRS/02 Sayili Gayrimenkul
Degerleme Raporu

A Artibir Gayrimenkul Degerleme A.S.
18.03.2019 Tarih 2019-OZEL-027 Sayili
Gayrimenkul Degerleme Raporu

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danigmanlik A.S. 27.02.2020 Tarih Ozel 2020-
201 Sayili Gayrimenkul Degerleme Raporu
30.09.2020 Tarihli Finansal Tablolarda Yer
Alan Gayrimenkul Degerleri Ray I¢ deger
olarak kabul edilmistir.

Toplam 653.787.433

251.055.070 904.842.503

(*) 30 Eylll 2020 Tarihli rayi¢ degerler iist kullanim haklarinin rayi¢ degerlerini de ihtiva etmektedir.
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(b) Kisa ve Uzun Vadeli Borclanmalar

Sirket’in 1 No’lu dipnotta yer alan TTK 376’ya gore hazirlanmig 30 Eyltl 2020 Tarihli Finansal Durum
Tablosunda yer alan kisa ve uzun vadeli bor¢lanmalar heniiz ifa edilmemis yabanci para yiikiimliiliikleri
kaynakli toplam 632.683.427 TL tutarindaki kur farki zarar dikkate alinmaksizin asagidaki sekilde
gosterilmistir.

30 Eylul 2020

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 1.158.838.772

Uzun Vadeli Borglanmalar 22.460.081

Toplam 1.181.298.853

Heniiz itfa olmamis Kredilerden Kaynaklanan Kur (632.683.427)
Farki Zararlar

548.615.426

Toplam Kisa ve Uzun Vadeli Borg¢lanmalar

OZKAYNAK MUTABAKATI

SPK’ nin 10 Nisan 2014 Tarih ve 11/352 sayili ve 04 Ekim 2018 Tarih ve 49/1126 Sayili Kararlarinda
belirtilen esaslar ¢ergevesinde ve TTK’ nin 376. maddesinin 3. fikras1 geregince hazirlanan 30 Eylil 2020
tarihli finansal durum tablosundaki makul degerlere goére 6zkaynaklar ile aym tarih itibariyla SPK
Finansal Raporlama Standartlari uyarinca hazirlanan finansal durum tablosundaki kayith degerlere gére
0zkaynak mutabakati asagidadir:

30 Eylil 2020
A - TMS/TFRS ( SPK Mevzuati) Cercevesinde
Hazirlanan Finansal Durum Tablosu Ozkaynak (337.305.932)
B- Heniiz ifa Edilmemis Yabanci Para Yiikiimliiliikler
Kaynakli Kur Farki Zarari 632.683.427
C- Aktiflerin Muhtemel Satis Fiyatlariyla Degerlenmesi 251.055.070
D- TTK 376 Raporlanan Ozkaynak 546.432.565

Sonug olarak, Sirketin heniiz ifa edilmemis yabanci para ylkimliiliikklerinden kaynaklanan kur farki
zararlarinin Finansal Durum Tablosunda dikkate alinmamasi ve aktiflerde yer alan gayrimenkullerin
muhtemel satis fiyatlariyla degerlenmesi sonucunda olusan pozitif fark nedeniyle TTK’nin 376.
Maddesinde 6ngoriilen tedbirleri almasina gerek olmadig1 goriilmektedir.
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