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HUKUKI INCELEME RAPORU

Giris

Isbu Hukuki Inceleme Raporu, Mutlu Avukatitk Ortakligi tarafindan Sermaye Piyasas
Kurulu'nun 07/06/2013 tarihli ve 28670 sayili Resmi Gazetede yayimlanan IlI-61.1nolu

Kira Sertifikalari Tebligi'nin Ek-1 m.16 hitkmi uyarinca hazirlanmistir,

Raporun temel amaci, kira sertifikasi ihraci ile ihraca dayanak olusturan islemlerin

hukuki risk tasyip tagimadigina iliskin hukuksal inceleme ve degerlendirmelerin arzidir.

Hukuki Inceleme Raporumuz, Kira Sertifikalari Tebligi'nin Sahiplige Dayali, Yénetim
Sozlesmesine Dayall, Ahm Satima Dayalt ve SPK izniyle gerceklesecek diger kira
sertifikasi ihraclarina iliskin Kuveyt Tirk Katthm Bankasi A.S. ile KT Varlik Kiralama A.S.
arasinda akdedilmek lzere hazirlanmis sézlesmeler ve bu Raporumuzda zikredilen sair

evrak incelenerek hazirlanmistir.

Hukuki Inceleme Raporumuz, ihraca dayanak olusturacak istemlerin Turk Hukuku
agisindan ve sadece hukuki riskler icerip icermedigine iliskin degerlendirmeleri havi
olup, baska hukuk sistemleri agisindan herhangi bir bilgi veya degerlendirme ya da kira
sertifikasi ihraci ve bu ihrag isleme dayanak islem ve islem belgeleri hakkinda herhangi
bir mali, vergiye dair veya ticari degerlendirmeler icermemektedir. Ihrac edilecek kira
sertifikalarini  satin  almak isteyecek yatinmailarin, Sirketin hazirlayacagi  ihrac
belgelerinde yer verilen bu tarz bilgileri dikkatle inceleyerek, yatinm karan olusturmasi

gereklidir.
Tanumlar

Isbu raporumuzdaki terim ve kisaltmalar, aksi agikca belirtiimedikge asagida tanimlanan
anlamlara gelmek Gzere kullaniimistir.
Banka / Kaynak Kurulus: Kuveyt Tirk Katiim Bankasi A.S.'dir.

BDDK: Bankacilik Dizenleme Ve Denetleme Kurulu

Getiri: Varlik Portfdylinden elde edilen gelirlerdir.
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Izin: Her tiirlii izin, onay, lisans, muafiyet veya kayttlardhr,

Kanun: 6 Aralik 2012 tarihli ve 6362 sayiis Sermaye Piyasasi Kanununu,

Kira Sertifikasi: KT VKS tarafindan, Kanun ve Tebli§ hikiimleri tahtinda ihrac edilecek
kira sertifikalandir.

Kira Sertifikas: Sahipleri: Kira Sertifikalarint satin alan gercek veya tiizel kisilerdir.
KT VKS/Sirket: KT Kira Sertifikalar Varltk Kiralama AS.'yi ifade eder.

Leasing Sozlesmeleri: Banka ile kredi misterisi {iclincil sahislar arasinda akdedilen ve
Teblig hikamleri uyarinca dayanak varlk ve haklan olusturan finansal kiralama
sozlesmeleridir.

SPK: Sermaye Piyasasi Kurulu'nu ifade eder.

Takyidat: Varlik Portfoyl Uzerindeki rehin, ipotek, sinirli ayni hak, sahsi hak, haciz,
ihtiyati tedbir vb. her tirlG kisitlamalardir.

Teblig: SPK'nun 7/6/2013 tarihli ve 28670 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan IIl-
61.1nolu Kira Sertifikalar Tebligi'dir.

Varhk Portfoyii: KT VKS$'nin ihrag edecedi kira sertifikalarina dayanak olan (i) finansal
kiralama varliklarini, bu varliklardan elde edilecek gelirleri ("Leasing Varliklan™), (i)
finansman deste§i olarak murabaha seklinde kullandiracagr kredi alacaklanni
("Murabaha Alacaklan”), iii) tasinmazlar ile bunlarin getirileri (“Tasinmaz Portfoyl”), iv)
duran varlik (tasinmaz, makine techizat, hazine sukuklari vb.} kullanilarak ihrac edilen
kira sertifikalarini ve bunlann getirilerini (“Yatinm Varhklar”) ifade eder.

Vergi: Her tirli vergi, resim, harg, stopaj, benzeri yikimlilik ve bunlara iligkin

tahakkuk eden her tiirli cezay ifade eder.
Inceleme ve Dederlendirme

KT Kira Sertifikalani Varhk Kiralama Anonim Sirketi'nin, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
7/6/2013 tarihli ve 28670 sayili Resmi Gazetede yayimlanan II-61.1nolu Kira Sertifikalari

Tebligi hikimleri uyarinca, Kaynak Kurulus olarak Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi A.S. ile
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akdedecegi sdzlesmeler tahtinda kira sertifikasi ihrag ve arzi kapsaminda tarafimizdan
hukuki inceleme yapiimis olup bu itibarla Sirket'in asagida belirtilen bilgi ve belgeleri

incelenmistir.

(1) Kurulug Esas Sézlesmesi'nin tescil ve ilanina dair ticaret sicil belge ve bilgileri
(2)  Sukuk Ihracina iliskin Yénetim Kurulu karar

(3) Pay defteri ve imza sirkUleri

56z konusu bilgi ve belgeler Sirket tarafindan tarafimiza sunulmus olup bunlarin tamhg:

hakkinda Sirket'ten gerekli teyit alinmistir.
Yine bu cercevede Kaynak Kurulusa ait olarak da asagidaki belgeler incelenmistir:

(1) Esas Sézlesme
(2) Kira Sertifikas: ihracina iliskin Yénetim Kurulu karari,
S0z konusu bilgi ve belgeler Kaynak Kurulus tarafindan tarafimiza sunulmus olup

bunlarin tamhigr hakkinda Kaynak Kurulustan gerekli teyit alinmistir.

Mevcut belge ve bilgiler cercevesinde yapmis oldugumuz inceleme neticesinde ulasiian

hukuki tespit ve gortisler asagida yer almaktadir.
I. $irket Hakkinda Genel Hukuki Bilgiler
A. Kurulug ve Ortaklik Yapist
1.Kurulus ve Sirket'in Hukuki Yapist

Sirket, 03/09/2013 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Memurlugunca 881355 sicil numarast

ile tescil edilerek kurulmus bir anonim sirkettir.

Sirketin merkezi, Blylkdere Cad. No.129/1 K.3 Esentepe-Sisli-istanbul adresindedir.
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2. Faaliyet Konusu ve Faaliyetler

Sirketin amag ve konusu, Esas Sézlesmenin "Sirketin Amacg, Konusu ve Calisma Alanlari”

baslikli 3.ncli maddesinde belirtilmis olup baslica sunlardir:

Sirket minhasiran kira sertifikast ihra¢ etmek amaciyla kurulmustur. Sirket, kira
sertifikasi ihraci ile fon topladigi yatinmcilarm vekili sifatiyla, amact dogrultusunda
baslica asagidaki faaliyetleri yuriittr:

a. Her turld varlik ve haklan kaynak kurulustan devralmak ve bunlar kaynak
kurulusa

veya Uc¢lincl kisitere kiralamak,

b. Kaynak kurulusa ait varlik veya haklari milkiyet devri olmaksizin, vade boyunca
kiralamak da dahil olmak lizere kendi lehine y&netilmesini konu alan sézlesmeler
dizenlemek,

C. Varlik veya haklarin Sirket tarafindan satin alinarak 11-61.1 sayili Teblig'de
belirtiten nitelikteki sirketlere vadeli olarak satilmasi yoluyla varlik veya hak aliminin
finansmanini saglamak,

d. Bir ortak girisime ortak olmak,

e. Sirket'in is sahibi sifatiyla taraf oldugu eser sézlesmesi veya amaca uygun sair
sozlesmeler kapsaminda eserin meydana getirilmesini saglamak, eseri kiralamak veya
satmak,

f. Sermaye Piyasast Kurulu diizenleme ve kararlar cercevesinde kira sertifikasi
ihracina yénelik sair istemleri gerceklestirmek, sézlesmeleri yapmak ve faaliyetlerde
bulunmak,

g. Ihraca dayanak varliklardan ve haklardan elde edilen gelirleri paylar oraninda
kira sertifikas! sahiplerine ddemek,

h. Sahip oldugu varlik ve haklar, yukarda anilan faaliyetleri icra edebilmek ve bu
faaliyetlerin olagan ifasi amaciyla yénetmek, isletmek ve bu varlik ve haklar Uzerinde

hukuki tasarruflarda bulunmak,
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L Yukarida anilan faaliyetleri gerceklestirmek amaciyla fon kultanicilar, kaynak
kuruluslar, araci kuruluslar ve 3. kisilerle sézlesmeler akdetmek,

i Dogmus veya dogabilecek her tUrli hak ve alacaklarini veya risklerini
teminatlandirmak icin her tirlli ipotek, rehin ve sair ayni ve sahsi teminatlar almak; bu
amacla sair bilcimle hukuki muamelelerde bulunmak,

k. Kira sertifikasi sahiplerinin temsilcisi veya glvenilir kisi olarak tayin edilmek
suretiyle kira sertifikasi sahipleri yararina kendi lehine ipotek, rehin almak.

Jirket, esas sdzlesmesinin 3'incli maddesinde sayilan faaliyetler diginda herhangi bir
ticari faaliyetle ugrasamayacagr gibi, aksi Sermaye Piyasasi Kurulu duzenlemeleri

tarafindan kararlastinlincaya kadar, asagidaki faaliyetlerde de bulunamaz;

a. Her ne ad altinda olursa olsun kredi kullanamaz, borglanamaz, sahip
oldugu varlik ve haklan yukarida ifade edilen faaliyetlerin yGritiimesi
disinda kullanamaz.

b. Sahip oldugu varlik ve haklar zerinde isbu esas sézlesmede izin verilenler
hari¢ olmak Uzere Uglincl kisiler lehine higbir ayni hak tesis edemez ve bu
varlik ile haklar Gzerinde kira sertifikasi sahiplerinin menfaatlerine aykirt bir
sekilde tasarrufta bulunamaz.

C. Varlik ve haklar, Sirket'in yénetiminin ve denetiminin kamu kurumlarina
devredilmesi halinde dahi teminat amaci disinda tasarruf edilemez
rehnedilemez veya teminat gosterilemez. Kamu alacaklarinin tahsili amac
da dahil olmak Uzere haczedilemez, iflas masasina dahil edilemez, ayrica

bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karari verilemez.
3. Sermaye ve Ortaklik Yapist

3.1 Sirket Turk Ticaret Kanunu hiikimleri uyarinca tek ortakli bir anonim sirket olarak
kaynak kurulus Kuveyt Tark Katiim Bankasi A.S. tarafindan kurulmustur. Sirketin
sermayesi 50.000,-TL (ELLI BIN TURK LIRASI)'dir. Bu sermaye her biri 1 TL (BIR TURK
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LIRASI) kiymetinde 50.000 (ELLI BIN) adet paya ayrilmistir. Bu sermayenin; 50.000 paya
isabet eden 50.000,-TUsinin tamami Kuveyt Turk Katim Bankasi AS. tarafindan,
muvazaadan ari olarak nakden ve tamamen taahhut edilmis ve ddenmistir.

3.2 Sirket pay defterine gore Sirket sermayesini olusturan hisselerin ortaklar arasinda

dagilimr asagidaki gibidir.

TOPLAM PAYLAR |TOPLAM HISSE
ADI-SOYADI TUTARI (TL)
Kuveyt Ttrk Katihm Bankasi A.S. 50.000 50.000
TOPLAM 50.000 50.000

S6z konusu hisseler Gzerinde §Sirket pay defterine kayitli herhangi bir rehin veya baskaca
bir kisitlama bulunmamaktadir.

B. Yénetim, Temsil ve ilzam
1.Y6netim Kurulu:

Sirket'in igleri ve idaresi Tlrk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuati hitkimlerine
uygun olarak secilecek en az g (3) adet Uyeden olusan bir Yénetim Kurulu tarafindan
yur(tlllr. En az bir yénetim kurulu UOyesinin Sermaye Piyasast Kurulu'nun kurumsal
yonetime iliskin dizenlemelerinde saylan nitelikleri tasiyan bagmsiz iye olmas
zorunludur,

Yonetim kurulu Gyeleri en ¢ok U¢ (3) yil icin secilebilirler. Secim siiresi sona eren
y8netim kurulu Gyeleri yeniden secilebilir. Itk ydnetim kurulu Gyeleri Gi¢ (3) yil icin
seciimislerdir.

Yonetim kuruly, iglerin gerektirdigi zamanlarda y&netim kurulu baskaninin daveti ile
toplanir. Her ydnetim kurulu (yesi baskandan, ydnetim kurulunu toplantiya cagirmasini
isteyebilir,

Y6netim kurulu toplantilar, Sirket merkezinde yapilir. Ancak tiyelerin coguniugunun

6 .
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tasvibi ile Tlrkiye'de herhangi bir yerde veya yurt disinda yénetim kurulu toplantisi
yapilabilir.

Yonetim kurulu Gye tam sayisinin coguniudu ile toplanir ve kararlarini toplantida hazir
bulunan Gyelerin ¢ogunlugunun olumiu oyu ile albr. Fon kullanicist ile Sirket
kurucusunun aymi oldugu kira sertifikasi ihraclarinda, varlik ve haklarin satiimasi veya
kira sertifikasi sahipleri lehine rehnedilen varlik ve haklarin paraya cevrilmesi dahil ihraca
dayanak olusturan dnemli islemlerin gergeklestiriimesine iliskin kararlarda en az bir
badimsiz yénetim kurulu Gyesinin olumlu oy vermesi gerekmektedir.

Uyelerden hicbiri toplanti yapiimasi isteminde bulunmadi§i takdirde, Yonetim Kurulu
kararlari, iclerinden birinin belirli bir konuda yapti§i dneriye, ye tam sayisinin en az
coguniugunun yazili onay! alinmak suretiyle de verilebilir. Ayni 8nerinin tim Yénetim
Kurulu Uyelerine yapilmis olmast kararin gecerlilik sartidir. Onaylarin ayni kagitta
bulunmas! sart degildir; ancak onay imzalannin bulundugu kagitlarin timinin Yénetim

Kurulu karar defterine yapistirdmasi kararin gegerliligi yoninden gereklidir.

Yonetim kuruly, kira sertifikalarinin ihract ve ihrag edilen sertifikalarla ilgili ddemelerin
yapiimasi ve sertifikalann itfasi i¢in ilgili mevzuat hikimleri uyarinca yapiimasi gerekli
bitln is ve islemleri yGritar.

Y&netim kurulu, kira sertifikast ihrac cergevesinde gerekli tim sézlesmeleri imzalar.
Y&netim kurulu, her bir tertip kira sertifikasi ihracindan elde edilen gelirlerin kira
sertifikast sahiplerine 8denmesinden sorumludur,

Sirket tarafindan emsallerine uygun olmayan harcamalar yapilamaz. Yapilacak bu
harcamalarda sorumluluk yénetim kuruluna aittir.

Kira sertifikasi sahiplerine yapilacak odemelerin vadeleri ydnetim kurulu tarafindan
beliflenir ve buna iliskin bilgilere izahnamede veya nitelikli yatirmalara yapilacak
duyurularda yer verilir. Odemeler Sirket'in devraldigi, yénettigi veya alip-sattigs, varlik ve

haklardan kaynaklanan gelirlerden ve kar paylarindan karsilanir.

Yénetim kurulu, fon kullanicilan veya Gclincli kisilerin Sirket'e karsi olan ademe

yikimliliklerinin yerine getirilmemesi durumunda, dayanak varlik veya hakkin satilarak
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kira sertifikasi sahiplerinin olasi zararlarinin tazmin edilmesi dahil olmak Gzere,
yatirimeilanin menfaatlerinin korunmasina yénelik tedbirlerin alinmasindan sorumludur.
Sirket yénetim kurulu ayrica Tiark Ticaret Kanunu, Teblig ve ilgili diger mevzuatin
kendisine verdigi sair gérevieri ifa eder.

Yoénetim kurulu baskan ve (yelerine bu sifatlart ve ustlendikleri diger gorevieri
dolayisiyla yapilacak ddemelerin tiri, miktar ve sekli Ortaklar Genel Kurulu'neca
kararlastirilir.

Sirket ydnetim kurulu Uyelerinin  Teblig hikimlerine uygun nitelikleri tasidigi
anlagiimaktadir. Tebligin 13/5 htikiimlerine uygun nitelikleri haiz yénetim kurulu Gyeleri
secilmis oldugu anlasiimistir.

Sirket Yonetim Kurulu asagidaki isimlerden kurulmustur:

Rugen Ahmet ALBAYRAK (Y&6netim Kurulu Baskani)

Tufan KARAMUK (Y&netim Kurulu Baskan Yardimcisi/Sermaye Piyasasi Faaliyetleri
Dizey 3 Lisans! belgesine sahip)

Idris Turan ILTER (Bagimsiz Uye)

Kamil KIBAR (Yonetim Kurulu Uyesi)

Turgay CAVAS (Yonetim Kurulu Uyesi)

2. Temsil ve ilzam:

Sirket Esas S&zlesmesi'ne gore; Sirket'in yonetimi ve disariya karsi temsili ydnetim
kuruluna aittir. Sirket tarafindan verilecek bitin belgelerin ve yapilacak sézlesmelerin
gecerli olabilmesi icin bunlann Sirket unvami altina konmus ve Sirketi ilzama yetkili iki

imza tasimasi gereklidir.

Yoénetim kurulu, diizenleyecegi bir i¢ yonergeye gére, Sirket'in ydnetimini, kismen veya
tamamen bir veya birka¢ yonetim kurulu Uyesine veya Gglncl kisiye veya komitelere

devretmeye yetkilidir.
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Ydnetim kuruly, temsil yetkisini bir veya daha fazla murahhas iyeye veya miidir olarak
Uclincl kisilere devredebilir. En az bir yonetim kurulu Gyesinin temsil yetkisini haiz

olmasi sarttir,
C. Genel Kurul
Sirket Esas S6zlesmesine gore; Genel kurul toplantilarinda asagidaki esaslar uygulanir.

a) Davet Sekli: Genel kurullar olagan veya olaganisti olarak toplaniriar. Bu
toplantilara davette Tirk Ticaret Kanunu'nun 409, 410, 411 ve 414'Uncli madde
hUkdmleri uygulanir. Gerektiginde Turk Ticaret Kanunu 416'nci maddesi hiikiimlerine

gbre toplants yapilabilir.

b) Toplanti Zamani: Olagan genel kurul sirketin hesap devri sonundan itibaren 3 ay
icerisinde ve senede en az bir defa, olaganusti genel kurul toplantilari ise sirketin isleri

icap ettigi hallerde ve zamanda yapilir.,

c) Toplanti yeri: Genel kurul Sirket'in idare merkezinde veya Sirket islerinin ve
faaliyetlerinin gerektirmesi halinde, Sirket'in idare merkezinin bulundugu sehrin uygun

bir yerinde toplanilir,

d) Oy Verme ve Vekil Tayini: Olagan ve olaganusti genel kurul toplantilarinda hazir
bulunan ortaklar veya vekillerinin her pay icin bir oyu vardir. Genel kurul toplantilarinda
ortaklar kendilerini, ortaklar veya haricten tayin edecekleri vekil vasitasi ile temsil
ettirebilirler. Sirket ortagi olan vekiller kendi oylarindan baska temsil ettikleri ortaklarin
éahip oldugu oylar kullanmaya vyetkilidir. Vekaletnamelerin seklini ilgili mevzuat

hikamlerine uygun olarak yénetim kurulu tayin eder.

e) Karar Nisabi: Genel kurul toplantilan ve toplantilardaki karar nisabi, Tirk Ticaret
Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanunu hikiimlerine tabidir. Tirk Ticaret Kanunu'nun
421'inci maddesinin 2'nci ve 3'iincy fikralarinda yazili hususlar icin yapilacak genel kurul

toplantilarinda Tlrk Ticaret Kanunu'nun 418'inci maddesindeki toplanti nisabi uygulanir.
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f) MUzakerelerin  Yapilmasi: Sirket genel kurul toplantitarinda Tirk Ticaret
Kanunu'nun 413'ncli maddesinde yazilt hususlar mlzakere edilerek gerekli kararlar

alinir.
If Tabi Olunan Mevzuat ve izinler
A. Tabi Olunan Mevzuat

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulunca (SPK) yayimlanmis Kira Sertifikalar Tebligi ile Ttirk
Ticaret Kanunu (TTK) hikiimlerine gore kurulmus olup, SPK, TTK ve ilgili diger mevzuat

hitklimlerine tabi olarak faaliyet g&sterecektir.
B. Alinan Izin ve Ruhsatlar

Sirketin yukarida sayilan konularda faaliyet gésterdigi isyerlerine ait belge ve ruhsatlara

iliskin bilgiler asadida gosterilmistir.

Sirket'in faaliyetleri icin asagida belirtilenler disinda baska bir belge ve ruhsata ihtiyaci

bulunmamaktadir.

IZIN/RUHSAT TIPi | VEREN KURULUS | BELGE TARIHI SURE
Kurulus Onay | Bankacilik 19.08.2013 Siiresiz
Yazist Diizenteme ve
Denetleme
Kurumu
Kurulug Uygunluk | Sermaye Piyasasi | 20.08.2013 Siiresiz
Yazisi Kurulu
Kurulus Izni Giimriik ve Ticaret | 26.08.2013 Siiresiz
Bakanhg
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1, Sirketin Taraf Oldugu Sézlesmeler

Sirketin taraf oldugu sézlesmelerinin bir listesi su sekildedir:

Karsi Taraf Konu Tarih

Kuveyt Tlrk Katihm Bankasi |Sirketin faaliyet merkezinin {11/09/2013

AS. kiralanmasina dair
sdzlesmedir.

Yeminli  mali  miusavirlik [Sirketin muhasebe |03/09,/2013

Sozlesmesi kayitlarinin tutulmasi

Glney Bagimsiz Denetim |Bagimsiz Denetim (20/06/2020

AS Sézlegmesi

11 ' . .
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Ayrica Sirket daha dnce yurt icindeki ve yurt disindaki yatinmcilara arz edilmek Uzere
ihrag ettigi kira sertifikasi islemleri icin Kaynak Kurulus olarak Kuveyt Turk Katilim
Bankast A.$. ve ilgili yurt disi ihraglann Lider Dlzenleyici Sirketleri ile her bir ihrac tiriine

Ozel sdzlesmeleri imzalamistir.,
IV. Sirket Malvarligy Uzerindeki Stnulamalar

Sirkete ait malvarhig degerleri tzerinde Kuveyt Tirk Katiim Bankasi AS. ile akdettigi

sozlesmeler diginda tasarrufu sinirfayan bir takyidat bulunmadig tespit edilmistir,
V. Uyusmaziiklar

Rapor tarihi itibariyle Sirketin tarafi oldugu herhangi hukuki uyusmazhk

bulunmamaktadir.
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Vi. Kaynak Kurulusun Teblig Uyarinca Hak ve Fiil Ehliyeti
Kaynak Kurulus;

-Tlrkiye Cumhuriyeti yasalari gercevesinde usuliine uygun olarak kurulmus bir Bankadir

ve halen gegerli bir sekilde faaliyetlerini siirdiirmektedir;

-kendi varliklarina sahip olma ve is ve faaliyetlerini mevcut sekliyle yiriitme glictine

sahiptir;

-Teblig hiiklimleri uyarinca kira sertifikasi ihrac etmek Gizere KT VKS kurma ve bu KT VK$

ile kira sertifikas ihraci icin gerekli sézlesmeleri akdetme yetkisini haizdir;

-KT VK ile akdedecegi sézlesmelerde dngorilen beyan, garanti ve taahhitler ile isbu
sozlesmelerde kendisi tarafindan Ustlenildigi ifade edilen tim yikiimlilikler, gecerli ve

yasal agidan baglayic islemler ve yiktmldlikleri olusturmaktadir;

-KT VKS'ni kurmasi, KT VKS ile kira sertifikalart ihraci igin sézlesmeler akdetmesi ve bu

sozlesmelerde dngoriilen islemler:
(i) kendisi igin uygulanabilir olan herhangi bir yasa veya yénetmelik;
(i) kurulus belgeleri ve

(iii) kendisi icin veya leasing varliklarindan herhangi biri icin baglayici olan hicbir

belgeyle ¢celismemektedir.

-KT VKS ile akdedecegi sdzlesmelerin imza ve ifasi hususunda gereken yetkiye sahiptir
ve bu stzlesmelerin diizenlemesi, imzalanmast, bu sézlesmelerden dogan haklarini
kullanmas! ve yine isbu sdzlesmelerden dogan yukamliliiklerini ifasini saglamak icin

gereken tlim izin, yetki ve onaylar almis ve diger formaliteleri gerceklestirilmistir.
VII. Kira Sertifikalarina iliskin Risk Faktérleri

Sirket tarafindan ihraci yapilacak olan kira sertifikalanina iliskin Sirket'in Kira Sertifikasi

Sahiplerine karsi olan 6deme ylikiimlUliigl herhangi bir 8zel hukuk gergek ve tizel kisisi
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ya da kamu kurulusu tarafindan garanti altina alinmamis olup, yatinm karannin, Kira
Sertifikas: Sahipleri ve sair ilgililer tarafindan Sirket'in finansal durumunun analiz

edilmesi suretiyle verilmesi gerekmektedir.

1.  Sirket'in kira sertifikasina iligkin yiikiimliiliiklerini yerine getirme giiciinii

etkileyebilecek riskler

Sirket, 2013 yilinda kurulmus olup, bugtine kadar asagidaki listede yer alan kira

sertifikalari ihraclan disinda bir faaliyet ge¢misi bulunmamaktadir.

Toplam ihrag Tutan

Yillar TL USD MYR

2010 - 100,000,000 -

2011 - 350,000,000 -

2012 - - -

2013 150,000,000 - -

2014 287,000,000 500,000,000 -

2015 1,524,091,000 - 800,000,000

2016 1,723,613,800 850,000,000 -

2017{ 2,330,000,000 - -

20181 5,100,000,000 - -

2019} 5,891,000,000 200,000,000 -

2020} 5,261,370,000 50,000,000 -

Para Birimi TL Usb MYR

Toplam thrag Tutar 22,267,074,800 2,850,000,000 800,000,000
Dolagimdaki Toplam ihrag Tutar 2,073,370,000 1,100,000,000 -

Sirket esas sozlegsmesi geregi yalnizca kira sertifikasi ihrag etmek amaciyla, ilgili mevzuat
ve esas sOzlesmesinde yer alan faaliyetlerde bulunabilir. Sirket bu faaliyetler disinda
herhangi bir ticari faaliyette bulunamayacad: gibi, aksi SPK diizenlemeleri tarafindan
kararlagtiriincaya kadar, her ne ad altinda olursa olsun kredi kullanamaz, borclanamaz,
sahip oldugu varlik ve haklarn yukarida ifade edilen faaliyetlerin yiritiimesi disinda
kullanamaz; sahip oldugu varlik ve haklar Gzerinde esas sdzlesmede izin verilenler harig
olmak Uzere Uglincl kisiler lehine hicbir ayni hak tesis edemez ve bu varlik ile haklar

Uzerinde kira sertifikasi sahiplerinin menfaatlerine aykin bir sekilde tasarrufta

bulunamaz,
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Sermaye Piyasasi Kanunu, Kira Sertifikalar Tebligi ve Sirket esas stzlesmesinde ifade
edildigi Uzere varlk ve haklar, Sirket'in yonetiminin ve denetiminin kamu kurumlarina
devredilmesi halinde dahi teminat amac disinda tasarruf edilemez, rehnedilemez veya
teminat gosterilemez. Kamu alacaklarinin tahsili amact da dahil olmak (zere
haczedilemez, iflas masasina dahil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karar

verilemez.

Sirket'in Kira Sertifikasi Sahiplerine yapacadl &demeler, Kaynak Kurulus'un Sirket'e
yapacadi Odemelerin tam ve zamaninda yapimasina bagl olacagindan, Sirket
dogrudan, Thrag ise dolayli olarak Kaynak Kurulus'a iliskin risklere de maruz kalacaktir.
S6z konusu risklerin ne sekilde bertaraf edilecedinin ya da en aza indirileceginin, Sirket
ile Kaynak Kurulus arasinda akdedilmesi dustiniilen sozlesme taslaklarinda éngériilerek

hiikim altina alinmis oldudu misahede edilmistir.

Varlik Portféyline dahil edilmesi planlanan Dayanak Varliklar kapsamindaki UglincG
sahislardan olan alacaklarin muacceliyet tarihinde ilgili bor¢lular tarafindan vaktinde ve
geregi gibi &denmemesi sebebiyle, Sirket'e Kaynak Kurulus'tan yapilacak olan
ddemeler, Kira Sertifikas: Sahiplerine verilen taahhdtlerin yerine getirilmesi igin yeterli
olmayabilir. Bu durumun Sirket ile Kaynak Kurulus arasinda akdedilecek stzlesmelerde
dngdriterek, Varlik Portfoylinden elde edilecek gelirlerin &denebilmesini temin icin
Kaynak Kurulus'un, geri alim taahhitlerinde bulunacagi ve veni varlik portféyl satin

almayi kabul edecedi miisahede edilmistir.

Yine Kaynak Kurulus andan sozlesmelerle, bu Sozlesmelerden kaynaklanan
ylkimlaldklerinin veya beyan ve tekeffillerinin ihlali nedeniyle Tazmin Edilenler’in
herhangi bir zarara ugramasi halinde, séz konusu zararlar derhal tazmin etmeyi kabul
ve taahh(t etmistir. Anilan sézlesmeler agisindan Tazmin Edilenler, Sirket ile Sirket'in
yoneticileri, calisanlan ve temsilcilerini ifade etmektedir. Kaynak Kurulus, isbu tazmin
yukimltligind yerine getirmek icin gerektiginde Varlik Portfdylnd, Sirkete vekaleten
satacak ve bedellerini belirlenecek esaslar dahilinde Sirket'e &deyecektir. Kaynak

Kurulus, Tazmin Edilenlerin yukarida belirtilen nedenlerle bir zarara ugradiklarini yazili
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olarak kendisine bildirmeleri durumunda, bu bildirimi almasimi miiteakip sz konusu
zarar tutanini derhal Tazmin Edilenlere veya onlarnin gésterecedi Gglincl kisilere

ddeyecektir.

Ancak Kaynak Kurulus bu taahhitlerini ifa etmezse Sirket; Kaynak Kurulusa miiracaat
etme hakkina sahiptir. Sirket, sahip oldugu bu haklan kullanarak taahhitlerin yerine
getirilmesini saglayabilecektir. Nitekim Tebligin 4. Maddesinin 6. Fikrasi uyarinca Sirket,
Kaynak Kurulusun odeme yUkUmlGligini vyerine getirmemesi durumunda, kira
sertifikasina konu varlik veya hakki Ggincl kisilere devrederek elde edilecek geliri Kira
Sertifikasi Sahiplerinin zararlann gidermede kullanabilecek ve buna dair sézlesmelerine
hukimler dercetmek zorunda olacaktir. Varlik Portféyiiniin yukaridaki sekilde Kaynak
Kurulus diginda Gglinci kisilere devrinden elde edilen gelir, gok zayif bir ihtimalle de
olsa kira sertifikalarinin timinin itfasini ve kalan kira ddemelerini karsilayacak diizeyde
olmayabilir. Bunun sonuncunda Kira Sertifikasi Sahiplerinin anapara ve dénemsel
6demelerini tam olarak ve zamaninda elde etmemeleri séz konusu olabilir ise de,
Kaynak Kurulug'un bir banka oldugu nazara ahindiginda bunun cok distk bir olasilik

oldugu gdzden uzak tutulmamalidir.
2. Kira Sertifikalarina Iliskin Risk Faktorleri

2.1.Kira Sertifikasi Sahiplerinin Varlik Portféyii disinda Sirket'in diger malvarhg:
degerleri veya Banka'min mal varliklart lizerinde dogrudan bir talep haklar

bulunmamaktadir

Kira Sertifikalar, Sirket'in borg ytkimiGlikleri degildir. Aksine, Kira Sertifikalar yalnizca
Kira Sertifikasi Sahipleri'nin Varlik Portféylindeki haklarini temsil eder. Kira Sertifikalar:
bakimindan Kaynak Kurulug'a ricu Varlk Portfayl ile smirlidir ve bu Varlik
Portfdylinden elde edilen dénemsel gelirler ile bu Varlik Portféyiiniin satisindan elde
edilecek gelir Kira Sertifikasi Sahiplerine yaptlacak tek 8deme kaynagidir. Kira sertifikasi
ihract kapsaminda diizenlenen sézlesmelerin herhangi bir nedenle feshedilmesi halinde,

Sirket aracihigr ile her bir Kira Sertifikasi Sahibi’'nin Banka'dan sézlesme ve taahhttlerden
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kaynaklanan ylikimlGlGkleri yerine getirmesini isteme hakki bulunmaktadir. Kira
Sertifikast Sahipleri, Sirket'ten sézlesme ve taahhitlere uyumunun istenmesi ve bunlara
aykiriliktan kaynaklanan haklari talep etme haklart bulunmakla birlikte, Varlik Portfoyii
disinda Sirket'in diger mal varliklari veya Banka'nin mal varliklari Gizerinde dogrudan hak
iddia edemezler. Varlik Portféyliniin paraya cevrilmesi, dogmus alacaklar ve diger
gelirler ve sézlesmeye aykinhktan kaynaklanabilecek diger haklar nedeniyle elde
edilecek gelirlerin  Kira Sertifikasi  Sahiplerine yapilmasi 6ngérilen &demeleri

karsilamamast mimkinddr,

Bahsi gecen gelirler Kira Sertifikasi Sahiplerine 6dendikten sonra, Kira Sertifikasi

sahiplerinin Sirket'e ve Banka'ya karsi herhangi talep hakk: kalmayacaktir.

2.2. Borglarin ifasinda temerriide diisiilmesi halinde, ileri siiriilebilecek haklarin

icrasi zaman alicl ve maliyetli olabilir.

Kira Sertifikalari uyarinca ddemeler, Kaynak Kurulus olan Banka'nin Sirket'e ve Sirket'in
Kira Sertifikasi Sahiplerine ihraca iliskin sézlesme ve taahhiitlerde ongoriilen sekilde
6deme yapmasina baghidir. Banka veya Sirket bu 6demeleri gerektigi gibi ifa etmez ise,
onlara karsi her birinin yakimlGilklerini icra etmeleri icin ve/veya uygun oldugu
takdirde tazminat talep etmek icin dava acilmasi séz konusu olabilecektir. Kira Sertifikas
Sahiplerinin agacagi davalara iliskin yargilama siirecleri uzun zaman gerektirecek ve
masrafli olabilecektir. Ancak Kaynak Kurulug'un Banka oldugu nazara alindiginda bu

streglerin minimum seviyede olabilecegi degerlendiriimektedir.
2.3 Taginmaz Varhklar ile Leasing Konusu Emtianin Hasar ve Ziyai

Leasing Konusu Emtiarun Hasar ve Zivar:

Varlik Portféylinde yer almasi planlanan Leasing Sézlesmelerine konu emtianin cesitli
nedenlerle hasara ugramalan ya da zayi olmalan riskine karsi, ilgili finansal kiralama
mevzuati hiiklimleri uyarinca bu emtia sigorta ettirilecektir. Dolayisiyla bu emtianin

hasar ya da kaybi nedeniyle Kaynak Kurulusun ugrayacag: zararlar, isbu sigorta
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tazminatindan karsilanabilecektir.

Varlik Portfdytine temel teskil edecek Leasing Sézlesmelerinin sona ermesi halinde veya
bu sézlesmelere konu emtianin kismen veya tamamen kayb halinde Kaynak Kurulus, KT
VKS'ye devir ve temlik ettigi Varlik Portféyiini esdeger Varlik Portfoyu ile ikame
edebilecektir. Dolayisiyla emtianin hasar ya da ziyai halinde finansal kiralamaya konu
yeni varliklari ve bu varliklara iliskin Leasing Sézlesmelerinde belirlenen haklar, Varlik

Portfdyline dahil edilebilecektir.

Tasinmaz Varliklarin Hasar ve Zivar:

Varlik Portféylinde yer almasi planlanan tasinmazlann cesitli nedenlerle hasara
ugramalari ya da zayi olmalan riskine karsi bunlar, ilgili mevzuat hiikiimleri uyarinca bu
sigorta ettirilecektir. Dolayisiyla bu taginmazlarnn hasar ya da kayb nedeniyle ortaya

¢ikacak zararlar, isbu sigorta tazminatindan karsilanabilecektir.

2.4 Ihrag Tutarinin Degerlendirilmesine ve Varlik Portfoyiiniin Devrine iliskin Risk
Faktorleri

Yatirim ve Vekalet Sézlesmesine Dayall Kira Sertifikasi Thracinda KT VKS, Kira Sertifikas
Sahiplerinden tahsil ettigi ihrac tutarimi Finansman Destegi  islemlerinde
degerlendirecegini, uygun vade ve getiride Finansman Destegi projesi bulunmamasi
halinde ise bu tutann faizsiz yatinm araclannda degerlendirecedini kabul etmektedir.
thrac tutarinin degerlendirilecegi Finansman Destegi projeleri ile faizsiz yatinim
araglarinin da beklenen getiri oranina ulasmamasi miimkiin olabilecektir.

Sahiplige Dayall ve Yonetim Sézlesmesine Dayali Kira Sertifikast Ihraclarinda ise Kaynak
Kurulus, anian taslak devir sézlesmeleriyle Varlik Portféyiiniin Sézlesmede belirtenen
bigim ve sartlarla Sirkete devrinin hukuki nedenler de dahil herhangi bir nedenle
gerceklesmemesi halinde, devri gerceklesmeyen Varlik/Haklar igin Sirket tarafindan
Gdenen Devir Bedelinin ilgili kisrini Sirkete derhal iade etmeyi veya Sirketin takdirinde
olmak Gzere derhal esdeger bir varlikla ikame etmeyi ve bu yukUmlGligunin ifasinin
Sozlesme kapsamindaki diger ytikimililiklerinden bagimsiz olarak talep edilebilecegini

kabul ve taahhtt etmistir.

LSl
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2.5 Kaynak Kurulug'un Odeme Taahhiidiine iliskin Risk Faktorleri

Kaynak Kurulus'un (Banka'nin) bu ylkGmltltklerini ifa etmemesi ya da Varlik
Portfdylnin herhangi bir nedenle geri alinmamast halinde KT VKS, anian
sézlesmelerdeki yukimliGliklerinin ifasi icin Kaynak Kurulus (Banka) aleyhine gerekli
hukuki yollara basvuracaktir. Yukarida da ifade edildigi Uzere borclarin icrasina yénelik
bu hukuki yollar normal sartlar altinda zaman alici ve masrafli olabilecektir. Ancak yine
yukarida ifade edildigi Uzere Kaynak Kurulus'un Banka oldugu nazara alindiginda bu

streglerin minimum seviyede olabilecedi dederlendirilmektedir.
2.6 Yatirtm Varliklari/Yatinm Sukuklarina iliskin Risk Faktérleri

Varlik  Portféylinde yer almasi planlanan, duran varliklar dayanak alinarak
gerceklestirilen kira sertifikasi ihraglarinda ise getiri ddemeleri Hazine Mustesarhigs
tarafindan ihrag ve Hazine Mistesarliginca taahhit edilmis olmakla, Tirkiye Cumbhuriyeti
Devletinin genel bir bor¢ 6dememe hali disinda gerek anapara ve gerekse getiri

6demelerinde herhangi bir sorun olmayacagi diisiniimektedir.

Hazine Mistesarliginca ihrag edilen kira sertifikalan digindaki duran varliklar acisindan
ise, igbu varliklarin ihraggr ya da kaynak kuruluslarinin edimlerini ifa etmemesi séz
konusu olabilecektir. Bu durumda Bankanin esdeger varlik portfoyt ile ikame

taahhldnG yerine getirmesi istenebilecektir.
2.7 Daha Once Gergeklestirilen ihraclara liskin Hukuki Statii

Tebligin 13. Maddesinin 1. Fikrém uyaninca "Her bir tertip kira sertifikast thracina konu
varlik ve haklar ile bunlardan elde edilecek gelirler ile katlaniacak giderler, ilgili kira
sertifikast bazinda VK§'nin muhasebe kayitlarinda ayri ayri izlenir”. Yine Sermaye
Piyasasi Kanununun 61. Maddesinin 3. Fikrasina gore de “Varlik kiralama sirketi, Kurul
tarafindan uygun géris verilen esas sézlesmesinde belirtilen faaliyetler disinda herhangi

bir ticari faaliyetle ugrasamayacagt gibi sahip oldugu varliklar ve haklar iizerinde esas
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sozlesmesinde izin verilenler hari¢c olmak (zere, ligiincU kisiler lehine hicbir ayni hak tesis
edemez ve bunlart kira sertifikast sahiplerinin menfaatlerine aykur bir sekilde kiralayamaz
veya devredemez. Kira sertifikalart itfa edilinceye kadar, varlik kiralama sirketinin
poritféyiinde yer alan varliklar ve haklar, ihragginin ydnetiminin veya denetiminin kamu
kurumlarina devredilmesi hdlinde dahi teminat amact disinda tasarruf edilemez,
rehnedilemez, teminat gésterilemez, kamu alacaklarinin tahsili amact da déhil olmak
lizere haczedilemez, iflas masasina dahil edilemez, ayrica bunlar hakkmdahihtiyati tedbir

karart verilemez.”

Dolayistyla kural olarak Sirketin daha ¢nce ihrac ettigi kira sertifikalarindan kaynaklanan
yukumldlikieri ile isbu yeni ihraca iligkin yiikimltlikleri birbirinden bagimsiz olacak, bu
ihraclara dair kayitlar birbirinden ayr tutulacak ve her iki ihracin muhatabi olan kira
sertifikasi sahiplerinin bu sertifikalar tahtinda talep edebilecekleri hak ve alacaklari

sadece ilgili sertifikanin temsil ettigi varliklar izerinde s6z konusu olabilecektir.

Sirketin - kira  sertifikalarindan  kaynaklanan  yiikiimitliklerini  vadesinde yerine
getirememesi, yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi, faaliyet
izninin kaldinlmasi veya iflasi halinde portfdytindeki varliklardan elde edilen gelir
6nceelikle kira sertifikasi sahiplerine yapilacak édemelerde kullanilir. SPK kira sertifikasi
sahiplerinin haklarinin korunmasini teminen gerekli her turli tedbiri almaya yetkilidir.
Kanunun agik hiikmi nedeniyle ihraca konu varliklarin iflas masasina dahil edilmesi de

mumkin degildir.

3. Kaynak Kurulug'un (Banka'min) Kira Sertifikasina iliskin Yikimliiliiklerini

Yerine Getirme Giiciinii Etkileyebilecek Riskler

Kaynak Kurulug (Banka) 5411 sayili Bankacilik Kanunu Hikimleri uyarinca faaliyet
gostermekte olup, ayni kanun hukimleri uyarinca BDDK'nin diizenleme ve denetimine
tabidir. Bankacilik Kanunu ve ilgili dizenlemelerde, dngériilen sartlarin olusmasi halinde
bankalarin BDDK tarafindan faaliyet izninin kaldinimasi ve/veya Tasarruf Mevduats

Sigorta Fonu'na devredilmesine iliskin hiikiimler yer almaktadr. Kaynak Kurulus'un
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anilan dlzenlemeler tahtinda faaliyet izni kaldiilir ya da Tasarruf Mevduati Sigorta
Fonu'na devri séz konusu olursa, o takdirde KT VKS ile akdettigi sézlesmeleri ifa etmesi
mimkin olamayabilir ve dolayisiyla Kira Sertifikasi Sahiplerine yapilacak dénemsel
6demeler de yapilamayabilir. Kaynak Kurulus'un (Banka'nin) Kira Sertifikasina iliskin
yuktmilliklerini yerine getirme giiclinii etkileyebilecek en énemli risklerin, kamu
otoritesi olan BDDK tarafindan faaliyet izninin kaldirimast ya da Tasarruf Mevduati

Sigorta Fonu'na devredilmesi olabilecedi degerlendiriimektedir.
SONUC

Sirket, Kanun ve Teblig'de 6ngérilen kira sertifikalari ihraci icin gerekli izin ve onaylar
alinarak kurulmus, Sirket yénetim kuruly, kira sertifikasi ihraci icin gerekli karan almis ve
bu ihrag icin gerekli sézlesmeleri dizenleyip akdetme ve bunlari uygulama hususunda

gereken yetkiyi haizdir ve bunlar icin gerekli izinleri ve onaylar da almistir.

Ihracin gerceklestirilmesi icin taraflar arasinda akdedilecek olan sozlesmelerin, taraflar
arasinda imzalanmasinda Tirk hukuku acisindan bir sakinca olmadid: tespit edilmis

olup, sézlesmeler tahtinda karsilasilabilecek hukuki riskler yukarida izah edifmistir.

Bankanin fon kullanict ve Sirketin de ihraggr konumuyla isbu Raporumuza konu kira

sertifikast ihraclarini gergeklestirmesinde hukuki bir sakinca olmadigi kanaatindeyiz.
Saygilarimizla,

MUTLU AVUKATLIK ORTAKLIGI
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