QINVEST PORTFOY YONETIMI A.S. RE-PIE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
IHRAC BELGESI TADIL METNI

Yonetim Kurulunun 01/12/2020 tarih ve 2020/44  sayili karar1 dogrultusunda Qinvest
Portféy Yonetimi A.S. RE-PIE Gayrimenkul Yatirim Fonu ihrag belgesinin; ‘Varsa Kar Payi
Dagitimi ve Performans Ucretlendirmesine Iliskin Esaslar’ baslikli maddesi asagidaki sekilde
degistirilmis EK III ihrag¢ belgesinden ¢ikarilmistir.

ESKI SEKIL:
Varsa Kar Pay1 Dagitim1 ve Performans Ucretlendirmesine Iliskin Esaslar

Fon, dagitilabilir kar olmasi halinde, her {i¢ aylik dénemi (Mart, Haziran Eyliil, Aralik) takip eden
10 i giinii igerisinde, yilda d6rt kez kar dagitimi yapabilir. (Yatirim Komitesi'nin kar dagitimina
iliskin karar almas1 kosuluyla)

Performans Primi Kurucu ile Yoénetici arasinda imzalanan sézlesme gercevesinde belirlenen
paylasim esaslarina gére kurucu ve yonetici arasinda paylasilir.

Yatirnm Komitesi Karari ile Kurucu ve Yonetici basar: primi tahakkukundan ve/veya tahsilatindan
feragat edebilir.

Performans ticreti Teblig’in 26°nc1 maddesi gergevesinde fona tahakkuk ettirilir ve fondan tahsil
edilir. Performans iicretinin hesaplanmasina iliskin esaslar ve 6rnekler Ek III'te yer almaktadir.

YENI SEKIL:
Varsa Kar Pay:1 Dagitimi ve Performans Ucretlendirmesine fliskin Esaslar

Fon, dagitilabilir kar olmasi halinde, her {i¢ aylik donemi (Mart, Haziran Eyliil, Aralik) takip eden
10 is giinii igerisinde, yilda dort kez kar dagitimi yapabilir. (Yatirim Komitesi'nin kar dagitimina
iligkin karar almasi kosuluyla)

Performans Primi Kurucu ile Yonetici arasinda imzalanan sozlesme cercevesinde belirlenen
paylasim esaslarina gore kurucu ve yonetici arasinda paylasilir.

Yatirnm Komitesi Karari ile Kurucu ve Yonetici bagari primi tahakkukundan ve/veya tahsilatindan
feragat edebilir.

Performans {icreti Teblig’in 26 nc1 maddesi ¢ercevesinde fona tahakkuk ettirilir ve fondan tahsil
edilir.

ESKI SEKIL:

EK III - Performans Ucreti Hesaplanmasina Dair Ornek
Performans licreti asagidaki sekilde hesaplanir.

1. Fon’un getirisinin kiyaslanmasi amaciyla kullanilan kistas (esik deger) getiri, Tiirkiye Istatistik
Kurumu tarafindan agiklanan Tiiketici Fiyat Endeksi ve Yurt I¢i Uretici Fiyat Endeksi’nde
meydana gelen degisim oranlarinin aritmetik ortalamasidir.

2. Aylik donemler itibariyle, fonun performans ticreti hesaplamasi1 oncesi tespit edilen gegici
birim pay degerinin donem bas1 birim pay degerine gére artis oraninin, kistas getiri oranin
asan kisminin, donem basi fon toplam degeri ile ¢arpilmasindan olugan matrahin %20°si kadar
performans iicreti hesaplanir. Hesaplanan bu tutara banka sigorta muamele vergisi (BSMV)
eklenmek suretiyle karsilik ayrilir. (Tiim orneklerde BSMV orant %5 olarak kabul dilmistir)

Ornegin;
- Donem basi fon toplam degeri 100.000 TL,
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Dénem bag itibariyle tedaviildeki pay adedi 100.000 adet,

Donem bagi itibariyle birim degeri 1,00 TL,

Donem sonu itibariyle fon toplam degeri 102.000 TL

Dénem sonu itibariyle tedaviildeki pay adedi 100.000 adet,

- Doénem sonu itibariyle performans iicreti hesaplamasi oncesi tespit edilen gegici fon birim
pay degeri 1,02 TL,

Doénem iginde esik deger getiri orant %1

ise,

- Gegici birim pay degerinin donem basi birim pay degerine oram (fonun getirisi) = (1,02-

1,00)/1,00 =%2

Fonun getirisinin kistas getiri oranmini asan kismi) = %2 - %1 = %1

Performans iicreti matrahi = 100.000 * %1 = 1.000 TL

Performans iicreti oranm = %20

Performans iicreti = 1.000 * %20 = 200 TL ve BSMV ilave edildiginde 210 TL olacaktir.
. Dbnem sonu birim pay degeri, performans ficreti karsilig1 ayrildiktan sonra hesaplanip ilan
edilir.

Yukaridaki érnege gore,;

- 210 TL olan performans iicreti karsiligt ayrildiktan sonra, fon toplam degeri 102.000 —
210 = 101.790 TL ve birim pay degeri ise 101.790 / 100.000 = 1,0179 TL olarak
hesaplanmp ilan edilecektir.

. Donem i¢inde fondan kar pay1 dagitilmis olmasi halinde, fonun birim pay degeri dagitilan kar
pay1 tutar1 dikkate alinarak diizeltilir ve performans iicreti hesaplamasinda diizeltilmis fon birim
pay degerindeki degisim oram dikkate alinir.

Yukaridaki ornekte fon dénem iginde 5.000 TL kar dagitmis olursa;

- Donem sonu itibariyle fon toplam degeri 97.000 TL

- Dénem sonu itibariyle tedaviildeki pay adedi 100.000 adet,

- Dénem sonu itibariyle performans iicreti hesaplamasi éncesi tespit edilen gegici fon birim
pay degeri 0,97 TL

olacaktr. Bu durumda dagitilan kar pay tutart dikkate alinarak énce fonun dénem sonu fon

toplam degeri 102.000 TL olarak ve dénem sonu birim pay degeri ise 1,02 TL olarak
diizeltilecek, diger hesaplamalar ise diizeltilmis olan bu birim pay degerine gore yapilacaktir.

. Karsilik ayrilan performans ticretinin kurucu tarafindan fon hesaplarindan nakit olarak tahsil
edilebilmesi i¢in performans ticretine konu edilen net gelirin karsi taraflardan nakden tahsil
edilmesi gereklidir.

Yukaridaki ornege gore, fon toplam degeri (performans iicreti hesaplamas: éncesinde) 2.000

TL artmis, bunun kistas getiriyi asan kismi 1.000 TL olarak hesaplanmuigs, performans iicreti

karsiligi olarak da bunun %20 ’si olan 200 TL ye BSMV ilave edilerek 210 TL tutarinda karsilik

ayrilmigtir.

1

Fon toplam degerinde meydana gelen net gelir, gider ve deger artis azalislarinin detayinin ise
asagidaki gibi oldugu kabul edilirse,

- Nakden tahsil edilen kira geliri = 800 TL

- Nakden ddenen genel giderler (-) = 200 TL
- Gayrimenkul deger artiglar: = 1.600 TL

- Gayrimenkul deger azalislart (-) = 200 TL
- Net Kar/Zarar = 2.000 TL
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Buna gore donem igindeki nakden tahsil edilen veya ddenen gelir ve giderler toplami 800 - 200
= 600 TL olmugstur. Sonug olarak kurucu performans iicretinin (600/2000)*210=63 TL lik
kismini fondan tahsil edebilecektiv. Kalan 147 TL tutarindaki performans iicreti karsiligt ise
sonraki doneme devredecektir.

6. Son degerlemede tespit edilen degerin altinda bir fiyatla satilarak portféyden cikarilan

gayrimenkul yatirimi olmasi nedeniyle veya bagka bir sebeple, fonun dénem igindeki getirisinin
kistas getirinin altinda kalmasi durumunda, performans ticreti negatif olarak hesaplanir ve
performans tcreti karsilifi hesabina negatif olarak yansitilir. Kurucu negatif hesaplanan
performans {icreti tutar1 nedeniyle fona borglu kalirsa, bu borcunu fona 6demez. Ancak bu tutar
sonraki donemlere devreder. Performans ticreti hesaplamasi fon baslangi¢ fiyatina diisiiliinceye
kadar yapilabilecektir.
Yukaridaki 6rnege gore, kurucu performans iicretinin 147 TL lik boliimiinii almamus ve bu tutar
sonraki doneme devretmigtir. Sonraki donemde nisbi getirinin negatif 750 TL olmast
durumunda, performans iicreti negatif 150 TL + BSMV=157,50 TL olarak hesaplanacaktir. Bu
tutarin 147 TL’lik kismi fon kayitlarina yansitilarak fonun daha énceden ayirmis oldugu
performans ticreti karsiligi olan 147 TL tamamiyla kapanacaktir. Geriye kalan 10,50 TL fon
kayitlarina alinmayacak takip eden donemlerde performans iicretinin pozitif ¢tkmasi ve fonun
Kurucuya performans ticreti borcunun dogmasi halinde, énceki donemden devreden 10,50 TL
tutarmdaki alacak, sonraki donem ortaya ¢ikacak bor¢lardan mahsup edilecektir.

7. Portfdyden ¢ikarilan gayrimenkul yatirimi i¢in 6nceki donemlerden kalan tahakkuk etmis
performans ticreti bulunmas: durumunda s6z konusu performans ticreti tahakkuku iptal edilerek
fona gelir kaydedilir.

8. Performans iicretine konu edilen net gelirin kars1 taraflardan nakden tahsil edilmesi kosuluyla
ve Yatirim Komitesi karari ile performans ticreti, bir sonraki performans pirimi hesaplama
dénemine kadar fondan tahsil edilebilir.

Portfy saklayicisi tarafindan performans {icreti hesaplamasimin ve varsa iade tutarinin
bilgilendirme dokiimanlarina ve mevzuatta yer alan prensiplere uygun olarak yapilip yapilmadig:
hususlart kontrol edilerek, aykir1 bir durumun tespit edilmesi halinde, Kurucu’dan séz konusu
aykiriliklarin giderilmesi talep edilecektir.

YENI SEKIL:

Bu metin ihrag belgesinden ¢ikarilmistir.
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