DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 EYLUL 2020 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET FINANSAL TABLOLAR VE SINIRLI DENETIiM RAPORU



DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

iCINDEKILER SAYFA
ARA DONEM OZET FINANSAL DURUM TABLOSU 1
ARA DONEM OZET KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU 2
ARA DONEM OZET OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU 3
ARA DONEM OZET NAKIT AKIS TABLOLARI 4

ARA DONEM OZET FINANSAL TABLO DiPNOTLARI



DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2020 TARIHI iTIBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

(Smurh denetimden

(Bagimsiz denetimden

gegmis) gegmis)
Dipnot Cari Dénem Gegmis Déonem
Referansi 30 Eyliil 2020 31 Arahk 2019
VARLIKLAR
Donen Varliklar 51.453.904 40.756.634
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 3.811.088 3.250.476
Ticari Alacaklar 5 44.161.346 14.639.263
lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 5,16 37.872.382 10.952.107
Lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6.288.964 3.687.156
Diger Alacaklar 150.531 31.791
Lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 150.531 31.791
Pesin Odenmis Giderler 6 1.910.206 98.217
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 206.774 318.915
Diger Donen Varliklar 1.213.959 22.417.972
Duran Varhklar 1.990.286.349 1.922.322.466
Yatinnm Amagh Gayrimenkuller 7 1.921.493.471 1.920.937.034
Maddi Duran Varliklar 589.225 588.136
Maddi Olmayan Duran Varliklar 124.557 119.524
Pesin Odenmis Giderler 6 68.064.737 663.412
Diger Duran Varliklar 14.359 14.360
Toplam Varliklar 2.041.740.253 1.963.079.100
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 98.255.961 178.468.432
Kisa Vadeli Borglanmalar 4 - 20.050.827
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 4 79.162.472 76.209.160
Ticari Borglar 5 4.597.753 58.674.620
lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 5,16 569.190 50.922.725
lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 4.028.563 7.751.895
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 132.170 61.966
Diger Borglar 834.965 243.891
lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 834.965 243.891
Kisa Vadeli Karsiliklar 8.268.275 582.668
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 686.110 582.668
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 7.582.165 -
Diger Kisa Vadeli Yiikimlilikler 123.521 240.591
Ertelenmis Gelirler 6 5.136.805 22.404.709
Iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 591.061 717.749
Hliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 16 4.545.744 21.686.960
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 1.252.270.755 805.348.048
Uzun Vadeli Borglanmalar 4 1.250.202.859 804.066.470
Diger Borglar 1.429.198 895.294
lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 1.429.198 895.294
Ertelenmis Gelirler 150.211 -
lliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 150.211 -
Uzun Vadeli Kargiliklar 488.487 386.284
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin
Uzun Vadeli Karsiliklar 488.487 386.284
OZKAYNAKLAR 691.213.537 979.262.620
Odenmis Sermaye 9 332.007.786 332.007.786
Geri Alinmus Paylar 9 (4.239.836) (4.239.836)
Paylara {liskin Primler 9 249.751.377 249.751.377
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler (112.331) (204.272)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 5.056.295 5.056.295
Gegmis Yillar Karlar1 396.891.270 301.846.450
Net Donem (Zarar1) / Kari (288.141.024) 95.044.820
TOPLAM KAYNAKLAR 2.041.740.253 1.963.079.100

[lisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridir.



DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

30 EYLUL 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KAR VEYA

ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

(Smrh denetimden
gegmis)

Cari Dénem

(Smrh denetimden
gegmis)

Cari Dénem

(Smrh denetimden

gecmis)

Gegmis Dénem

(Smrh denetimden
gegmis)

Gegmis Dénem

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
Referans: 2020 2020 2019 2019

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 10 102.395.750 37.811.422 104.282.355 37.986.115
Satiglarin Maliyeti (-) 10 (15.333.213) (4.245.171) (12.339.548) (4.258.082)
BRUT KAR 87.062.537 33.566.251 91.942.807 33.728.033
Genel Yonetim Giderleri (-) 11 (5.037.302) (1.716.983) (4.846.726) (1.679.369)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 12 21.750.393 11.814.546 278.794 81.390
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 12 (17.671.326) (1.970.583) (10.549.279) (3.757.656)
ESAS FAALIYET KARI 86.104.302 41.693.231 76.825.596 28.372.398
Finansal Gelirler 13 4.930.193 342.591 48.850.593 47.532.904
Finansal Giderler (-) 14 (379.175.519) (205.901.305) (119.954.422 (14.073.764)

DONEM ZARARI (288.141.024) (163.865.483) 5.721.767 61.831.538
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina

(kay1p) 15 (0,879) (0,500) 0,017 0,196
Diger Kapsamh gelir/(gider)
Kar veya Zararda Yeniden

Smflandirilmayacaklar

Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olciim Kazanclary 91.941 - 63.698 35.039
DiIGER KAPSAMLI GELIiR 91.941 - 63.698 35.039
TOPLAM KAPSAMLI GiDER (288.049.083) (163.865.483) 5.785.465 61.866.577

Ilisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

30 EYLUL 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda Yeniden

Smiflandirnlmayacak
Birikmis Diger Kapsamh
Gelirler veya Giderler
Tammlanms Fayda
Odenmis  Geri Alnms Paylara iliskin Planlan Yeniden Ol¢iim Kardan Aynlan  Gegmis Yil Net Dénem
Sermaye Paylar Primler (Kayip)/Kazanglan Kisitlanms Yedekler Karlan Kary/(Zaran) Ozkaynaklar
1 Ocak 2019
tarihi itibariyla bakiyeler 332.007.786 (3.984.585) 249.751.377 (222.769) 5.056.295  297.912.921 3.933.529 884.454.554
Geri alinnus paylar - (255.251) - - - - - (255.251)
Transferler - - - - - 3.933.529 (3.933.529) -
Toplam kapsamli gelir/(gider) - - - 63.698 - - 5.721.767 5.785.465
30 Eyliil 2019
tarihi itibartyla bakiyeler
(Sumrh denetimden ge¢mis) 332.007.786 (4.239.836) 249.751.377 (159.071) 5.056.295  301.846.450 5.721.767 889.984.768
1 Ocak 2020
itibariyla bakiyeler 332.007.786 (4.239.836) 249.751.377 (204.272) 5.056.295  301.846.450 95.044.820 979.262.620
Transferler - - - - - 95.044.820 (95.044.820) -
Toplam kapsamli gelir/(gider) - - - 91.941 - - (288.141.024) (288.049.083)
30 Eyliil 2020
tarihi itibartyla bakiyeler
(Sumrh denetimden gegmis) 332.007.786 (4.239.836) 249.751.377 (112.331) 5.056.295  396.891.270 (288.141.024) 691.213.537

[lisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

30 EYLUL 2020 TARIHINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

(Simurh (Simurh
denetimden denetimden
gegmis) gegmis)
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnotlar 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2019
Isletme faaliyetlerinden nakit akislan 4.758.952 121.913.392
Donem zaran (288.141.024) 5.721.767
Donem zarar mutabakati ile ilgili diizeltmeler 373.094.510 69.798.747
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 13,14 43.508.725 38.651.490
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 7.534.209 295.930
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklari
ile ilgili diizeltmeler 322.052.665 30.851.327
Maddi ve maddi olmayan duran varlik satislar ile ilgili diizeltmeler (1.089) -
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (80.752.535) 39.464.437
Ticari alacaklardaki artis ile ilgili diizeltmeler (26.516.888) (3.964.334)
Ticari borglardaki artis ile ilgili diizeltmeler (54.076.867) (490.295)
Isletme sermayesinde gergeklesen diger artig
ile ilgi diizeltmeler (158.780) 43.919.066
-Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki artis 15.880.801 20.386.803
-Faaliyetlerle ilgili diger yiikiimliiliiklerdeki artig (16.039.581) 23.532.263
isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar 558.001 6.928.441
Alinan faiz 558.001 6.952.891
Calisanlara saglanan faydalara iligkin
karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler - (24.450)
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar (64.458.170) (165.873)
Yatirim amagli gayrimenkul alimindan kaynaklanan
nakit ¢gikiglari 7 (556.437) (96.867)
Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan
nakit ¢gikiglar (5.033) (69.006)
Yatirim amagli gayrimenkul gelistirme avansi 6 (63.896.700) -
Finansman faaliyetlerinden nakit akislan 60.260.324 (118.041.579)
Kredilerden nakit girisleri 312.892.000 -
Kredi geri 6demelerine iligkin nakit ¢ikiglart (222.354.500) (71.219.852)
Odenen faiz (30.277.176) (46.566.476)
Isletmenin kendi paylarin almasindan kaynaklanan nakit ¢ikislari - (255.251)
Yabanci para ¢evrim farklarinin etkisinden 6nce
nakit ve nakit benzerlerindeki net artig 561.106 3.705.940
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis 561.106 3.705.940
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 3.249.982 1.616.491
Dénem sonu nakit ve nakit benzerleri 3 3.811.088 5.322.431

[lisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

30 EYLUL 2020 TARIiHINDE SONA EREN DONEME AIiT

ARA DONEM OZET FINANSAL TABLO DiPNOTLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

1.  SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Dogus Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. (“Sirket”), Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri
gergevesinde 25 Temmuz 1997 tarihinde kurulmustur.

Borsa Istanbul’da islem goren Sirket’in faaliyet konusu gayrimenkul ve gayrimenkule dayali sermaye
piyasast araglarindan portfdy olusturmak, yonetmek, gerektiginde portfoyde degisiklikler yapmak;
portfoy cesitlemesi ile yatirim riskini en aza indirmek; gayrimenkul ve gayrimenkule dayali projelere
yatirim yapmak; gayrimenkul ve gayrimenkule dayali araglara iligkin gelismeleri siirekli izlemek ve
portfoy yonetimiyle ilgili gerekli 6nlemleri almak ve portfoyiin degerini korumaya ve artirmaya yonelik
aragtirmalar yapmaktir.

Sirket, Tiirkiye’de Istanbul Ticaret Sicil Odas1’na kayitli olup merkezi asagidaki adreste bulunmaktadir:
Dogus Center Maslak, Maslak Mahallesi, Ahi Evran Cad. No:4/7, Maslak, Sartyer - Istanbul.

30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Sirket’in ticaret siciline kayith ortaklik yapisi
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2020 31 Arahk 2019

Pay Oram Pay Oram
Ortagin Ady/Unvani Grubu Tiirii (%) (%)
Dogus Holding A.S. (Halka Kapali) A Nama 0,78 0,78
Dogus Holding A.S. (Halka Kapali) B Hamiline 14,67 14,67
Diger halka agik kisim B Hamiline 84,55 84,55
Toplam 100 100

Sirket’in kategorileri itibartyla personel sayisi agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2020 31 Arahik 2019

Yiksek Lisans 5 5
Lisans 5 4
Diger 2 2
Toplam 12 11




DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

30 EYLUL 2020 TARIiHINDE SONA EREN DONEME AIiT

ARA DONEM OZET FINANSAL TABLO DiPNOTLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR
2.1. Ara Dénem Ozet Finansal Tablolarin Hazirlanma ve Sunumuna iliskin Esaslar
2.1.1. TFRS’ye Uygunluk Beyam

Mlisikteki ara dénem 6zet finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih
ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gézetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan ve yliriirliige girmis olan Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlara uygun olarak
hazirlanmigtir. Ayrica ilisikteki ara donem Ozet finansal tablolar KGK tarafindan 15 Nisan 2019
tarihinde yayimlanan TMS taksonomisine uygun olarak sunulmustur. SPK mevzuatina uygun finansal
tablo seti hazirlayan isletmeler, ara donem finansal tablolarini TMS 34 “Ara Ddnem Finansal
Raporlama” standardina uygun olarak tam set veya Ozet olarak hazirlamakta serbesttirler. Sirket, bu
cercevede ara donemlerde Ozet finansal tablo hazirlamayi tercih etmis, s6z konusu 06zet finansal
tablolarini Teblig hiikiimlerine uygun olarak hazirlamstir.

2.1.2. Finansal Tablolarin Hazirlamis Sekli ve Onaylanmasi

Sirket’in 30 Eyliil 2020 tarihi itibariyla diizenlenmis 6zet finansal tablolar1 9 Kasim 2020 tarihinde
Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel Kurul finansal tablolarin yayimi sonrasi finansal
tablolar1 degistirme giicline sahiptir.

2.1.3. Ol¢iim Esaslar

Finansal tablolar, gergege uygun degeri ile Olgiilen yatirim amagh gayrimenkuller haricinde tarihi
maliyetler lizerinden hazirlanmigtir.

2.1.4. Gegerli Para Birimi ve Raporlama Para Birimi

Ozet finansal tablolar, Sirket’in gecerli para birimi olan TL cinsinden sunulmustur. Sirket, muhasebe
kayitlarimi Maliye Bakanligi’nca yayimlanmis Tek Diizen Hesap Plani gergcevesinde Tiirk Ticaret
Kanunu ve Tiirk Vergi Mevzuati’na uygun olarak tutmakta ve yasal finansal tablolarini1 da buna uygun
olarak Tiirk Liras1 (“TL”) olarak hazirlamaktadir.

2.1.5. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Ozet finansal tablolarin hazirlanmas, raporlama dénemi itibartyla raporlanan varlik ve yiikiimliiliiklerin
tutarlarini, sarta bagh varlik ve yiikiimliiliiklerin agiklanmasini ve hesap donemi boyunca raporlanan
gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin yonetim tarafindan belirlenmesini
gerektirmektedir. Muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari, gegmis tecriibe, diger faktorler ile
o giiniin kosullariyla gelecekteki olaylar hakkinda makul beklentiler dikkate alinarak degerlendirilir. Bu
tahmin ve varsayimlar, yonetimin mevcut olaylar ve islemlere iligkin en iyi bilgilerine dayanmasina
ragmen, fiili sonuglar, varsayimlarindan farklilik gdsterebilir.

2.1.6. Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

30 Eyliil 2020 tarihi itibariyla ara donem 6zet finansal tablolar, 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren yila
ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe
politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, bu ara donem &zet finansal tablolar 31
Aralik 2019 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

2.1.7. isletmenin Siirekliligi

Sirket, finansal tablolarini igsletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamigtir. Sirket’in 30 Eyliil 2020 tarihi
itibartyla kisa vadeli yiikiimliiliikleri donen varliklarindan 46.802.057 TL fazla olup donem zarar
288.141.024 TL’dir. Ayrica faaliyetlerinden 4.758.952 TL pozitif nakit akis1 elde etmistir. Bu hususlar,
isletmenin siirekliligi {izerinde belirsizliklerin varligim1 géstermekle birlikte, Sirket para piyasalarindan
kaynak bulmakta sikint1 yasamamaktadir. Sirket yonetimi kisa vadeli yiikiimliiliikleri igeresinden yer
alan finansal borglarini kredi vadelerinde yapilandirma yoluyla 6demeyi planlamaktadir ve bu hususta
gerekli goriismeler devam etmektedir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

30 EYLUL 2020 TARIiHINDE SONA EREN DONEME AIiT

ARA DONEM OZET FINANSAL TABLO DiPNOTLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.1. Ara Dénem Ozet Finansal Tablolarin Hazirlanma ve Sunumuna iliskin Esaslar (devam)

2.1.7. isletmenin Siirekliligi (devami)

Ayrica, 2020 yilinin ilk aylarindan itibaren tiim diinyaya yayilan Covid-19 salgin1 hem kiiresel hem de
ulusal piyasalar tizerinde olumsuz etkiler yaratmis ve rapor tarihi itibariyla yaratmaya devam etmektedir.
S6z konusu salginin ileride yaratacagi ekonomik etkiler, Sirket’in gelecekte gergeklestirecegi
operasyonlart etkileyebilir. Ekli finansal tablolar, Sirket Yonetiminin devam eden operasyonlari ve
finansal durumu hakkindaki varsayimlarini igermektedir. Salgin nedeniyle ortaya ¢ikacak kiiresel ve
ulusal piyasalardaki gelismeler bu varsayimlarindan farkli olabilir. Bu gelismelerin Sirket’in faaliyetleri
tizerinde olusturabilecegi muhtemel etkiler ve varsa bunlarin parasal biiytiklikleri, raporlama tarihi
itibartyla belirsizligini korumaktadir. Sirket’in raporlama tarihi itibariyla yapmis oldugu degerlendirme
ve almis oldugu 6nlemler Not 19 da detayl olarak agiklanmustir.

2.1.8. Portfoy Simirlamalarima Uyumun Kontrolii

30 Eyliil 2020 tarihi itibartyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tliretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayil
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarma Iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun
kontroliine iligskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir.

“Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli ek dipnot ilisikteki finansal tablolardaki verilere
gore hazirlanmigtir.

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar:

a) 2020 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar

TFRS 3 (Degisiklikler) Isletme Tanim

TMS 1 ve TMS 8 (Degisiklikler) Onemlilik Tanim

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Gosterge Faiz Orani Reformu

TFRS 16 (Degisiklikler) COVID-19 ile ilgili Kira Imtiyazlar:

Kavramsal Cerceve ( Degisiklikler) TFRS’lerde Kavramsal Cergeve 'ye Yapilan Atiflara

Niskin Degisiklikler
TFRS 3 (Degisiklikler) Isletme Tanimi
Bir faaliyet ve varlik grubunun ediniminin muhasebelestirilmesi, s6z konusu grubun bir isletme grubu
mu yoksa sadece bir varlik grubu mu olduguna bagh olarak degistigi i¢in “isletme” tanimi1 dnemlidir.

TFRS 3 lsletme Birlesmelerin standardinda yer alan “isletme” tanimi degistirilmistir. S6z konusu
degisiklikle beraber:

e Birisletmenin girdiler ve bir siire¢ icermesi gerektigi teyit edilerek; siirecin asli olmasi ve siireg
ve girdilerin birlikte ¢iktilarin olusturulmasina 6nemli katkida bulunmasi gerektigi hususlarina
aciklik getirilmistir.

e Miisterilere sunulan mal ve hizmetler ile olagan faaliyetlerden diger gelirler tanimina
odaklanarak isletme tanimi sadelestirilmistir.

e  Bir sirketin bir isletme mi yoksa bir varlik grubu mu edindigine karar verme siirecini
kolaylastirmak i¢in istege bagh bir test eklenmistir.



DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

30 EYLUL 2020 TARIiHINDE SONA EREN DONEME AIiT

ARA DONEM OZET FINANSAL TABLO DiPNOTLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.2 Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (devami)

a) 2020 yilindan itibaren gegerli olan degisiklikler ve yorumlar(devami)

TMS 1 ve TMS 8 (Degisiklikler) Onemlilik Tanimi

Onemlilik tammindaki degisiklikler (TMS 1 ve TMS 8’deki degisiklikler), “cnemlilik” tanimini
netlestirir ve Kavramsal Cerceve’de kullanilan tanimi ve standartlari revize eder.

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Gaosterge Faiz Orant Reformu

Bu degisiklikler isletmelerin gosterge faiz oranmi reformu sonucu korunan kalemin veya korunma
aracinin nakit akiglarina dayanak olusturan gosterge faiz oraninin degismeyecegi varsayimi altinda
korunma muhasebesinin belirli hiikiimlerini uygulamaya devam edebilecegi konusuna agiklik getirir.

TFRS 16 (Degisiklikler) COVID-19’la ilgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan Imtiyazlar

S6z konusu degisiklik ile Sirket COVID-19’dan dolay1 yapilan kira imtiyazinin kiralamada yapilan bir
degisiklik olup olmadigini degerlendirmemeyi tercih edebilir. Ongériilen kolaylastirici uygulama,
sadece kira ddemelerinde COVID-19 salgin1 sebebiyle taninan imtiyazlar i¢in ve yalnizca asagidaki
kosullarin tamami karsilandiginda uygulanir:

o Kira ddemelerinde meydana gelen degisikligin kiralama bedelinin revize edilmesine neden
olmasi ve revize edilen bedelin, degisiklikten hemen 6nceki kiralama bedeliyle 6nemli 6lciide
ayni olmasi veya bu bedelden daha diisiik olmasi,

e Kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir azalisin, sadece normalde vadesi 30 Eyliil 2021
veya Oncesinde dolan 6demeleri etkilemesi ve

e Kiralamanin diger hiikiim ve kosullarinda énemli 6lgiide bir degisikligin olmamasi.

COVID-19’la Ilgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan Imtiyazlar-TFRS 16’ya iliskin Degisiklikler
kiracilar tarafindan, 1 Haziran 2020 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde uygulanacak
olmakla birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket finansal
tablolarinda herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

Kavramsal Cerceve (Degisiklikler) TFRS’lerde Kavramsal Cerceve’ye Yapilan Atiflara Iliskin
Degisiklikler

TFRS’lerde Kavramsal Cerceve’ye yapilan atiflara iliskin degisiklikler; TFRS 2, TFRS 3, TFRS 6,
TFRS 14, TMS 1, TMS 8, TMS 34, TMS 37, TMS 38, TFRS Yorum 12, TFRS Yorum 19, TFRS Yorum
20, TFRS Yorum 22, TMS Yorum 32’nin ilgili paragraflarin1 degistirmistir. S6z konusu degisiklikler 1
Ocak 2020 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde uygulanir. TFRS lerde Kavramsal
Cergeveye Yapilan Atiflara Iliskin Degisiklikler tarafindan yapilan diger tiim degisiklikler uygulaniyorsa
erken uygulamaya izin verilir.
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30 EYLUL 2020 TARIiHINDE SONA EREN DONEME AIiT

ARA DONEM OZET FINANSAL TABLO DiPNOTLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
2.2 Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (devami)

b) Heniiz viirtirliige girmemis standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar

Sirket heniiz yiiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen asagidaki
degisiklik ve yorumlari heniiz uygulamamustir:

TFRS 17 Sigorta Sozlegsmeleri

TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak
Siniflandiriimasi

TFRS 3 ( Degisiklikler) Kavramsal Cergeve’ye Yapilan Atiflar

TMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varliklar — Amaglanan Kullanim
Oncesi Kazanclar

TMS 37 ( Degisiklikler) Ekonomik Ac¢idan Dezavantajli  Sozlesmeler —
Sozlesme Yerine Getirme Maliyeti

TFRS’lere iliskin Y1llik Iyilestirmeler TERS 1, TFRS 9 ve TMS 41 e Yapilan Degisiklikler

2018 — 2020

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

TFRS 17, sigorta ytikiimliiliiklerinin mevcut bir karsilama degerinde Olgiilmesini gerektirir ve tiim
sigorta sozlesmeleri i¢in daha diizenli bir 6l¢iim ve sunum yaklagimi saglar. Bu gereklilikler sigorta
sozlesmelerinde tutarl, ilkeye dayali bir muhasebelestirmeye ulagmak i¢in tasarlanmigtir. TFRS 17, 1
Ocak 2021 itibariyla TFRS 4 Sigorta Sozlesmelerinin yerini alacaktir.

TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmast

Bu degisikliklerin amaci finansal durum tablosunda yer alan ve belirli bir vadesi bulunmayan borg ve
diger yiikiimliiliiklerin kisa vadeli mi (bir y1l igerisinde 6denmesi beklenen) yoksa uzun vadeli mi olarak
siiflandirilmasi gerektigi ile ilgili sirketlerin karar verme siirecine yardimci olmak suretiyle standardin
gerekliliklerinin tutarli olarak uygulanmasini saglamaktir.

TMS 1°de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

TFRS 3 (Degisiklikler) Kavramsal Cergeve’ye Yapilan Atiflar

Bu degisiklik standardin hiikiimlerini 6nemli 6l¢iide degistirmeden degistirmeden TFRS 3’te Finansal
Raporlama i¢in Kavramsal Cergeveye yapilan bir referansi glincellemektedir.

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir. Erken
uygulamaya Kavramsal Cerceve’de simdiye kadar yapilan diger referans giincellemeleri ile birlikte
uygulanmasi suretiyle izin verilmektedir.

TMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varliklar — Amaglanan Kullanim Oncesi Kazanclar

Bu degisiklikler, ilgili maddi duran varligin yonetim tarafindan amaclanan kosullarda ¢aligabilmesi i¢in
gerekli yer ve duruma getirilirken {iretilen kalemlerin satisindan elde edilen gelirlerin ilgili varligin
maliyetinden diisiilmesine izin vermemekte ve bu tiir satis gelirleri ve ilgili maliyetlerin kar veya zarara
yansitilmasim gerektirmektedir.

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde uygulanir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.



DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

30 EYLUL 2020 TARIiHINDE SONA EREN DONEME AIiT

ARA DONEM OZET FINANSAL TABLO DiPNOTLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
2.2 Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (devami)

b) Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar (devami)

TMS 37 (Degisiklikler) Ekonomik Acidan Dezavantajli Sozlesmeler — Sozlesmeyi Yerine Getirme
Maliyeti

TMS 37’de yapilan degisiklikle, sézlesmenin ekonomik acidan dezavantajli bir sézlesme olup
olmadiginin belirlenmesi amaciyla tahmin edilen sozlesmeyi yerine getirme maliyetlerinin hem
sOzlesmeyi yerine getirmek i¢in katlanilan degisken maliyetlerden hem de sozlesmeyi yerine getirmeyle
dogrudan ilgili olan diger maliyetlerden dagitilan tutarlardan olustugu hiikiim altina alinmistir.

Bu degisiklik, 1 Ocak 2022’de veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde uygulanir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

TFRS’lere iliskin Yilhik Iyilestirmeler 2018 — 2020

TFRS 1 Tiirkive Finansal Raporlama Standartlarimin Ilk Uygulamasi 'nda Yapilan Degisiklik

TFRS 1’de yapilan degisiklikle, standardin D16(a) paragrafinda yer alan ana ortakligindan daha
sonraki bir tarihte TFRS’leri uygulamaya baslayan baglh ortakliga, varlik ve yiikiimliiliiklerinin
Olciimiine iliskin taninan muafiyetin kapsamina birikimli ¢evrim farklar1 da dahil edilerek,
TFRS’leri ilk kez uygulamaya baslayanlarin uygulama maliyetleri azaltilmistir.

TFRS 9 Finansal Araclar’da Yapilan Degisiklik

Bu degisiklik, bir finansal yiikiimliiliigiin bilango disi birakilmasina iliskin degerlendirmede
dikkate alinan ticretlere iliskin agiklik kazandirilmistir. Borglu, bagkalar1 adina borg¢lu veya alacakli
tarafindan 6denen veya alinan iicretler de dahil olmak iizere, borglu ile alacakli arasinda 6denen
veya alinan ticretleri dahil eder.

TMS 41 Tarimsal Faaliyetler 'de Yapilan Degisiklik

Bu degisiklikle TMS 41’in 22°nci paragrafinda yer alan ve ger¢ege uygun degerin belirlenmesinde
vergilendirmeden kaynakli nakit akiglarinin hesaplamaya dahil edilmemesini gerektiren hiikiim
cikarilmigtir. Degisiklik standardin ilgili hiikiimlerini TFRS 13 hiikiimleriyle uyumlu hale
getirmistir.

TFRS 1, TFRS 9 ve TMS 41’e yapilan degisiklikler 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baslayan yillik
hesap donemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

30 EYLUL 2020 TARIiHINDE SONA EREN DONEME AIiT

ARA DONEM OZET FINANSAL TABLO DiPNOTLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

3. NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, Sirket’in nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2020 31 Aralik 2019

Kasa 1.271 283
Banka 3.809.817 3.250.193
Vadesiz mevduatlar 3.718.536 695.768
Vadeli mevduatlar 91.281 2.554.425
3.811.088 3.250.476

30 Eyliil 2020 31 Aralik 2019

Nakit ve nakit benzerleri 3.811.088 3.250.476
Eksi: Vadeli mevduat faiz tahakkuku - (494)
Nakit akim tablosundaki hazir degerler 3.811.088 3.249.982

Vadesiz Mevduat

30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, bankalardaki vadesiz mevduatin detaylari asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2020 31 Arahk 2019

TL TL

Karsihgi Karsihigi

ABD Dolar1 871.896 2
Avro 28.253 458.597
TL 2.818.387 237.169
3.718.536 695.768

Vadeli Mevduat

30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, bankalardaki vadeli mevduatin detaylar1 asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2020 Nominal faiz oram Tutar (TL) Vade
Avro 0,01% 91.281 1.10.2020
Toplam 91.281

31 Arahk 2019 Nominal faiz oram Tutar (TL) Vade
TL 9,25% 1.950.000 2.01.2020
Avro 0,01% 604.425 2.01.2020
Toplam 2.554.425
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30 EYLUL 2020 TARIiHINDE SONA EREN DONEME AIiT

ARA DONEM OZET FINANSAL TABLO DiPNOTLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

4.  FINANSAL YUKUMLULUKLER

Itfa edilmis degerlerinden gosterilen finansal borglarin detay1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2020 31 Arahk 2019

Banka kredileri - 20.050.827

Kisa vadeli finansal bor¢lanmalar - 20.050.827

Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlar1 47.011.259 76.209.160

Finansal kiralamalar 32.151.213 -

Uzun vadeli bor¢clanmalarin kisa vadeli kisimlart 79.162.472 76.209.160

Banka kredileri 917.690.710 804.066.470

Finansal kiralamalar 332.512.149 -

Uzun vadeli bor¢lanmalar 1.250.202.859 804.066.470

Toplam finansal bor¢clanmalar 1.329.365.331 900.326.457

a) Banka Kredileri:
Agirhikh

Ortalama etkin Para Orjinal TL

30 Eyliil 2020 faiz oram (%) birimi tutar karsih@
Uzun vadeli banka kredilerinin

kisa vadeli kismu 13,66 TL 8.012.117 8.012.117

4,65 Avro 4.272.427 38.999.142

Uzun vadeli banka kredileri 13,66 TL 177.820.000 177.820.000

4,65 Avro 81.054.185 739.870.710

Toplam banka kredileri 964.701.969

Agirhkh

Ortalama etkin Para Orjinal TL

31 Arahk 2019 faiz oram (%) birimi tutar karsihigi

Kisa vadeli banka kredileri Euribor + 4,75 Avro 3.014.890 20.050.827
Uzun vadeli banka kredilerinin

kisa vadeli kismu 15,5 TL 2.810.667 2.810.667

Libor+5,35 ABD Dolari 8.082.929 48.014.215

5 Avro 3.816.840 25.384.278

Uzun vadeli banka kredileri 15,5 TL 127.820.000 127.820.000

Libor+5,35 ABD Dolar1 10.280.120 61.065.970

5 Avro 92.500.000 615.180.500

Toplam banka kredileri 900.326.457
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30 EYLUL 2020 TARIiHINDE SONA EREN DONEME AIiT

ARA DONEM OZET FINANSAL TABLO DiPNOTLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

4,  FINANSAL YUOKUMLULUKLER (devanm)

a) Banka Kredileri: (devami)

Kredilerin vade bazinda dagilimi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2020 31 Aralik 2019

2020 12.780.884 96.259.987
2021 45.640.500 94.336.017
2022 225.724.269 167.723.600
2023 50.204.550 46.554.200
2024 52.486.575 53.204.800
2025 577.865.191 442.247.853
964.701.969 900.326.457

b) Finansal kiralama yiikiimlaliigi

Finansal kiralama borglari

Bir y1l i¢inde
Iki ile bes y1l arasindakiler
Bes yildan uzun

Eksi: gelecege ait finansal
giderler

Kiralama yiikiimliiliigliniin
bugiinkii degeri

Eksi: 12 ay igerisinde
ddenecek
borglar (kisa vadeli borglar
kisminda gosterilen)

12 aydan sonra ddenecek
borglar

Asgari kira 6demelerinin

Asgari kira 6demeleri

bugiinkii degeri

30 Eylil 31 Aralik 30 Eyliil 31 Aralik
2020 2019 2020 2019
49.023.023 - 32.151.213 -
196.092.091 - 144.997.274 -
208.348.550 - 187.514.875
(88.800.302) - - -
364.663.362 - 364.663.362 -

(32.151.213)

332.512.149

D-Ofis Maslak gayrimenkulii, sirketin mevcut kredi borglarinin kismen kapatilmasi ve finansal
giderlerin azaltilmasi amaci ile 40.000.000- Euro bedelle Sell and Leaseback ("Sat ve Geri Kirala™)
yontemiyle, s6zlesme vadesi sonunda geri alinmak tizere Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi A.S.’ye 23 Ocak
2020 tarihinde satilmistir. Bu dogrultuda Sirket ile Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 A.S. arasinda Finansal
Kiralama S6zlesmesi imzalanmistir. Faiz oran1 %4,7 olup, son 6demenin vade tarihi 23 Ocak 2030°dur.

Bilango tarihi itibariyla finansal kiralama islemine konu edilen varliklarin gercege uygun degeri

579.255.000 TL dir.
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30 EYLUL 2020 TARIiHINDE SONA EREN DONEME AIiT

ARA DONEM OZET FINANSAL TABLO DiPNOTLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

5. TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, Sirket’in ticari alacaklar1 asagidaki gibidir:

Kisa vadeli ticari alacaklar 30 Eyliil 2020 31 Aralk 2019
Ticari alacaklar 16.216.743 13.960.477
Iliskili taraflardan ticari alacaklar (Not 16) 37.872.382 10.952.107
Eksi: Siipheli ticari alacak karsiligi (9.927.779) (10.273.321)

44.161.346 14.639.263

30 Eyliil 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla siipheli alacak karsiliklarinin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Siipheli ticari alacak karsihigl hareketleri 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2019
Donem basi 10.273.321 4.938.268
Donem i¢inde ayrilan karsiliklar/(iptaller), net (345.542) 5.550.273
Dénem sonu 9.927.779 10.488.541

30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, Sirket’in ticari bor¢lar1 asagidaki gibidir:

Kisa vadeli ticari borglar 30 Eyliil 2020 31 Aralik 2019
Mliskili olmayan taraflara ticari borglar 4.028.563 7.751.895
Mliskili taraflara ticari borglar (Not 16) 569.190 50.922.725

4.597.753 58.674.620
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30 EYLUL 2020 TARIiHINDE SONA EREN DONEME AIiT

ARA DONEM OZET FINANSAL TABLO DiPNOTLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

6. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla pesin 6denmis giderlerin detay1 asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 30 Eyliil 2020 31 Arahk 2019
Pesin 6denmis sigorta giderleri 1.149.896 1.348
Pesin 6denmis komisyon giderleri 760.310 96.869
1.910.206 98.217

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 30 Eyliil 2020 31 Arahk 2019
Yatirim amagli gayrimenkul gelistirme avansi (¥*) 63.896.700 -
Pesin 6denmis giderler 330.405 562.967
Pesin 6denmis komisyon giderleri 3.837.632 100.445
68.064.737 663.412

(*) D-Ofis Maslak binasina iligskin harcamalar i¢in Dogus Holding’e verilen avanstir.

30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla ertelenmis gelirlerin detay1 asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 30 Eyliil 2020 31 Aralik 2019
Miskili taraflardan ertelenmis gelirler (*) (Not 16) 4.545.744 21.686.960
Mligkili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler (*) 591.061 717.749

5.136.805 22.404.709

(*) Gelecek aylara ait gelirler, sdzlesme geregi pesin tahsil edilmis kira gelirlerinden olugmaktadir.
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ARA DONEM OZET FINANSAL TABLO DiPNOTLARI
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7. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, yatirim amagli gayrimenkullerin detay1 asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2020 31 Aralik 2019

Faal olan yatirim amagli gayrimenkuller 1.917.616.437 1.917.060.000
Yapilmakta olan yatirim amagli gayrimenkuller 3.877.034 3.877.034

1.921.493.471 1.920.937.034

Faal olan yatirim amach gayrimenkuller
30 Eyliil 2020 tarihi itibariyla, Sirket yatirim amagli gayrimenkulleri icin degerleme yaptirmamastir.
31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla yatirrm amagli gayrimenkullerin rayi¢ degerleri asagidaki gibidir:

Degerleme Raporu Ekspertiz

Gayrimenkul Adi Degerleme Yontemi Tarihi Degeri

Gebze Center AVM “Indirgenmis nakit akis1” 30 Aralik 2019 540.830.000
Gebze Center Otel “Indirgenmis nakit akig1” 30 Aralik 2019 53.165.000
Gebze Center Showroom ve

Servis Alam “Indirgenmis nakit akis1” 30 Aralik 2019 24.675.000
Gebze Arsa “Maliyet yaklasimi™ 30 Aralik 2019 4.020.000
D-Ofis Maslak “Indirgenmis nakit akis1” 26 Aralik 2019 579.255.000
Dogus Center Maslak “Indirgenmis nakit akis1” 26 Aralik 2019 449.385.000
Dogus Center Etiler “Indirgenmis nakit akis1” 26 Aralik 2019 265.730.000
Toplam 1.917.060.000

30 Eyliil 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla, faal olan yatirim amagli gayrimenkullerin makul deger hareket
tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eylul 2020 30 Eylul 2019

Donembasi - 1 Ocak 1.917.060.000 1.771.905.000
Girisler 556.437 96.867

1.917.616.437 1.772.001.867
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7. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla yatirim amagh gayrimenkuller {izerindeki toplam
sigorta tutarlar1 asagidaki gibidir:

Gayrimenkuller iizerindeki sigorta tutan 30 Eyliil 2020 31 Arahk 2019
Gebze Center AVM, Otel, Showroom Avro 144.832.900 146.646.078
Dogus Center Maslak Binas1 Avro 77.480.827 41.517.460
Dogus Center Etiler Bagimsiz Boliimler Avro 48.098.347 37.635.730
D-Ofis Maslak Avro 99.219.615 27.104.470
Toplam 369.631.689 252.903.738

(**) 30 Eyliil 2020 tarihi itibartyla, yatinm amagli gayrimenkuller tizerindeki toplam sigorta tutarinin TL
cinsinden karsilig1 3.374.035.020 TL’dir (31 Aralik 2019: 1.681.961.606TL).

Yatirim amagh gayrimenkuller iizerinde 100.000.000 Avro tutarinda ipotek bulunmaktadir.
Maliyet degeri ile olgiilen yapilmakta olan yatirnm amach gayrimenkuller

1 Ocak 2020 tarihinde baslayip 30 Eyliil 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait yapilmakta olan
yatirimlarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2020 Girisler Cikislar 30 Eyliil 2020
Yapilmakta olan yatirimlar 3.877.034 - - 3.877.034
Total 3.877.034 - - 3.877.034

1 Ocak 2019 tarihinde baglayip 30 Eyliil 2019 tarihinde sona eren hesap donemine ait yapilmakta olan
yatirimlarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2019 Girisler Cikislar 30 Eyliil 2019
Yapilmakta olan yatirimlar 3.877.034 - - 3.877.034
Total 3.877.034 - - 3.877.034

Sirket’in yapilmakta olan yatirim amach gayrimenkullerinden “Dogus GYO ofis kulesi projesi” ile ilgili
olarak alinan proje ¢izim ve diger hizmetlerin gergege uygun degerinin giivenilir ve karsilastirilabilir
piyasa islemlerinin ¢ok az oldugu ve ger¢cege uygun degerin baska tiir glivenilir yollarla (6rnegin
indirgenmis nakit akim projeksiyonlar ile) tahmininin miimkiin olmamasindan dolayi, isletmenin s6z
konusu yapilmakta olan yatirim amaclh gayrimenkuliin gercege uygun degerinin giivenilir bir bigimde
tespit edilmesinin miimkiin olmadigini, ancak s6z konusu gayrimenkul tamamlandiginda gercege uygun
degerinin de giivenilir bir sekilde belirlenebilecegini tahmin ettiginden, gercege uygun degeri giivenilir
bir bigimde tespit edilinceye veya proje tamamlanincaya kadar (hangi durum once gergeklesirse), s6z
konusu yapilmakta olan yatirim amacl gayrimenkul, maliyeti iizerinden Sl¢tilmektedir.
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30 EYLUL 2020 TARIiHINDE SONA EREN DONEME AIiT

ARA DONEM OZET FINANSAL TABLO DiPNOTLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

7. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Yatirim amach gayrimenkuller ile ilgili hukuki siirecler:
Dogus GYO ofis kulesi projesi

Istanbul ili, Sisli Ilcesi, Ayazaga Mabhallesi adresinde kain ve tapunun 2 pafta - 1 ada - 131 no'lu
parselinde kayith gayrimenkul {izerinde imar planlarinin kesinlesmesini miiteakiben, bir "Ofis Projesi"
insa edilmesi kararlagtirilmistir.16 Kasim 2012 tarih ve 340 sayili yonetim kurulu karari uyarinca
projelendirme ve resmi bagvurularin yapilmasi, izinlerin alinmasi gibi gerekli siire¢ ve islemlere
baslanilmas1 konularinda hizmet almak iizere Dogus Gayrimenkul Yatirim ve Isletme A.S. ile "Proje
Gelistirme Hizmetleri S6zlesmesi" imzalanmasina ve bu islemlerin tamamlanmasini takiben insaata
baslanilmasi karar1 alinmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanarak kesinlesmis ve 12 Mart 2014 tarihinde askiya
cikarilmis, 1/5000 &lgekli Maslak ve Cevresi Nazim Imar Plani’na Sirket tarafindan itiraz edilerek
diizeltilmesi talebinin reddi neticesinde, imar planinin yiiriitmenin durdurulmasi ve iptali istemiyle
Istanbul 2. Idare Mahkemesi’nde ag1lan bu davada talep edilen yiiriitmenin durdurulmasi talebinin reddi
karar1 11 Haziran 2015 tarihinde Sirket’e teblig edilmis olup, davanin reddine dair karar ise 29 Subat
2016 tarihinde teblig edilmistir. Istanbul 2. Idare Mahkemesi'nin kararina karsi temyiz yoluna
basvurulmustur. Hukuki siire¢ devam etmektedir.

Sariyer Belediye Baskanligi tarafindan 7 Temmuz 2015 - 7 Agustos 2015 tarihleri arasinda askiya
cikarilmis bulunan Saryer ilgesi, Maslak ve Cevresi 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani’na 03 Kasim
2015 tarihinde yiiriitmenin durdurulmas ve iptali istemiyle acilan dava ile ilgili olarak, Istanbul 2. Idare
Mahkemesi’nin yliriitmenin durdurulmasi talebinin reddine dair karar1 4 Nisan 2016 tarihinde Sirket’e
teblig edilmis olup, davanin reddine dair karar ise 20 Haziran 2017 tarihinde teblig edilmistir. Istanbul
2. Idare Mahkemesi’nin kararina karsi istanbul Bolge Idare Mahkemesi Baskanligi nezdinde istinaf
yoluna basvurulmustur. 04 Haziran 2018 tarihinde Sirket’e teblig olan Istanbul Bolge Idare Mahkemesi
4. idari Dava Dairesi'nin karari ile istinaf talebinin reddine karar verilmis olup, yasal siiresi icerisinde
bu karara kars1 temyiz yoluna bagvurulmustur. Hukuki siire¢ devam etmektedir.

Sariyer Belediye Bagkanligi tarafindan 17 Ekim 2016 - 17 Kasim 2016 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilan
1/1000 dlgekli Maslak ve Cevresi Uygulama Imar Plan Degisikligi'ne 16 Kasim 2016 tarihinde itiraz
edilmis, yasal siire igerisinde de ilgili imar planinin yiiriitmesinin durdurulmasi ve iptali istemiyle 6
Subat 2017 tarihinde istanbul 3 idare Mahkemesi’ne dava agilmustir. Istanbul 3. Idare Mahkemesi 13
Kasim 2017 tarihinde yiiriitmenin durdurulmasi talebinin kabuliine iligskin karar vermis olup, 30 Ocak
2018 tarihinde, imar plani degisikliginin iptaline iligkin karar1 Sirket’e teblig etmistir. Sariyer Belediye
Bagkanlig1 tarafindan Istanbul 3. idare Mahkemesi’nin kararina kars1 Istanbul Bolge idare Baskanhig
nezdinde istinaf yoluna basvurulmustur. 26 Aralik 2018 tarihinde Sirket’e teblig olan Istanbul Bolge
Idare Mahkemesi 4. Idari Dava Dairesi’nin karari ile istinaf talebinin reddine karar verilmistir. Sarryer
Belediye Bagkanligi ilgili karara kars1 temyiz yoluna basvurmustur. Hukuki siire¢ devam etmektedir.

Davalar ile ilgili hukuki siire¢ devam etmektedir. Sirket devam eden hukuki siire¢ neticesinde herhangi

bir zarara ugramayacagi kanaatindedir ve bu gercevede finansal tablolarda devam eden hukuki siirecin
sonuglarina iligkin herhangi bir diizeltme yapmamustir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

8. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER

SPK’nin 9 Eyliil 2009 tarihinde, Paylar1 Borsa’da islem goren sirketlerin 3. sahislarin borcunu temin
amactyla vermis olduklar1 Teminat, Rehin ve Ipoteklerin (“TRI”) degerlendirildigi ve 28/780 sayili
toplantisinda almis oldugu karara gore;

Paylar1 Borsa’da iglem goren yatirim ortakliklari ve finansal kuruluslar disinda kalan girketlerin;

i) Kendi tiizel kisilikleri adina,

i)  Mali tablolarinin hazirlanmasi sirasinda tam konsolidasyon kapsamina dahil ettikleri ortakliklar
lehine,

iii)  Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitilmesi amaciyla diger 3. kisiler lehine vermis olduklari
TRI’lerde herhangi bir sinirlamaya gidilmemesine,

Kurul kararmin Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (“KAP”) yayimlandig ilk giinden itibaren Borsa
sirketlerince, yukaridaki (i) ve (ii) bentlerinde yer alan kategorilerden herhangi birisine girmeyen gercek
ve tiizel kisiler ile (iii) bendinde ifade edilen olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi amaci disinda
3. kisiler lehine TRI verilmemesine ve mevcut durum itibariyla s6z konusu kisiler lehine verilmis olan
TRI’lerin sifir diizeyine indirilmesine karar verilmistir.

Sirket’in 30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla vermis oldugu TRI’ler asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2020 31 Arahk 2019
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis
oldugu TR1'lerin Toplam Tutar1 912.840.472 665.090.472

912.840.472 665.090.472

30 Eyliil 2020 tarihi itibarryla, Sirket’in vermis oldugu diger TRI’ler bulunmamaktadir.
(31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir.).

30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla alinan teminatlar asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2020 31 Aralik 2019
Doviz tutan TL karsihg: Doviz tutan TL karsihgi
ABD Dolar1 134.775 1.052.323 134.775 800.590
Avro 1.011.538 9.233.420 1.178.835 7.839.960
TL (%) 23.449.348 23.449.348 23.248.257 23.248.257
33.735.091 31.888.808

(*) 30 Eylil 2020 tarihi itibariyla Sirket Gebze Center Showroom ve Servis Alani ve Otel’e iligkin olarak
yiiklenici Sirket’ten 5.000.000 TL tutarinda avans teminat mektubu ve 10.000.000 TL tutarinda teminat
¢eki almigtir (31 Aralik 2019: 15.000.000 TL).

Sirket’in 30 Eyliil 2020 tarihi itibartyla taraf oldugu is¢i davalarinin sayisi 6, cari bazinda icra takipleri

sayis1 23, tahliye davasi 1 ve idari davalarin sayisi 3 olup, Sirket tarafindan 6nem arzeden davalara
iligkin agiklamalar Not 7’de detayl1 olarak agiklanmugtir.
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9. OZKAYNAKLAR
9.1.  Odenmis sermaye

30 Eyliil 2020 tarihi itibariyla, Sirket’in 6denmis sermayesi 332.007.786 TL’dir (31 Aralik 2019:
332.007.786 TL).

30 Eyliil 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla, Sirket’in sermayesi, ihra¢ edilmis ve her biri 1 TL nominal
degerde hisseden meydana gelmistir.

30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, Sirket’in sermaye yapis1 agsagidaki gibidir:

30 Eyliil 2020 31 Arahk 2019
Ortagin
AdvUnvam Grubu Tiirii Pay Tutan (TL) Oram (%) Pay Tutan (TL) Oram (%)
Dogus Holding A.S. (Halka kapali) A Nama 2.604.451 0,78% 2.604.451 0,78%
Dogus Holding A.S. (Halka kapali) B Hamiline 48.693.875 14,67% 48.693.875 14,67%
Diger Halka agik kisim (*) B Hamiline 280.709.460 84,55% 280.709.460 84,55%
Toplam 332.007.786 100,00% 332.007.786  100,00%

(*) 30 Eyliil 2020 itibartyla diger halka agik kisimdaki paylarin 261.038.907 TL’si Dogus Holding A.S.’ye ve
1.522.029 TL’si Dogus Turizm Saglik Yatirimlari ve Isletmeciligi Sanayi ve Ticaret A.S.’e aittir.

9.2.  Kardan ayrilan kisitlanmus yedekler

30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla kardan ayrilan kisitlanmis yedekler yasal
yedeklerden olugmaktadir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akcelerden
olugmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20’sine ulagincaya kadar yasal
donem karinin %5’i oraninda ayrilmaktadir. Ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin %5 ini
asan dagitilan karm %10’udur. Birinci ve ikinci yasal yedek akgeler, toplam sermayenin %50’sini
asmadig1 siirece dagitilamazlar; ancak ihtiyari yedek akgelerin tiilkenmesi halinde zararlarin
karsilanmasinda kullanilabilirler.

9.3.  Kar dagitimi

SPK’nin halka agik sirketlerin kar dagitim esaslarimi diizenledigi Seri: IV, No: 27 sayili Sermaye
Piyasasi Kanunu’na Tabi Olan Halka Ag¢ik Anonim Ortakliklarin Temettii ve Temettii Avansi
Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Teblig, ortakliklarin esas sdzlesmelerinde bulunan hiikiimler
ve ortakliklar tarafindan kamuya agiklanmig olan kar dagitim politikalar ¢ercevesinde bu dagitimin
sirketlerin genel kurullarinda alacaklar1 karara bagli olarak nakit veya temettiiniin sermayeye eklenmesi
suretiyle ihrag¢ edilecek paylarin bedelsiz olarak ortaklara dagitilmasina ya da belli oranda nakit, belli
oranda bedelsiz pay dagitilmasi suretiyle gerceklestirilebilmesine; belirlenecek birinci temettii tutarinin
mevcut 6denmis/cikarilmis sermayelerinin %5’inden az olmast durumunda, s6z konusu tutarin
dagitilmadan ortaklik biinyesinde birakabilmesine imkan verilmistir.
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9. OZKAYNAKLAR (Devami)
9.3.  Kar dagitimi (devamuy)

Bu kapsamda SPK diizenlemelerine gore bulunan net dagitilabilir kar {izerinden SPK’nin asgari kar
dagitim zorunluluguna iliskin diizenlemeleri uyarinca hesaplanan kar dagitim tutarinin, tamaminin yasal
kayitlarda yer alan dagitilabilir kardan karsilanabilmesi durumunda, bu tutarin tamami, karsilanamamast
durumunda ise yasal kayitlarda yer alan net dagitilabilir karmm tamami dagitilacaktir. SPK
diizenlemelerine gore hazirlanan finansal tablolarda veya yasal kayitlarin herhangi birinde donem zarari
olmasi durumunda ise kar dagitimi yapilmayacaktir.

9.4 Gegmis yil karlar

Sirket’in, 30 Eyliil 2020 tarihli yasal kayitlarinda bulunan gegmis yil kar1 ve donem net zarar1 sirasiyla
51.371.887 TL ve 521.048.915 TL dir.

9.5  Paylara iliskin primler

30 Eyliil 2020 31 Aralk 2019
Paylara iligkin primler (249.751.377) (249.751.377)
Toplam (249.751.377) (249.751.377)
9.6 Geri alinmig paylar

30 Eyliil 2020 31 Aralk 2019
Geri alinmig paylar 4.239.836 4.239.836
Toplam 4.239.836 4.239.836

31 Ocak 2019 tarihinde gergeklestirilen Olaganiistii Genel Kurul toplantisi toplant1 giindeminde yer alan
ayrilma hakkinin kullanimina iliskin giindemin 3 ve 4.’lincli maddelerine muhalefet serhi koyarak
ayrilma hakki talep eden toplam 114.895 adet pay sahibi yatirimei, pay basina 2,2216-TL bedel ile bu
hakkimi kullanmistir. Bu kullanim sonrasi sirket portfoytindeki hisse senedi 114.895 adet artarak
4.239.836-TL degerli paya ulasmustir.

10. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

30 Eyliil 2020 ve 30 Eyliil 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait satis gelirleri asagidaki
gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2019

Satis gelirleri
Kira gelirleri 102.395.750 37.811.422 104.282.355 37.986.115
Toplam 102.395.750 37.811.422 104.282.355 37.986.115
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10.

HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI (Devami)

30 Eyliil 2020 ve 30 Eyliil 2019 tarihlerinde sona eren donemlere ait satislarin maliyeti asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2019
Satislarin maliyeti
Emlak vergisi giderleri 5.833.437 1.944.479 5.247.456 1.747.217
Ortak alan giderleri 9.499.776 2.300.692 7.092.092 2.513.273
Diger Cesitli Giderler - - - (2.408)
Toplam 15.333.213 4.245.171 12.339.548 4.258.082
11. GENEL YONETIM GIDERLERI
30 Eyliil 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait genel yonetim giderleri asagidaki
gibidir:
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2019
Personel giderleri 3.916.953 1.364.712 3.226.029 1.218.378
Damigmanlik giderleri 179.763 43.491 234.936 48.972
Vergi, resim ve harglar 182.574 11.067 585.538 400.686
Amortisman giderleri - - - (163.330)
Merkez ofis giderleri 161.454 60.185 148.839 36.103
Seyahat ve arag kira giderleri 196.470 69.805 165.354 55.521
Yazilim giderleri 155.967 53.394 155.963 51.438
Haberlesme giderleri 31.926 10.379 32.740 12.010
Diger 212.195 103.950 297.327 19.591
Toplam 5.037.302 1.716.983 4.846.726 1.679.369
12.  ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER/GIDERLER
30 Eyliil 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren donemlere ait esas faaliyetlerinden diger gelirler asagidaki
gibidir:
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak- 1 Temmuz -
30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2019
Kur farki geliri 18.398.495 10.446.273 82.614 52.444
Konusu kalmayan karsiliklar 443.351 443.351 111.022 262
Temerriit faiz geliri(*) 2.659.653 903.784 - -
Diger 248.894 21.138 85.158 28.684
Toplam 21.750.393 11.814.546 278.7%4 81.390

(*) Temerriit faiz gelirlerinin 2.346.017 TL’si iliskili taraflara, 313.636 TL’si ise tiglincii taraflara

kesilen faturalardan olugsmaktadir.
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12. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER/GIiDERLER (Devami)

30 Eyliil 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait esas faaliyetlerinden diger giderler
asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2019

Sat geri kirala isleminden doZan giderler (*) 15.189.679 685.105 - -
Kur farki gideri 694.047 532.679 2.357.395 217931
Siipheli alacak gideri 97.810 - 5.661.295 2.860.814
Diger 1.689.790 752.799 2.530.589 678911
Toplam 17.671.326 1.970.583 10.549.279 3.757.656

(*) Sat Geri kirala isleminden dogan giderlerin 13.993.910 TL’lik kismu KDV iptaline, 1.195.769 TL’lik
kismu ise tapu devrinden dogan harg bedeline iliskindir.

13. FINANSMAN GELIiRLERIi

30 Eyliil 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait finansman gelirleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2019

Finansal gelirler
Vadeli mevduat faiz gelirleri 557.507 291.687 653.971 47.375
Kur farki geliri 4.372.686 50.904 48.196.622 47.485.529
Toplam 4.930.193 342.591 48.850.593 47.532.904

14. FINANSMAN GiDERLERIi

30 Eyliil 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait finansman giderleri asagidaki
gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
Finansal giderler 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2019
Kur farki giderleri 325.233.956 177.866.321 76.860.036 12
Kredi faiz giderleri 46.725.885 25.357.252 39.305.461 12.387.675
Komisyon giderleri 7.215.678 2.677.732 3.734.117 1.631.269
Diger - - 54.808 54.808
Toplam 379.175.519 205.901.305 119.954.422 14.073.764
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15. HISSE BASINA KAZANC

Hisse bagina kazang tutari, net donem karinin, Sirket hisselerinin cari donem i¢indeki agirlikli ortalama

hisse adedine boliinmesiyle hesaplanir.

1 Ocak - 1 Ocak -

30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2019

Hissedarlara ait net ( zarar) / kar (288.141.024) 5.721.767
Thrag edilmis hisselerin sene icindeki

agirlikli ortalama adedi (Tam TL) 327.767.950 327.767.950

Hisse basimna (zarar) / kar (Tam TL) (0,879) 0,017

16. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

iliskili taraflardan alacaklar ve borclar

30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, Sirket’in iligkili taraflarla olan bakiyeleri asagidaki

gibidir:

Mliskili taraflardan ticari alacaklar 30 Eyliil 2020 31 Aralik 2019
Dogus Yayin Grubu A.S. 19.027.018 9.832.768
Dogus Holding A.S. 14.047.401 -

Dg Financial Advisers LTD 2.266.343 941.249
Dogus Otel Isletmeciligi ve Yonetim Hizmetleri A.S. 1.708.044 -
Dogus Center Maslak Yoneticiligi 572.639 -
Kral Miizik Medya Hizmetleri A.S. 250.937 178.090
Toplam 37.872.382 10.952.107
iliskili taraflara ticari bor¢lar 30 Eyliil 2020 31 Arahk 2019
Dogus Holding A.S. 251.055 50.437.710
Maya Residence T Blok Yoneticiligi 299.152 468.846
Dogus Bilgi Islem Ve Teknoloji Hizmetleri A.S. 14.915 16.169
Dogus Otel Isletmeciligi ve Yonetim Hizmetleri A.S. 4.068 -
Toplam 569.190 50.922.725
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16. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devam)

Iliskili taraflardan alacaklar ve borglar (Devami)

Mliskili taraflardan kisa vadeli ertelenmis gelirler 30 Eyliil 2020 31 Aralik 2019
Dogus Holding A.S. - 3.540.000
Dogus Oto Pazarlama Ticaret A.S. 4.232.090 16.928.358
Dogus Otomotiv Servic ve Ticaret A.S. 304.650 1.218.602
Zingat Gayrimenkul Bilgi Sist. A.S. 9.004 -
Toplam 4.545.744 21.686.960

Mliskili taraflarla islemler

30 Eyliil 2020 ve 30 Eyliil 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait, Sirket’in iligkili taraflarla

yaptig1 islemlerin 6zeti ve agiklamasi agagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
Kira gelirleri 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2019
Dogus Holding A.S. 31.913.249 10.610.128 18.058.831 9.019.964
Dogus Oto Pazarlama Ticaret A.S. 16.242.417 5.653.222 18.022.667 5.575.776
Dogus Yaym Grubu A.S. 8.915.655 2.109.667 8.792.812 3.427.489
Dogus Otel Isletmeciligi ve Yonetim Hizmetleri A.S. 4.197.331 1.537.044 3.553.856 1.198.950
Dogus Spor Kompleksi Yatirim ve isletme A.S. 5.517.499 2.892.138 7.763.224 2.587.742
Dg Financial Advisers LTD 871.842 164.634 814.820 299.864
Dogus Otomotiv Servis ve Ticaret A.S. 1.059.123 353.041 1.168.891 351.484
Zingat Gayrimenkul Bilgi Sist. A.S. 577.968 118.122 - -
Kral Miizik Medya Hizmetleri A.S. 204.320 61.494 194.167 68.682
Dogus Gayrimenkul Yatirim ve Isletme A.S. 16.710 5714 15.385 5221
Dogus Perakende Satis Giyim ve Aks. Tic. A.S. - - 11.274 -
Dogus Bilgi Islem ve Tekn. Hizm. A.S. - - 240.000 240.000
Toplam 69.516.114 23.505.205 58.635.927 22.775.172

Sirketin iliskili taraflarindan elde ettigi Temerriit faiz gelirlerleri bulunmaktadir. 636.584 TL’si Dogus
Holding A.S.’den, 1.421.374 TL’si Dogus Yayin Grubu A.S.’den, 268.802 TL’si DG Financial Advisers
LTD’den, 4.878 TL’si Zingat Gayrimenkul Bilgi Sistemleri A.S$.’den ve 14.379 TL’si Kral Miizik
Medya Hizmetleri A.S.’den olan vadesi ge¢mis kira alacaklarindan kaynaklanmaktadir.

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1Temmuz -
Hizmet giderleri ve diger giderler 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2019
Dogus Holding A.S. 1.345.890 1.936 3.657.935 1.607.124
Maya Residence T Blok Yoneticiligi 498.155 222.571 - -
Dogus Gayrimenkul Yatirim ve Isletme A.S. 386.152 - 1.425.212 27.665
Dogus Power Center Maslak Yoneticiligi 313.163 102.448 418.522 140.790
VDF Filo Kiralama A.S. 175.618 63.951 133.625 45.081
Dogus Bilgi Islem Ve Teknoloji Hizmetleri A.S. 121.668 37.849 135.823 45.025
Dogus Oto Pazarlama Ticaret A.S. 700 - - -
Dogus Otel Isletmeciligi ve Yonetim Hizmetleri A.S 6.565 4.068 - -
Antur Turizm A.S. - - 1.129 -
Dolce Unlu Uriinler ve Nat. Cigekgilik San. Tic. Ltd. Sti - - 509 -
Toplam 2.847.911 432.823 5.772.755 1.865.685
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16. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devam)

Iliskili taraflardan alacaklar ve borglar (Devami)

Ust diizey yonetici personele saglanan faydalar:

Sirket’in Yonetim Kurulu tiyelerine saglanan menfaatler toplami 178.843 TL (1 Ocak 2019-30 Eyliil
2019: 151.714 TL); Yonetim Kurulu Danigsmanlarina saglanan menfaatler 92.248 TL (1 Ocak 2019-30
Eyliil 2019: 77.366 TL); idari sorumlulugu bulunan st diizey yoneticilerine saglanan menfaatler
toplami1 1.503.197 TL (1 Ocak 2019-30 Eyliil 2019: 1.295.199 TL); olmak iizere 30 Eyliil 2020 itibariyla
toplam 1.774.288 TL (1 Ocak 2019-30 Eyliil 2019: 1.524.279 TL); {st diizey yoneticilere saglanan
fayda bulunmaktadir.

17.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Bu not, agagida belirtilen her bir risk i¢in Sirket’in maruz kaldigi riskler, Sirket’in bu risklerini yonetmek
ve Olemek icin belirledigi politikalart hakkinda bilgi vermektedir. Sirket finansal araglarin
kullanimindan kaynaklanan agagidaki risklere maruz kalmaktadir:

. Kredi riski,
. Likidite riski,
. Piyasa riski,
17.1. Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in finansal bor¢larindan kaynaklanan yiikiimliilikklerini yerine getirmekte giicliik
yasamasi riskidir.

Asagidaki tabloda belirtilen tutarlar raporlama tarihi itibariyla sézlesmeye bagli iskonto edilmemis nakit
cikiglarint gostermektedir.

Sozlesme uyarinca vadeler

Sozlesme

30 Eyliil 2020 Kayith uyarmca 3aydan 3-12ay 1yil- Syl

degeri nakit akis1 kisa arasli 5 yil arasi ve iizeri
Finansal yiikiimliiliikler

(Tiirev olmayan):

Banka kredileri 964.701.969 1.155.617.640 19.583.596 74.652.734 1.061.381.310 —
Finansal kiralama yiikiimliiliikleri 364.663.362 453.463.664  12.255.757  36.767.265 196.092.091  208.348.551
Ticari borglar 4.597.753 4.597.753 4.597.753
Diger borglar ve yiikiimliilikler 2.519.854 2.519.854 2.519.854

1.336.482.938 1.616.198.911 38.956.960  111.419.999 1.257.473.401  208.348.551

30 Eyliil 2020 tarihi itibartyla, Sirket’in tiirev finansal yikiimliliikleri yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur).

Sozlesme
31 Aralk 2019 Kayith uyarmca 3 aydan 3-12ay 1yil- 5yl
degeri nakit akisi kisa arasli 5 yil arasi ve iizeri
Finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Banka Kredileri 900.326.457  1.091.986.142 15.591.040  114.453.426 514.209.890  447.731.786
Ticari borglar 58.674.620 58.674.620  58.674.620
Diger borglar ve yiikiimliilikler 1.441.742 1.441.742 1.441.742 - - -
960.442.819  1.152.102.504  75.707.402  114.453.426 514.209.890  447.731.786
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17.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)
17.2.  Piyasa riski

Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlari, doviz kurlar1 ve kredi genislikleri gibi piyasa fiyatlarinda
olabilecek degisikliklerin Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araglarin degerini
etkileme riskidir.

Sirket’in toptan risk yoOnetim programi, mali piyasalarin Ongoriillemezligine odaklanmakta olup,
Sirket’in mali performansi tizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamistir.

Kur riski

Sirket, yabanci para cinsinden varliklarini ve yiikiimliiliiklerini, TL’ye ¢evirirken doviz kurlaridaki
degisiklikler nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir.

30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla yabanci para varliklarinin ve yiikiimliiliiklerinin detay1
asagidaki tablodaki gibidir;

Doviz bazinda ayrintili;

30 Eyliil 2020 31 Aralik 2019
Déviz cinsi Doviz tutan TL tutan Déviz cinsi Doviz tutan TL tutan
Varhklar
Nakit ve nakit ABD Dolari 111.667 871.896 ABD Dolart - 2
benzerleri Avro 13.095 119.534 Avro 159.839 1.063.022
Toplam 991.430 1.063.024
Yiikiimliiliikler
Banka kredileri ABD Dolart - - ABD Dolar1  (18.363.049)  (109.080.184)
Banka kredileri Avro (85.326.612) (778.869.852) Avro (99.331.730) (660.615.606)
Finansal kiralama yiikiimliliikleri Avro (40.000.000) (365.124.000) Avro - -
Toplam (1.143.993.852) (769.695.790)
Net pozisyon (1.143.002.422) (768.632.766)
30 Eylul 2020 Kar/Zarar
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolari'nin TL karsisinda %20 degismesi halinde;
1-ABD Dolari net varlik/yiikiimliliigi 174.379 (174.379)
2-ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-) -
3-ABD Dolan net etki ( 1+ 2) 174.379 (174.379)
Avro'nun TL karsisinda %20 degismesi halinde;
1-Avro net varlik/yikiimlaligi (228.774.864) 228.774.864
2-Avro riskinden korunan kisim (-) -
3-Avro net etki ( 1+ 2) (228.774.864) 228.774.864
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17. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

17.2. Piyasa riski (devami)
Kur riski (devami)

31 Aralik 2019 Kar/Zarar
Yabanci paramn Yabanci paramn

deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolari'nin TL karsisinda %20 degismesi halinde;

1-ABD Dolari net varlik/yiikiimliligi (21.816.036) 21.816.036

2-ABD Dolar riskinden korunan kisim (-) -
3-ABD Dolari net etki ( 1+ 2) (21.816.036) 21.816.036

Avro'nun TL karsisinda %20 degismesi halinde;

1-Avro net varlik/yiikiimliiliigi (131.910.517) 131.910.517

2-Avro riskinden korunan kisim (-) -
3-Avro net etki (1+2) (131.910.517) 131.910.517

Faiz orani riski

Sirket faiz oranlarindaki degisikliklerin faize duyarli varlik ve yiikiimliiliiklerine olan etkisinden dolay1
faiz oran1 riskine maruz kalmaktadir. 30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, Sirket’in sabit
faiz bilesenine sahip finansal kalemleri agagida gosterilmistir:

Sabit faizli finansal araclar 30 Eyliil 2020 31 Arahk 2019

Finansal varliklar 91.281 2.554.425
vadeli mevduat 91.281 2.554.425

Finansal yiikiimliiliikler 1.329.365.331 771.195.445
banka kredileri 964.701.969 771.195.445
finansal kiralamalar 364.663.362

30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, finansal araclara uygulanan agirlikli ortalama faiz
oranlar1 agsagidaki gibidir:

Finansal araglar 30 Eyliil 2020 31 Aralik 2019
Vadeli mevduat - TL - %9,25
Vadeli mevduat - Avro %0,01 %1
Finansal borglar- Avro Euribor +%4,69 %5,00,Euribor + %4,75
Finansal borglar- ABD Dolar1 - Libor + %5,5
Finansal borglar- TL %13,66

Varliklarin faize duyarligi:

Sirket’in krediler hari¢ finansal alacak ve borglar1 genelde kisa vadeli olup, faiz riskine maruz
kalmamaktadir. Sirket, kredi faizlerinde uzun vadeli ve degisken faizli krediler kullanarak faiz oram
degisim riskini azaltmaktadir.
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17.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Faiz orani riski(devamy)
Finansal olmayan varhklar

Sirket finansal tablolarda gergege uygun degeri ile Glgiilen yatirnm amagh gayrimenkullerin gergege
uygun degerlerinin belirlenmesinde SPK tarafindan yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme sirketi
tarafindan hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlar esas alinmaktadir.

17.3. Sermaye yonetimi

Sirket, sermayesini etkin portfdy yonetimiyle yatirim riskini en diisiik seviyeye indirerek yonetmeye
calismaktadir. Sirketin amaci; gelir elde eden bir isletme olarak faaliyetlerini devam ettirmek, pay
sahiplerinin faydasim1 gozetmek, ayni zamanda sermaye maliyetini gdzeterek ve optimum net
ylikiimliiliik/6zkaynak oranini devam ettirerek verimli sermaye yapisinin siirekliligini saglamaktir.

18. FINANSAL ARACLAR

Gercege Uygun Deger

Gergege uygun deger, zorunlu satig veya tasfiye gibi haller disinda, bir finansal aracin cari bir iglemde
istekli taraflar arasinda alim-satima konu olan fiyatini ifade eder. Kote edilmis piyasa fiyati, sayet varsa,
bir finansal aracin makul degerini en iyi yansitan degerdir. Yabanci para bazli finansal alacak ve borglar
finansal tablolarin hazirlandigi giiniin yabanci para kur oranlar1 iizerinden degerlendirilmektedir.
Sirket’in finansal araglarinin gergege uygun degerlerinin tahmininde asagida belirtilen yontemler ve
varsayimlar kullanilmstir:

a) Finansal Varliklar

Bazi finansal varliklarin gergege uygun degerleri maliyet bedelleri ile finansal tablolarda yer alip nakit
ve nakit benzerleri, bunlarin iizerindeki faiz tahakkuklar1 ve diger kisa vadeli finansal varliklar
igermektedir ve kisa vadeli olmalarindan dolayi, gergcege uygun degerlerinin tasinan degerlerine yakin
oldugu distiniilmektedir. Ticari alacaklar siipheli alacaklar karsiligi distildiikten sonraki taginan
degerlerinin gercege uygun degerlerine yakin oldugu diistiniilmektedir.

b) Finansal Yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger parasal yilikiimliiliklerin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle gercege uygun
degerlerinin tasidiklar1 degere yaklastig1 diisiintilmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile
ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk kayit degerlerine eklenir. Uzerindeki faiz oranlar1 degisen
piyasa kosullar1 dikkate alinarak giincellendigi i¢in kredilerin gercege uygun degerlerinin tasidiklar
degeri ifade ettigi diisliniilmektedir. Ticari bor¢larin gergege uygun degerlerinin tagidiklar degere yakin
oldugu 6ngorilmektedir.
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19. FINANSAL TABLOLARI ONEMLiI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Koronaviriis (COVID-19) kiiresel salgini nedeniyle, kamu sagligin1 korumak amaciyla Sirket
portfoyilinde yer alan Gebze Center AVM nin market ve optik hizmetleri hari¢ olmak {izere diger ticaret
alanlar1 23 Mart 2020 tarihi itibariyla gegici siireyle hizmete kapatilmis ve sdz konusu taginmazlarin
hizmete kapatildigi tarihten itibaren 31 Mayis 2020 tarihine kadar kapali olan magaza kiracilarindan
kira bedeli alinmamistir. Dogus Center Maslak ve Dogus Center Etiler gayrimenkullerinde, yasal
diizenlemeler nedeniyle kapanan igyerlerinden kapandiklar giinden 31 Mayis 2020 tarihine kadar kira
alinmamustir.

Kapatilan taginmazlar 1 Haziran 2020 tarihinden itibaren faaliyete acilmistir. Ancak degisen tiiketici
aliskanliklari, sirketlerin uzaktan ¢alismaya devam etmeleri, yaz doneminde diisen ziyaretgi sayilart vb.
sebeplerden dolay1 perakende sektoriindeki toparlanmanin zaman alacagi tahmin edilmektedir. Bu
nedenle bahsi gecen AVM kiracilarina giincel ziyaretci sayist ve is hacmi dikkate alinarak; Temmuz ay1
sonuna kadar degisen oranlarda asgari kira iizerinden indirim yapilmasina karar verilmistir.

Sirket portfoyiiniin alisveris merkezi disinda agirlikli olarak ofis yatirimlarindan olusmasi nedeniyle
alian karar kapsaminda olusacak gelir kaybinin kisitli diizeyde olmasi beklenmektedir.

Sirket’in 2020 yil1 basinda, tim portfoyiinden elde etmeyi ongordiigii kira gelirinin salgin nedeniyle
yaklagik %20 oraninda azalmasini beklemektedir. Salginin seyri ve siiresi ongoriillemediginden, Sirket
yonetimince alinan ve/veya alinacak kararlarin nihai etkisi izleyen dénem igerisinde daha net analiz
edilebilecek ve gerekli agiklamalara bu dipnotta yer verilecektir.

Piyasadaki genel kanaat, koronoviriis salgin1 ve sonrasinda olusan belirsizliklerin gayrimenkullerin
gergege uygun degerlerine etkisinin kisa vadede net olarak Olgiilebilir olmadigi ve belirsizliklerin
azalmasina bagl olarak yil sonunda yapilacak degerlemelerde gercege uygun degerlerdeki degisimin
daha net olarak goriilebilecegi yoniindedir.

20. RAPORLAMA TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

22 Ekim 2020 tarihinde 9,74-9,83 fiyat araligindan 43.096 adet ve 23 Ekim 2020 tarihinde 9,65-9,74
fiyat araligindan 7.770 adet pay satis islemi gerceklestirilmistir. Boylelikle Sirket payimnin fiili dolagim
oran1 %5,0015'e ulagmistir. Bu islemle birlikte satigina karar verilen paylarin toplam sermayeye orani
23 Ekim 2020 tarihi itibariyle % 0,4647 ‘ye dismiistiir.
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EK DIPNOT PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Burada yer alan bilgiler, SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup,
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebligi’'nde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi’nin portfdy smirlamalarina uyumun
kontroliine iliskin hiikimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir.

30 Eyliil 2020 tarihi itibariyla Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
Iliskin Esaslar Tebligi 111-48.1a” , 22. maddesinin e bendi, 24. maddesinin “a,b,c ve d” bentleri ile
28. ve 31. maddelerinde belirtilen sinirlamalara uymustur ve bu sinirlamalara iligkin oranlar asagida

gosterilmistir:

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme 30 Eyliil 2020 31 Arahk 2019
A Para ve sermaye piyasasi araglari I11-48.1a Say1l1 Teblig , Md.24/(b) 3.811.088 3.250.476
B Gayrimenkuller,gayrimenkule dayali

projeler,gayrimenkule dayal1 haklar I11-48.1a Sayili Teblig , Md.24/(a) 1.921.493.471 1.920.937.034
C lstirakler I11-48.1a Sayil1 Teblig , Md.24/(b) - -
Iliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan  I11-48.1a Sayil1 Teblig , Md.23/(f) - -

Diger varhiklar 116.435.694 38.891.590
D Toplam varliklar (aktif toplami) I11-48.1a Sayili Teblig , Md.3/(p) 2.041.740.253 1.963.079.100
E Finansal borglar 111-48.1a Sayil1 Teblig, Md.31 964.701.969 900.326.457
F Diger finansal yiikiimliiliikler 1I-48.1a Sayil1 Teblig, Md.31 - -
G Finansal kiralama borglart [1I-48.1a Sayil1 Teblig, Md.31 364.663.362 -
H iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) 111-48.1a Sayil1 Teblig , Md.23/(f) - -
I Ozkaynaklar 111-48.1a Sayil1 Teblig, Md.31 691.213.537 979.262.620

Diger kaynaklar 21.161.385 83.490.023
D Toplam kaynaklar II1-48.1a Sayili Teblig, Md.3/(p) 2.041.740.253 1.963.079.100

ilgili 30 Eyliil 2020 31 Arahk 2019
Finansal Bilgiler Diizenleme

Al Para ve sermaye piyasasi araglarimn

3 yillik gayrimenkul 6demeleri

i¢in tutulan kismu [1I-48.1a Sayil1 Teblig , Md.24/(b) - -
A2 Vadeli/vadesiz TL/d6viz I11-48.1a Sayili Teblig , Md.24/(b) 3.809.817 3.250.193
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari 11-48.1a Sayil1 Teblig, Md.24/(d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller,gayrimenkule

dayal1 projeler,gayrimenkule dayali
haklar I1-48.1a Sayili Teblig , Md.24/(d) - -
B2 Atil tutulan arsa ve araziler 11-48.1a Sayil1 Teblig , Md.24/(c) - -
C1 Yabanci istirakler I11-48.1a Say1l1 Teblig , Md.24/(d) - -
C2 Isletmeci sirkete istirak [1I-48.1a Sayil1 Teblig, Md.28/1(a) - -
J Gayrinakdi krediler [11-48.1a Sayil1 Teblig, Md.31 912.840.472 665.090.472
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti

ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin

ipotek bedelleri I11-48.1a Sayili Teblig , Md.28(e) - -
L Tek bir sirketteki para ve

Sermaye piyasasi araglari

Yatirimlarinin Toplamu 11I-48.1a Sayil1 Teblig, Md.22/(1) - 3.090.513
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

30 EYLUL 2020 TARIHINDE SONA EREN DONEMINE AiT
ARA DONEM OZET FINANSAL TABLO DiPNOTLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

EK DIiPNOT PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devam)

Asgari /
Azami
Portfoy Simrlamalan Tlgili Diizenle me Hesaplama 30 Eyliil 2020 31 Arahk 2019 Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga
ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri (K/D) I11-48.1a Sayil1 Teblig , Md.22/(e) K/D 0% %0 <%10
2 Gayrimenkuller,Gayrimenkule Dayal1 Projeler,
Gayrimenkule Dayal1
Haklar (B+A1)/D) [11-48.1a Sayil1 Teblig, Md. 24/(a),(b) (B+A1)/D 94,11% %97,85 >%50
3 Para ve sermaye piyasasi araglari ile
Istirakler(A+C-Al)/D) 111-48.1a Sayil1 Teblig , Md.24/(b) (A+C-A1)/D 0,19% 0,17% <%50
4 Yabanct Gayrimenkuller,Gayrimenkule Dayal1
Projeler,Gayrimenkule Dayal1 Haklar,Istirakler,
Sermaye Piyasasi Araglari (A3+B1+C1/D) I11-48.1a Sayil1 Teblig, Md.24/(d) (A3+B1+C1)/D 0% %0 <%49
5 Aul Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) 1I-48.1a Sayil1 Teblig , Md.24/(c) B2/D 0% %0 <%20
6 Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) I11-48.1a Sayil1 Teblig , Md.28/1(a) C2/D 0% %0 <%10
7 Borglanma Sinir1 (E+F+G+H+J)/I 111-48.1a Sayili Teblig, Md.31 (E+F+G+H+J)/i 324,39% %159,86 <%500
8 Vadeli/Vadesiz TL/Doviz (A2-A1)/D 1I-48.1a Sayil1 Teblig , Md.24/(b) (A2-A1)/D 0,19% %0,17 <%10
9 Tek Bir Sirketteki Para ve
Sermaye Piyasas1 Araglari
Yatirimlarimn Toplam [1I-48.1a Sayil1 Teblig , Md.22/1(1) L/D 0,00% %0,16 <%10
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