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ARA DONEM FAALIYET RAPORU UYGUNLUGU HAKKINDA SINIRLI DENETIM RAPORU
Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayes Portfdy Y dnetimi Anonim Sirketi
Yonetim Kurulu'na

Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Y 6netimi Anonim Sirketi’ nin (“Sirket”) 30 Eyldl 2020
tarihi itibartyla hazirlanan ara donem faaliyet raporunda yer aan finansal bilgilerin, sinirli denetimden
gecmis ara donem Ozet finansal tablolar ile tutarli olup olmadiginin sinirli denetimini yapmakia
gorevliendirilmis bulunuyoruz. Rapor konusu ara donem Faaiyet Raporu Sirket yOnetiminin
sorumlulugundadir. Sinirli denetim yapan kurulus olarak tizerimize disen sorumluluk, ara dénem faaliyet
raporunda yer alan finansal bilgilerin, simirli denetimden gecmis ve 28 Ekim 2020 tarihli simirli denetim
raporuna konu olan ara dénem finansal tablolar ve agiklayict notlar ile tutarli olup olmadigina iliskin
ulasilan sonucun agiklanmasidir.

Sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi ("SBDS") 2410 "Ara Dénem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yillik Finansal Tablolarimn Bagimsiz Denetimini Yiriten Denetci Tarafindan Sinirh
Bagimsiz Denetimi"ne uygun olarak yuritilmastar. Sinirli denetimimiz, ara donem faaliyet raporunda
yer alan finansal bilgilerin simirli denetimden gecmis ara donem 6zet finansal tablolar ve agiklayici notlar
ile tutarli olup olmadigina iliskin incelemeyi kapsamaktadir. Ara dénem finansal bilgilerin sinirh
denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansa tablolar
hakkinda bir goris bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasa onemli 6lclide dardir. Sonug
olarak ara donem finansal bilgilerin simirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde
belirlenebilecek tim 6nemli hususlara vékif olabilecegine iliskin bir glivence saglamamaktadir. Bu
sebeple, bir bagimsiz denetim goristi bildirmemekteyiz.

Sinirli denetimimiz sonucunda, ilisikteki ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin simirl
denetimden gecmis ara donem ¢zet finansal tablolar ve agiklayici notlarda verilen bilgiler ile tim 6nemli
yonleriyle, tutarli olmadigina dair herhangi bir hususa rastlanilmamstir.

Y editepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali MUsavirlik A.S.
(Associate member of PRAXITY AISBL)

Yilmaz Giiney, Y MM
Sorumlu Denetci
Istanbul, 28 Ekim 2020

I Ketim Cokay Cad. Ckul 5ok, Maz1-C 2616 Altunizad s ¢ Qskedar 2 [STAREUL
Ticars. Sici Mo; 802033 Tel (0216) 327 6262 pbe Fake: 0216 327 62 53
bilgizyeditepadenatimoom  wasyedilepadenetin.oom



1. GENEL BiLGILER

1.a.

L.b.

Raporun Donemi
01.01.2020 - 30.09.2020
Sirkete Iliskin Bilgiler

' Ticaret Unvani

Ticaret Sicil No
Mersis No
Merkez Adresi

Telefon
Faks
Web Adresi

Sermayesi: 3.000.000.-TL
Ortakhk Yapisi:
Pay Sahibinin Ad:r Soyad:

" Ayhan OZGUREL

' Mehmet Sami SAYLAN

" Murat ONUK

I.¢.

1.d.

Toplam

_ ARZ Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S

981676
- 0086053321500014

Kusbakist Caddesi No:17/1 ALTUNIZADE-
- USKUDAR/ISTANBUL (16.01.2017 Tarihinden itibaren)

| 216 4740000
216 474001 |

www.arzportfoy .com

. Sirketin Organizasyon, Sermaye ve Ortakhk Yapisi

| Hisse Adedi
11.425.000

' 1.425.000
150.000
' 3.000.000

Sermaye Tutar1 (TL) | Hisse Oram (%)

' 1.425.000
| 1.425.000

150.000

| 3.000.000

Imtiyazh Paylara ve Paylarin Oy Haklarina iliskin Agiklamalar

Yoktur

47.50

1 47,50

5,00

1 100,00

Sirketin Yonetim Orgam, Ust Diizey Yoneticileri ve Personel Sayisi ile flgili Bilgiler

Yénetim Kurulu Uyeleri:

Ad: Soyadh

" Ayhan OZGUREL

Mehmet Sami SAYLAN

| Engin TELLI

Mehmet USTUN
Omer DAGLIKOCA

Murat ONUK

| Gérevi | Grev Siiresi
Yonetim Kurulu Baskani 06.03.2020
. | 25.02.2023
Yonetim Kurulu Baskan Vekili 06.03.2020
_ | 25.02.2023
Yonetim Kurulu Uyesi 06.03.2020
. 1 31.07.2020
Yonetim Kurulu Uyesi 06.03.2020
| | 25.02.2023
Yénetim Kurulu Uyesi 06.03.2020
_ | 25.02.2023
Yonetim Kurulu 1 yesi 06.03.2020

| Genel Mudiir

25.02.2023

| Yetkisi
A Grubu

| Imza Yetkilisi
A Grubu

| imza Yetkilisi

| B Grubu
Imza Yetkilisi

o

W



Sirketin Ust Diizey Yoneticileri:
Adi Soyadh Gorevi
Murat ONUK Genel Miidiir

Personel Sayisi: 13

1.e Sirket Genel Kurulunca Verilen izin Cergevesinde Yonetim Orgam Uyelerinin Sirketle
Kendisi veya Bagkasi Adina Yaptigi islemler ile Rekabet Yasagi Kapsamndaki Faaliyetleri
Hakkinda Bilgiler

Yoktur.

2. YONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN
MALI HAKLAR

2.a. SaZlanan huzur hakki, iicret, prim, ikramiye, kir payi gibi mali menfaatlerin toplam
tutarlan

30 Eylil 2020 tarihinde sona eren hesap déneminde iist yonetime saglanan fayda ve
menfaatlerin toplam 1.475.237 TL dir.

2.b. Verilen 6denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi imkanlar,
sigortalar ve benzeri teminatlarin toplam tutarlarina iliskin bilgiler

Yoktur.
3. SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI
Yoktur.
4. SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE iLiSKiN ONEMLi GELISMELER
4.a. Sirketin ilgili hesap doneminde yapmis oldugu yatirnmlara iligkin bilgiler
Sirket sahip oldugu sermayeyi bankalarda kisa vadeli katihm hesaplarinda veya Menkul
Kiymet fonlarinda degerlendirmekiedir.

4.b. Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yénetim
orgamimin bu konudaki goriisii

Teftis ve i¢ kontrol hizmetleri konusunda sirket biinyesinde teftis ve i¢ kontrol hizmetlerini
yliriitmek igin miifettis istihdam edilmis olup, Yonetim Kurulu teftis ve i¢ kontrol siireglerinin
yeterli oldugu goriisiindedir.

4.c. Sirketin dogrudan veya dolayl: igtirakleri ve pay oranlarina iliskin bilgiler
Yoktur.
4.¢. Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iliskin bilgiler
Yoktur.
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4.d. Hesap dénemi igerisinde yapilan dzel denetime ve kamu denetimine iliskin agiklamalar

01.01.2020-30.09.2020 tarihleri arasinda bagimsiz denetimi Yeditepe Bagimsiz Denetim ve
YMM A.S. tarafindan yapilmustir.

4.¢. Sirket aleyhine acilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek
nitelikteki davalar ve olasi sonu¢lar hakkinda bilgiler

Yoktur.

4.f. Mevzuat hiikiimlerine aykirt uygulamalar nedeniyle sirket ve yénetim orgam iiyeleri
hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirimlara iliskin agiklamalar

Yoktur.

4.g. Gegmis domemlerde belirlenen hedeflere ulagihp ulagjilamadidi, genel kurul
kararlarmin yerine getirilip getirilmedigi, hedeflere ulasilamamigsa veya kararlar yerine
getirilmemisse gerekcelerine iliskin bilgiler ve degerlendirmeler

Gegmis donem belirlenen hedeflere ulasilmistir.

4.8. Y1l igerisinde olaganiistii genel kurul toplantisi yapilmissa, toplantinin tarihi,
toplantida alman kararlar ve buna iliskin yapilan igslemler de dahil olmak iizere olaganiistii

genel kurula iliskin bilgiler
- 29/01/2020 tarihinde olagan genel kurul toplantisi yaptimistir. 2019 yili bilango ve k/z

tablolar1 kabul edilmis, Yénetim Kurulu Uyeleri ayri ayr ibra edilmis ve Sirket, ortaklara
kar dagitimi yapilmasi yniinde karar almis ve uygulamstir.

- 25/02/2020 tarihinde olaganiistii genel kurul toplantisi yapilmustir. Yonetim Kurulu
Uyeleri 3 y1lligina gérev yapmak iizere yeniden segilmistir. Ayrica 2020 yili hesap dénemi
finansal tablolarinin denetimi igin Yeditepe Bagimsiz Denetim ve YMM A.$. se¢ilmistir.

- 20/05/2020 tarihinde olaganiistii genel kurul toplantisi yapilmigtir. Sirketin Yénetim
Kurulu Uye Sayis1 7 den 6 ya indirilmistir.

-21/09/2020 tarihinde olaganistii genel kurul toplantisi yapilmigtir. Sirketin Yonetim
Kurulu Uye Sayisi 6 dan S e indirilmistir.

4.h. Sirketin yil i¢cinde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri
gergevesinde yapilan harcamalara iliskin bilgiler

Sirketimiz ddénem igerisinde 150.000 TL’lik bagis ve yardimda bulunmustur.
Ayrica 7.450 TL tutarinda Kurban Bagisinda bulunulmustur.

4.1. Hiakim sirketle, hikim sirkete bagh bir sirketle, hikim sirketin yonlendirmesiyle onun
ya da ona bagh bir sirketin yararma yaptigi hukuki iglemler ve gecmis faaliyet yihinda
hikim sirketin ya da ona bagh bir girketin yararmna alinan veya alinmasindan ka¢imilan
tiim diger 6nlemler

Yoktur.

4.i. (4.1) maddesinde bahsedilen hukuki islemin yapildif: veya énlemin alindi1 veyahut
alinmasindan kaginildifi anda kendilerince bilinen hal ve sartlara gire, her bir hukuki
islemde uygun bir karsi edim saglamp saglanmadi ve alinan veya ahnmasmndan kac¢inilan
onlemin sirketi zarara ugratip ugratmadig, sirket zarara ugramigsa bunun denklestirilip
denklestirilmedigi

Yoktur.
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4.j. Isletmenin finansman kaynaklarn ve varsa ¢ikarilmis bulunan sermaye piyasasi
araclarinn niteligi ve tutan

Odenmis ,sermayenin ortaklik paylan igin bastirilan hisse senetleri diginda sermaye
piyasasi araci yoktur.

4.k. Dénem icinde esas sozlesmede yapilan degisiklikler ve nedenleri
Yoktur.

4.1. Mevzuat uyarinca iligkili taraf islemleri ve bakiyelerine iliskin ortaklara sunulmas:
zorunlu bilgiler

Nigkili taraf iglemleri ve bakiyelerine wiyxu: ortaklara sunulmasi zorunlu bilgiler Kamuyu
Aydinlatma Platformu (KAP)'ta ilan edilen finansal tablolar ve dipnotlarinda yer
almaktadir.

5. FINANSAL DURUM

5.a. Finansal duruma ve faaliyet sonug¢larma iligkin ydnetim organinm analizi ve
degerlendirmesi, planlanan faaliyetlerin gergeklesme derecesi, belirlenen stratejik
hedefler karyisinda sirketin durumu
Sirketimiz 30.09.2020 tarihi itibariyla 2.167.153 TL net kar ile kapatmistir. 30.09.2020
tarihi itibariyla Sirketimizin Aktif toplami 35.629.174 TL olup, Donen Varliklar toplami
34.093.774 TL ve Duran Varliklar toplami 1.535.400 TL’dir. 30.09.2020 tarihi itibariyla
Sirketimizin Ozkaynaklar toplarm 30.147.552 TL dir.

5.b. Gegmis yillarla kargilastirmah olarak girketin bu yil igindeki satislan ile birlikte,
verimliligi, gelir olusturma kapasitesi, kirliliZy ve borg/oz kaynak oram ile sirket
faaliyetlerinin sonuclan hakkinda fikir verecek diger hususlara iligkin bilgiler ve ileriye
doniik beklentiler

Kurucusu oldugumuz, Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu'ndan 30.09.2020 Tarihi
itibartyla, 100.400.791,49 adet katilma Payi ihraci, Ikinci Gayrimenkul Yatinm Fonu’ndan
30.09.2020 tarihi itibanyla 113.225.962,47 adet katilim payi ihrac1 gergeklesmis, Ugiincii
Gayrimenkul Yatirim Fonu’ndan 30.09.2020 tarihi itibariyle 11.139.151,89 adet katilim
pay1 ihraci gergeklesmis, Dordiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu 30.09.2020 tarihi itibariyle
58.700.000,00 adet katilma pay: ihract gergeklestirmistir. Besinci Gayrimenkul Yatirim
Fonu 30.09.2020 tarihi itibariyle 14.425.640,00 adet katiima pay1 ihraci gergeklestirmistir
Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu’ndan 30.09.2020 tarihi itibariye 12.179.661,48
adet katiim pay: ihraci gergeklesmistir. Ikinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu’ndan
30.09.2020 tarihi itibariyla 95.390.291,00 adet katilim pay1 ihract gergeklesmistir. Ugiincii
Girisim Sermayesi Yatinm Fonu'ndan 30.09.2020 tarihi itibaniyla 67.425.044,00 adet
katilim pay1 ihraci gergeklesmistir.

5.c. Sirketin sermayesinin karsiiksiz kahp kalmadigina veya borca batik olup olmadigina
iliskin tespit ve yonetim organi degerlendirmeleri

Yoktur.¢. Varsa sirketin finansal yapisini iyilestirmek i¢in alinmasi diisiiniilen
Onlemler

Yoktur.
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5.d. Kéir payi1 dagitim politikasina iliskin bilgiler ve kdr dagifimi yapilmayacaksa
gerekeesi ile dagitilmayan kirin nasil kullamlacagmna iliskin 6neri

Sirket 29.01.2020 tarihinde yapilan olagan genel kurul toplantisi ile ortaklara kar
dagitiminda bulunma karari almistic

6. RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRMESI

6.a. Varsa sirketin dngoriilen risklere karsi uygulayacag risk yinetimi politikasina iliskin
bilgiler

Risk yonetimi sistemine iliskin hizmetin disaridan temin edilmesine y6nelik Riskaktif
Damsmanhk Egitim ve Yazilim San. Tic. Ltd. Sti. (RiskActive) ile 2015 y1ihi Kasim ayinda
sbzlesme imzalanmistir.

Sirketimiz Yénetim Kurulu tarafindan kabul edilen “Risk Yonetim Sistemine Iliskin
Prosediirler” ¢ercevesinde, Sirketimizin ve yonettigi gayrimenkul yatinm fonlarinin maruz
kalabilecegi risklerin olgiilmesi ve yonetilmesine yonelik RiskActive tarafindan Sirketimiz
Genel Miidiiriine glinliik bazda, Yo6netim Kuruluna ise haftalik bazda yazili raporlar
sunulur.

6.b. Olusturulmussa riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesinin ¢ahymalarina ve
raporlarina iligkin bilgiler

Yoktur.

6.c. Satislar, verimlilik, gelir yaratma kapasitcsi, kirlilik, borg¢/6z kaynak orani ve benzeri
konularda ileriye déniik riskler

Sirketimizin ana faaliyet konusu gayrimenkul ve girisim sermayesi yatinm fonlarinin
kurulmas: ve yonetilmesidir. Sirketimizin gelirleri fonlardan tahsil edilecek y6netim
iicretlerinden ve varsa performans iicretlerinden olusacaktir. Sirketimizin geri kalan tim
finansal biiyiikliikleri ve rasyolan buna bagh olarak olusacaktir. Sirketimizin gayrimenkul
yatinim fonlar1 kurabilmesi igin Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan gerekli izinler alinms olup
katilm pay: ihracina 2016 yili Eyliil ayi itibariyla baglanmuistir. Sirketimiz girisim
sermayesi fonu kurabilmek i¢in esas sozlesme degisikliklerini tamamlanarak, Sermaye
Piyasast Kurulu’'nun 18.05.2017 Tarih ve E.6419 Sayili yazis1 ile Arz Gayrimenkul ve
Girigsim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu’nun
kurulusu ve Pay ihracina izin verilmistir.

Birinci Gingim Sermayesi Yatinm Fonu 15/01/2018 tarihinde ilk ihracini gergeklegtirmis
olup, Teknoloji firmasina yatirim yapmigtir.

Sirketimizin Ikinci Girisim Sermaycsi Yatirim Fonu, temel gida maddeleri ireten bir
sirkete yatirnm yapmustir.

Sirketimizin Ugiincii Girisim Sermayesi Yatinnm Fonu, enerji iireten bir sirkete yatinm
yapmuistir,

Kurucusu oldugumuz Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu ilk pay ihracint 2017 Nisan
ayinda igyeri ve ofis bloklarindan olusan gayrimenkullere yatirim yapmustir.

Sirketimizin kurucusu oldugu ikinci Gayrimenkul Yatinm Fonu da isyeri ve ofis
bloklarindan olugan gayrimenkullere yatirim yapmuigtir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 25.08.2017 Tarih ve 12233903-305.01.01- E.10076 sayih
izni ile kurulan Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S. Uslincii
Gayrimenkul Yatinm Fonu sadece arsa ve arazi yatirimi yapmak {izere kurulan fon olup,
arsa yatinminda bulunmustur.

Sirketimizin kurdugu 4. Gayrimenkul yatinm fonu da kira getirl potansiyeli yiksek
gayrimenkullerden olusan bir fon olup, yatirimini yapmustir. Sirketimiz, Sermaye Piyasas:
Kurul’unun 11/06/2020 tarih ve 35/726 sayili toplantisinda Besinci Gayrimenkul Yatirim
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fonunun kurulmast igin hazirlanan ihrag ve i¢ tiizilk belgelerini onaylamig ve fon
kurulmustur. 5.Gayrimenku! Yatirim Fonu da yine kira getirisi yiiksek bir gayrimenkul
yatirimi yapmigtir.

Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Yatirim Fonlarin biiyimeye devam etmesi neticesinde
elde edilecek gelirlerinde bu biiyiikliige paralel olarak ilerlemesi neticesinde $irketimizin
bitytimeye devam etmesi hedeflenmektedir.

7. DIGER HUSUSLAR

7.a. Faaliyet yihnin sona ermesinden somra girkette meydana gelen ve ortaklarm,
alacakhlarin ve diger ilgili kisi ve kuruluslarin haklarini etkileyebilecek nitelikteki zel
onem tasiyan olaylara iliskin aciklamalar

Yoktur.
7.b. Ust diizey ybneticiler disindaki personele taninan mali haklar

01.01.2020-30.09.2020 déneminde iist diizey yoneticiler digindaki diger personele
saglanan mali menfaatler Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’ta ilan edilen finansal
tablolar ve dipnotlarinda yer almaktadir.

7.c. Ilave bilgiler

Yoktur.

Saygilarimizla,

%M m@

Bu rapor; Ticaret Bakanhg tarafindan 28.08.2012 tarih ve 28395 sayii Resmi Gazetede
yayimlanan  “Sirketlerin  Yillik Faaliyet Raporunun Asgari Igeriginin Belirlenmesi
Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis ve girket yonetim kurulu
karart ile kabul edilmigtir.
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