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Raporun dénemi :01.01.2019- 30.09.2019

Ortakh gin Unvani: Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim OrtakliA.S.

Sirketin Faaliyet konusu ve Bilgileri

Sirketimiz faaliyetlerinde, Sermaye Piyasasi Kunului Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
iliskin dizenlemelerinde yazili amacg ve konulagtegal etmek tzere kurulmuolup, Sirketin
faaliyet esaslari, portfoy yatirrm politikalari w@&netim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun dizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulu

Merkez Adresi 19 Mayis Caddesi, Dsmet Oztiirk Sokak, Elit Residence, No:3, Kat.17,
D.42,Sisli 343601stanbul

Telefon No 212 380 16 80

Fax No 212 380 16 81

Ticaret Sicil No 359254
Internet Adresi www.yapikredikoray.com

Sirket Sermayesi ve Ortaklik Yapisi

Sirketin kayitli sermaye tavani 100 milyon TL, citams (6denmg) sermayesi ise 40 milyon
TL'dir.

Ortaklarin Hisse Pay tutari

Unvani grubu (TL)imtiyaz Pay
Yap! ve Kredi Bankasi A.(*) A 10.404.000,0 26,01%
Koray Gayrimenkul ve Yatirim A. A 3.115.999,9 7,19%
Murat Koray A 2.000.000,0 5,00%
Selim Koray A 2.000.000,0 5,00%
Semra Turgt A 2.000.000,0 5,00%
Diger A 880.000,12 2,20%
Halka acik kisir B 19.600.000,0 49,00%
Toplam 40.000.000,0 100,00%

(*) Yap! ve Kredi BankasiSirketin B tipi hisselerinin de %4,44’Une sahip gidadan, A ve B tipi
hisselerinin toplami %30,45 seviyesindedir.



Sirket Sermayesinin %5 ve %10’undan Fazlasina Sahi®rtaklar:

Sermayenin %5 ve % 10 undan fazlasina sahip ortakla

Yapi ve Kredi Bankasi A. 26,01%
Halka Acik (*) 49,00%
Koray Gayrimenkul ve YatirirA.S. 7,719%
Murat Koray 5,00%
Selim Koray 5,00%
Semra Turgt 5,00%

TOPLAM 97,80%

(*) Halka Acik paylarda, Yap! ve Kredi BankasiS&nin %4,44 oraninda sahip olgu B tipi hisseleri de yer
almaktadir. Bu yluzden Yapi ve Kredi Bankas$ Anin Sirket sermayesindeki payi toplami %30,45 seviyesitid

Sirket Yénetim Kurulu Uyeleri

Adi Soyadi Gorevi
GoOkhan Erlin Bgkan
Orhun Kartal Bakan Vekili
Ahmet Ashabglu Uye

Selim Koray Uye

Marco lannaccone Uye

Vehbi Ergin Oztiirk Uye

Kutsan Celebican Bamsiz Uye
Ozgiir Mungan Baimsiz Uye
M.Sait Tosyali Baimsiz Uye

Yonetim Kurulu Uyeleri 11 Mart 2019 tarihli Glan Genel Kurul toplantisinda 2019 yili
hesaplarini incelemek amaci ile toplanacak géta Genel Kurul Toplantisrna kadar
secilmglerdir.

2019 yilinin ilk dokuz ayinda Turk Ticaret Kanunum 390. Maddesi'nin ikinci fikrasi
cercevesinde alinanlarla birlikte toplam kararlasayisi 25 olmgtur. Yo6netim Kurulu
dyelerimizin kararlara katihm orani %97 olarak gediesmistir. Yonetim Kurulu 2019 yilinin
ilk dokuz ayinda 3 kez fiziken toplanti yaprolup, bu toplantilara Y6netim Kurulu tGyelerimizin
%85'i istirak etmgilerdir.

2019 yihnin ilk G¢ aylik doneminde Y6netim Kurulyelerimizden, baimsiz tGyelere dnceki yil
gerceklatirilen genel kurulumuzda belirlengli Gzere her bir bamsiz tye icin ayhk brut
6.750,00 TL ve dier Uyelerimize ise aylik brit 3.250,00 TL huzur kiabdemesi yapilngtir. 11
Mart 2019 tarihli Genel Kurul'da ise, Nisan 2018Heden itibaren huzur hakki olarak@msiz
Uyelere aylik brit 8.000,00 TL vegdir Yonetim Kurulu Uyelerine aylik brat 3.900,00 TL
ddenmesine karar verilgtir.



Yoénetim Kurulu Uyelerinin Yetki ve Siniri

Yonetim Kurulu Bakani ve Uyeleri Turk Ticaret Kanunu’nun ilgili maeléri ve Sirket Ana
Sozlemesi’nin 15,17,18. Maddeleri'nde belirtilen yetkilbaizdir. Yonetim Kurulu Uyelerinin,
TTK'nun “SirketleIslem Yapmagirkete Bor¢lanma Yaga’ baslikli 395 inci maddesinin birinci
fikrasi ve “Rekabet Yagd baslikli 396 nci maddeleri ¢cercevesindéem yapabilmeleri ancak
Genel Kurul'un onay!i ile mimkundiyonetim Kurulu Uyelerimiz ile gve ikinci dereceye kadar
kan ve sihri yakinlarinin 2019 yilinin ilk dokuz &yinde bu dizenlemeler kapsaminda herhangi
bir islemleri olmamgtir. Yonetim kontrolini elinde bulunduran pay s&mimin, yonetim kurulu
tyelerinin ve bunlaringve ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlarbrrkismi,Sirketimiz
ile benzer faaliyet konusu olanlar dahigeli bazi Kog¢/Koray Toplulgu sirketlerinde yonetim
kurulu Oyesi veya yonetici olarak gorev yapmaktadir2019 yilinin ilk dokuz ayi iginde
Kurumsal Yonetim Tebgi'nin 1.3.6 numarali ilkesi kapsaminda bilgilendemerektiren 6nemli
bir islem olmamgtir. Yonetim Kurulu dyelerininSirket dsinda baka goérev veya gorevler
almasina i§kin bir sinirlandirma ise bulunmamaktadir. Ozedlikb&imsiz (lyelerin
deneyimleri ve sektorel tecriubelerinin Yonetim Klutna dnemli katkisi dolayisiyla boyle bir
sinirlandirmaya ihtiyag duyulmamaktadir. Ayrica ¥tm Kurulu U0Oyelerimize veya
yoneticilerimize Sirket tarafindan borc¢ verilmesi, kredi kullandirds, Gclnci bir ki
aracilgiyla sahsi kredi adi altinda kredi kullandiriimasi velégime kefalet gibi teminatlar
verilmesi s6z konusu olmastir. Sirketin faaliyetleriyle ilgili Yonetim Kurulu Gyelenin
haklarinda aciimsitherhangi bir dava bulunmamaktadir.

Yonetim Kurulu Uyeleri ve Sirket Ust Diizey Yoneticilerinin Ozgecmileri:

Gokhan Erin
Yo6netim Kurulu Ba skani

Gokhan Eriinjstanbul Teknik Universitesi Elektronik ve Habertee Bolimi lisans, Yeditepe
Universitesiisletme Bolumi yiksek lisans mezunudur. Eriin, 199hda Garanti Bankasi
Hazine Mudurligi’'nde kariyerine bdamis ve 1999-2004 yillan arasinda Ticari Pazarlama
Birim MudurlGgt gorevini yuratmgtir. 2004°te atangs Garanti Emeklilik ve Hayat Genel
MudurlGg gorevinden sonra Eylil 2005'te Garanti Bankas'@énel Mudir Yardimcisi olarak
atanmgtir. Eylul 2015'ten itibaren Garanti Bankasi1 Gekkeldir Vekili olarak kariyerine devam
eden Erin, bu donemde Kurumsal Bankacilik Koorgioas Hazine, Hazine Pazarlama ve
Finansal Cozumler, Tirev Uriinler, Nakit Yonetimilgeem Bankacikl ve Finansal Kurumlar
alanlarindan sorumlu olarak gorev yapmiayni zamanda Garanti BankasI’ninsitie
istiraklerinin Yonetim Kurullarinda gorev algtir.

Ocak 2018'den itibaren kariyerine Yapi ve Kredi Bast AS.'de devam eden Gokhan Erin,
Yapi ve Kredi Bankasi A.'de Yonetim Kurulu Murahhas Uyesi ve Genel Midiarak gérev
yapmaktadir. Ayni zamanda, Kog¢ Finansal Hizmetemdurahhas Uye vécra Bakani olan
Gokhan Erin, Yapi Kredi Grubstiraklerinin Yonetim Kurullarinda da yer almaktadir

Orhun Kartal
Yonetim Kurulu Ba skan Vekili

Orhun Kartal, 1986 yilinda Ankara Fen Lisesi'nderezun olmg ve 1991 yilinda Bgazici
Universitesiinsaat Miihendisfi bolumuni bitirmgtir. Kurucu ort&! oldugu Kayiinsaat AS. ile



profesyonelg hayatina bgamis olan Orhun Kartal, 21 yil yonetici ortagini yaptgi Kayi Insaat
A.S. bunyesinde, 3 kitada ve 7 farkl Glkede ¢cok saymghat projesini tamamlasgtir.

Hun Yapi AS.'ni 2012 yilinda kuran Orhun Kartal, halihazirdarHHolding AS. ve Helios
Yatirnm Enerji Uretim Sanayi ve Ticaret §'de Yonetim Kurulu Bgkani olup; Hun Grubu
sirketlerinde, Koray Gayrimenkul ve Yatirnm®\, Koray Yapi Endustrisi ve Ticaret$, Koray
Insaat Sanayi ve Ticaret ®.'de Yonetim Kurulu Uyesi olarak gorevlerini sirdigktedir. Orhun
Kartal, 2017 yilinda Yapi Kredi Koray Gayrimenkubtyrim Ortaklgl A.S. Yonetim Kurulu
Uyesi olarak atanngtir.

Ahmet Ashabgzlu
Yonetim Kurulu Uyesi

Tufts Universitesi'nin (ABD) ardindan Massachuséttstitute of Technology (MIT)'de (ABD)
Makine Yuksek Muhendisli programini tamamlamgir. 1994 yilinda MIT'de Argtirma
Gorevlisi olarak ¢ hayatina bgdayan Ashabglu, 1996-1999 yillarinda UBS Warburg
binyesinde c¢gtli gorevlerde bulunduktan sonra, 1999-2003 yillarasinda McKinsey &
Company, New York'ta Yonetici Dagmanlgl yapmstir. 2003 yilinda Kog¢ Holding'de
Finansman Grubu Koordinatdoru olarak gorevgddyan Ashabglu, 2006 yilindan bu yana Kog¢
Holding’”de CFO olarak gérev yapmaktadir. Ayni zanegncaitli Ko¢ Grubu sirketlerinde
Yonetim Kurulu Uyelikleri devam eden Ahmet Ashghg Kog Finansal Hizmetler A. ve Yapi
ve Kredi Bankasi A. dahil Ko¢ Grubusirketlerinde Yonetim Kurulu Uyesidir. Ahmet
Ashabglu, Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortagli A.S.'"de 2011 yilindan itibaren
Yonetim Kurulu Uyelgi yapmaktadir.

Selim Koray
Yonetim Kurulu Uyesi

Eastern Michigan University (ABD)'yi bitirdikten soa meslek hayatina Koray Grubu’nda
Santiye-Maliyet Kontrol Mudurtu olarak BEmistir. 1987 yilinda Merkez Ofis Satinalma
MUdUrt gorevine atanmive 1988-1994 vyillari arasinda Koray Yapi EndUistigsa Kurulu
Uyeligi yapmstir. Selim Koray, 1998-2017 yillari arasinda Korhyaat Yonetim Kurulu
Baskanligl gorevini Ustlenmi olup, Koray Sigorta Aracilik Hizmetleri 8. ve YKS Tesis
Yonetim Hizmetleri AS.'de Yonetim Kurulu Bgkani'dir. Selim Koray, 1996 yilindan bu yana
Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakh A.S.'de Yonetim Kurulu Uyesi'dir.

Marco lannaccone
Yonetim Kurulu Uyesi

Marco lannaccone, Venedik Universitégetme Ekonomisi Bélimi'nden 1993 yilinda mezun
olduktan sonra, Clemson Universitesi’nde 1994 gaiigletme Yiksek Lisans (MBA)ggtimini
tamamlamygtir. lannaccone, Yuksek Lisans sirasinda ayni zdemamatirma gorevlisi olarak
calismistir.

Marco lannaccone, 1995 yilinda 3B S.p.A.’de Milddluslararasi SatiMudir Yardimcisi
olarak gorev yapmtir. 1995-1997 yillari arasinda, KPMG S.p.A.’de &8 ve Risk Ydnetimi
alanlarinda Dagman, 1997-1999 yillari arasinda ise Andersen CtinguS.p.A’de Yeniden
Yapilandirma alaninda Uzman Dgman olarak ¢agmistir. 1999-2002 yillari arasinda Deutsche



Bank biinyesinde Asirma ve Stratejik Planlama Direktorii, Ust Diizeyjer Mudurd,
Banka’ninitalya’daki ortaklgina iliskin Ust Dlizey Yoneticisi ve en son Ozel ve Kurumsal
Bankacilik Ticari Planlama Mudurt gibi gorevilerracetmitir. lannaccone, UniCredit SpA
binyesine 2002 yilinda katiljmolup; UniCredit Private Banking S.p.A.’de, Grup’ufeni
Avrupa Bo6lumu, Orta ve Oxu Avrupa Bdlgesi (CEE) ve Polonya’daktiraklerinde ceitli Gst
dizey yoneticilik gorevlerinde bulunmwolup; 2008 ve 2013 yillari arasi farkl tarihlerf@lank
Pekao S.A.’da Finans Bani veicra Kurulu Bakan Yardimcisi olarak camistir. 2013-2016
yillari arasinda Yapi ve Kredi BankasiS&de Finansal Planlama ve Mdiler'den sorumlu
Genel Mudur Yardimcisi (CFO) olarak galm Marco lannaccone, 2016 yilinda UniCredit Bank
Hungary Zrt'ye Genel Mudur Vekili olarak atarghr.

Haziran 2019'dan itibaren kariyerine Yapi ve Kr&dinkasi AS.’de devam eden lannaccone,
Yapi Kredi’de Yonetim Kurulu Murahhas Uyesi ve Oggyonlardan Sorumlu Bikan (COO)
olarak gorev yapmaktadir. Ayni zamanda, Ko¢ Finamtiametlerde Murahhas Uye ve
Operasyonlardan Sorumlu g&an (COO) olan lannaccone, Yapi Kredi Grubtiraklerinin
Yo6netim Kurullarinda da yer almaktadir. Marco lace@ne, 1 Haziran 2019 tarihi itibariyla Yapi
Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortalgh A.S.'ne Yonetim Kurulu Uyesi olarak atartm.

Vehbi Ergin Oztirk
Yonetim Kurulu Uyesi

Vehbi Ergin Oztirrk, 1991 yilinda Bazici Universitesinsaat Mihendisfi bolumani bitirmg

ve 1993 yilinda Baltimore Universitesinde (ABD) MB yiiksek lisans programini
tamamlamgtir. 1994-2005 yillari arasinda Erfaséat AS'de en son Genel Mudur olmak Gzere
¢esitli kademelerde ¢cagmis, 2005-2007 yillarinda Capital Partners'da (Kazakis 2010-2011
yillarinda Ingbau GmbH'da (Almanya) ve 2007-201Ragnda ise Kayi Igaat AS 'de (Litvanya
ve Turkiye) muhendis ve Ust diizey yonetici olarékeg almstir.

Hun Enerji ve Teknik Yapi A.'nin 2012 yilindan itibaren ogaolan V. Ergin Oztirk, 2013-
2018 yillarinda Astra Yapi vesletmeciligi San. ve Tic. AS.'de Yonetim Kurulu Uyesi olarak
gorev almgtir. 2017 yilinda Koray Igaat San. ve Ticaret. &.'ne Yonetim Kurulu Uyesi olarak
atanmgtir. V. Ergin Oztiirk, 2019 yilinda toplanan Genelrilda Yapi Kredi Koray
Gayrimenkul Yatirim Ortakd A.S. Yonetim Kurulu Uyesi olarak atansgtr.

Kutsan Celebican
Bagimsiz Uye

Yuksek @renimini Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakéginde yapngtir. 1969 yilinda
Maliye Bakanlgl Hesap Uzmanlan Kurulunda Hesap Uzman Yardimdesak s hayatina
baglamis; 1979-1982 yillarinda Maliye BakapliHazine Genel Mudur Yardimgaih ve daha
sonra atangg Diinya Bankasi (IBRD)cra Direktor Yardimcifii gorevlerini yapmytir. 1987
yilinda Ko¢ Toplulguna katilmg ve Finansman Koordinatogii, Bakan Yardimcilgl,
Finansman Grubu Bkanligi goérevilerinde bulundiu Kog¢ Toplulgundan 2001 yili Aralik
ayinda emekliye ayrilrgtir. Bir sire kendi finansman damanlik sirketini yonetmgtir. 2013-
2019 yillarl arasinda Kog¢ Holding Biansiz Yonetim Kurulu Uyesi olngtur. Ayrica, Nisan
2008-Nisan 2012 tarihleri arasinda Ko¢ Holding Ya3anetcilik gorevini yurtutmgttr. 2012-
2018 yillar arasinda Tuprae Arcelik'te Baimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olarak gorev yapan
Kutsan Celebican, 2018'den bu yana Aygazimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olarak gorev



yapmaktadir. 2019 yilinda toplanan Genel KuruldgiYlkiredi Koray Gayrimenkul Yatirim
Ortakligl A.S. Yoénetim Kurulu B&imsiz Uyesi olarak atanstir.

Ozglr Mungan
Bagimsiz Uye

Yuksek d@renimini Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Falé@gi isletme Bolumi'nde
tamamlamgtir. 1989 yilinda T.Emlak Bankasi ®'de Mifetts Yrd.olarak § hayatina bgamis;
ayni kurumda 1994-1995 yillarinda Tefiiurulu Bagkan Yardimcilgl gorevinde ve 1995-2001
yillarinda iseSube Muduri ve Satinalma Daire ggani pozisyonlarinda ¢camistir. 2001-2004
yillarinda T.C.Ziraat Bankasi 8.de Sube Mudurligi gorevlerini tstlenen Ozgur Mungan,
2004-2006 yillarinda T.M.S.F. Il.Tahsilat DairesesBanligi Tahsilat ve Alacak Satan
Sorumlu Daire Bgkan Yardimcisi olarak ¢amistir. Ayni tarihlerde Pamuk Yatirim Menkul
Degerler AS.'de Y6netim Kurulu Bgkan Vekili, Zeytinglu Holding AS., Kima - Kitahya
Magnezit Isletmeleri AS., Emzet Akaryakit Datim ve Otomotiv AS. ve Entil Endustri
Yatinmlari Tic. AS.'de Yonetim Kurulu Uyesi olarak gorev aktmr.

2006-2009 vyillarinda DeutschebankSAde Kidemli Ba Dansman olarak ¢ajan Ozgir
Mungan, 2010-2011 yillarinda Zeytigla Holding AS.'de Genel Koordinatér olarak goérev
almistir. 2011-2014 tarihleri arasi Eston YapSA- Estoninsaat AS.'de Genel Mudur olarak
gorev yapan Mungan, Eksen Group'ta 2015-2016 @nitde CEO olarak ¢camaya devam
etmistir. 2017 yili baindan itibaren ise Neptun Turizm f'de CEO kademesindeki gorevine
devam etmektedir. 2019 yilinda toplanan Genel KlaMapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim
Ortakligl A.S. Yoénetim Kurulu B&imsiz Uyesi olarak atanstir.

M. Sait Tosyali
Bagimsiz Uye

Tarsus Amerikan Koleji'nde Blamis oldugu lise eitimini, AFS Desisim Programi ile gitgi
Columbia High School, Teksas-ABD'de tamamlayan Badtyali, Yiksek @enimini Bazazici
Universitesi Endustri Mhendigli(Lisans) velsletme (Yiiksek Lisans) boliimlerinde yapti. Kog
Holding'de caktigi donemde Stratejik Planlama ve Proje Yonetimindaanlati; Topluluk
stratejileri d@rultusunda Tiketim Grubunun Ozelieme, blyime vesirket satin alma
projelerinin fizibilite, ihale ve yonetim sureclade gorev aldi. Ambalaj ve Gayrimenkul
sektorlerinde faaliyet gostermek Uzere kurulan wabaortakli sirketlerin ydnetimlerinde
bulundu.

Toplulugun Tuketim, Enerji velnsaat sirketlerinde genel mudurlik yapan Sait Tosyall,
sonrasinda Endiistriyel Gaz Ureticisi Alman Linde @gketinin Turkiye, Kazakistan ve Urdin
operasyonlarini yonetti. Linde GazSAnin Yonetim Kurulu Bakan Yardimcisi ve Murahhas
Azasi olarak gorev yapan Tosyal farkli kiltirlerdek uluslu ve sinir 6tesirketlerin birlesme

ve yonetimlerinde sorumluluk aldi.

Eylul 2017 itibariyle Turkiye Eitim Gondllileri Vakfrnin Genel Mudurlgline getirilen Sait
Tosyall, halen Sgdik ve Egitim Vakfi Mitevelli Heyet Uyesi olup, ¢déli donemlerde Vakfin
Yonetim Kurulu tyelgi ve Denetim Kurulu Bgkanligi gbrevlerini Gstlendi. SUFOD (Sualti Film
ve fotagrafcilari Derngi) Yonetim Kurulu Uyesi olan Sait Tosyall ayni zamda Tat
Konservecilik AS.'ye 2018 yili itibariyle Baamsiz Yonetim Kurulu tyesi olarak atargm. Sait



Tosyali, 2018 yilindan bu yana Yap! Kredi Koray @Ganenkul Yatirrm Ortakigi A.S.'de
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi'dir.

A.Okay Karaata
Genel Mudur

Viyana Teknik Universitesinsaat Miihendisfii Bolimi'nden mezun olduktan sonra ayni
Universitede yinénsaat Muhendisfii alaninda yiiksek lisans yapgtir. Is hayatina 1998 yilinda
Koray Yapi AS.’de Maliyet Kontrol Mihendisi olarak kamistir.

2001-2004 yillar arasindB-Koray AS.nin Kasaba projesinde 6nce Planlama Mihendisi,
2004-2006 yillari arasinda ise Planlama Mudurtadlagorev yapnstir. 2006 yilinda Emaar
Properties Gayrimenkul Gelirme AS.de ihaleler ve SoOzleneler Muduri gorevine
getirilmistir. 2007 yilinda Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatn Ortaklgl A.S.'ne Insaat
Koordinasyon vds Gelistirme Mudurt olarak atanan Karaata, 16.07.201%itaden itibaren
Genel Muddur olarak gbrev yapmaktadir ve ayni zaradfiiS Tesis Yonetim Hizmetleri A.'de
Yonetim Kurulu Uyesi'dir.

Zafer Baris Dikmen . .
Genel Mudur Yardimcisi-Mali ve Idari Isler

Istanbul Universitesiktisat Fakiiltesiktisat Béliimiinden 1987 yilinda mezun olduktan sonra
1987-1998 yillann arasinda Elektronik ve Tekstilnaginde faaliyet gosterenirketlerin
Muhasebe departmanlarinda Muhasebe Mudur YardimeiMuhasebe Muduria olarak gorev
yapmstir.

1998-2008 yillari arasinda Kocbank ve Yapi Krednlgss! Finansal Raporlama Boéliminde
IFRS-BDDK Konsolidasyon Uzman’t ve Sermayedar Ripoa Bolimi’'nde Madur olarak
gorev yapmgtir. 2008-2014 yillar1 arasinda UniCredit Menkul d@der AS. de Bltce ve
Raporlama Mudurlgi gorevinde bulunmytur.

2014-2019 yillarn arasinda ise Yap! Kredi Bankagarigo ve Sermaye Yonetimi'nde Yasal
Sermaye ve Dgerlendirme Mudirt olarak gbrev yapytm.

15 Mart 2019 tarihi itibariyla Yapi Kredi Koray Gayenkul Yatirim Ortakigl A.S.'ye Mali ve
Idarilsler'den sorumlu Genel Midir Yardimeisi (CFO) olaatdnms olan Zafer Bag Dikmen,
ayni zamanda YKS Tesis Yonetim Hizmetler§Ade Yonetim Kurulu Uyesi'dir.

Yonetim Kurulu Komiteleri

Sirket'in 19 Mart 2019 tarihli Yonetim Kurulu topléisinda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
Kurumsal Yonetim Tebgi'nde yer alan hukimler cercevesinde komite yamisagagidaki
sekilde olgturulmasina karar verilrgtir.

Denetim Kurumsal Yonetim Risk Yonetim

Komitesi Komitesi Komitesi
Baskan | Kutsan Celebica Kutsan Celebica Ozgiir Mungar
Uye Ozgiir Munga Vehbi Ergin Oztiir M.Sait Tosyall
Uye - Zafer Barg Dikmer -




En sonSirket'in 19 Mart 2019 tarihli Yonetim Kurulu karaite giincellenen Kurumsal Y6netim
Komitesi, Risk Yonetim Komitesi ve Denetim Komites ait faaliyet ve cajma esaslari
Sirketimizin internet sitesinde “Yatirimdii skileri” kisminda yer almaktadir.

Denetim Komitesi

Komitede iki Uye bulunmakta olup, yapilanmasi iksBnsiz Yonetim Kurulu tyeseklindedir.
Denetim Komitesi, 2019 yilinin ilk dokuz ayi icinderekli c@gunluk ve karar yeterlilik sayisi
saglanarak 6 kez toplanstir.

Kurumsal Y6netim Komitesi

Yatirimel Iliskileri Bolumi sorumlulart Mali vedari Isler Genel Mudiar Yardimcisi'na #la
olarak gorevlerini yerine getirmekte olup, ilgilie@el Mudur Yardimcisi Bolium Yoneticisi
sifatiyla SPK tebfii geresi komite Uyesi olarak gorev almaktadir. Yoénetim Hluryapilanmasi
geresi ayri bir Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesiisturamadgindan bu komitelerin
gorevleri Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan yerigetiriimektedir. 2019 yilinin ilk dokuz
ay! icinde Kurumsal Yonetim Komitesi, gerekligtmluk ve karar yeterlilik sayisi gianarak 3
kez toplanmytir.

Risk Yonetim Komitesi

Risk Yonetim Komitesi, 2019 yilinin ilk dokuz ayimde gerekli cgunluk ve karar yeterlilik
sayisi sglanarak 4 kez toplansmtir.

Sirket Istiraklerimiz ve Bagli Ortakliklarimiz

30.09.2019 tarihi itibariyla,

YKS TESIS YONETIM HIZMETLER i A.S.

Sirket Merkezi : Yapi Kredi Plaza C Blok 34330 Levat/Istanbul
Sermayesi  :55.000 TL

. SERMAYE
PAY SAHIBI iSTIRAK i SERMAYE PAYI
YAPI KREDI KORAY GYO ASS. 28.050 % 51
SELIM KORAY 13.20( % 24
LEYLA KORAY 6.60( %12
MIHDA EMINE KORAY 6.600 %12
AHMET KAPLAN 550 %1
TOPLAM 55.000 % 100

30.09.2019 tarihi itibariyla hazirlanan konsolidehsallarimizda yer alan hasilat rakaminin %92'lik
kismi, YKS Tesis Yonetim Hizmetleri 8.'den kaynaklanmaktadir.

Sirketin Faaliyette Bulundu gu Sektor

Tarkiye’de Gayrimenkul Yatirirm Ortakliklar (“GYO”)lk olarak 1995 yilinda kurulnytur.
Yaklasik 23 yillik bu gecmiinde GYO sektort surekli ggim gosterng ve devletin verdii
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vergisel tgvikler ile sektore kayda ¢er miktarda kurumsal sermaye ginin olmasi

sgzlanmstir. Gayrimenkul sektériine olan talebin artmasiG¥O'larin kic¢uk yatirimcilara,
disik meblalar kagiliginda gayrimenkul yatirimi yapabilmesini olanak vesiryeni GYO'larin
da sektore girmesinde etkili olmaktadir.

Sirketin Sektorel ve Yatirim Politikalari ile Sektdr deki Yeri

Kurulusundan itibaren sektordeki yenilik ve gatnin oncul(gini yapmg olan Yapi Kredi
Koray Gayrimenkul Yatirnrm Ortakdl A.S., geride birakgimiz yilda da onceliklerini karlisi
gelistirme ve dger yaratma yakkami icersinde strdirmeye devam efini

Bu cercevede, pazar atemalarina dayali dgsen trendlerin ruhunu yansitan yeni projelerinin
olusumu icin calgmalarini strdirmglive mevcut gelir kaynaklariyla finanse edilecekkina
yaratma gucu yuksek, hedef kitlesinin ihtiyaclary@melik ¢&das ve 6zgun projelerin hayata
geciriimesine odaklanrtir.

Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirnm Ortakli A.S. 2015 yilinda, Ankara’nin merkezi
Cankaya’da yikselen ve her ayrintisi§di&etin fark yaratansievsel ve elit mimarisi ile seckin
ve nitelikli yaklsggimini yansitmakta olan Ankara-Cankaya projesinigiartams, bir taraftan da
Ozellikle Gokturk gibi gelecek vaat eden wgehir merkezlerinde veya merkezlere yakin
bdlgelerde projeler okiurma yoniinde arayve ¢alsmalarina devam etgtir. Ankara-Cankaya
projesi irsaatl tamamlanarak planlagdsekilde 2015 Nisan ayindan itibaren satilan konurtlar
teslimatlarina bganiimistir. Projenin ticari kismiyla ilgili olarak da turticari Unitelerin
kiralamalar1 2017 yil icinde tamamlanytr.

Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakh A.S. cevreye duyarli, fark yaratacak projeler
gelistirmeye odaklanip, surekli ve karl biyime hedefeiceklgtirme yonindeki cagmalarini
onumuzdeki donemlerde de araliksiz sturdirmeye dexdsoektir.

Mali Tablolar ile ilgili Ozet Bilgiler

Finansal tablolar Sermaye Piyasi Kurulu'nun (“SPK3 Haziran 2013 tarih ve 28676 say!li
Resmi Gazete'de yayimlanan Seri Il, 14.1 no’lu tBaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
lliskin Esaslar Tebfi” (“Teblig") ve 28 Mayis 2013 tarih ve 28660 sayili Resmi @azle
yayimlanan “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklariitiskin Esaslar Tebfi” huktumlerine uygun
olarak hazirlanmaktadir.

Satslar

Konsolide net ciro 34.627.704 TL olarak gercekiatir. Toplam ciro icinde yurtgi payi
yoktur.

Sirket Portfoéy Degeri

Sirketimizin 30.09.2019 tarihi itibariyla varliklara iliskin ayrintih bilgiler mali tablolar
dipnotlarinda verilmtir.

Sirketimizin aktif btyUkligu (solo finansallarina gore) 30.09.2019 tarihiatilgla 85,7 milyon
TL olarak gerceklgnistir.
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Sirketimizin konsolide toplam aktif buyukgii ise ayni tarinte 93,5 milyon TL'dir.

Pay basina toplam aktif degeri: 30.09.2019 tarihinde pay paa solo toplam aktif deeri 2,14
TL olmustur.

Temel Rasyolar

30 Eylul 2019 itibariyla gecrmidonem sonu karastirmali konsolide temel baz rasyolar
asagidaki gibidir:
30 Eylul 2019 31 Aralik 2018

Brut kar marji %22 %21
(Solo)-Gayrimenkuller Toplami/Toplam Varliklar %77 %85
Net Finansal Borg/Ozkaynaklar %0 %0
Toplam Finansal Bor¢/Toplam Varliklar %0 %0

Sirket Portfoyl

Sirketimizin portfoy buyuklgl (solo finansallarina gore) 30.09.2019 tarihi atilgla 81,7
milyon TL olarak gercekkenistir.

Sirket toplam aktiflerinin %77’si gayrimenkul sektirdeki yatirirmlarindan ofmaktadir. Dger
oran analizleri finansallarimizda Portfoy sinirldanea uyumun kontroli Bakh ek dipnotta
yer almaktadirSirket aktifinde stok olarak siniflanan 1.159.264 flitarindaki Gokturk 200 Ada
1 Parsel (eski 157 Ada 12 parsel)Sieket portfoytundeki arsa/araziler§irket aktiflerine orani
% 1,4'e ulamistir.

Kar Dagitim Politikasi

Sirketimiz Tdrk Ticaret Kanunu hukumleri, Sermaye yd&&asi Duzenlemeleri, Vergi
Duzenlemeleri ve @er ilgili dizenlemeler ile Esas Sogheemizin kar dgitimi ile ilgili maddesi
cercevesinde kar deimi yapmaktadir. Kar gatiminda, Kurumsal Ydnetinfikeleri'ne uygun
olarak pay sahipleri vgirket menfaatleri arasinda dengeli ve tutarli lalitika izlenmektedir.

Ilke olarak, ilgili diizenlemeler ve finansal imkanlalverdgi strece, uzun vadekirket
stratejimiz, yatirim ve finansman politikalari, kbk ve nakit durumu dikkate alinarak Sermaye
Piyasasi Duzenlemeleri ¢cercevesinde hesaplaranldhilir donem kari nakit ve/veya bedelsiz
hisseseklinde daitilir.

Kar dgzitim tarihine Genel Kurul karar vermektedir. GeKelrul veya yetki verilmesi halinde
Yonetim Kurulu, Sermaye Piyasasi diizenlemelerimpinylarak kar payinin taksitli ggumina
karar verebilir. Sirket Esas Sozkenesi'ne gore; Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafinda
yetkilendirilmis olmak ve Sermaye Piyasasi dizenlemelerine uymwpdt ke kar pay! avansi
dagitabilir.

12



2018 Yil Kar Dagitimi

Sirketimiz tarafindan Turkiye Muhasebe Standarfldaitkiye Finansal Raporlama Standartlari
(TMS/TFRS) esas alinarak hazirlanan ve Pw@iBaiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Musavirlik A.S. tarafindan denetlenen, 1 Ocak-31 Aralik 2018 hegimemine ikkin konsolide
finansal tablolarina gére, 2018 yili faaliyetle®md3.464.917,00 TL Ana ortagh ait net donem
kari elde edilmy; Vergi Usul Kanunu (VUK) hikimlerine uygun olarakulan kayitlara gére
ise, 865.417,01 TL vergi sonrasi net zarar gergakigir.

Yonetim Kurulumuzun 13.02.2019 tarihli toplantisapdSermaye Piyasasi mevzuati ile
Sirketimiz Esas Sozlgnesi'ne ve 26.03.2014 tarihli Genel Kurul'da owraktarafindan
onaylanarSirketimiz Kar Daitim Politikasi'na uygun olarak 2018 yilinda VUKKiiinlerine
uygun olarak tutulan kayitlara gore gerce&le865.417,01 TL tutarindaki zararin gegmilar
zararlarina ilave edilmesi ve zarar dolayisiyla pay! dgitimi yapilmamasi, TMS/TFRS esas
alinarak hazirlanan 1 Ocak-31 Aralik 2018 hesapenine ilskin konsolide finansal tablolarina
gore 8.464.917,00 TL olarak gercedda Ana ortaklfa ait konsolide net donem karinin ise ilgili
finansal tablolarda yer alan gegnvill zararlarina mahsup edilmesi teklifinin Genelridl'a
sunulmasina karar verilgtir. 11 Mart 2019 tarihli Olgan Genel Kurul Toplantisinda s6z konusu
teklif kabul edilmitir.

Kar Dagitim Tablosu

Sirketimizin Kar Daitim Tablolari "www.yapikredi.com” adresinde yeraml internet
sayfamizdaki “Yatirimcilliskileri” boliminde "Kurumsal Yonetim" kisminda yedaa
"Politikalar ve Etik Kurallar" alt bgliginda “Kar D&itim Politikas1” ismi altinda verilmektedir.

idari Faaliyetler ve Sonuc

Sirketimiz Ust dizey yonetim kadrosu ve gorevigggada gosterildii gibidir:

A.Okay Karaata
Genel Mudur

A.Okay Karaata 16 Temmuz 2015 tarihinde Yapi Kiediay Gayrimenkul Yatirim Ortaldl
A.S. 'ye Genel Mudur olarak atangtir.

Zafer Baris Dikmen ) )
Genel Mudur Yardimcisi-Mali ve Idari Isler

Zafer Barg Dikmen 15 Mart 2019 tarihi itibariyla Yapi Krediokay Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S.'ye Mali ve idari isler'den sorumlu Genel Mudir Yardimcisi (CFO) olarak
atanmgtir.

Sirketimizin organizasyon yapisinda Mali i@ari isler, Imar ve Mevzuati¢c Kontrol ve Proje
Yonetimi Bolumleri bulunmaktadiimar Mevzuat Bolumu direkt olarak Genel Mudur'glba
olarak calsmaktadir. Proje Yonetim Bolumi idesaaat Koordinasyon, Tasarim Koordinasyon
ve Is Gelistirme bolumlerinden okmakta olup, Genel Mudiir'e glaolarak calsmaktadir. Mali
ve IdariIsler yonetimi ise Muhasebe, Finansal Raporlama varivizci Iliskileri bolimlerinden
olusmaktadir. Muhasebe Muduirti ve Finansal Raporlaméteimciiliskileri Yonetmeni direkt
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olarak Mali veldari Islerden Sorumlu Genel Mudur Yardimcisi'nalbgalisirken, ic Kontrol
Bolumu dgrudan Yonetim Kurulu’na ligh olarak gorev yapmaktadir.

Personelimizle ilgili diger idari hususlar:

Bagli Ortakligimiz ile berabesirketimizin 30.09.2019 tarihli konsolide raporibigiriyla ¢algan
sayisi ortalama 265 i olup, ayni tarihli konsolide olmayan raporumuzbariyla 12
personelimiz bulunmaktadir. 30.09.2019 tarihi itipla kidem tazminati yukimlUgil
konsolide ve konsolide olmayan raporlar bazindassyta 1.305.361 TL ve 539.452 TL olarak
gerceklgirken, ayni tarih itibariyla konsolide ve konsolidémayan raporlarda izin kahgi
yukumlalig sirasiyla 520.506 TL ve 430.349 TL olarak yeraktadir.

Sirket Ust dizey yonetim kadrosunu, yonetim kuruyeléri, genel mudir ve genel mudur
yardimcilari olarak belirlengiir. Ust diizey yoneticilere gkanan faydalar tutari, mgaprimler,
SGK isveren primi, §sizlik isveren primi, sigortalar ile yonetim kurulu Uyelexindenen huzur
hakkini icermektedir. 30 Eylul 2019 tarihi itibdaySirket'in Yonetim Kurulu tyelerine, genel
mudar ve yardimcilarina ganan faydalar 1.169.618 TL'dir. 30 Eylul 2019 haiitibariyla
Grup'un Yonetim Kurulu Uyelerine, genel mudir vedyancilarina sglanan faydalar 1.928.618
TL'dir.
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Kurumsal Sosyal Sorumluluklarimiz

Sirketimiz her turli faaliyetinde sosyal sorumlulbiinciyle yasalara ve cevresel gilere
uyum konusunda 6zen gostererek hareket etmektglsisumluluk ile ilgili tim ¢akmalarini
ve yatirimlarini, yerine getiriimesi gereken birrgd anlaysi ile desil, dogal is seyrinin bir
parcas! olarak kabul edip hayata gecirmeyesmpaktadir. Donem icinde, cevreye verilen
zararlardan dolaysirket aleyhine acilan dava bulunmamakta ve icindieigumuz sektér ve
faaliyetlerimiz dolayisiyla dgirketimize olumsuz bir geri bildirim bulunmamaktadi

Sirketimiz, dgirudan ve dolayli cevresel etkilerini sistematik fkilde yonetmek amaciyla
Genel Mudurluk ofisinde Cevre Yonetim Sisteminikug ve dg firma denetimleri sonrasi 1ISO
14001:2015 sertifikasini algtir. Cevre Yonetim Sistemi cainalari kapsaminda Ust Yénetim
tarafindan Cevre Politikasi glurulmus ve Cevre Politikasi Yonetim Kurulu tarafindan
17.07.2018 tarihinde kabul edilerek yurigdtigirmitir. Cevre Yonetim Sistemi etkirginin
sailanmasi, performansin ggirilmesi ve surdurilebiliriinin sagslanmasi amaciyla CYS Ekibi
belirlenerek, cevre hedefleri glurulmus, calsanlara ¢evre ve ISO 14001 bilgilendirm@tieni
verilerek, standarda uygun dokiimantasyon yapistuwlumustur.

Gayrimenkul Yatirim Ortakli 81 Mevzuatindaki Degisiklikler:

10/05/2018 tarihli ve 30417 sayil Resmi GazeteéStmaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarindliskin Esaslar Tebi (111-48.1)'nde Desisiklik Yapilmasina Dair Teb
(111-48.1.c), 2/01/2019 tarihli ve 30643 sayili RasGazete'de, Sermaye Piyasas! Kurulu'nun
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarinalliskin  Esaslar Tebgi (111-48.1)'nde Deisiklik
Yapilmasina Dair Teldi (111-48.1.¢) ve 27/09/2019 tarihli ve 30901 sayResmi Gazete'de
Gayrimenkul Yatinm Ortakhklarinalliskin  Esaslar Tebgi (111-48.1)'nde Deisiklik
Yapilmasina Dair Telgi (111-48.1.d) yayinlanmtir.

Genel Kurul Bilgileri

Genel Kurul toplanti ilani, gerekli hukuki mevzugrcevesinde mumkin olan en fazla sayida
pay sahibine ukanayi sg@layacaksekilde, Merkezi Kayit Kurulgu’nun e-Yoénet ile Elektronik
Genel Kurul Sistemi ve www.yapikredikoray.com adnde yer alan internet sitemizde Genel
Kurul toplantisindan ¢ hafta 6nce kanuni straesde yapilmakta, ayrica Turkiye Ticaret Sicll
Gazetesi'nde yayinlanmaktadir. Genel Kurul toptariincesinde giindem maddeleri ile ilgili
olarak gerekli dokiimanlar kamuya duyurularak, tlildifimlerde yasal sureclere ve mevzuata
uyulmaktadir. Genel Kurul toplantilarimiz genelikiapi Kredi Bankasi Genel Mudurluk
binasinda yapilmaktadir. Genel Kurul toplantilammiyapildgi mekan tim pay sahiplerinin
katilimina imkan verecejekilde planlanmaktadir. Genel Kurul toplantisirgidemde yer alan
konular tarafsiz ve ayrintili bigekilde, acik ve ankalabilir bir yontemle aktarilarak; pay
sahiplerine gt sartlar altinda dgiincelerini agiklama ve soru sorma imkani verilmge&teerileri
dikkate alinmaktadir.

Olagan Genel Kurulumuzda toplanti esnasinda ortakiialeyiciler ve toplantiya katilan menfaat

sahipleri tarafindan sorulan sorulara toplantidarhaulunan Yénetim Kurulu Uyemiz ve Ust
Kademe Yoneticilerimiz tarafindan gerekli agiklaardb bulunulmaktadir.

15



2018 Yilina Ait Olagan Genel Kurul Toplantisi

2018 faaliyet yiliSirket Olazan Genel Kurul'u 11 Mart 2019 tarihindstanbul’da yapilngtir.
Olagan Genel Kurulu'na ifikin olarak hazirlanan ve imzalanan Genel Kurul &opl Tutangi
ve Hazir Bulunanlar Listesi www.yapikredikoray.caresli internet sitesinde ilan edikt.

Sirket Etik Davrani s Kurallari

Etik Davrang Kurallar'nin tim c¢akanlara bildiriimesi, ¢aganlarin bu kurallara gerekli 6nemi
vermelerinin sglanmasi ve Etik DavragiKurallari'na uyulmasi konusunda gerekli ¢caba ve
liderligin gosterilmesi orta ve st diizey yoneticilerin géirev ve sorumluluklari arasindadir.
Sirket'in mevcutSirket Etik Davrang Kurallari I¢ Kontrol Birimi tarafindan en son 18.05.2018
tarihinde revizyona tabi tutulup, Yonetim Kuruluaym ile ayni tarihteSirket internet sitesinde
Yatirimcilligkileri Bolimu altinda yayinlanrgtir.

Sirket ile Calisan iliskileri

Sirket, sudrdurdlebilir buyimeyi gtayacak katma dgeri yaratan en Barili ve yetkin
profesyonellerden okan, en ¢ok tercih edilen ve herkesin parcasi olaregtirur duydgu ideal
kurum olmay1 hedeflemektedir.

Bu cercevede,;

. Ise alma ve istihdamda tek Olcu olara& ilygunluk vasfini aramak, ayrimcilik yapmadan
firsat aitli gi sazlamak,

. Sirketi ileriye goturecek en nitelikli gencleri veedeyimli profesyonelleri kazanmaya
calismak,

. Calsanlarin yeteneklerinden, giicinden ve yaragititlan azami fayda glmak,

. Calsanlarin gitilmesi, yonlendiriimesi ve gaedtirilmesi icin imkan ve firsat gli gi
sazlamak,

. Adil ve rekabetci Ucret politikalari, etkin vejektif performans dgerlendirme sistem ve
uygulamalar ile bgarilari 6dullendirmek,

. Yikselme ve odulllendirmede firsafte gi sazlayarak ¢alanlarinsirkete olan balih gini
artirmak,

. Calisma barginin sureklilgini sgzglamak,

. Calsanlara temiz, gdikli ve guivenli calgma kaullari sglamak,

. Isbirligi ve dayargmanin en 6nemli unsur olgu seffaf ve kasilikli saygiy tgvik eden,
calisma ortamini yaratmak ve kalici kilmak,

. Isyerinde tacize hic bigekilde misaade etmemek,

. Calsanlarin gorg ve Onerilerini dgerlendirmek, yanitlamak ve motivasyon arttirici
tedbirler almak;

. Calsanlar ile ilgili 6zel bilgileri, hukuki zorunlulukharicinde, ¢akanin izni ve bilgisi
olmadan ugtncgahislarla paylgmamak,

. Insan haklarina saygil olmak,

Calisanlarla ilskiler agcisindan temel prensipleri glurur.
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Risk Yonetimi ve ic Kontrol Mekanizmasi

Risk YOnetim Komitesi

Sirketimizin 27 Temmuz 2012 tarihli Yonetim Kuruloglantisinda, 6102 sayili Turk Ticaret
Kanunu’nda ve Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal YiimBkeleri'nde yer alan hikiimler goz
onunde bulundurularak, riskin erten saptanmasi tien ebir risk yonetim sisteminin
olusturulmasi amaclariyla Yonetim Kurulu'na tavsiye @eerilerde bulunmak Uzere Risk
Yonetim Komitesi kurulmgtur

Risk Yonetim Komitesi'nin kurulma amag&irketin varligini, gelsmesini ve devamini tehlikeye
disUrebilecek stratejik, operasyonel, finansal, huku&i sair her tirli riskin erken tespiti,
degerlendirilmesi, etki ve olasiliklarinin hesaplanmasi risklerinSirketin kurumsal risk alma
profiline uygun olarak yénetilmesi, raporlanmassgit edilen risklerle ilgili gerekli dnlemlerin
uygulanmasi, karar mekanizmalarinda dikkate alinnvasbu dgrultuda etkin i¢ kontrol
sistemlerinin olgturulmasi ve entegrasyonu konularinda Yonetim Kural tavsiye ve
Onerilerde bulunmak olup, kendisine verilen goreyemektirdgi siklikta ve yilda en az alti kez
olacaksekilde toplanir.

Risk Yonetim Komitesi’'nin gorevleri;

- Sirket hedeflerine ukmay! etkileyebilecek mevcut ve olasi risk unsunariKurumsal
Risk Yonetimi (ERM) sistemadi ¢cergevesinde tanimlanmasigddendiriimesi, izlenmesi
vesirketin risk alma profiline uygun olarak ilgili fiderin yonetilmesine ilikin prensiplerin
belirlenmesi, karar mekanizmalarinda kullaniimass#&lanmasi,

- Olasilik ve etki hesaplarina gorgrkette tutulacak ve yonetilecek, payllacak veya
tamamen ortadan kaldirilacak risklerin tespiti,

- Risk yonetimi ve i¢ kontrol sistemlerinifirketin kurumsal yapisina entegrasyonunun
sglanmasi,

- Risk yonetim sistemlerinin yilda en az bir defizden gecirilmesi ve risklerin yénetim
sorumlulgunu Ustlenen ilgili béliumlerdeki uygulamalarin, kibenkararlarina uygun
gerceklatiriimesinin gdzetimi,

- Teknik iflasin erken tgisi ve Yonetim Kurulu’nun bu konuda uyariimasi,lé@mnlere
ili skin 6neri gelgtiriimesi,

- SPK duzenlemeleri ve Turk Ticaret Kanunu ile kiaye verilen/verilecek der gorevleri
yerine getirmektir.

Komite yukaridaki konularda Yonetim Kurulu'na yaareya s6zIu olarak gerlendirmelerini
ve tavsiyelerini bildirir.
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Risk Yonetimi ve Risk Yonetim Komitesi Calsmalari

Yapi Kredi Koray’'in maruz kalgh baglica riskler; finansal riskler (kredi, kur, faizkidite ve
sermaye riski), operasyonel riskler ve hukuki msldlarak tic ana kikta takip edilmektedir.
Piyasalarin 6ngorulemegli nedeniyle maruz kalinan g#i risklerin Sirket performansi
Uzerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza ngelnmesi ve menfaatleri gaultusunda
yonetilmesi amaclanmaktadir.

Sirketin bazimsiz denetimden gecgmnali tablolar ve dipnotlari bilgilerinde maruz kadbilecek
risklerin niteligi ve diizeyi konusunda bilgi verilerek olasi sentay&agisindaki olgabilecek
risk durumlari konusunda detayh bilgiler sunulneakolup, bu bilgiler SPK teldi ve
duzenlemeleri ile TTK dizenlemleri gaultusunda kamuya aciklangjirketin internet sitesinde
yer almaktadir.

Satglar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, bor¢/@skak orani ve benzer konularfizketi
etkileyebilecek ileri donuk riskler mevcut durumgidtilmemektedir.

Risk Yonetim Komitesi kuruldgu tarihten itibarerSirketin varlgini, gelsmesini tehlikeye
disUren sebeplerin erkenstesi, bunun icin gerekli nlemler ile ¢arelerin wygnmasi ve riskin
yonetilmesi amacina yonelik ¢cghalarda bulunmgive 2019 yilinin ilk dokuz ayinda 4 defa
toplanarak ilgili rapor ve dgrlendirmelerini Yonetim Kurulu'nun bilgisine sungtur.
Sirketimiz Genel Kurulu'nun 11 Mart 2019 tarihindapgs1 toplantida Yonetim Kurulu yeniden
olusturulmus oldugundan,Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun 19 Mart 2019 tarihlakari ile, Risk
Yonetim Komitesi Bakanligi'na baimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Ozgir Mungan’nin ve
uyeligine baimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Sn. M. Sait Tosyall'mtanmasina karar verilgtir.

Ic Kontrol

Sirketimizin i¢ Kontrol Bolum'ntinglevi Yonetim Kurulu'na bgh olarak calsan ve i¢ kontrol
prosedurleri esasinda gerekli kontrol ve denetimpan i¢ kontrol uzmani tarafindan
yurutilmekte olup, ayric§irketimizin ilgili hesap dénemi surresince, Yapi HreBankasliic
Denetim bolumi ile Kog Holding Denetim grubu tanaian periyodik denetimler yapilmakta ve
bulgular Ust Yonetim ile Yonetim Kurulu'na raportaaktadir.

I¢ Kontrol Departmani’nin gérev, yetki ve sorumlubuk ssagida belirtilmistir:

o Ust Yonetimi, 6nemli bulgular hakkinda zamanindaileindirmek, denetim ve kontrol
faaliyetleri suresince ortaya cikan onemli olaylae gerekli durumlarda Yonetim
Kurulu'na raporlama yapmak,

o Faaliyet sonuclarini g@erlendirerek cgtli kontrol sistemlerinin gefitiriimesini
planlamak. Riskleri belirlemek, derlendirmek ve yonetim seviyelerine raporlamak
amaclyla cgtli faaliyet ve klemler Uzerinde surekli kontroller yaparakrketin
genelindeki ic Kontrol Sistemi'nin etkinkini onceden belirlenen kontrol noktalar
bakimindan dgerlendirmek,
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o Sirketin kasilastigl temel riskleri (operasyonel ve piyasa riskleziemek; kontrol edilen
birimlerden gerekli aciklamalari talep etmek vestimallerden ve hatalardan kaynaklanan
zarar ve riskleri azaltmak amaciyla ilgili biriméednerilerde bulunmak,

o Sirket faaliyetlerinin, mevzuata, i¢ yonetmeliklegg@netim stratejilerine ve politikalarina
uygun olarak yapilip yapiimagini kontrol etmek;Sirketin i¢c yonetmeliklerinin ve
uygulamalarinin geitiriimesi hakkinda gorgibildirmek,

o Kendi gérev tanimi ve sorumluluklar gholltusunda, i¢ kontrol fonksiyonunun etkigili
ve yeterlilgine yonelik kontrol cabmalari yapmak,

o Yonetim Kurulu ve Ust Yonetim'in genel ve ozel yikdirmesine dayanarak
yukumlaltklerin yerine getirilmesini valemlerin yapilgini kontrol etmek,

o Gorevlerin fonksiyonel ayiriminin yapilip yapilmguhi; cift asamali ¢capraz kontrol ve
imza usullerinin tesis edilip edilmegiini; ve belirli limitlerin Gzerindekiglemler icin onay
verme seviyeleri de dahil olmak tzere yetkilendinaesorumluluklarin agik¢a tanimlanip
tanimlanmadiini kontrol etmek,

o Bilgi sistemi ve yonetimine ikin faaliyet ve bu faaliyetlere #kin stireclerin kontrollerini
yapmak,

. Nakit para, menkul kiymetler ve benzeri finansatlisarin ersimine, kullanimina ve
guvenlgine yonelik slem ve faaliyetlerle ilgili olarak Ust yonetim témadan belirlenen
genel ve 0zel risk sinirlarina ve kurallara uyullyplmadgini incelemektir.

Sirketin I¢ Kontrol Boltimi, 2019 yilinin ilk dokuz ayi icindalismasini strdirmgiolup, Sirket
acisindan kanun ve yonetmelikler ile prosedurleaykirilik teskil edecek herhangi bir bulgu
raporlanmanstir. I¢ Kontrol bolimu baimsizlgini koruyacaksekilde calsmasi icin gerekli
calismasartlan Sirket tarafindan sgdanmaktadir. 2019 yilinin ilk dokuz ayi iginde 6deinetim
veya kamu denetimi gerektirecek bir olay olmstmu

Mali raporlama sisteminden@anan bilgilerin buttnlgu, tutarlilgl, givenilirligi ve zamaninda
elde edinilebilirlgi yaninda gerekli glvergin sglanmasi yolunda rutin kontrollerin yaninda
haftalik, aylik ve yillik gibi periyodik yapilan kdroller ile sglanmakta olup, bu kontroller
etkinligi ve kontroli Risk Yoneti Komitesi tarafindan kaoitredilip denetlenmektedir. Bu
konularda 30 Eylil 2019 itibariyla olumsuz bir adayastlanmamngiolup, i¢ kontrollerin etkinfi
teyit edilmitir.
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Ekspertiz Rapor Ozetleri
Kagithane Ofis Park:

Istanbul ili, K&ithanellgesi, Merkez Mahallesi, 6 Pafta icerisindeki 14,38 m?2 yizolcumld,

9 Katlh A Blok, 10 Katli B Blok, 9 Kath C Blok, 1Kath D Blok'tan ibaret B.A.K. bina
niteligindeki 12648 no'lu parsel tizerinde yer alan B Blbkjormal katta konumlu, 32 giansiz
bolum numarali 540 m2'lik 1 adet ofise aigddeme raporu 25.12.2018 tarihi itibariyla Nova
Tasinmaz Dgerleme ve Dagmanlik AS. tarafindan hazirlanstir.

Mevcut durumda ofis olarak kullaniimakta olan gayenkulun Pazar Yak§ami yontemi ile
hesaplanan nihai gderi 6.130.000 TL (KDV hari¢) olarak takdir edilstir.

Levent Loft 2 (Bahce):

Istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 304 pafta, 194daaicerisindeki 1.759,63 m?
yluzolcumlid, 90 no'lu parsel Uzerinde “Kargir Bindaé&tigindeki ana gayrimenkulde yer alan 23,
43, ve 76 no'lu kamsiz bolum numaral 3 adet konuta ait Novaiiiiamaz Dgerleme ve
Dangmanlik AS tarafindan 25.12.2018 tarihi itibariyla hazirlangayrimenkul dgerleme
raporunda, s6z konusustamazlarin dgeri Pazar Yaklami yontemi ile 6.110.000 TL (KDV
haric) olarak takdir edilngtir.

Levent Loft 2 Bahge'de konumlu s6z konusu 3 adigedi toplam dgerleri aagidaki tabloda
yer almaktadir.

Bagimsiz Bolim No Kat No Alan (m2) Toplam Deger (TL)
23 No'lu Bagimsiz Bolim 5.Kat 120 2.040.000
43 No'lu Bagimsiz Bolim 10.Kat 100 1.800.000
76 No'lu Bagimsiz Bolim 18.Kat 120 2.270.000
Toplam 340 6.110.000

Extensa Bomonti Apartman:

Istanbul ili, Sisli ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi, 144 pafta, 980 ad&799,27 m2 yuzolcumli, 9
no’lu parsel tizerinde kayith olan “Betonarme Apaah” nitelikli tasinmaz biinyesinde yer alan
17, 34, 35, 39, 42, 56, 69, 75 ve 8%ibasiz bolumun 25.12.2018 tarihi itibariyla Novaifenaz
Degerleme ve Dagmanlik AS .tarafindan yapilan dgerleme raporunda Pazar Yaklal
yontemi ile takdir edilen dgeri 9.430.000 TL (KDV harig) olarak belirlengtir.

Extensa Bomonti Apartman’da konumlu sz konusuét aegsimsiz bolimuin toplam derleri
asagldaki tabloda yer almaktadir.

20



Bagimsiz Bolim No Kat No Alan (m2) Yuvarlatilmig
Toplam Degeri (TL)

17 No'lu Bagimsiz Bolim 1.Kat 131,58 1.140.000
34 No'lu Bagimsiz Bolim (*) 2.Kat 129,93 1.155.000
35 No'lu Bagimsiz Bolium (*) 2.Kat 94,27 890.000
39 No'lu Bagimsiz B6lim 2.Kat 93,71 885.000
42 No'lu Bagimsiz Bolim (*) 2.Kat 138,47 1.270.000
56 No'lu Bagimsiz Bolim (*) 3.Kat 93,71 915.000
69 No'lu Bagimsiz Bolim (*) 4 Kat 92,68 905.000
75 No'lu Bagimsiz Bolium (*) 4 Kat 103,11 950.000
81 No'lu Bagimsiz Bolim (*) 4 Kat 150,88 1.320.000
Toplam 1.028,34 9.430.000

(*) 25.12.2018 tarihi itibariyla hazirlanan tesgporunda yer alan 7 adet daire 2019 yilinin ilk
dokuz ayi iginde satiimiolup, 30.09.2019 tarihi itibariyla hazirlanan fisal tablolarimiza ait
aktiflerimiz icinde yer almamaktadirlar.

Ankara- Cankaya:

Konu taginmaz Ankara ili, Cankaya ilcesi, Cankaya Maha)lé&&049 ada, 10.264,32 m?
yuzolcumli 21 parsel no’lu parsel tzerinde kaylhin 7 katl betonarme AB blok ofis vgyeri;

11 kath betonarme C blok mesken; 11 katl betorainblok mesken; 9 katl betonarme E blok
mesken; 5 katli betonarme F blok ofis ygeri ile Arsasi bunyesinde yer alan 13 adeiiinsiz
bolimden olgmaktadir.

30.09.2019 tarihi itibariyla hazirlanan konsolide konsolide olmayan finansal raporlarda
yatirrm amach gayrimenkuller altinda siniflanankAra Cankaya Projesi Ticari kisminin Nova
Tasinmaz Dgerleme ve Dagmanlik AS. tarafindan hazirlanan 25.12.2018 tarihli eksperti
raporunda Pazar Yaklani yontemi ile takdir edilngiveSirket’in payina dgen tutari 42.090.090
TL'dir. Sirket'in 30.09.2019 tarihi itibariyla hazirlanamdnsallarinda stoklarda 2.956.583 TL
maliyet bedeli ile yer alan Ankara Cankaya projesrait satilmayan konut kisminin s6z konusu
ekspertiz raporundal§iirket’in payina digen tutari ise 3.325.000 TL olarak takdir editimi

Ankara Cankaya projesinde yer alan s6z konusu &8 laglimsiz bolumunrSirket’in payina
disen ve pazar yakjani yontemi ile takdir edilnsidezerleri gagidaki tabloda yer almaktadir.
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Bagimsiz B6liim No (*) Kat No Toplam Alan (m2)(**) | Yapi Kredi Koray GYO Hissesine

Diisen

Toplam Degeri (TL)
1 No'lu Bagimsiz Bolim 1. Bodrum 172 1.882.871
2 No'lu Bagimsiz Bolim 1. Bodrum 948 7.358.650
3 No'lu Bagimsiz Bélim Zemin+1 344 2.959.335
4 No'lu Bagimsiz Bélim Zemin+1 579 4.933.790
5 No'lu Bagimsiz Bolim Zemin 135 1.511.839
6 No'lu Bagimsiz Bélim Zemin+1 579 4.933.790
7 No'lu Bagimsiz Bolim Zemin+1 344 2.959.335
8 No'lu Bagimsiz B6lim 2.Kat 565 2.605.210
9 No'lu Bagimsiz Bolim 2.Kat 565 2.605.210
10 No'lu Bagimsiz Bolim 3.Kat 462 2.183.455
11 No'lu Bagimsiz Bolim 3.Kat 462 2.183.455
23 No'lu Bagimsiz Bolim 7 Kat 399,01 3.325.000
1 No'lu Bagimsiz Bolim B+Z+1 810 5.973.150
Toplam 6.364,01 45.415.090

(*) 23 No'lu Bagimsiz Bolum konut nitegiinde olup, geriye kalan tim gansiz bélimler ticari nitegie sahiptir.
(**) Konut niteligindeki 23 No'lu B&gimsiz Bolimiin tim hissesi Yapi Kredi Koray GYGAne ait olupSirket’in
s6z konusu boélimde sahip ofdualan 399,01 m2'dir. Ticari Unite n@iimdeki 12 bgimsiz bolumdeirket’in hisse
orani % 46,97 olugirket yaklgik 2.801m?2 ticari alana sahiptir.

Elit Residence:

Elit Residence icindefstanbullli, Sisli Ilcesi, Marutiyet Mahallesi, 1905 ada, 4204,50 m?2
ylzo6lcimli 48 no’lu parsel tizerinde kayith olarrfia Apartman” nitelikli tginmaz binyesinde
yer alan 30 ve 42 no'lu pensiz bolumlerin 25.12.2018 tarihi itibariyla Novasinmaz
Degerleme ve Dasgmanlhk AS.tarafindan Pazar Yaldeni yontemine goére hazirlanan
gayrimenkul dgerleme raporu ile takdir edilen gierleri sirasiyla 4.430.000 TL ve 4.655.000 TL
(KDV haric) olarak tespit edilmstir.

Bagimsiz 2 bélime ait takdir edilen ghr tablosu gagida yer almaktadir.

Bagimsiz Boliim No Kat No Alan (m2) Toplam Deger (TL)
30 No'lu Bagimsiz Bolim 11.Kat 340 4.430.000
42 No'lu Bagimsiz Bélim 17 Kat 340 4.655.000
Toplam 680 9.085.000

Gokturk -Eyupsultan (200 Ada 1 Parsel)

Istanbulili, EyUpsultanilcesi, Goktirk Mah., 200 Ada icerisindeki 4.486143 ylizolcumli arsa
vasifli 1 no'lu parsel icin Nova §@mmaz Dgerleme ve Dagmanlik AS.tarafindan Pazar
Yaklasimi yontemine gore hazirlanan 25 Aralik 2018 tagialyrimenkul dgerleme raporunda
takdir edilen toplam dger 30.040.000 TL'dir.
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Portfoyde Yer Alan Varliklara iliskin Bilgiler

1. Ankara Cankaya Projesi

Ankara Cankaya projesi; Ankara ili, Cankaya ilcdgityapimina bganmsg konut ve ticari alan
projesidir. Proje toplam 62 daire ve 9 ticari Ud@a olymaktadir.

Ankara Cankaya Projesi'neskin davalara ait bilgiler finansal raporlarimizdar ylmakta olup,
bu davalarla ilgili geimeler Kamuyu Aydinlatma Platformu vasitasi ile YapiOzel Durum
Aciklamalariyla duyurulmaktadir.

30 Eylul 2019 tarihi itibariyla, arsa sahipleriglapilan “Gayrimenkul SagiVaadi ve Arsa Pay!
Karsiliginda Insaat Yapim Sozkemesi” uyarinca projenin tamamlanmkismina istinaden
Sirket'in pay1 %46’ya ulgarak ilgili pay paylaminin tumi tamamlanmtir.

30 Eylul 2019 tarihi itibariyla ticari Unitelerimmami kiraya verilngidurumdadir.

2. Ankara Ankara Projesi

Sirket, Ankaralli-Cankayailcesi Lodumlu Mevkiinde (Ankara Ankara (Bilkent)gesi) 1/1000
ve 1/5000’lik imar planlarina dayanarak CankayaeBgle Bakanligi'ndan igaat ruhsati alngi
olup s6z konusu proje ile ilgili g@atl tamamlangj yapi kullanim izin belgelerini almve satgi

yapilan daireleri hak sahiplerine 2008 yil icargs teslim etnstir.

Ankara Ankara Projesi ile ilgili kapanan davalar lve projeye ilskin devam eden tuketici
davalarina igkin bilgiler finansallarimizda yer almakta olup, lavalarla ilgili gelsmeler
Kamuyu Aydinlatma Platformu'nda (KAP) Ozel Durumildamalariyla paylgtiimaktadir.

Sirketimiz hakkinda; B2 Blok, 16 no'lu daire sah@&n. Mete Onal tarafindan, Ankara 2 no’lu
Tuketici Mahkemesi'nde agilan 2013/2839 sayil dgayiliskin dava 2019 yilinin ilk ceypende
Sirketimiz lehine alinan karar ile kesiglp kapanmgtir. Boylece stz konusu acgilan toplam
tiketici dava sayisi onbeken, gelinen samada toplam dokuz adet tiketici davas@inket
lehine sonucglanmasi ile, toplam tiketici dava sagltsya digmustir.

30 Eylal 2019 tarihi itibariyla, Ankara 7. Tuketitlahkemesi'nde devam eden bir tiketici
davasina ikkin verilmis olan teminat mektubu toplami 1.000.000 TL'dir.

3. Elit Residence

IstanbuBSisli ilcesi 1905 ada ve 48 numarali parsel Uizerimgadt edilmg olan 40 katli Elit Plaza
konut projesindeSirket tarafindan satin alinan 30 numaralgibesiz bélimden okmaktadir.
Ilgili bolum kiralanms durumdadir.Sirket tarafindan sahip olunanggir daire (42 numarali
bagimsiz bolum) ise ofis olarak kullaniimaktadir.

4.  Extensa Bomonti Apartman Daireleri
Extensalstanbul Emlak Yatinminsaat ve Ticaret A.'nin gelstirdigi Extensa Bomonti
Apartman projesinden yatirrm amacl aligrolan 9 adet amsiz bélimle ilgili Sirketimiz

lehine kat irtifaki tapu devirleri 23 Kasim 201Qiténde ve kat mulkiyeti tapu devirleri ise
tarafimiza 22 Aralik 2011 tarihinde yapiktnr.
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Sirket’in 30.09.2019 tarihi itibariyla portféylindewyalan 2 adet gamsiz bélimin sative tapu
devirleri raporlama tarihi sonrasi tamamlagrolup, faaliyet raporu tarihi itibariyleSirket
portféylinde Extensa Bomonti Apartmani’nda yer ddarhangi bir daire bulunmamaktadir.

5. Levent Loft 2 Bahge Daireleri

Levent Loft 2 Bahgestanbul ili,Sisli ilcesinde 1.759,63 metrekare ylzolcimiine sé@fmo'lu
parsel Gzerinde yer alan Levent Loft Bahce propsihalihazirda 3 adet giansiz bolim
bulunmakta olup, bolimlerin timi kiralannalurumdadir.

6. Kagithane Ofis Park

Istanbul ili, K&ithane ilgesinde 6 pafta, 12648 parselde kayitR3%.30 mMyiizélcimiine sahip
olan Kaithane Ofis Park projesindeki B Blok, 7. katta ydan 32 no'lu 1 adet pansiz
bolimden olgmaktadir. 23 Aralik 2010 tarihinde kat irtifaki tegu ve iskan izni alinmiolan
projenin Sirketimiz lehine kat mulkiyeti tapu devri Subat 2013 tarihinde gercektailmi stir.
S0z konusu Gamsiz bolum kiralanngidurumdadir.

7.  Gokturk 157 Ada 12 parsel (Yeni 200 Ada 1 Parsgl

Sirket Yonetim Kurulu tarafindan 30.01.2018 tariréndKoray Yapi Endustrisi ve Ticaret$.

ve Huseyin Ayduk Esat Koray arasinda 27 Mart 139thinde imzalanan Gayrimenkul Sati
Vaadi S6zlemesi gergince;istanbulili, Eytpsultanicesi, Goktirk Mah., 157 Ada, 12 numaral
parselde (eski 1285 numarali) bulunan yizoélcim&B8 m2 olan ve 157 Ada, 13 numarali
parselde (eski 1286 numarall) bulunan yuzolcim(&Om2 olan arsalarigirket tarafindan,
Huseyin Ayduk Esat Koray'dan satin alinmasina, flaraarasinda 1998 yilinda yapilan
Gayrimenkul Sati Vaadi S6zlgmesine istinaden belirtilen arsa bedelleri aynoggndginden,

bu aamada ilave bir bedel 6denmemesiisanbulili, Eytpsultanilgesi, Gokturk Mah., 157
Ada, 14 numaral parselde (eski 1283 numarali)tkayulunan yuzélgcimi 2.66,61 m2 olan
arsaninSirket tarafindan, Koray Yapi Endustrisi ve Ticafe$.'dan satin alinmasina, taraflar
arasinda 1998 yilinda yapilan Gayrimenkul Seaadi S6zlgmesine istinaden arsa bedeli ayni
yil 6dendginden, bu gamada ilave bir bedel 6denmemesine karar vegiimistanbulistanbul
Projesi kapsamind@&irket tarafindan verilen taahhitname g@erdevralinacak 157 Ada 13
numaralh parsel ve 157 Ada 14 numaral parselkammami (sirasiyla 998 m2 ve 267 m2), 157
Ada 12 numarali parselin ise ilgili merciler tarafan gerceklgirilecek parselasyon camasi
(18. madde uygulamasi) sonrasinda kesin yuzolgiakdirt edilecek olan bir kisminin, site
maliklerine bedelsiz olarak devredilmesi hususikdi& alinarakSirket'in devir alacai ve site
maliklerine devretmeyege yaklasik 4.487 m2 yuzolgimine kahk gelecek s6z konusu
parseller icin ilk kez 31 Aralik 2017 tarihi itibgla hazirlanan finansallarda geriye donuk olarak
pesin ddenen giderler hesabi altinda 578.145 TL tmtkx) s6z konusu arsa igin verilen avans
kayit edilmi olup, gecmy yil kar/zarari hesaplarinda da ayni tutarda dimeelapiimstir.

2 Subat 2018 tarihi itibariyla 157 Ada 12-13-14 pdesah Sirket’'e devri gerceklgmistir. Ayrica;

son durum itibariyla ilgili merciler tarafindan sagtandirilan parselasyon uygulamasi (18 madde
uygulamasi) sonrasinda s6z konusu parsellerinligayi200 Ada 1 parsel ve 200 Ada 2 parsel
olarak glincellenngtir. ilgili parselasyon uygulamasina 200 Ada 1 parseladicimu 4.486,73
m2 olarak tespit edilrgiir. 19 Mart 2018 tarihinde 4.486,73 m2'lik 200 Adlgparselin tim
hissesinirSirket adina tapu tescilglemi tamamlannstir. Sirket'in ilk kez 31 Aralik 2017 tarihi
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itibariyla hazirlanan finansallarinda geriye dondilarak pein 6denen giderler hesabinda
muhasebelgirdigi 578.145 TL tutarindaki arsa avansi ise raporldardni itibariyla stoklar
hesabina siniflangtir. 30 Eylul 2019 tarihi itibariyla hazirlanan éinsallarda s6z konusu arsalar
1.159.264 TL bedelle stoklar hesabinda yer almaktad
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PORTFOY SINIRLAMALARI KONTROLLER i

30 Eylil 2019 tarihi itibaryla, 13 Haziran 20138ikave 28676 sayill Resmi Gazete’de yayinlanan

Seri ll, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansgydtlamayadliskin Esaslar Tebfi"nin 16.
Maddesi uyarinca finansal tablolardan tiretglidzet bilgiler nitelginde olup 28 Mayis 2013
tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan: 3ll, No: 48.1 sayil “Gayrimenkul

Yatinm Ortakliklarinalliskin Esaslar Tebfi” ve 2 Ocak 2019 tarihinde 30643 sayili Resmi

Gazete’de yayimlanan Seri: Ill, No: 48.1.¢ say@ayrimenkul Yatinm Ortakhklarindiskin
Esaslar Tebfiinde Deisiklik Yapilmasina Dair Teb§i” nin portfdy sinirlamalarina uyumun
kontroltne ilgkin hukimleri ¢cercevesinde hazirlargm.

30 Eylul 31 Aralik
Konsolide Olmayan (Bireysel) 2019 2018
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler i ilgili Diizenleme (TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasas! Araclari 111-48.1 sayil Teblig, Md 24/(b) 15.282.083 7.956.547
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali
B Haklar 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(a) 66.177.410| 73.434.148
C istirakler 111-48.1 sayil Teblig, Md 24/(b) 205.341 205.341
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari
Olmayan) 111-48.1 sayili Teblig, Md 23/(f) - -
Diger Varliklar 4.006.383| 4.930.120
D | Toplam Varliklar (Aktif Toplami) 111-48.1 sayili Teblig, Md 3/(p) 85.671.217| 86.526.156
E Finansal Bor¢lar 111-48.1 sayil Teblig, Md 31 - -
F Diger Finansal Yukumlalukler 111-48.1 sayil Teblig, Md 31 - -
G Finansal Kiralama Borclari 111-48.1 sayih Teblig, Md 31 - -
H iligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) | 111-48.1 sayili Teblig, Md 23/(f) - -
i Ozkaynaklar 111-48.1 sayih Teblig, Md 31 75.159.499 | 75.654.733
Diger Kaynaklar 10.511.718| 10.871.423
D | Toplam Kaynaklar 111-48.1 sayili Teblig, Md 3/(p) 85.671.217| 86.526.156
30 Eylul 31 Aralik
Konsolide Olmayan (Bireysel) Di  ger 2019 2018
Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasas| Araglarinin 3
yillik Gayrimenkul Odemeleri igin
Al Tutulan Kismi 111-48.1 sayil Teblig, Md 24/(b) - -
Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz
Mevduat /Ozel Cari-Katilma Hesabi Ve
TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilima
A2 | Hesabi 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) 7.945.549| 6.990.461
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araclari I11-48.1 sayili Teblig, Md 24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayall Projeler, Gayrimenkule Dayali
Bl | Haklar 111-48.1 sayil Teblig, Md 24/(d) - -
B2 | Atll Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1 sayil Teblig, Md 24/(c) - -
C1 | Yabanci istirakler 111-48.1 sayil Teblig, Md 24/(d) - -
C2 | isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 sayili Teblig, Md 28 205.341 205.341
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1 sayih Teblig, Md 31 1.000.000 1.000.000
Uzerinde Proje Gelistirilecek Milkiyeti
Ortakliga Ait Olmayan ipotekli Arsalarin
K ipotek Bedelleri 111-48.1 sayil Teblig, Md 22/(e) - -
Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye
L Piyasasi Araclari Yatirimlarinin Toplami I11-48.1 sayil Teblig, Md 22/(1) 7.864.373 5.122.483
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30 Eylul | 31 Aralik
. Asgari/Azami 2019 2018
Portfdy Sinirlamalari llgili Dizenleme Hesaplama Oran (TL) (TL)
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakhga ait olmayan ipotekli arsalarin 111-48.1 sayih
ipotek bedelleri Teblig, Md 22/(e) K/D Azami %10| 0,00% 0,00%
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali 111-48.1 sayih
Projeler, Gayrimenkule Dayali Teblig, Md
Haklar 24/(a),(b) (B+A1)/D Asgari %51| 77,25%| 84,87%
Para ve Sermaye Piyasas! Araclari ile 111-48.1 sayih
istirakler Teblig, Md 24/(b) (A+C-A1)/D Azami %49| 18,08% 9,43%
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar, istirakler, Sermaye Piyasasi 111-48.1 sayih
Araclarn Teblig, Md 24/(d) (A3+B1+C1)/D Azami %49| 0,00% 0,00%
111-48.1 sayih
Atil Tutulan Arsa/Araziler Teblig, Md 24/(c) B2/D Azami %20 %0,00 %0,00
111-48.1 sayih
isletmeci Sirkete istirak Teblig, Md 28 C2/D Azami %10 0,24% 0,24%
111-48.1 sayih
Borc¢lanma Sinir Teblig, Md 31 (E+F+G+H+J)/i Azami %500] 1,33% 1,32%
111-48.1 sayih
Vadeli/Vadesiz TL/Ddviz Teblig, Md 22/(e) (A2-A1)/D Azami %10| 9,27% 8,08%
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye
Piyasasi Araclari Yatirimlarinin 111-48.1 sayih
Toplami Teblig, Md 22/() L/D Azami %10 9,18% 5,92%

Ortaklik Tarafindan Belirtilmesi Gerekli Goriilen Di ger Hususlar

Sirketimize 2019 yilinin ilk dokuz ayi icine herharuy uyari, ihtar veya idari para cezasi
verilmemitir.

Teknik Yapi1 Denetim Limited tarafindan 2010 yihr2@10/ 323 E. sayil dosya Gizerinden,
15. Asliye Hukuk Ticaret Mahkemesi'nde denetim e&gmksinin feshi nedeniyle
aleyhimize acilan 3.174.109,97 TL tutarindaki tazahidavasina yonelik olarak ortaya
cikan gelsmeler 6zel durum agiklamalari ile duyurulmaktadiin son 23Subat 2017
tarihinde gorilen dugmadajstanbul 3. Asliye Ticaret Mahkemesi (Kapatilatanbul 44.
Asliye Ticaret Mahkemesi); kararin taraflara tglden itibaren 2 haftalik sire icinde
yargitay yolu acgik olmak tizere; davagirketimiz lehine reddine karar versgtir. Teknik
Yapi Denetim LimitedSirketi, Sirketimiz lehine verilen davanin reddi yonundekrda
temyiz etmgtir.

15 Mart 2019 tarihli Yonetim Kurulu karari il&jrketimizde Mali veldari Isler Genel
Muddr Yardimcisi olarak gorev yapan Sn. Songul diiat'in kendi istg@lyle gorevinden
ayrilmasi nedeniyle, yerine Sn. Zafer Babikmen'in Mali veldari Isler Genel Mudur
Yardimcis| olarak atanmasina ve Sn. Songul Altumtpol yerine Kurumsal Yonetim
Komitesi Uyesi olarak secilmesine karar vergtmi

Sirketimizin 2019 yili hesap donemineskin finansal raporlarinin denetlenmesi ve ilgili
duzenlemeler kapsamindakidr faaliyetleri yurtitmek tizere PwC g8esiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Mavirlik A.S.'nin bgimsiz denetim kurukw olarak
secilmesine ikkin Sirketimiz Genel Kurul karariIstanbul Ticaret Sicil Mudurgi
tarafindan 29.03.2019 tarihinde tescil edyinae 04.04.2019 tarih, 9802 sayili Turkiye
Ticaret Sicili Gazetesi'nde yayinlargtmr.

1 Subat 2019 tarihli Yonetim Kurulu karari ile, ExtenBomonti Apartmani’nda yer alan
ve ekspertiz dgeri KDV Hari¢ 890.000 TL olan 35 no’lu Bansiz bolimin KDV Harig
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891.089 TL bedelle satilmasina karar vershmi Raporlama tarihi itibariyla tapu devri
gerceklamis s6z konusu Gamsiz bolumSirket portfoytine dahil edilmerstir.

18 Subat 2019 tarihli Yonetim Kurulu karari ile, Bomompartmani’nda yer alan ve
ekspertiz dgeri KDV Hari¢ 1.270.000 TL olan 42 no’lu pansiz bolumin KDV Harig
1.336.634 TL bedelle satilmasina karar vegtmi Raporlama tarihi itibariyla tapu devri
gerceklamis s6z konusu kamsiz bolumSirket portfoytine dahil edilmerstir.

08 Mart 2019 tarihli Yonetim Kurulu karari ile, Bamti Apartmani’nda yer alan ve
ekspertiz dgeri KDV Hari¢ 950.000 TL olan 75 no’lu Bansiz boliumun KDV Harig
1.039.604 TL bedelle satilmasina karar vegtmi Raporlama tarihi itibariyla tapu devri
gerceklamis s6z konusu kamsiz bolumSirket portfoytine dahil edilmerstir.

19 Mart 2019 tarihli Yonetim Kurulu karari ile, Bamti Apartmani’nda yer alan ekspertiz
deseri KDV Hari¢ 1.155.000 TL olan 34 no’lu pansiz bolimin KDV Hari¢ 1.237.623
TL bedelle satilmasina karar verikti. Raporlama tarihi itibariyla tapu devri
gerceklamis s6z konusu Gamsiz bolumSirket portfoytine dahil edilmerstir.

31 Temmuz 2019 tarihli Yonetim Kurulu karari ilepf@onti Apartmani’'nda yer alan
ekspertiz dgeri KDV Hari¢ 1.320.000 TL olan 81 no’lu pansiz bolimin KDV Harig
1.628.713 TL bedelle satilmasina karar vegtmi Raporlama tarihi itibariyla tapu devri
gerceklamis s6z konusu kamsiz bolumSirket portfoytine dahil edilmerstir.

4 Eylul 2019 tarihli Y6netim Kurulu karari ile, Bamti Apartmani’nda yer alan ekspertiz
deseri KDV Hari¢ 905.000 TL olan 69 no’lu Bansiz b6limin KDV Hari¢ 920.792 TL
bedelle satilmasina karar veriktni. Raporlama tarihi itibariyla tapu devri gergekhis
s6z konusu amsiz bélum Sirket portfoylne dahil edilmertir.

17 Eylul 2019 tarihli Yonetim Kurulu karari ile, Bwonti Apartmani’nda yer alan ekspertiz
degeri KDV Hari¢ 915.000 TL olan 56 no’lu Bansiz bolimin KDV Hari¢ 960.396 TL
bedelle satilmasina karar veriktni. Raporlama tarihi itibariyla tapu devri gergedhis
s6z konusu kamsiz bélim Sirket portféylne dahil edilmentir.

1 Ekim 2019 tarihli Yonetim Kurulu karari ile, Bomt» Apartmani’nda yer alan ekspertiz
deseri KDV Hari¢ 885.000 TL olan 39 no’lu pansiz bélumin KDV Hari¢ 970.297 TL
bedelle satilmasina karar veriktii. Raporlama tarihi itibariyla tapu devri gergakheyen
s6z konusu amsiz bélumSirket portfoytne dahil edilngtir.

18 Ekim 2019 tarihli Yonetim Kurulu karari ile, Bamti Apartmani’nda yer alan ekspertiz
degeri KDV Hari¢ 1.140.000 TL olan 17 no’lu pansiz bolumun KDV Hari¢ 1.212.871
TL bedelle satilmasina karar verikti. Raporlama tarihi itibariyla tapu devri
gercekleameyen s6z konusu gansiz bolimSirket portfoyine dahil edilnstir.

Sn. Niccolo Ubertalli, UniCredit Grubu biinyesindaska bir gorev Ustlenecek olmasi
nedeniyleSirketimiz Yonetim Kurulu tyefiinden 01 Haziran 2019 tarihi itibariyla istifa
etmis olup, bgalan Yonetim Kurulu Uyetiine 01 Haziran 2019 tarihinden gecerli olmak
Uzere, Turk Ticaret Kanunu'nun 363'Uncl maddesiinga toplanacak ilk genel kurulun
onayina tabi olmak ve ilk genel kurula kadar gdyapmak ve genel kurulun onaylamasi
halinde selefinin kalan gorev suresini tamamlama&ré Sayin Marco lannaccone'nin
atanmasina karar verilgtir.
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Ortaklik Hisse Senedi Performansindiliskin Bilgiler

SPK'nin 30 Ekim 2014 tarihli ve 31/1080 sayili kargerezsi Borsa Istanbul Pay Piyasasi
pazarlarinda slem goéren paylarin belirlenen kriterlere goére A, 8, D grubu seklinde
siniflandinimasina igkin kararinin yayinlangr 30 Ekim 2014 tarihli ve 30 sayili Haftalik
Bilteni'ne ve Istanbul Borsasi Genel Mud@tnin belirlemg olduzu A, B, C, D grubu
uygulama esaslari uyarinSaketimiz; Ocak-Haziran 2019 ve Temmuz-Aralik 20d&emleri
icin B Grubu’nda yer almaktadir. Ancak Borsa Istald.S. Yonetim Kurulu’nun 27 Eylul 2019
tarihli ve 2019/182 sayili ve SPK’nin 19 Eylul 20t3ihli ve 52 sayili kararlari ¢cercevesinde
Pay Piyasasi'nda Yildiz Pazar ve Ana Pazaritkam gorensirketlerin paylari, getirilen yeni
kriterler dikkate alinarak benzer buyuklik, deknlie likiditeye sahip paylar bir aradgleam
gorecek sekilde yeniden gruplandinigtir. ilgili degisiklikler 4 Kasim 2019 tarihinde
yarurlilige girecek olup; s6z konusu tarih itibarigaketimiz’in islem gordigl Kolektif
Yatirim Uriinleri ve YapilandiriingiUriinler Pazarrnin ismi YapilandirilgwUriinler ve Fon
Pazari (YUFP) olarak revize edilecek $eketimiz Ana Pazar Grup 1'delém gorecektir.
Sirketimiz paylari, strekli miizayede sistemine gélem gormekte, kredilislem ve agia satsa
konu olabilmektedir. Yapi Kredi Koray GYO’nun hisperformansi BIST100 ve XGMYO
(Gayrimenkul Yatirirm Ortak#n Endeksi) endeksleriyle kalastirmali olarak gagida yer alan
grafikte gosterilmektedir. 30 Eylul 2019 itibanyBIST Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar
Endeksi (XGMYO) 30.390,20 BIST 100 Endeksi ise 033,02 seviyesindedir. Yapi Kredi
Koray GYO AS. hissesine (YKGYO) ait 30 Eylul 2019 itibariylargeklesen fiyat kaparsi 1,90
seviyesindedir.
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1 Ocak — 30 Eylul 2019 tarihli ara hesap dénemine
Ozet konsolide finansal tablolar

ait
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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI

30 EYLUL 2019 TARIHIi iTIBARIYLA

OZET KONSOL iDE FINANSAL DURUM TABLOSU (B iLANCO)
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")iesinden ifade edilngtir)

GIA.S.

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmis
Dipnot Cari dénem Onceki dénem
Referanslari 30 Eylal 2019 31 Aralik 2018
VARLIKLAR
Ddénen varliklar 28.722.646 21.307.993
Nakit ve nakit benzerleri 4 9.923.004 7.947.707
Ticari alacaklar
- lligkili taraflardan ticari alacaklar 7,18 213.414 520.186
- lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 7 5.147.523 5.802.287
Diger alacaklar
- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 412.081 240.864
Stoklar 9 2.956.583 2.956.643
Finansal yatirimlar 5 7.336.534 966.086
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar 17 656.009 607.416
Pesin 6denmis giderler 682.415 600.398
Diger donen varliklar 10 1.395.083 1.666.406
Duran varliklar 64.825.581 71.988.781
Ticari alacaklar
- lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 7 779.836 819.139
Diger alacaklar
- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 400.054 373.407
Stoklar 9 1.159.264 974.850
Yatirnm amaclh gayrimenkuller 11 60.785.090 68.190.090
Maddi duran varliklar 12 1.468.966 1.415.381
Maddi olmayan duran varlklar 13 25.911 23.570
Pesin 6denmis giderler 23.258 23.258
Ertelenmis vergi varligi 17 183.202 169.086
Toplam varliklar 93.548.227 93.296.774
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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl A.S.

30 EYLUL 2019 TARIHIi iTIBARIYLA

OZET KONSOL iDE FINANSAL DURUM TABLOSU (B iLANCO)
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")iesinden ifade edilngtir)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmis
Dipnot Cari dénem Onceki dénem
Referanslari 30 Eylal 2019 31 Aralik 2018
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yakiamlulukler 7.657.431 6.855.117
Kisa vadeli borclanmalar 6 - -
Ticari borclar
- lliskili taraflara borglar 7,18 459.939 494.650
- lligkili olmayan taraflara ticari
borglar 7 2.816.390 2.240.019
Calisanlara saglanan faydalar
kapsaminda borglar 15 1.007.384 949.424
Diger borclar
- lligkili olmayan taraflara diger
borclar 8 230.630 287.795
Ertelenmis gelirler (musteri
stzlesmelerinden dogan
yikamliluklerin disinda kalanlar) 502.540 260.075
Kisa vadeli karsiliklar
- Diger kisa vadeli karsiliklar 16 2.640.548 2.623.154
Uzun vadeli yakamlalukler 8.021.034 8.378.860
Uzun vadeli bor¢lanmalar 6 - -
Diger borclar
- lligkili olmayan taraflara diger
borglar 8 369.362 360.613
Uzun vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara
iliskin uzun vadeli karsihklar 1.825.867 1.682.556
- Diger uzun vadeli karsiliklar 16 5.825.805 6.335.691
Ozkaynaklar 77.869.762 78.062.797
Ana ortakll §a ait 6zkaynaklar 76.794.687 77.084.385
Odenmis sermaye 40.000.000 40.000.000
Sermaye duzeltme farklari 91.449.175 91.449.175
Kar veya zararda yeniden
siniflandiriimayacak birikmis diger
kapsamli gelirler veya giderler
Tanimlanmis fayda
planlari yeniden d6lgim
kazanclari (kayiplari) (764.720) (742.737)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 5.228.249 5.228.249
Gecmis yillar karlari veya zararlari (58.850.302) (67.315.219)
Net donem kari veya zarari (267.715) 8.464.917
Kontrol glicii olmayan paylar 1.075.075 978.412
Toplam kaynaklar 93.548.227 93.296.774
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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl A.S.

30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK
ARA HESAP DONEMINE AT

OZET KONSOL iDE KAR VEYA ZARAR VE D IGER KAPSAMLI GEL iR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")iesinden ifade edilrgtir)

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmemi s gecmemi gecmemis gecmemis
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
Dipnot 30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul
referanslari 2019 2019 2018 2018
Kar veya zarar kismi
Hasilat 34.627.704 12.361.127 31.341.926 10.209.490
Satiglarin maliyeti (-) (27.144.691)  (10.123.203)  (24.101.260) (7.800.836)
Briit kar (zarar) 7.483.013 2.237.924 7.240.666 2.408.654
Genel yonetim giderleri (-) (7.202.667) (1.990.658) (6.262.733) (2.009.471)
Pazarlama giderleri (-) (742.072) (189.786) (933.409) (231.433)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 19 1.022.827 604.715 249.843 48.965
Esas faaliyetlerden diger giderler(-) 19 (2.073.274) (532.588) (1.192.659) (171.611)
Esas faaliyet kari/(zarari) (1.512.173) 129.607 (898.292) 45.104
Yatinm faaliyetlerinden gelirler 909.808 345.416 288.682 72.592
Finansman geliri (gideri) 6ncesi faaliyet
kari/(zararr) (602.365) 475.023 (609.610) 117.696
Finansman gelirleri 20 1.212.861 433.010 1.289.987 538.010
Finansman giderleri (-) 20 (4.035) (3.195) (14.279) (7.191)
Sirdurilen faaliyetler vergi dncesi
kari/(zararr) 606.461 904.838 666.098 648.515
Surdurilen faaliyetler vergi gideri 17 (373.101) (136.416) (313.262) (130.499)
Doénem vergi gideri 17 (360.852) (84.538) (324.976) (120.370)
Ertelenmis vergi geliri 17 (12.249) (51.878) 11.714 (10.129)
Sirdurilen faaliyetler dénem kari / (zarari) 233.360 768.422 352.836 518.016
Dénem Kkari/(zarari) 233.360 768.422 352.836 518.016
Donem karinin/(zararinin) da gihmi
Kontrol glicii olmayan paylar 501.075 245.863 524.507 220.942
Ana ortaklik paylari (267.715) 522.559 (171.671) 297.074
Pay basina kar/(zarar)
Sdrdurilen faaliyetlerden pay basina
kazanc/(zarar) (0,0067) 0,0131 (0,0043) 0,0074
Diger kapsamli gelir/(gider)
Kar veya zararda yeniden
siniflandiriimayacaklar (73.660) (179.907) (92.297) 32.066
Tanimlanmis fayda planlari yeniden élgim
kazanclari/(kayiplarr) (100.025) (224.707) (102.972) 41.670
Ertelenmis vergi (gideri) geliri 26.365 44.800 10.675 (9.604)
Toplam kapsamli gelir/(gider) 159.700 588.515 260.539 550.082
Toplam kapsamli gelirin / (giderin) da ~ gilimi
Kontrol glict olmayan paylar 449.398 158.054 503.584 239.766
Ana ortaklik paylari (289.698) 430.461 (243.045) 310.316
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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl A.S.

30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEM INE AIT

OZET KONSOL iDE OZKAYNAKLAR DE GiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL")iesinden ifade edilngtir)

Kar veya zararda

yeniden
siniflandiriimayacak
birikmi g diger
kapsamli
gelir/giderler Birikmi g karlar/(zararlar)
Tanimlanmi g fayda Kardan Ana Kontrol
Sermaye planlari yeniden ayrilan Gecmis ortakli ga glcu
enflasyon Olcim kazang/ kisitlanmi g yillar Net dénem ait  olmayan Toplam
Sermaye  duzeltmesi (kayiplarr) yedekler zararlar kari/(zarar)  6zkaynaklar paylar  Ozkaynaklar
1 Ocak 2019
40.000.000  91.449.175 (742.737) 5.228.249 (67.315.219) 8.464.917 77.084.385 978.412 78.062.797
Transferler - - - 8.464.917 (8.464.917) - - -
Kar paylari (352.735) (352.735)
Diger kapsamli gelir (gider) - - (21.983) - - - (21.983) (51.677) (73.660)
Net dénem kari (zarart) - - - - - (267.715) (267.715) 501.075 233.360
Toplam kapsamli gelir
(gider) - - (21.983) - - (267.715) (289.698) 449.398 159.700
30 Eylul 2019 40.000.000  91.449.175 (764.720) 5.228.249 (58.850.302) (267.715) 76.794.687 1.075.075 77.869.762
1 Ocak 2018 40.000.000  91.449.175 (336.079) 5.228.249 (69.017.245) 1.702.026 69.026.126  1.033.874 70.060.000
Transferler - - - - 1.702.026 (1.702.026) - - -
Kar paylari - - - - - - - (301.322) (301.322)
Diger kapsamli gelir (gider) - - (71.374) - - - (71.374) (20.923) (92.297)
Net dénem kari (zarari) - - - - - (171.671) (171.671) 524.507 352.836
Toplam kapsaml gelir
(gider) - - (71.374) - - (171.671) (243.045) 503.584 260.539
30 Eylul 2018 40.000.000  91.449.175 (407.453) 5.228.249 (67.315.219) (171.671) 68.783.081  1.236.136 70.019.217
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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI

GIA.S.

30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONRA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP

DONEMINE AIT OZET KONSOL IDE NAKIT AKI S TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL")iesinden ifade edilrgtir)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmemis
Caridénem  Onceki dénem
Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
Referanslari 30 Eylul 2019 30 Eylul 2018
A.isletme faaliyetlerinden nakit aki slari (6.760.171) (3.759.819)
Doénem kari/(zarar) 233.360 352.836
Donem net kari/(zarar1) mutabakati ile ilgili
duzeltmeler (343.046) (1.065.283)
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dizeltmeler 12,13 82.380 82.304
Karsiliklar ile ilgili dizeltmeler 1.271.696 (178.655)
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar (iptali)
ile ilgili diizeltmeler 401.100 82.450
Sektorel gereksinimler cercevesinde ayrilan karsiliklar
(iptali) ile ilgili dizeltmeler 870.596 (261.105)
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 20 (1.211.655) (1.282.194)
Vergi (geliri) gideri ile ilgili dizeltmeleri dizeltmeler 17 373.101 313.262
Yatirim amach gayrimenkullerin elden ¢ikariimasindan
kaynaklanan kayiplar (kazanclar) ile ilgili diizeltmeler 19 (609.851) -
Kar/(zarar) mutabakati ile ilgili diger duzeltmeler 19 (248.717) -
isletme sermayesinde gercekle sen degisimler (4.520.135) 904.815
Finansal yatirimlardaki azalis (artig) (6.370.447) 1.095.327
Ticari alacaklardaki azalis (artig) ile ilgili dizeltmeler 1.249.555 (1.603.682)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalig (artis) ile ilgili
duzeltmeler (586.703) 142.660
Stoklardaki azalisglar (artiglar) ile ilgili dizeltmeler 393.791 1.448.743
Ticari borglardaki artis (azahsg) ile ilgili dizeltmeler 541.660 (461.679)
Faaliyetlerle ilgili diger borclardaki artis (azalis) ile ilgili
dizeltmeler 9.544 580.416
Ertelenmis gelirlerdeki (mUsteri s6zlegsmelerinden dogan
yukumluliklerin disinda kalalanlar) artis (azalis) 242.465 (296.970)
Faaliyetlerden elde edilen nakit aki slarn (4.629.821) 192.368
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar
kapsaminda yapilan ddemeler (357.816) (78.748)
Vergi iadeleri (6demeleri) (409.445) (465.717)
Diger nakit girisleri (cikislar) (1.363.089) (3.407.722)
B.Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit aki  glari 7.876.547 (77.418)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin satigindan
kaynaklanan nakit girisleri 12,13 2.476 -
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan
kaynaklanan nakit cikislari 12,13 (140.780) (77.418)
Yatirim amach gayrimenkul satimindan kaynaklanan
nakit girigleri 8.014.851 -
C. Finansman faaliyetlerinden nakit aki  slari 875.549 910.786
Odenen Temettiiler (352.735) (301.322)
Alinan faiz 1.228.284 1.212.108
Nakit ve nakit benzerlerindeki netarti s 1.991.925 (2.926.451)
Dodnem ba g1 nakit ve nakit benzerleri 4 7.853.327 10.539.204
Dénem sonu nakit ve nakit benzerleri 4 9.845.252 7.612.753
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