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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOL iDE OLMAYAN

FINANSAL DURUM TABLOSU (B ILANCO)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmitir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmems gecmg
referanslari 30 Eylal 2020 31 Aralik 2019
VARLIKLAR
Donen varliklar 29.753.518 28.715.071
Nakit ve nakit benzerle 4 7.939.96! 8.206.65!
Finansal yatirimle 5 16.154.38 15.025.48
Ticari alacakls
- Niskili olmayan taraflardan ticaralacaklar 7 382.25! 391.84¢
Diger alacakle
- Nliskili taraflardan diger alacaklar 7,15 285.02¢ -
- Nliskili olmayan taraflardan djer alacaklar 7 895.69! 823.89:
Stoklal 8 2.956.58: 2.956.58:
Pein 6denmg giderle 485.01: 527.13.
Diger donen varlikle 9 654.59: 783.47!
Duran varliklar 57.246.318 59.898.785
Finansal yatirimle 5 205.34: 205.34:
Ticari alacakls
- Nliskili olmayan taraflardan ticaralacaklar 7 603.18: 795.83:
Diger alacakle
- Nliskili olmayan taraflardan djer alacaklat 13.91¢ 36.11:
Stoklal 8 1.387.95. 1.206.311
Yatirim amacli gayrimenkull 1C 53.763.00 56.308.00
Maddi duran varlkle 11 1.268.60. 1.318.33
Maddi olmayan duran varlikl 11 4.31¢ 5.59¢
Pein 6denmg giderle - 23.25¢
Toplam varhklar 86.999.836 88.613.856

Takip eden agiklama ve dipnotlar 6zet konsolideaglam finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2020 TARIHIi IiTIBARIYLA OZET KONSOL iDE OLMAYAN

FINANSAL DURUM TABLOSU (B ILANCO)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmitir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmems gecms
referanslari 30 Eylal 2020 31 Aralik 2019
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yukimlalikler 2.167.382 3.514.751
Kisa vadeli bor¢lanmal 6 - -
Ticari borclar
- Niskili taraflara borglar 7,15 426.68: 535.59¢
- Niskili olmayan taraflara ticariborglar 7 87.30¢ 92.23¢
Calisanlara splanan faydalar kapsamir borclai 116.61. 125.77:
Diger borcla
- Nliskili olmayan taraflara déer borclar 7 123.36¢ 194.50¢
Kisa vadeli kagiliklar
- Diger kisa vadeli katliklar 13 1.413.41. 2.566.64
Uzun vadeli yakamlulukler 6.339.695 6.011.727
Uzun vadeli borglanmal 6 - -
Uzun vadeli kagiliklar
- Calsanlara sa@lanan faydalara iljkin
uzun vadeli kanliklar 929.78! 1.167.12.
- Diger uzun vadeli karhklar 13 5.409.91 4.844.60
Ozkaynaklar 78.492.759 79.087.378
Ana ortakli ga ait 6zkaynaklar 78.492.759 79.087.378
Odenms sermay 40.000.00 40.000.00
Sermaye duzeltme farkle 91.456.68 91.456.68
Ortak kontrole tabi teebbis veyasletmeleri iceren
birlesmelerin etkis 9.427.83. 9.427.83.
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler (giderle
- Tanimlanmy fayda planlari yeniden élgim
kazancla/(kayiplart (239.424 (332.039
Kardan ayrilan kisitlanmyedekle 5.228.24 5.228.24
Gecms yillar karlari veya zararle (66.693.35& (70.202.66&
Net dénem kari veya zar (687.234 3.509.31
Toplam kaynaklar 86.999.836 88.613.856

Takip eden agiklama ve dipnotlar 6zet konsolideaglam finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI

Gl ANONIM SIRKET 1

30 EYLUL 2020 VE 2019 TARHLER INDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE
AIT OZET KONSOL iDE OLMAYAN KAR VEYA ZARAR VE

DIGER KAPSAMLI GEL iR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir.)

Baagimsiz Bagimsiz Bagimsiz  Bagimsiz
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmems  gecmems gecmems  gecmems
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
Dipnot 30 Eyll 30 Eyll 30 Eylul 30 Eylul
referanslari 2020 2020 2019 2019
Kar veya zarar kismi
Hasila 1.962.69: 718.52° 2.695.68: 882.47.
Satglarin maliyeti -) (183.596 (52.928 (323.714  (147.260
Brit kar 1.779.096 665.599 2.371.968 735.214
Genel yonetim giderler-) (3.120.858 (924.670  (3.136.691 (976.434
Pazarlama giderler-) (823.893 (261.835 (823.346  (215.102
Esas faaliyetlerden ger gelirle 16 674.58t (41.401 991.88¢ 605.52!
Esas faaliyetlerden giér giderler-) 16 (1.989.784 (662.941  (2.073.274  (532.588
Esas faaliyet kari/(zarar) (3.480.853) (1.225.248) (2.669.454) (383.385)
Yatirim faaliyetlerinden gelirls 1.300.31! 265.84: 943.11¢ 221.11:
Finansman geliri/(gideri) dncesi
faaliyet kari/(zarari) (2.180.534)  (959.407) (1.726.335) (162.274)
Finansman gelirle 17 1.525.73 999.28:. 1.202.49. 432.12¢
Finansman giderle 17 (32.432 - (3.195 (3.195
Sirdurulen faaliyetler vergi 6ncesi kari/(zarari) (687.234) 39.875 (527.036) 266.660
Sirdurdlen faaliyetler vergi (gideri)/geliri - - - -
Doénem vergi (gideri)/geli - - - -
Sirdurilen faaliyetler dénem kari/(zarari) (687.23) 39.875 (527.036) 266.660
Donem kari/(zarari) (687.234) 39.875 (527.036) 266.660
Pay basina kazanc/(zarar)
Sirdurdlen faaliyetlerden pay swaa
kazanc/(zara (0,0171 0,001( (0,0132 0,006"
Diger kapsamli gelir/(gider) kismi
Kar veya zararda yeniden
siniflandiriimayacaklar
Tanimlanmg fayda planlari yeniden dlgim
kazanclari/(kayiplar 92.61¢ 28.50¢ 31.80: (705
Diger kapsamli gelir/(gider) 92.615 28.508 31.802 (705)
Toplam kapsamli gelir/(gider) (594.619) 68.383 (495.234) 265.955

Takip eden agiklama ve dipnotlar 6zet konsolideaglam finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI

Gl ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2020 VE 2019 TARHLER INDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT OZET KONSOL iDE OLMAYAN
OZKAYNAKLAR DE GISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir.)

Kar veya zararda yeniden

siniflandiriimayacak birikmi s
diger kapsamli gelir/(giderler)

Ortak kontrole tabi

Sermaye tesebbis veyagletmeleri

Birikmi s karlar/(zararlar)

Tanimlanmis fayda planlari Kardan ayrilan

Odenmis dizeltme iceren birlesmelerin yeniden 6lciim kisitlanmis  Gegmis yillar Net donem Toplam
sermaye farklar etkisi kazanclari/kayiplari yedekler kar/zararlari kari/zararl  &zkaynaklar
1 Ocak 2020 40.000.000 91.456.689 9.427.834 (332.039) 5.228.249 (70.202.665) 3.509.310 79.087.378
Transferle - - - - - 3.509.31 (3.509.31C -
Toplam kapsam|
gelir (gider - - - 92.61¢ - - (687.234 (594.619
Diger kapsamli gel/(gider) - - - 92.61¢ - - - 92.61¢
Net donem ka/(zarari - - - - - - (687.234 (687.234
30 Eylul 2020 40.000.000 91.456.689 9.427.834 (239.424) 5.228.249 (66.693.355) (687.234) 78.492.759
1 Ocak 2019 40.000.000 91.456.689 9.427.834 (255.374) 5.228.249 (78.405.527) 8.202.862 75.654.733
Transferle - - - - - 8.202.86: (8.202.862 -
Toplam kapsaml
Gelir/(gider’ - - - 31.80: - - (527.036 (495.234
Diger kapsamli gel/(gider) - - - 31.80: - - - 31.80:
Net donenkari/(zarari - - - - - - (527.036 (527.03¢)
30 Eylul 2019 40.000.000 91.456.689 9.427.834 (223.572) 5.228.249 (70.202.665) (527.036) 75.159.499

Takip eden agiklama ve dipnotlar 6zet konsolideaglam finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI

Gl ANONIM SIRKET 1

30 EYLUL 2020 VE 2019 TARHLER INDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE

AIT OZET KONSOL IDE OLMAYAN NAK iT AKI S TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmitir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegcmems gecmems
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
referanslari 30 Eylul 2020 30 Eylul 2019
Isletme faaliyetlerinden nakit akislari (4.022.370) (8.247.305)
Doénem kari/(zarar (687.234 (527.036
Donem net kari/(zararl) mutabakati ile ilgili
dizeltmeler (308.213) (1.036.620)
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dlizeltmel 11 51.01( 50.25¢
Karsiliklar ile ilgili dizeltmele 902.72- 974.03:
Calisanlara sglanan faydalara gkin kasiliklar (iptali)
ile ilgili duzeltmele 50.40: 103.43!
Dava ve/veya ceza kaliklari (iptali) ile ilgili dizeltmele 1€ 77.16( -
Sektorel gereksinimler gercevesinde ayrilaryiké&tar
(iptali) ile ilgili diizeltmele 775.16: 870.59¢
Faiz (gelirleri)/giderleri ile ilgili diizeltmele 17 (480.244 (1.202.342
Maddi duran varliklarin elden ¢ikariimasindan kayaaan
kayiplar/(kazanclar) ile ilgili diizeltmel 11 (136.824 -
Yatirim amagli gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasand
kaynaklanan kayiplar (kazanclar) ile ilgili dUzedte 1€ (593.614 (609.851
Kar/(zarar) mutabakati ile ilgili der dizeltmele 1€ (51.265 (248.717
Isletme sermayesinde gerceksen desisimler (1.468.709) (5.320.560)
Finansal yatirnmlardaki azsi(artis) 5 (1.128.898 (6.370.448
Ticari alacaklardaki azal(artis) ile ilgili diizeltmele 176.34! 1.118.32
Faaliyetlerle ilgili dger alacaklardaki azal(artis)
ilgili dizeltmele (140.378 (523.321
Stoklardaki azaglar/(artslar) ile ilgili diizeltmele 8 (181.643 393.73:
Ticari borglardaki art/(azals) ile ilgili duzeltmele 7 (113.838 (99.729
Faaliyetlerle ilgili dger borglardaki arg/(azalg) ile
ilgili diizeltmele (80.297 56.32¢
Ertelenmg gelirlerdeki (migteri s6zlemelerinden dgan
yikiamliliklerin dginda kalanlar) argi(azals) - 104.55
Faaliyetlerden elde edilen nakit akglari (2.464.156) (6.884.216)
Calisanlara splanan faydalara gkin karsihklar
kapsaminda
yapilan 6demeli (195.125 -
Diger nakitgirisleri/(¢ikislarr) (1.363.088 (1.363.08¢
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari 3.275.438 8.000.050
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin saian
kaynaklanan nakit gileri 11 136.82- -
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan
kaynaklanan nakit ¢iklari 11 - (14.801
Yatirim amagli gayrimenkul satimindan kaynaklanan
nakit girisleri 3.138.61. 8.014.85
Finansman faaliyetlerinden nakit akslari 542.196 1.218.971
Alinan faiz 542.19¢ 1.218.97
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/(azalis) (204.736) 971.716
Donem bal nakit ve nakit benzerleri 4 8.142.287 6.896.081
Ddnem sonu nakit ve nakit benzerleri 4 7.937.551 7.867.797

Takip eden aciklama ve dipnotlar 6zet konsolideaylam finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2020 TARIHL i OZET KONSOL iDE OLMAYAN F INANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI D IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmitir.)

1. SIRKET IN ORGANIZASYONU VE FAAL iYET KONUSU

Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortagli A.S.'nin (*YK Koray” veya “Sirket”) ana faaliyet
konusu gayrimenkul portfoyu afturmak ve bunu gatiirmek ve gayrimenkule dayall sermaye piyasasi
araclarina yatirirm yapmaktigirket, 25 Aralik 1996 tarihinde kurulngtur. Sirket'in merkez ofisi,

19 Mayis Mahallesi 19 Mayis Cad. Dsmet Oztiirk Sokak No:3 Elit Residence Kat:17 D4R&isli/
Istanbul Turkiye adresinde kayithdir.

Sirket, Sermaye Piyasas! Kurulu'na (“SPK”) kayithde hisseleri 1998 yilindan beri Borkstanbul
A.S.de (“BIST”) islem gormektedirSirket; SPK’nin faaliyet esaslari, portfoy yatirirolitikalar ve
yonetim sinirlamalarindaki diizenlemelerine ve iilgievzuata uymakla yukiamladar. 30 Eylal 2020
tarihi itibariyla, Sirket'in BiST’e kayith %49 oraninda hissesi mevcuttur Sieket'in hisselerinin
¢ogunlugunu elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oraajagidaki gibidir:

30 Eylul 2020 (%) 31 Aralik 2019 (%)

Yapi ve Kredi Bankasi A.0) 26,01 26,01
Koray Gayrimenkul ve Yatirim A. 7,7¢ 7,7¢
Murat KORAY 5,0C 5,0C
Selim KORAY 5,0C 5,0(
Semra TURGU 5,0C 5,0(
Digetl 2,2 2,2(
Diger (Halka acik kisin 49,0( 49,0(

100,00 100,00

(*)  Yap! ve Kredi Bankas! &. Diger (Halka acik kisim) hisselerden de %4,44 oransatm aldiindan,
toplam hisseleri %30,45 seviyesindedir.

Sirket, Yapi ve Kredi Bankasi A. ile Koray Grubu tarafindan birlikte kontrol ediktedir.

Sirket’in 30 Eylul 2020 tarihi itibariyla calan sayisi 9 kidir (31 Aralik 2019: 12 kii).

Finansal tablolarin onaylanmasi

30 Eylul 2020 tarihi ve bu tarihte sona eren arsapeddnemine ait olarak hazirlanan 6zet konsolide
olmayan finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafinda3 Ekim 2020 tarihinde onaylangnr. Genel
Kurul ve bazi duzenleyici kurumlar onaylanan 6zendolide olmayan finansal tablolari gigirme
yetkisine sahiptir.

2. KONSOLIDE OLMAYAN F iNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma ilskin temel esaslar

2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlari

Ilisikteki ara donem 6zet konsolide olmayan finanshldlar, Sermaye Piyasi Kurulu'nun (“SPK”)
13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gadetg/ayimlanan Seri Il, 14.1 no’lu “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlaméigkin Esaslar Tebjii” (“Tebli §”) ve 28 Mayis 2013 tarih ve 28660

saylll Resmi Gazete'de yayimlanan “Gayrimenkul Nati Ortakliklarinailiskin Esaslar Tebi”
hidkumlerine uygun olarak hazirlangtm.



YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2020 TARIHL i OZET KONSOL IDE OLMAYAN F INANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI D IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmitir.)

2. KONSOLIDE OLMAYAN F iNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR
(Devami)

2.1 Sunuma ilskin temel esaslar (Devami)

SPK mevzuatina gore raporlama yapigketler Teblgin 5. Maddesine gére Kamu Gdzetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlari Kurumu (*KGK”) tarafindarayymlanan Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlari ile bunlara gkin ek ve yorumlari (“TFRS”) uygularlar.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde algnoldugu bir kararla, Turkiye'de faaliyette bulunairketler icin,

1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak tUzendasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli
olmadgini ilan etmgtir. Sirket'in ara donem 0zet konsolide olmayan finantdilolari, bu karar
cercevesinde hazirlangtr.

Muhasebe Esasi:

Sirket, 6zet konsolide olmayan finansal tablolarBermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) tarafindan
getirilen raporlama yukimligiini kasilamak (izere hazirlaguir. Ozet konsolide olmayan finansal
tablolarda yer alan Igh ortaklik, TMS 27 - Bireysel Finansal Tablolayamnca maliyet bedelinden
muhasebelkdirilmi stir (Bkz Dipnot 5).Sirket 6zet konsolide olmayan finansal tablolariyamisira, 6zet
konsolide finansal tablolarini da TFRS’'ye uygunrakahazirlamy ve Sirket yonetimi 6zet konsolide
finansal tablolari 23 Ekim 2020 tarihinde onaylstimi

2.1.2 Netlgtirme / Mahsup

Icerik ve tutar itibaryla 6nem arz eden her turdlekn, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablbdar
ayri gosterilir. Onemli olmayan tutarlar, esaslarfonksiyonlari agisindan birbirine benzeyen kddem
itibariyla toplanarak gosterilitslem ve olaylarin 6ztinin mahsubu gerekli kilmasusanda, busiem
ve olaylarin net tutarlarin tzerinden gosterilmesia varlklarin dger digtkluga indirildikten sonraki
tutarlar Uzerinden izlenmesi, mahsup edilmemelkuraihlali olarak dgerlendirilemez.

2.1.3 Isletmenin surekliligi

Sirket, ara donem 06zet konsolide olmayan finanshlotarini kletmenin sireklilgi ilkesine gore
hazirlamgtir.

2.1.4 Islevsel ve raporlama para birimi

Sirket'in 6zet konsolide olmayan finansal tablolaiaaliyette bulundgu temel ekonomik cevrede
gecerli olan para birimi ievsel para birimi) ile sunulngtur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet
sonucuSirket’in gecerli para birimi olan ve finansal tabign raporlama para birimi olan TL cinsinden
ifade edilmitir.

2.1.5 Karsilastirmal bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin yeniden diizenlenmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitimiedn vermek tzer&irket'in cari donem finansal
tablolar1 6nceki donemle kalastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem findrelalolarin sunumu
ile uygunluk sglanmasi acgisindan kalastirmali bilgiler gerekli gorildginde yeniden diizenlenir veya
siniflandirihr.



YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2020 TARIHL i OZET KONSOL IDE OLMAYAN F INANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI D IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmitir.)

2. KONSOLIDE OLMAYAN F iNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR
(Devami)

2.1 Sunuma ilskin temel esaslar (Devami)
2.1.6 Finansal tablolarin hazirlans sekli

Ilisikteki ara donem 6zet konsolide olmayan finanshldlar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”)
13 Haziran 2013 tarihli ve 28676 sayili Resmi Galget yayimlanan Seri Il, 14.1 No'lu “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaljigkin Esaslar Tebi’ (“Teblig”) hukimleri uyarinca Kamu
GoOzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari KurunkKiGK”) tarafindan yayimlanan ve yurugé
girmis olan Turkiye Finansal Raporlama Standartlari (“BFRile bunlara ilgkin ek ve yorumlara
uygun olarak hazirlanstir. Ayrica ilisikteki 6zet konsolide olmayan finansal tablolar K&iafindan
15 Nisan 2019 tarihinde yayinlanan TFRS taksonaomaisiygun olarak sunulngtur.

2.2 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

a. 30 Eylul 2020 tarihi itibariyla yurarlikte olaryeni standartlar ile mevcut 6nceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

o TMS 1 ve TMS 8 6nemlilik tanimindaki degisiklikler; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten
sonra bglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. TMISFinansal Tablolarin Sunuju”
ve TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Poligkaidaki Dgisiklikler ve Hatalar” daki
degisiklikler ile bu desisikliklere bagli olarak dger TFRS’lerdeki dgisiklikler asagidaki gibidir:

i) TFRS ve finansal raporlama cercevesi ile tutararililik tanimi kullanimi
ii) onemlilik taniminin acgiklamasinin netlieilmesi ve
iii)  6nemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1 ‘dekiazi rehberliklerin dahil edilmesi

. TFRS 3'teki degisiklikler — i sletme tanimi; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. @sgisiklikle birlikte isletme tanimi revize
edilmistir. UMSK tarafindan alinan geri bildirimlere goregenellikle mevcut uygulama
rehberlginin ¢ok karmalk oldugu distinidlmektedir ve busletme birlemeleri taniminin
karsilanmasi icin ¢cok fazlgliemle sonucglanmaktadir.

o TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 ‘deki dgisiklikler- GOsterge faiz orani reformu; 1 Ocak 2020
tarihinde veya bu tarihten sonraslagan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler gosterge faiz orani reformu ile ilgili alak belirli kolaylatirici uygulamalar gdar.
Bu uygulamalar korunma muhasebesi ile ilgilidirlBOR reformunun etkisi genellikle riskten
korunma muhasebesinin sona ermesine neden olmamButhunla birlikte herhangi bir riskten
korunma etkinsizfinin gelir tablosunda kaydedilmeye devam etmesiekjer IBOR bazli
sozlemelerde korunma muhasebesinin yaygin olmasi gonéaiindginda bu kolaylgtiric
uygulamalar sektdrdeki tigirketleri etkileyecektir.
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ILISKIN ACIKLAYICI D IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmitir.)

2.

2.2

KONSOLIDE OLMAYAN F iNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR
(Devami)

Muhasebe politikalarindaki degisiklikler (Devamir)

TFRS 16 ‘Kiralamalar - COVID 19 Kira imtiyazlarina iliskin’ degisiklikler; 1 Haziran 2020
tarihinde veya bu tarihten sonraglagan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. CIOV19
salgini sebebiyle kiracilara kira 6édemelerinde hattyazlar sglanmstir. Bu imtiyazlar, kira
odemelerine ara verilmesi veya ertelenmesi dahib&ltizere ¢gtli sekillerde olabilir. 28 Mayis
2020 tarihinde, UMSK UFRS 16 Kiralamalar standaddigayimladii degisiklik ile kiracilarin
kira 6demelerinde COVID-19 sebebiyle taninan ingigan, kiralamada yapilan bir gisiklik
olup olmadgini deserlendirmemeleri konusunda igee bali kolaylastirici bir uygulama
getirmigtir. Kiracilar, bu tur kira imtiyazlarini kiralamadyapilan bir dgisiklik olmamasi
durumunda gecerli olan hukimler uyarinca muhasgiireteyi secebilirler. Bu uygulama
kolayligi ¢cosu zaman kira 0demelerinde azalmay: tetikleyen oleya kgulun ortaya ¢ikgl
donemlerde kira imtiyazinin dsken kira 6demesi olarak muhaselggidgmesine neden olur.

30 Eylul 2020 tarihi itibariyla yayimlanngiancak hentz yurdrlige girmems olan standartlar
ve dégisiklikler:

TFRS 17, “Sigorta Sozlgmeleri”; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonrgdayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu standart, tetirda ¢cok cgtli uygulamalara izin veren
TFRS 4’Un yerine gegmektedir. TFRS 17, sigortaesdztleri ile istge bali katihm 6zellgine
sahip yatirnnm sozkeneleri diizenleyen timletmelerin muhasebesini temeldergigérecektir.

TMS 1, “Finansal tablolarin sunumu” standardinin yokmlaliklerin siniflandiriimasina
iliskin degisikli gi; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonrgldyan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. TMS 1, "Finansal tablolasunumu” standardinda yapilan bu dar
kapsaml dgisiklikler, raporlama donemi sonunda mevcut olan &kl b&h olarak
yukamlaluklerin cari veya cari olmayan olarak demdirildgini agiklamaktadir. Siniflandirma,
raporlama tarihinden sonraki olaylar veygleimenin beklentilerinden etkilenmemektedir
(6rnezin, bir imtiyazin alinmasi veya soghaenin ihlali). Deisiklik ayrica, TMS 1'in bir
yukimlaligin “6denmesi’nin ne anlama geidii acikliga kavigturmaktadir.

TFRS 3, TMS 16, TMS 37'de yapilan dar kapsamli désiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS
41 ve TFRS 16’da yapilan bazi yillik iyilgtirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten
sonra bglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir.

. TFRS 3 fsletme birlesmelerinde yapilan dezisiklikler; bu deisiklik Isletme
birlesmeleri icin muhasebe gerekliliklerini gigtirmeden TFRS 3'te Finansal Raporlama
icin Kavramsal Cerceveye yapilan bir referansi gllamektedir.

. TMS 16 ‘Maddi duran varliklar’ da yapilan de gisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima
hazir hale gelene kadar uretilen trinlerinsgadian elde edilen gelirin maddi duran varh
tutarindan dgiilmesini yasaklamaktadir. Bunun yerigigket bu tir sat gelirlerini ve ilgili
maliyeti kar veya zarara yansitacaktir.

. TMS 37, ‘Karsiliklar, Ko sullu Borglar ve Kosullu Varliklar’ da yapilan de gisiklikler’
bu deisiklik bir s6zlesmeden zarar edilip edilmeyegee karar verirken bigirketin hangi
maliyetleri icerdgini belirtir.

Yillik iyile stirmeler, TFRS 1, ‘Uluslararasi Finansal Raporlagtandartlar’nin ilk kez
uygulanmasi’ TFRS 9 ‘Finansal Araclar’, TMS 41 ‘Trasal Faaliyetler’ ve TFRS 16'nin
aciklayici 6rneklerinde kiguk giiklikler yapmaktadir.
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30 EYLUL 2020 TARIHL i OZET KONSOL IDE OLMAYAN F INANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI D IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmitir.)

2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Deisen muhasebe politikalarinin etkileri

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine ankvermek Uzersirket'in finansal tablolari 6nceki

doénemle kanlastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finartiablolarin sunumu ile uygunluk
sgilanmasi acisindan kalastirmal bilgiler gerekli gortldginde yeniden siniflandirilir ve 6énemli
farkhhiklar aciklanir.

Sirket sundgu finansal tablolarinda birbiriyle tutarli muhasedmitikalari uygulamgtir. Sirket'in cari
doénem icerisinde muhasebe politika ve tahminlerigeleekigen énemli dgisiklikleri bulunmamakla
birlikte, finansal yatirimlar altinda siniflandigdbono igin i¢ verime dayali, devlet tahvili icse piyasa
verileri alinarak hesaplanan gidikli  ortalama fiyatlari Uzerinden faiz geliri  saplayip
muhabelgtirmektedir. AyricaSirket vadeli mevduatlarinin faiz hesaplamasinda92@li ilk ¢ ceyrek
doénemleri itibariyla basit faiz yontemini kullargyalup, dérdinct ¢ceyrek itibariyla ise i¢c verime alay
faiz yontemine goére hesaplama yagtmi

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin ézeti

30 Eylul 2020 tarihinde sona eren ara hesap déreaiindzet konsolide olmayan finansal tablolar,
TFRS'nin ara donem finansal tablolarin hazirlanmasgrdnelik TMS 34 standardina uygun olarak
hazirlanmgtir. Sirket'in ara donem 6zet konsolide olmayan finatablolar yil sonu finansal tablolarin
icermesi gerekli olan aciklama ve dipnotlarin tanmmanicermemektedir ve bu sebepfgrket’in

31 Aralik 2019 tarihli konsolide olmayan finansabiplari ile birlikte dgerlendirilmelidir.

2.5 Onemli muhasebe dgerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Ozet konsolide olmayan finansal tablolarin hazmiasi, finansal durum tablosu tarihi itibariyla
raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanaguko varlk ve yukiamluliklerin tutarlarini ve ilgil
donem icerisinde okiugu raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini eti@a@ tahmin ve varsayimlarin
yapilmasini gerektirir. Bu tahminler yonetimin gnkanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, géece
sonugclar bu tahminlerden farklilik gésterebilir.

Onemli muhasebe gerlendirme, tahmin ve varsayimlaagidaki gibidir:

a) Sirket, alinan gayrimenkullerin, yatinm amach dayenkuller veya stok olarak
siniflandiriimasinda gerlendirmelerini gagidaki sekilde yapar:

- Mal ve hizmetlerin tretiminde kullaniimak veya idaraksatlarla veyaierin normal seyri
esnasinda satilmak yerine, kira elde etmek vegardeazanimi amaciyla veya her ikisi
icin tutulan araziler ve binalar yatirrm amacli geyenkuller olarak siniflandirilir ve
gercee uygun dger yontemi ile dgerlenir.

- Sirket tarafindan satiamacl konut iga etmek icin elde tutulan arsalar, ilk madde ve
malzeme giderleristilik ve uygun miktardaki genel dretim giderlerimdgormal faaliyet
kapasitelerinin temel ofturdusu) olusmaktadir. Konut igaati igin alinmy olan ve heniiz
insaatina bglanmams projelerle ilgili arsalar ve bu projeler icin ghaus maliyetler “ilk
madde ve malzeme” kalemi altindagaatina bglanmg ancak yapim samasinda olan
projelerle ilgili arsa maliyetleri ve proje maliyeti “yari mamul” kalemi altindaSirket
tarafindan iga ettirilmis ve irsaati tamamlanmiprojeler ise “mamul” kalemi altinda
siniflandiriimaktadirSirket'in elinde bulunan ve Uclnciskerden satin almgi oldugu
tamamlanmy projeler “ticari mal” kalemi altinda siniflandinl Stoklarin maliyeti gercek
maliyet yénteminin kullaniimasiyla hesaplanmaktadir
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30 EYLUL 2020 TARIHL i OZET KONSOL IDE OLMAYAN F INANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI D IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmitir.)

2. KONSOLIDE OLMAYAN F iNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR
(Devami)

2.5 Onemli muhasebe dgerlendirme, tahmin ve varsayimlari (Devami)

b) Sirket yatirrm amacl gayrimenkullerin gegge uygun dger hesaplamasinda pazar yakia
yontemiyle olgan dgerleri finansal tablolarina yansitghr. Yatirrm amacl gayrimenkullerin
gercge uygun dgeri SPK tarafindan onayli “Gayrimenkul gerleme Firmalan” listesi
icerisinde yer alangirketler tarafindan yapiimaktadir. Berleme sirketi, yatirrm amach
gayrimenkullerin gergee uygun dgerini yapilan incelemeleri, goafik konumu, alani, fiziksel
kosullari, pazar keullarini, gelecekte okacak geliri ve devam eden davalari g6z dniinde
bulundurarak belirlengtir.

30 Eylul 2020 tarihi itibanyla finansal tablolardgatirirm amacli gayrimenkul olarak siniflandirilan
tasinmazlarin gergge uygun dgerinin bulunmasi esnasinda kullanilan énemgediendirme, tahmin
ve varsayimlar ggida agiklanmstir.

Pazar yaklasimi

Degerleme Ekspertiz nt degeri
Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi TL (tam)
Ankara Cankaya “Pazar Yaklan” 25 Aralik 2019 15.705
Elit Residence “Pazar Yaklaimi” 25 Aralik 2019 13.926
Kagithane Ofis Park “Pazar Yaklaimi” 25 Aralik 2019 12.544
Levent Loft 2 (Bahge) “Pazar Yaklaimi” 25 Aralik 2019 19.273

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla finansal tablolardyatirim amacli gayrimenkul olarak siniflandmila
tasinmazlarin gergee uygun dgerinin bulunmasi esnasinda kullanilan énemgedkendirme, tahmin
ve varsayimlar@gida acgiklanmytir.

Pazar yaklasimi

Degerleme Ekspertiz nt degeri
Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi TL (tam)
Ankara Cankaya “Pazar Yaklan” 25 Aralik 2019 15.705
Elit Residence “Pazar Yaklaimi” 25 Aralik 2019 13.926
Kagithane Ofis Park “Pazar Yaklaimi” 25 Aralik 2019 12.544
Levent Loft 2 (Bahge) “Pazar Yaklaimi” 25 Aralik 2019 19.956

Ankara Cankaya Projesi Ticari Kisim

Sirket, 30 Eylul 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihletibariyla Ankara Cankaya Projesi’'nin ticari kismini
yatirrm amacl gayrimenkuller altinda siniflandgim 2019 yilinda Ankara Cankaya projesinden
Sirket'in payina digen 1 adet bamsiz bolimun sai sonrasi; Ankara ili, Cankaya Mahallekian
Caddesi No:8 adresinde toplam 5.155 metrekaretikdaSirket'in payina dgen 2.421 metrekarelik
alandir.

Sermaye Piyasas! Kurulu'nun Seri:lll No: 62.1 Tgllikiimlerince Terra Gayrimenkul Berleme ve
Dansmanlik AS.'ye hazirlatilan 25 Aralik 2019 tarihli rapora goAnkara Cankaya projesine ait
11 adet ticari Unitenin pazar yakla yontemine gore belirlenen geggeuygun dgeri KDV harig
38.018.000 TL'dir. Yatirim amacl gayrimenkul Gzeté herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
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30 EYLUL 2020 TARIHL i OZET KONSOL IDE OLMAYAN F INANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI D IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmitir.)

2. KONSOLIDE OLMAYAN F iNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR
(Devami)

2.5 Onemli muhasebe dgerlendirme, tahmin ve varsayimlari (Devami)
Elit Residence

Sirket, 30 Eylul 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleibiriyla Elit Residence’da yer alan 30 numaralreai
yatinm amacli gayrimenkuller altinda siniflandgtn Istanbul ili,Sisli ilcesi, 19 Mayis Mahallesi, Dr.
Husnuismet Oztiirk Sokak No:3 adresinde 340 metrekarkitda 1 daireden ojmaktadir.

Sermaye Piyasas! Kurulu'nun Seri:lll No:62.1 Tgliiikiimlerince Terra Gayrimenkul Berleme ve
Dansmanlik AS.’ye hazirlatilan 25 Aralik 2019 tarihli rapora gdElit Residence’in pazar yakiei
yontemine goére belirlenen gegge uygun dgeri KDV hari¢ 4.735.000 TL'dir. Yatinm amach
gayrimenkul tizerinde herhangi bir kisittama bulunraktadir.

Kagithane Ofis Park

Sirket, 30 Eylul 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleribiéryla Kgithane Ofis Park’i yatinm amagch
gayrimenkuller altinda siniflandirgtir. istanbul ili, Kaithane ilcesi, Merkez Mahallesi, Bgar
Caddesi B Blok No:14B, BB:32 adresinde 540 metrellanlanda 1 ofis katindan glmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:lll No:62.1 Tghftilkimlerince Nova Tanmaz Dgerleme ve
Dansmanlik AS.'ye hazirlatilan 25 Aralik 2019 tarihli rapora goKagithane Ofis Park’in pazar
yaklasimi yontemine gore belirlenen gegegeuygun dgeri KDV hari¢ 6.770.000 TL'dir. Yatirim amach
gayrimenkul tizerinde herhangi bir kisittama bulunraktadir.

Levent Loft 2 (Bahge)

Sirket, 30 Eylul 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihlenbiariyla Levent Loft 2 (Bahge)'yi yatirim amacli
gayrimenkuller altinda siniflandirgir. 2020 yilinin ilk dokuz aylik dénemi icinde, went Loft 2
(Bahce) projesinden yapilan 1 adet dairessatinrasi; Levent Loft 2 (Bahge) projéstanbul ili,Sisli
Iicesi, Esentepe Mahallesi, Oto Caddesi No:4 adies?0 metrekarelik alanda 2 adet daireden
olusmaktadir.

Sermaye Piyasas! Kurulu'nun Seri:lll No:62.1 Tghftilkimlerince Nova Tahmaz Dgerleme ve
Dangmanlik AS.’ye hazirlatilan 25 Aralik 2019 tarihli rapora gdtevent Loft 2 (Bahce)'nin pazar
yaklasimi ydntemine goére belirlegligercese uygun dgeri KDV hari¢ 4.240.000 TL'dir. Yatirim amach
gayrimenkul tizerinde herhangi bir kisittama bulunraktadir.

c) Sirket yonetimi, tainan stok dgerlerinin 2.956.583 TL'sini kisa vadeli olarak,87353 TL'sini
ise uzun vadeli olarak derlendirmektedir.

Yukarida belirtilenler dinda, finansal tablolara yansitilan tutarlar Uzdgironemli derecede etkisi

olabilecek yorumlar ve finansal durum tablosu tadle var olan veya ileride gercekdbilecek

tahminlerin esas kaynaklari gbz 6niuinde bulundualklgapilan varsayimlagasidadir:

d) Kidem tazminati yukamluiil, iskonto oranlari, gelecekteki myatislar ve calganlarin ayriima
oranlarini iceren birtakim varsayimlara dayall ekyél hesaplamalar ile belirlenmektedir. Bu
planlarin uzun vadeli olmasi sebebiyle, s6z koruassayimlar 6nemli belirsizlikler igerir.

e) Varliklarin deger duklugl, kayith deerleri ile net gercekkebilir degerin kagilastiriimasi
yoluyla yapilmaktadir ve ilgili dipnotlarda aciklaaktadir (Not 10).

f) Sirket'in istanbulistanbul projesine ait taahhiit ile ilgili olarakdimsal tablolarinda taahhiit gider
karsili g1 iskontolanarak gidergérilmi stir (Not 12, 13).
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3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket faaliyetlerini Turkiye'de, tek bir raporlaniiibbdlimde ve gayrimenkul sektérinde strdirmekte
oldugundan bdlim raporlamasi yapmamaktadir.

4. NAKIT VE NAK iT BENZERLER 1

30 Eylul 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibarayhakit ve nakit benzerleri detaylagagidaki gibidir:

30 Eylul 20020 31 Arahk 2019

Bankala

- Vadeli mevdu: 7.903.93. 8.194.18i

- Vadesiz mevdu 36.03¢ 12.47(
Finansal durum tablosunda yer alan

toplam nakit ve nakde gdeger varliklar 7.939.968 8.206.656
Nakit ve nakde gleser varliklarin faiz reeskontl (2.417) (64.369

Nakit akis tablosunda yer alan
toplam nakit ve nakde gdeger varliklar 7.937.551 8.142.287

30 Eylul 2020 tarihi itibariyla banka mevduatlazetinde herhangi bir blokaj bulunmamaktadir
(31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

Vadesiz Mevduat
30 Eylul 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibalayadesiz mevduatlarin detaylagag@adaki gibidir:
30 Eylul 2020 31 Arahk 2019

Tark Liras 36.03¢ 12.47(

36.036 12.470

Vadeli Mevduat

30 Eylul 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibarayVadeli mevduatlarin detaylagagidaki gibidir:

Nominal
30 Eylul 2020 Tutar (TL) Faiz orani (%) Vade
ABD Dolari 7.819.314 0,40 10 Aralik 2020
Turk Liras! 84.618 12,75 16 Ekim 2020

Toplam 7.903.932
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4. NAKIT VE NAK iT BENZERLER i (Devami)

Nominal
31 Aralik 2019 Tutar (TL) Faiz orani (%) Vade
Turk Lirasi 7.061.967 11,80 20 Ocak 2020
Turk Lirasi 1.002.166 10,75 24 Ocak 2020
Turk Lirasi 79.527 10,75 24 Ocak 2020
Turk Lirasi 50.526 10,00 2 Ocak 2020
Toplam 8.194.186

5. FINANSAL YATIRIMLAR

30 Eylul 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibam8irket'in kisa vadeli finansal yatirimlarinin detasl

asagidaki gibidir:

Kisa vadeli

30 Eylul 2020 31 Aralik 2019

Devlet Tahvil/Hazine Bonost 8.977.52C 11.495.85
Bonc 7.176.86. 3.529.62
16.154.384 15.025.486

30 Eylul 2020 tarihi itibaryl&irket’in finansal yatinmlarinin detaylarsagidaki gibidir:

Maliyet Vade tarihi Defter dgeri  Faiz orani (%)

30 Eylll 2020

Bono® 6.999.999 23 Ekim 2020 7.176.864 8,10
Hazine Bonos(" 2.799.369 9 Aralik 2020 2.748.614 9,90
Devlet Tahvili® 3.550.000 7 Ekim 2020 3.629.608 7,45
Devlet Tahvili( 1.849.999 7 Ekim 2020 1.892.196 7,90
Devlet Tahvili® 499.942 7 Ekim 2020 502.918 10,15
Devlet Tahvili( 200.000 7 Ekim 2020 204.184 10,05

15.899.309 16.154.384

(*)  TIgili menkul kiymetin §lem tarihinden raporlama tarihine kadar aktif birgsasi olgmadgi igin gercee
uygun déerinin hesaplanmasindal®rl piyasa verileri baz alinamagrolup, bilanco tarihine kadar i¢
verime dayali faiz hesaplamasi yapilarak faiz gelaliyet bedeline ilave edilrgtir.

(**) Devlet tahvilleri ve Hazine bonosu makul gkxleri BIST piyasa verileri baz alinarak hesaplangunliéli

ortalama fiyatlar (AOF) ile ¢ceyrek donemlerde haamaktadir.
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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2020 TARIHL i OZET KONSOL iDE OLMAYAN F INANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI D IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmitir.)

5.  FINANSAL YATIRIMLAR (Devami)

31 Aralik 2019 tarihi itibariylaSirket'in finansal yatinmlarinin detaylarsagidaki gibidir:

Maliyet Vade tarihi Defter dgeri  Faiz orani (%)

31 Aralik 2019

Bono® 3.500.819 14ubat 2020 3.529.629 11,05
Devlet Tahvili®™ 6.769.982 10 Haziran 2020 6.795.652 10,50
Devlet Tahvili®™ 3.099.986 10 Haziran 2020 3.125.100 10,85
Devlet Tahvili®™ 1.000.000 15 Ocak 2020 1.033.982 13,50
Devlet Tahvili®™ 539.979 10 Haziran 2020 541.123 10,50

14.910.766 15.025.486

* Mlgili menkul kiymetin glem tarihinden 31 Aralik 2019 tarihine kadar aldif piyasasi olgmadgi igin
gercgge uygun dgerinin hesaplanmasindaj®r piyasa verileri baz alinamayrolup, alim tarihi de esas
alinarak, bilanco tarihine kadar tahakkuk edendeiri maliyet bedeline ilave edilwiir.

(**) Devlet tahvilleri makul dgerleri BIST piyasa verileri baz alinarak hesaplangmli&li ortalama fiyatlari
(AOF) ile ceyrek donemlerde hesaplanmaktadir.

30 Eylil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibamgirket’in uzun vadeli finansal yatirimlarinin detagl
asagidaki gibidir:

Uzun vadeli
30 Eylul 2020 31 Aralik 2019

YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A. 205.34. 205.34.

205.341 205.341

Sirket'in 31 Aralik 2004 tarihinde Yapi ve Kredi Bemsi AS.'den %43,65 ve Bayindirlifisleri
A.S.’den %7,35 oranlarinda hisselerini alarak toplarbl%eranindastirak ettigi bagh ortaklgi,
YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A., 25 Ekim 1988 tarihinde kurulmwlup, faaliyet konusu Yapi Kredi
Plaza ve dier kompleks kurulgive sitelere yonetimgietim hizmeti, dargmanlik ve proje hizmetleri
vermektedir.

6. KISA VE UZUN VADEL i BORCLANMALAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).
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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2020 TARIHL i OZET KONSOL iDE OLMAYAN F INANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI D IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmitir.)

7. TICARI ALACAK VE BORCLAR
30 Eylul 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibaraylicari alacaklarin detaylargagidaki gibidir:

30 Eylul 2020 31 Arahk 2019

Kisa vadeli ticari alacaklar
Iliskili olmayan taraflardan ticari alacak

- Alicilar 270.35¢ 200.32¢
- Alacak senetle 328.50( 328.50(
- Alacak senetleri reeskor (16.856 (14.393
582.002 514.435
Sdpheli ticari alacaklar kadigi(*) (199.747 (122.587
Kisa vadeli ticari alacaklar, net 382.255 391.848

(*) 2019 yili icindeSirket'in Ankara Cankaya Projesi’ndeki ticari inkigacilarindan birine kar baglatmis oldugu
tahliye davasina ikin olarak, 2019 yil icinde s6z konusu kiraciddanoticari alacgina istinaden 74.645 TL,
2020 yilinin ilk dokuz ayi icinde ise 77.160 §ipheli alacak karligi ayrilmstir. 30 Eylal 2020 tarihi itibariyla
tahliye davasi devam etmekte olup, 30 Eylil 20@@ityla toplam 199.747 TL tutarindakipheli ticari alacaklar
karsiliginin, 151.805 TL'si, s6z konu kiracidan olan ticalecaktan olgmaktadir.

30 Eylul 2020 31 Aralik 2019

Uzun vadeli ticari alacaklar
Iliskili olmayan taraflardan ticari alacak

- Alacak senetle 793.87! 1.040.25!
- Alacak senetleri reeskor (190.691 (244.418
Uzun vadeli ticari alacaklar, net 603.184 795.832

30 Eylul 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibaraytiger alacaklarin detaylarsagidaki gibidir:

30 Eylul 2020 31 Aralik 2019
Kisa vadeli diger alacaklar

Iliskili taraflardan dger alacaklar (* 285.026 -
Iliskili olmayan taraflardan der alacakle 895.69! 823.89:
1.180.721 823.891

(*)  [lliskili taraflardan dger alacaklaSirket'in basli ortakligindan olan temettii alag@dan olymaktadir.
30 Eylul 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibaraylicari borclarin detaylarsagidaki gibidir:

30 Eylul 2020 31 Aralik 2019
Kisa vadeli ticari borclar

Mliskili taraflara ticari borgla 426.68:- 535.59t

Iliskili olmayan taraflara ticari borgl

- Saticilal 87.30¢ 92.23¢
513.992 627.830

16



YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2020 TARIHL i OZET KONSOL iDE OLMAYAN F INANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI D IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmitir.)

7. TICARI ALACAK VE BORCLAR (Devami)
30 Eylil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibaraykisa vadeli gier borclarin detaylarsagidaki gibidir:

30 Eylil 2020 31 Aralik 2019
Kisa vadeli diger borglar

Iliskili olmayantaraflara dier borglar (* 119.46! 189.02:
Diger 3.901 5.48¢
123.366 194.506

(*)  Tliskili olmayan taraflara dier borglar, kiraya verilen dairelere istinaden mig olan depozitolardan
olusmaktadir.

8. STOKLAR
30 Eylil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibamykisa ve uzun vadeli stoklarin detaylayagedaki
gibidir:

30 Eylul 2020 31 Aralik 2019
Uzun vadeli stoklar

Ik madde ve malzen® 1.387.95: 1.206.31

Kisa vadeli stoklar

Mamul 2.956.58; 2.956.58:
4.344.536 4.162.893

*) Sirket'in 2 Subat 2018 tarihi itibariyla devir algh ve Istanbul-Istanbul site maliklerine devretmesggc
4.486,73 m2 ylzoélcimiine sahip Goktirk 200 Ada 1 amamn parsele ijkin olarak (eski 157 Ada
12 parselin 4.486,73 m2'si, daha énceki dénemd&288 parsel)Sirket ilk kez 31 Aralik 2017 itibariyla
hazirlanan finansallarinda, s6z konusu parselgeniye donik olarak pa 6denen giderler hesabi altinda
578.145 TL tutarinda arsa avansini muhassetiefestir. 19 Mart 2018 tarihinde ise 4.486,73 m2'lik 200
Ada 1 parselin tim hissesin§firket adina tapu tescilglemi tamamlanmtir. Sirket 30 Eylil 2020 tarihi
itibariyla s6z konusu avans ve ilaveseli 6demeleri projenin tahmini geri kazanabilir harin 1 yildan
uzun olmasi sebebiyle uzun vadeli stoklar hesabsndflamaktadir.

(**) 30 Eylul 2020 itibariyla Ankara Cankaya projede yer alan satilmayan konutlar mamuller altinda
siniflanmaktadir. S6z konusu projenin satilmayartive hisselerSirket'e ait olan konut kisminin geri
kazanilabilir tutari 3.415.000 TL'dir (31 Aralik 29: 3.415.000 TL).

30 Eylul 2020 tarihi itibariyla stoklarin tutari t@hmini geri kazanim tarihlersazidaki gibidir:

Stok tasinan Tahmini geri
30 Eylul 2020 Stok caidi degeri kazanilabilir tarih
Ankara Cankay Mamul 2.956.58. 202(
Gokturk 200 Ada 1 Parsel ilk madde ve
(Eski 157 Ada 12 Pars malzem: 1.387.95. 2022
4.344.536
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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2020 TARIHL i OZET KONSOL IDE OLMAYAN F INANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI D IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmitir.)

9. DIGER DONEN VARLIKLAR
30 Eylul 2020 ve 2019 tarihleri itibariylagdir donen varlklarin detaylargagidaki gibidir:
30 Eylul 2020 31 Aralik 2019

Katma dger vergisi ("KDV”) alacaklal 654.59: 783.47!

654.593 783.475

10. YATIRIM AMACLI GAYR IMENKULLER

30 Eylul 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla yatiremnach gayrimenkullerin hareketlexiagidaki gibidir:

1 Ocak Gercgege uygun 30 Eylul
2020 Cikislar deger degisimi 2020
Ankara Cankaya Projesi
Ticari Kisir 38.018.00 - - 38.018.00
Levent Loft 2 (Bahce 6.785.001 (2.545.00C - 4.240.00!
Kagithane Ofis Pal 6.770.00 - - 6.770.00!
Elit Residenc 4.735.00! - - 4.735.00!
56.308.000 (2.545.000) - 53.763.000
1 Ocak Gergese uygun 30 Eylul
2019 Cikislar deger degisimi 2019
Ankara Cankaya Projesi
Ticari Kisir 42.090.09 - - 42.090.09(
Extensa Bomonti Apartm. 9.430.00¢ (7.405.00C - 2.025.00C
Levent Loft 2 (Bahce 6.110.00! - - 6.110.00
Kagithane Ofis Pal 6.130.00! - - 6.130.00C
Elit Residenc 4.430.001 - - 4.430.001
68.190.090 (7.405.000) - 60.785.09(

30 Eylul 2020 tarihi itibariyla yatirirm amacgl gagenkullerin rayi¢c bedellerisagidaki gibidir:

Degerleme Ekspertiz Rayic
Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi degeri
Ankara Cankaya “Pazar Yaklaim!” 25 Aralik 2019 38.018.000
Levent Loft 2 (Bahge) “Pazar Yaklaimi” 25 Aralik 2019 4.240.000
Kagithane Ofis Park “Pazar Yaklaimi” 25 Aralik 2019 6.770.000
Elit Residence “Pazar Yaklaimi” 25 Aralik 2019 4.735.000
53.763.000
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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2020 TARIHL i OZET KONSOL iDE OLMAYAN F INANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI D IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmitir.)

10. YATIRIM AMACLI GAYR IMENKULLER (Devami)

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla yatinm amach gagenkullerin rayi¢ bedellerisagidaki gibidir:

Degerleme Ekspertiz Rayic
Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi degeri
Ankara Cankaya “Pazar Yaklent” 25 Aralik 2019 38.018.000
Levent Loft 2 (Bahcge) “Pazar Yaklan!” 25 Aralik 2019 6.785.000
Kagithane Ofis Park “Pazar Yakian” 25 Aralik 2019 6.770.000
Elit Residence “Pazar Yalgan!” 25 Aralik 2019 4.735.000
56.308.000

11. MADDIi VE MADD I OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
30 Eylul 2020 tarihinde sona eren dokuz aylik asalp dénemi icinde maddi ve maddi olmayan duran
varhk alimi bulunmamaktadir (30 Eylul 20194.801 TL). 30 Eylul 2020 tarihinde sona eren dokuz
aylik ara hesap donemi icinde 136.824 TL tutarinteddi ve maddi olmayan duran varlk giki
bulunmaktadir (30 Eylul 2019: Bulunmamaktadir.).
30 Eylul 2020 tarihinde sona eren dokuz aylik a@sap donemi iginde kar veya zarar vgedikapsamli
gelirler tablosunda genel yonetim gideri hesabgidarletirilen maddi ve maddi olmayan duran varlk
amortisman tutari 51.010 TL'dir (30 Eylul 2019:288 TL). 2020 yilinin ilk dokuz aylik déneminde rdad
duran varliklardan yapilan cgistinaden 136.824 TL tutarinda amortismarscda gerceklgmistir.
12. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Sarta bagh varlik ve yukuamlaltkler
30 Eylul 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibarayteminatlar ve taahhitlegagidaki gibidir:

30 Eylul 2020 31 Aralik 2019

Alinan teminatls 5.509.18 5.479.47

5.509.181 5.479.479

19



YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2020 TARIHL i OZET KONSOL IDE OLMAYAN F INANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI D IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmitir.)

12. KARSILIKLAR, SARTA BAGLIVARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

Verilen teminat mektuplari

Sirket'in 30 Eylil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihlgtibariyla vermi oldusu TRIK ler asagidaki gibidir:
30 Eylul 2020 31 Aralik 2019

Sirket tarafindan verilen teminat, rehin, ipotek
ve kefaletler (TRIK)'ler

A. Kendi ttizel ksili gi adina vermyi oldugu
TRIK’lerin toplam tutari 1.000.00! 1.000.00!
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen
ortakliklar lehine verngioldugu TRIK’lerin toplam tutar - -
C. Olagzan ticari faaliyetlerinin yurutilmesi amaciylazdr
3.Kisilerin borcunu temin amaciyla vergroldugu
TRIK’lerin toplam tutar - -
D. Diger verilen TRK’lerin toplam tutar - -
i. Ana ortak lehine vermioldusu TRIK’lerin toplam tuta - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyegedigrup
sirketleri lehine vermyi oldusu TRIK'lerin toplam tutar - -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3sil€ir lehine
vermis oldugu TRIK lerin toplam tutari - -

1.000.000 1.000.000

Sirket tarafindan verilen TKler 30 Eylil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri laryla
Turk Lirasi cinsindendir.

Sirket'in agmi s oldugu ve Sirket’e acilmis olan davalar

Sirket’in 30 Eylul 2020 tarihi itibariyla davaci kamda oldgu 16 adet, davali olgw 7 adet, mudabhil
oldugu 2 dava olmak Uzere toplamda 25 davasi bulunmaktSidket avukatindan alinan géru
dogrultusunda davalar ile ilgili risk gorilmeginden Sirket'in finansal tablolarinda kaitik
ayrilmamgtir. Sirket tarafindan énem arz eden davalargkiii aciklamalar gagida detayli olarak
belirtilmistir.

a) 30 Eylul 2020 ve 31 Aralik 2019 itibariyla projelbazindaserhler, hak ve yukumlultkler
asagidaki gibidir:

Ankara Ankara (Bilkent) projesi

Sirket, Ankaralli-Cankayallgesi Lodumlu Mevkiinde (Ankara Ankara (Bilkent)gpesi) 1/1000 ve
1/5000'’lik imar planlarina dayanarak Cankaya Bsledagkanlgi'ndan igaat ruhsati alngiolup s6z
konusu proje ile ilgili igaati tamamlang) yapi kullanim izin belgelerini almve satyl yapilan daireleri
hak sahiplerine 2008 yili icerisinde teslim etini

Ankara Ankara (Bilkent) projesi ile ilgili olarakoknsu parsel sahipleri tarafindan Ankara Buygithir
Belediyesi ve Cankaya Belediye ganliklarina agilan v8irket'in mudahil olarak katilgh 1/1000 ve
1/5000 olgekli imar planlarinin iptal talepli daie ilgili olarak Ankara 7. idare Mahkemesi 10 Ekim
2008 tarihli karar ile 1/1000 ve 1/5000'lik plantarve buna b&li alinan ruhsatlarin iptal edilmesini
karar altina almtir. S6z konusu kardlirket ve Cankaya Belediye Beanligl tarafindan temyiz edilrgi
olup, temyiz incelemesi sonucunda mahkeme karamsi2g 6. Dairesi tarafindan onangtn.
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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2020 TARIHL i OZET KONSOL IDE OLMAYAN F INANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI D IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmitir.)

12. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

Ankara 7.Idare Mahkemesi'nin vermioldugu 10 Ekim 2008 tarih, 2007/867E.-2008/1680K. sayili
karari ile Ankara Ankara (Bilkent) projesineskin yapi izni (irsaat ruhsati) ve bu iznin dayamalan
1/5000 ve 1/1000 olgekli imar planlarini iptal esnézerine, Cankaya Belediye gganligi, Ankara 7.
Idare Mahkemesi'nin s6z konusu karari uyarincgadhn 13 Haziran 2008 tarih ve 385 sayili yap!
kullanma iznini iptal etmiir. Cankaya Belediye B&anligi'nin isbu iptal sleminin iptali igin, Sirket
tarafindan 29 Ocak 2009 tarihinde, yurtutmeyi dumtiuve durgma talepli olarak dava agilgtir. Dava,
Sirket aleyhine sonuclangve mahkeme, davanin reddine karar vetimiDavanin reddi karari, temyiz
incelemesi sonucunda onannmve onama kararina kay yiritmeyi durdurma talepli olarak karar
duzeltme yoluna auru yapiimg olup, Dangtay 6. Dairesi karar diizeltme talebini reddgtmi

Cankaya Belediye Encumeni'nin 3510/25 sayili yikararina kan Ankara 11.idare Mahkemesi'nin
2010/325E. sayil dosyasi Uzerinden agiliptal davasi ile ilgili olarak, Ankara 1idare Mahkemesi
davanin reddine karar vergtit. Bu karara kamn, temyiz yoluna bgvurulmustur. Temyiz incelemesi
sonucunda ilgili kararin bozulmasina, karar dizelyolu agik olmak tzere oy colguile Sirket lehine
karar verilmgtir. Ankara Cankaya Belediyesi tarafindan Réay'da lehimize sonuglanan kararla ilgili
olarak Damgtay nezdinde yapilan karar duzeltme de lehimizaiglanms olup, Dangtay 14. Dairesi
tarafindan lehimize sonuclanan dava onama icin fmRkdidare Mahkemesi'ne geri gonderifi.
Ankara 11Idare Mahkemesi 2014/431E.- 2014/439K. sayili kal@Danstay 14. Dairesi'nin bozma
yonindeki kararina, temyiz yolu acik olmak Uzegaket lehine uyma karari algtir. Cankaya
Belediyesi bu kararl da temyiz ettii. 29 Aralik 2015 tarihinde, Dagiay 14. Dairesi Cankaya
Belediyesi'nin yapmi oldusu temyiz bavurusunu reddetrgive Sirketimiz lehine verilmg karari
onamstir. Cankaya Belediyesi, onama kararinaskderar dizeltme yoluna gitgtir. Danstay
14. Dairesi tarafindan 2016/7814 E. sayili dosydeskarar dizeltme talebi 27 Aralik 2016 tarihinde
reddedilmitir. Ankara 11.idare Mahkemesi'nigirket lehine vermi oldugu yikim isleminin iptali
yolundaki kararina istinaden kesigiee serhi 6 Mart 2017 tarihinde yazilgibdylelikle s6z konusu
dosya tamamen kapangtr.

Danstay’'in aldgl kararda imar planlari vegaat ruhsatinin iptali sonrasi yikim kararina grdgérecte
Sirket'in bir kusuru olmadgy ve yikim glemine karar verilmesinin idarenin (Belediyelerimgmet
kusuru nedeniyle oktugu, bu nedenle, ancak yikima kongitenaz bedeli 6dendikten sonra yikim
uygulamasi yapilabilegene isaret edilmektedir.

Bu kosullar altinda, Ankara-Ankara projesiyle ilgili idamin aldgl yikim kararinin, tanmaz bedelleri
6denmeden uygulanamaygceadolayisiyla mevcut durumdarket'e yansiyacak bir zararin s6z konusu
olmayacg! disunulmektedir.

Yukarida belirtilen davalara istinaden ayrica Amrkaknkara (Bilkent) sitesindeki kat malikleri
tarafindanSirket aleyhine tiketici mahkemesinde acindavalar bulunmaktadir. Bu davalardan,
Ankara 7. Tuketici Mahkemesi'nde devam eden biradigin mahkemeye toplamda 1.000.000 TL
tutarinda teminat mektubu verilgtir.

Ayrica Dangtay’in aldgl bu karar, Sirket'e kasi Ankara-Ankara projesiyle ilgili olarak tiketici
mahkemeleri nezdinde acilgnolan davalarda ddirket'in avukatlari tarafindan ilgili mahkemelere
sunulmakta olupSirket'in imar planlari ve iskan iptali ile yikimadgn surecte bir kusuru olmadve
ortada idarenin hizmet kusurunun bulugdoun Dangtay 14. Dairesi'nin bozma karari ile agikga ortaya
konulmu olduguna dikkat ¢ekilmektedir. Bu itibarla, s6z konusazima kararininSirket aleyhine
acllms olan tiketici davalarirgirket lehine etkileyeg# ve Sirket'in kusursuzlgunu ortaya koyaga
distnulmektedir.Gelinensamada s6z konusu acilan toplam tiketici dava saypise iken, gelinen
asamada toplamda on adet tiiketici davas$imket lehine sonuglanmasi ile, dava sayiselssmustir.
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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2020 TARIHL i OZET KONSOL IDE OLMAYAN F INANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI D IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmitir.)

12. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

30 Eylul 2020 tarihli finansal tablolarin kamuyaldgnma tarihi itibariyla yikim karari ile ilgiliigec
Ankara 11.idare Mahkemesi'niSirket lehine vermi oldusu yikim ileminin iptali yolundaki karar
kesinlatiginden sona erngiir. Tlketici davalari ile ilgili hukuki stire¢ demaetmektedir.

Ancak Ankara Ankara (Bilkent) projesine istinadamcéki yillarda acilngi olan tiketici davalarinin bir
kismindaSirket lehine 2015 yilinda kesin karar alinmasi asnS8irket'in ilgili avukatlarina bgari primi
o0denmesi beklenginden ve yiksek mahkemede devam etmekte olan davidkin s6z konusu avukat
sOzlemesine istinaden ilgili avukata yapiimasi planladdeme igirfSirket'in 30 Eylil 2020 tarihi itibariyla
toplam 518.031 TL tutarindarta bgl yakimlaligt bulunmaktadir (31 Aralik 2019: 425.428 TL).

Ankara Cankaya projesi

Ankara Cankaya projesi; Ankara ili, Cankaya ilcdsinyapimi tamamlangikonut ve ticari alan
projesidir. Proje toplam 62 daire ve 9 ticari Udéa olymaktadir.

Ankara 9.idare Mahkemesi'nin 2007/237E sayili dosyas! tzenpDavaci Ankara Buygkhir Belediye
Baskanlig! ile Davali Cankaya Belediye Banligi arasinda gorilmekte olan $&ket'in davali Cankaya
Belediye Bakanligi yaninda “Mudahil” sifati ile dahil oldim Ankara Cankaya projesi ile
ilgili,”ruhsatlarin iptalleri” konulu davaya gkin olarak, Ankara 9idare Mahkemesi, 18 Aralik 2008
tarihli karari ile igaat ruhsatlarinin iptaline karar vestiri Gerekceli karaSirket tarafindan temyiz
edilmis olup, temyiz incelemesi, Dagay 6. Dairesi nezdinde 2009/2706E sayili dosyaririden
gOrisulmds veSirket lehine karar diizeltme yolu agik olmak Uzexeak verilmgtir. Bu gelsme sonrasinda,
davanin karar dizeltmgamasi d&irket lehine sonuclanmolup; daha sonra darket'in midéahil olarak
katildigl bu davada ilk derece mahkemesi, temyiz yolu aljkak tzeregirket lehine davanin reddine
karar vermgtir. 31 Mart 2015 tarihinde s6z konusu davada AakBiiyllsehir Belediyesi temyiz
basvurusunda bulunmygur. Sirket aleyhine Dagtay bozma karari (temyiz karar) 18 Nisan 201$tade
teblig edilmistir. Temyiz kararina kar karar dizeltme Bsurusunda bulunulmtur. Yapilan karar
duizeltme bgvurusu ret edilnstir. Dosya 9Ildare Mahkemesi’'ne sevk ediktir.

Bozma sonrasi yargilama devam etmektedir. Mahkemadimdan bilirksi incelemesi istenmiolup,
bilirki siler tarafindan mahallinde ki¢ incelemesi yapilarak, bilirki raporu dizenlenngiir. Bilirki si
raporu, 28 Eylul 2019 tarihinde tepledilmis olup, Rapor kismen aleyhe ofglindan gerek Cankaya
Belediyesi, gereksd&irket tarafindan bilirlgi raporuna itiraz edilmstir. Yapilan itirazlar sonucu,
24 Aralik 2019 tarihinde, Mahkeme tarafindan ekirki§i raporu alinmasina dair ara karar
olusturulmustur. Bilirkisi raporu 13Subat 2020 tarihind8irket’e teblig edilmistir. Sirket’in itirazinin
degerlendirildigi s6z konusu raporla, dava konusu yapilarin toplagaat alani ile F Blok’'un bina
yukseklgi hususlarinda ilgili bilirksi raporunda anilan Kurul karari ve ekinin, vazipén notlarina
aykiriliklarinin bulunmadh sonug ve kanaatine vargdibildirilmistir. Davaci taraf bilirk§i raporuna
itiraz etmi ve yeni bir heyet okiurularak yeniden kg ve bilirkisi incelemesi talep etrtir. Ankara 9.
Idare Mahkemesi tarafindan 11 Mart 2020 tarihinelgjgden itibaren 30 guin icinde Datay'a temyiz
yolu acik olmak Uzere, bilirki raporu ve ek bilirlgi raporuna istinadefirket lehine davanin reddine
karar verilmgtir. Davaci taraf temyiz yoluna baurmustur.
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12. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

30 Eylul 2020 tarihli finansal tablolarin kamuyaldgnma tarihi itibariyla hukuki stire¢ devam etneekt
olup, Sirket avukatlari bu davanin darket lehine sonucglanagani dislinmekte, dolayisiyla s6z konusu
dava nedeniylsSirket'e yansiyacak bir zararin eilnasi beklenmemektedir. Dava slrecinde projeye
devam edilerek gaat tamamlannaive 10 Eylul 2015 tarihi itibariyla ise yapi kullaa izin belgeleri
alinmstir. Sirket'in devam etmekte olan davalargkin s6z konusu avukat s6gieesine istinaden ilgili
avukata yapilmasi planlanansba primi 6demesi icin 30 Eylil 2020 tarihi itibgla toplam 62.500 TL
tutarindasarta b&h yukimlultgu bulunmaktadir (31 Aralik 2019: 62.500 TE)rket, raporlama tarihi
itibariyla s6z konusu projede yer alan vesskarari alinmy olan konutlara istinaden yapilacak tapu
giderleri icin de finansal tablolarinda 72.112 TLutarinda kanhk ayirmistir

(31 Aralik 2019: 72.112 TL).

Ankara - Cankaya Uzerinde Turkiye Elektrikgdtam A.S. lehine kiraserhleri bulunmaktadir.
Elit Residence

Elit Residence lzerinde, Bazici Elektrik Daitim A.S. lehine kiraserhi bulunmaktadir.
Levent Loft 2

Levent Loft Uzerinde, Bgazici Elektrik Daitim A.S. lehine 1 TL bedelle 99 yiflina kira serhi
bulunmaktadir.

Kagithane Ofis Park

Kagithane Ofis Park Uzerinde, Turkiye Elektrikgxam A.S. ve Bgazici Elektrik Da&itim A.S. lehine
kira serhleri bulunmaktadir.

istanbul istanbul projesi

2001 yilinda bitirilerek bamsiz boélim sahiplerine teslimi yapiléstanbulistanbul projesinin mevcut
1. ve 2. fazlarinin satiesnasind8irket tarafindan verilen taahhiitname kapsamindge frapsaminda
yer alan ancak parsellerin 1249 parsel hari¢ 2-Biasl nedeniyle mulkiyetleri site sakinlerine
devredilemensi olan eski 1283-1285'in bir b6limi-1286-1249 ve 9@8narali parsellerin gerekli
hukuki zeminin olgmasi durumunda tapu feggakrirleri alinarak site sakinlerine hisgerhi oraninda
devredilmesi s6z konusudur. 1249 parsel ile ilgiéirak site yonetimi tarafindan, s6z konusu parseli
2-B parseli olmasi icin Milli Emlak Dairesi’'ne daegilmstir. Mahkemece parselin 2-B parseli olmasi
yonunde karar verilngtir. Gerekgeli karar yayimlangtir. Dava ile ilgili olarakistinaf Mahkemesi'nde
dava sartina aykirilik nedeniyle istinaf bairusunun kabullne, ilk derece mahkemesi kararinin
kaldirllarak davanin yeniden gorilmesine karar Inegtir. 1lk derece mahkemesinde dava tekrar
gorulmis, parselin 2-B parseli olmasina karar veriini Ilk derece Mahkemesi karaistinaf
Mahkemesi tarafindan bozulmalup, dosya temyiz edilrgtir.
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ILISKIN ACIKLAYICI D IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmitir.)

12. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

Eski 969 parselin (gelinersamada, en guncel hali ile 18 madde uygulamasi sp2é® Ada 2 parsel;
18 madde uygulamasi oncesinde ise 157 Ada 15 p&r8€B,89 m2'lik kismi icin Istanbul Istanbul site
yonetimine 28Subat 2018 tarihinde; geri kalan 2.163,09 m2'liknkigcin ise Sirket'e 2 Mart 2018
tarihinde ilgili parselin satin alimina yonelik tiglatlar ulgmistir. Site yonetimi kendisine teljliedilen
kisim icinSirketi akdi halefi olarak belirledinden, her iki kisim icin d8irket Milli Emlak Dairesi’ne
alim bagvurusu yapmy, peinat tutarlarini yatirmgtir. Milli Emlak Dairesi tarafindan siemler
sonuclandiriimy (sats islemi yapiims) olup, Sirket adina 29/11/2018 tarihli tapu senedi dizemigtir.
Istanbul -Istanbul site yonetiminin arsanin satin alinmasjimket'ten talep etmesi beklerginden
dolayi,Sirket'e satgl yapilan ve toplam yiizolgcimi 18 madde uygulamawiasi 7.207,17 m2 olan 200
Ada 2 parsel igin 17.038.609 TL'lik bir yakimltlisogmustur. (31 Aralik 2019: 17.038.609 TL). S0z
konusu tebligatlarin telgitarihinden itibaren en ge¢ 3 ay iginde sékedelinin 6deme seceneklerine
gore 6denmesine Hanmasi gerekgindenSirket 30 Eylul 2020 tarihi itibariyla toplam 8.860.7 TL
odemeyi gercekkgirmistir. (31 Aralik 2019: 7.496.988 TL).

Sirket icverim orani yontemine gére bu yukimigiltiskontolayarak 6.751.210 TL tutarindaki ag|
mali tablolarina yansitrstir (31 Aralik 2019: 7.339.136 TLpirket de verdii taahhitler ger@ 200
Ada, 2 parselin; site kat maliklerine tapiwzdanini yapacaktir.

Bedelsiz iade kapsamindaki eski 1285-1286 ve 1288efierin (18. Madde sonrasi 200/1 parsel ile,
200 Ada, 2 parselin kicik bir bolumu() tapulan esipu maliklerine 6 Kasim 2017 tarihinde iade
edilmis olup, eski tapu malikleri ilSirket arasinda 1998 yilinda yapilan GayrimenkulisSehadi
SoOzlgmesi uyarinca, s0z konusu parsellere ait tapulakgjeslemlerin tamamlanmasini muteakip eski
tapu malikleri tarafindan ilave bir bedel s6z kamaémaksizin Zubat 2018 tarihi itibariyl&irket'e
devredilmitir. Ayrica, 2-B kapsamindaki parsellerde 18 maidaa uygulamasi sonuclandirilgrolup,
Diuzenleme Ortaklik Payr (DOP) %26.29840, Kamu Oitalay! (KOP) %5,37247 oranlarinda
dizenlenerek konut alani 200 Ada, 1 parselde, Kidsisi (195 Ada, 8 parselde) ve spor alani (199
Ada,2 parselde) fonksiyonlu alan tahsisi yapglikonut alani (200 Ada, 1 parsel) ile, hisseli spor
alaninin (199 Ada, 2 parsel) tapulari veridptiisseli kaltir tesisi alani ile ilgili (195 Ad#&, parsel)
18’nci madde uygulamasi dncesi devam etmekte @@mparsel ile ilgili ihtiyati tedbir karari nedetay
tapu devri slemi gercekleemems olup, idari slemlerin sonuclanmasi beklenmektedir. 19 Mart 2018
tarihinde 4.486,73 m2'lik 200 Ada 1 parselin tirsskisinirSirket adina tapu tescili yapilstir.

Diger

Sirket'in daha 6nceki donemlerde kisa vadeli finagaairim olarak siniflagg, ancak raporlama tarihi
itibariyla 2017 yih icindeki gayrimenkul davasibagl olarak s6z konusu siniflamaya son vererek
kayitlarinda takip etmeyi biraktiarsaya ikkin yiratilen gayrimenkul davasina ait, s6z koragukat
sOzlamesine istinaden ilgili avukata yapilmasi planlabagari primi 6demesi i¢in toplam 390.400 TL
tutarindasarta bgli yokimlaligt bulunmaktadir (31 Aralik 2019: 297.010 TL).

Sirket'in 30 Eylul 2020 tarihi itibariyla Yapi Derigt firmasinin sézlgmesinin feshi nedeniyle acilan
davaya ilgkin avukat s6zlgmesine istinaden ilgili avukata yapilmasi planlabagari primi 6demesi
icin 418.750 TL tutarindgarta bl yikumliliglt bulunmaktadir (31 Aralik 2019: 418.750 TL).

Sirket'in 1571-1572 numaral parsellerle ilgili ean davaya ikkin avukata 6denmesi planlananéa
primi igin 3.782.805 TL tutarindgarta bgll yuokimlaligh bulunmaktadir (31.12.2019: 3.782.805 TL).

24



YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2020 TARIHL i OZET KONSOL IDE OLMAYAN F INANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI D IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmitir.)

13. DIGER KISA VE UZUN VADEL i KARSILIKLAR

30 Eylul 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibaray$irket'in kisa ve uzun vadeli katiklar altinda
bulunan dier kisa ve uzun vadeli kahklarinin detaylari gsagidaki gibidir:

30 Eylul 2020 31 Aralik 2019
Diger kisa vadeli kasilklar
Istanbu-Istanbul taahht gider kalrg) (Not 12 1.341.30i 2.494.53;
Tapu gider kagliklar (Not 12 72.11: 72.11:
1.413.412 2.566.644
30 Eylul 2020 31 Aralik 2019
Diger uzun vadeli karsiliklar
Istanbul- Istanbul taahht gidkarsili g1 (Not 12 5.409.91 4.844.60.
5.409.910 4.844.604

14. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLER 1

Sirket kazanci, gayrimenkul yatinnm ortgklifaaliyetinde bulunmasindan dolayr Kurumlar Verrgis
Kanunu uyarinca vergiden istisna tutuktun. Gelir Vergisi Kanunu’na gore ise gayrimenkaltiyim
ortakliklarinin kazanclari stopaja tabi tutugmaimakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurularkri
ile stopaj orani sifir olarak belirlenstir. Bu nedenleirket’in ilgili donemlere ilskin herhangi bir vergi
varhklari ve yokumlalukleri bulunmamaktadir (31ahk 2019: Bulunmamaktadir).
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15. iLISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

30 Eylul 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibaryBirket'in iliskili taraf bakiyelerinin detaylari
asagidaki gibidir:

. 30 Eylul 2020 31 Aralik 2019

Tliskili taraflardan di ger alacaklar

Bagl ortakliklar

YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A. (*) 285.02¢ -
285.026 -

*) Sirket'in bash ortakligindan olan temettl alagimdan olgmaktadir.

. 30 Eylul 2020 31 Aralik 2019
Tliskili taraflara borclar

Ortaklar

Yapi ve Kredi Bankasi A. 384.80( 477.80!
Bagh Ortakliklar

YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A. 14.51¢ 14.27(
Diger fliskili Kurulu slar

Otokog¢ OtomotivTicaret ve Sanayi A. 2585¢ 21.47:
Opet Petrolcilik A. 1.386 3.17¢
Tani Pazarlamét. Hiz. A.S. 13C 10C
Koc Sistem Bilgllts. Hiz. AS. - 5.78¢
Koc¢ Holding AS. - 12.98(

426.684 535.596

30 Eylul 2020 31 Aralik 2019
Nakit ve nakit benzeri deserler

Ortaklar

Yapi ve Kredi Bankas! A.
- Vadeli mevduatle 7.819.31. -
- Vadesiz mevduatl 28.88: 8.70¢

7.848.196 8.709

Sirket'in 30 Eylul 2020 ve 2019 tarihlerinde sonamrara hesap donemlerine aiglli taraflarla yaptgi
islemlerin 6zeti gagidaki gibidir:

_ 30 Eylil 2020 30 Eylul 2019
Tliskili taraflara yapilan satislar
Yap! ve Kredi Bankasi A. 237.63: 201.76¢

237.633 201.769
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15. iLISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

30 Eylul 2020 30 Eylul 2019
Tliskili taraflardan yapilan alimlar
Ortaklar
Yapi ve Kredi Bankasi A. 384.80( 374.63¢
Bagl ortakliklar
YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A. 136.99: 121.48
Diger iligkili kurulu slar
Otokog Otomotiv Ticaret vSan. AS. 200.89° 167.72:
Kog Sistem Bilgiiletisim Hizm. AS. 82.83: 78.74(
Opet Petrolculik 4. 24.58’ 34.07¢
Tani Pazarlamét. Hiz. A.S. 995 64=
Divan Turizmisletmeleri AS. - 6.98¢
Setur Servis Turistik /4. - 1.76:
831.104 786.06C
30 Eylul 2020 30 Eylul 2019
Tliskili taraflardan temettii gelirleri
YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A. 380.03! 367.133
380.035 367.13<
30 Eylul 2020 30 Eylul 2019
Tliskili taraflardan elde edilen faiz ve deger artisi geliri
Ortaklar
Yapi ve Kredi Bankasl! A.
-Faiz gelirleri 215.02: 594.670
215.023 594.67C
30 Eylil 2020 30 Eylul 2019
Tliskili taraflara faiz ve komisyon giderleri
Ortaklar
Yapi ve Kredi Bankasl! A.
- Komisyon giderle 10.71¢ 17.12¢
10.716 17.123

Sirket st dlzey yonetim kadrosunu, yonetim kurufeléri, genel mudir ve genel midir yardimcilari
olarak belirlemgtir.

Ust diizey yoneticilere ginan faydalar tutari, mggprimler, SGK gveren primi, §sizlik isveren primi
ile yonetim kurulu tyelerine 6denen huzur hakkgermektedir.

30 Eylul 2020 tarihi itibariyleSirket’in Yonetim Kurulu Uyelerine, genel mudir vargimcilarina
sglanan faydalar toplami 1.412.938 TL'dir (30 Eyl0Ol®: 1.169.618 TL).
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmitir.)

16. ESAS FAALIYETLERDEN D IGER GELIRLER VE GIDERLER

Sirket’in 30 Eylul 2020 ve 2019 tarihlerinde sonamriara hesap donemlerine ait esas faaliyetlerinden

diger gelirleri gagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eylul 2020 30 Eylil 2020 30 Eylul 2019 30 Eylul 2019

Yatirim amacl gayrimenkul
sats kar 593.614 - 609.851 369.90:
Ticari alacak reeskont ge 51.26¢ (55.080 248.71 202.70:
Hurda sat kari(*) 11.60( - - -
Konusukalmayan kaglik - - 74.708 -
Diger 18.10° 13.€7¢ 58.61! 32.92;
674.586 (41.401) 991.889 605.525

*) Sirket donem icinde hurda nitglndeki faydali omrinia tamamlagisabit kiymetlerinin  sagini

gerceklatirmistir.

Sirket’'in 30 Eylul 2020 ve 2019 tarihlerinde sonammara hesap donemlerine ait esas faaliyetlerinden

diger giderleri @agidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

30 Eylul 2020 30 Eylul 2020 30 Eylul 2019 30 Eylul 2019

Satk sonrasi giderl (1.105.598 (367.439 (743.675 (224.416
Istanbul dstanbul taahhdt

karsilik gideri (775.163 (245.602 (945.303 (306.076

Supheli alacak gide (77.160 - - -

Hukuki dangmanlik giderler - - (383.346 (2.096

Ticari alacak reeskoigideri - - - -

Diget (31.863 - (950 -

(1.989.784) (613.041) (2.073.274) (532.588)
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17. HNANSMAN GEL iRLERI VE GIDERLER1

Sirket’in 30 Eylul 2020 ve 2019 tarihlerinde sonam®ara hesap donemlerine ait finansman gelirleri ve
giderlerinin detaylari ggidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eylul 2020 30 Eylul 2020 30 Eylul 2019 30 Eylul 2019

Kur farki geliri 1.045.48 966.22¢ 152 -
Faiz gelir 480.24: 33.05¢ 1.202.34; 432.12¢
1.525.732 999.282 1.202.494 432.129
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

30 Eylul 2020 30 Eylul 2020 30 Eylul 2019 30 Eylul 2019

Kur farki gider (32.432 - 3.19¢ 3.19¢

(32.432) - 3.195 3.195

18. YABANCI PARA POZiYONU

30 Eylul 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibara§irket tarafindan tutulan yabanci para varliklar ve
borclarin TL kagiliklari asagidaki gibidir:

30 Eylul 202( 31 Aralik 201¢

Doviz cinsinden varlikle 7.819.31. -
Doviz cinsinderyukimluliklel - -
Net dbviz pozisyoni 7.819.31. -
Doviz pozisyonu tablosi
30 Eylul 202C 31 Aralik 201¢

TL Kar silig TL Kar silig

(Fonksiyonel (Fonksiyonel

para birimi) ABD Dolari Avro  para birimi) ABD Dolari Avro

Parasal finansal varlikl
(Kasa, Banka hesaplari da 7.819.31. 1.001.44
Ticari alacakle - -

Toplam varliklar 7.819.31. 1.001.44

Kisa vadeli finans: yikamlilikle
Uzun vadeli finanseyukumlulukle
Diger yikimlulikle

Toplam yukumlulukler

Net yabanci para varliklar/
(yukdmlilikler) pozisyonu 7.819.31. 1.001.44
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18. YABANCI PARA POZiYONU (Devami)

Sirket'in 30 Eylul 2020 tarihi itibariyla elinde bwhdurd@gu yabanci para cinsinden varliklari ve
yukimlukleri sebebi ile doviz kurundaki glgimlere duyarlilg asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2020
Kar/(zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci

paranin deger paranin deger paranin deger paranin deger
kazanmasi  kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi

ABD Dolar’nin TL kar sisinda %20
deserlenmesi/dger kaybetmesi halinde

1. ABD Dolari net yukimliliik sebebi ile glan kar/(zare) 1.563.86: (1.563.863 1.563.86. (1.563.863
2. ABD Dolari riskinden korunan kisir-) - - - -
3. ABD Dolari net etki (1+2) 1.563.863 (1.563.863) 1.563.863 (1.563.863)

Euro’nun TL kar sisinda %20
degerlenmesi/dger kaybetmesi halinde

4. Euro net varlik sebebi ile glan kar/(zara
5. Euro riskinden korunan kis
6. Euro net etki (4+5)

Toplam (3+6) 1.563.863  (1.563.863)  1.563.863 (1.563.863)

19. BILANCO TAR iHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

20. HANANSAL TABLOLARI ONEML i OLGUDE ETKILEYEN YA DA MAL i
TABLOLARIN AGIK, YORUMLANAB iLiR VE ANLASILABILiR OLMASI
ACISINDAN AGIKLANMASI GEREKL 1 OLAN DIGER HUSUSLAR

Tum diinyay! etkisi altina alan COVID-19 salginindaiay!, gerel§irket’in icinde bulundgu sekttrde
gerekse genel ekonomik aktivitede sgaan gekmeler/yavalamalar paralelinde Sirket'in
operasyonlarinda aksamalarsgaabilmektedir. Bu kapsamda Koronavirls kaynaldrai Sirket'in
Ankara Cankaya Projesindeki bazi kiracilar faalgréte Mart, Nisan ve Mayis aylarinda ara vermi
olup, sektdr uygulamalarina paralel olarak kapaldiklari bu donemdeSirket tarafindan kira
alinmamgtir. 1 Haziran 2020 tarihinden itibaren faaliyeithertekrar bglayan kiracilarin faaliyetlerinde
onemli 6lclde dgiis gbzlendginden, bazi kiracilardan gelen talepler ve sekidulamalari dikkate
alinarak 1 Haziran 2020 tarihinden itibaren 3 ylikssurelerde gecerli olmak tizere %20 - %35 adesin
degisen oranlarda indirim yapilmasina karar veriiiini S6z konusu indirimler sonrasinda, KDV harig
olarak ekspertiz kira geri aylik toplam 110.329,50 TL, fiili kira tutaroplam 111.848,61 TL olan
gayrimenkullerden kira alinamayan dénemler ileiktiel 2020 yili icin alinmayan toplam kira tutari
yaklasik 484 bin TL olarak hesaplanmakta olup bu dénearglik gelen kismi yaklgik 405 bin TL'dir.
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30 EYLUL 2020 TARIHL i OZET KONSOL iDE OLMAYAN F iINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI D IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmitir.)

20. HNANSAL TABLOLARI ONEML i OLGUDE ETKILEYEN YA DA MAL i
TABLOLARIN AGIK, YORUMLANAB iLIR VE ANLASILABILiR OLMASI
ACISINDAN AGIKLANMASI GEREKL i OLAN DIGER HUSUSLAR (Devami)

Bu slrecte, COVID-19'ugirket’in faaliyetlerine ve finansal durumuna olakilerini mimkin olan
en az seviyeye indirmek igin gerekli aksiyonlgirket yonetimi tarafindan alingtir. Salginin
yaylimasini engellemeye yoénelik kisitlamalarin aze ile birlikte, bilanco tarihi itibariyleirket
faaliyetleri kesintisiz devam etmektedir. COVID-g&isinin gerek dinyada gerekse Turkiye'de ne
kadar sire ile devam edgcene kadar yayilabile@e heniiz net olarak tahmin edilememekte olup;
etkilerin siddeti ve suresi netjeikge orta ve uzun vade icin daha belirgin vgli&a bir degerlendirme
yapma imkani s6z konusu olabilecektir. Bununlaikig] 30 Eylul 2020 tarihli ara donem konsolide
olmayan finansal tablolari hazirlanirken COVID-18Igsninin olasi etkileri dgerlendirilmis ve
konsolide olmayan finansal tablolarin hazirlanm@airkullanilan tahmin ve varsayimlar gézden
gegcirilmistir. Sirket bu kapsamda, 30 Eylul 2020 tarihli ara donkamsolide olmayan finansal
tablolarinda meydana gelebilecek muhtemetededstkliklerini test etmi ve herhangi bir deer
disuklugi tespit edilmenstir.

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

30 Eylal 2020 tarihi itibaryla, 13 Haziran 2013ikave 28676 sayili Resmi Gazete’'de yayinlanan Seri
Il, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raodyalliskin Esaslar Tebgi"nin 16. Maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiretikrizet bilgiler nitelginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660
sayill Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: Ill, No:148ayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
lliskin Esaslar Teb#i” ve 2 Ocak 2019 tarihinde 30643 sayill Resmi Gelde yayimlanan Seri: Il
No: 48.1.¢c sayih “Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklaa Iliskin Esaslar Tebfiinde Degisiklik
Yapilmasina Dair Teldi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontrolineiskin hukumleri
cercevesinde hazirlangtr.

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ané| 3C Eylul 202(| 31 Aralik 2019
Hesap Kalemler Ilgili Duzenleme (TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Ara 111-48.1 sayili Tebfi, Md 24/(b 24.094.357 23.232.14
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Hakle 111-48.1 sayili Tebfi, Md 24/(a 59.335.54( 61.735.18
C Istiraklet 111-48.1 sayili Teb#i, Md 24/(b 205.34: 205.34:
[liskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmaya 111-48.1 sayili Tebf, Md 23/(f) 285.026 -
Diger Varliklar 3.079.577 3.441.19
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) 111 -48.1 sayili Teblg, Md 3/(p) 86.999.86 88.613.85
E Finansal Borcle 111-48.1 sayili Tebfi, Md 31 - -
F Diger Finansal Yukamlalikle 111-48.1sayil Teblg, Md 31
G Finansal Kiralama Borcle 111-48.1 sayili Tebfi, Md 31
H 1l skili Taraflara Borglar (Ticari Olmaya 111-48.1 sayih Tebfi, Md 23/(f) - -
1 Ozkaynakla 111-48.1 sayih Tebfi, Md 31 78.492.759 79.087.37
Diger Kaynaklar 8.507.071 9.526.47
D Toplam Kaynaklar 11l -48.1 sayih Teblg, Md 3/(p) 86.999.83€ 88.613.85
Konsolide Olmayan (Bireysel) Dger Finansa . 30 Eylul 202(| 31 Aralik 201¢
Bilgiler 1lgili Diizenleme (TL (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3\
Gayrimenkul Odemeleiiin Tutulan Kisir 111-48.1 sayili Tebi, Md 24/(b
A2 | Doviz Cinsinden Vade-Vadesiz Mevduat /Ozt
Cari-Katilma Hesabi Ve TL Cinsinden Vadeli
Mevduat / Katilma Hesa 111-48.1 sayili Teb#i, Md 24/(b 7.939.96¢4 8.206.65!
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Ara¢ 111-48.1 sayili Tebfi, Md 24/(d - -
Bl | Yabanci GayrimenkulleGayrimenkule Daye
Projeler, Gayrimenkule Dayali Hak 111-48.1 sayili Tebi, Md 24/(d
B2 | Atil Tutulan Arsa/Arazile 111-48.1 sayili Tebfi, Md 24/(c
C1 | Yabancilstirakler 111-48.1 sayili Tebi, Md 24/(d - -
C2 | IsletmeciSirketeistirak 111-48.1 sayili Tebf, Md 2¢ 205.34: 205.34:
J Gayrinakdi Kredile 111-48.1 sayil Tebfi, Md 31 1.000.00! 1.000.00!
K Uzerinde Proje Geiirilecek Mulkiyeti Ortaklga
Ait Olmayanlipotekli Arsalarinipotek Bedelle 111-48.1 sayili Tebfi, Md 22/(e
L Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyas
Araclar Yatinmlarinin Toplar 111-48.1 sayili Tebfi, Md 22/(I' 7.848.19¢€ 7.108.77
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EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Deva mi)
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Aralk

Hlgili Asgari/Azami 30 Eylul 2019

Portféy Sinirlamalari Diizenleme Hesaplams Oran 202((TL) (TL)

1 | Uzerindeproje gelitirilecek miilkiyeti ortaklga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bede 111-48.1 sayili Tebf, Md 22/(e K/D Azami %1( 0,00% 0,00%

2 | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayall Projeler, Gayenkule Dayall Hakle 111-48.1 sayili Tebfi, Md 24/(a),(b (B+A1)/D Asgari %5: 68,20%| 69,67%

3 | Para ve Sermaye Piyasasi Araclarigteaklet 111-48.1 sayili Tebf, Md 24/(b (A+C-A1)/D Azami %4¢ 27,93%| 26,45%
4 | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayall PiejeGayrimenkule Dayali Haklar,

istirakler, Sermaye Piyasasi Arac 111-48.1 sayili Tebf, Md 24/(d (A3+B1+C1)/C Azami %4¢ 0,00% 0,00%

5 | Atl Tutulan Arsa/Arazilel 111-48.1 sayili Tebfi, Md 24/(c B2/D Azami %2( %0,00 %0,00

6 | IsletmeciSirketeistirak 111-48.1 sayili Tebfi, Md 2¢ C2/D Azami %1( 0,24% 0,23%

7 | Bor¢lanma Sini 111-48.1 sayili Tebfi, Md 31 (E+F+G+H+I) Azami %50( 1,27% 1,26%

8 | Vadeli/Vadesiz TL/Dévi 111-48.1 sayili Tebfi, Md 22/(e (A2-A1)/D Azami %1( 9,13%| 9,26%

9 | Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Yatammin Toplarr 111-48.1 sayili Tebfi, Md 22/(I! L/D Azami %1( 9,02% 8,02%
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