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1. RAPOR BILGILERI

1.1.Raporun tarihi ve sayisi

08 Eyliil 2020 - DEG-2020-19
1.2.Raporun Tiirii

Sirket Degeri Tespit Raporu

1.3.Degerlemeyi Yapan Sirketin Unvam ve Adresi

Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik Anonim Sirketi (“Yeditepe”, “Kurumumuz” veya
“Sirketimiz”)

Fahrettin Kerim Gokay Caddesi, Okul Sokak, No:1-E, D:16 Altunizade, Uskiidar, istanbul

Tel: 0216 327 62 62

Faks: 0216 327 62 63

e-mail: bilgi(@yeditepedenetim.com

1.4.Degerlemeyi Gergeklestiren ve Degerlemeyi Gozden Gegirenlerin isim / Unvan ve Sicil / Lisans
Bilgileri

1.4.1. Degerlemeyi Gergeklestirenler:

Ads, Soyadi, Unvam, Sicil/lisans bilgileri:

Kenan Cilman, Denetgi Yardimcist, 203990

Yilmaz Giiney, Sorumlu Ortak Bas Denetgi, 801514

1.4.2.Degerlemeyi Gozden Gegirenler:

Ady, Soyadi, Unvam, Sicil/lisans bilgileri:

Hasan Ersin, Denetgi, 801910

Zekeriya Celik, Sorumlu Ortak Bas Denetgi, 800968

1.5.Miisteriyi Tamticx Bilgiler ve Miigterinin Adresi

Trabzonspor Ticari Uriinler ve Turizm Igletmeciligi Ticaret Anonim Sirketi (“Trabzonspor Ticari” veya
“Sirket”)

Universite Mahallesi, Ahmet Suat Ozyazic1 Caddesi, No:31/35, Mehmet Ali Yilmaz Tesisleri, Ortahisar,
Trabzon, Tiirkiye

Tel, Faks: 0462 325 09 67 — 0462 328 09 73
e-mail: nmalkoc@trabzonspor.org.tr

Web: www.trabzonspor.org,.tr

Trabzonspor Ticari, 2004 yihnda kurulmus olan bir sirkettir. Sirket, iilkemizin kokli futbol kuliiplerinden
Trabzonspor’un ticari iiriinlerinin pazarlanmas: amactyla kurulmugtur. Son yillarda diinyada ve iilkemizde,
tiim spor kuliipleri ve 6zellikle de futbol kuliipleri gelirlerini artirabilmek amaciyla taraftarlanna lisansh
iiriinlerini pazarlama yoluna gitmektedirler. Trabzonspor Kuliibii de bu amagla kurulan Trabzonspor Ticari
ile lisansh triinlerini taraftarlarina pazarlamak yoluyla gelir elde etmeyi hedeflemistir.

Trabzonspor Ticari Uriinler ve Turizm gletmeciligi Ticaret Anonim Sirketi (“Trabzonspor Ticari”),
Trabzonspor Futbol Isletmeciligi Anonim Sirketi’nin (“Trabzonspor Futbol”) bagh ortaklif durumundadr.
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Trabzonspor Ticari, 2 Arahik 2004 tarihinde Trabzonspor Ticari Uriinler Ticaret Anonim Sirketi unvani ile
kurulmustur. Sirketin 2 Haziran 2011 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul Toplantisinda sirketin
iinvam “Trabzonspor Ticari Uriinler ve Turizm Isletmeciligi Ticaret Anonim Sirketi” olarak degistirilmigtir.

Trabzonspor Ticari’nin adresi Ticaret Sicil Miidiirliiziinde kayith adresi Universite Mahallesi, Ahmet Suat
Ozyazic1 Caddesi, No:31/35, Mehmet Ali Yilmaz Tesisleri, Ortahisar, Trabzon’dur. Sirket Trabzon Ticaret
Sicili Midiirliigiinde 14032 sicil numarasi ile kayithdur.

Trabzonspor Ticari’nin faaliyet konusu Trabzonspor Futbol Kuliibii’ne ait lisansl: iiriinlerin pazarlanmasi,

turizm acentesi igletmecilii ve aktifinde kayitlh bulunan spor tesislerinin Trabzonspor futbol takimina
kiralanarak kira geliri elde edilmesidir.

Sirket’in baska bir faaliyeti bulunmamaktadir.
1.6.Degerlemeyi yapanin degerlemeye konu varhk ve miisteri ile olan iligkisi

Yeditepe'nin, degerlemesi yapilan sirket Trabzonspor Ticari ile dogrudan ve dolayh olarak sermaye ve
yonetim iligkisi bulunmamaktadir.

1.7.Degerleme tarihi
31 Mays 2020 tarihi itibanyla gergeklestirilmistir.
1.8.Dayanak sGzlesmenin tarih ve numaras:

6 Agustos 2020 tarihli sdzlesme.

2. RAPOR OZETI
2.1.Degerleme Calgmasimn Taraflar, Amaci, Konusu ve Dayanag

Sozlesme imzalanan sirket: Trabzonspor Ticari Uriinler ve Turizm Isletmeciligi Ticaret Anonim Sirketi
Degerlemesi yapilan sirket: Trabzonspor Ticari Uriinler ve Turizm Isletmeciligi Ticaret Anonim Sirketi

Degerlemeyi Yapan §irket: Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik Anonim Sirketi

Bu raporun amaci, Trabzonspor Ticari’nin makul Pazar Degerinin belirlenmesinde Trabzonspor Ticari
Yonetim Kurulu’na yardimer olmaktir. Cahgmamz, belirli bir satig veya ahm teklifinde bulunmaya degil,
Yonetim Kurulunun karar vermesine yardimc: olacak bilgileri saglamaya yoneliktir. Trabzonspor Ticari,
Yeditepe’den, muhtemel bir hisse satisi durumunda kullamlmak iizere Trabzonspor Ticari’nin degerinin
tespit edilmesini istemistir.

Bu raporun konusu Trabzonspor Futbol'un bagh ortaklizi olan Trabzonspor Ticari’nin pazar degerinin
tespitinin yapilmasidir.

Trabzonspor Ticari’nin pazar degerinin tespitinin yaptlmas: amaciyla Trabzonspor Ticari ile 6 Agustos
2020 tarihli “Finansal Damgmanlik Hizmetlerine iligkin Sézlegme” yapilmgtir.

2.2.Miisteri taleplerinin kapsami ve varsa getirilen simirlamalar

Trabzonspor Ticari tarafindan, Yeditepe’den Trabzonspor Ticari’nin Pazar Degerinin tespiti talep
edilmistir. Degerleme galismas: ile ilgili olarak Trabzonspor Ticari tarafindan getirilmig bir simrlama
yoktur.
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2.3.Degerleme cabsmasinn Sermaye Piyasast Kurulu'mun (Kurul) IIL62-1 sayih  “Sermaye
Piyasasinda Degerleme Standartian Haklunda Tebli3”i geregi Uluslararasi Deferleme Standartian
(UDS) kapsamunda yiiriitiildiigiine ve tiim ydnleriyle ilgili standartiara uygun olduguna iliskin
Sirketimizin beyam

Sirket degerlemesinde, Uluslararasi Degerleme Standartlan (UDS) gergevesinde hareket edilmistir.
Degerleme Uzman: degierleme raporunu olustururken tarafsizhk ilkesine bagh kalmigtir. Raporun kapsamu
higbir fayda sartina baglanmams ve onyargisiz olarak hazirlanmstir. Raporda sunulan bulgular Degerleme
Uzmaninin sahip oldugu tiim bilgiler ger¢evesinde dogrudur.

Bir girketin hisselerinin Pazar Degeri, degerleme tarihi itibariyle, herhangi bir etki (baski) alinda olmayan ve
piyasa gergeklerinden haberdar olan, istekli bir alici ve istekli bir satici arasinda el degistirmeye esas
degerdir. Bu raporun amaci, Trabzonspor Ticari’nin hisselerine sahip bulunan Trabzenspor Futbol

tarafindan yapilmas: muhtemel hisse satigina yoénelik Trabzonspor Ticari’nin Pazar Deperinin tespit
edilmesidir.

Pazar Degeri’nin tespiti ve raporlanmasi siirecinde Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri: VIII No: 35 ‘Sermaye
Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Almmalarnna [ligkin Esaslar Hakkinda Teblig’ hiikiimlerine uygun hareket edildiini ve Sermaye Piyasasi
Kurulunun 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayili karaninda belirtilen sartlan haiz oldugumuzu beyan ederiz. Yine
degerleme caligmasinda Sermaye Piyasast Kurulunun Seri: III No: 62.1 “‘Sermaye Piyasasinda Degerleme
Standartlann Hakkinda Teblig ’nin 3. maddesi gergevesinde; Sermaye piyasasi mevzuati uyarmca yapilan
deBerleme faaliyetlerinde, Tiirkiye Degerleme Uzmanlan Birligi ve Tirkiye Sermaye Piyasalan Birligi
tarafindan yayimlanan Uluslararas1 Degerleme Standartlar'na uyuldugunu beyan ederiz.

2.4.Degerleme raporunun kullamm, dagitm veya yaymlanmasmna iligkin herhangi bir sakinca varsa
buna iligkin aciklama

Bu rapor, sadece yukarida (2.1.) maddesinde belirtilen amag ile ilgili olarak hazirlanmis olup baska bir amag
igin kullamlamaz. Yeditepe’nin yazih onay1 olmaksizin herhangi bir sekilde bu rapor tamamen veya kismen
yayinlanamaz, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarimin veya Degerleme Uzmanlarinin adlan
ya da mesleki nitelikleri referans olarak verilemez. Raporun bagka sahislar tarafindan kullanilmasi
durumunda Yeditepe higbir gekilde sorumlu tutulamaz.

2.5.Uciincii bir taraf¢a saglanan bilgiler dayanak olarak kullamldiysa, séz konusu bilgilerin
giivenilirligine iligkin degerlendirme

Degerleme raporumuzda iigiincii bir taraf¢a saglanan bilgi olarak Net Kurumsal Degerleme ve Damigmanhk
A.S. tarafindan hazirlanan 19 Agustos 2020 tarihli dort gayrimenkul (“Ozel 2020-07927, “Ozel 2020-0793”,
“Ozel 2020-0794” ve “Ozel 2020-0795” numarali raporlar) degerleme raporu kullamlmmsgtir.

Degerleme raporlarinda Pazar Yaklagimi ve Maliyet Yaklasim kullamilmuigtir. Gelir Yaklagimi ise
kullamlmamigtir. Genel anlamda incelendiginde dort raporda da Maliyet Yaklagimu kullanilirken bazilarinda
Pazar Yaklagim: yer almamgtir.

Kullamlan yaklagimlar incelenmis ve 4.1.3. maddesinde sebepleri detaylan anlatilms, bu raporlar ve elde
edilen degerler tarafimzca makul bulunmustur.

Raporlan hazirlayan degerleme firmasinin Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilen gayrimenkul
degerleme sirketleri arasinda yer almasi (https://www.spk.gov.tr/SiteApps/Sirketlletisim/List/gds) ve
degerlemeyi yapan degerleme uzmanlarinmn SPL tarafindan verilmis olan lisans belgelerine sahip olmalan ve
yukanida belirtildigi gibi uygulanan degerleme yontemlerinin makul bulunmasi nedeniyle s6z konusu raporun
gitvenilirligi yoniinde kanaat olugmustur.
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2.6.Deger esasi, kullamlan yaklasim ve yintemler ile deferlemenin amacina uygunluguna iliskin
Sirketimizin beyam

Trabzonspor Ticari’nin degerleme galigmasinda Maliyet Yaklagim (Toplama Yéntemi) ve Gelir Yaklagimi
(Indirgenmis Nakit Akislan Yontemi) kullamimigtir.

Trabzonspor Ticari i¢in yapilan degerleme galigmasinda Trabzonspor Ticari’nin faaliyet halinde olmasi
nedeniyle iki yéntem kullaniimigtir.

Degerleme iglemi, elde ettigimiz finansal ve diger bilgilerin gozden gegirilip, ynetimin beklentileriyle ilgili
diisiincelerinin ve degerleme tarihi itibariyle hdkim olan ekonomik ve finansal sartlann analizinden
olusmaktadir. Degerleme ¢ahsmalanmuzin dayanagimi olusturan ve raporda sunulan nakit akis
projeksiyonlarin gergeklesebilirligi yine raporda agtklanan varsayimlann gergeklesmesine baghdur.

Yukandaki agiklamalar gergevesinde, kullamlan yaklasim ve yontemlerin deferlemenin amacina uygun
oldugunu beyan ederiz.

2.7.Degerleme sonucu bulunan degere ulagilmasi sirasinda kullamlan yontemler, bu ydntemlerin
sonuglan ve deferleme sonucu bulunurken birden fazla yontemin kullamlmas: durumunda bunlara
iliskin agirhklandirma oranlanni gésteren tablo

Trabzonspor Ticari i¢in yapilan degerleme ¢aligmasinda iki yontem kullamlmigtir. Trabzonspor Ticari’nin
degerlemesinde Toplama Yéntemi ve Indirgenmis Nakit Akiglan Yontemi kullanilmstr.

Her iki yontem ile elde edilen degerler ve agirhklan agagidaki tabloda gosterilmistir.

Yontem Hesaplanan PD Agirhk Agwrhkh PD
Indirgenmis Nakit Akiglar1 Y ntemi 156.189.394 100% 156.189.394
Toplama Y 6ntemi 81.533.684 0% 0
PAZAR DEGERI 156.189.394

2.8.Kullanilan verilerin giivenilir, adil ve makul olduguna iligkin beyan

Trabzonspor Ticari’nin Pazar Degerinin tespiti sirasinda tarafimiza sunulan, tarafimizca hazirlanan verilerin
adil, giivenilir ve makul oldugunu beyan ederiz.

3. DEGERLEME KONUSU VARLIK HAKKINDA BiLGILER
3.1.Varhga iliskin teknik, hukuki ve mali tamtic1 bilgiler

Trabzonspor Ticari, 2 Aralik 2004 tarihinde Trabzon’da kurulmus olup kurulus amaci Trabzonspor Futbol
Kuliibiine ait lisansh iriinlerin pazarlanmasi, Trabzonspor Kuliibiine ve taraftarlara otel, ugak bileti vb.
rezervasyon hizmetlerinin verilmesi ve Sirket adina bulunan Mehmet Ali Yilmaz Spor Tesislerinin
igletilmesidir. Trabzon Ticaret ve Sanayi Odas: kayitlarinda sirketin faaliyet konusu “Belirli bir mala tahsis
edilmis magazalarda diger spor malzemelerinin perakende ticareti (paragsiiller, rotogiitler, cankurtaran

yelekieri, cankurtaran simitleri, spor amacl ip ve urganlar, binicilik kamgilan, kayak ve patenler vb.)”
olarak yer almaktadir.

Trabzonspor Futbol, Trabzonspor Ticari’ye kurulustan itibaren %100 oraminda istirak etmektedir.
Trabzonspor Ticari’nin 31 Mayis 2020 tarihi itibariyle ortakhk yapisi agsagidaki gibidir:
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