KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTARKLIGE ANONIM SIRKETL
izahname

Bu' teabname, Sermaye Pivasast hurala (Korol'ees odoenfi. tarihinde
onay lannmistr,

Ortakhfimem gkarlmisGdenmis sermavesinin 1240000000 T den 6 20,000.041)
Ty glkardmas nedenivle arnnlacak 496000000 TL nominal degerli paylarmin
halka arzna iliskin zahnamodir,

lzahnamenin onaylanmass, zahpamede ver alan bilgilerin dogru aldugunun
Kuralea tekeffilli anlamma gelmeyecegi gibi, paylara itiskin bir tavsive olarak da kabul
cdifemez. Ayrica halka arz edilecek paylarm fivatimn  belirlenmesinde  Kurul'un
herhangi bir takdir va da snay yethisi voktur,

Halka arz edilecek paylara ifiskin yatrm kacarlan izahnsmenin bir biitia olarak
degerlendirilmes! sonucu verilmelidir.

Bu brabname, ortakhfimron www kilergy occomate ve halka arsda sansa aracilik
edecek Ahlater Yatirom Meokol Degerler A% 'nin wewahlateivativim.comir adresli
internet siteleri ile Kamuyu Avdinlatma Platforma (KAP nda  (www kaporgtr)
vayumlanoistir. Ay riea basvury verlerinde incclomeye agik tutulmakiadir.

Sermaye Fivasasi Kanuns (SPRa) nun 10"uncu maddesi wyarioca, izahnamede ve
tahnamenin cklerinde ver alan vanhy, yamloo ve eksik bilgilerden kaynaklanan
cararlardan  Shragg sorumludur. Zararm  ibeagoulan  taemin  edilememesi  veva
edilemeveceginin acikea belli olmasi halinde: balka arz cdenber, ihraca aracihk eden
lider vetkili kurulug, varsa garaniiic ve thragomin yinctim kuralo v eleri kusurlarna ve
durumun gereklerine gire eararlar I.:tndilt-rim vilikletilebildigi -'j.‘r.r;-ndc -.:urumlmlur
sim ikty okundugo takdirde fGeetin v

hatali veva tutarsiz olmas) duramu Iur}{- olmiak zere. sadece lzete bagh olarak ;Iﬂllh‘r
I!r!tguﬂ hir hukuki sorumluluk viiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve

defierleme kouruluslar gibi abnameyi olosturan belgelerde yver almak fizere hazirlanan

raporian haarkiyan kisi ve kurumlar da hoarladiklan raporlards ver alan yanhs,

vamlher ve eksik bilgilerden SPKn hitkiimberi cergevesinde sorumludor,




GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu tahname, “disiniilmektedic”, “plantanmakiadir”, “hedeflcamektedir, “tahmin
edilmekredir”, “heklenmektedir™ gihi kelimelerle ifade edilen gelecede vimelik agiklumalar
permektedir, Bu tir agiklamalar belirsizlik ve pisk igermekte olup, sadece izabnumenin
vaymm tarihindeki Gogiriileri ve beklentileri sbstermektedir. Bircok [aktir, ihrageimm
gelecege  vinelib  agklamalyrmm  fngiriilenden gok daba furkh sonuvclanmasina  vol

a¢abilecektir,”
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KISALTMA VE TANIMLAR

Ablater Yatursm, Yetkili Kuruluy | Ahlater Yaumm Meakul Degerler A5,
Kiler GYO Kiler Cayrimenkul Yannm Oraklp: A:S.
AS. Ananim Sirket o
BIST, BIAS, Borsa, Borsa

ik Borsi lstnbul AS
iirﬁ‘l:'ll Crayr 8aft Yurtici Hasila

Ihraggr, Sirket, Onaklik, Kiler Kiler Cayrimenkul Yaumm ekl A8,
RAP Kamuyu Avdinbomn Plaformi

RVK Kurumlar Verpisd Kanuni

Lid St Limited Sirkel

MEK Merkezi Koyl Kurijusu AS,

SPK, Kuruf sermave Pivasas Kurulu

SPKn sermave Pivasas Kantnu

Taknsbank Istanbui Takas ve Saklama Bankas AS.
T, Thirkive Cumhuriyeu

TL Tiek 1briss

TSPR Tirkiye Sermaye Pivasalan Birligi

1TK Titrk Ticaret Kanuny =

TUIK Tlirkive [statsti Kuramu

Usn Amerika Birlesik Devietiert Dolan

. BORSA GORUSD:
Yokiur

L DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORDS VE ONAYLAK:
Yoktur




LAIZANNAMENIN SORUMLULUVGUNE YUKLENES KishFR

Bu tabmame ve cklerinde yer alan Bilgilevin, sabip oldagumue thm hilgiler
sergevesinde, gercede uygun shlugunn ve iznhnamede big bilgilerin anlamm degistivecck
nitelikte bir eksiklik bulonmamasy igin her t0el0 makul Greniy ghsterilmis oldugonn
heyan ederiz.

Ihraggs Surnmio Oldug ‘
! Kiler Grayrimenkul Yatrm Oria Kl A8, Vepkibisi , _H'_""": .

| Uit Kile
Yonetim K

IZAHNAMENIN
g ALK temmsile TAMAMI

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili
Kurulus |
Dederler AS
g7 ﬁ%ﬁmf} — |
. uhnmu_l KARAPINAR
fuhascbove Operasvon 1ZAHNAMENIN

EW TAMAMI
e

Sorumilu (Hdugn ‘
LT

| 11—, i e S

leahnamenin bir parcast olan bu raporda ver alan bilgilerin, sahip oldugumue tim
hilgiler gercevesinide, gergege uvgun oldogunu ve bu bilgilerin aolanum dedistireock
nitelikie bir eksiklik bolunmamast ichn her ticli makul Gzenin glisterilmiy oldogunn
bevan ederkz.

fnsals sorumiuluk beyantari irahname ckinde ver almaktadir,

ligili Denetim, Derecelendirme ve
- Degerleme Raporlanm Hagrlayan
Kurufusun Ticarct Unvani ve
Y etkilisinin

Adi, Sovadi, Girevi

Sorumlu (0dugy Ksm:

| Lhibedi Yeminli Mall Migavicik ve
| Ragtmsiz Denctim Hizmetleri A5, 31122017, 31122018 Dinemlerine At
Slesin Etkbn - Soramiu Ormk Bus Denen Bagimsie Denctim Raporian

|_
Enpin Bagimsse Denetim ve Seebest

Mubasebecilik Mali Musavirik A'S, JLIZZ019 Dinemlerine Al Bagmse
Henetim Raporu

. Fmre Halit - Soramiy Deneigi




EREN Bagimuz Denetim ve Yeminli _
| Malj Miisavirdik A.S, S0 2020 Dimemlerine Ait Bagimsiz

. Denetim Raporn
Avkut Halit - Sorumlu Denetgy -

2. OZET
— — _ A—GIRISVEUYARILAR T
| | Bashk | Agrklamn Yidkiimializi
AL | Giris ve wyaurilar * Bu dzet izahnameye giriy olarak okunmalidir.

| & Sermuye  pivasay  araglanma iliskin  yabom kararlan 5

brabnamenin. bir  hiitin  olarak  degerlendivilmesi  sonuey |

I verilmelidir. |

* lzahnamede ver alan bilgilere iliskin iddialarn mahkemeve |

taysmmi) durumunda, duvier yatimen, hulka arzm gerceklestigi |

iilkenin yvasal dizenlemeleri cergey esinde, irahnamenin gevirisine |

| iliskin maliverlere yasal siregler bastaiimadan dnce katlanmak |

 roronds kalabilir, _I

| |- Otzete bugl olaruk (yevirisi dahil olmak fieere) ilgiliterin hukuki

| sorumlolufuna ancak Beetin izabnamenin diger Ksimban e

birtikte ohundugu takdirde yamioen, hatal veva tutarsiz olmasi

| veva vatrimeilarm yatirim karanm vermesine vardine placak |

| ., Onemli bilgileri saglamumast durumunda gidilir. |

A2 | leahmamenin sonraki = Yok |
kullammina  iliskin |

bilgi

| O e B—IHRACCI
B0 | Ihraggmm ticaret | Kiler Cayrimenkul Yatinm Onakhg) Anonim Sirketi
unvani v ishetme ‘

aily
.ihrm;t,':.mn | Hukuki Stattsii: Anonim Sirkel
hukuki  statiisii, |
tabi nld gy l Tabl Oldugu Mevenat: 1.0 Kamumlan ( TTESPE VUE, Vi
mevEat,
kurnldugu iitke | Kuruldugu Ulke: Tikive
ve midresi

=l
Bd)

| Adresiy liski Bitykdere Codilesi, Emmiver Evler Mahallesi Nodl/) Kat: 734418
| -Kagithane - [STANBUL

(I Interner Adresis wivw kilergyo.co |
| B3 | Ama  iirfioibizmer | Sirkel, Sermave Pivasast Kurulini Gayrimenkul Yatuun Onakiklanng iliskin |
| kategorilerini - de | dizenlemelerinde v amag ve kooularda istigal ctmek ve esas olarmk

icerecek  sokilde | oy menkullers,  gayrimenkullere  davali sermuyve  pivasast  araglann |
ihrigeinin  meveut

| kaymmenkul projelenme ve gavrimenkullere dayal) haklar vannim vepmak hyere |

faalivetlerinin ve | . . i It _ N : .
| fafivetiering  ethki | - kaytth sermuyeli olomk kunulmig halke sgk anonin onaklkar

wilvm faemli™




faktiirlecia  tanim
e fualive
gibsterilen
ackifirler pasrlar
lakksmila hilgi
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“Riker Tngaat Sinayi ve looet A% wvam e kurulurak 01,09.200% tanhinde
FH3609 sicil momams: ile Dstanbul Ticared Sicill Memutugu nezdinde tescil |
edibmigtic ve ba teseil 06092005 tarhinde sv 6383 sl TTSG ‘de g
edilmigiv. Firket wrvam 2000 yilinds “Bskon Insma A8 vé daba sonr da
“Biskon Yap A" alarak degigmigtic. Sirket. SPK hikfimlerine gore v
| SI'K ann OR,02.2008 tarth ve 4/174 sayily karan ve 10,03.2008 tirihinde vapilan
tescil il GY( v domilsmils ve wnvane Kiler Gayrimenkal Yaunm Onukiig A5,
olamak depismistir.

Mrketin kayuly sepmuye tvan  LANO00.000 TL olup  mevenl  gikarilms
sermayest | 24.000.000 T "dir.

|. Kiler GYO'nun temel mimag ve Fanlivet konusy, gevimenkullere, gavrimenkule
diyuly serminye piywsess amglarma gayamenkul projelerine, gayrimenkule dayal
| boklans ve sermaye piyasas arachmng satnm vapmak gibi SPK nin gayrimenkul
 yaunm oriakhiklanng ligkin dilzenfemelerinde vaaly amag ve konularda igtigsl
| cimektiv, Sirket'in fimbivel esislan, portioy yatiim politkalan  ve yinetim
smrlamalanndy, SPEun dzenlemalenine ve fgill meveunta wvulmrs: - esastiy.
Kuiler G3Y0, sosyal yagim wrelarma ve hulkin beklentilere wygun, karma kulkaim
amagh aligveris ve eplence merkerlerinin ve konul projeterinin van sira, meveid
deneximi ve iligkilen yirdimnyla desicklevebilecegi ve Iyl nlasm baglantlan
plan, ulebin yliksek olacagmi Gngdrdigl. aviantalr kormmlads bulunan ve cizip
| yatirom getinsi sunan bilge ve lokasyonkardu ofister, oweller, lojistik ve depolar ile
| diger potnnsivel proje tirlerinl de pelistirmeyt plonlamaktadsr

[Htmi.mn yam sira girket. gaynmenkul portfbyiinin wergini ve dagilumin da
| ylksek getin performanss saflamok smaciyba akif olank veneimekiedic

Meveur ve pelecekre planlanen  gelistirme  projeleri igin Istanbul Sapphire |
progesimm lamamlanmas) (201 1), Tackive nin ve Ay rupst mn {Moskova ve Londma
harig) en ylkosek ve ldtunbul tm mibenk s Gaelligndeki binmlurindan birni Kiler
GYO portiylne Kazandirisnr: Bu durmm. Sirket’| Tirkivie sin dnde gelen big
| gayrimenkul yatinm ortakli@ olark konumlandirmuktadir. Peojenin tasarlanmas
v pelistirilmest stirecindeln kil onaklar: Takbanboply Mimarih, Londra ve
! Istanbul’da ofisleri buluman ve oteller. cglence tesisferi ve reridanzlunn
Cpeligtinilinest kemusunda btsaslosmg biv damgmanlik firmss olan Servoivl
 Corporation gibi Tk ve wluslararesy sirketlendiv, Istanbu! Sappihine projest jle
ulngilan bagan: Sitket'le ontiklk kurmak isteyen arsa sahiplerinden vilklenicilery,
darmgmumlars, kredl verenlere vo mevoot ve milstakbel ticari birimlerin poiansiyel
kirscilanna ve mesken  birimlerinin abwilonne kedee Torkive'deki emluk
pryasasimn neredeyse  bitiin Raulimelar omsmda viksek bir Bilinidih ve
kredibilite kazandumighr. lstanbul Sapphire projesinin global keiz ortammda
tarnmmlanabitnest ve farkle dizayn fle venl nesil yesil alunlur bislestirebilmesi bo
bagunyy perginlemisgtir,

e



Skeket partfiy Istashul, Ankam, Zonguldak ve Lemir sehirfeninde veva b ||

gehirledin civannde hem mesien satislatm. hem de e kirabammalan kapsayan
proje. arsa ve twmomfanmg milklerden  olusmakindir,
oduklanmimn andinda, bu schrin bivoklogo, nifis yoguniugy, zenginligi,
tiellikle lstinbul un ktresel kIt sosindan kagididy Gmem satmakiadie. Porfo
gegithligi agisumdan o binyesinde), reridms, konut, alegvenis merkea, lojistik
depa, offs, iy erlen ve otel (plantanun projeler) bulummukiads, Fualivetlerin
ummamlimma saflmlanndaki cesislifik, Sirket’in tamamlanms projdlen kullanarak
arsa almlamy ve devam eden gelistime projelerini kismen {onlavahilecek
durumda olmiam suglamakiadie, Geligme wgamnsinds olan profeler agisindan
smar ve planlasm safhalorm yonemwe hecerilen, degisen pavrimenkul sekitirinde
kerhiligini anmrmak bakimindan nem ars ctmekiedir. Bu gesitlilik avn zamunda
ernluk pivasasmn wk bir segmenting. veva el bir variga bagly Knlnmk agisinedan
tagiman pireecli riskl de azaltimaa hedeflemekiedir,

Iytanbal  schrine |

Kisilerin

| O0RG00 11 den ve B gruba 115000000 5

115000000 TL'den
oluesgaktedir, f";'

B4 | Ihragen ve | Thrkiye'de meydina gelen politik ve chonomik gelismeler. pissisa Kol lar,
Faalivet giisterdigi | mhetici egifimlert. sekibrel dinamikler, Mnansmana crigim ve linansmun maliveti
sektir etkileyen | gibi kooular Sirket'in sekibnin fhalivetlicrinl teme! olamk cikileven edilimler
Gnembi  en son | arssindadir
egilimler
hakkinda bilgi Sbr konusu efflimler nedenivie kimi znman vasinobilecek zoriuklar Sirket

|  elinlerini olumsuz yonde etkilevebilin, gelecekte viatrmiann erielenmexsine veva

iptaline veden olabilir.
Diviz kutlarmds meydana gelebilecek artighar maliveterde vie dolmystyla satled

| fiyatlannds ariy  sarstabilmektedi. Bu amsler  jiketicilerin taleplerinde
dalgnlammalars sebep olabilarckiedir,

- Kemut kredisi faeleninde yaganabileeeh yiksels vova disbster tiketicilerin ko

| taleplerinde dalgalanmalurs sebebivet verehilir.
Titkive'de bir sitrediv pizlenen jeopolith gelismeler, ekonomik gorintime Ve |
wudete iliskin belirsiztik olugtormaktie ve bu belirsielik pelecege vinelik valinm |

. karutinrim ethileyebilmektedic S

.5 | Ihracginm  dahil | Sirket sérmavesinin a33.06"sim) temwil eden paylar Kiler Holding. A5 “ve aittir
oldufu grup ve
prup igindeki yeri - Sirket Ana Ovags Kiler Holding A'S trafindan Sirker paylar ite tlgilt olark 13-

14-17 Agustos 2020 wnhlerinde | S000.000 wde sty e gergekdestirilnustin ‘
Bu iglemle bidikte Siriel sermuyesindeki Kiler Holidng A, 'nin paylan 17
. Adustos 2020 tarthi itibariyle % 53,06 olmustur, B

B Sermayvedeki Sirket, Sermaye Plyasss Ramonu hitkbmierine gdee | #00.000.000 T Kayihy
veya foplam oy | sermaye lovamne aabip olup, sermoayesi her birl | 1L Itibari deferde
hakky igimdeki | 1400000000 adet pava balinm0gtir Sidietin gikariting vo wnamen ddemmis
paylary dofirudan | sermayesi 124.000,0000 (Yits lnnidorimition) TL olup. her bisi 1 11 iribar
viya dolayh | defierde 124 000,000 adet pasu ayribmis ve Lamanmy  Sdenmistic, Cakaribnus
olarak %3  wve | sermayeyi femsil eden pay gruplan, A grubu SO000.000 adet pay. karsilif
Fazlusy 0 it pay karsifig




Cisimleri/unvanlar |
ite her  birinin | A Grubo paylann ybnetim kurulu Gvélerinin seiminde wday glstonme imnyae
pay sahipligi | vardr, Yonetim kurulu Gvelerinin 2230 A Grub pay sahiplerining gosterdigi
hakkunca bilgi adavlar pmandan Sirket Cenel Kuruly weafindan segilir, Yonetim  kumilu
Gyelerinin seqiminde aday posicrme mtiyae tanvan paytar deyinds fmtivaz s eren
_ herlingi bir menkul kiymer iheag edilemer. Aday gSsierme imtiyaanin
Diraggomm hakim | vamanmasindn Tk Ticoret hamun'nun 360, Maddesi hitktimler uvgulanmay.
ortaklarinin Halka agelma sonresmmbs, highin sekilde vonetim kuriby tyeligine aduy gésterme
farkh oy | ity da dihil olmsk (ete imtivae vorstlamm. Yonellm kontroltnin elds
haklarina quhlp' edilmesini saglayan mukiardaki imtiveell paylonn devel Sermaye  Pivasas
olup olmadiklan | Kurulu'nun inine tabidic Bu csaslara aykin olamk gergeklegiinien devirler pay
hakkinda bilgi deflerine knydolunmaz. St konuss avkinlign refmen pay deflerine vapilan
kavitlar hitkGimstzdir. Sermave pivasas mevrustindaki esashir gerpevesinde.
Varsa degrodan | sivker Gualivetlerinm makul ve  sorunly kikdifr haller skl kebmuk kuychyla.
veya dolayh | Sermaye Piyasasi Kunilu divenlemelerine uyvgun olurak bssramms. Gmmsal
olarak ihragemn | tablolanng gore Gst fste beg vil donem sann ctmesi halinde mtivasli payfar
yinctim | Sermiye Pivasast Kurily Kairar ile onadan kalkar.
hakimivetine |
suhip olantarn ya | Leahnune wnhi aibariyie sermavedeki veva toplam of hakkr icindeki doprudan
da ibraperv | vevn dolayl %5 ve lazlas oy olidn oneklann pay omm ve narkan usagida
koatral edenlerin | veriimigtiv. $irket sermavesinin 653,06 sm1 temsil eden paytar Kiler Holding.
isimlertunyvaniar | AR "ye aibrir. Yonetim kumiuny secimde imtivay saliibidir
ile bo kKenteoliin

—

Kaynads Ortagin Ady Sovads / Ticaret Sermavedekl Pay |
hakkinda H'I.EI 1avami TE.?""! ['FI:J Oirami {"].l".'] __J
Kiler Holding A5 I 65.794.839,7 53.06/
Diger $K.205 160.09 0.4
Toplam L2 00000000 | L) 410 |

LRI REESMEB ALY
T t___,__.'-r
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Enus tisiet kary {pacar H ATl GESE4 ISNAEs P00
Gkl Wsteaivle defrrirors rammlim hasbymdes s
faciadam pind | IE T . L 2EAM
Finsmeimin golinl igidonl] Soceui fnalives kor fowvsiy 45385 gE.408 )55 208 AErAET
Frummmen geieim 1 [ ] 243 TR
Tinantm peodar () 069 G188 M4SN 170
mmrm#i-:-:llm AT LIS THRE T ENR a3
Net dbmem barsraran) 4703 MIZTSS 44T ANE 144331
Segili kalemlerilgil) whloya eklendigi wm ara toplamior ve dip wplomli
furtrmaemak il
Yokiur, N
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| beklentlieri L. -

B0 | fzuhnamede yer | Greli Yeminli Muli Musaviellk Ve Bagimsz Denctim Hizmellen -"|..$.':
alan finansal | 31122008 taril finansal tablotor iskin:suurll slumlu gieds bevan cimistir, Bu
tablolura  iligkin | pOrise iligkin denetin firmas sieeh ol ghirts dayarmagm asuprlak) sekilde
denetim agiklamigr
rapariarmdaki
wlumin gitriis | Simarh Olumlo Goriisiin Davanag)
thsind ki
busushurin ieeri@l | Sicker wmifindan fnansal whlo ve cklerinde sirket poriftisiinde proje olarak

deferlendirilen Referans Giineyli Projesinin ipotek tuan SPK “Gavrimenkil

Yatnm Onakhklanna (hiskin Fsuslar Teblgi" 22 maddesinin (e) bendinde ver

alan seveinmalann Uzerindedir, I

Finansal Tablolardn yer alan tican alacaklarinm net 446,725.564 Tk kismunm

videsT peymiy ve vadedl gecen Wi alacaklann bir ks leinde kanuii takibe

pegilmistiv, Str konusu 446,725,564 T1L%iK alecagi iliskin temina olarak heniiz

1apu devirleri vamimamey ve tapusu devie edilmemis grymimenkullenn ekspertiz
|h-:.:luii 426,000,000 TL'dir. Sirket rafindan s konusu tutarkar (gin stphelt |
- ibiecak karshdn ayridmanmgtr,

Bagimsre denietim sirasinda olde omigimiz bugrmaz denctim kanutlasmn; s
| olumly porilsimizin  olugturulmass bgin  yeterli e uvgun i dayenak
- elugturdugun inunryonaz,

' ! Bin (T1) 30.06.2020 | 31423019 | 3123015 | 31123017

B Ihraggmin Déinen Varhidar 71 488 AT el &
hletme Krsa Vadeli Vilkinliilikler BN ST300| 6| fsnavn
sermayesinin Diinen Varkhdar | Kisa Vadeli Yitk 1,25 L3 145 1,34
meveult Nt Ixletme Sermavedi 133,368 208 357 07 &8 142 5201

| VidkiimIGiilderini |
Karsilayamamas) | Yukatdaki whiods gdrilld0gl tzere, 30.06,2020 jarily ftihan ile sirketin dénen

Cvarbklan  ATLHES000 TL, ks vadel Okiminiokled 5381 16.000

| kasa Vadeli Yidamiiiliklerin karglavabiliy durumdadir,

Tl et isletme sermayesi ise 133.369.000 11 dir. Sirket, Dinen Varliklapvla

|

| l":.'.T'_

. C—SERMAYFE PIVASASI ARACH

hilgi

Ihrng edileeck | Sirket, csas sGzlosmesinin 8. maddesinin vermis nﬁlugu vetkive {Ia}'ﬁ:mk.
veveyn  borsada | LAM000000 TL kiyith sermave tavan ieerisinde, 124.000.000 11 ofan
15kem gorecek | gikaniomg sermavenin tamam nakden karsilanmak susetivie 496000000 11
sermaye  pivasans | ekt (hedelli) olarok % 400 ormeds srmiorak S20.000.000 T1 v
aracimm . menkol | gkanlicakn

Kivimet tamimlamn
oomarast  {151N)
dabil  tiir
gruplarina  iliskin

e

" ST . ISIN

| Grup Bilgisi | Tutar (TL) | Nama/Homiliog]  Nomaras: |

| A Gruby SE.000000 | Nimm | THekGYOWRz |
Hamiline | (RERGYOUIL |




'r—-.--u .

e 2

Artinlon 496,000,000 T1. wrmayeyi femsil oden, bebert 100 11 booim)
degerll, 3600000 adet A gribu nama vaell Dmtivicl, 360.000,000 adet B
gribir hamiliec yunli olsrak thrag edilecekun

Mevaw  ortaklann abrmia
Kisitlammayscakur,

vemi  puy bakloomn  righan  Rakkimn

Yeni pay alma Faklarmm neminal deger fzerinden kullandirimasing ve veni
pay atma hakkmn kullamimasmda | 1L nomisal degerli biv pavan kil |
fiyatt | TL olarak belirfemmuistir

Sermaye armrmondy (A) grubu imtiviel pay sabiplenng (A) grubu imtivazl)
rarn Yazh pay, (B) grubu pay sahtiplerine (B) grobu hamiline pav verilacekir.

Yeni pay ulma hakky kullanm stresinn 15 (on bes) glin olmak belitlenmistir,
Hu sfirenin son glinlnin: resmi tatile rastlamas: halinde veni v abma hakk
kullanmm stiresi, Ezleven ty ginl akgarm sona erecektir,

Yeni pay almu haklannm kollandimlmosiklan sonrg kalan paviar 2 @5 giini)
stireyle nomimal deferden diisik olmamak Gzere Birinell Pivasasdnda olusacak
fivattan BIAS de halke urz edilecekiic

Sermave  plvasss
aracmin thrag
edilecegl  pura
hirimi

Paylir Tlek Lirgse cinsinden sanisa sumlacakir,

Tad

Ihrag edilmiy ve

hedelleri tamamen
ddenmiy pay suym
ile  varsa  bedeli
tam  Gdenmemis
pay savisi

Her bir  pavim
nominal deferi

Sitketin ghariloms e tumamen Odenmiy  sermavesi | 24.000,000
(Yikeyirmiddrtnilyon) TL olops ber bin | TL itibas degerde 124,000,000 adet
pava ayrilomg ve tamumi Sdenmistis.

]

Sermaye  pivasasi
aracmm  saghadify
haklar  hakkmda

bilgi

Satrg yaplacak paylar icin Ugili mevausita pay sahiplerine tanmmis olan haklar
agngidaki gibidir.

-kardan Pay Alma Hakke (SPKn modde 19, Kar Pave Teblifi Seri - Ne [11-19.1,
TTK md.307)

-Ortakhkian Avrilma Hakki (SPRn mmdde 24, Onembi Nitelikieki Istemlere
Nigkin Ortak Faslar ve Aynlma Hakl Tebligl Seri - No 112313

Ciraklikan Crkamma ve Satma Hakki (SPEn madde27, Omakiikian Chikiarma ve |
Katma Haklan Tebligi Sed —No 11-:27.1) '
~Tasfiveden Pay Almo Flakko 1 TTK musdde 5075

Bedelsiz Pay Edimte Hakky (SPRo midde 19, Pay Tebligh Seri - No Vil-
128,10 ‘

“Yeni Pay Alma Hakki (TTK madile 467, havirl sermive shstemdek] omakliklas
igm SPEn mudde 18, Kayith Sermaye Sisicni Tebligi Sert - No 11-18.1

Genel Kumila Davet ve Katilmp Hakks (SPKn madde 19,30, Vekgleten Oy
| ve Ungn Yaluyle Vekdler Toplant Seri — NaJI-30L1, TTK |
415,419,425, 1527)

11




| <Chene!l Kurnfida Milsakerelere Katdma Minkds § TUK md 407, 308, 417
O Hakla (SPKn madda 30 ' TK MADRDE 422 434, 134)
il Alma ve Inceleme Hakka (SPKn madde 14, Sermave Pivasasinda Finmsa)
Raportamasa lligkin Esastar Teblig Serr - No 4.1, TTR mdde 437)
Aptal Davass Agma Hakks (FTK md 445451, SPKn md 18/6. 20/2)
~Aznhk Haklan (TTR madde 411, 412, 420, 439 331550
-Cyzel Demetim |steme Haskks { TTK. madde 438.439)
.- Difnlistlirne hakkt (bzabname v ihrag belgesi icbligi seri-Nom5.1)

Sermaye  piyasas
aracinin devir ve
tedavilliinii
Kisathay ey
husustar hakkinda

hilgi

Ch

Esas Sialegme uyarnca Borsadu iglem pdanekie olan B b paylar igin devie
ve tedavll i krsiinyier bir diizenieme vokiur

Halla arz edilen
sermaye  piyasis
araglarmin
bursada islem
wlirmesi icin
hagvury  yaphip
vapiimadifs veva
vapilip
yapilmayacag
husuzu
giriilecek  pazira
iliskin hilgi

e slem

Puylert Borsa Kotunds bulunan ortakliklimn. bedelli velveva bedelsie sermaye
erupinior nedenivle bheig odeceklert veni payler, seemave artinmi sonci
olusan yeni sermayenin Ticarer Siciline teseil edildiginin Borsa'va bildirilmesing
takiben hagka bir iglem v kanr fesis edilmesine gerek kalmakssem Borsa
kotuna alimr.

Sirketin B grubu pavlen Borsa lstanbul A% e Ama Pazor'de istem
pirmekiedie.

7

kar tagtim
palitikas
- hakkmnda bilgi

Sicket, kar dadsimn konusunda Thrk Ticarel Kanung ve SEIMIVE  pivisas
mevauatinda ver alan dizenlemelere uyse. Sirket'in gonel masmaflan il mubitelir
mortisman bedelleri pibi genel tiuhasche lkelerh uvarmen sirketge Sdemmiest ve |
aytilmas zorunlo olan meblaglar e sirkel tizel kisiligh tarafindin Odenimesi |
pereben zorunlu. vergller ve mali mikefiefivetler fgin-avnlan Karsiliklar, hesap
il sonunda tespit olunan geliderden wmdirildikten sonra.gerive kalan ve villik
bilingoda gorulen safi (net) kardan varsa gegmis il anraranni dbsilmesiniten
sonry; kalan mikier ssagadiki sira ve esaddan dahilinde dagimhr

Genel Kanuni Yedek Akge

o) Kolaim %% §5 10ek Thesret Kamumi'men 319 maddesi uyarmics flenmiy
sermaryenin %e20sini buluncaya kidir genel kanunl vedek akge nlarak
aynhr.

Ririnei Temenii

b} Sermaye Pivasas) Kurulu'nea saptanan. dran ve miktdnn alinda olmaisk
Kaydiyla steketin kar dagnim politikas: esaslanm de dikkoe slarak Genel
kunlea helirkenen futardn hirinel temetti aynilir,

-




| Ikinei Temenrii

| o) Sahi kordan () ve (b) bentlerinde ver alin hususlar dostidikten somra

kallan kismi genel Korl Kesmen s esu tmmmen ikinel wemeni payy olarsk
dufnimaya, donem sonu kar olarmk bilingids birskmave, kanuil veva
hendi istegi fle ayirdis sedeh thgelere ilove aimeve, yonetim kuruly
Ovelert, memur, mstabden ve iggilere knndan pay odurak dagdinlnesina
veya olagandisti yedek akee olarak ayrmava vetkilidir.

dy Tk Ticaret Koo' non S 19 maddesinin 2. fikrasi e bendi WVHIUC
pay sabiplen fle kars istirak eden diger kimselers dagitilmas
Kamanlaghieloug ofan kespmdan Gdenmig Sermuvenin %3 ormninda kar
pave digtibdibten sonra bubupan wmen onds biv genel kenuni yedek
akgeye eklenir. Yiosu hilkmil lle avobmas gercken yedeh akgeler
aprilmadikea. esas sitelegmede pay sahipleri |¢in belideten km ey
wpkden ve'veys pay bigiminde’ dagmilnmdikea: bashn vedek akge
avntmasime, ertesi vila Kir akiunimasimg ve yOnetim kanilu dvelen
ile memur. milsiahdemn: ve lsgilere kirdan pay dadinimesmy korar
verilemez,

Sermaye Piyasosi Kanino ve gl diger mévzuat gercevisinde ontklarm ke
payi avans: dafntilabilir.

Yullik kann pay sshiplerine hungi tarihte ne fekilde verilocepl. Senmave Pivasas)
Kumnlu'nun: komiys ilisgkin dizenlemelen dikkate alnamk ySnetim kurulpnun
wklifi fzerine gemel kurul rarafindan kamrlsstinhe Bo osno sozlesme
hilklimlerine uypun oloeak dafitilan binlar gerd alumae

[ — D—RISKLER
0.1 | (hraggnya, Ihraggva ve faalivetlerine iliskin risklors |
faalivetlerine  ve _
Iginde bulundugy | Kiresel bazda ckonomik veya finansal riskler, jeopolitik riskler:
sektiire iliskin
Gnemli risk | Diloyu gindeminde koronavirts salgumn digkn gelismeler On plana gikmiays |
fuhtiirleri devam edivor. Kiresel Olyekte vaka dadin 23 milyonu asarken, Kovid-19
hakkmda bilgi katynakli Slomderm sayis 900 bine vaklagt, Hindistan, Meksika ve Brezilva gibi
peligmekte olun (lkelerde vaka savisimdn Kavdedilen hedi frslar vielkstin
Rontrol - altmy alivmoktan ok weak oldudima gt edivor, lspamyn ve |
Franiis“mn aralarnds bulundufu baa AR Olkeleriinle Je w5l vaka savisinn
yenden yiikselige gegmesi ikined dalpsnn hastadigy seklinde déferlendirilicken,
kisttlayier dnlemler yeniden glindeme gelivor. 867 konusu gelismeler kiresel
ckomomik aktivitenin seyrine liskin beklentiterdn ivilesmesine engel oluvor.
skin | \

vi habatiéti vakincin fnkif
{ilen ox gnlwmalanma i




olumauz haberlerle basks altnda kalirken, Brem 16fi bam petrolon varl fivati |
talep endigeleriyle 40 USD'nin alina geriledi, Bu fivar doststngn (ikerms
pinin won gk ik podtl vbnde eikiledipinl de ummmamak | ‘
gerckiyor.
Uluslarsras kredi  denccclendinme  korulusu  Fiicl, vayumladhfn. Eslol vy | |
“hiiresel Fkonomik Ciriinfim® mporands 2020 wvily icin ditmva GSYH daralma |
takminind yil fginde iI% kex yukan vanlid revize enti. Pung gire Kurlng kfivesel |
ekonami igin Hardrn aymda 44,6 olan damlma tahivininl veri ripiirapcs - |
%44 olarak belirledi, Ote yandan Fitch, bu donemde Furo Aluni icin darilma f
tehminin % 8den %09's, Ingilieee igin *6%'dan Y4115, Cin harie gelismeke
olan ckonomiler iin de WA Tden %e5.7've wilkseliri. Fitch, Mirkive
ekonomisinin bu yil i darabng tatubindnl %39 dan %32 e, 2021 ¥l igin | |
hitvOme tehminin %654 en %45 revize ettt 2021 yilinda Dinya Glkelerinde
bilydimenin siniel da olsa obma itiomalive by Tarkive ekonotisinin by imesi
witksek olncukir

Oris Dogu Gygeninin merkesinde balunan Tlrkive, dolayls veva dograkm
olouk bu balgielerden kuynoklanun iehdit Ve risklerden etkilenmektedir,
Bulundugy jeostrateik konum; Tirkive nin milli menfaailerini koruyhrak milli
hedeflermi- elde comek igin mill gy unsurdanmn ddha etkin ve dikkali
kullomalmasine. gerektimmektedic. Ora Dogu, Kibns ve Dogu Akdeniz aym
Ablgesel Givenlik Kompleksinde bulinmaz - sebebiyle strutejik Onemdedir.
Bolgenin dnemli bir glicl olomek sivasi wenoda masadubki syundular defigse de
Tiirkive her zamun masuia olacakir

Tarkive'nin Dogu Akdeniz'de yoratige sondsj calsmalan nedenivle bilgede
gerilim artss da sen ivasi ghrlamelerin Olesine pegmest zordur. Bu kaviak
oniimitzdekt sitregte Tirkive okonomisi igin firsat olacakin

Tiirkive'de ise ckonomik, politik, sosval ve benzeri duramlarim risklerin
ortays gk mas:

Koronavirs silgmnn ekonomik aktivite (eerindeki simrlayier etkisi vilin
kincs geyrefinde net bicimde  hissedildi,  Haxirn avinda b karanan
normallesme sdimlanng ragmen, daellikle Nisun ve Mayis avlannda vasanan
kuveplarla ekonomik okiivile kiiresel krizden bu vany en hizh dibsliplini
kevdert, Sokafa gkma vasaklarn seyvahat simitlamalan, sosval mesufie pihi
tedbirlerin by dinemue basta wirizm olmak lrere hismetlor sekitnl Geerinde
basky yareingi givildd. Anlan pormallesme adimbanmm da kitkesavla ag ik bnan
oneil phstergeter il figlined qevredinde ekonomik ckiivirede Liyparkatimia
eittlimine iarct etse de. dinya genelinde vaka savrsomdoki arusm devam ctiiest
dniimiledek] dineme iliskin belirsizlik yaratnayn devam edivor, Bagta merker
hankalan ofmuk Gzere bol likidivenin pivasalan suplinmns olumsws etkiletin
derimlesmesing enge! lemektedin.

Moody's  Tirkiye'sin  kredi notunu BVden B2've  diigiirirken  kredi
! plrindmiini-negatifte umie Yaplan agklomoda s8e konusu kararm en dnembi
| feri glarak Sdemeler denpesindeki disa ol kemlgandiklar, kuremlann

riskjir - fm_fretme kapasitgsi ulnnmosgs ve wuli |




mpponlinn agrmmsyn baglomus gbserildl. Zuten eski nommuzun da vatmm |
viplabilme  statisOofn  alinds ol senmive phyasastnd - alan Algiyi
etk lemevecekiir

Torkiye ekonomisi Virts wlgm nedenivle sesval bavatr ksllayic yimde ulimam
tedbirlenn de etkisile ekonomik aktivitede vasanan kavba bl olarak 2020
yilomm ikinei geyreftinde yallik bazda %9.9 fle 2009 un ilk geyreginden hu vium
en izl duralmasing kapdenl 2021 yihinda ise trendin lizh Wr sekilde pozitil
yonde vilkselmest beklenmektedir.

Hazitm oymds can denge salan pedenivle nel wrizm ve mgimacilik |
gefirerinde kaydedilen darabnaya bagh ofantk 2.9 miilyar S0 agih verdi. 12 |
ayhik Ktmblatif verilero yidre car ok Hoavimn'da 11,1 milyar USD ke Ogak
2019'dan. bu yuna en yiksek dizevine vitkseldi. Ocak-Temmuoz dineminde
¥l beeeda %0103 orandi genisleyerek 1390 mibvar L ve aikon hiltge UGAES
2000 wilsonu. hedefinl ogh, Agustas ayvinda TOFE aylih  barda %086
vitkselicken, yillik 1TFE eaflasvonu #511.77 fle Oneckl ava kivasla satay
seyretid Bu dinemde surt igh UFE arng aylik $02.35 dizeyinde gergekiesirken,
yillik %50 1,53 ile son bir gl en vaksek diiseving gikti, Faiz ormnlanmdakl gis
omlimitedek stiregie dengelenmeve destek olacikur.

Lgsizflk anim Hiziman doneminde sillik hiceda 0,4 puan sramk %134 oldu. By
dlimemde isglictine katdim ot yllik bazda 4.3 puan doghsle 649" geriledi, |
Bu pelismede, hizmetler sehtoriindeki L3 milvon kisthk isubdam  wzalis
belirlevici uldu, Aym diinemde issibdam sanayi sektéiriade 319 bin kigi, toom |
sektirlinde 274 bin kish, inseal sekibrinde 91 bin kisi wznldi, Favirn'da
mevsin etkisimden armdinbmiy verilere gore 15sizlik oram bir Gnoeki doneme
Joynshn 0.2 puan antarsk %614.3 ditecyine slikseldi

Ticaret Bakaolid wafiodon vayumisnan Gnell &y Ucaret verilering glire,
Agustos ayinda haglica thrscd) posaromz Avrupa birliginde talep darlbmasinm
etkisiyle dhracat willik bazdn %5573 dealuken (thalal W20.64 arug Kaydeui,
Biylece, bu danemde iy ticaret agidr yillik baeda "l69.7 e hizh genighedi.
Dnya gevelinde stiregelen koroumvirls endiscleri hmeat Gveninde. tarihi
vilksek seviveleri test odon diviz koru do ithalnt Geerinde boaski Varatyor,
Vluslammns:  wgoghonn. Temmes - ayndan ittbaren  kademcli bir yeklide
haglamusim. turiam gelivlerind bir mikor desteklemesi Beklense de slirecin
yavay seyretnesi ve diinya genelinde vaka savilanndaki artsin bee kesmenesd,
cari apk terindekl torizm sekiirth kaynakly baskilonn devam edecefine isaret
edivor. Agmun bulunmasivls beraber yuhon il tepki verceek ekomomiterin
basmda peimekievic

Maliy et riski I
Crenel ehonomik duram ve b badli olarik operasvinel muliver kalemberinde
ve diwiz kurlarmdi mhmin edilemeven artighar,

Inyuatlara iligkin riskler
Sirket'in  yiirfitmekte oldugy  inssar projeleriping progriemlasin  cergevide




Diger Riskler:
Sirketn whi oldugn vissl neveusits olibifeek deinklikler, sekidr ve'veva

| Virket'i plumsuz vinde ekileven gelismeler ile Sirket'in vinietimsel v finansz

piriinimine hapli riskler

Borglanma faa, dbvie kuru hareketlen ve tinansal performansun beklentilesin |

altnds kalmas medenisle Sitket'in fmalivetlerinde. ve dolayisi ile Finmsal
vomiglan lzerinde olusabilecek nakler,

Jirket ks pelin elde enidy porfoyine iiskin,d kimscilsem teinerrikle dhsme
durumu ve deoliluk aram-gibi kim gelirierinds dalizalmmmm risks,

Sektiire iliskin riskler

Sirket SPK dileentomelerme uygun olonk GYO sintisande fanlivet gostermekis
ve GYO lara tamunan. vergi avamtajlanndan favdalanmakiadie, GYO sudstnin
kaybedilmesi ve'veyn vergilendiome movimabinds vapilacak herhangi bir
degisiklik riski.

Litkentn gencl ckonomik ve finansal périinGma dogrodusimdy oligibilecek
niskler, Jirket'in satglon feenindeki aalma ve'vewn tican tnitclen Srenadek
elde ettifi kira gelirlerindeki dilg@s rinki

[2.3 :
Aiskin
risk

| ! i Bl |
dnemli

faktirleri
“hakkinda bilgi

Sermaye pivasas

Kar payr gelini girketlerin yil sonunda efde emiklen karmn dagmimasmdan clde
edilen pelindir. Borsa' girkétleri karim nakden vevs kar pavinm seomuveye
ilavesi sundtivie pay ihrug cederck dapmlabilic. Sirketin beklenen kan elde

edememest veva genel kunilea Kann  dapilmamosion  Karsr  verilmest |

somuetmda kar dafdiblamamasy skl vandrr,

Sermaye kazancins Higkin nskler zaman iginde payin degerinde mevdina gelen
artistan chde edilen gelindir, Global chopomik ve finansal siskler, jeopolitik
riskler. sekttirel sisklee, sirketin firanal
olusmas veva sermave pivasilonnds yazmacak olmswrluklar nedeniyvle pay
fiyan ditschiliv, Sonug olarak pay sabibi sicketin korma veva zamnna ok

[ oy lmmakiEddir

E—HALKA ARZ

Halka
iliskin
iraggmnm halksa
arz edenin  elde
edecedi nel gelir
e katlanucng
Ctahmini  toplam
malived ve talepie
bulunan
vatirmetlardan
talep edilecck
tabimini
malivetler
hakkmda bilgi

clacakur. [Malks arz ile Heili wbmin Toplam maliver 1489680 11 olimk

hesaplunoaktadr. Halkn wz sonven  saflanscak whmini net nakil ise
]' 40 510320TL dir

Payier, yenl pay alms kullammunds | T nomumil dogerli 1 adet pav | TL de.
kullammdan somms kalan paylar ise bosa birinedl pivasada | T den HEIE
almamak Kaydivla satilscukve, Tolepte bulunan vasrunedae gl arso
kurulugun komisven vb. Geret politikaliaromi: tubidin

performanaimin heklantilerin abtla |

srea | Halks arz sonundy saglanacak tahininl Bt nakit gingi 496000000 11
|




Masrafiar (11)

1-,*-
SPK Kol Kaye Ucren {%40,2) 531 000
BIST A 5. Kowsven Ucren (40.01) 125 500!
|BIST A'S Katarvon Ueren (BSAV) 7440
[Rekabei Kevma Foma (540.64) 158
MEK theacer Himmer Dorett (50 005) 24
IMKX Nwage: Himet Teret (BSAN) 1.245
lan ve Tecd Gulerlen (Tabena) 1 00|
Diger Giderles (Tahnmi) 10 poo|
Toplam Maltyet 1.485.450)
Toplam Hisse Nominal 124 000 000]
Pay Bajma Malivet g.0120]
Net Gele (Tabmini) 10 53]

Halks arzm | Sirkel'in Onceligi, ponfoviinde ver alan pelistinimekte o
gerekeesi,  halky | clnede tamamlunarak arsa sabiplen, miteahhitier

ban projelerin en kisa |
ve milsterilere {proje baeli)

arz  gelirlerinin | ol sizlesmelere hagh taahhbleninden mnmasdie, Huns stinaden Sidket

Kollamim  yerleri
ve clde edilecek |
tahmini net gelir |
hakkinda bilzj

bedelli sermnye arbiimn sapamk olosiunilboak kaymagi devam eden projelerin
tarmamlanasuids kullanarak Ulke ekonomisine ve yatnmelanta katma deger
safiamayn devam etmeyi planlamakudie Bagladidn Gk henile Biiirimeris
projelerinden gayrimenboublerin almig ami ilgli sOréde testio slamams ailcler

hulummuthtadit. Hirket. burlon ket olan mabihitlennt verine getirmesi binincil

vmcelii olarak giimektedir, Ay sekilde kot Karsiligo alinan arsalan Gzerinds
de veni projelerine baglamuk ve ingant devam eden projelerind de bitinmeyi

hedeflemigtir. Aksi takdirde yiksek maddi cevalan lgili vaptinmlars jstinaden
Odemck zorunds kalmamak we projelerinl bitirmek fgin didsak mulivetii

kaynaklor sadlomyy planlamisur

sermmye  arnem

komr almngiie

Taaliyetlermden karsilanmusn plantanmuktadir.

Sirketimiz Tinansal yapising gclendirerek hedeflenni perveklestmek Grere
Bu kepsamda 124000000 1T olgm
sermayemizin tamany nakit kagtlanmak Geere w400 artmbarak 620,000,000
TL ye pkarilman ve by kapsamdly elde edilevek 404.510.320 TL net tonun
agadadoki Gzet tabloda ver alan projelerde belimildig gekilde kullamtmas:
phnlimmakiadir. Fksik kalan fon ihtiyacumiem ise abal '-muu v pazarbmng

. Sermaye Artim Sonuen Fide Edilecek
Agtklamalar Fonun Kullanim Yereri
Tutar (TL) " 1
Reforams Punorad | 145,000,000 | 26,29 |
Reterme Panorada 3 3, (T 17,33 |
 Raterans Hagaksehir Vadi 53,060 1500 097
Referum Bahgeschis 142 00 160 3E 36
“Referans Kurmal Towers 75060, 000 136
' Referans Kartal hordaaboy) 4., 000) %Y
Fitamsal Borglar 30,000,000 | 0.7 |
N 35 La00000 | To0,00 |




TES

Halka
Koyullar

grza | Sarketin 124,000,000 T1 olan ddenmiy semmayes D300 arms T 620,000,000 | ]
Miskin bilgiler ve | TE ve gikanlucakur: '

Sirket'in pay sabipled sahip olduklan pay. oramnda yeni pay alims hakbmn
herhangl bir kistlama olmadan kullanshileceklentie. Yenl pay atmn hakbmm |
Rullamimesinds | TL nommal degerli bir payin koflanm fivan 1 TL olank |
Iclitlemmistir.

Yemi pay almm kaklimun kullamlmasng Gabnamenin lomodan Idbaren én peg
I gtin iginde baglanacak olup yeni pay nlma kullamem hakks 15 giin olacakuir
Bu. silromin - baslange. ve - bitls tanblerd KAPW  (www kaporeit)  ihm
eiilecektir Yeni pay alra haklarmimn killan stires?, hivis wribinin resmi taile
vl durimunda eleyen is elind aksami sona crecektir.

| Bu sérmaye artinmitide pay ook susetivle oitak olmayan isieyen lusarmf
| shiplerinin satig sfirect sperisinde Borse Faanbul'da islem vapmava vetkils
 hankalar ve gract kurumlardis olusan borse Gyelerinden hirine busvarmalin |
pervkmekiedir. Borsa Istanbnl*da islem yapmavae verkill vatirm kurulusannm |
listest, Borsa [stanbul'un (saowborsaistmbulcom) adresindeki kunsal
ntemet  sitesinde  “Boes Uyelerl™  baghkl  bolmde sor . almakeadir, |
| (hups Vwww borsaistanbul comborss uveleriuve-bilgileri). Bovsa |sunbul'yn
telefon numaras: U212 208 21 00" dir.

Yenl pay almw hoklam kKollanmoh iseven onaklornmne pay bedellering
ARBANK Corum Subest nezdinde bu seeminve artinmind kullanimak foron
TRIAMLDO0FIZRRO00241 30T TBAN numaral 672l hessba vaunlacakir,

Mevent pay sshiplennin veni pay alma haklam Kismeén vevd lusfimen
kullanmamalan nedemyle arta kalan paylar nominal degerden ditsiik olimmnak
[eere Borsy lstanbul AS, Birincil Piyasusinda oligacak fyattan 2 Gki3 is min
stire ile hadka are edilecekair. Sansy sunulncak paylanm nomimal wdart ve halka
arZ farihlen wsarrel sshiplerine sans duvuien ile KAP W@ (wwow Kipuorg trl.
Sirket'in kurumsal  imtemct . shesinde (wwwkilerpvo.com) v Ahfate
Yatim' e intémet sitesinde  (www ahbsteivatisim comie) ilan edifecekair,

Veni pay ulewn haklarmen Kullambovasimiban sonng kil paslann borsada satiss |
sunulmasindan songr, borss: sany stiresl sonimda sablamayen paylar iptal

edilecektir, Holka are simumds sanlamayan paylarm satin aliomasmna iliskin
bertungi bir tankhit bulunmamakiads.

Thrag edilecek paylar kaydileglinme esastan gorgevesinde MEE tarafmdan hak

Catisan
menfuatler
dahil

sahiplen bazmida kayden ilenecek olup paylasm (i7iki teslimi yapilmayscakiic.

| Sirket paylarmin iheag ve halkis s ile sirketin sertiacesi ariogak olup, amclik
de | himeti veren Ahlarey Yatmm Menkul Degerler A% waeilik komisyonu elde

olmak | edecektir

lkrere halks sices |

- iligkin ehgili | Hulks are; taraflun srasnda herbiong] bir ¢ilkar cabsmast bulurmumakiadic,
| Kigilerin = dnemll | Arser kuromun, hatka arz komesyonn digmida, dogrodan va da dotmyi olark
metlaatleri ﬁ

hﬂhlﬂnhlrﬂm:m bralaenes bir ekomemik ik hulinmamakeuts




Sermaye piyasas) |

Tnm hatka arz ihrage: Kiler Gaermenbul Yanrim Lirtakhify Anomm Sikell
wen

Ikiginin/ihragemm
i unya
Kim  tarafindan | Y okun

ve ne kadar siire

ile taahhiit

verildigi

hususlaring

ierecek  schilde

dolasimdaki - pay

miktarimn

artrilmamasina
iliskin verilen |

Inahhitler

blﬂllli‘.l_l'lﬂﬂ bilgi

i :::;::khn::d“ Yo 100 Katilima giire;
submmis etkisinln | cveul hissedatlarm halka arzda veni pay alma bkl %000 orsnmda
TV i : kullanmialon varsayiom ile, ITIE!E&':,&.[] artaklar fgin | 1 nomingd dederdi 1 adet
vitdesi paydan olugan bir 1ot puy igin (negatif) Sulanma etkisinin tute 3,88 71 ve
viladesi % 66,36 'dir.

[

Dk | [Salamm

| Kullaniminin stz | | Sermoye Artnm Ovoesi Mincur Ozkavriaklar 24652 0040 11,
konuse  ofmas) | | Sermoye Artioun Oocesi Mevieut Odenmirg Sennave 124, 00 O T
durumunda, Sermaye Arunm Oncesi Pay Bagina Defter Deferi _ _ SA5TL
b Halks Arzdan Elde Edilecek Tahmini Nakit Girtg) 393 510,320 11,
hissedarlarn | Sermiaye Armnrum Soonss Ockiynakiar Eﬁ:‘_&i;m_u

| halka aredan pay | | Sermaye Amsun Sorras Odenmis Sermave L @00 T

:‘:ﬂm'ﬁ:f‘ﬂ; Sermaye Arhrit Sonros Pay Baswa Deftes Degeri | (97 L
sulunma cikisinin | | Mevent Orakbir lein Sulinma Eikisi L ASTL
mikuan Vi ~BAI6M.
vilzdesi Yo I Katllima Giire;

Mevenl hissedurbonn balhg ereds yeml pay slma haklanm kallsnmamstan
varsayvimi ile, meveut artaklar igin | TL sominal degerdi paylar (1 bat') wdet
pay) e (negatify sulanma ctkisinin utan 297 TL ve vitedesi % 5084, ven
ariaklar igh Ise (pozitin) sulmma etkisinin wtan | TL nominal degerli pay .;It,.'il'l
0,74 TL wve vizdesi " 24.687dir. Sulanme cthisinin futem ve yiedesmin
hesaplanmasioa Hiskin calsma asagsda ver alimakiadir '

BIST-Ana pazanda KLGYO kodu ile islem ghren sirket paslannm 21092020
tarihli kapants fiyah 6.67 T alup, bu fivar teerinden vapibon sulinm ks
hesabn ogagsdaki gibidie




Meveut Hissedartarn Hichanfarm Kollanmamalar |

Db it ! ol Reatihiom
(KLGYO Kapamy Frvan (21092020 | 667 TL
erhtye Aminm Sonegi Ilbreltilmigfywt 1 30ITL| |
Surmaye Artienm Oneest Mevent Okayuablar 24952000 T

| Py Bagina Defter Degent | SRETL
Halka Are Grelin | |US8 Abd 000 TT.
Nnlka Ave Masarlari Laixe 680 11,

£mi;1.3 ] ]-"rig::'
Sermave Artirim Sonras Ozkoyiablar

__SH0.974 320 11

Seomays Aranm Scoros Pay Bsyiia Doy Defer T 7}
Meveut Ortuklar fgin Solsnma Eikisinin Tutarive | _2PTTL
Yigtesi B
Yook Ortaklar Igin Pogitil Subama Eikisinin Tt _TATL

| L [ve Yiiedesi 3H.68% !

| Amee Kurumlar yeni pay alma Waklacime kollomlmas:, meveut pay saltiplen

| tarafindan kullamimak istenmeyen yeni pay alma haklanmn Richan Hakks

E7 | Talepte bulunan ¢ Pazarody sahlmass, m b iglemiler sonrasmdu kalan paylann Binncil
vatrmmalardan | Fivasadn halka arr edilmesi islemlerinde arseilik vapacaklan icin sy konusy
talep edilecek | iglemlen yapan vanmmeilurda Gieret, komisvon vb. mleplerde bulunabilirler

thmini
mally etler Talepte -bulurmmn  vaurmoalss  bapurdoklenr  ames  Kerwmlann,  aoseihik
' hakkinda hilgi komisyonu, mastef, hizmet fGcrei gibi Geretlenditme palitikalaring 15hi

wlavak lardir.

Merkert Koyt Kurlugy tarafinden  bedelli sermayve srtmimi islemlen
neticesinde araes Kuruluslam tahakkuk snirlen hizmet bedeli ame kurnluglam
uypulamalarmy bagl olsrak vatirencilaedon Jda vabisi) edilebilic

L BAGIMSIZ DENETCILER

3.1, benhnamede yer alan finansal tablo dbnemleri itibarivle thracguun bagimsre denctim
kuruluslarinee  ticaret unvanlan il adresteri (five olduklan profeyonel  meslek

kuruluslars ile birlikie):
Finsunsal Tahls Bagunae Denetim ]hllmm-.ﬁ;'i:ﬂ'ﬂ'l | Bagimuz Denetim Use { Hunan
Dinemi Kuralusunan Kurulosunun Kurulusonun Profesyoncl Meslek
Ticaret Uavam Ailresl Soruml Octak Bay | Korelaslon
Denietgisinin Adi I
J=— 1 _._I- E";.J""!I.I. —
 Gitirell Yeminfl Mli | Blyikdere CE595E | Mot Frkin | An hudepondent |
I obeak-31 Amblk | Misavidik ve | Spine Tower | gomumlu Oiak B Meniber OF Baker
017 Bagimsiz  Denetim | Noe243 K2 Maslpk | mm,mm " Tilly Intermamomal
| Hirmetlen AS Sarver [stanbul
| Ginell Yeminll NI | Blyihdere CLSOSK | Metifkin | An Independen
| Exak-31 Ambk | Migavirfik v Spine Fewes | g ramitn Oviak e Member OF Baker
UIRE. Baafmare  Dhemstim: | Noc243 K02 Ml | Denietgi | Tilly Internatsonal
Hizmetlen A S Sanyer Istnsbil |




-

2019

. gy Bagmeir | Koot
| Cxalk-3) Ambk | Denetim ve Serbest | Eslabiividlidere Cad,
Mulusebeoilib Mali | Noctd Saslak Park,
Mlisavirivk AL, Plora B 10 124 |
2% Sarwer |stanbul

207

. EREN Bogmesie | Resttpass
| hkak-30 Huriran | Denctim ve Yeminll | Eskibilytkdere (i
Mall Migaviriik A5 | Mol Mazlah Park
Mazn Kav il DeAd.
33 Sarpwer letunbal

Wlisly, |

Enire Halii
Sormndy | sty

'-H:h

Avir Hali
Sorum o Denetg)

“Member Finn &
Cirmne Thanmtis
Imternational

Member Fum OF
Cirarid T homatom
Ruiterrt desml

3.2 Bufamsie denetim kuruluslarimn/sorumis oriak bas deneteinin ghrevden almmass,
ghrevden gekilmesi yva da de@ismesine iliskin bilui '

Yoltur,
4. SECELMIS FINANSAL BILGILER
Bin 1. | 200620201 31122019 3LIZIIS 30022017
VARLIKLAR ! |
Dinen Yarliklar J '
I Nt v mkit henzetleri 9365 M40 S 18256
| Treari alscakinr 134954 4] 185 spogml 2274090
v.fllilr.r;k-l'-'.r Ferrafiredare Licari afacolfor 10554 TEEH II_'r.ﬂirEi 3554
~Hitghitd elmepyvan wavaflordhon it p— o] f o oaus
| acaklor . IILS60|  I66tE] 5030106 222085
Diger alacaklar k2 0l | i
Higkili teattardin dider ikl a4 [l i i
Swklar 492719 418720 IRSAR0]  d2580%
Pesin ddenmis grderder E558| 03682  1RA3T| 4N
AHghilE awigflawess posim debermig geicdertir f 0 13,762 i
~Hligktls edmsaierrs: peonigilctre pres g ndebutiery . 5
2 ierter i | 1§58 63,682 4874 428
 Piger didnen varkiklar 23568 6. T00 %5 ‘-_nl_ 17649
Toplam Dinen Varbiklar O7TARS | TR472T) 4L654]  69ATTR
Duaram Varhiklar |
Finansal Yanrnlar i) | i j
Ticar altacakiar 2 496 3737 Ul 10487
-Higkifi roraluardan tars alocakdur i £707 | i i
ﬁﬁﬂ wlrteavid hvetptlioadesy boctrd ; 34 0| Dl 10467
l'.'}zhynul.. vintemivke defdidenen = = !
y lot , IZ0:334|  HI9426] (18598 ﬁ.mi
Yatermn amagh guyrmenkuller W42 qea42e| 124751 96R8R2
Maddi dursn vaelifoe TAOR 3AT61 29| 2405
Madkdi olmayan duras varhilar n al th | tn|
Pesin ddenmis giderher 1

-_f.l'rj!t.ifl almmavem wweegfona pigin achemy




Highil! ndmurven taraflans ilighin idher
| ifercam vaerfeklur

||| ||| 0l 117

Topham duran varhklar S4981 | 622062 1245404 LISLMT
TOPLAM VARLIKLAR 296466 L400ERY . 21NN 1574790
 KAYNAKLAR (3062020 | 31023019 ILA22ME ] 31122017
| Kisa vaiddeli yilkimibikler : 1 |

kiza vadel] borglanmalas S10 L731 LEE2 01329

-Betinkas krwililers salu 173t TRER2 101,724

L:m ;:T:inﬂ-bnrﬂmmnlunn Kisa vadell »3 g 79695 207032 S0465H

-Rcsvkia krvafiicr] 22 143 THA4E] 206700 200044
| ~Fansal kivadas ylembermen borghor 743 2| U] 33N
| Ticari boeglas 7| 35BRS) 1277 40.287)
-Nisktis eceeaticmrs bicary howglar 187 11.294 27 54450
| Miskiti ofmervens foraflarg fivant hosg for A0, 2456 2 10 34828
i f—ﬂ!ﬁmhm ﬂ-&"'mrl ﬁ.‘ﬂ'hr wtmiﬂ "‘H ;'I-'_I- '}TE ‘11
{ﬂl;hr = ¥ - . [
Difer horglar 11008 1227 84 o8
-Higkllf varaflova digvr bivglor HE7S i o'
-ﬂi#lﬁ infnrcen ArifTarar ilisher Bvrglam 1213 (511 A% | L1t
| Ertelemnis pelicler d3TA00| 465 0R2  FES6T| 202074
.].#}fﬁ”:‘“ oligan labiltesis eHoleonl || garngn| sexu]  piess|  swen
| Diger kisa vagded vikiimioiikler 2271 :ﬁE: 242 22
Mipkilt endervan varcifara dider kisc | .
Vil st adesk dite 7 268, 253 2

Toplam kisa vadeli vilkimlilakler S3016)  STRIM 633992 530253

Lieun vadeli yitkiimlilakivr ‘
| Lran vadeli borglanialar 21311 B7.604 j FREGSE| 281440

-Remkes hevdilon] 20864 R7604! 308021 280.46)
Fmaral keraloon spheweforinaden hisrclay 449 i ! tl 0k
| Ligum vadell karsilikbar 12085/ 11293 b.855 f025
| H;‘:m‘”m:nw o il o | w01 300 | 3l 191
| By i wodedl keorgaliklone |68 | Lot | fr S0 285
Toplam weun vadeli yiikimlilikior 3308 98987 ATSHON  2HT.NGR

ZKAVYNARLAR

Urdemmig AEME 130040 124000 PR 000 33, 000

Py b liskin peimder fiskontulury 126811 126510 126SL]| R4

Kar veys irards veniden | '

siniflandinlinavacak birdkmng dide ()

Karpsammil i gedivler { giderker) _ ' i i i

- Cotrlanmmg fayen planien veniden ul o i 2y
| bt kaceanyglar ; -

Kardu ayvevhan kipitlimims sodelder IWOA IR i 8. 003 9,056

Cregmdg yillar karlar veva arelian 61045 S08683F  TeAAsY|  de3mas

Nt (imim 2arie | kari) 7050 ATAIN| fadam F1 3096

Toplam firkaynuklar | 24951 7293720 LITLIGN| 1.036.670)

TOPLAM KAYNAKLAR | 1296466 1.4068%0 2 IFT068 1874790




Gelir Tablasu
Bin TL. 202000 201906 201992 01812 20002

Fasalar VIS625 STIRN 747299 101308 369411
Safiglarin makyeti (-] ALAIT AR LUSUIIT TRAM 2TESH
Briit kar 56,711 IN28Y 282938 27954 341028
Pararinma giderler (+) 1990 Ee L300 2607 S0l
Crenet xinetim giderier (<) SA0 B35 1M SHIe E39)
Vatrim laalisetterinden diger gelivker 12408 155,840 42287
Esas fanbivetierden diger gelirla AT A4600 102680 126055 41 8HS
Esps faalivetberden difer giderer (-) 4320 =375 177 HIEE- 21008
Fsins faulivet kar) (zarar) AT o514 153356 200,007 39N0H
Crzkmynal sdntemiiyle dederkenen vamitimhirin

karinnedon Crararlarmdan ) paylar ol 3 -3 100 1064 22,370 TR0
Finansman gelivi (aideri) finces fraliver karn

{zarar) 45386 65405 152202 312367 300157
Finansman geticleri 6 dLB9) G463 TeRd | L68d
gl it A 0699 220180 V04809 (7582 9B 746

ARl funllyviler yorgh Gnoael sy ATUS TIZTRE 7638 144231 31309
Strdidilen falnvetler vergl golin / (giden) . - - . _

Net oo Kanizaran) 4703 1ILT84 447038 144251 31dien

“Yatmer, yanem Kararin vermeden Goce (hraggoan finansal durum ve Laaliyet
sanuglarna iliskin ayrnnh bilgilerin ver aldidy isbu ieabnamenin 10 ve 23 po'ly
hilliimlerini de dikkave almabide,”

5 RISK FAKTORLER]
S.1. ihraggva ve funliverlerine iliskin risklors
hiiresel hazda ekonomik veya finansal riskler, jeopolitik risklor:

Liinya gindeminde kororavitls salgmmg iliskin gelismeler Gn plans glkmava devam sdivor,
K iirese] Glgekte vaka sayist 25 milvonu asarken, Kovid-19 kavikl 810mbcrin saxist WM} hine
yiklagh. Hindistan, Meksika ve Bresilys gibi - geligmelte olan dikelerde vakn savismda
kayidedilen hirdi artglar virtstn kontrol alting alimmakion gok ek olduguma tgaret ediyur,
Ispunyn ve Framsa'nm amlannds balundugy baz AR lkelerinde de aknif vaka SUYESTITID
veniden yiikselise geqmesi iKinei dalganin bagladif seklinde digovlendinilicken, kasitlaye
Gulemler yeniden gindeme gelivor. S8 komusu polismeéler Kiresel ehononith . aktivitenin
seynne wiskin beklentilenn vilesmesine enpel oluvor; Mifer twaftan, cosiill Qkelerden gelen
agt ve tedavi haberleri yabandan nkip odiliyer Kimesel piyasalar sulgging karss ylirditden ay
caligmialarma {Tiskin olumsoz haberlerle bashy altmds kaliken, Bremt 105 ham petrollin vari]
fivau wlep endigelenyle 40 1SDnin altos geriledi. Bi Gvay  disgsinin kemiz
ehomamisinin cart agtk miktion positl yonde etkilediping de unuumamak gerckivor

Uluslaeaenss kredi derecelendine kuralisgi Fiteh, vaymmladigs ExIil oy “Karesel Fhonomi
Cisrtmiim"” raporunda 2020 vib igin dinya GSYH daralma tabminini vil wginde ilk kor yukan
vonlil revize ett, Bung pire Kunilug Kiresel ekonomi 1gin Huedinan byl <54 6 olan dagulnm
tfminini yeph raponifida <2544 olarak belidedl Oite vandun Fitch, u dipeoids Cure Alam




It duralms tihmuiinl %5 ®don %e9'a, Ingilere Tgin " ikm %l ) 5'e, Cin haatg pelismckae
Ol ekonomiler dgin de %37 e %87 ve vilkselnl, Fiteh, Takive chonominin bu il igin
darslima tabmymim Y859 dan 403,23 ve, 2027 viliicin by ine mbmining |8 en %257 roviee
enth, 2801 yalmits Dy fikelermds by timenin sl da olsa olma thimalive ks Torki Ve
ckemomisinin bilylmesd viksek olncakur,

D Dofpu fggemtin merkezmds bulunan 'Trkive; dolayh veva dofrudan olarak b
hislgelerden Kynaklanan tebddit ve risklerden etkilenmektedir. Bulandugo jeostrateiik kopum:
Turkivenin. milll menfaatierin koruvarak mille hedeflerini olde smek igin willi | gl
umsuriarimn daba ethan ve dikkali knllantmasim gerekirmekiediv. Ona Dofu, Kibris ve
Dogu Akdenie; aym Bilgess! Glvenlik Komplebsinds  bulummas: sebebivle strtegik
dmomdedir. Bolgenin dnemli bir piell oluak sivasi prensds masudakd evunular deglyse de
Tiirkive her zaman masada olaciknr

Tirkive'nin Dogu Akdenizde yliritt 080 sondsy sabanalan nedenivle bitlgede gerilim amss da
sen siyasi glrigielerin Otesing ge¢miesi wordur. Bu kevok Sndmiledekd siirevte Tlrkive
ekonomis igin firsa! olacaktir,

Tiirkive'de ise ekonemik, politik, sosval ve benseri durumlann risklerin urtaya cilomusy;

Roronavirls salgunmn ekonomik aktvite feerindeki sunrayicr etkisi yilin fking] vevrefimde
met bigimde hissedildi. Hicdmn ayindu fng ke normallesme sdimbsrng mgmen, deellikle
Nisan ve Mays aylunnda vasaman kawplaria ekonomik aktivite kiiresel krizden by Nang e
hirh diishshnl Kavdeni, Sokafa Gkma yassklan, sevahat simdamalan, sosval mesale giba
tedhbirerin bu donende basta tutiam olmak feere hizmetler sehtbrd (eerinde Inski yarstg
gorihdl. Avlan normallesme adnnlarnin da katkisiyia apklanan Sncll gisivrpeler yilin
Uglinetl geveedinde shonemik aktivitede wpurlanma efilimine isaret etse de, diinyu penelinde
vaka sayrsndaki argin devim etmest Gnimizdeki doneme tliskin belirsizlik yarutmaya
devam ediyor. Basta mierker bankilan olmak teere bol likiditenin piyasalara saglanmas
olumsz etkileein derintesmesmi enpelbemekaudir,

Moody s Tiirkive'nin kredl notng BI'den B2 ve diizlriirken kredi plriintmiind negatific
tutil. Yapulan spdklamads sdz Konwsu karann en dnemli sehepleri olamk  Ademeler
dengesindeki dign badli kimlganhiklar, kwumbann amen rskler korssinda g8l frctme
kapasitesinin sorgalanmia ve miall waniponlenn asinmava baslamast ghsterldl, Zalon edki
notumiron da yatinm yapilabilme statdeindn alunds almas sennave pivisasina ol Hgivi
etkilemevecektir.

Tiirkiye ekonomisi viris salgm nedemyle sosyal hayat kisnlaviet yiinde alinan tedbirlerin de
elkisivie ekonomil akiiviiede yaganen kayba bagh olarak 2020 yilam wkingi vevrefinde villik
buizds 49,9 ile 2009°un ilk qevreginden bu.vana en hizh damimasm kaydeni 2021 silinda
ise tremdin bozly bir sekilde poziif yonde vikselmesi bekienmektedir.

Huziran avinda cani dénge salym nedinivleé nel nirizm ve tagmuacik gelirlerinde kavdedilen
daralmayn bagh olarak 2.9 mitvar USD s verdi. 12 avhk kom0t verilete adire curi uoik
Hiziran'sda 11,1 milyar USD e Ocak 2019 dan bu vani en viksok ditseyine yiksetdi, Ogak-
Temmuz doncininde yillik biada Y103 dranmda genigleyerek 139, 1 mrilyar TL've sikat bilige
agafy 2020 yilsonu bedelin wsh. Agustos ayinda TUFE avlik buada "0,86 yikselicken, villik
TUVE enflasyan Y%14,77 ile dmeckt aya Kivasla yatoy sevectti Bu dinomide vurt il UFE
artigs avlik %6235 dicyinde gesgeklogicken, sk %0153 ile son bir wilin wm vitksek
ditzeyine cikn, Fais ormnlanndaki anrg tnmiledeki stiregre denpetenmeye destel ulacakin,

lgsiatik oram Hazinn dooeminde yilhk baeda (0.4 pusn gaorak 5034 oldi. Bi dbnemde
eheiioe kanlim omdi villik bazda 4.3 puan diitgle "40' werledi] By geligmede, hizmetler
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sektiriodehi |3 malyon Kisitik istitdam wealig belicdeyic) oldu, Ay ditemde (stibdam
sanayi sckdrtinde 319 bin kig, wrim sekthride 274 bin kisl, insaot sektirfinde 41 bin kigi
azaldi. Hossean'ds mevsim okisinden aondirifey verflere pare issielk omm b ek
-ttt kiyasla 0.2 puan artanak %043 dlzeyime yilksold),

Prearer Bakanhge tarafindan yayimisoan aocl dis - teare vetilening gitre, Afnsston avmda
baghea ihracat pazarmmaz Aviupa bisliginde talep darstmasunn ekisiyle Thracar $illik bueda
65,74 aealorhen, ((halan 920,64 dms kuydent. Hiovleee, bu dinemde dis tearel acigr villik
hada M169.7 ile huzh penivledi. [inyn venelinde siregelen koronavinds endigelen throcs
trerinde, tarihi viksek seviveleri test eden divie kuru da ithalal Ozerinde haski varabivor
Wltrslararast uguglutt Temmioe sy Wibaren kademel) Bir-soklide bastamasinn iz
gelirlerini bir mikwer desteklemes] beklense de sliroci ¥irvdy sevrctnesi v dioya genelinde
vitka sayilanndald armsin hie Kesmemest, cadl solk Brerindoki (urizm sekith by nmkdy
haskilarin devan edecefiing fsarct edivor, Aswn bulunmmsivis hetaber vitkiarl hixli tepki
verecek ekimomilerin baginda pelmekieviz

Malivet riski:

Cienel ckotomik duum ve buns Bagli olatl operasyonel. mulivet Kalemlberinide ve doviz
kurlannda wdmin edilemeyen arslar '

Insantlara iiskin riskler:

Sirketin  ylrimekte oldugu msam  projeleninin  prograntlman pergevede  bitinlmest,
mithsatlifin almmes), mineshhitlerin ve sseronlann Getlendikler tylevin zamamimda biiirilmes:
riski,

Diger Riskler:

irketin tabi oldugu yasal mevauana olabilecek degisikiikler, sekiar velvive Sirket lumause
Sigede etkileren getiymeler fle Sirkel'in sdmetimse! v finansal porinGmine hagl riskler.

Borglanma faiz, doviz kurs hareketled ve finansal performitism beklentilerin tlinda kalmas)
nedeniyle Sirket'in falivetlerinde ve dolayis e finansal sonuclin tzerinde olugabilocek
riskler.

Sitket kirn gelin elde etigi ponfiydne ilisking kirsalarm semerride dilgme durumu 4o
doluluk oram gibi kim gelirlerinde dulgnlamma riski.

5.2 Ihragemm iginde bulundugu sckiire iliskin riskler:

Sirket SPK ditFenlemelerine uvgun olarsk GYO statlsiinde laaliyet ghstermebte ve GYO tam

temnm vergl avantajlacmdan faydalunmukiadie, GYO sutbisoniin kaybedilnis ve'veys

vergilendirme meyassteida soptlacak herhamg bie degisiklik riski bubummakiadir.

Clkenin genel ekononuk ve finansal girinim deprultusunds olusabilécék tiskler, Sirket'in

siliglan frerindeki azalma ve/vesa tican Gniteter fzerindeki elde enigh kim pelirerindekd

gty risks varmabilmekiedic

5.3, Ihrag edilecek paviars iliskin riskler:

Pay sabiplert temel olarak ki e gelir olde etmekie olup bu pelir Wrerine soielik sk

fakifrleri agagudaki gibidie

har pavi gelirl: 6362 smal Seameve Plyasiy Kanumna gire halka sgik anomim ariakiklar,

kiriarm genel kurallae anifindan belirienecek ki dagitim politikalan gergevesimie ve ilgili

meveual hilkGmlerine wyeun olamk dagrlar Sicker'in. gelecekie varrmerlora kar pavi

doguncalina Afigkin |bir  poreetl  Bulimmemakisdie O bl ke pavy (adihon
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weryeklegtirehilmesi yin dneelikle Hgil vl kar i tamimlemmss veoveya Srkipnaklan altmda
kKir alamk dafidabilecek koyvnal olmast gerekir. Gelecek wallandd i kor slide sdilmesine
haith ehurik Lar pays dagomimy yapelshileceBi gibi vapadmeavabiliv. zarar edilmesT halinde ise
Sirket'in kir payr dagatmass milmkln olmavabilin, Aynea, weemis yvillar zarmr olimas
durtnmunci zavar kaputlmadan ke degrilanie,

Sermaye Kazane:: Sermaye hazanci, payin fivatmdaki amstan Kiyaiklanan ve payin siis)
ile purgeklesen husung alup Sirker'in finansal performansiin beldentilenn alunda Kalmas
veyd sermaye pivesalannda ¥aganacak olumswrluklar nedénivie Sitker'in pay vty didgehilie
Doty syl pay sabibi Sicket"in karma ve zararsg ofek olnssktadr,

54, Diger riskler:

SA0 Kredi riski

Sicket vadeli satiglandan kaymiklanan ticari alacaklan, bankalordaki mevdus ve difer
alacak lanmedun dobiyy knedi riskine mare kolmaktadir,

Finansel varhiklann sahiphgi kees (bin sdielesimest vetine petimieme Hisking heraberinde
getinir. Tioan alagaklar, Sirket yiinctinines gegmis teerlibeler v cart ekouomik durum giiz
dniine alumrak degerlendirilimebte ve perckiiinde vrpon oranda sipheli alacak karsibig
wnldikion sonr bHenjods oet  olamk  posterilmeklediv.  Bankalar foin b yemnsi
derecelendirme kuruluglarmn verveedi degerbendirme derecelerine dikkar edilmekiedie

%£.4.2 Faiz oram riski

Falz. orani riski faiz oranfarmdaki degisimienn finansal tablolarda phsteriimis alin karlhk
Bzerinde - varatahilecefi ethiler ierir. Sirket, alusal ve ulislimms piynsdirda iz
oranlanndaki  dedigikliRleden elkilenmektedir, Stz konusy eiskler fiiz o hugl
variiklanm ve yikOmlilikierin pedestititmesinn sonuetmida onayva ¢kan dogal vintemler
hullamlnrak yonetilmebiedic

S48 Likidite riski

Likidite rishi Sirket'in vapmas' pereken 0demeler saparman riskinden olugur. Sirkes, Hkidhe
riskini wein vadeli borg Gdeme tariblecini dikkutll bir sekilde takip ederek ve synl zamands
glnlitk is akiy gerpevesinde gereklt olan nakdi saplayvarak voneimekeedic. Likidie iheivacian
her piin igin wyn olarmk tespit edidigi gibi hattalik ve ayhk nakin ibiisaclan devamlr olaak
revize edilmekic ve Bugdriflen huadanmakindir. Avrica her ay ilerive dinith 180 ghnlih ve
360 giinlik nukit ikivec Sngdrillen hamrlanmaktadir.

| LIKIDITE ORANUARI | 30.062020 | 3L12.2019 | 31122018 | 31122017 |

| Ui Oran 2% 36 |30 126 |

| Likedite Oram 0,33 63 .88 .49 |

| Nukiv O 0.0z | 1,08 i THTE
544 Diviz kurw riski

Wirket, afirbkh olamk ABD Dolan ve Eoro para bifind cinsinden borgli vevy alacakl

Milanan meblagtann Tark Limsi’ na gevrilmesinden dolasr kur degisilkdiklorinden dirgin diiviz

kurmiskine murug kalakiadir,

5.4.5 Sermaye risk yinetimi

Sirkel sertnoye ydnetipinde, bir vundan Balivetlerinin sitrekliligigl sadlamays galiprken:

difer v tha T ozkaynak dfengesini on verimit gekfide Kully rak karhingins yrureuy
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hedeflemektedie.  Sicket'in - seemmve - malivet) e bitlikte her  bir SETAYe syl
iligkilendirilen riskier 45t vonetim twsfindan degerlendinliv. Ust sdmetim dederlendinmelerti
dyarsieak, serminye vapisnt yvem hory edimlmesi veva meveut olan Borcin geri fdenmesivie
oldufu  kodar, tementl  Odemselent, vend  Hisse ihme voluvle denpede  naulmas
amaglanmakiadir. Senmaye riski, Net Bore/Toplam Ozkavnak oram olarsk izlenit. Bu oran net
vukomliblogon toplam Sekayuaga balinmesiyle bulunmakidic. Net yokumloloh; nakir ve
nakit henzen deferlerin loplam borg tutimndan (Kisa ve weun vodeli toplam yOkamiilikier)
dilgilmesiyle elde edilmekiodin, Net Dorg/Orkaynak ormm) ylkseklifis Sirket'in boglarm
Gdesebilmesine iliskin riskinin  bir ghstorgesidin. Iheagys'n 31122007, 31122018,
ALLZ 2009 ve 30.06.2020 taihler itibaryla Nev Bong/ Clekaynak oram agaddakt gibidir,

Bin (TL) | 30.06.20201 30.12.2019 | 31.12.2018 31122017
Toplam Borglar | 5715141 ﬁﬁ_n}" LwRon|  R3§12) |
Fksi: Nakit ve nakit benzerleri 0365 44439 5188 18236
Net Borg 362.149|  63DRTR| LNMGI2]  K19.865
| Ouzkaynaklar 1:4.?51’— 720572 1177.368] 1036670
Sermaye 124.000) 124000 1240000 124,000
| Net Borg/Ozkaynak Oran: TIEI% | 8675% |  8S33%  T9,00%

N7 yilmda net yOkGmifloklerdn orkavoaklun omm T sevivesimdadir, 2018 vl
wibanyla ise net ylkimdiliklerin omim 85,33% seviyesine yikselmisir 2010 ylmda da bu
uran B6.T3% sevivesine viksells bavdetlikien sonrm 2020 vili itk alo aylik periviniin ise

T7.534%"e werilemistir,

b THRACTI HAKKINDA BlLGILER
6.1, ibrages hakkimda gemel hilgi:

“Kiler Insant Samyl ve Tiearet A5 unvan ile kurulamk U1L0Y.2005 wrihinde Sa3609 sl
mumarast fle lstanbul Tiearét Sicili Memurlugu needinde tescil edilmistic ve by tesgil
06092005 tarihinde ve 6383 savili 115G “de ilon edilmigtir. Sitket unvam 2008 vilinda
“Biskon Inssat A.5." ve daha sonra o “Biskon Yapi A§" olamk degigmigtic. Sirket, SPK
hitklimlerine gore ve SPR nun 08 .02.2008 tarth ve 4173 <avil karan ve |0,03. 2008 tarihinde
yapilan: teseil dle GYO'ya dondymis ve wnvam Kiler Cavrmenkul Yatimm Ortakligy A5
olarak defismistir,

Crayrimenkul peligtirme ve ingaat iglerinin yonetmi ile baghadigl insaan faalivetlerinde,
teellikle perakende iginin en doemll unsuranmdan olan mogaza af gelistinimest ve hizmete
‘agtimas srasida Tirkive gapinda dogru lokasvonlarmn tespith, aret ve nililk <4t shinsms,
magurs kimalanmast, projelendinlmest. dekomsyonlanmn vapimi ve nubsil ishemlerintn
vinetilmesi gibi kifit konulands genis dencyim kezanistr, Biskon Yapi'mn kurulmast ile
ingaat faaliyetlen grip igl Ihtlyaglonn karalmmanmn esine gogerek distna ikmuy ve
profesyonel ingaat faaliyetive din@smisis

Bugiine kadar Tiirkive genelinde |70 den faels madazanin | 50,000 metrekare wigantimn kaba
nwe, efekirik, mekanik, sima. avdmiato, dekougisvon ve altvaps iglerim eksiksiz. olarak
urmamilanng ve muadmenlan hizmele hoor hale petirmisiie,

Riler Grubu slipermarker wiagnzalarinm ingaat Ve tadilagfanndin olde ettifi dencyimle
e lt.'rill_lil o treon gayrimenkullerde ardiklom Geelliklor ve ihfivaglar konusunds
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Snemii bir deneyim karammig vid bu denevimle gargl ve aligverls merkezlenuin yutmmbsrma
baslnmistir.

Bunua yainds farkl lokasvonlanda lackli welir proplarine hitap cden ko progelen de
geligtirilmigier. Geyrimenkal vaurmi ve gelistinme alanuda uliigtidt en son niktoyy temeil
eden, mimir] ve mObendistik slaimla biryok 1lklen ve “en"leri banindman Thrkive'nin ve
Ban Avripa'nin en yilksek (200m). on iddialt ve en seckin projes olan: bsanbul Sappiiire
Reridans ve AVM ingamiml taniamlay ik eayrimenku| pelistinme alimmdakl basarsin ke
kamtlumistir

o L1 Ihragcinm ticaret unvang ve islerme aily;
irketin tearel unvin Kiler Gaymmenkul Yatiom Otk Anonim Sirketi‘dis
612 Dhraggumn kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numaras:

Adresiz  Eshi  Bogokdere  Cud.  Emnivet  Evlerd Mah  Noid/d Kat:7 34418
Kaghthone [STANBLL

Tiearet Sicil Numarass: 563600
6.0.3, Ihragoinn kueulus tarihi ve siiresiz degilse, Sngirillen stiresi:
Strket'in bukuki varh hechangi bir stire ile Kisn st

.4, Thraggmn hokuki statisi, b oldugu meveuat, ihraggmn kuroldugu ke, kayuth
merkezinin ve Gili ylioetim merkezinin adresi, infernet adresi ve telefon ve Tax
numiaralar:

| Flickuki Statiisi | [Ananin Sarket = _
Titn Olduiu Mevaust 12 T Kaninban (TTRSPEVUK. ¥
| Korwldugu Ulke : | Torkive Cumnburiyeti
| Fski Biytikdere Cad. Ernivet Fvlee Mah, No.1/l Kar?
: = FA1E Kagrthane [STANBLU
ot A BT
"‘J_'@;rnn Ve Fﬂ_i:?_i"ﬁl_n {5 [ =00 0212) 456 70 (R) - 450 (212) 690 00 0O

6.1.5. Thracei faaliyetlerinin gelisiminde Snemli olaylar:

— 1994 vilinda istanbul (apindy ningarn fetnglen yamimaya baglandi. Bugline kadar
Ditykilkbent LODO fln 4.000 1t grasinds dedisen: Tirkiye capinda 175 adet magazanin proje
ylinctinn gergoklestiriidi

— 1997 yilinda Sirincvier de wplam 12,100 m? ingaal alamna suhip magazs ve i3 merken
ingaati tamambind.

= 1997 yilinda Aveifarda 2 000 m? toplam [nsaut alamng sabip koot binass ings edifdi;

—= 1998 wilinda ilk hina insasy Glingtren de yupaldl, 7000 m* *lik aras Grerimde 35000 m?
byt et sahip ilan vapig depo, magaza, vBnetim offsleri ve okl bings: olarak brign edildi.

— 201 yihwn Agustos aymda Bapeilar Ateyugla’da 7500 m* arsa Greeinde 13.000 m® bina
e e itill.

— 2001 vihinda Beylikdin balgesinde 30 dairell konut mets yamlids

= 2002 yilmda Bagabgehir de 6,000 ¥ anva oerinde toplam 3,000 e bilyik] TR0nde madszn
insa edildi.




—= 202 vilnda Forya’da 2 blok & duireden olugan ve 5500 m° ingaa alemng SiHip ko
alam ingaedild),

= 2004 yilinda Faenkenite 2 blokun ol Kamdelen: Evier Silesi ve 9.000 mt is merkerd
toplamda 70N m7 arazi Ozerinde 31000 m? ingaut plan) Olierah hayats geginlmisti

== 2005 vili Temmuz svinda mgaatng: baglonan Kiler Logisitk Merkeri 1 vl Sonursls
iglevse] olarak hivmete girmistic. §3.560 m- by Tikigtinde hir alanda lojimek ve depalamin
hizmeti susmmabodr.

== 1006 vilinda insaatma baslenan Tirkise'nin en prestijli saynmenkul projelerinden bird
olan lstanbul Sapphire 165,130 m: st alamng sahipiir ve 281 metre vitksekliivio
Turkive nin ve Batr Avrups’nim en vitksek Binas ol deelliginl Wyrmakisdir

=+ 2007 yilimin Temmuz avmda temeli atilaly Hikoset kiler Fen Lisest 2008 viluin Ao
mytnda agilmastir, 15000 m® alan deerinde inga edilivgtir. Efithm 0gretim bimas Ve pasiyon
binaseridan olmak (zerd iki binadan oligmakindyr

- 2008 yilinda vaprming baglanin Cuar Fvler Sitesi 9 ve W katht 5 Blokian mevdans
pelmebtedir, Toplam 11000 m® alun Meerinide kurulan Cinae Evlerde 40,0000 i I1ismay wlany
bulunmakiadr.

=+ 209 vilinds lstanbul Kuvakh 736,30 me, Lo Selerihisar 49.949 m® arsamin tmam ve
Longuldak 111 6,580 o araunn %, 50'st portiByde mlmakiadr, Ankir Alundas 4.678 m*
tyerindon ve Istanbul Esenvurt Lojistik Merkeaden kit gelin elde edilmeve devam
edilmektedin Afustos ayinds Cinarevier Projesinin ingam tumamlatstir

— 2010 y1linda Craarevier Projesinden sany gelirleri ebide cdilmektedir,

— 2011 sibndn Kiler GYO Halka Arz edilmiz ve 10 kat ek tdep tophimeaie, Mar avinda
Istanbul Sapphire projesi samurmlssank faaliyete gegmig, sauglurs haghmmusir. Cinarevies
Projesi sanglarma devam: edilmektedir. [stanhul Ravakly, lamir Seferihisar, Zongulidnk
mevkilerindeks amsalar ponfiyde wlmakiadie, Ankirs Altindad, Esenyun Lojisik Merkes
kira gelirleri clde edilmeye devam adilmektedir:

— 2012 Refernns Rakirky projesi portfave dahil olmuy. ingaating ve satiglonng baslmmistin,
Sapphire Projesi Reridans satigluring devam edilmekre olup Cinarevier Projest satisliun
tmsmbannugur. lstanhul Kavakl, Bevlikdizi Yakuple, Beylikdizd F5. lemir Scferihisar
arsalan portfyde wtubmakiadic. Ankara Alundig. Esenyun Lojisik Merkeal, Sapphire Asm
Kira ve Supphire Sevir Teran pelirler elde edilmeye devam edilmekiodi Arahik avinds,
Seker Goyrimenkul Yanrim ve Islotinecilik A5, hlsselerinin *a50% satin almmusur,

~+ 2013 Sapphire Projes Residans ve Referuns Bakirkbs satiglarumi devam odifmekicdir.
Istanbisl Kavakli, Bevlikdiien Yakuplu. Beslikdzil, Lemir Scferihisar arsaian portfiyde
utnbmakiadir, Ankara Alimdag. Esenyurt Lojistik Merkesi, Sapphire Avim kira ve Sapphire
Sevie Terasi pelirert elde edilmeve devam editmektedin, Scker Caavriméenkul Yatimn v
Ishetmecilik A8, hisselerinin 5507 portitiyde widmakiadir, Zonguldak Algvers Merkerd
ingasting baslamugir.

~—+ 2004 Sapphire Projesi Rezldaps ve Refermns Bukirkdly sanglanng devam edilmekiedis.
Beylikdiag Yakuplo, Beviikdtiod | fzmir Seferihisar arsalan ety de tunitmaktadir, tsumbul
Kavakl arsusy zerinde Satts Vasdi ve Arsa Payi Karsilis ﬁ;m Sikzlesmes| imalanimigtir,
Ankars Altmdsg. Esenvunt Lojistik Meroori, Sapphire Avm kira v Sapphire Sevir Terais
echrleri elde edilmeve devam edilmekiedir. Seker Guvrimenkul Yatmm ve teomecilik A8
hisscletinin %50's) ponfiivde nsulmokiadar. Zonguldak Aligveris Merkeri ingsnma devam
* Gilinegli peojest ke ilgili sbabegme imzal ir V¢ proje g:.j*l,i;&rrrm
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fualiveilenine baglmmmgir, ller Bankes A S'nin dibrentedigl “Arsa Sang Karsih Gelir
Faylagion Iholesi” ile il olarak KHer GYO AS. - Bigkon Yapr A%, Ok Girgi
tacafidun gelistitlen Referans Kartal | owers Projes) kapsammila “Arsa Sategh Kozl Gelir
Paylagimu Isi" strelesmesi imaalanmighir '

— 2015 Refernns Panorada Projesinin srss hissesinm satin aling ve deger lak salipler| ile
Diizenleme Sellinde Gavrimenkal Sats Vaudi ve Arsa Pays Kargih@s Kar Bargligr hnsaa
Yapnm Sozlesmest imzalanurk portye dohil edilmisi.

—= 2005 "Kiptay Babyeschin Merkoz Frlen Ingaaitarmn Anca Sty Kargiln Gelir Pavlyomi
Vsl le Yaplmist 15" fhalesi ubinmuss sonucy Refersns Bahgesehir profesimin Arsh Satu
Kargihi Masilat Paylasim awadel} le poriifive dahil cdilmesi,

s 2015 Referans Kartal Kordonboyn proges) “Ditzenleme Seklinde Gaynmenkul Satis Vaadi
ve Kt Karyilyy Ingase Sizlesmesi™ e portipye duhil edifmagir,

~+ 2015 Istanbul 11 Beylikdizg lNeesi Yakuplu kovo 482 adi | parselde kavith Kiler GYO
A eliiKiyetindeki arsa e b arsanin konisy prirsel) olan [smnbul 1, Beylikdizi llgesi
Vakuplu kov 88 parselde kayul arsn malikleri amsinda "Difzenleme Seklinde, Tasmmor
Sely Vi ve Ars Payy Karsibfn Ingaat ile Plasiiat Paylasm Stslesmesi” imlanaruh
portfiy buyakingi artminugtr,

~ 2015 |stanbul 1 Beylikdivn lgesi Yubaphs kv 481 sda | parsel, 384 ula ) parsel, 485
adda | parselde knyul Kiler GYO A5 milkiyvetindeki arsalar fle komgy olan [stanbul L5
Beyhkdizii llgesi Yakoplu koy) 0 ade 69 parselde kavali arss maliklor arasida "Dhvrenlome
Jeklinde, Gayrimenkal Satg Vaadi ve Kat Karphin Insaat Shelesmesi® imzalanank portiiy
bily Ok gD artin g,

=+ 2016 Relerans Kanal Towers Projesi Arsasimin %9%min |lee Banks ASden st
alinnias) ve karghimda Arsa Czerinde Kat Irtifaks kurubmus olan Toplam 457 Ader Bagimsiz
Beliim Mafkiyetinin %e9%unun Wer Bankass A.S$.den Devie Abnmuss,

—= 2016 lzmir |11, Seferibisar ligesi 1 Pafta, 1356 Parsel Noly, 49 040 m2 Y liziletimlii, Arsa
Nitelikli Gayrnnenkuliin satiging iliskin protokol dienienimes)

=+ 2017 Relirans Basakyehiy Vadi projest igin Kipas |smabul Konut liwr Plan Tuciem
Ulagam Sanoy i ve Tiearet A5, e Kiptas - Bagahschir Evler Ingaatlonmn Arss Satess Karshig
Crelir (Hasslat) Pay g Usull fle Yapedmus b8 ‘ne ait sdztesme imzalanura portlye dahil
edilmigtir.

—= 207 433 7 5 Parsel Komt projesi (Prestij Konaklan 5 fein vitklended floma Ugadu Insanr-
Ramis Ugurly fle "Difeolems Seklinde Tasinmaz Satvg Vandi ve Arsy Pavi Karaligi [msan
Slzheymest” imzalunmstr,

—= 2007 Istanbul 11, Beylikditznh lgesi, 842 Ada 3 Parceldeki 1%.954.38 m? el dml
drsadaki Kiler GYO A, hissest milieahhit finmava sanland proge portivden giakmimsty,

—= 2017 thiss Mormars Evied Ortak Girgiml ile "I Nzenleme Seklinde Kat Karsiligt losant ve
Arsa Sangs Kargthi Hasslar Paylisum Soelesmesi™ mmzalanmstr.

—+ 2007 Lernir 11, Seferibisar [esi, Pavaml Mahallesi, Galinos Mevkil, | Pafta, 1356 Parsel
Mol 49.04% m2 Yarslclimli, Arss Nitelikli Crayrimenkul o <atig tmmamlaning olup, sany
bedelinin mmum ukisil ofifmistie

= T Zonguldik Wesmlife Algveris Merkesl ingast tamonlaney olup, 122052017
taribindg hizmete agilmigtr,




— 2007 dstanbul 1)) Bahgelievier, pesi, Yestiboma Mahaflesinde yer alan 3606 m2
bilyOklugmdeki  ursa  rerinde proje  peligtiitmes)  umacivla Diicenlome  Seklinde
Gaytimenhul Sty Vawl) ve Km boarghits Insuun Soclesmis] imealamak pertfiver dalil
edilmstir.

—+ W7 bsmobul 1) Esenyurt lloest 347 Ada 10 pursélde vl wna . govrmenkul
hiinyesindeki 4 adet deponin st alingrk portfiy Wyikiaan sy olup dbzentl ki
gelin amoglanmisor.

— 2017 Referans Cifineyli Projes: teslim ediferek yasam bt latisyr,

— 28 Porttoytmizde bulunan king petinli gayrimenkullerde kiralima ialivetlen devain
ctmisti

~= 2018 Ponidvyviimiade bulutan projelerin ingsaat Bulivetlen devam CUmiSNr.

—+ 2019 Referans Giinesli Projesinde kalan stk Badimste bilibmlerin fanummin lis1
gergeklestinilndy clup poriftvien skt st

-+ 2019 Referans Bahgeschir projesi nrzas Kiptay Istmbul Kanut lmmt Plan. Tur, L lnsom
San.ve Tie A 5.0 KIPTASYden satin alimoek port iy blvikiiag amsglanmstir.

=+ 2019 |stanbul Sapphire ve Ankars Phskupda ver alan gavn menkullerin Adtrst vapalarak
618 Milvon TL finansman YUK hafitleniimistir,

= 2020 Referans Kartal Towers projest teslim edilenck vasim Baglanustir
—= 2020 Referans Fartal Kordanbuyu projesi tesling edilerck vagan baglamsr,

— 2020 Releruns Hugabschir Vadi projesinde Kiler holding ile hasilut pay st sl esmes
wizalanarnk ponfty deger wrttn st

6.1.6, Depo sertifikasim ihrag eden hakkondaki hitgiler
Yokmr,
6.2, Yatrimlar:

6.2.1. lrahnamede ver almas gercken finansal tabhy diimemlert itibarivie iheaggimn
fimemli yatirmlan ve bu yatirmbann fingnsman yekilleri hakkinda hilgi:

) | Tamumlanma _ |
Yatrrmmbur | Tamamlanma Ovamina Giire Tml'l":l Finansmun
Yl Maliyet [TL) Derece L Sekli |
lstanbul Sapphire Ozkavmak ve. |
AVM wve Sevir my L REERTT RS 1M pitrfe
Terasi Progesi finansmam |
lstantul & _ Crrbaymak ve
'”‘MLF"‘“ 2011 FI723K000 (*y L proje |
finarmsmumn
| | |

"l"'f’{ H_v—-:-:l-. AT




Fasztiyun fojhstik O Y
merkezi projesi 2009 337 788 000 ™ st
finansnmng
omgldak AV 17 136,483,000 1on proe e
Fmrl:si fisms s
i -
Referans Cilines!) 3 44 T1EB40 (*0) xrhnynok ve
2T T praje
finansman

R0 farilly, i ropoed
alom preveie g alafier] roe almigtr

0 TR 2000 barihls fnamoed rapordd: yer afomaknie e verteemig aekfuriian

ki geribe wrgwn dedund v slmotir

(5%} SN faribld fincnsal rapords yoe ahaaiiy olup, i s sarm eksperic raporamda yer

dichs persegde wign dogers ver almgte

6.2.2, Ihrager tarafindan yapiimaka olan vutirimlar

cografi dagiliom ve finunsman sekli buklanda bilgi:

yor wlmiakens dyp vt akiorday s ekygrerive PRl vee

futarriny wkvpiriz papovanla ver

e nitelifi, tamamlanma derecesi,

‘ i

L
LEv

Referans Kartal Kartal ¢ lstmnbal |60 382 LG e Chrkoynak ve
Towers Prajesi et finatsmam
Refornma Rarml | Karsal / Tstanbol T0.257 0k - Ohekesnadh ve
Passsirada Projess proje finansman
Referaris Kanial | Kartal |t _ ‘ el by itk v
Hﬂpﬂi:ﬁ;ru 27,179,004 proge finensman
N il
177515000 Crkarynak ve:

proje finanmun




Kefemns Phugmk st 5T 600 = | Chhaviiak v
Hazaksahir Vadi lstanbul i e (i
Prajesi
Yakoplu 484117 Bevhikdid 2916000 40 ‘ Cxbanvimak v
Parse| Estastul profe Maansm
Roonud Projesi J
¥akuply 4828 fikelllety Ao | {hrkayvnak ve
Preselier Konut stanhul proje Tinansamagy
Projésl |
| |
Yakupla 4845 Bei:iltdn_xu 222,000 I W Orkayoak ve ‘
Parsgl Komut SETRETET proje finmsman
Projes:

6.2.3, Myragcemim viinetim orgain tarafindan gelecege yiinelik dnemli vanmmlar hakkinds
thraggry haglayice olarak alman kararlar, yapilan  sirlesmeler ve difier girisimler
hakkmda bilgi:

Crayrimenkul yannm ve geligiomenin dogal bilesenlen ol (proje bazhijarsa sahipler,
miicahhitler ve milsterilerle olan sirlesmeyve bagh mahhitier dranda hechang bir b lavivs
sthzbesmie bulenmamaktadie

B2 A, Iheagen b itgili tesvik ve sibvansivonlar vb, ile bunlarin kosullar hakkuda Bilgi:
Yoktur

T FAALIVETLER HAKKINDA GENFEL BILGILER
Tl Ana faabivet alanbuar:

711 drabnamede yer almasi gereken finansal tablo ddnemleri itibarivle anu
frin‘hizmet kategorilerini de icerecek sekilde ihrages fantivetleri haklanda bilgi:

ket Seomave  Prvasass  Koraluoun Gayrimenkal — Yourm  Grakhiklanns  fliskin
diizeslemeler Tl belirlenmis usnl ve esaslar dahilinde, gyrmenkullere, gaveimenkule dayals
sermaye piyasas aniglinm, gavrimenkil projelerine, gayrimenkule dayali hakiur ve sermaye
pivasus) araglinms vunrim sapabilen, belirli protelert eergeklestiomek deeve adi ortaklek
kumbilen ve Sermave Pivusas Kurube diszenlemelerinde fzin verilen. diger fanlivetiorde
bulunabilen bir sermaye pivacas Kunnmdi Sirket'in fanlivet esaslan, yapamayacad ishor,
vatieim faaltvetlert, yaurnm visaklr, s8nétm simrdamalan, part{iy smflamalan ve portfy
yesitlendirmest ile- mutlah haklann tesisi ve tepu iglemler] Kususnnds Sermaye Pivaos
kumul’nun disenlemelerine ve flgili mevaunta uyular.

2017, 20

ngiida

8 ve 200§ wil) taaliver dénemiarings Sirket pontilivtinde bulunan waveimenioullsrden
alan ks ve sang gelirlering elde eomistir

"ﬁ‘;r 1 [fd/ v il g .
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-

i | |
I_E,'-'_'ﬁ,'-ilihﬂﬂ- .' IZART MK | 8606 jl 0267 Jm: '“'F..iﬂ ]

Longu ldiak ' T :
[_Rﬂfm _J 4.204.800 | 1.4 AN 152 I | 95 000
Releans T . ot i
| Bakirk | 37uesE| 10 Fa:899 | 0,14 :' [

| Referns = ' &

| Glineg!i | 17488000 ATE | 9576495 7,72 | 34.802.000] 460
Sapphire AVM | I 1 :
IH.- Sexir Tenss _ | IR5.62) 000 | 31 .66 |
tApepn Ay ! 4 | S 3En00 | 071
| Reterans Karinl i 1

| Towers V040790400
Diger | S
[ : F 337001
:mmﬂl.:r ! |
| Esenyurt T '
| Lojstik 7697500 | 470 | pada3299) 1428 | pazaaonel 1 o
Mutheri | 2 _-' | iV | BAT7.000|
Avkarn Mihaaa | 2RAN0L] 008 | 00T 639 |

i i | < | romms) pao 17,000
Supphire AVM
e Sevir Teras

Longuldak i | f .
AVM I.H'E_l--lﬂ:!i 032 | 3080M11) 304 | 4372.000| 059 TLO00

Diger gelitler i$1003] 04 | 233407 022 | 200.000] o) ]

TOFLAM.  [369.611.249 [ 100,00 101398028 100,00 747.299.000 | 100,00 115,625,000

3206382 OB | 5116590 505 | |

:&l:ll:u.-inmgﬁ Ve gl::li-ltinm siireci devam eden Bnemli nitelikte Grviin ve hitzmetler ile
nust Giriio ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistivme sirecinde elinen asama
hakkmda ticari sirmi aciga glkarmayacak nitelikte kamuya duyuribns bilg; i

Yoktur,
- T.2. Bashen sektiicler/pazarlar:

T.Iit. Faath'ﬂ_gﬁslu'ﬂm sektirleripacarlar ve thracgmm hu sehtiirlerdeki pusarlardaki
yeriile avantaj ve dezavantajlan hakkinds bilgi: '

7211 lslermenin Faalivet Gisterdigi Sektir leerisindeki Yer

Kiler I:i"u‘fu'm:_n temel amug ve lmalivet komosa, guyrimenkullere. emyrimenkule davali
Sermuye piyvisass araglonn, goyrimenkul projelerine, gayrimenkule dasal haktars ve EL‘ITII;!}'L‘
piresss amelarma yfuran yapmak bl SPR nm pvrimenkul vairmgn onaki e iliskin
e, NeCerLL - 34




diteeplemelerinde yarl witiy ve Kenilirds igtiga) etmehtin; Sicket'in Gliver esasiar, portitix
yaterm politikalar ve yoncrim simdamalarmds. SPK nm ditrentemelerme ve ilgili meveunts
uvulimis) ey,

Kiler €Y, sosyal vesim wwreldnng ve halkin Beklentilere wygun. Karma Kullamm amagh
aligveris ve elence merkiezleninin ve kono projelermin van sim. meve deneyimi ve

ilighitert vardumvia destekleyebilecei ve #si alasim baglanulan olan, talehin viksek
olpcafint Snghrdga. svanitajl konumlarda buluran Ve ClIp yanmim getiris) sunan bilge ve
lokasvonlonde ofisler, oroller, lofistik ve depular He diger potansivel prge 10dedng de geli
stinmieyi planlanuibiadir,

Bunfarm yam sira gitker, gayrimenkal portiviinan igerting ve dagilimmg da vithsek getin
pertormiuns seplioviak ampery la aktif olarak yonemekicdir

Mevout ve gelecokie planianan geligorme: profeler jcin mikemmel bir platform olumk
Istanbul Sapphire projesinin basanh bir gekifde tmamlanmas (20013, Thikkive'nin v
Avtupaiin (Moskovs ve Lamdra bung) en ylksek ve lstanbul‘im milienk g Gzelligindeki
binlanndan bivini Kiker GYD porttyline karandimmstir, Bu tdarum Sirket’d Tiirk e nin dnde
gelen bir gaxrimenkal vatirum onakhg olarnk konumiandiemukisde Projenin tussrlammas ve
peligtirilmesi strecindeki kiliv ortaklae son dencoe saygidefer bir minuehk Tirmass ol
Thirkiye'de ve' uluslurras: dloekte pek cok projeyi vemamiamy ol Tabanliogl Mimarlik;
Londrad ve Istinbul'da ofislen bulunan ve  otellcr. eilence tesisleri ve mezlianslang
Leligtirilmest komsunda itisastagmes bir dumgmanlik firmas: olan Servotel Comoration gibl.
kendi alanlanndy mikemmel bir fibar sahip olan Tirk ye Wusdraras: girketlendir. Jstanbul
Sapphire. projesi e ulaslan bagan: Sicket'le onakhik kursak wheven arsa sahiplerinden
vilklenicilere, danssmanlera, kredi verenlere vo meveol ve mistekbel ticari birinderin
pounsivel kirsulurma ve mesken  birmlerinin aliedimne kadar Thrkiye'deki  enilak
plyssasinn oeredeyse billn  katlimelan  araanda yilksek bir bilinirlik v knedibilite
kazapdimuiglar. Istanbul Sapphive projesinin global keiz ot tamzmlanabilmesi ve farkl
dizyn ile veni resit vesil ulanlan birlestirebilmesi by beagarovi percinlemistir,

T2 Mevent Portfiyiin Cesitlilisi

ket portiiiyi Istanbal, Ankarn. Zongoldak ve |z sehirlerinde veya b sehirlerm civannda
hem mesken sitrglmm bem de ticord kintamalan kapsisvan proje, arsa ve baramlanmes
milklerden olusmakdir. [stanhul ehnne odaklanmmun ardinda, bu sehrin bty Okl nilfus
yofunlugu, zenginlipn Seellikle lsunbul'un  iresl KUlthe w¢ smdan tasichgs  dnem
vatimakvadir, Porthay cesithligi scismdan da piinvesinde: reridans, koo, aligveris merkerl,
lajistik depa, ofis is vereri ve otel (plantanan projeler) bulunmakiadar.

Fasliyetlerin  tamambsnms  sathalaeendaki gegithilik.  Sirket'in  wmambsnmy  projeler
kullanarak arsa ahimlanm ve devam eden geligime  projelerini Kismen  lonlavabilecek
durumda. olmusi saflumukiadie. Gelisme ssamasmda ol projclenmiz ayismdan imar ve
planlema safhalanm yonetme becerilerimiz degisen pavrimenkul sekiirinde ket
arttirmak bakmundan Onem arz cimekiedic. Bo vesitlilik aym zamanda emlok pivisasinin ok
bir sepmentine veya tek hir varhgs bagh kidmak seisindan utsinun ghrecel nski de wealimay
hedeflemektodir

T.21.3 Yeni Gelistirme Firsatharim Belivleme ve Flde Etme Kabiliven

sirket portfiviiniin igerdigi projeler ve milkler. Kiler CY O un veni peligtirme firsaburm
belilevebilme ve duhi da Snemlisi bunlan ehde edebilme kabilivetine faret etmektedir,
Ozellikle denevimfi bir geligtirmo. ontah aryan Uglirel wml dtsa sahiplonnin ilgisini yekmig
olay  referans  nfteliindeki  Istanbil Sapphire projesiden  Biin, Sirkess,. fialivetleri

i o '
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Tirkive deki emiluk sebtdrinde svi bilinmebledic. 10k emlak pivisasmda mesken ve tiearn
gayrimenkullere dafr Sickct bilgh diizeyl veni srsalann temii nsamadinds salip olunam
firditlar artrtnaktadir. 2l Kiler Grubu mevem pivase kosullarnda an olumli iizevde
bulunan bu yatinm ve peligtiome Hrstlanndon yvarardusabilecel esneklige sahipiir, Avrica
yirket'in, prsp sahiplerd {le girilén gelir paylagmm divenlemelering Je Kapsmyan. gelistirme
sk, sahip oldugn deneyvimin ve geligrirme imBanlanmn iverdigh favdalun, caip prsdilii
kargiligonda arsa sahiplerine sunahilmesine fmkdn sndlpmmkindir. Proje pelistiome modeli
ik ekomomisine imkan vermekie ve pelistirme rsklermi szalinukindy

Sirket by esimleki gelbstirme takvmn, payrimenkud geligtirme projeleninin vonetilmesite
odaklanmakiadyr, Gelistiome sdreciniy belirli apamalaninds sirkel dig damugmaniara itibar
ecilmess, her prisje Szelinde en uwwgun profesvoncllen hullanimak auiindan Sirket"e esneklih
sunmakta  ve mubtelit projelerin pelistiome  suthalonnds taalivetberi dalyals  slich
pereksinimierine ve diper gereksinimilere adapte edebilme imbdm kazandimakimhe Aveica
Riler GY (O nun arsalanin temininden gelistiome proielerinin vanetiming ve mblklerin saugs v
Kiralanmanma kadar kol e fican gayrimenkul gelistirme projelednin. fim oam inda
faalivene bulunmas nedenlyle Sirket, deger zincirinin boriin vanlanm kool edebilme
imkdmina. sahiptic; Bu durum Sicketin, izinlerin almmasindan Bolgesel analizler ile
fizibilitlere ve demogranik dedigimbere kodur sirekli dedisim pisieron Kostillnrn uvacal
ekilde modifive edilen-cirken safha plantama ve gelistirme stirecinin esasim teskil eden hir
drsa bankasmi idame ettirebilmesine imbkin sdlamakesdie.

T.2.14 Proje Celistirme Stireci

Genel olarmk emlak piyasssnin geligimi v dael olamk i konumlandininug gaveimenkil
yatinm  [onlannin faaliveted aqaindan son derece uvpun mielikee olan Iirkive"deki
demogrifik ve ckonomik trendlerden Favidalaman Firk GYO sekibriinde. agadids belinilen
Gzellikler Sirket’e belirgin bir rekabet uvantah getirmekiedir

Kiler GYO, dogru armeilerin tespiti ve almu, en i kullanm amalizien ile terciluedilen yasam
alanlanmn tasarlinness proje fiummsmam, imar, ruhsat ve fkin mderinin teming, yapim
stiregleninin denclimi, sang, pazardama ve kiratamo Fslivetlerinin véneting dakil olmak deere
farkh guyrimenkul smiflannin younm ve geligtiome sfireclerinin 1im- asamalanmda engin
teeriibesivie basanl projelers ve sonuglae uligmakiadee, Sirket, geligtime Wemetlerinm vam
strm, projelerin hiuyma gegmesiyle birikee son kullameilars vénelik milk vinetimi ve periiiy
vimetimi hizmetierivie gavrimenkullerindeki aivaretgi trafiging doluluk ormntanm ve satis e
kira pelirlerinin monmd ditreve gikanbmasin vanetmektedir.
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T.2.L5 Proje Gelistirme

Proje gelistirme siireci. son kullamcilanm bekleni ve leplerinin dogre analivinin ardmdan
dopru lokasyonleedaki- apsalarm ve vatmim frsatlurinin ol finansmam ve proje
Easarimint ve vapim yinetimin kapsamktadie, Yatmm fisatlan, Soerilen proje Doy, trd
vie harmast, imar sartlan, sosyal ve ckonomik gdstergcler, geligtirme programi, finunsman
mabyetler. sat 15 ve Kiralama fyatlart ve his, ponfoy dengesi ve getiny perfonmans: gibi
yuimm performans Kritetlerine  uvpunlugune  abre v, Sonuglarin sicket yannm
kriterlenine uygmn olmasy halinde kapsamh bir fizibilite analizi gergeklestirilmeaedir,

purket fizibilite ve raporlors dbyal olamak ve gerekll wirilen analizler ve degerlendimmeler
wpgmda ber bir yaunm frsaum detayll meelemektedic ve saplocak thm veni yatemlar
Yatimm Komitesi nin onaying v Yooetim Kurmlu'mm karanna abidir.

T.2.1.6 Tasan

Sirket, payrimenkul projelednin tsar wmum dinge stasdartlannda mima konseptler we
tesarrmetlar kullanarak  gergeklestimckiedin. Gelistime peojelerinin tasat un strecinin
yemetimi ve denetim girkee taradfindan luslararass tmamrd ikt damgmanlar Ue isbirlg icimle
virtiibmekiodir, Sirker, genel olumk. sematik tsanm ve geligtirme tasarrmian dahil olmak
brere msanm dokimamasyonunu hezrlamolon ighn tide. gelen wluslommrast sanm ve
mimarhk  firmalarm  goreyiendinmekaedir Detay ve uypulami projeler igin e, verel
planlama tsarm ve vapim kurallan hakkmda bilg ve denevim sabibi olan finmatar el
eidifmekeedic. Depreme haarhikla ilgili olarak almmasi gereken weknik wedbirlere ifigkin olamk
mithendislenn favsiveleri gz Snlinde bulmdurulmukia ve arszinin alt mdaki zemin ve slsimik
kosultar Qeerinde hagimsz deferlendinme umagl araz) arastirmos vapriast igin denevimll
milhendislik sirketierivle qmlssrimakiadir,

7.2 1.7 Manlama ve Ruhsat Siireci

Gaynmenkul geligtirme slirecinin Snemli bir adime olan ixdn ve fde bagvury ve onay
siiregleri lle mevzumlan hakkids wean willora davali kapsaml bilgi ve deneyvim elde
edilmigtic. Thm projelédin imar, rehest ve iskun sfregleri penellikle sitket tamafindan
vinetilmekie ve denetiemmektedi,

T.2.0.8 Finunsman

Surket. gaynmenkul yannm ve gelistiome projelerinin Fndnsman m dagstitoommy Karlar, Kisa
ve wrnn vadeli tanks krediler ve proje finansmam ve kom projelerinde koot birimlerinin
on satiy ve sang geliclen kombinnsyonuyly saflamakisdir, Kullanmis oldojo banka
finomsmanimn miktan ve 1l proje bannda banka (inansmanmn mevewdivetine ve nisp
maliyetine, projenin tirlne ve kapsamina, tahming insamt siiresne. ve lahmini pelistirme
maliyeting badl glarak farkliik gistermektedir




Tiean projelende Bem srss abing here de praje geligticie ve insat igin finansman saglumak
Heere proje fiansaan Kullamdmektads, Alisvens mekert. ofis, ol vads [ojistik profeler
i govekll firansmun Weokilsndan alinan borglardom veya meveur nakit Kayiskdardin
=aglamnukiadir, Sickel kullandigy kredileri portyiidei iiger gayrimenkul projeleringen
elde edilen gelirle gen Sdemektedir

honut projelerinde genclfikle haglagigiki arsa alim ve pehigtimme projesinin ik asamalan
temninath banka borglarndan ve dagitlmanus kalrdan hncglanmakiadir. Ancak Tirkive deki
gaytimenkul gelistirme sirketlen arssinds ahsdateldil Nrere sirket proje Ingmatitn finase
etmek. dgin pencllikle komut bidmlerinin tn satsm gergeklegtimmekie ve bu o satiy
sfizlegmelerinden elde edilen tonlan kallanmeksdie

Yirkel'in yapnug oldupu proje limamsmam sozlegmelen ik kredl gerl Odemeleri hasLmmdun
(e bir veya iki yilbik bir gori ddemesiz daiwm imkdm vermektedir: by da Sirket e projeyi
tmamlanmk ve faaliyete peginmek (rere peroken ramian) saglamabandir. Proje kredileri bes
veya on vilhk bir sireve vavilabilmekedir.

7.2.1.9 Ingaat Projesi Yonetimi

En i Kullsmm  analiederinin sonicunds proje konseptinin. igeriginin ve  Slyeklerinin
belirienmesi ve mimari projelerin ve progrumn ardindan wsanm ve sapum siireci igerisindekd
mimarlar, dunrmanlar, mohendisfik birolart, insaal gicketleri, vap denetim Rrmalary vh,
prasindaki kKoordinasyonun saplanmas ve projelenin zamanmdic hitgesinde ve arzulanan
kalitede  tumamlsnmasinin yonetimidic Yapim ve ingam iglent, thileler somaeunda tercih
edilens mbigshhiter va da proje  yinetim frmnlanndasy  aliman  hiemetler arscilign e
virttillmekte ve v8netilmektedir,

72110 Kiralama ve Sans

Slipermasketler, vapy marketler ve clektronih. mafaen zincirleri dabil ang Kiracilann
belirlenmesine ve muhafaza edilmesine Oncelik verilerek dahs kiiOk perakende birimlen ve
yemek birimleninin kiracten ile anlesmalar imzalammaktadi. Kl departmani, kit
aram degerdendirmiek ve alin, mimar tasenm, dekor ve diger vanlarla flgil olarak stmgtinmae
vapmiak fieere, penellikle shgvers merkesinin satminme haglanmmdan Soce ann kimeilaria
piritymelere baglanamk nivel mekiuplan ahimuktadic  Potinsivel birmelardan  alsnar
geribildirimiere  dayal olarak  verlesim plmnda ve  miman msaonda revizvorilar
vapulmakiadi. Genellikle alisveris merkezinin sy piintinden dnce kimcilurm  bovitk
vounlugu ile anlaymatar imealanmus olmakisdsr,

Komal  prodelerinin - sstis1 bgit bax  dinemlerde  Tirkive nin Wmmms  damsmomlik
fimalanndan  hizme! alinmakia ve sans fsalivetlerinin  kontrolfndl  kendi vimeticiberi
virsitasivla kontrol etmekiedir,

TLLTT Sans Sonrast Hiemetler

Tarkive'deki konul milyerdled wim aldiklar  konutlards kalireli bir yagum sudarding
kayopmak jsierken; evierini dnemil bir vatim arac olurak wimektedirier, Konut sanm
alanlar, memmin kaldids bir gayrimenkul sirketinin ileride vapacai veni projelerden de daite
almayy tercih edebilmekie va ia vakm gevresine memmm Kaldign sacketin projelerini LVSIVE
edehilmektedir, Kilet GYO by bilinghe inllsteri memmunivetind en o planda ek
mitgtetileriyle wam stireli ve giivene daval iliskiler Kirmakiadir Ticar garrimenkullerin sem
kullamcrlan sahy sonrmsi kaliteli hizmeter ile irersigEr Konnthan sattikian sonm her adimda
milsterilennin vardimng Eoimakdy ve havatim koloylagurmaktadr

()'l : " L&W 8




T2 Gayrimenkul Yiinetim Hizmetlerd

Migveriy merkeslert, konut veya diger patrunenkul projeler bl dogrodan itk yirmst
hizmetleel sunulmamatksdir, Ancak vinetim hizmetlonni sunmok Gzere igkirak girketler veva
damngoan  tageron  sirketler  pdrevlendinimektedic Yoneum  hiemellén  sifketinin
sorumlulukdan arosinda genell e ortak kullinm alarlaninin temizlommest; bakm, emaivets
-.-!u- yevie dilsenlemest, ¢fip toplama. veni kiratamalar ve kirserlardan sk kil tibsili yor
almaktadiy.

72112 Portfiiy Yonetimi

virket, opemsyonel gayrimenkuller igin wilhik Taalivet plaslanimn laarlagmas; ve varlik
perfornumslanmn - degerlondirmeler igin stratejik  karurlir dlorak mitilklering kil olark
yonetmeye devam cunckiedin, Ticar gayimenkulleri Win uligveris cirolarim ve kir pelitlering
maksimum dizeve qrkamk Geere kirserdarman, halkan aligveriste tercib oiti i magealardan
olugtufuna emin olarak, yiiksek doluluk srantarm ve vilksek diyaretgi trafipini temin slmeye
cithsmakiadir

T.2.L14 Tiirkiye'de Guyrimenkul Yatirm Oty Kliklan

Bir Gneeki geyrek raporumuada GYO endeksinm Ocak ayinda baglavan body vikselisinin
Covid-19 sebebivhe verini BIST-100 endeksine puralel bir sekilde ciddi bir diisise brrakiibm
encak budisdsin vanrimeslar tgin birabm feset oldugun belinmistik, Nitekim Mart sonLmu

33384 puandion kapatan GYO endeksi Higtinn sonundin 330, 12°lik bir artvsla 300118 puann
vikselmigtie. GY0 endeksivie %670%n deerinds kotelasvoniu olun BIST 100-endoksi e AN
donemde %30 luk bir antig saglamistir. Halka agtklik oranmim %52 menehesinde oldupy
UYO endeksinin pivasa deden de %39 Tk amgls 30,5 milyar TL ve vikselmistic. Bununly
birlikic 2. Ceyrekte vabarioy vaimme: oraninda Borsa lstunbal’on penclinde oldufiu giby bir
kayp oldigunu ve %2°1ik bir dagtisle bu oramin 91 7 lere geriledigini pOrmekteyiz.  Avnes
hirevael ve kurumsgl vitirrmer oranlarinin da meredeyic cyit olduguny ifade edebilir By
geyrekte GY O lann lement dagstmudaiiini ancak Hisselordeki ylikselisin sonriki veyreklor
iin fementt dagitmm anlamands da pozitif bir yansmasisn olabileceging stvlemek mbmbkiin,
Yabane yatirimer Olke sirulurmissida ABD Ik siradaki yerinl korurken Babreyn ve Kinveyt'in
ilk 5 gerisine yitkseldiging padlemlivons.

Endeksin 3, yevrckie ki satstan ile birlikee bar miiktar gerilemesi ve Covig19"on sevTine
wire ant o daeks ylmde ivmelenmesi miimktin. Yent bir dalgamin gelmesi tiim borsalasdn
oldugu gibi. GYO endeksint de olumsuz etkileyeeekken salgmin ilgili sinyallerinin nhemi
plmas duremunds  endekatn wroy rendinin anmas mulemel  pielikinektédir.  Faix
nrantanndak] indivming pazltif yansinalaer divie kurlarsin artmasyyln. ve faiz orantammn
lekrar yBkselme trendine geemesivie birlikie ikinci yevrehicki urty yering 3. cesrebie nispi bir
gerilemeye buakabilir. Fndebsteki artsm kaber olmast ve iskontolu iglem piren GYO lann
gergek degermi bulabilmesi ancak wan vadeli vibancy yatmmerlnnn piyvasada daho waun siire
yer almasiyio mimkin olscakinr.




BiST GVO Endeks Prrformany
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72115 Tiirkiye de Konut Sckitiri

2000 yily ikimel gevrek konut satislan, kiresel salgm nedeniyle Nisin ve Mayis iy inrmnda
girdlen ekonomik durpuniuga karsn bir Soceki il avng ddmemine pitre vaklagik S%14" ok
bir artyy phstererek 283.73) adet skviyesinde kapanmistr Ozellikde, Hazirm o1 ftibanvia
Kamu bankalan taratimdan bastanlon konut keedisi Kompunyiss Konut satislarmy olumii yiinde
etkiferken, kisesel salgin nedeniyle ertelenen talebin de cthisivie Mavis avi itibarivla komn
tivatlarmda aybik b4 ile bugline Kadark en viiksek aylik defigio pirliimiisatr.

2020 vilr ikinet geyreginde doceki vilm avmn dimemine giire. ik el satislarda %58, 1 oramindi
ditsy, iKinel el subiglarda ise %280 ommnda atis vaganmistr, [k satslann toplam satigler
ienisindeki orans, bir Bnocki gerede pdre arpy phstorerel verreklik borda 5318 olamak
gergeklesmiy olsa da Huziran ayindn %0309 ile bu orn veri setindeki en diiy0k sevivesine
kerilemigtir, Ipotekli sitighards kot kredini fair oraflarmdaki gerileme fle brlikie geven
yiln oy ddnemine ghre %2067 ormnda birirtsy gerceklesitken, diger satslanin ise
venlerin apkianmaya baslamasindan bu vt geyreklik hiveddn en ditsOk satrg savim girtimis
ve gegon yilin pym dinemine pire %243 oramnda gertleme knydedifmistir.

Konut keedisi kampanyast ve crtelenen talebin etkisivle tlepte abrlilen aris tking gevrek
itthanyla kol fyatlanm ofumin vinsimg ve Mavis ayr hibanyly reel Bizdy sallik Halth
artig ebriimigie. Nominl belada, gegtifimiz v Mayis ayinda komut Tiyar endeksinde villik
artiy %ol 5 sevivesinde' ikew. endeks b sl Mayis ayinda villik bazda %a23.1 oranmidy Hrity
shstermistir,

Yabancilars vamlan silglann e, by tmlebin vilkseh olmusi, kiresel salpn v ugus
stnirlamalipkl nedenfyle toplum sanstar icerisindeki orani gerilemeve devam it ve "y
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olarak gerceklesmigti. Bunudle hivlikte, Hawimn svanda avhik hoedy %093.5 oramnda artii
iwrﬂlrnﬂmﬁr. lkinei gevrekie vabancilarm vapslan Konut satgiarnda ifk sieada %646,1 pay fle
stanbul yer alicken, ikined sirdda % 16,8 pay 1le Antalva bulurmokadir.

Ceyrek Banla Konut Sutr bin (mbet)

. Tuplam Komat

ik mans IKinci B} | Toplam | Ipotehli Satiglan iginde

Satig Saty Satiy Ipote ki Kamut

Satig lurmin Payy (%)
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s iS008 | s 327335 | 05323 2
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Ciig 1e G | 200 Tna s wan 146107 360
2005 Toplim | S3LG8N [ TONT6T | L34L4S3|  449.508 s
1T 45826 | 179.084 _325:7%0 115003 84
CX17 |46.397 | 178.1%6 128,583 120,285 i
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158 LM (4%, 161 I?iE,_-.‘t_ﬁ’i' LLATR 133
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crie L T 249343 H 09 179
Lo k) 13938 | 28700 339877 103.003 292
c4m ITA5T0 | 308686 483 258 h44 k) 104
2009 Toplem | S10682 | 837047 | L3E7I8)  a3zagk 24,7
(M 107452 |  233.606 54108 12030 I8
220 w340 | 19isn) 283711 0% 43
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Ocuk-Haziran doneminde 624 bin 769 konut saligt pergekleserck, bir dnceki vilm avm
dinemine glive %4231,5 artiy ghsterdi, Ocak-Haziran dbneminde ipotekll Komn sar i1 22221 .4
rarak 266 bin 374, diger sang tiirlerinde is¢ *6153 walamk 358 bin 393 oldu, Bu dénemde
ik dhiefin st sl konutlar %, | azalarak 197 hin 722 oldo, [Ninch el kot sutighin da %5435
wthrak 426 bin 997 olumk gergeklesth.




REIDIN CYODER Yeni Kouwt Fivat Endebos (Ocak 2010=100)
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REIDIN-GYODER Yenl Komut Fivar Endeksi'ne giire.

2020 Hazmran uyinda, hir
dnceki ava pline 31,12, gepen vil

n aym dbnemine gore ise “6.34 omamnda fivar arts
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t - : : rtnlumas 84,4
apiklamrken. aym donemde 1123 olarak Sletiten Fivat B i b 8%
ortalamas 102,7 olarak agikland:. lilen Fiyut Beklenti Endeksindo son bir yiln

2019 vl Temmuz avinda baglovan Konut keedisi [4i# orsnlarm i i -
haftalik bezda arglar harig 2020 vl Hagwran avi sonung kndmdjrmﬁu:rm::::ﬂ.:%:g ;:i:
Temmuz ayi basinda tealiy trending giren ve $41,65 sevivesinde gerpeklesen Konut kredisi
_ﬁ.u?. orant, 2020 vili Temmiiz avinds %6073 sevivemine genlemisti, Aym sekilde "m.‘l
lemmuz avi basmda wralis trendine giren v %2165 olan vilhk faiz o i8¢, Zﬂzu_ﬂh

Temmuz avi onusimla 12,6) puan azalarak %:9,14 sevivesine gerilemistic

2020wl Mavimn avi sonunda Konit kredisi hoewmi: 234 milvar TL - sevives
gm.',gl-:t:smlmr. l-:.im'rm nlu---dml bankaiarimn toplam Konut keedist hoem) jqind:h?tp\c::ff::‘!!z
_I‘Ia.tu:nrt ay mda %,fl seviyesindevken, 2020 yily Haziren aymda %66il'a vikselmistir. iiﬂ;il:m
20207 de bir dnceki vilm aym ddnemine gdre. Yerli Oel hunkalarm p:l:rl‘“*qli'dr.::u el H:.-"-';' Ve
"I"nharu:t_ :-"r{k"}'dl_lﬂt bankalannm payy ise %617.5 ten %l 3% dilyls pistermistic. Takipteki Imn.ul'
keedilerinin toplam komut keediferine oram 2018 Exiil basindan itibaren artiy trendine

grrerken. Fkim 2009 hibanyla diigtks trendi, baslamus olup 2020 Ha =i .
il arak Whlﬁ'ﬁmllﬂih x & I'-IP 202 HE.{J]’II]'I. uy1 '|T|b1l'l}|ﬁ. ".'-"Hll'ﬂﬁ

Toplwm tiikerici kreiileri e Haziran ayimnda $83.0 mil sviyesi Iir. .
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72116 Tiirkive'de OFis ve Tiear savrimenkul

lamnbul ofis pararinda genel are 646 milyon ne olarak avin seviyede knlmasiin Kargm,
skl galgma whanlan  edrlimlerinin ekl gorel pean yeniden synflandieilmssy
gerekecektir, [kimel gevrekic Kaydediben kiratama ighernleri vaklagk 41235 m' olamk
pergeklegirken, viln 1k yersinda gerpeklesen kifmlama iglemlen wplaouls 132118 oy
olmistur, kinel geyrekie kaydedilen felem hacmi bir dnceki wyrede ve gocen vilm' @y
dineming gire tellikle pandemi elkisinin bir yiamamas olitak ditgiky gosterirken sirusivla
346 ve WlT omnlannda aealmd gerooklesmiisiin, Bunuiils hirlikie, ikinel - cevrekite
gergeklegen Kimluma igdemlerinin %76 gibi bibvilk  hir gofunfufting  veni  kiralima
unlagmalan olugturorken, yilin ik varsinds yenileme snlasmalar Kasubediten tophim kimiama
laalivethermn %8.5" seklindedir

Ikinci gevrekie, metrekare baznda anlismalans, %5025 MIA & pergekiesnus olup bir
dneeki geyrefe gire ki katindan  fizla bir orandg arieg sdstermigtic %371 Anadoly
Yokaunda, 1374 bir Sncek) veyrcpe gore azalma posererck MIA - disinds Aveum
vakasuwde kaydedilmigtic. Bununla birlikte, K yanmn sonunda hosluk: orany penel ularak e
bir orands ditsiighe %249 olarak Kavdedilmisir,

saflie ve givealih komdarn ik smava verlestifi caligma - alantanndy sosyal mesafe
dnlemlen dogrubnsunda vatimer ve kullanicilann ortayu koyscaklan wshirligi beraberinde,
“yvem nomal™ Kaveam ofis pazanim hizla *‘veniden sekillenen™ bir forma dimiismesine
dnottok wlerken, temel vaklmm esncklik wzenne. olacakne  Bu dogrulivda  bashies
pikarimlar, saglik. vedmlitik ve malivet uptimizasyonn Gerine Kunilacaktr, Sirketler syl
mesafc kurallanmn bir sonucu oland ofistere kimin ve neden geti dbnmes (zeringe
vopunlagacak olup ¢aligmu alany deneyimint esneklitin ve belidi bir sevivede herhangi bir
yerden caligma segeneginin vdnlendirilmesisle eviileedktic. Bununla hirfikte. uzakun caliymu
uygulamalanindan kudemeli olurak ofislere dons igbirhigi, belicli bir seviyede ovden
salismantn devambilady, aydu ofis segenckleri wrfindin benimseneockiis. Ek olarak, yaliyma
alanlarin gelecegi saghikh ulisina alan onumlanng ylnelik yeverli teknik aityapm gerektiligi
zerine hizla: ovrileeek olup. 0% bing arer veniden sumiflandinlacaktr. Pandemive bagl
olarak, kimlama iglemler ikinei geyrekte vavasiama gdstermesine kargm yvibin {1k yarsinds
artts  phstermistit. e vandan, beklenen  talebin yihn ikincl vansinda  ivinelenmesi
beklenmektedir mncak doviz kirundaki belingin dalgalamma kel Galiyeitermde etkili
olmayt srdlrecek olup. bu yfnde mal sahibi Geerindsk basky ariacakir, Bunun vam sira
Kirmci lehine oram orta vadede devam edecekiir Bunmla birlike, ofis praanndaki vatirim
tanliverlerinin yemden fiyatlendirmamn beraberinde arn sattlik gayrimenkullerin firsat
alcitar tralindan yakin gelecckic canfanmas: beklermekaedir, -

7.2.117 Tirkive'do AVM Sektiri

Afustos vy yugmun divie kunmddkl dalgalanmatann ardimdan Cumibiurbagkanlify
tarafindan alinan Tiirk Paras Kyvmeting Korima karan gerefinie kira kontratlan yabancs pars
hinmlerinden TL yo gevrilmisor. Kim kontelanmnii Tl ye gevritmesinin yani s eneni ve
belicll malivetlerindeki kavda deger artly pedeniyle aligveriy merkesi vatmmellnnmn
giderlermin pelidernden daha viikisk bif orandis aritegs ilenmistir. Perahendoiler igin kira,
operasyon giderler, genel gideeler TUFEEnflasyon bazh anmauns Karun cirolarm. Gk
edic] ormlardy armamus: Snemli sorunlardan bin olark S plana gikrdktadhie ve by durnsm
stirdlirilebilirlik agismdan risk reskil edebilmekiedir Ban perakendeciler: belirdi “airo/kim'
hedellen belirleyerch verimsiz  musgalir kapatma kararm dabl ogresif bir - sekilde
uygalomays baslamestr, Bu nokiada cirolann genek perakendic] perekse AVM yutinmieiy
taratindan dikkatli angliz ve prujekee editmesi perekmekiedir. Ciralann takibi perakondecilor
gire: Ciro/ (hagm = ortpke alun giderteri) denpesin 1091 edeb st dgmidan
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ise. TL ve dindiy jle birdikte ciro farks sims), m* ve kategon bicanda vorimiilig tlgebilmes
Spemlidie. Ayrea b stirey stirdOrilebilinil sprsimdiny perkendeci igin verimsiz misefazxiilarin
wapith, AVM  yatirnmers Win ise  riskli kKategort/ muadienlar ivin gerekli  operusyoped
mldahilelerin vapilmasi |gin fmkin saglamakudic Bu nokiada 32 savile tebhigin AYM
yamnmeiss ve kirscis agtsnden wikish belifemek wgin gerek son donemde bl anan E-ticire,
meveut AVM  rakipler, insmat halinde - olan gelecck AVM'ler ve Alisveris Caddeler
arasmdaki yogun rekabet dikkate abmmalidir, Sektordeki AVM gabibi vabuner fonlann ve
vabatier sermuyell perakendecilerin drellikle 2016 yili iginddeki posisvonlan ve hambeler
Onemic tokip edilmelidir Ba aemady bankolarn finens kuromtanon . AVM min diivize
endeksli kontrar geliren (zermden kredilendinme sfitecin yIeInbg b siirecte T ve gegls fle
ghncel Kur erinden gelir elde edemeyen ve ditvle borey in yeniden Bir yaplandicnsy g
gtdemeyen AVM vannmelan igin zor bir yil vlacagun stwlemek vunhis olmavacakir,

Pitrkive genelinde 2019 yil kasom wyy somy iibaciyle AVM savisi 453 AVM bulutrmeak tadir

I'n faila Alsvens Merkerine sahip iller sirasivia fstanbul (147 adleth, Ankars (39 ader), Lemic
(28 wdet) sekiindedir, Toplam kiralanabilic alan sioky 13 milyon 508 bin m=dir. Kiralanabiliv
alan seismda ircelendidinde, [stanbul toplam stokun vaklasik 7539 gy olusiurmakipdir

Thrkive genelinde, orminma {000 kigr Pagonn dDgen kinalanabilic alan ise 162 m® dir.

7.2.2. leabnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibarivle ihraccinm ne
sl tutarimin faalivet alanming ve pazarin cografi vapsina gire dagihinn hakkinda hilgi:

Sirker, operasvone! gvrimenkuller tgin yulhk faaliver planlaniun hazsiammas v varlik
performunslunmnin degerlendirmeleni igin steatejik. kararlor alorak milkletin akedf olarak
yoneimeve devam eimektedir. Ticar gastimenkulleri igin dligverig ciralarmt ve kim geliderin
maksimum difzeye gikarmak ieere kirseilarmm, halkn iltyverigte tercih emip magulandan
olugluguna emin olomk, vidkuk ditluluk oranlanm ve yitksek Hivaretgi wafifint temin ctmeyve

sahsmaktader
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ISTANBUL SAPPHIRE RESIDENCE VE ALISVERIS MERKEZI

Istanbul Sapphire 261 metre amten yuksckligi e Avrupa’am dnde gelen prestijli projelen ams

s ver almaktadic. Konut, AVM ve Sexir Terss kullmumlannn bir aruds yer aldifh karmuo

hir proje alma Sxdlligi tagunakisdie. 2006 vilinds i baghanah proje Mant

e listiae gegmigtin. 10 kat bodrum ve ver lsign LT fjede 54-
45 g




36 katlarda Seyir Terasnt yer almaktadie. Turiem Bakunligmdan Tirizm Belgesi plan Senr
Ve, 236 metre yubkseklikten verll ve vabancr mifsafirlerine Famibl s sunmakiadir
Istaebl'dla i1k olmastmn s s Tirkiyo'nin en vithsek sevir terssr olom drelliging de
lagimakiad. Alyvens Merkerd toplamcln f kutlh vavilong olup, 3. bodrum katta metro
haglantis ver almakuadir

Katlards dogal havalandmrms, gergek canlr bitkiler ve kemsoluk kil sunulan wenls
bahgeleri butunmukidie Dikey bahpeler projenin surdudu ayrealiklodan bin olap, ¢ifi
cephe  mvpulamas  konfor saflunaktadir. Dysiaki cephe bir povenlih katkam  gieev
lstlenirken, & mekin dis cthenlerden v ghrlilibden korumakindie, Boylelikle rozidans
sabinleri konfor ve aynealifi en (st seviyede yayumabkaadittae 2019 wil soou itibariyle
sapphive AVM ve Seyir Temsindaki Sicketimiz pay larimn wman) deveedilinig olup Sapphire
Rerdansdaki Sirkete badmsrz bilimlerin vk balGmiiitin sitigl tamamlanmygnr,

BEVLIKDUZD CINAREVLER

Toplu Kotnut-site tarss vapilann vadin oldigu ve aym zamands sanayi amagh vigidann yér
alhgs bir Bilpede ver almaktadir. Awdrk havalimamng 14 ki, Beylikdizd merkeee 3 km
mesafededin, 3 bloktan olugmakudr, wubat 2008"de ingmatng bagkamis wlup, Apustes
2009 el tamamlanmistie. Sirket pavina dilsen 156 ader bagumsis bidimiin tummnt sablemysty.

ESENYURT LOJISTIK MERKEZ]

Ambarh limani ve sehir merkerine yakm bir honumds clup, depolama. syt ve ticaretin
pelistigi bolgede kommlanmstr. D-100 karayoluns 800 m., Ambarl lmanma 5.7 kin ve
Attiirk havadimumng 10 km. mesafide ver almakiadi. Lojistik werkez ve ofis hinagy ve 19
adet bagmmsee bllimden olusmakta olup 12 alet depo mitelikl ba fomsge bl Kiler GYO
mitkivetindedir. ldan bina Zemintt kuttan olusmiakusdir Lojustik hina tse Zemin=2 katian
elugraaktadhr: Lofistik binanin 2008 yilindan bu vans dieenti kir gelini olup dolisluk ormm %
S5 dir.

ANKARA DISKAPI MAGAZA

Ankars Altmdag Genglik Kitlitle Merked icerisinde ver almakiudir. 2008 vilindan bo yans
dizendi Kim gelin elde edilmekie ol Kiler GYORL mit 7 bagumae bollmln spus 2009
yilinds tmamlanmigr.

REFERANS BAKIRKOY PROJEST

Kiler Gayrimenkul Yatm Ortakhé AS. ile Biskon Yapr A'S. orestrada 04.05.2012 taribinde.
Biskon Yapi'nm Halk GYO ile vapudi sizlesmeden elde edecegi *s 49,50 gelir paymdan tiim
maliver unsurlar ¢ distldokien sonta kalan net. Komme "o 90N karsilhifimdy, 482 kemisg
gavrinenkul projesinin fimansman. kansept ve dizayn, sang ve pazarlama flivetlerinin
yormtillecedi "ls Celistirme ve Kar Paylasuni Strategik Is Oriukl " sozlesmesi imzalanmustir,

Proje alam Bakirkoy Osmumive’de ver almaktadir. 12,073 m* ara Geerinde 4 Blok halinde
<U12 yilnda inwsma baglanan konut ve ticari alanlardan olugan projede insmat mamlanmg
alup, sehglor wmamianmesty, 2014 vili Agusios avy Itbaniyle projede yasam baslannstir
17.092013 rrihinde profe jcin revize rubisar almmay olup, projede insaat alans 585070 w2 beili
komut satlabilic alan 35545, 18 m¥dir. Toplam 257 adet Kotut ve 73 ader ticar {initeden
Alugan projede kapali otopark. seik ve kapali vilzing havige, poclk ovun wlam, fimes, st
Fick hamany, baskethal sahas, kreg oibi sosval tesis alantin da ver ulmakiadir,

LZONGULDAK ALISVERIS MERKEZI

Genel plarak kot verlesimilerinin ver aldin bdlgede, sehir merkerinde ve meveul tearel
aksiin devanundafveni bir ¢ebim merkert oluglurnealt Koghmdy ver abmaktadir, Toplam
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0Ze8m? arsa Ueerinde, 50200 mF kapah alan iein dazenlonmis 0702 2013 tarihli opavl)
miman projesine gore; proje. kapsamunds | 000 kirlanabilic alanh AVM e $508 0
sattiabilie alana sahip 72 (niteden olugan | adet keno hlog ver almakusdur, Stipermurker,
siteiny, tekeomarket vo 14 farkly kafeterya-restonin fle kapali pocuk effence merkesi ile
birfikte wplam 196 adet miadazasie) ver aldidy proje. sk Ihvacs covap vermeves mevew
Viari diskisdan Girkli obarak, modemn yagamm imkinlann smin konfiro ilvgveris aymealtfin
sehir merkerine getirmektedin. 2013 Yilinda ingassng Baglanan projede AVM 12 Nisan J017
turthinde sgidmins olup, 30.06.2017 varihi itibari the proje tamamianim §tir. Projedeki konutlri
TR St pergeklestinlmistis.

REFERANS GUNESLI PROJES]

Kiter Gayrimenkul Yannm Orakingy AL ile Nahit Kiler arasima 20:04.2014 tanhinde "Arsa
Karsilis Hasilad Paylagm lst Stzlesimesi Stzfegmies” imealumnusyr, Stzlegme Kapsaminda
arsa sahibine 3.078 m* ticar alan ve haselati 25 verilecektir,

Proje. gespeklestirilen thm yat immbar ve Moo’ nun hizmote wirmesiyle birlikie Istanbul'un cn
izh defer karaman bolgelerinden. bir olan  Ciimes| Bagoilar haminda 9234 me
bivOkluginde arsa fzerinde vilkselmiktedir, Estetik tasanm ve merkes| lokasyonu ilibarivie
bne gikan Referins Gineshi'de 2 biok Uzetinde 208 komut ve 32 Jokkan ver almiaktadir.
Projede satlabilir konut alam 28,707 m? iken, sutilabilir vicaret alin | ise 7,700 m* dir,

Rapals havies, fitness wlom, sourg. TOrk hasmanm, bobi ssdom, Krey, agih sosval alantar, min
haskethal sahass, trmmbolin gibi sosval ve sporif olanaklarla zenginle gticllmiy profede genls
pevzal alanlan do bulunuyor. Proje igin 2E122018 wribinde yapi kullanma righsarlan
alnmgter, Projede smstar ve bagumsiz Wil teslimbern tamamlanmy olup, 2057 vily Arahk
ayt tiban ile projede  yusam haglamstir.  Projede (im baginmar  balGmlerin  saty
tammEmianmustir,

REFERANS KARTAL TOWERS PROJES

Referans Kanal Towers, [ler Bapkagi tarafindan gelir payvlasm useld il ihale edilmiy olan
vie miilkivetinin 99100 bissesi sicketimize aft olgi Estimibad-Kartal ilgesi 1144) ada 70
parselde bulunan [3.]70 m# bilytkinglindeki arsy Ozerinde geligtirilmvekte Ve konut vie ticard
Gnitelerden olu smaktadis, Ingai lnalivetier devam eden provenin revize rubsat 1« 30122016
tarifinde alinmugti. Dentr manzaras: olgusu Gn planda tuibinms olan projede, 34 ve 25 kaly
ki yliksek blok ile vatay kamseptie tsarlamms 5 katl) bir Mok Qeerinde 431 adet konut ve 6
adel ticari (nflenin ver almakadr. T weart fmileler ana vol cepheli konumiandimimg ulup,
sosyal tesis bloklann alunda olugtunilan  podinmdy  agik havuekapal - havue iliskisi
saglunecak gekilde tasarlunmisy. Projede bafumsz balim satislart ve ivgait (sl vetleri
stirmekte olup Mart 2020 tarili ittbariyle vagam baslumstr

REFERANS KARTAL PANORADA PROJES]

Tstanbul [ Kurtal Hgest, Yukan Muhalles; 2795 Ada 82, 84, 85 (1375 hissesi) ve 19 Parsel
nilu arsa nitelikli payrimenkuller stin ahnmmg ve Istmbul 15 Kanal Jjessi Yukari Mohallesi
2793 Ada 48, 85 vo 87 Parsel ol arsy mitelikli gEynmenkullends S5 Unut Konu Yapi
Kooperalifimin 1.R70,75 m?, 8% Ozgaiak Konut Yapi Kooperatifinin 17925 m® ve fsmail
Kenan Ozyuva'nm 326,87 m? hisseberinde "Dizenteme Seklinde Gavrimenkyl Satry Vasdi ve
Arsa Pays Karshipn Ka Kol logint Yapma  Sozlesmesi” <301.2015 wrihinde
imzalenmistir, Stidesmeye konu 82 ve &7 rmaral parseller tevhid edilerck TEATI Ackn 184
Parsel, 45,85 ve 87 numarah parseller ise tevhid edilerck 11486 Ady 105 Parsel halim
abmisur. Projenin 1. Etsp vapi nudissilan 12052007 wrihinde, 2 Erap vapr rubsatlan fse
W21 7 tarihinde al mmishy.




Proje alimn, =% lle sahil yolu anwindle. ana yola cepheti konumianmms olup, vitksek
ulagilabilirlipe sahipr. (gl payrimenkuller frerinde, konul ve cadde mafazast gibi tican
linitclerden olugan kama bir proje yapimas plalaimikisdr, Projede Irga. edilecek
pvrrmenkublenin payiagem wenlit Kiler GYO'va wit srsalirs denk golen givrimenhullerin ve
eayrimenkullerden elde edilecek gelicleriniu tamarnn Kiler GYO'va ait olmak fzere. difer arsa
sahiplerine brfit 110 m® alang sahip 21 adet daire, brit 75 m? alany saliip 09 wder duine, brin
1O m? alam sahip 19 adet diaire verilmest olardlk beliclenmigtiy,

REFERANS BAHCESFHIR PROJESI

Kiptag lsinbul Konut Imar Plin Tur, Ulagim Som: ve Tie: A S.nin digznledigi tsnbul 15,
Bagukyehir lgesi, Bahigesehir (Hosdere) Mahallesinde ver ilan 25920,30 m® biyvitkingandeki
S58 Ada 8 Parsel flzerine “Kiptas Baheschir Merkez Evier Ingeastlarinin Avsa St
Rargiligs Gelir Paytasmu Usnld fle Yapihmas: Jsit ihalesi ile ilgill olarak. gavrimenkul
feerinde gergeklegtirilecek olon proje kapsaminda Kiler GY'0) A% - Biskon Yam AS.
Bahgeselir Projesi Ortak Girtsimi ile Kiptes lstanbul Komn fmar Plan Tur, Ulagrm Sitt. ve
Tie. A%, arnsindy 08.06.2015 arikinde “Arsa Sat s Rarpiligl Gelir (Hasibat) Pavlsgom 151"
slziegmesl tmzalanmistr, Stelegmeye konu ama 23/122019 Tacihinde Kiptas®an satin
alinarak 997100 wrea pays sirketimiz millkivetine geemistir,

Kiler GYO AS - Bisken Yy A5, Bahgesehir Projesi Omak Gingimi tamfindan Iy et
geginiovek vlan projenin geligtirme ve tusenm siiregleri taramtlinmy ohipe | 10672024
tatthinte 463 komst ve 34 ader dilkkan igin revize vig ruhsat alnarik ingant ve satiy-
pazariumi Gaalivetiering devam edilmektedir,

REFERANS KARTAL KORDONBOYU PROJES]

Kiler Gaveimenkal Yalinm Omakb@ A5 (¢ Biler Holding ALY, orasinds 04.11.2015
tunhinde “Dizenlerie Seklinde Tazmnme Sans Voad! ve Amsa Payi Karsiligyn It
Stileymest imzalanmisur. Isankul (1, Karal fleest Yukan Mahallesi'nde. |86 pafta 11236
ada 21 parselde bulunan. 3.028.37 m? yike dlefmiine suhip “Arsa” nitetigindeki, wnam Kiler
Holding AZ'nin milkiyetindeki goyvrimenkul Orerinde “Referans Kural Keordonboyu™
ismiyle konur ve tican nitelerden olusan karma projede, toplam 94 gdet konut ve 11 adet
ticari fnite ver alscakiic. Proje ile gl yapt rohsat 16:02.2016 wanhinde dizenienmiseir
Sitket ubdesinde kalan Bodumsr  bOlGmlerin tepu deviderd 257122018 tarihinde
gergeklegtirilmiglir, Projede ingant ve satig-pazarfama faalivetler devam etmekiedic.

YAKUPLU 484117 PARSEL KONUT PROJEST (HHLAS MARMARA 4 PROJEST

Lstanbul 1 Beyfikdibet Noesi Yakaptu hoyn eski 451 ads | pursel, eski 454 ada | parsel. eiki
485 ada | parselde kayub Kiler GYO A5, millkivetindeki arsaloe e girketin by arsalirs
komgu olan Istanbol 16, Beylikdied lgesi Yakuplu kovi eski 0 ada 69 parsclde kayith arsa
maliklen il siket amanda 21122014 mritunde imealanan  "Dizenfeme  Sekiinde.
Ciyrimenkul Saty Vaasdi ve Kot Kassigs Insait Szlesmess” Kapsarminda parseller tevhid
editerek 484 Ada 12 Parsel numarasim almugtie, Stz konusy parsel Geerindeki- Kiler GY0)
millkiyetindehs arsa pay 1 hasilan paylasnm modell ile; cski 1) ada 69 pursel maliklerd ile sirkel
wasinda imzalanan sbelesmeden dogan lak ve faydalor fse devie edilmek sureti il
“Dizenleme Seklinde Kal Karsligi Ingaat ve Amsa Sas Kargihids - Fawls Paylsgom™
stelesmest Thlas Marmare Evlen Unak Gitdsimi tle 03.05.2017 arhinde imzalanms olup,
Ars Sahibi puyi % 43 olarak belirlenmistir,

Mgili gayrimenkuller frerinde komut ve ticart Bnitelerden elugan ki biy peoje pelistivilimes)
amaciyl Yiklenici tarafindan vend parseller Je projeye dahil edilerek parsel numiiras: 484
Ada 17 Parsel lighini dling ve prisienin vam rubsatlan 20002017 tarihinde ol mmastir,

e




Prigening kat imifaks fesia 0092016 mrilunde umamlanmushie. Projede el ve satig -
pazariama fmalivetler) devam etmektedis

VAKUPLU 48278 PARSEL KONUT PROJEST (HLAS MARMARA 3 PROJESE

Istanbul [Ii Beviikdien Ngest Vakuply kovii 482 wda | purseide kavith Kiler GY O A,
millkiyerindeki ursa ile bu arsamin komgu parsell olan Istanbul 1, Besikdnzn lgesi Yakuplu
kvt 88 parselde ksysth uesa mulikleri amsmds 09,12 2015 tarihinde imzalanmg olun
“Dilzenteme Seklinde, Tasmmue Sans Vamdl ve Area Payt Kargthn Insaat ile Hasdm
Paylagim Stelegmesi® kapsaminda figili parsellerin tevhid islember; tarmamlaneug ulup 482
Ada ¥ Porsel olarek twescili yapidomsur Sz konasu parsel @Grenndeki Kiler GYOD
mitlkiyvetindeki arsa payt hasilat paylasim modelt ile, eski 0 ada 8% parsel mudikler ile gidket
erasinda imzalanan stdesmeden dogan bak v favdalar fse devir ediltmek surell e
“Dlizenleme $eklinde Kat Karsihpy Insast ve Arsa atgl Karsith@n Flasilat Pavlasim™
stiplegmisi Ihlas Marmara Evien Ortak Cririgimi ile U3.05.20H7 wrihinde imzalanmiss alup,
Arsa Suhibi payi %% 43 ‘olarak belirlenmistir.

Mesili gayrimenkuller Wzerinde Yilklenici tamfindun konui ve ticas dnmelerden olusan karmni
bit proje inss ediltnesi plantanmakiad.
YAKUPLU 483/5 PARSEL KONUT PROJES]

Istanbul 1, Beylikaien lgesi; Yakuplu Koyl eski 48% ada | parsel no'ly, 371027 mt
yilrtiipiimiine sakip, “Arsa” niteligindeki, tamami Kiter Gayrimenkul Yatrnm Ortaklis AS.
milkiyetindeki gavrimenkul igin yoklenici Grma Uigurly brsame-Roamis Upuria e "Dizenlems
Seklinde Tusinmar Satig Vaadl ve Arsa Pays Karplign Ingast Stelegmeni™ imralanmistie. Sor
honusu gavrimenkul, imar uygulamalan somscundn 030872017 tarihinde terkleri vamlarak
455251 o vlablgOmil ve 485 ads 5 parsel nomarasi e ne parsel halini almagur. Arsa
zerinde Komul ve toar alamlardan olusacak projenin yapi ruhsatlan 20082017 anhinde
Yiaklenict taraf indan alinms olup, kat irtifaklan 15.02.2019 wrikinde esis edilmistir, Projede
Saliy-pazarlam v g Sulivetlend stirmektedir.

REFERANS BASAKSEHIR vADI PROJEST

Tstanbul 11, Bagakyehir llgesi, Ikielli-2 Mahatlesinde yer alan 8.607.80 wm* bityvakli gindeki
1284 Ada, 2 Parsel arsa zerinde koriut ve theari alanlardan olugieak proje gelistirilnes
amitcryla, Kipuig letmbil Konot lmar Plan Turizm Ulssim Samayi Ve Ticaret A5, lle Kipas -
Bagaksehir Evieri Ingasatlan'mn Arss Saus) Karsihgy Gelir (Tasiat) Payiagwm Uisull e
Yapilmas L5t ne ait sSzleqme 13.02.2017 tarihinde imizalanieil slizlegmeye gire, KIPTAS ™
pavlagim simni, stelesme Komuso amsa feerindekl arsa paving deok pelen hissesi igin st
toplamy pelin deermden %6 42 olamk belirlenmistic. Parsel flzerinde hak sahibi sifotyla Bilim
vet Insan Vakh ile 22 12:2016 1arihinde Diteenteme Jeklinde Tasimmar Sutg Vaudi ve A
Puy) Kurshilidn Ingast Sozlesmesi imzalunmis olup. Bilim ve Insan Vakfi'mn Kai Kargh
peaylagam oeant Vakof hissesine disen urss payt frerinden *e 46 obarak belidenmistic Kiler
GY O AS wrafmdan gergeklestivllecek olam kimut ve ticar alanlzrdan uhhudsienk: progenin vap
rubisatlart 30.06.2017 taribinde ahoms olup ingaat ve sabg-pazarlanm stiregler devam
etmektedir. Projede kat intifaklan 300012019 tarihinde tesis edilmistir,

BAHCELIEVLER OFIS PROJESI

istanbul 111, Bahgelievier lgest. Yenibosna Mahallesinde yer alin 3,696 m® bayokiogandek:

272 wda 2 numarah parsel weia Deerinde ticari alinfardan oligacak  proje geligtirbmes

amacivla, Igl Turizm Soihk Hizm Tapmaciik Misy.ve Tic. A, ile Diizenleme Seklinde

Uayrimenkal Satis Vaadi ve Kat Kargilidy Insan Sozlesmies inralmmmistir, Sozlegmeye gbre.

Kiler GYO Ab'nih paylasun oeam % 45, elistirileces projenin gt sines)  ruhsat
! ETRL BELET bE A4 1% o

'r




altmiindan  itibaten en Eeg 28 @ olamk belidenmisr.  Kiler GY0O AN wrilindan
gergeklegtiriiceek tican alunlardan olivgncak projenin. gelistime ve jpsarm stiregion devam
etmikiedir,

BEYLIKDUZU E5 VANI KoNUT PROJES]

Metro ve metrobls hattina yakin komemda olan proje. Istanbul'un en fineml| surunlarmdan
biri alan ulagimda Breml| kolaylik segladifs igin, hem kullucilar hem de yistreenci e
tarafindan toreili- edilcbilecehiir. E-3 Kenannds, mutro ve mictrobils gAzergatinda ver alan
proje alamy, konumu tibanyle degerli bir biilyede ver dimaks olup, yilksek tabela degerine
sahiptir, Projede konut ve Hewd oniteler yer nlacakur. Arstyva ait imar plan piligmalun devam
cimiktedir,

SERER CAYRIMENKUL VATIRIM VE ISLETMECILIK A8,

Sera AVM, Scker Gayrimenkul YVt Hizmetler A, aktifimbe ver almakiy olup, girketin
Yo 30 hisseleri Atalik 2012 dfnewinde sann alusirak yirkete istimk edilmistis

Sern Kitahya Ahsveris Merkes, Eskigehir Ramyolu (zeri, Akkemt Muhallesi, Kitahva
adresinde yer almakta olup, oplam 187.803.64 m? arsamun ) 34, 54800 m* ik bilitmiinds brii
6430569 o ingaat slamng sahip alecab sekilde ingn edilmiztic. Toplam kisalanabilic alan
AT 54861 m olup. onavli mimar projesine give |, bodrom, remin ki, asmn kg I kat ve arg
haattan alugan betonanme wreds inss edifmis vapr olmak Qzere toplam 35 kathdie, 2012 vili
Alustos ayind faslivete pecen Sere AVM. Kiwshya ilinde ver alan en Bvilk AVM olmas ve
kentin ginginde yer almass dolayisivia srtgfik Gneme sahiptic. AVM icerisinde ver alan
ragalarm i gesitlilii sebebiyle oralama pinlek 12000 kigi tarafindan  zivaret
‘edilmektedir. Coviesinde nitelikli al igveng metkea Konsepting tagivan tesislerin hulunmumas
sebiebivle Kouthva ilindeki en prestifli al igverty merkerdin, Sem AVM gereh bonsepti.
gerekse marka dagilin nedeniyle bilpede fark ik yaramis durirdadie

7.3. Midde 7.1.1 ve 7.2."de sayilan hilgilerin olaganisti unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi:

Sirket'in 7.1.1 ve 72'de svilun hilgilerin 1sbu ahnamenin $ bolminde belirmilen Sirker"in
faalivel posterdigl sekiirel ve Birket’e flighin risklerden olumsie etkilenmesd |
bulunmuktadis,

T4, ibragginm ticari fanlivetleri ve kurlibily agisindan dnemli olan patent, lisans, sunaj.
ticari, finansal vh. anlasmatar ile thraggmm faalivetlerinin ve finansal duramunun ne
dlgtidde bu anlaymalara bhagl oldugtuna va da yeni firctim sfreglerine iliskin fzer nlgi:

Yokiur
7.5, Ihraggumn rekabet konumuna tligkin olurak vaptigr aciklamalarm duyinags:
Yokur,

Tih. Personelin ihrageva fon saglamasini milmkiin kalan her i anlasma hakkinda
hilgi:

Yokuur,

7.7, San 12 ayda finansal dursmu Snemli flgide etkilemis vesn etkiley ebilecck, 3¢ arg
verme haline iliskin hilgiler:

Yok




5 GRUP HAKKINDA BILGILER

H.1. Ihragomm dabil oldugu grup hakkinda deet bilgi, grup sirketlerinin Taalivel
Konulars, ihragery ba olan iligkileri ve ihragemm grup findeki yori:

Ortagm adi-SoyadyTicaret | Faalivet Konular Sermavedeki | Sermavedeki
Unvam Hakkmda Bilgi Payi Pay) %

Kiler Gagrimenkal Yaurmm | Gavrinwokul Yatrom ' =
| Omaklig ALS, Uetnk g ! 65,7340 _ :*3.L‘.|¢._|r
| Bevaz Conr Yap: Ing Emlak X e ey I

Yo Hism. L1t S8 i, i | I o)
Biskon Yapt AS.  Ingud ve Taahbin fgleri | 67.000.000 49|
Bist Enerji Oretim A'S, | ekarik Uretimi 380,000 w0

L e et Sm Ve Tie: | gobom Ve G | 680000 o0 |
Rraach fu, ST TS LTl =l : i

Dogu Aras Enerfi Yaurmmian | lekirik ve Eneni 1

AS. e 67,000,000 | 3|
Eﬂ;k’"’ Enetfi lretim Yo Tie: |pyyacn Ororinis 5,640,000 il

Kir Elckirik Enenisi Topian | Topian ve Perakende i :
Sug.AS. Hlektnk Dagitom i A |
| Klr Savunma Sigtemlen San | Savunma Sistemler | st200] 51 :
| Ve i Lad $ti. Ccligtirilmesi s NS _
 Kitahya Seker Fabrikasi A5, | Seker Urotim 46,000,000 | K66
| Nuve Elekik Uretim A8 | Flektrak Cretimi 1 2.000.000 | 801

3.2, ihrﬂi,'mm degrudan veva dolayli iinemll bagh ortakliklarinm dékiimii:

Yiokur,
2. MADD] VE MADIM OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BILGILER

P01 Maddi duran varhiklar hakkinda hilgiler:

9.11 leabnamede yer almasi gereken son finunsal tablo taribi itibarivle (hragemn
finunsal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak Geere sahip oldugu ve
yipetim Kurulu kararn uvarmea ihracer tavafindan edinilmesi planlanun Soembi maddi
duran varbklara iliskin bilgi:




Sirketin Sahi Oldugu Maddi Durin Vadiklar
Cinsi | Edinildigivil| m¢ | Meski I;‘;;":;,‘:; g
A vie Arsakr 2019 Beyidial | 1305000 | Projeler
Tagaku 20172021 +.845 508 Y]ﬁﬂ '~
kT
Dt s > Yionctim ve
g har S007-2020 422 0%} Satis ()fick
= j |
Leasing o :
: 20192020 126,855 Projeksr
Shadesmes: R *
i Alitifinide Buluman Yatirm Ansacl =
- Tl n Kirs | Vilik Kirw
ot JBL ] B irdlayan | Ditoemi | Tutan (T1)
| R Uk g
Sapphare . Kadnkire o
P 2601 EN (1] bl 20,55 el I"‘l"ﬂmtn!"!ﬁn .
Esirmnrt | ojisik = Lstuaribd 3 1 & : Muteebi L
Merkerd 2009 32,133 Blaibunt AN ?Sﬁ.ulml. Kim Celn leverit Yk | 17500006
Longuidak AWM - | & = Luheelit _
i 2017 L0010 ﬂmmnli}h.a!s.rﬂrl Kim Gl frior Yillde |00 000

9.1.2. Ihragemm maddi duran varhklariom kullammm etkileyecek covre ile ilgili tiim
hususlar hakkuda bilgi:

Yokur,

13 Maddi duran varhiklar feerinde ver alan bassthamalar, ayni haklar ve ipoick
tutarlar hakkmda hilgi:

| Maddi Duran Yarlklar {ze riade ki Kisiflamalar, Avoi Haklar, [pote kler Hakknda kel
e (R . ; j-."_h:!].j'n =
Mt Dursn Virkie Cineg | SHmann’ Avml| - QL Vertlis)
Hakkm Tird ; . Tarihi
Veridigi
. Abaraka | ,
Sapphire Hezidance Ipotek g |V Eemn | 2009 | 30,000,000 11
, _ Vaps redi] _ —Terso0.000 11
Esenvurt Lojistik Me ks Iponek: Ronkysg | TFANSTAD | 2019 S OO000 FSTS

, T




904 Maddi duran varliklarn ravi
deger ve duvandedy deger tespin rupa

vigergefle uygun defierinin bitinmesi halinde rus g
ru hskhinda hilgi:

Maddi Duran Varhkbinn Ravic Deieri Hakkinids Bilgi
MDY Degerleme
Maddi Durun | Eifiame | Ekspertiz | Fla pé iz Rapory 5’,:,"“'“:""7: Fon TatanDeger
Yarhk Cinsi | Taribi | Degeri | Taribive Nosy | Uaomamach | o o
alup olmathg) (1L 1
. . . ILIZANOKLGYO- | Yatrm Amugh
- % ] i |
suapphre Readance | 2001 | 2001530040 i I
Esomynrt Lok 009 | 357 7R 0| ©M12020 KLRGY. | Yatwwn Asmach
Merkeri = el sl 2001 =DM e rirenkouil
Fonguldak A VM a7 | 13sagzo00f 31229 RLGYO- | Yaurm Amagh
Progesi % : 19012} Canvrime kil

9.2, Maddi olmayan duran varhklar hakkinds bilgiler:

9.2.1. thrager bilgi dokiimamnda ver almas: gereken Nnunsal tablo dinemleri itibary |y

thragoinn sahip oldudu maddi olmayan duran varbiklanm kompozisyonu hakkinda
hilgi:

—

e : I
| Sahip (lonan Madi a2 | IR | 2017112

Duaran Varbklar {Bin T1)
Maukds UHmayan Doran Varliklar
A Patent ve Yozhm Bedeli)

2020/

UKL

0,04 [5.83 Q57 |

$.2.2. Maddi olmavan duran varlhklann. ithragguun fualiveteri icerisindeki rolil ve
fualiyetlerin maddi olmayan duran varliklara bagumliik derecesi hakkinda hilgiler:

Y nkitur,
9.2.3. Isletme gl yurntilan maddi olmayan duran varhklarm bolunmas hilinde, ihrag

bilgi dokiimaminda ver almas: gereken finunsal tablo dimemleri itibarivla b varhiklar
igin yapilun gelistirme hareamalarimn detuyy hakkinda bilgi:

Yakiur,

9.2A4. Maddi olmayan duran varliklann rayic/gercese ovigun deferinin bilinmesi halinde
rayic defer ve dayandid deder tespit raporu hakkinda bilgi:

Yoktur.

925, Maddi olmayan duran varlklarm kullanmns veva satiym Kisitlayan sdzlesmeler
veya diger kesstlayio hikiimler hakkinda bilgi:

Y ok,
9.2.6. Maddi almayan duran varhklar icerisinie serefive Kaleminin bulunmasi halinde,

thrager bilgi dokfimamnds yer almiss gercken finapsal rablo doncmbors itibarla
serefive edinimine vol agan islemler hakkimda hilgi:

Y eakorug,

T Ej‘# 18k ] el " Ll | '-'l"‘*—"';:-_.l.-_
et 8
) (S
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L FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA ILISKIN DEGERLENDIRMELER

Sitket'm IV122017, 3122008, 31022009 ve 3006
poymiz komsolide finansal durum wblokrmin Smemli kil

yer almakLadi
10.1. Finansal durum:

2020 tanbli bagimsiz denetimden
embéri kargilagtrmals olamak agadedy

10.1.1. Ihrageanin izabnamede yer almus: gereken fnansal tablo dinemleri itibariyle
finansal durnmu, finansal durumunds vilidan yila mexduna pelen dedisiklikler ve bu

degisikliklerin nedenleri:
Bilanco Bin TL.| $0.06. 2020/ 31.12.2019] 31,12.2018)31.12.201 %
VARLIKLAR
[assen Varkiklar
Nakil ve mikn berverker R J 450 LjRER IR 356
Tican akcakbir 134 154 HI 18§ 1907 317430
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Inger ulscoklar 21 ] {|1 il
lilgh i waraflordam digar aliacokler i2l L i )
Soklar AT 1% 418721 K340 424 %08
Pegin tdemmin giderie LSS 63,682 tRAST 2425
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s for j
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~Hipk 1l climaysarn rariflised Wikl dipee duran J -
wari ke . v [ 317
Topham duran varkiklyr 614081 622162 1L245.414) 1LIRLOLT
TOPLAM VARLI it 1.296. 466 1.406,880| 2 187.048 1.874.790)
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Varliklar:
Fieketm toplam varliklon 2017 vilinds 6938 milyon TL iken 2018 valinda %36 artesla 931 4

milvon TL ye 2019 vilinda ide 2018 viling gbre %17 azalisls TRLT milvon 11, ve ve 2020 ifk
mlu ayhk donemde e %14 anligla 6715 milvon 1L ye perdleimgtr [onen verliklar 2007
¥ilindis 693§ milyven TL then 2018 yilinda %36 argla 9416 milvon T 2019 vilmds 517
uzahisla 784.7 milyon TL wve 2020 yali 6 wylik petiyosta *el4 wahsle 6713 milvon 11
olmugiur, Sirket'in domen vl ks ve dolavisivla toplam varbiklarmn 2018 yilmida e
gisstermesinin, nedesti iliskili olmavan tocallanden ticar aloeaklardaki 951287k arlig ile
tlighilithir. Sirket portiByvilnde ver alan Safir Rezidins binyesindeki 47 adet rezidans
LOZ2.2017 varihinde 91 500000 USD'yve (KIFV Dahil) taplu olarak satilmas) islemine iliskin
8500000 LISDY  mbsilor vapaling  ve karsihfindn S adel  ceabdansin japay  devr

pergeblestinlmigtin, Tabsitat pergoklesmeven komular bu artisn neden almustur

=U18 yilimba 5.2 milyon TL olan nakll ve nabdr benzetleri 209 vilinda 6757 arsla 44.4
milyon TL've dlagmige 2020 vl alty aviik periyotti tée ®679 digtide 9.3 milvan T1.'ve
gertlemigtin. Sirket’in fnansman vokGntgn sealidmas: wmmcivla Sirket ponfoviinde ver alin
Istanbul Supphive ve Ankara Diskapida ver alon sy menkullerden borglonng karsin belih
iskonto orau e 619.282.067 10 TL ve muhtelif bankalaty safrgn tamamlammestir, P
istiniden  Girketimizin 2019 yiboda toplam  SE3.019.301.86 T1°0lk  finanseran viikil
kapatilmistr.  Bakiyenin 2019 vili sonunds fnansal maporlatda nakit ve nokil benzerlerinde
ver almug olup bu tutar 2020 vili igerisinde finanssl borg kopurmalaemda kullamibimigur.
Yapilan bu ddericler ile 2020 vib uln nvhik perivotta 9.4 Milyvon Tl ve gerilemistic,

Stoklann 2017 - 2020 aly aylik sras: degerlerinde Gremii hir defisim mevdana gelmemistir

yitkeUln I008 wilinda yatnm amagh gavrimekuller 2017 wilinn ghre *ul6 grusly 9689
milvon TL'den 112 milvar TL've vikselmigti. 2019 wbnds ise vatimm amuch
gayrimenkuller %036 nzabigla 4944 milvon TL olurken, 2020 vili oy avhk penvota ise
defisim  gistermemistir, Sirketimizin  finensman  yilkindn  azalolmis amaciyln Sirket
portfdyiinde ver alan son kamuya soklanan Gnansal ruporiarmizda M. 769.274.40 TL defor
e yer wlan ve LIMATITO00.00 TL cheperiz depert olan lsnbul Sapphire ve Ankari
Dugkapida ver alom gavn) menkullenden borglanmuza  Kargin bebirl iskonto oram ile
61928206710 T1. ve muhtelif bankalara =angy e leorgtr. B stinaden 2019 salinda
vanmm amagh gorimenkullende %356 Lk wzalis olusmistur.

Kavnaklar:

Sirkel'in wplamy ki Ve uzun vadel) vilkomioliklen 2017 yilnda 5502 milvon TL, 2018
vilinda 634 milvon TL. 2019 vilinda 5783 milvon TL ve 2020 sl svlik perivotia 338,
miilyon TL olarak gergekiesmistin,

Jirket’in 2017 wihnda 10,7 milvon 1. ve 3008 yilmda 939 milvon T1. ofan kiss vadeli
banka keedileri 2009 yilinda 1.7 milyon T1. ve genlemis, 2020 vili alt ek bilasgods fse 5.6
mifyon 11, ve @rhmigim

Sirket, kumu bankalan rezdinde anipars ve iglenmiy Faiziyle olugan toplum borg bakivesin
[S58.503 hin TL) Safir AVM ve Safir Rezidans't sahip oldigu gayrimenkullest kullanumk
varih-borg-takas  mabsup tghemiyle keedi hore bakivelering kapatmusur,

htna vadel yliktmliloklerm para biron cinsinden dagilim nginadaki tabloduki pibidie

STWwWOL e s




S0 2020 3122008 3121008 3102207

Foaa vale i By lmmmalny

Banki kreadileri

= Tk [ - TR BETI2
« ABD Ekidari Lnli - A 6,450
- EURE - 1.3 225
Topiem 5610 1731 e3EE 101724

yirkel'in weun vadell borglanmatann kisa vadeli kismmian J01R vilimiduki 2079 milyon
TL'den 29 vilinds 73.7 milyon TL've gerilemisti. Banka krediler ve finansal Kiralamo
borglasinm para birimler bazmda dagimm agagilaki mshlodaki pibidir,

Limm Vadeli I'.lnﬂ'lllmhrglﬁul Vadeli Komlan 200062020 31122019 JL.12201% 31122017
Banks kredileri

Thek LEna X143 T 301559 HE. 180
» AB D - 2 i 5518 12T
ELTRC) = 1.0 434 |
Finonsal kirabuma larelan
- AR Dolari R
FLIREY bl .
Tk L irass T4 250 |21 -
Topkaimn 11886 TINH3 207912  04.6SE

virker'in wzun valelf yikimialitklen me 2017 yilinda 2818 milvon TL. 2008 vilindy 3680
milyon TL olurken 2019 vilinds b weuss vadeli vikimiuldkier W76 disiisle 87,7 milyon
FLl've gerilemigie, 2020 alu avhk perivotty jse ayni Kalem 213 milyan T1 ve - disiy
kaydemmistiv, Uun vadel ytikOmiitklen banka kredilen ve fnansal kiralams borglan olarak
para birimi Teanda asnguninug tblose asa@daki gibidir

Lain Visdell Borglanmailar 30062020 21122019 JL12.2008 31122017
Banka krediler
= Tk Llrasy 0, K WLE0 D0 T HO2ss
= ABLY [halin - 4400 i [ Fe55)
» ELIRG = 249
Finmnsal Kiralama borelan

A B D s
- ELRO X7
- TRk L 425 = =
Toplam 133 R7.6%4  M6R9S3  IRLR4)
Oukavnaklar:

Sirket'in Gzkaynaklan toplams 2007 salmda 1,637 milven T1, 2018 wvilida 1,177 mitvon TL.
<019 whinda 7296 milyon TI, ve 2020 vili aly avlik perivotis 7249 milyon TL olarak
gerpeklegmgile. Orkaynaklardaki gerilemede 4476 milyon 11 et donem zaraemm . elde
edilmis olnzamn etkisi bulurmaktadar,

AHLAFTE VTR

)




30.06.2020 | 31122019 | 31122008 | 31.12.2017
Cari Oran 1,25 1,36 | b 126
Likidire Crran 133 0163 .88 (149
Nakit Oy 0,02 (08 0.0 | 003
.t’ Yy Karkbk Oram 0,44 0,48 46 (44

Sirket'in nakit ve nakit benzerlen kaleminin 2020
gerilbemesinden kupmakly olarek cari ve likidite oranlarn 30

gerilemnistir.
11, Fanliver sonnglar:

10.2.1. Ihragoimn isahnamede
Faalivet sonuchurma iliskin hilgi

il alny aylik periveis 94 milyon T1.'ve
19 wve Bocekd vitlats gy

yer almasi gereken finansal tablo dinemleri itibarivie

sitketin V122007, 3122008, 30122009 ve 0062020 tarihli badmse denetimden
geemis konsalide gelir tablolan karslastiemal olarak asigda ver almaktadir.

iellr Tablosy

Bin TL. 202006 200906 200942 200812 2017102
st NEES ST i8R WYX 6l 39% e[
Sl kvt - ) SSEPIS ARG < 0MRERY  JTIAM L 1P7RRN
Bilis kar 56,712 10280 781.93% 27954 24).71%
Pozrama giderien i) 4559 M6 L1200 &7 L1
Izt ] vineten pikeelen i-) fo 1) 0 IR L + IR 5 B, I T {1 N
Yitwnn thabvetiernden dider pelirkes SRALS 1E 14 257
Esas. faalyetioriden diger polrier LA0Y BB 2660 (2anss 1 R82
Exuk funlyekerdn diger piderter (-} 4.8 2T5 WITT AT 2006
Exas Daliver kan | saram) 44471 ARSI -1AN3E5G 2HD0RT - SULKBK
Oy yfmemye degecknen yaurmdarn kiterndan s il LOES 3T <784
I.ﬂuﬂ.h.l:lﬂm'_nhu
Fimans mati gelin (gide i) Oncesi Baliver kam (ramn) 45,386 65405 -182.292 312367 - 00.157
Fingnseman gelplen ol LU R H g T8 11.684
Fransman gadorlor (-] -SO.090 -2HLIED  GRERIS -[7LEN g T4E
Sl e n Hi}iﬂ:rw_rrgi fincest zarmn A TO} <112, 784 47638 144231 A X094
Slrdsikhen (o lvether vepp g.uﬁrl- i deri - . ; c
Nerdiinem kanderan) ShT0) D12 TRY 44T038 144281 AL V098

Firket'in 2017 yilusdn hasilun 3696 milyom T1. 2018 yilida %675 wawbigla 1014 milvon T,
2019 vihinda 2018 viling ghire %637 amgla 7473 midvon TL ve 2020 yali sl as ik donemide
20 yihmm aym donemine ghre %102 artigla 115.6 milvon TL olarak werpeklesmiqir.

20019 yilindn gizlened hasilat ariige Sapphire AVM v sevir tefast ile Sapphire rezidans
satrslanndan kavnaddannakadir,

virket'in sanglarnn maliveri fse 2007 wibmda 1279 milvon L tken 2018 vilmda %43
acabigla 73.4 milyon TL ve gerilemis frkat 2019 vilnda 2018 vl gline "B 1303 mugla | 030
milyon 'L ve vitkselmigtie. 2020 vil st aslik ddnemde ise satiglann mulived 2019 vilpm
e gt a6 artisla S8.9 milyon T1 ofmustur. 200% Vilmitn satiglarm malivetinin

= ks -
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TAI303 yilkseliginde 6938 milyon TL ol Rapplire AVM ve sevir terasmo it sates malivet
e 290.7 mliyom T1. olan Sapphice reridansy uif sy mallyetinin etkish bulimmaktadir,

irket'in divie kurundaki vikselise bagh olark iy pderlerinde mevdaia gelen 2580,7 i
Kuynakli olamk Antnsman giderleri 2008 vilmn gine %073 arigln 307.8 milyvon 1L olmagiur,

2018 welinde Sicket'im net satislarmn 2017 yilina gére %73 ve e dinem Kanmin Y554
ormunda azabmasindas 2008 vil Man svirhlan itibaren iilke chonomisinde yuganmava baglanon
chonomik durgunluk. déviz kurlannds ghelenen tnemll vmnda sicramm. divir kurtarndaki
yikselly ve fizlernde meydana pelon areslar sonoicy ingaal sekifrfinde wmlehin axalmasvhy veni
ingant yaurrmlsnnm sealmass ve ursa/gaynmenkul depedeninin dtames: etkill olmugiur,
Finunsal raporlarinda 94376927440 11 deger dle yer wlan (ckspertie degert) [stanbul
Supphire ve Ankara Dagkupuds ver alun govr menkinllenden barglanna hursm belirli iskor
orinl ile 619282067, 10 TL ve satist kaynukl olarak 4476 mil yon TL net dtem zarar elde
edilmigtir.

2020 yuh alt avhik ddnemde $irketin hasilay, =019 yali alt avhk dbneme pire %) 02 artisla
1136 milvon T1. olark gergeklesirken 2009 saly it avlik doneme wire saliglan malivetinde
%26 gibi dahn dfisiik bir ormnda arttg gergeklesmes! wonoeu belit kee, 2019 vilimn aym
dinemine gine 6451 ang plstermis ve 56.7 milyon T olmustur. Fakat 2020 yale aln ayhik
dinemde gecen yilin aym dineming whre pusnriams Riderlerindek: artis ve esas failivetterden
digiree guderlerdeki yikselisin etkisivie Sirket"in esis fanliyet kan 44,5 milven TL ile 2019 vl
alt aylik dfneme giire %335 gerilamistiv. Finansman giderlerinde 2019 vili sl gvlik diinemie
Bine olugin 677 lik diglisin etkisine mgmen 2020 aly ayhik dinemde sicketin net finansman
gidermin foaliver karmi agmas conucy 3.7 malvon TL met divien zarar olismustor, Exkar
lindrisman giderlerinin. 2020 sl aly ayhik ditnemde 2019 wli alu uyhk diineme gore 977
oranmds aealmass, 2009 il #l ayhik ddneme BOre net zarann %96 diyly kavdetmesinde
etkili olmustur

1022, Net sabglar veva gelirlerde meydana gelen Gnemli degiviklikler ile by
degisikliklerin nedenlerine fliskin gk lama:

NetSemer 1) [auazann [ o Tovimama | Tsviaaon | % [soasom)
Projelerden satislar | 346.155.991| 03.756] 77.9051.753 ] 76,99 | 728 56000 | 07,55 10507000
Kira Gelirler) | - e
L'I_:'I:ﬁ:n e -’3-"5—"'-3-“i 6% | 234327 2| 1800y mm| Aol o000
[Diger Gelicler__| 'I L] ] | i337.400|

Sirket'in  smtilan  perceklestindioi projelerden. saly  gelirlerd  hulunmakiadic, Aurica
profelerinden bunianndan da kirs geliviert elde etmektedir S wilinda pozienen %637
ormileki hosilar ams Sapphie AVM e sevir toraed ile Sapphire rerddans sotglbanndan
byruak arsernk tadr

10.2.2. lhragoinin, ixahnamede ver almasi gereken finansal tablo diimemleri itibariyic
meydany gelen faaliyetlerini dofrudan veya dolayl vlarak Snemll derecede etkilemin
veya cthileyehilecek kamusal, ekonomik. finansal veya parasal politikalar hakkinds
bilgiler:




Sirker"in, faulivel gdiondigi sekir itlbanyla pmkrockonomib ve Jeopohink getismolere, ddwix
ve Pz cranlirtnm seyrine hassiyeti yOksektir, Avtica Sirket, sebatindek yopun rekabet
ormmamn yarutig riskicre s kalsbilmekiedic,

2018 walinda, Kiiresel ticanst ve kur savaslan, dbviz ve filz arambanmla yasoman dalgalanmalar
gaytimenkul ve bogant sektdeiivle birlikte Sirket faalivetlerin de olamsie viinde cikilemistir.
Artian ingaat biren mulivetlor il findnsman maliyetlerl. Sirkosin perek aperasyonel perekie
de linunsal performans Gzerinde baski ol usturmustur,

<019 wilinda e TCMBnin fale indicm adimiang ks banialar fmciliiginle devreye
alinan kampanyalar ile lyilegen finssman Kogullan ve KDV ve apu harghirnds yapilan
indirimler, inyaat sekabrinde talehi ve vatimmlan olumlu yinde ethitlemistir. Daviz kurlannda
ctkili ol funl seyir ve falz oranlanndaki Qs ofifiminia destegivle hem komit talebinds
hem e asa/gayrimenkul degerdennde yasanan arps somucy 20019 vilinda Sirkét"in hastdat
6637 ortry kaydeunigtic. 2014 yilinda sanslarm maliyer Sapphire AVM ve sevir lerass v
Sopphive rezidinsdan kayoakh olarak 961303 ylkselis kavdetmistir, Kredi [iialerindeki Jistiz
ciliminin etkisiyle 2020 ilk alw aydn Sisketin hosdat 2019 yibi i1k ali aylik dineme goire
102 wrirg plisermisti

Jirketin 21T, 201% ve Z019 yiilarma an tican fnlivetiennden sufladifr koranglarmy liskin
herhangi bir vergl Mikimdlgo bulunmumaktadir,

2020 wilmn Ik aylannda ise yvur iginde devam eden ditglk [z ortwmmm, Sidier
Fauliyetlerini olumly yoode ctkilemesine mdmen Aralik/2019°da Cin'de ortava erkan ve tiim
dilmyay) ethisine altma alan =Yeni Koropavinds Hastahigs (€OVID-19)", gerek kiirese! gerekse
de Tirkiye ekimomiss agisimdan risk- varatmakta olup, Sicket. fudivetlerinl olumsis Ak
cikileme iltimali bulummaktade. Diger vandan, hitresel capir pury ve malive politikalannda
Izl bir gekilde devreye alman geniglemect sdimlarm COVID-19 kavmakl visklen ne dilgiide
telali edecegt, gerek sekttiv perekse de Sirket fanlivetler agindan Snes nrz etmektedir,

1.2, ibraggmm borgluluk durumu

Borghiluk Durumn

I‘I'Ln- L
| Kisa vadeli yikmlitakler 538116 | 578330 | o2 | ssaza
| Garangli |
1l'ul!‘lj.'l:l.uﬂj
| Garuisiz/ Temirmsiz $38.016

Bin | 200006 | w2 | 2msa2 | T2

= i

8330 | s33992 | si02s)

|
.
|

Uzun vadeli vilkiimGliikler (uzun vadeli |
horglarin kisa vadeli Kisimlar harig)

33308 | 0% %7 175 80k 287863

Garantili 1 | —
| Teminutly |

 Garantisiz' Teminasiz | 35398 98987 ITAR0N | 287 %0R

| Kisa ve Uzam Vadeli Yikimliitikler " . :

i Taplumm : 1314 BT AT | R0 BIR.E2




Oakaynalar | Pams: | m0sh | LI726e | 1036670 |
Odenmiy/sikanimis sermaye | 120000 | 124000 | 124,000 124000 |
Kargdan ayvlan kislime yedekler oW | R | moes | onse ]
Pu:tlgr.'@Inmiﬂﬂqﬂﬁ@krlm 126511 126511 | 12630 26501 |
TOPLAM KAVNAKLAR 1296465 | 1406885 | 2187.068 | 1874790 |
| — 1
| Net Borglutuk Durumu | 006 | 20wz | oamsaz | am
AW - T 24434 5.1 K8 18256, |
B. Nakit Benserleri - . | + = _:
C. Alim Satim Amagh Finaosal Varhklar - I - = - ‘
D. Likidite (A+8+C) 963 | 444 | siss | 1mse
|E. Kusan Vadeli Finansal Alacaklar R = 1 =

F. Kisa Vadeli Banka Kredileri | SBI0 | n7a | esss2 | oL |
ﬁn;:ﬁ:::“' Buni Kredileriain Kua |, 00 ‘ TS | 207038 | dndieth ‘
H. Diger Kiva Vadcli Finansal Borglar | - | : -]
I Kisa Vadeli Finansal Borelar (F+G+H) | 28496 75426 | 01804 _ 306353
%ﬁ?ﬂ Vadell Net Flnnml Borclalok (8- | 0\ 30887 _- 106616 | 288126

_ e -

K. Uzun Vadeli Banky Kredileri 20864 | 8769 | 368933 | 280,881
L. Tahviller - = . =
M. Diger Urum Vadeli Krediler 19 1 I i3
j:;{i‘ﬂf‘l:'dﬂi Finamsal Borclutuk I3 | §Te0 368.95) | w143
| ©. Net Finansal Borgluluk (J+N) 0434 | (IBORT | 665,569 | 56906V

1L THRACCININ FON KAYNAKLAR)

1L Hraggmm kisa ve wzun vadeli Ton kaynaklan hakknds bilgi:

Sitketin net iglenme sermavesini (DOoen Variklar - Koy
hesaplanmukia olup: 30.06.2020, 31.12.2019.

vadeh vikGmiflikler) seklinde
SLIZZ01R se 31122017 wilhk hesup

dimemlen finansal wblolinna glire ot igletme sermayesi tuturian agugida yver verilmeksedir.

il CCOm#L T e

o
st

Acklama Minem | 30662020 | 30122009 | 3Li22008 | 3izzen7
P Varkidar 671 485 84.737 1. 654 3773
KoearVadel ¥ ikbmbiiikie 338116 TR0 (31,992 530,253
Net biletme Sermayesh 133,369 206,397 307,662 143.520




Sirket in meveut duramu itihan ile ve teahiname raihinden itibamen en e [2 aylik diinem fgin
carl Ykttt Oliklerin kursilamak Grere veterli isletme sermivesi hulummakoadi

Sirket’in meveut dirm fifharivla 2000 ati uyhik bilangosuny gore akiF toplanm |26 milyon
TL'dir. Burmin 671.5 milvon TLTK kssoi ddnes varlikbardan clugmaktadie [Mnen varhklar
wenisinde nakit ve nakit benzerberd 9.4 milyon T1., kia vedeli ticar shucaklur ile stokiuom
toplam: s 6268 milvon TL'din Sidkei'in kiss vadeli vitkiimlGhiklermin loplamy 438,1
milyor TL olup, bomun 255 nilyon T1k - kes banka kredileti ile deun vadell
barglanmalann kisa vadelt kisimlusmm toplammdan olugntnkiehe 38.7 milvon TL ik kisnu
tieuri Porglandan olosorken 4373 milvon TL'lk kst e tighill obmoayan Lmtlar ol
ertelenmis gelitfenden Ravnak lanmabtadr,

Sirket, kamu bankalan nerdinde anapars ve iglenmis laiziyle olusan wplsn borg hakiyesini
(338505 bin TL) Safir AVM ve Sufir Beridans't sahip oldugu gayrimenkullen kullanamk
varltk-horg-takis / mahsiup ishemiy le keedi bore bakiyelermi kapatmagtir,

HL2. Faaliyetlerini dogrudan veva dolavli olarak Snemli derecede etkilemiy veva
etkilevebilecek fon kaynaklarmm kullanming iliskin siirlamalar hakkinds bilgi:

30,06.2020 Soneminde Sicket plevhine merian 14 adet 1361 davasmdan, 32 adet Je rica
kaynakl davalardan oloeh Geere toplamdn 6.4 milyon L (GL122009; 56 milvan T1,
FLI22018: 13 milvon TL) wtatnds mubiemel gergeklesebiliv bedeller firerinden kargilik
aynilmistir. '

pirkel. Yonetiml avokatlan arscilighyle yukands belinilen 22032019 wribli ithtammmede
abiemm hukuka ve stelesmeye avkm dovranmas: nedeniyle satg bedelinin %10 o teskil
eden 9050 bin ABDS ttarmdaki cemi st ve Cilgill bagumsie bélimlerin Kirya
verilemennesi nedeniyle olusan mrann 8400 bin ABDS taamin edilmest hakknda alicy ihtar
edilmigtir. 19022020 verihl] avukit mekiby vazisma give. |stanbul 30, lora Midfirlai nie
agilan davaya giire 3000 bin ABDS asil alacak ve 205 bin ABDS iglermiy faix igin icry takibi
hagintitmigtir. Borglu tarstindan yapilan itirsz Sirtket's bl 12 edilmigtiv. ftirnn iptaline iliskin
Sirker wratindan dava agiimamustir, Sitket’in be azlesne stresiiee mahrum kaldid
gelirlenni, cezai sunlanm ve diger hukuki sfireglerind lakip ctmek ve neticelendirmek (aore.
30062020 wmnhll Olagan Genel Kurul'un 14, glindem maddesi gergevesinde Yinetim
harulu™na yetki venlmistir.

sirketin meaf oldufu wplem dava savis 89 adet vlup, 17 aded! Tehie 72 midedi alevhile
yliritilen davalardit, Lebte viirftdlen 17 adet davanin 4 udedi ticard dlacsk, 3 adedi ise imar
plou defigikliping iliskindic. Alevhic virffilen dovalardan 33 gded iggl olaenklan ve
tminatlen fe itgill, 25 adedi ticart nitelikll 9 adedi tapu gog teshmmi tle ifgil 5 aded) bse
diger Komularke ilgilidic.

Yukandd belirtilen hukuki siregler diginda Sirket agsmdan dnem arr eden ve hiukiki
stireglerinde belirsiAik olun dava bulunmamakiudir,

Referans Kertal Panomd projesi igin 23 Oonk 2003 worihinde dilasilones “Ditzenleme
Seklinde Tagmmae Sany Vil ve Arss Pavi Karsihpr |psan Sozlegmest™ e Isianbul 11,
Ramal llgesl, Yukan Mohallesi 2795 Ada 48, 85 ve &7 Parsel ne'li, arse mitelibdi
gayrimenkullende 55 Uima Komu Yam Kooperatifinin 1.870.75 m*, §8 Orafab Konul Yopi
Boapetatifimin 4.170.25 m* ve lemal] Kenan Odvuvamn 326,87 m® hisselor igin stiesmeye
gfire hisseler oraminds verilecek bagonsiz bol{imler iyin knrgelik asnlnugur,

30.06.2020 donem) Sncesi avnlan hurgiliklar 1se agagidoki rehfoda gostenilmistis
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13 Yinetim kurulunca kersrs baglanmis olan planlanan yaticimlar ile finansal
Kiralamu yolu ile edinilmis bulunanfar dabil olmak fzere meveut ve cdinilmesd
planlunan finemli maddi duran varbklar icin dnghrilen fon kaynaklan hakkinda Drilgi:

Yisktur
12 ARASTIRMA VE GELISTIRME, PATENT VE LISANSLAR

121, fzshnamede ver almas gereken fMnansal tablo dbnemleri ibarivie ihragoumn
sragtirma Ve gelistirme politikalan ile sponsoriuk yaphi@n arastorma ve pelistieme
etkinlikleri igin hareanan tutarlar da dahil olmak fizere hu etkinlikler igin vapilan
fidemeler halkmda bilgi:

Yok
13 EGILIM BILGILF RY

13.1. Uretim, sans, stoklar, maliyetler ve sang fivatlarinda giriilen fnemli en son
efiltimler hakkandda bilgi:

<018 by Temmuz aymda bajloyan konol kredisi fair oranlarmdaki azaley trendi, yer yer
haftlik beedn artislar harig 2020 vily Hisziro oyt somi kadar devam etmigtic 2019 vl
Femmuz ay1 bagindn aznly trendine giren ve %6165 seviyesinde gergeklesen komut kredisi
e ortins. J020 vl Temmue avinda %0, 72 sevivesine gerilemigtiv, Aym sekilde 2010
Lemmuos ayi baginda azahs trending glren ve %2165 ulan Yillik: faee ormm [se, 220 yl)
Temmez ay onasinds 12,61 pusn mealarik %6904 s tyesine gerflemistir,

2020 wli Homman pyy sonunds kono!  Keedisi  hacii 234 mirlyar Tl sevivesinile
bergeklegmigiie, Kamu mevduet bankalanmm toplam komn kredisi bhemi igimdeki pay 20149
Hazirmm avinda %3 | seviyvesindiyken, 2020 vil Haziran avinda %460 vilkselmistir. Haziran
2024 de bir dmceki yilin aym dinenmine goire. Yorli Ouzel bankalar ey Y23 den MR TV ve,
Yahaner Mevduat hankalarinn pays lse %al17,5"en %l Ve digls gdstermigiv Takipteki koma
kredilerinin toplam komn Kredilérine oram  201% Exlal bagindan bibaren artss trendine
pirerken, Fkim 20107 itibarivla ditsis trenidi haglamug olup 2020 Hughan oy Hibanyla Y46
olurak gerceklesmistir,

Toplam riketicl keedflen fse Hivdran gyvindn S83.0 milyar VL sevivesinde sevrelmigtiv. 2019
il Haziran wyinta *44.9 olan Kono kredilerinin topdam tiketici kredilerindeki pavi Haziran
2020 tibarpdn 4.8 pupn sealuruk %40, 1 ok gorgeklewmigtie Toplan keediler yaklasik 3.2




brilvem TIL tunarmicks =es recterken, hirevsel krediterin toplam krediler Iginceki payi “e21 .3 uidu
Buoran 2019 Haziran aymdis %207 seviy esindey i

2020yl ikiogi gevrek konmur sanslan, karese satlgnt nedeniyhe Nisan ve Mavih avlonnds
girillen ekonomik durgunlu@a karsin bir onceks yilin aym- dinemiine gire vaklisak #5040k
Mif artg pditererek 283771 ader sevivesiinde kapammmsnr Ozellikle, Haeimn avy itibanyla
Rarrs bankalan taeafindan baslatlan Konut kredisi Kimpanyase konut satislanm olumin vonde
eikilerken, kiiresél sulgm nedenivle ericlenen tlehin de etkisivie Mavis avi itibaryls kon
fivathannds avhik *06 4 tle bigiine kadarki en yikoseh ayvhik depisim garibm st

2020 vl ikinet geyteginde noeki vilin aym dierning giire, ik o) satsland %80 ordnimd
dirgle, - ikincd el spnisiards ive %28.0 sranmdi artyy yagmmstr, [k satglinin oplin sansly
igensindeki omny, bir dncekl pevrege gOre amy ghsterenek veyreklik bazds %318 olsnik
gerpeklesmiy olsn da Thsran ayvinda %309 ile bu oran veri setindek| en dilsik seviyesine
gerilemigtiv. Ipotekll sanglueds komur krediss faiz: oranlarwdaki gerileme He birlikte pogen
vilin wym- donemine gire %2067 cramnds By arits guergeklesirken. diger sanslasdy ise
virilerin agiklanmaya bastammmsandan ba vt geyrek bk boede en digiik satis aaviu ghirillmdly
vie gegen yilm aym diineming gire 42283 o gerileme Ravdedilmistir

Ronut Krediss kampanyas ve ertelenien talebin etkisiyle talepte gonilen arms ikine ceyreh
iibanyls konu vatlanns olumia yapsmey vo Mayes ayi itibanyla reel Biida vl %510,6
artis porlilmigide. Nomingl s, gegtifinmiz yil Mavis avinda komu fivar endeksinde villik
artiy %o l.5 sevivesinde then. ‘endeks b i Mayis ayinda yihk haeds %25, 1 ormmmda s
glstermistir

132 [hrageimn heklentilerini dnemil digide etkileyehilecek egilimler, belirsilikler.
talepler, tmahbitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

Ishi Teghnamenine $ noli holmGndeks “lbragerya ve [nabivetlerine Miskin Riskler
“thragemm leinde Bulundugu Riskles”, “fhrag Edilecek Pavlara liskin Riskler™ ve “Diger
Riskler” ana baghiklan alinda detaylandinlan riskier, belirsizlikler ve olovlarla dlpill 131 goly
billimde bahsedilen hususlur digmads Baaliverlerind Goemli dlgtide etkifevebilecek edilimler,
belirsizlikler, tlepler, wabhilter veya olvlar bulunsamakndir

4. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI

tl, thragonm kar beklentileri ile finde Bolunulan va da takip eden hesap
dimemlerine iliskin kar tahminleri:

Yokiur.

14.2. ibraccinin kar tahminleri ve beklentilerine esas teskil eden varsavimlar:
Yok

143, Kar tahmin ve beklentilorine iliskin bagimsiz givence raporu:

Yoktur,

4.4, Kar tahmini veva beklentilerinin, gegmiy finansal hilgiterle karsiastinlobileceh
yekilde haarlandi@m iliskin aeiklama:

Yokiur

14.5, Daha Goce vapiimes kar twhminleri e bu tabminlerin isbo tahname taribi
iibarivle hals dogru olup olmadién bakkinds hilgi:

Yk,
g bl i
Y §
[* ¥




15, IDART YAPL YONETIM ORGANLARI VE (ST DUZEY YONETICILER
I5.0. Ihrageinn genel arganizasyon yemas:
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I5.2. ldari vaps:

15.2:0: ihragomm vineting kuruly iiveleri hakkindsa hilgi:

SonSValda [ Ghrey
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Yinetim Kuruly Komiteleri:

Yinetim Kunilu Konite Uvelerinin Ir:ur_nij; Baskani | Viinetim Kuruly flj:ﬂl
huomitelednin Adlan | Ade-Sovadi Olup Olmadhis  [CHup Ofmadiin
Denctim Komiesl Soami Coban Fver YOnetim kuruhi fhves
Deneten Komitesd Miti fir K b Have Yéinetam kuruhs fivesi
Kirumsal Yinetan . :
K omiesi Mustali Kulu Evet Yinetan kuruby ves]
Rourimsal Yomneion Hakinn Fy ”h, oo ;
K omkesi (Kikr Holding A8, |1y Y thnetim kurubs tyesi
fensiken)
K unamsal Yonetim
Komiiesi Abmet I Havr Yoot kurnls Uvess el
Riski Erken Septanmass [, . .
R Sami ( oban Evet Yioinction kurubs tuei
R : Fakan Ervihma:
Kaskin rken Saptomms | 4t ’
¥ cunttesi |I{I'~.=.I|:1r Vlokiee A%, [Haye Y Ohwetim horube tyvesi
tTemmsiken)
Yt Komiesi Nahi Kikr Fver Yineten ks Ovesi
Yitmm Komiesl Mustata Kuls Hoyr Ymetmm ki {hvesi
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15.23, ihrnqv;t son 5 vl icerisinde kurulmus e ihn-;nnm kurnculars hakkinda bilgi:
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15.2.4. Ihraggmm mevent siinetim kuruly iyeleri ve yimetimde siiz sahibi olan personel

e ihragei son 5 vl igeriainde hurulimus e Kuriculirm hirbiriylc akrabahk fligkibes
bakkinda bilgi;

thrager som bes vil icinde kurnlniansiis,

153, Ihragemin viinetim kurola iyvelert ibe vilnetimue sz sahibi olap personelin vilmetim
ve wemanhik deneyimlert hakkmda bilgi:

NAHIT KILER -YONETIN KURULU BASKAN]

1007, 2018 tarhinde 3 yil stire ile ve Lyilin sommda vapuocak ok Genel Kurol's kadir gorey
vapmak teere segilmisyie. Nahit Kiler. 1965 vilindu Binlis'te dogdu 1k, o o lise Sgrenimini
Biliste. tamamlads, Ticaret hayatina 20 v1l onee perakendecilikle baslovan Mahin Kiler,
kardegleriyle beraber Kiler Aliyveris bagla olmak faere burgok sirketin knrueuluguna Gstlendi
Ibgaan sekadieinin dinyadiki gelistmni yakindan wkip eden ve nceleven Nahit Kiler, Kiler
Uolding kurulugy Kiler GYO ile Tirkiyenin en doemli 5 metkezl reridans prevest - iadan
Istanbul Sipphire projesin hayats gegindi. Nahit Kiler'in imfuna sektsrindeki Bilg ve hirikimi.
holdiog guls altinda insant projelering On plany gikarmmgne. Fyvli ve don voenk babasedir,
Nahit Kiler, aym zamanda BETAV ve GYODER ivesidir.

Nahit Kiler'in girkes dysinda dldidn porevier apefntaky wbidir,

Firma Grup feiMis) Giirevi
Kiler Holdine A.S, Cirap [ Yanetan Kundu Baykam
Biskon Yapr A S, {imgr Igi Voneim kundy Baskam
Klr GYO AS Lings Igi Y tinetim Kundu Bagkan;
KLR iEhektrik Enedii Toptan Sats AS. Cnup lei Yimetim Kariu Bagkang
Gl Eoerjf Uretin ve Tie. AS, Cirup Jgi Yonetim K oruln Bagkam
Nuve Flektrik Uretim A8 Cinup lgi ¥ Onxctin Koamilu Baskann
Hist Frerji Urefim ALS. Girup lgi Y tnetEn Kuni Baskan

Seker Cavamenkil Yaunm ve Il A3 Ginup Igi YViinetim K uruhi Baskan Vekil
Hages Sebae Mévve Tur. UrSulr AS. Cirp [ Ytetim Kl Baskan Yardonce

Denge Rekinm San ve T [ad 94 Cirup [gi Mildiirker Kuruhu Uvesi
Khe Guta Sanve T, Lid e Cirup Igi Mindiirier Kurlu Uvesi
Kk Savimmma Himeteri San. Tee, LW SG [lngp Il Miidirker Ko Tivesi
K Ingnat The Led S Cinigp I Mtdtirer K urulu Uyesi
Lila Tvren Tacang Ve Insam LSk G Igi KLR Ingant't Tersilen Yetkil

e yar Cinar Yipi bws. Fml YonHie kSt [Grop i Kiler Hokiine'] Tenwilen Yetkis

VAHIT KILER -YONETIM KURULL BASKAN YARIIMCISI

ULOT.2018 wrihinds 3 w1l sifre fle ve 3yl sommeda yapilacak ik Genel Kuril's kadi uiirey
yapmak Ozere secilmigtin. Vahit Kiler, 24 Aralik 1966'08 Hitliste tofdu. Ik, ona ve tize
vgrenimini Biths'ie wmamladi, 22 23, we 24 Donem Bitlis Milletvekili olarak segilen Kiler,
2018 yilirida 27, Dvmem Milletvekili olurak 1ok Meclis'te ghrev almgtr. Vahit Kiler, evil
ve 4 cocuk babasidic. Vahil Kiler'in sirkot digimaka plchids gireyler asagrdaki pthidin




Firma | Grup IefDisy Cilirevi

K labva feker Pndwiadarr A, | Gingp Iyt W Ot B umal Alagdoam

Bikon Yapl AS. G Il Vet K Uvesi

Ciltwar [inergi Deeriny ve T AN Cirg Il BT Hokdam A5 w1 Tensikn Y ongtim K isulu |.':}mi
Nine Elekerik Detim A 5. g I By Floidng A5,y Tems o) Yonetim Kunki [yest
KLE Fleknik Enerjid Topaan Sits A S Canigs Il ke Holding A"l Tammibm ¥ fioatim & uroky Clyeii
Seker Gayimonkid Yeibem vo Jal A S, G lei Yitnetion B ey (hoesd

Rl GYOAS Grup lei Yinenm K unils Baghan Vekil

% e Fhokfig AS. G b Yiipertam K, il Hasieon Vehil

(Bist Epesi Uretm AL Cirop el Kiler Uikl A S:'vi Teomsden Yilnetim K uriu L yest
g Sebir Meyve T Ur5a (A, wrup Ig) ¥ ttioms K etk Do

Kibe Ciads Sar've T, Lt Girege 157 Milkdtirler K orur Cyes

K ler Algvieris i Gadu Sanl . S0 Grplgl  [Midiver K g Oviesi

Rishiks Saghh Hometend A5, Carugy Bl owictim K urudy Bk

R Dreseat Wi L Sl G gl [MIkHirer Ko Uyes

K Saviemm Fian, San. Tic. Lul Se. Cirugt Ul MEOr K s

CMIT KILER YONETIM KURLLL CyEs]

10.07201 & tarihinde 3wl siire flo ve 3. valm sonunda sapilacak 11k Genel Kunila Kadar i
vapmisk. dzere segilmistin. Umit Kiler, 1970 vihnda Bitlis"te dogdu. lik ve oy Breniming
Bitlishe, liseyi lmmnbul'ds twmamlavan (it Kiler lstmbul Avdim Universitesi Lerisim
Fakhesinden mesun odmugtur, Istanbul ve Ankam bastn olmak teere toplam 30 ilde 109
gubesivie faliver gosteren Perekende sektiriinde 2015 yilina Xadur Yonetim Kurulu
Bagkanhfi ghrevini yOrilmillsitr. insiat, eneri, nirizm v seker sameyt sebtGrieninde lanliyer
ghsteren Kiler Holding A8 "nin ortadsdie. Hikmet Kiler Vakii'nm Aurucolanmdandr. TORER,
BETAV. BIGIAD fyes. MUSIAD Dis. fliskiler Komisvon Buskan ve Fengrhiboe Spor
boulihil Gvesi olan Umit Kiler evli ve don qocuk babasidir.

Vi [ Grup T Goresi

e Sehse Mevve Tar (nSa e HAS,  |Gnp B ¥iinirting K ueuhi Bagkars

Arns Elekirik Dajom AS, Cinp gl Wiinetiom Kb Baskoarn
Biskon Yam A5, Grp Iy Yametan K unii Baghio Vekil
Kkt GYO A8, Gngp i ¥ ot Kurhi 1 vesi

Dieraze Rekbun San vz Tic. L4 S0 Gngibe  Imbdirkr Ko bagkan

Kb Gl Sanve T Lid lim Cimup g Mtktirer Kby Brikian
I_Hihdguﬁdnl'qhﬂahﬂ AS G I ¥ i B iy Lvaes)

[k Trggautt The. Ltt SH. G I Mikbitrer K yrabs Ly

Lila Turimu Nearer Ve Frsaar LAl S0 Cirup Igl BOL R Frgat*y Tiemsdien Yietkill
Kb Savoninst Hbaw San ve Te Ll S |Gnp e Mikdteker K Uvesd

HILmlt HOLDING A5, TEMSILEN HAKAN ERYILMAZ -YONETIM RURULY
CYES '

10.07.2018 tarihinde 3 vil stire ile ve 3.5lim sorinds yapilaenk ik Genel Kanil'a kadar girey
yapmak deere secilnustic. Kiler Holding AS/nin Tieel Kisi Temsileisi olomk Hakan
Erytlmiz atanmigte. 1972 dogumlba olan Hakan Eryilnaz Ortadogu Teknik Chiversitest
Istarisiik boliminden 1995 yilmda mezun lmustur. 2001 vilinds finans ve bankacilik ferine
yilkeek fisuns yoprugur. Ziras Portfoy AN Genel Midiir ve Yonetim Kuralu Cvesl, Halk
Yatun A5 Yinetim Kornly Bagkanhis ve Halkbank A5 de Genel Modir Yaedneh
grevierini ylninpdgie.  MHalen Kiler Holding A5 Grg CF ve Args Elektrik Dagtim
A% "de A dnerm Ruruly Tyeligi preving yormmekiedir.

o A it prL L EA A




SAMICOBAN -BAGIMSIZ YONETIM KURLLD Uvesi

24002019 1anhinde TTK.363 maddes| uyarmen istifa steetivie avelin sénetim kel
fyesininin yerine seqlimigtin Som COBAN AL Sivasal Hilgiler Fakilliesi ks
Bilimiinden meaw olouetr. |y haratina Mialiye Bokinbgmda Hesap Usmam oloak
baglamignr. Duha sonem simsi de Cuitlovan Sirketfer Grubin Yiinetim Kurulu: Clyaligs Mall
KoordimstBel02il, Mustafa Tather Sirkettor Grabu Mall Koordinatdelfigh ve Besikue Fuibal
Yatomlart. San. Tie AS. Cenel Midorlign ve Hegihmag Tiomueeik  Kolobg Geel
RoordiratGelagn  yapmegir. Meveot durimds Yeminli Mal Migavirlik ve Kiler GYO
Bagrmsiz Yooetin Koruly Ceeligl yapmakadir '

MUSTAFA KULU -BAGIMSIZ VONETIM KURULU Oy B

18122019 ranhinde TTE365 maddes uyannea istith siivetisde ayvrilan vdpetint kuniu
Uyesininin yerine seqilmistie: Mustath Kulu Bahgesehir Dniversitesi Mimarhik Fakillesinden
mezun olrausgtur, 2008 viliidan ittbaren akiil minuehk mesleging sordimueksedic 200M-2001 |
Jllun avoamds farkh projelerde santive seffigi ve proje koordinatdrl 080 vaprmstee. 201
¥ilinds Rirvew ortak oldidy mimarlik firmas: blinyesinde proje. nypulams ve dimsmanbk
hizmetteri vermektedir

MURAT KISAALIOGLU = PROJE GELISTIRME VF TASARIM KOORDINATOR(D

1977 dogumiu olas Murat Kisaaliofhe lstanbul Teknik Cniversiest Mimari Fokiles
Minmarhik bilfimiinden 1999 yilinda mewun olmustur: Tstusbil Teknik Universitesiiden Proje:
Yanetim Serfifikas: sahibi olup Sinpas Yaps Endilstrisi A ve Siopes GY0 ALY de g
il Proje wman. Prdje Yianeticisi, Proje yimetiomt Md. Yasd ve Proje  Yonetimi
hoordinumirlign, KorfczGY0 A8 de Proje Gelistinme ve Dretis Genel Midar Yardmcihign
phrevienni  vrfimigile Halen  Kiler GYO  AS. de Proje  Geligtinme ve  Tasum
hoordinuGrligd pirevini viriomektedin.

AHMET IMIR - MALT ISLER VE YATIRIMCT ILISKILERE MUDORD

1981 Nevsehir dogumiu olup Anadohi Universitesi, Igletme Fakiilesi mcomudur, Serbesd
Muthasebeed Mali Milgavir ruboar saliibi ofan imir, 2008 yilindan ivibaren Borsa fsumbul
4.5, de islem phren Orotim. perakende. tekatil ve medva sekriirlerindeki halka sgik frmalann
Mali lgler ve Yatinmer liskileri bolamierinde orta ve tst kademe vometiciik gover lerin
virttmilgtlie. Sermave Piyases Faafivetlen ller Dizey Lissns ve Kurimsal Yonetim
Derccelendirme Uamanliy | izans sertifikalanna sahip olas Inide, Kiler Gayrimenkul Yaunm
Urtakli A% de Mali Tgler ve Yannme [ligkileri Modarlag girevind ve Arss Elekril
Dagano A8, de Yondtim Karil (vess gdrevini viiriamektedis

DOGAN TOLGA OZDEMIR - IS GELISTIRME MODTRD

| 985 yrlinds Malatya'da dogmestur. Ik ve ona Sgretiming Malitya'da tmmambadikan sonm
Viseyi Ankarn'da mamiamigtic. 2008 viliods ' Yeldiz Teknik Dniversites] Harts Miihendislig)
holiminden mesun aldukian sonm 2011 wilmda Yildie Teknik Chniiversitesi |izakian
Alglame vie Cografi Bilgi Sistemben Gzerine vilksek lisans einmini wmamlamiste Arti
Gayrimenkul Celistiome firmasinde Gayrimenkul Gelighrme Liananlign, Eksim Yatormm
Holding'de lg Geligtirme Lzmanhp ve Kidez GYO Afile by Geligtirme Mudropu
fualivetlering yomiisiir. Arabl 2004'den bugtine: Kiler GYO A S de Iy Gelistirme
Muddeingn ghrevini vOritmektedis,

W F




134 Viinetim Kurealo Gyeleri le viinetimde siz salibi olan personclin son durum da
dahil wlmak Gzere son bes yilda, vilmetim ve denctim Korullarmda bulundugu veve
ortafi olduge biitdin sirketlerin unvanlar, bu sirketlerdeki sermayve pavlary ve bu

yonetim v denctim kurullarnidaki tyeliinin veva ortakb@vun halen devam edip
ehmedifing duir hilgi:

NATY KILER -VONETIM KURULU BASKANI
iy Kilor"in sirkat disings aldigs piirevier asagndaki pibidir

[_ ) _ Firm Grup Igibns) Clirevi

|Kiker Maklig A5 Chrugy Il Yéinetim K ik Baskam
I8k Y AN, [Cirup i Yinetim K wulu Bagkan

N GYD AY. [Cirup I Yitnetin Kunidu Bagkan

r_}:I_H kRt Eieriisa Toplan Sats ALS. Cirup Igi Yonetm Kaniu Bagkam

itk nerit Uretin ve Te. AS. Girup i Yénetim Kuridy Bagkan

e Bl Ut AS. Cinmp lgi Vineton Kundu Baskani

B Foerji oot ALS, Cingp Igi ¥iometim Kuruls Bagkam
Feker Ciavrimeokul Yiusm ve Tsl AS, Crup lgi T Onetmn Kuroly Baskan VekiE
Bages Hebae Meyve Tar.CeSu O, AS. Girup i Vitetim Koy Basken Yardancs
(P Hickbim San ve T, Lad St Gnmp i Miliirker Kuruh Uvesi

Kb Gala San e Tic, 1uf Ths |Ginup lgi Mikbirer Kurulu Dlyesi

(e Suvus [iemctien San. Te. S0 [Grp el |Mirer K sl Uyesi

Kb Dngaut T 1.6 Sk Grup Igi Midficker K usulu Uves|

Liki Torban Daearer Ve lrgan Ll St Cngp I ELE Ingant"s Temsien Yetkil
Biewa Ciear Yapd Ing, bml. Yond . Lad S0 Grup Igi bdier Hokding'] Temsilen Yerkil

155, Son 5 vildu, iheaceimn viimetim Kuruly  @veleri ile vonetimde yetkili olan
persondlden abiman, ilgih Kisiler hakkmda srmaye piyasast mevzuaty, 3411 sayih
Hankacihh Kanonu velveya Tirk Ceza Ranununun 53 Gnell maddesinde belirtiten
stiveler geemis olsa bile; kasten islenen bir sugtan dolayt bes vil veva daha fuela siirevie
Bapis cepasima ya da cimmet, irtikip, risvet, hirsehk, dolandircilik, sahiecilile, giiveni
kitiye kullanmu, hileli iflus, ihaleve fesat karistirma, verileri yok etme veva degistirme,
hanka veya kredi kartlarmin kiitiiye kullamilmasi, kagakeilik, vergi kacakgln veya
hakset  mal  cdiome  suelarmdan dolays  almmis  eezai  Kovasturna ve/vena
hiikiinddingioin vo ortakhk ksleri ile gili alarak tiraf olunan duva konusa hukuki
ey umas il velvera kesintesois bilkiim bulunup bulunmad@ina dair bilgi:

Yokiuar.

F3.6. 5o S yilda, ihrageimin meveut yimetim kuraly iyelerd ile yonetimde stz sahibi olan
persancle iliskin. varm makamlannca, kamy idarelerines veya meslek kuruluslaninea
kamuya duyurulmos davalar/sug duyurulari ve yaptirmmlar halkinda bilgi:

Yoktur

U5.7. Son S valda, ortaklifm meveut yinetim karulu dveleri ile yinetimde site sahibi olan
peesancling yiactim ve denetim kuruly liyeleri ile yanctimde siz sahibi oldugu
sicketlorin iflus, kayvoms devir ve tasfiyeleri bakkinds ayrintil brilyi:

Yokt




155, Son 8 vilda, ortakhigin mevent vivmetbm kuruli Oyelerd ile yoncrimde sfy sahibi olan
personelin herhangi bir ortaklikiaki vinetim vo denctim  kurulu  fveligine veva
thracpidald diger viinetim pirevierine, mahkemeler veva kamu otoriteleri tavalmdan
son verilip verilmedigine daiv av el hilai:

Yokiur.

I5.9. Yimetim korulu fiveleri, vénetimde sir salibi personel ile ihrager son 5 il
lgerisinde  Kurulmus Is¢ kuroculann Ihracenwa karsi girevlert e sabsi cikarlam
arasindaki cikar catsmalaring itiskin bilgi:

Ihrager son bes vil icensinde kurulmamghe
IS8 Vinctim huroly Givelerl, Youetimde iz sahibi personel ile ihrago won 5 vl

igerisinde Kurulmus ise kurucularip yiimetim  Kurulundy veva st vinetimde ﬁ,ﬁfﬂ
almalary igin, ana hissedarlar, milgteriler. tedarikeiler veva baska Kisilerle vapilan

anlaymalar hakkinda bilgi:
thrger som bes vil igerisinde ki mumistir,

15.9.2. hescomin oikardiss ve viimetim korulo fivelerd, vbnetimde stz sahibi persanel ile
thraggs som 5 vl igerisinde kurulmos ise kursewlarm sabip oldufu sermave piyasms:
araglarimin satiyi konusunda belicli bir siire iin bu Kisilere getirilmis simielamalar
hakkindi ayrintily bilgi:

Mgy son Bes il feoristmde kamidmamistir
1o, UCRET VE BENZERI MENFAATLER
bo.1. Son yihk hesap dinemi itibarivie i rayginm yinctim Koruly diveleri ile vinetimde

stz sahibi personelinin: ihrage ve Im_al:. ertukhiklariog verdikleri her tirii hirmetler icin
shie konwsn kisilery fidenen ficretler (yarty bagh veva ertelenmis ddemeler dahil) ve

saflanan benseri menfantior:

Dinem igensinde Yonetim Kuruly Oyeler ve Tl Iizey Yinetcilere 804972 TL brit busur
haskke ve doret Bdemesi vamilnstir,

16.2, Son vilhik hesap disnemi itibarivle ihracomn yinetim kwrolu Gyveleri ile vimetimde
siiz suhibi personcline emeklilik aylfn. bkadem tnzminaty veva benreri menfuatleri
tdeyebilmek igin ihracomnm veva bagh ortakhklanmm ayiroms obdugu veva tahakkuk
ettirdikleri toplam utarlar:

List Yometitme ayrilan kidem twsnitnam Korsthk mitan 64677 T dir

17 YONETIM KURULU UVGLLAMALARI

171, Ibragemn yinetim kurulu lvelert ile sGnetimde stz sahibi alan personclin girey
siiresi ile bu girevide bulundugu déneme iskin bilgiler:

Asoidaky mblodak gibidir




Son S Yilda Thragends Girey Sitresi / Kalan
Adi Soyach Cstlendigi Gorevier Ceiiro v Siiresi
Nahit Kiker Youetin Kuroby Biskain | 10072018 - 10072021
Vahth K ol :‘T;“ Baskan | o018~ 10072081
Uit K ler Yisnetim Kb Oved 1072018 — 107202
Riker Holdwg AS ( Tensien| N .
Hikan Eryikom Yometm Kuruby Uyesi L2018 — 10072021
"R 5 o4
Qi Cobu T “""‘*“’:_[ T 2amenme - w70
1B
' Y dnetim Kooy Uyes -
Mustafa 1272019 - 10/772
Ko B _ I8/ 19 21
. Proje Gelistime ve Tasanm 1
Muzrat K saabogths K ol 2522014
Dogan Tolm Ozlemir 1s Gelstirne MUkl 1311/2014 -
Mab tsler ve Yatrmm
/ :
Atmmet lmir keri Midis 05102018

17.2. Tamamlanan son finansal tablo dboemi
tarafindan, vinetim kurulu iyele
crdirildiginde yapilacak Sdemelere/sa

rine ve viinetimd

bilgi veva bulunmadifina dair ifade:

Yinetm kurulu Gyelerine is flidisd sonn erdigimle
vamihir. Yonetimde 352 sahibi personele

itibarivle ibrager ve badh ortakliklsr
v sz suhibi personcle, is iliskisi sona
Blanacak favdalars iliskin shzlesmeler hakkinds

sideve hak etigi kodor maas ddemesi
15 thykisi son erdiginde eper bu durim isveren twrafli

kg e kidem, ihbar, ikramiye. ©illik izin Gereti vh, Sdemeler] vapilir,

173 ihraggmin denetimden sorumln komite iiyeleri ile
soyads ve bu komitelerin girey tanmilar:

diger komite fiveleritin ady,

Denctim Komivesi: Denetimden sorumly komine sirketin 0B.03.200 | il vo 36

Denetim Komitesi Cveler

Ads Sovach Unvam Fea s il
Sami {obar Baskarn Bugersi
Musmfa Kulu [Ty | Bagmaw

Yiinetim Kuruly Karan ile kinulnius ve galisau esssian belittenmistir

a) Cuhyma Esaslar

i) Denetimden Sorumlu Komite bir basken olmak (eere e a2 ki Uyeden olusur.,

2) Komite Oyeleeinin tomamy Balonsw Yoneom Kurolu Uvelen arasindan segilir,

3} Denenmeden Sorumiu Komite'nin girey ve

Runun’ ndan dogan sorumbilegunu oradan kaldirmasz.

sorumlulug. Yonetim Kurlo nun Tirk Tiearer

syl



) Denelimden Sorumbe Komite i Jda en az din dels olimak Uzere toplamir ve toplann
sumtglan timagn baglunarak  Yinetim Kurola'ne sumilir Drenetimiden Sorumiu Koile

kamdi glrey ve sorumlulub alan 1 1@k olumk g besp ve Oneriferi Yonetim Kuruli'ni
yazth olarak bildinr.

by Gillrey Alanla

| | Mithasebe sisterm, finansal bilgiterin katiuya agsklanimas, bagome Jeneim ve e kontml
sisteminin iglevisinin ve etkimliginm glizetimini yapar.

2) Bagimsiz Denetim Korulisn hakksnds ieklifte bulimus ve b kusrulugtan glmacak huometten
belideyerck Yonetim Kurulu'nun omsyima sunar

¥ Kemite, sorumlu vineticiler ‘ve bagmrsiz denetgilerinin gorislerin alorak, kamuya
agiklancoak yillik ve ari dbnem finansal tblolsrm, {2leren mithasebe ilkelerne, gerpets
wypualugums ve dogruluguna iiighin. deperfendirmeterini Yonetim Kundu'na vl olaral
bildirir.

A Mubusebe ve ig kontrol sistemi e bagimsz denctimiyle ilgili olarak Sickete ulbsan
sikdyvetlerin incelenmest, somuca budlanmusg, Sicket algantanmin, Sirketin mubasebe ve
bagmsiz denetim konularindaki Slldirimlerinin gizlilih ikesi yergevesinde Jegerlendiriimes:
konulerinda uvgulinacak vontem ve Kriterleri belirler.

Kurumsal Vonetim Komitesi { velerd

Adh Soyads Unvam Bagmsadik.
Mstufi Kiily Bagkan Bapmse

Hakan Erythmaz e Bagmosee Uye Dl
Abumet {mir Use Bagimse Uve Diegi

DB.G.2012 warih ve 77 sayh Yooetim Kurmlu Ko ile Kiromsal Yonemm Komites;
wgnguduk sekibde olusturulnmigiun. Aday Gastenme Komites! ve Derer Konitesi whrevlerinin
Rurumsal Yinetim Komitesince visrtititlmesine karar verilmistic

hurumsal Yiinetim Komitesi Calisma Fsastar: ve Giirey Alanlar

a) Calsma Fsashur

L) Kuramsal Yonetim Kombest birt bagkan olmak fiere en iz ild Sveden ol

) Rorumsal Youetin Kontitesi™nin bagkan) Bagwmsye Yionetim Kunily Uvelet, arasmdan
secilir,

h) Giirey Alanlar

1) Sirketin Kurumsial Yinetminden v Sermave Pivasas Kiruminin Belirledigi Kurumsal
Yionetim [tkelerite uyum (alivetlerinden sorumludur.

2) Yedsetim Kuralu®nn kevumsal yonetim uy gulamstianm wiletiniel mvsivelendé bulunie

hurumsal  Yénetim  Komitesi, Aday  Gisterme  Komitesi®nin girevlerini  vering
getirmekte oldugundan ay rica:

1) Yonetim Kuorulw'ng uygun adaylann  saplansmns, degerfendirilmesi ve  egitilmesi
Lonulannds seffaf bir sistemin ol ustorulmas ve bu hosist polditikn ve strateiiler belirlenmesi
Reommdarinda galss




21 Bagmmaz fOyeler ale ilpll oday tekliflering, udiym  bafunichh Slgftlerinl neyip
temadifim dikkate alarak deferlendinr e defertendirmesine  iliskin oy Y inctim
Koruly omavina sunar, Hj.!,E!II!.'I-I! Yinetim hurohy f'!';--: adiva, mrevean, Ann Stulesme vo
Kurumsal ybnetim ilkelerinde yor alan kriterder gergevesinde hadrm e plduguma fliskin vazili
bir bevan aday ghsterilfigi sirada komiteve verr, '

Y Bugimsiz yelerden birinin balimsehdin vnadm Kaldman veva giievin verine
penirmesine engel olan bir dunim ortava ¢ 1 kg takdirde asgard bafimdse Yonetim Kurli
e savisan yeniden saflonmas iin, bafumsiz olnayvan tyelerden Mrinm ghreving verine
getinmesine enge! olacak bir dirum artava ki takibrde 15e, Yonetim Kurulo fiye sivisimiu
vemden salanmast icin: yapilacak ik Genel Kurul Toplantie ng kadar gdrey vapmak (izere
ve secimi won degerlendione vapar v degerisndinrme sonveuns el olamk Yinetim
Roureelu"nia bildirir,

4) Yonetim Rurglu’nun vapes) ve verimliligl hakkindi vapilabilecek degisiklitlere iliskin
Favaivelering Yonetim Kol na sanar.

3 Yometim Kuralu Oyelerinin ve 0si dlizey someticilerin performans degerlendirmesi v
kariyer plantamas: konusendaky yakiasim, ilke ve uypulamalans tligkin tavsivelerini Yiineiim
Eourude s Aaum,

Kuromsal Yinetim Komitesi, Ucret Komitesi'nin  ghrevierini verine gerirmekie
uldugundan ayrica;

1} Yonetim Kurulu wrafindan belirlenen Ueretlendirme Palitikasing uygulinmasim denetler
ve kurumsal Ytinetm gersevesinde bu politikalun pelistimmeve vinelik calismalar yvapanik bu
keottiaclo Y dnetim Kurulum taveiyelende bulunur,

2) Yonetim Kuruly Tyeleri'nin ve @1 dzey yoneticilerin Goret Bnerilerint slusiuris vo
Yonetim Kuralu'nun onaying sunar.

Komite Tiyederi ilgili kommtenin galma esaslan ve poitev alunlan ile il olark gerekli babg,
yeterh denevimy ve lecribeleri dikkite alinmmk belirtendiginden, bir yinetm Kuruiu fyesi
birden luela komitede ver almystr

Riskin Erken Saptavmesi Kemitest, 22 Subat 20 3 tarihinde 15 sayily yoneum kuralo korer
lbe Kierulimus, gabhsma esislan belirlenmistie, 2 Gveden olusan komine tiveler ngafidaki sekilde
behirlenmistir,

Hiskin Erken Saptanmasy Komitesi

Uveleri

Adi Sovad Lnvam Bagunsdik

Sami Coban Bagkan Bagmey

Hakan Enahmaz Ure Bagmsy Uye Defal

Riskin Erken Saptanmas Komitesi Calisma Esaslan ve Girey Alanlan
0} Calisma Esaslari
1) Riskin Erken Saptanmas Komitesi en az iki Uveden olusur
2} Riskin Jirken Sapranmes KomitesPnin bagkam Baunsz Yénctim Rurili Ovelert
avadimlan sgealir, .

AVFCPAET Y0rgips e, pedan) g g

1 &




) Glrey Alanlar
1) Sirketin Risk Yanetiminden sorumludur,

2) Girketim varlipun, gelismesing ve devamin tehilikeve digtirchilocek risklerin erken Lehis,
tespit edilen risklerle gl gerckli Snlemlerin uygnlommns ve siskin ynetilmest amaciy g
silgmzlar yvapar,

31 Risk vlinetin sistemlerini en ar wilda bir kez gozden peging

4} vk y@oetimine tiskin olank simnciiler belirleyerek, Bunkin ieler ve kontro| edér,
Sirket"in muruz kaldigs bashica riskler;

Uy Fiomneal riskler (kredl kur. faiz, likidite ve sermaye riskil,

2) Urpernsvone! riskler

3 Hukuki rigkler alamk 05 am bashikin akip edilmekiedir

Riskin Erken Sapanmas) Komitesi ile Denstim Romitesi Yanetim Kuralu ading: Sicket'in
gergeklegtindigh thn fanliyetlerin niteliklerini dikkate akarak. operasyonlsnn verimlitig s
etkinlifing saflamak amuciyly operasyunel faaliveterin konwroller, iletisim ksnallan e bilgi
sisiemlennin. ve  Nnonsal raporlune  sisteminime kontrold e meveunta uvguntuk
komtrallerinden olusam i konwol Faliyelerini planiar. gercekbestinr v Koondine eder,

rket’in Mali Isler ve Finans EnrekiGrdGEd mfmi Tish vBnetim sdreci ve g kontmod
mekanizmasi ile teill galismulara ifiskin Denetim Komitesine distel vermektedir,

174, lhragguun  Kurolun  kuromsal vimetim  ilkeleri  Karswindaki  durumuanan
degerlendirilmesi bakkinda aciklama:

4 Ocak 2014 wrihli ve 28871 smvili Resmi Gazete'de vayunlanan 1171 ssvill Kurumsal
Yanetim Tebligi'nin 5"inei maddesinin kinci Fkrast ile SPK nm 06012017 tanhli bitlienin
de duyuruldugy lizere Sirkel, Kurumsnl Yoaetim lkeles nig uvgilonmme Lopsammke 3
rupta yer almakuacer, Sicket, Kuril tarafimdan belirenca Kurumsal Yonetim Tebligi nde ver
glan  Sgrup yirketlern  oypolamasi  gercken  Kurumsal Yaneum llkeleri’ne  uyvuim
sudlamikiadr,

irket, SPE nin 11-17 | stivali Tebligs nin ekinde ver alan Scrmaye Piyases: Koralu Kurmsal
Ydnetim Mkelerinin 4.3.6 no'ly maddesinde diizenlenen hagunssy Yemetim Kunilu Qveligine
Hiskin kriteriere uyam saflamakuadir,

Sermaye Piyusasy Rurulo'man (0002009 tarih ve 2/49 sayily harary fhe el 71 sanili
Kurpmsal Yometim Tebliai uznrines Kummsal Yoouim Lixvum Raporfamalan KA Platformu
Erennden Kurumsal Yonetim Uvom Raporu (URF) ve hurumsal Yoretim Bilgr Formuy
(KYBI) sablonlan kullamlamk yapbmakiadie. Sirkelimirin Korumeal Yoncetim Ikeletine
Uvum: Raporuma s sive konusu sablonlar Yonetim Romlo Faalivet raporumuz ekinde ve
sirketimizin kurumsal imemet sitesd Pwww kilergyoucom) nden de wrisilebilmekredir.

17.5, Kurul ditzentemeleri uyarings kurulmas sorunls olan hragemim pay sahipleri ile
iligkiler biriminin falivetleri ile b birimin yioeticisi bakknda bilgi:

Ihesggamn pay sabipleri ile iligkiler barimi, gelen basvurilar, kamuys agiklanmiy bilgiler fle
St ofmak koguluyla eevaplandirmuk, girket ile ilgili bilgiler pay sahiplerine v dogini ve
Ty sekilde wlastirmak amscyla Kurulmusiur,

Biriny, pay subipleri fle $irket arasinda yasanahilecek anlagmmziklar duruimonda konuvy

dﬂ L gl I“l'ﬂfﬂ'k F

} i Kol mun bilgisine sem;




Yanrmer iliskiteri biriminin bashea ghrevier asagadaki gibidir;

4l Pay sahbiplering lfigkin Ravitlinn safhkh, alivenli vo giince! obsrak woulmssm
sadlamak,

b} Sirket ile Ugill kamuyn apiklanmams. greli ve ticari s nieligindeki hilgiter harig
olmak Qzere, pdy sabiiplerinm Kiler Gayrimenkul Yannm Oriakbiiy A abe ilgili vazli
hilgi taleplesini vamtlamak,

e) Genel Kuml toplanttamm. yilirfidikeeki moveuats: esas sfieesmeve ve difer sirker gl
ditzenlemelere uvgun dlemkvambmnsm wgilomal,

d) Genel Korn! toplantismdia: pay sahipleninin yaradsnabileoesn dokiinmnlan hiaeirlamak

e} Oylamy sonuglannm  keydmin  tntulmasme ve  sonuglardn il espirlanm [y
sahiplerine yollanmasim saflamak.

fh Meveuat ¢ Kiler Gayrimenkul Yaurnn Ortakhigs A8 nin bilgilendiome  palitikas:
dahil, kamuyu avdntomma ite ilgili ber tirll durumo pectmek ve Eelemek,

Vatmramer Hiskilerd Xneticisi: Al Lie

gﬁﬂﬁmmﬁim: Yourmen lhskilen Bolim Yomenems: ve Komsmisal Yoneim: Komited
ves

Ofrenim Durama: (niversine

Lisanslar: Sermuiye Pivasow Fanlivetler] Dilsey 3 Lisans Lisans No: 204223
burumsal Yonetim Derecelendirme Lisans Lissns Noo 700451

etisim:

Eposta: viighilergvo.com

Adres: Eski Boyilkdere Caddesi, Emmivet Evieri Mihalledi Nodl/l Kay 7 34418
Kiaihime ~ [STANBLIL

Telefom: +500 (212 436 70 0D
Faks: <00 {2]12) 600 O (1
18, PERSONFEL HAKKINDA BiLGILER

I8.1. lzahnamede yer alun hey bir finansal tablo dénemi iin ortalams olarak veva
difovim sonlun Wibarivie personel sayisn bu sayids giclilen Gnemli defisiklikler ile
milmkin ve Gnemli ise belll bagh fasliver alankar ve cografi biilge itibariyle personclin
dagilim hakkinda aoikizma:

JL06.2020| 31.02.2009) 31.12.2018] 31.12.2017
Caligan Pervonel Sayis 59 47 i 44

Firket"in onadama personel savist 33 olup Tstasbul di balunan merkes afis, projeler ve sang
afislerinde  phrev. alnwktadolar. 30.06.2020 wrihi itibanyle genel midte mevewr iken
L7.08 2020 riinde istifi surctivle asmibmisur. Heniz yerine atama sapslmmmmstir. Sitket e
ghrev yapan persohel sayilart lle soz konusi personclin ¢alisndi birimlere ilivkin biletler
kiedir,




Birim Savi
Clene] Midir |
Is Gelstinme I
Proge Gelgtirme 14
Flukuk 2
Hilgi lskem 2
Mali Jsker 3
Sate (i &
Destek Personel in
Toplam 59

18.2. Pay sahiphigi ve pay opsivanlan:

[8.2.1. Yinetim kuroln dvelerinin ihraggmin paylanna viinelik sahip  olduklary
apsivonlar hakkinda bilgi:

Yaokwr

I8.2.2. Yinetimde sdz sahibi olan personelin thraggmin. paylaring yviinelik sahbip

olduklars apsivonlar hakkoda bilgi:

Yoktar,

:.Hlu Personelin ibrageya fon sa2lamusiny miimkin kilan her tiirki anlasma hakkmnda
ilgi:

Yokuur.

19. ANA PAY SAHIPLERI

19.1. Ihrageimmn bilgisi dahilinde son genel korul toplantsa ve son duram itibariyle
sermayedeki veya toplam oy hakki igindeki paylan dogrudan veva dobavl olarak %5 ve
Fazlasy olan gerqek ve thzel Kisiler ave olarak ghsteritmek kaydiyla ortakhk yapisi veva
hiiy e Kisiler voksa bulunmadigma dair ifade:

i Tablo:1 Dogrudan Pay Suhipligine Hiskin Bifgi ==
Ortaging Sermaye Pavi / Ov Hakk - |
E:,:““: 31.12.2019 l 30.06.2020 17.08.2020(%)

Adr Sovadh (TLy (%) | (L) (W) I {TL}) | %) i

I_:':Iiﬂ Holding H{I.T-"}-i.sil'r,l}:'t.j 65,2 | Bi, T 850,05 | 65.2 | 65.704400.00 Jﬁ;uzl

 Piger | 43.205.14995 | 348 | 4320514995 | 398 | 3820560000 4694

? |
124.000.000,00 100 | 12400000000 100 | 12400000000 | 100

e
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Tablo:2 Dolayh Pay Sahiphigine Hiskin Bilgi

Ortafing Sermaye Payi [ Oy Hakks

Ticaret | Ly J - ' 2l

Freoter W | 30062020 17.08.2020

Adi Sayads (TL) |_|-;s.“ (M) (%) (TL) (%)
NuhitRiler | 2621421709 |1)| 362421709 (301 2157371720 | 1724
Vahit Kiler | 26.214.210.12 [20.1| 2621421042 2L1] 21371371012 | (724
Umit Kiler. | 2621420002 120.1] 26204210,12 [21,1] 03137002 | 1724 |
Diger 4535736257 36,6 4535736257 [366) SORTRE6IST | 4829 |
TOPLAM | 124.000.000.00 106 12400000000 | 100 | 12400000000 | 100,00

%) Jirket Ang Ovtugy Kiler Holding A tarafinlan Sivket pavicerr Be Hgili olarak |3 f4-17
Agsistox 20200 tarilierinde 150000000 acler sanry (xlomi gorgekleyriviimistie. i ixlammle hivlikie

Sirker serpavestndeid Kifer Hotidng 1S %in

53, 0 admesixerr

peylare 17 Agusros X0 doariki infbariile 45

19.2, Sermayedeki vevn toplam oy bakki igindeki dogrodan paylar %% ve fazlasi olan
gergek ve tiizel kisl ortaklurm sahip olduklan farkl oy haklarma iliskin bilgi veva
bulanmadiging dair ifade:
kiter Holding A8, %0000 Adet A Grubu imuivarl pay- sahibidie, Imtivas iliskin detny
csus stzlegmede dsafidaki sekilde ver olmakudar

Madde-9 A Grobu paylann yonetim kuruly Gyelerinin segiminde wday pislernie mitivan

vatrdir. Yinetio Kirulu Uyelerinin

='3'U A Grubu pay sahiplerinin ghsterdigi udavlar arasindan

sirket Genel Kurulu tarafindan secilte. Yonetim kurulu fvelerinin seciminde aday gBsterme
imitiyazs fmyan paviar dignda imtivar veren hechang bir menkul kiymet Thrag eddilemer.
Adiny pdsterme imtivazinn varatlmesnds Ttk Ticaret Kanwn'nun 360, Middesi hitkiimled
uygulanmaz. Halka agiima sonresinda, highir sekilde ydmetim Kurulu Oyeligine wday ghsterme
imtiyaz da dabil olmak dzere intivar yamulomaz, Yonetim kontrolinin elde edilmesini
saglayan miktardaki imtiyeel pas lasin devl Sermaye Pivasas Kurulu'nun imine wbidir. Bu
esusfoms avkin olimik perpeklegtivilen devider pay defierine kavdolunmaz S8 konusi
ayknbfs rafmen pay  deflerine  vapilan  kayitior  hikimsiadle  Sermave  pivasas
e Euatinduki esaslur cercevesinde, sirket faalivetlennin makul ve zopumly Kildign haller sakh
kalmak  kavdivla Sermove Pivasss Koruly dizenlemelerine uvgun elomk hagilunms
finansal tablolanna pére Get e bes vil diinent zaran etmest halinde imiivazh paylar Sermave
Piyasas) Kol Karr 3¢ ortadan kalkar

193, Sermayeyi temsil eden payiar hakkmda bilgi:

Grubu | Nama/ Imtiyaelaro tiri Bir Payin Toplam | Sermaveve

Hamiline | (Kimin sahip oldugu) | Neminal (TL) Oram

Oldugn Dederd (TL) ()

A Naima Yiooetim Koeuli Aday [ S EME), W 7,28

Litisteme:

it Hasmniline Y it | 1 15000000 VL7

TOPLAM | 124.000.000.00 | 100,00
I'I_




19.4. ihraggimn bilgisi dabilinde dogrudan veva dolayle olarak iraganm viinetim
hakimivetine sahip olantarin yu da iheaggiyi kontrol edenlerin adi. sovade, fearet
umvin, viinetim hakimiy clinin kaynady ve by giclin kiitiiye kullanidmasim engellemck
gin ahnan tedbirier:

A Lirubu payinnn Yonetim Kunidu Opelerinin seciminde aday SOSIeImE miyis vardir,
Yanetim Kurulu fyelennin 230 A Grobw pay sihiplerinin giterdidi adaylar arasidan sickes
Gremel Kurulu wrafindan segllic. Sermuve ammmiannds A grubu pay L Karklliunda A
grubu, B grabu paylorin kargliginda B grobu veni payhar gikantacakur.

ket yinetimi, girket faulivetlenni vErlrikic bulunan vasal ditrenlemelene ve Sertiye
Pivassst Kurulu tamfindan  kamuya agiklanmg olan kurumsal vonetim ilkelorine uvpun
olirak yorimektiedie. Sermune Prvasasy Kurulo tarufindan sayumlanan kurumsal yinetim
ilkeler gerpevesinde Sickel Yinetim Kurulunea gerekli kararlar ulinugak, pay sahiplérinin
taklars, kammumm  aydindanimass, seffaligm sadlanmasy ve pay sahiplert il iligkiler
konulsrinds gerekli direnlemieler gengeklegtirmigtir,

Viirk Tecarer Kanuou Hokiimien ve Sermnve Pivasasy Kurulo Kurumsal Yinetim kelen
perpevesinde, Hirketimiz Yonctim Korulunda 2 ader bagimsi viinetim kurolu (vesi ver
oimakindir

19:5, lhrscgomn viinetim hakimiverinde  degisiklige vol  acabilecek
anlagmalar/diizenlemeler hakkinda bilgi;

Yolktur,

1.6, Sermavedeki veya toplam oy hakks ivindeki dogrudan paylan %5 ve fazlax olan
gergek kisi ortaklarn birbirivle akeabalik iliskileri:

Yokiur.

20, ILISKILL TARAFLAR VE ILISKILT TARAFLARLA YAPILAN iSLEMLER
HAKKINDA BILGILER

20.1. Leabnamede yer alan hesap donemleri ve son durum itibarisle iliskili taraflaris
vapalan islemler hakkmda UMS 24 ¢ergevesinde avemnl agiklama:

Suketin ihgkili taraliar aresmda vapilon iglembenine iligkin aveintili apklamalar, Kamuyu
Avdinlatma Platformm (RAPY Qeerinden yesmlaoun 01.001.20017-3012.2007- 04,001,201 8-
JL1Z2018, 0101 2019-31122009 ve 0101 2020-30.00.2000  ddnemlerindeki - Finunsal
Tablo agiklamalanmsdaki “Tiskili Toraf Agklnmalan™ baghkh dipnotiarda verilmektodir,

hiskili Taraflardan Kia Yadeh Ticari :
| Alacaklur (Bin TL) 31.32.2017 | 31.E22008 | 30.02.2019 | 30.06.2020 |
Kiler Halding A5 . | s I i |
it Kiler — | 12 | o =
Kiler GYO A5, Biskon Yam A S, Orak = |
Chiristmi kartal == 2 39 . -,
| Kiler GYO AS. Biskon Yapi AS. Drak | |
l EEFLHMM, . — '!__. o43 = i |
' Safir -Cargt Yometim Hizmetleri AS. 1352] 5037 -
| Bishuu Yup: A . 2 BN (S 1YY S T —
Tstanbul Sapphire Residences. AVM ve Ana |
| Gayeimenkil ¥ m| - I A7 —_— i :
 Seher Gaprimenkul P annm ve Bsleimecilik | 1584 63571 d 4ot

AT bt A
ot | T mgir
5 »,
5
+ ) ¥
'




LI

| Bexaz Caar Yap) Ingaat Umiak ¥ Goetun i i
|Ihanﬂlznri:rd L - . a.687 34657
Toplam:|  3884]  16865] 72570 roswl
rlm*ruﬂm.aumvmm e | . ]
Kiler GYO A S, B-sl:m-vm A5 Ortak =
Girkyimi Karmal Projesi RN || | 2 594 -]
miler YO AS. Biskon Yapi AS, Orntal :
irtgimi Babgesehi Projes | : | gy s
Toplam: | ] 0 4727] 2133
ilighili Tarnfara Verilen Avanstar (Bin T1) (31122017 | 31122018 | 31123019 | 30.06.2020
Nahit Kiler i i3.110 ;
Hdﬁf"l‘ﬁ.ﬂﬁ Biskon Yap A% Ortak i
Cilrisim| Kartal 17 = u
Bevaz Cnar Yapi Ingant Emiak ¥ onetim
Hicmetleri Ltd. Sii A6 - ,
1 Toplam: 3762 = |
Nahit Riler - | - 121}
Toplm: o 0 0 121
Bighii Taraflara Ticari Borclar (Bin TL) | 31.12.2007 | 31.12.2018 | 31122019 HMIHEI
| Kiles Hokding A'S. . 236 167 173
Kiter Lojistik Bisn Eseniurt Site Ynetimi . - 50| &l J
Biskon Yapi A S, 18] 1077 NIE
Hiskon Yapy AN (Glimegh Projesi) 707 - x|
Bevaz Cimar Yap saat Emlak ¥ dhetim
Higmetleri Lad. St 2572 - - -
| Tureks III‘IH‘I‘IT_I:E!IIEH_-EI-!'I'.I‘LJ'\JE.'_ | =1 | - - _i
| A Flekarik Pernkonde Sates A8, 1,152 : - |
Diger ki - o
Toplam: 3450 271|  132e4 LT
W‘"‘""‘“““‘“""‘“"’*" 31122007! 30022008 31022009 | 30.06.2020
 Kiker Huﬁdmgfiﬁ. | = = 31 K78
Nahit Kiler | = - 7% .|
0 0 578 31478




20,2, iliskili taraflarla vapilan islerin ihracomm net satiy hasthin icindeki pavy hakkmda
hilgi:

| 3122007 | 3ni220m8 | aazzem | sooez0 |
[Nt o 120 101396025 025900 1Se2sam)
Sartyhir WAILIE 75063 SSR00D, 2447000
Ilmlnl. Igerisindekl Payy (%) _ R R I‘l.i'.l“.-"-| Il..liﬁ%: 'I.'I-I;’-‘,
Alimilar - T 35 iE;ﬂlsl 26338436 | 16.119.000 191195
Fligsalar Iw:iilndl-l-:i Puxi (%) ﬂ.!ill-'.-"-.-l. 15.,93".»111 I.I-H-"..-j' H‘
21, DIGER BILGILER

21.1L Sermaye Hakkmda Bilgiler

yirket'n gikanlong ve tamamen Sdenmis seomavesi 124,000 000 { YilevimmidOrtmidyon) TL
olap, her bin | TL itibari degerde 124 000,000 sdet pava avrilmms ve tamum) Odemmisgtir,
Cokanlms sermayesi lemsil eden pay groplan, A srubu 9.000,000 adet pay karaligs
2.000.000 TL'en we B grubu 115000000 adet pas Kargthigs 115000000 T1'den
olusmakdir

21.2. Kayth Sermaye Tavany

virked, Sermaye Poasest Kaneou hitkiimlerine pére 1.400.000.000 TL Kavith. sermaye
Lavanine sabipiie.

21X Dinem bayi ve diinem sonundaki fiili dolasimdadki pay sovisimn muotabakat ve
rahnumede yer almast gerchen finansal tablo dinemleri itibarivie sermavenin %
10 undan farlas ayni olarak Gdenmisse konu hakkinda hilgi:

Tarih Filli Dolayamdals Pay Sayias ﬁm“";ﬂh"’“““
31122017 3014981771 3337
31122018 11777.263.00 34,40
3112 3019 42779.375.99 1649
30.06 2020 32770378 90 33.49

Sermaye aym olamk Gdencmemistis.

214, Sermaveyi temsil etmeyen kurueo ve intifa senetleri vh. hisselerin sayist ve miteligi
hakkinda bilgi:

Yokt

1.5 i!_tri:mnm paylarindan, kendisi tavafindan bizeat wotolan vevs onun adims tutulan

veva bagh ortakhklarmn suhip olduklar ihraces paviarnn adedi. defter degeri ve
nomingl deferi:

Yoktur




214, Varanth sermaye  pivasast  aragla, piava  dinisthrilehilic tabvil, poy ile
leistirilebilir tahvil vh, srmay e pivasas) araglarmm mikinm ve dindstirme, degisim
veyn talep edilme esaslaring iliskin bilgi:

Yakiur,
21.7. Grup sirketlerinin opsivona konu olan veva kosully va da

upsivema koto almas kararkastirdms sermave
bakkmda iliskili kisileri de igeren bilgi:

Yoktur

kosulsuz bir anlasma ile
pivasuss araglan ve siz konusy opsivan

2LE. Beahmamede ver slmasi gereken finansal tablo dinemlori itibarivic vagmlan sermaye
artirmmlar: ve kaynaklan ile sermave sralumian, varatilanfiptal edilen pay gruplar ve
pay sayesimda degisiklige vol aean dider islemlere iliskin bilgi:

Yokiur

219, Thraggmnin son on ki uy iginde halku arz, tabsisli veva nitelikli YUt sate
surctivle pay ihracion bulunmasi hafinde, by islemlerin niteligine, bu islemlere kany

olan paylurn tutan ve niteliklerine iliskin agiklamalar:
Yokiur
21,10, Ihrm;r:mm meveut durum itibuariy e paylarion borsada islem gérmest daromunda

hangi paylarn borsada islem girdogiine veya bu hususlara iliskin bir basvurnsunun
bulunup bulunmadifina iliskin bilgi:

NamaHamilipe | B Parm . Borsada
" Oldugu Nominal Toplam (TL}) Ormas (%) Lslem Goriip
Degeri (TL) Garmedi
2 — Item
B Hambne L 115,000,000 LI iglem Goraves
TOPLAM 124.000.000 100

Firket'in surmuayesi A ve B gruplanng synlmgur. A gruba paylar Borsa'idd islem pdomezken
B grubu palar KLGYO kodeyls Borsa bsuanbul'a kote plup And Pazer - Crup |"de istem
ghrmektedir,

2111, leahnsmenin haeerlanidigs vil ve bir dnceki vilda efier thrager balihaxrda halks
agik bir ortakhk e  ihrageunm paylar  Grerinde  Gciined  Kisiler  tarafindan
merceklestivilen ele gecirme teklifleri ilo siiz Konusy wkliflerin fiyat ve sonuelars
hakkmda hilgi:

Y okitur,
11.12. Esas stzlesme ve i yimergeve iliskin Gnemli bilgiler:

Pirket'in Esas Sozlesmesine $irker kurumsal web it olan www kilergyo.com ve KAPm
mtermed sitesd olan www kaponetr adreslerinden ulagrabilir, Swkel Yometim Kuruly'nun
Vetki ve Gorev, Dagalmmng igkin lg YOnergesi 07072015 torih 15 sayili kuran ile
belirlenmis olup finnd setki dagalim asadidoks sekilde belir lenmibsiir




irked adu yoplicak muamelelerde ima yetkising haiz Kigilerin verki dereceleri A grubu ve
B groby olarah aynlimstir. Sirketin hichir sinittarmaya i olmadiin, ber tirlll kinoda her

eatman igin. bir A grubu imes veRilisl ve bir B ogrobu imea verkilisi tensl e rams
mikgtereken yekilidir.

1113, Fsas sizlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ibrageinm amag
ve faalivetleri:

Sirket Fxas Stelesmesinin Smaddesinde Strket'in amog ve taaiiver komsu belirtilmis olup,
J.madde uysnines Sirket, Sermave Pivasast Koruhi'imn Cayrimenkul Yatinm Onaklikisrma
iliskin  dizenlemelerinde vanl amag ve konulardd istigel etimek s ests  olamk
payrimenkaliere, gayrimenkullere dayah sermuye pivasast arsclaring payrimenkul projelering
v gayrimenkullere dayaly haklam satom yapmak itzere ve kayuli sermaveli olirak kumilmus
halka agik anonim ortakbktr, Sitketin faaliver esaslan. portRly satinm polinkalan ve
yiinetim simrlamalimnda ve Sirketin faali vet knpsam, laaliver yasaklan, yatinm faalivetler,
yatm vasaklan, sdnetim simrdamalat, portfos smtamoln ve portfay gesitlendimuest ile
mutlak. baklann fesisi ve topu islemlert hususbarimda Sermiye  Piyasass  Korolu'nun
diteendemeleni ile ilath mevzusta oyulur,

I1L14, Yinetim Kuruluna ve komitelere iliskin &nemli hitkiimlerin Gzetleri:

Esus Sozleymenin |4 maddesi uyannen Strket'in ddaresi, Ggfinel Kisilere karsy témsil v
e, Tork Tiearet Kanuniu ve Sermave Piyisast Mevzian hitkimler: gergevesinde genel
kurul vaenfindan e fazla 0f wils kadar givev vapmak (eere segilen ve gofunlugy jerada
glirevhi olmayan Tilrk Ticaret Kanony ve Sermave  Plyasast Moviuatinda belinilen gartlar
haiz ve & (aln) Gveden olugunilacak bir yooetim kuroluns aitte Yonetm ks i
loplantisimda Syelerl zrsmdan bie baskan ve boskan plmudege zammm vekolet etmck Ogere bir
bagkan vekil seger. Yiinetim kurulima 2'den az oliaumik (vere, Sermive Pisasas Kurulu'nun
Kurumisiel Yondtim ilkelerinde belinilen vimetim kuruly Oyelerinin bagmmsizhgo iliskin
esaslar gergevesinde vaterli savide badimse yinetim kuruly Oyesi genel kuru! tarafindan
segilit, Yonelim kurwlunds grev alocak bagimsiz Ovelerin savisi ve nitcliklen Sermaye
Piynsas) Kusulit'nun kurinnsal ydhetime iliskin ditzenlemelerine ghre tespit edilic. A grubu
paylarn vinerim kurulu tivelerinin segiminde aday gOsterme inmmiyaer vardir, Y dmetim kumilu
fyelerinin 2730 A Grobu pay sahiplerinin pisterdifd adavlar wrasmdan olmak fzere. gencl
kurul tarafindan seqille, Girey s0resi sonunds girevi biten dvelerin yeniden sevilmesi
miimkindie. Bir Gyeligm herhungi hir nedenle bogalmis halinde, sinetim kurulu, Tirk
Ticarer Kamunu ve Sermaye Miyasas: Meveuatinds bellnilen guartlan huiz bir kimueyi gegi
luguk bu vere Oye seger ve 11k genel kunilun anay o sunar. Rislece segilen five eski tivenin
stiresini tamarmlar. Thzel kisi va da kigiler, vinetim kurulu divesi secilebilider. T0zel kiginin
yonetum kurulu dyvesi seqilmesi durumunda. ilgiti izel kisi ile bidikte ve o sl Kigi adina
stideve bir gerpek kisi tescil ve flan olunur, Aynica tescll ve llamn yapdms oldudu Sirket'in
internet sitesmde opblanie, Tiioel Kish nchng bescl) edilmis gergek kigt vimetiin kuruly
teplantilinns katihp oy kullanabilic. Yiaetim kueulu Oyesi ofan tizel kesh kendi adima 1escil
cdilmiz olan pergel kigivi her mmman degistirebilic. Yopetim kunilu Hyelen. genel kurul
tarafindan her zunan gdrevden alinabilir,

Sitket Esas Sorlesmesinin | Simaddest avarmes Yanetim Kuraly iyelerinin Tirk Ticars

kanunu, Sermaye Pivasas Mevzuat ve flgili digder meviruat ile Gngdriilen sarlan samdan

gerekir. '

Sirket Fsus Sozjesmesinin 16.naddest dvmrmea Yooetim Kol Sicket isleri agasindan

gerekli gbellen dhnmsnlarda, hiskan veva hoskan vekilinin wagrsyla wplani, Yimetim komala

tyvelert her Wi de baskan veva bagkan vekitine vanli olarak Brsgvurup Kurulun Woplamtiya
[ § .. =
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geiriimasmi wlep edebilic. Bogkan veva hakan vekill yine de vometim Luruluny toplantivi
i fyeler de re'sen goagn yethisine sahip olurdar, Toplantlanda hier Gyvenin bir oy
bukke vordi. Oy takki sahsen kullambr Oyelerden bin toplagt yapilmasy: lebinde
bulunmudikgn, bir venin vapigll doerive, diper Ovelerin muvalakatiarm vail) alamk
bildirmeler suretisle de kamr abmubilic Yonetim kundunun toplanti plindemd vinctim kurulu
bagkant tacafindan tespit edilie. Yonetim kuruly kamn ile glindemde defngiklik vapilubilie.
Toplanu veri Sirtket merkeridie. Ancak viinetim kunili, karar almak sarti ile haska bir verde
de wplanabilir, Youetim kuralu Tk Tictret Kanunu'nun 390 madde<i geref Ove tam
s gounlufy ile toplamr ve toplantsdn hare bubuan Gyelerin qopuningu il kam
aloner. Oylurds egitlik olmast hilinde i konu gelecek toplantiya binikilr, B woplantda da esit
oy alan Gneri reddedilmiy sayilir. Yifetim kuralunds cylar Kabul veva ret olarsk kullamlie
Ret oyu veren, karmrm altma ret perekeesini vazarak imzafur. Toplantiya katifmayan fveler,
mieyru bir mazerete dayanminchikes, yasb oluak veva baska bir seretie oy kullanomaslar,

Sirket Esow Stdesmosinin 17 oaddesi uyannca Omakiik il ssagida (A) bendinde savilan
tnraflar amsids olan ve (B) bendinde savilin iglembere iliskin olan yonerim kuruly
kararlarun Sermaye Piyasas: Kuralo'nmun Oeel dorumbann kamuya myiklanmasing {liskin
direnemelen percevesnde kamuya agikbammas, avnca karr owbirlifii ile alumadigs tkdinde
vapilacak ik genel kurul roplantessmn glindennine almarak okl bilgi verilmes: perekir,

Kurumzal Yanetim Hkelerinin uygulaninas bakimindan Snemil nitelikic savilan islemlerde ve
Sarket'in he tirll) iligkili tumf ishemlerinde ve Getinoh kisiler lehine 1ominat, rehin ve iputck
verilmesing ilighn slemlerinde Svrmave Pivasas Korulnun Kurumsal yimetime liskin
ditzenlemelering uyulur

Sermaye Piyusast Kurlu waratiosbn vygulamas soroni nitlsn Kurumsal Y onettm itkelerine
uyulur. foruniy ilkelere uyulmakazm yapilan iglemler ve alnan vimetim Kurulu Kararlin
geversiz lup esas siielesmeye avkin sayilir

Yiinetim Kundu, pirey ve sonimlulublarmm skl bie bigimde verine getirilmesim
saflamak fleere Sivketin gereksinimlerini de dikkate alarsk Denetlm Komites fle perckipi
worildfgn takdirde serdi sayula salt komitelen olestorur.  Komitelerin alugturmia
knrarlurmda glivey ve galigma alanlan isbu ana sitelesme hilkOmler de dikkate shnarak etrall;
olarak belirlenrr. Yanetim Kuralu ber zaman komitelerin piirey ve guligma alanlarim veniden
belirleyebileceli gibi Gyeliklerinde de gerckli povdiign degisiklikleri yapabilir. Komiteler
bagimsez olarak gahigmalarm viritie ve Yanetim Kuntu'na Gnerilerde bulunir. Keomitelerin
sirker iglerme iligkin olarnk ivrsi karar alma vefkilerl vekwr komitelerin Onerdikler
hissuslarda karar slma yekish Yometim Kunilu'ma aittic. Yonetim kuruly, vénetim vetki ve
sorumluluklan kasmen veva Winmen blr veva birden fuzla vinerin kurulu Uyesite veva
olnell 'bir kigive devretmeye vetkilidic Bu dirumda, vOoctim kurle Thrk Tieuret
Ramumnon 3671 ine maddesine uygun bir yonerze dizenier.

2115 Her bir pay gribunun sahip oldugo imtivazler, baglin ve smirdamalar haklands
hilgi:

Sirker paylaf A grobu (nama) ve W grubi (hamiline) sekbinde ihive mynimakiadic. Sicket Esas
Sielegmesmin 9 tmddesi uvannca A Grobu paviarin vinetim Kuruli' Gvelorinin seciminde
aday glsterme imtivas vardr Sicket Fsas SBzlesmesinin $maddesi UNAMICH. Sermaye
artimlannds; A Grobu payler kargihdimds A Gruba vem pavlor sikaniscakir, Ancuk,
Yinetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkis Ssladi takdinde gikariacak veni
parylavm tiimi B Gruby ve husmiline yazill olimk gikanlir,
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Esas Stzlesmenin Somaddest uvarmes Yonetim K umly Uyelerinin seciminde. aduy piisterme
imtiva tanyan paylur dignda imtivae veren herhang bie menkul ket lhrog edilenjer,

2E17. Olagan ve olaganiisti gonel kurol toplantisinm vapilmasiog iliskin genlier ile
terplantilars katilim kosullar hakkoda hilgis

Gieniel kurul. ofajan ve olafontitd olak toplame. Olagan gene! kural, Sicketin hesap
devresinin sonundsn itibaren Ge av iginde ve ¥ilda ¢ ae bir defi \oplanr, By woplantdy Thrk
Ticaret Kanunu'nun ve Sermave Pivasss: mevausting el bitkTmilen vgulonamk gerckli
karrlur veritir. Olsganfistd genel kurul. Sicket islerinin gerektindifi hullerde kinun ve bu esas
siizlesmede vl hikfimbere ywome toplamr ve gerekli karaclar alr, Olafanilsath gemel Kurubun
wplanmi yeri ve smmom usoltine pire ilan olmur, Geémel kurl toplantilammd her pay
sahibinin bir oy hakky vardie. Olagsn ve Dlaganiistl Genel Kol toplant: ve knrar risaplan.
Tk Ticurst Kanunu ve Sermave Pivosas Kanung (e el meszudt hikimlenne tabidir,
Ugnel Kurollwra elekironik omamda kondas, MEK wafindan saglanan  elektronik ortam
reninden gerpeklestinilic. - Sivketin genel Lunil toplinnleems kwiima bakk: bulunan hak
saliipleri. bu toplintilars, Tk Ticarer Kanununin 13270ci maddes! uyanmen. elektronik
orramda du kaulabilir, Sirkel, Anosim Strkerlerde Elekironit Ohvtnda Yapilacak Genel
Kurullary ilighin Yoneomelik hiktimlen vyanmca ak safplennm penel korul toplanularng
clektromk ortamda kanlmblanni, girlls agklemalanng, Seeride bulummalaring ve oy
kullanmalanng imkan tamvacak elekironik genel kil sistering kurabilocefn gibi bu ampg
igin olugturulmus. sisemlerden de hizmer satm alabilic Yapilacak tlim genel kurul
toplannionnds cias sdzlesmenin b hikmi uvarmes, kurulmus olin sistem Gzerinden huk
sthiplerinin_ ve temsileilérinin,  anilan  Y8netmelik hikimleninde  belirtilen  huklunmn
Kullanabilmesi suglamr, Yonetim Koroly, Genel Kurulun calismig esas v usullerime iliskin
kurallan igeren. ilgili Bakanhk tarafindan, ssgari unsurlan belirlenmis olan bir g Vincrge
haraarinr ve Genel Kunulun' onaymdan sone ylrfiriige koyar. Bu i Yonerge rescil ve flan
edilir.

Esas Stziegmenin 24 maddesine giire Genel Kurul Sickel merkesinde veya  Yonetim
Iuruli'mm glreceds Ieum Grerine idare metkezinin bulundugu schrin elvensli haskn bir
werinde de toplanabilir, Genel Kuril' un Yéanetim Korolu karaniyls Sirket merkesi disinda bir
yerde vaprmas: halinde, bu venin toplantivs alt davene belinilmesi rorualodur. Tk Thearet
Ronumu'nda ve dpili mevewitte ver slan dozenlemeler fkan vendigi Oketide oraklann
teplantiya elekironik onamdan kanbmalin saflane.

Esus Stelesmenin 25.maddesine pore olagan ve olsgandsio genel kil toplantilanmds ve
Punbarit extelenmes| balinde yapilasak woplamntarda Tick Cicaret Kanunu’mm 407 maddesine
gire Bakanhk Temsileisi bolinmas soruntudur, Tiick Ticarel Kusuns nin 07 maddes)
wyaries Bakanhik Temsileilerd ihe Hgghi diger ditrentemelere uvulir:

Esas Stdegmienin 25moaddesi wvannea Chenel kunil toptanilarmda pay sahipleri kendi
aralanndan veya hariglen tavin edeceklert vekil vasinsy (o temsi! olunabilitler. Sitkette pay
sihibi olan temsileiler kendi oylarmdan baska temsil eniklen ortakianm sahip oldoga dvlan da
kullammayn yetkilidirler, Yethi belgesinin seklini Sermuve Pivasas: Kurilu dizenlemeler
sergevesinde yinetio kuruly belirler. Yetki belgesinin yanli olmasi gariir, Temsikel, vedki
devreden onagm veilki belgesinde belivtilmis  olmus: kavdiyle, oy devredenin bswepi
digrultusunda kullammak sorundidir. Vekaleten oy Kullanilmse komsumda Sermaye Pivasas
Kurulu'nun ilgili dozentenseterine uyalur

Fsas Stizleymenin 27.maldest uyaniea Genel kural woplantifanmda ovley, Sermaye Piviosasi
Kurulu dizenlemelery cergevésinde vekaleten Kollamlnlan da helirleyen belgeler ghserilersk
el haldmifuk surgfivie verilin Ancak hwar bulunan ' pay sahiplerinin temsji entikler
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sermayenin onda binne salip olanlann stedl Brenine gl ovi basvarmak getekir. Cienil
hurula elekironik eriameas kanlimak isteven ve gerekli yakumlnliskler: yenne getiren ortaklar
veva lemsiloilert ovlmm  Elektronik. Genel Kol Sisteminde  elekironik  ortamida
kullanabilirler.

sus Staleymonin 285 moddest ayarmon Sicker'e alp flanlar, Tokive Ticaret Sicili Gazetesnde
ve Siket'in anternet sibesinde Tork Ticaret Kanunu s Svimaye Pivdsast Mevaumindd
belirmilen: sitrelere uymnk kaydivla yvomlie. Genel kurol toplants llans mevioar ite dngdriilen
wsullerin o soo, anlimkin olan en fala sayuda pay sahibine ulagmays saplayacak. elekinonik
husberlegrmie dalil, her tar) Hetisim vasmas (e goved kurul oplamts larihinden ssgard O hafls
Uneeden yamln:

2118, Ihraggimn viinetim huhimip‘ﬂinjn el degistirmesinde gecikmeye, entelemeye ve
engellemeve neden alabilecck hilkiimler hakkinda bilgi:

Yokiur
2119 Pavlarin devrine iliskin esaslar:

$irket Soelegmesimn T moddesi nyarmes paviarn devri Sermave Pyasos Kueulu run lenine
tabidir.
21,20, Sermavenin artwilmasma ve azaltidmasing iliskin esas sizlesmede bnpghrillen

Kogullarim yasanm gerektirdiginden daha agwr olmasi halinde <67 konusu hikiimler
hakkinda bilgi:

Yokitr
22, ONEMLI SOZLESMELER

Caynmenkul yatinm ve gelistirmenin dogal bilegenleri olan (proje bazl) arsa sahipler,
mititeahhitler ve miigterilesle olan sdzlesmeye badh taghhiler disinds herhangi bir baglayic)
stiplesme balunmamakiadie.

23, IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

5L Ibeaggmin Kurulun  mubasebe/finansal  vaporlama  standartlan  avarmea
hazirlanan ve izahnamede ver almusi gereken fnansal tablolar ile bunlara iliskin
bagimsiz denetim raporlar:

lhmgemin, Kurwhin  mulwsche'finanssl  raporlama sandanlan. wyannes  31,12.2017
3122018, 30122009 ve 30.06.2020 wrihli karslastiomali finansal tablalan e buslams
iiskin diponottar 31122017 de Gireli Yeminli Mali Misavidlk Ve Bagimsiz Denetim
Hizmeden A%, 3L122008'de Giireli Yeminli Mali Mosaviclik' Ve Bafimsiz: Denetim
Hizmetlerd A5, 31,12.2019'dy Engin Bagimsiz Denetim Ve Serbest Mubiasebecilih Mal
Milsavirlik AS. ve 30.06.2020°de EREN Bagumewr Denetim Ve Yeminli Mali Miigavirfik
AS. tamfindan depetlenmig e ITIZ207de olumbu, 3102.20018de amrh ofumiu,
L2009 bl ve 30.06.2020'de alumly ghrlls iveren bagimsee denetim raparlin
hanrtanmig olup, Thraggmin (www.kilergvicom) ve Kamuyvi Avdimiatma Platformunun
Cwoww kopoorg 1) internet sielerinden ulusilabalir,

ILAZ22017 dimemine ait hagamaiz denetim mpora 0105 2018 wrilnie,
31122018 donemive ait bagumsez denetim rapor 01.03.2019 !un.'l:hindl:.l
Hime an agimsce denetim mapond 002.03.2020 wrihinde,
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0062020 donemine @it bafinsie deseting mpory ROE2020  wrikinds KAP

O kan cre i1 ve Sirket'in imtemet adresindie (ooww, kileravo GOt} yayum basrmistie.

232, leaboamiede yer almasi gercken finans
gergeklestiren  huruluglarm  unvanlan,
kurulosunun/sorumin ortak bas dencteinin deglsmis ol

lagimsis

dl tably dimemlerinde bagmse denetimi
denetim  givisi ve  denetim
miist balinde nedenleri bakkinda

bl
Bagmur Depetim
Finansal Tablo Bagumsu Kurul = 2l @
oy By 1 i Bay Denctciainin Ady Sovad
CreR Yemmb Mal Mssavrk ;
1 Ocak-31 Asakl - | Mlem Tiks - Sorunls Ormak
H 1!
i3 eﬁigmmi:mm Bag 1 Cilvamiby
Guwet YemmE Mab Magnakk .
;ﬂl:ll‘nin-it_hﬂ Ve B Demsétin Himed MmEﬁmhmhnui Sk Ol
A Bay Demetys
” Engm Bagunar Denstim Ve
;B?;HI Serbes Mubascbecli Mol | Enwe Ha¥ - Sorambks Deaetgi iy
Migavalk A S,
1 Ocak-30 Hazran | EREN Bagemss Denetm Ve :
2020 Vemich Ml Mogrulk A5 | 1) Han - Soruns Denetri ey

JLA2.2008 de Gitreli Yeminli Mali Migavirlik v¢ Bafrnsz Denetim Hizmetlen AS "nin
strhi olumiu gliriigiine iligkin davenngima asafida ver verilmistic.

Suurh Olumly Ghrilyiin Dayanag

Firker tusafindan finansal tblo ve cklerinde sirker poniGyvinie prije olarak degerlendirilon
Reterany Ginesli Prajesinin ipotek tinan SPK “Gaynmenkal Yatrom Onakhiklanna Hliskin
Bsaslar Tebligi" 22, maddesinin () bendinde ver ulan simrlamalarm (eerindedir,

Finansal Tablofards ver lan ticari alscuklarmn net 446.725364 T1'Lk Kisrmionn videsi
gegmis ve vadesi gegen tear slacaklann bir kism igmide kanuni takibe gecilmistir. Stz
konusu 446,725,564 TLTk alacaga iliskin temingt olamk hemiz tpo devirler vagiimarmg ve
tapusu  devir edilmemis gayrimenkullénn ckepertiz bedeli 326,000,000 TL'dir. Sirkel
tarafindan sz konusu witarlar igin sapheli alionk karsthidy erilmamissne

Bogimsiz denetim srasinda wlde ettigimiz bagimmsiz denctim kamfanmn, ssmrdi oltingdu
guriyimikein olugturulmas igin vererli ve uvpun bir dayamnak olusturdingduns inumivoruz,

2007 ve 2008 sallarimda Goeeli Yernindi Madi Musavirlik Ve Bolimsiz Denetim Hizmetlers
AG min verdigi bafumaz denetim hizmeti 2019 yilinda Engin Bagmmsee Denetim Ve Serbest
Mahasebecilik Mali Miksavirlik A% tarafinden werpeklestinlmigtie. (Musan bu degisimin
nedeni Giireli Yeminli Mali Milsavirlix Ve Hagimsiz Denetim Hizmetlerd A% nin depetim
hixmeti igin wyguladidi terete gine Engin Bagimstz Denetim Ve Serbesi Muhasebeciiik Mal
Mugoviriik- A5, nin bagimsiz denctim hizmett Geretimn dahs gl olmasidic, 2019 vl
sony finansal tablolarmin bafumsiz denetimini yapan Engin Bagimsiz Denctim Ve Serbest
Muhasebecilik Muli Msavirlik AS, ve 30062020 finansal tablolarmn bafimsiz denetimini
yapan EREN Bagrmerz Denetim Ve Yesninhi Mali Misavidik Ay, aym vab altinda olup 2020




vili wnbanyle EREN Bagmisz Denetim Ve Yominli Mali Miavitlik AS, ulasak  hlemed
veérmekledie

233 Sen fmansal tabloe Girfhinden sonra movdana gelen, ihragemn ve/veva grubun
finansal durumu veya ficari konumu Gxerinde etkill olabilocck Snemli degisiklikler
(liretim, sats, stoklar, siparisler, malivet so sabs Fiyvatlars hakkondaki gelismeleri de
icermelidir) veva siz kinuso hususlarm bulunmadig hakkinds ifade:

Rapen - tarihi itbanyls, COVID-19 salgm nedenivie Dimva Saghik Orglith mrafindan
“Pandemi™ s edilimstir. $8¢ Konusy dunetim tm diinya piyasalannda oldugu gibt Tlkemiz
fimansal pivaslonnda da olumsazli varstmast beklenmekto alup bagta devlet’ moritelen
rmfindan uygidoman Kentrol-komuma tedbirlen ve verilenverllecek ol destekler voluyla
carardann en wea indirilmesd lgin galimutar virmnlmekiedin,. Mevew durtimun ehomomik
kogullarda ciddi - bir daralmoyn sedén olocagn beklenmickle heraber bugtine kadar alinan
tedbirfer gergevesinde. rapor wriki ilihanyla Sirket'in malivetlerim etkileven hechangi bir
duram i komuso almamstr,

Sirket'in raporlum. tarihi iiihanyia stoklennds bulunan 236 bin TL tutarindsk] Bahgelievier
e Projest, [9i) Turiem Sughk Hizmetleri Togmmeailk Mugavidik ve Tiowet AS. lie
nnzalanan Dilsenterie Seklinde Guyrimenkul Satis YVandl ve Ka Rargilig Ingam Stzlesmes,
"Kargilikli Fesihname ve Thra Szlesmesi® imzalanarak Kurgihikle olarak feshedilmistir. S
konusu iglem  16.07,2020 teribli  Yonetim Koy Karan'ng  istinaden uveulsmoya
konulmustur

Istanbul 1. Bagakyehir ligest, itelli-2 Mahallesinde yer alan 360780 m2. bavakligindck]
1284 Adu, 2 Parsel arsa (eerinde konut ve ticar alunlardun olugacak proje gelistinimest
amaeryla, Kiler Holding A8 ile Ditzenlemi Seklinde Arsa Sang Kargthgr Hasilat Paylagimg
Sozlesmesi imenlanmmghe. SSzlesmeye gire, Kiler Holding A$ nin (Arsa salibi) paylagim
orant, shzlesme Ronusy ares eerindebi arsa payinag denk gelen hissesi igin gelir payi. sats
toplam: geliri Gzerinden % 42 olarak ve asaar 90,000,000 TL olarak belirlenmistir, Arsy
sihibine gelir payr Odemesinin asgan wtnr Gectinden siizleyme lmen tanhi ftibarivie 2450,
stizlesme imea tarthinden itharen 3.ayda %25 ve sBzlesme imam wrhindes @ibarer G.ayda
%025 olaruk belidenmistir

234, Proforma finanssl bilgiler:

Y ok,

235, Proforma finansal bilgilere iskin baimsiz giivence raporo:

Yok,

23.6. Ivagguiim csus sielesmesi ile kamuya ugikladiiy diger bilgh ve belgelecde ver alan
kar payi dagiim esastan ile zahnamede ver almas gereken finansal table dbénemleri
itibariyle kar dagnumi konusunda alm oldufin kararlara iliskin bilg:

irketimiz, Sermaye Pivasas: Meveuatines beliclenen oran ve miktardsn a2 ofmamak Geere.
sicketimizin weun vadeli  stratejiler, politikalory, karbbk ve nakit duremu omaliz ve
makroekonomik peligmelert, fginde ver aldig) sekuirin durumy anitiz edilerck sitketimiz ve
menfiat sahipleni araxndy Genel Kurul'da alinan karar dogrultusunds dapimlacak kir payvi
miktanmin belidenmesi ve vasal streler ipensinde dafwilmas esaam benimsemistie Genel
kuruldy alinacak karnrm bugh olarak dagmilyesk wemend, tmam nakit veys limam bedelsiz
hisse geklinde olabilecedi gibl, Kismen nakil ve kismen Bedelsis hisse sellinde de
belirlenebilir. Yinetim Kirulumm (ekbifi teerine, Genel Kurul wrifindas kararlugtindan villik
aklara dgfmunds, vasal streler pinde en M witrede vapilmesma wrami gvrel
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ghsterilir. kar dagimun polinikas cercesesinde. temel ilgili besap donemi Hibarivle meven
Py bmn dimline eyt olimk dagnlic,

2017 yib kar dagstomsna iliskin olieak:

Sirketimizin, Thrk Ticaret Kamimi ve Vergi Usul Kanunu'ng giire tutalan yasal Lavitharinda
Pulunian debnern karidan vergl gidert, biting terlip yedek akge wiarkurmn distimesi ve bugi
futanimn cklenmiesi yoluyla hesaplanan 171,719,245 11 ttmndeki net doverm lasgieni Lnbifis
karmin v& PMSTERS yeo uvgan olurmk haadanan finsnsa! blolurdi Bulunan 303087 % (6
TL et daganlabilly donem kaninn gecmiy vidlar Karlarog okt bmus ve Sickel’in biky e v
yunnm politikalan dogrultusunda kar dagitomns yapimamss) ve alaganiisti yediekler besabung
aktarlimus) heesysu Cenel Kurulun onayina suniilaomk kabul edilmigtis.

2008 viby kar dagitimuns Biskin olarak:

Sermave Pryasas Kurulu'man ([1-14.1) sawil) “sermaye: Piyasasinda Fioansal Ruporlamaya
ligkin Esaslar Tebligi* gerpevesinde hazrlanbn finansul tabbilirnda 144230990 TL net
donem . kacy, Yosal Kayolars gore herdanmgg mall ablolirinds fse 61.460.713.66 11 net
dinen zaran ile gercoklesmistir.

a) Sicket'in TTK ve Vergi Usul Kanvno hikiimlerine uygun olarak tiulan yasal kayilanna
gire dogrlabilic dnem kan oligmamasy sebebivie kar dugtum yapimamasing,  Yasal
kayulamneeds bulunan 61,960.723.66 TL tulanndaki net dinem zuranmn geomis villar
zararlanna cklenmesine,

b) TMSTFRS'm uygun olask hazirlanan finansal whlolards bulunan 144230990 TL ol
dnem karmin gegmis willar karlarne cklenmesine huswsundaki Yanetim Kurulu dnerisi,
sermave. Pivnsusi Korule Mevamting ve sitket kar dafitim poliiikasna uvigun olarak
hezartanan Kar Dagitim Tablosy Genel  Kurul'un omayina sunilmass sonmst loplaniya
katilanlarin B5.02 1127418 TLHK kabul oy sonueundn oybirliai ile kabul edildy

2019 vah Kar dagitunnae iliskin olarak:

2019 vl ditnent sonucu e Hgilh Karmivh doby Goge ngiklanmy elin Yinetim Kurulu Sherlss
Giemel Kurul'un grbstine sumuldu,  Sicket’in 01 Ocak 2019 — 31 Aralik 2010 hesap diincmi
fanlivetherf sonuew: Sermdve Pivesas Kurdu'mm (13-14.1) sayili “Sermmyve Pivasasnda
Finansal Raporlamaya liskin Esustar Tebligi® cergevesinde hnzsrlarian finansal ahlolasida
447, 638.000,00 T|. net dbaem zaran.. Yasal Ravitlara gore hazrloms mali ablolarmds ise
T0.767.470,22 TL. net donem kan {le gergeklesmigtie. Sermaye Pivasass meveuat, Sirket'in
Fsas Rbzlesmesi v Sirket Kar Dagimim Politilass'ng uygun olamk.

) 2009 vilinda Vergi Usyl Kanuny hikiimberine vy gan obirak tutulan vasal kavilsnmza
pire gergeklesen 7L767.470,22 TL nnarndaki kinm 91,204 78367 T1 hutanindki gecmiy

villar zararlamma mohsup edilmesine vo geemis villar ssrarlan dolayvisivla kur dugnm
vap lmamasing,

h) TMSTFRS esas alinarak harlanan finansal 1ablolars gibre A4TAIS.000,00 TL olarak
gergeklesen net dimem smnin fse gegmis willar karlarmdan mahsup edilmesi- bususundaki
Yonetim Kurulu Onerisi, Sermave Piyisass Kurly Mevsudtng ve sirkel kar dagim
politikasina uygom olarak haarlnan Kar Dagimm Tabloos Genel Kunil iyt sl mosy
sonrus) foplantys ketdanlano | wdet ret oye korsilik R12220.008.638 ndet kabul oyu
sonuctmds oy goklugu ile kabul edild,




233, Son 12 ayda Ihescgimn vervevs grubun fnansal duram veva karliigs fizerinde
dnemll ethisi slmus veva izleven dimemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar
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23.8. lzahnamede yer verilen denetime tabi turulmus difger hilgiler:
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24, THRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAVIARA ILISKIN BiLGILFR

24.0. Ihrag edilecek velvevn borsadas islem pireeck paylarm ISIN (ulaslardras) menkul
Kiymet tammlama numaras) vess buska benzer tanmbama kody bilgisi dahil 1iir ve

gruplaring iliskin bilgi:
- Pay Sayrumm Grop | Bir Pavm
G wi butiyader | PaySaym | Pay Saymens Ovam | pomimal r-n-_nu-".,;‘:*;‘;
s (Degeri (T1)
AGrbel  Namm """"R"""IH;:' 9 000 004 “m, e | sm00000 | s
B Crubs| sl T 8 T e 1Ty, £ EEEOOD 000 | Sie
TOFLAM | 134.000.000 |

L AHLOOO000 TT kavith sermaze tavam - icerisinde. 124,000,000 TE olan gikarifmy
surmayes: tamaini nakden karnlanmak sieretiy e 496,000,000 11, bt bedelli) olarak han00
ormmods wrmnlarak 620,000 000 Tl ve gikantocakur. Amrilan 496000 000 11 SUTIAYEY
temsil eden, beberi 1,00 T nominal deferli. 36.00KLUD0 ader A grubu poma vacaili bty aele
460,000,000 tdet B grubu hamiling vuzil olouk thime edilecektir

Meveut ortaklarin yenl pay alma hakinrmm Trtighan Hakkiun) ksmlanmavacikur, Yend pay
aluta Naklarmm nominl Jeger feernden kullindmilmmsms ve yeni puy alma hakkimn
kultamlmgssnda 1 T1 nominal degertt bir payvrn kullimm Gyt T TL olarak bel irlenmmistir

Sermays artiomnda (A} grabu fmtbyael pay sahiplering (A) grubu iminvazl noma vagil pay,
(1} grubu pay sahiplering (B) arubu hamiline pay verlecektir,

Nama vialt ve imtivaeh olarak halka ez edilecek pavlann (A Grubu) [SIN kody
TREKGYOU0022 ofup, hamiline vazil ve imtivarsiz olarak halka arz edilecek paylann (B
Grrubu) 151N kodu TREK GO0 T2 A,

24.2. Paylanin hangi mevzuata gire olusturuldugu:
Paylar Sermaye Pryusss: Meviuan kapsarminda ohegturulmmsiee
243, Paylarin Kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

Urtakhiin povlan  kavdilestiome  esaslan corpevisinde MEK  neadiode kavdi  olarak
tutilmaktadir:

24.4. Faylarin hangl para birimine gore thirag edildig hakkinda bilgi:
Paslar Tiirk Liross cinsinden satiga sumilscakior

4.5 Kusithanialar da dabil olmak fizere paylars Hiskin baklar ve by hakdars Kullanma
prosediirit hakkmda bilgi:

i) hardan Pay Alma Hakki (SPKn. Md_19):

Sirket Cenel Kurulu wrafinden belirlenecek kar dufrim politivelan cercevesinde ve Haili
eyt hitklimlerine uygun olarak dagitilan kardan pay alme hakkim ifade eder,

Hak kazanilun werib: Halka a¢ik onakdikianda kar payt daftim warhi itiharivle -meveu
paylamm timine, bunbann g ve ktisap wrihleri dikkate alimmaksian e olarak dagabr,
Yatrmmelar kar payy riskinin Garckinds olivak satnm karan almalidic

e - T ‘__(
i




Lumanagimy: Oneaklar ve knra knidon Kinseler tarufindan |chsil edifemeyen ka PN
hedellent sle ortaklar tamfimdan whsil eddilmeyenb teateni avius bedelleri dagimm tarthinden
itibiren 5 walda LN R udrar

Hak kullunimma iliskin herhangi bir ssmrtamalar ve bo hakkin vurtdisinds verlesik pay
sahipleri mrafindan kullanim prosedicd: Hak Kullanmmms iliskin hechang bir sisrlama
bulunmamakiadi. Hak kullasin proscdliil. yurtiginde ve vundismda yverlesik pay sabiplen
igin aynudr. Hisseleri MKK nezdinde ve Yatmm Rouriluglan slimdakl Yoteme hesaplarnds
Kayden sublumads bulunas oneklonn kar iyl demelent MEK arncibigi ile vatrme
hesaplanma aktanlmaktadie,

lam ve dar mitkelle! tizel kigiler kar Py dlmuk ivere vispacablan milracaatin mitkelbetiyer
bilgilerinl iboay etmekle vikomidar, Ko dugimmunda, Sermaye Pivisa Meveuan ile
belirlenen stireglere ayolur. Kurul'un 11-19,) sayih Kar Pavy Tebli@ uyarmes dagiim
islemlerine en geg dupim karan verilen penel Burul toplantisin vamldigs hesap donemm
sorin itiburiy le bogbanmas gerckmektedir

Esus sbzlesmenin kann dafanm baghikl 31 inaddesine gore Sirket, kar dadimmn konusonda
Tk Ticare) Ranoms ve sermiaye pliasas mevenands yer alan diizenlemelere uyar, Sirket'in
genel mmasrallan ile mubwelif umontisnmn bedelleni gibi genel mmbusebe ilkeler LV
sirkeige Odenmest ve myrilmast zonmla olon mehlagine ile gicket el Lisiligh amfindap
fidemmesi peveken rorunly vergilér ve muli mikel lefiyetier spin uvnlon karsiliklar, hesap vily
somunidie tespit olunan gelirlerden indiriklikten sonr gerive kulun ve villik bitlingoda sdriilen
=afi (net) kardan varsa geemiy i1 sumelaninm digOimesinden o kil miktar ssagudak
sk v esaslar dahilinde dagailir;

Genel Kanuni Yedek Akee

b Kalanm % 35, Tak Ticat Kanumdoon $19. maddes uvarnca Odemmiy seernaycnin
Ta20'sind buluscava kadar genel kanuni vedek akee olarak pymilir

Ririnci Temettii

) Sermaye Fiviisas Kurull'nes sapranas omn ve miktasn altinds obmamak . kaydisla sirketin
kat dagetim politikan esastanm da dikkase alarak Genel Kurolea beirlenen tutord birine
termattil myrilir,

ikinei Temetti

¢} Safi kardan (a) ve (b) bemtlerinde ver alan hususlar disidikien sonma kalan ks gene]
kurul Kssmen vevs wmamen ikingd teméntil piyt olarsk- dapitmara. démem sonu kair elarak
bilangods birakmays, kupuni vess kendi istedi dle anirdif yedek akgelers ilave etmiovie
viinetim kurulu tvelen, memur, mitstabdem ve ipilere karden pay olsrak dagmibmasma veva
elinantist vedek shie olurak ayvimmave vetkilidir

d) Tk Tiearet Kanuno'nin 19 maddesinin 2. fikros e berdi uyInC pay sahiplen ile K
utirak eden diger kimselone dadrtshine kamtastinkens olay ksmidan Ouenmiy sermuyvenin
Y3 orammda kar past. disOldikten sonr bulusmay titann onda birl genel kanom vedek
shgeve eklemr. Yasa hilkmi ile svnlmos percken yvedek akgeler avedmadiken, esus
sitesmede pay sahiplen igin  belidenen kar iy nakien ve'veya pay  bigiminde
dapsttimadibiga: bagka vedek akge ayndmusinn, ertesi yila ki aktanhmiasina ve vénetim kumly
dyeler ile memur, mifstehdeom ve fspilere kirdun pay dafiulmasta karar veriiemer

Kimarm ve ilgili difer meveunt ergevesinde artaklam Ko putyy avans:

Wi




Yillik kuem pay sabiplonne hangt taribie e sekilde vetileoei, Sermiave Piyasast Rorili'nun
hoviuya Tligkin disenlemelen dikkae abinarak sdnetim Kl wklifl Geetine g kerul
tarafimdun Mararlagtmiie. Bu oo sdelege hitkimlcring vygun olarak dugstilan kielar ger
ahmma

bl Veni Pay Alma Hakdo (TTKn md 461, Kavah Sermay ¢ Sistemindeki Ortakliklar fein
SPRn md. I8, Kayith Sermave Sistemi Tebligi H-18.1):

Fler pay sabibi, veni gilanlan paylan, mevent paylarin SETTayeye uranmm wive. alma bakkg
aladir,

€} Bedelsiz Pay Alma Hakk (TTK md 462, SPKn il 19, Pay Tebligi VI1-128.1)

TTR md 462 tyannes, Fsae Sozlesme ve Genel Kl bararyln ayrilms ve belirli bir amaca
dzgiilenmremis vedek akgcler ile Lanuml vedek aheelenn serbedtoe kullanilabilen Kisimlan ve
mevsutm hilangavs konubmaanda, sermaveve chienmesine izin vendigh tnlar sormayeye
dindgiciiterck sermave i¢ kavnaklardan amnlabilic

Halka agibh anonym omakbiklsnm scomave ampmbmni bedelsiz pavlar armom tarihindeks
meveut paylar dagibr,

d)  Tasfiyeden Pay Alma Hakk (TTKn md.507)

TTR md 507 wyannca; her pay sahibi, Kanon ve Fsas Sitlegme hikamienine gére pay
saftiplerine daitdmas: karaclastinlme et dinem karing, payt oramnda kutidma hubdom
haizdir. Sirketin sona ermess halinde her pay sahibi, esss sivzlesmede sorm cren sirketin ymal
varlgmn kullandmasing iliskin, baska bir Biikim bulunmodign tnkdivde, wsive soneunds
halan tutern payy orenmdi kanlir,

o) Genel Kuruls Davet ve Katidma Hitkks (SPRo md 29, 30, TTKn md, L4415, 419, 425,
1527, Vekaleten Oy Kullandmast ve Cagr Yoluyla Vekalet Toplanmas: Tebligh Seri No
11-30.1)

Cienel Kurul toplamissha ¢agn, esas sazlesmide gisterilen yekilde, Sitketin interner sitesinde
v Tirkive Tiearer Sicil Gazetesimde yiymiunan lanls cagnhe. fiu s ilon ve toplann
glnleni harig olmuk tzeve, toplanis tarihinden n az Gy hafin Ghoe yapihr Pay defierinde vanl)
pay sahipleri ile Guceden girkete pav. senedi veyu pay sahiplifin spadlevicr belge vererek.
adresterind Waldiren pay sabiplerine toplants gtind ile glinderm ve ilmumn kil vevn giligag)
uazeteler, Tadel) tashhilly mekeupla bildirilir,

Febhg Nool 1-171 gercfince Genel Kurul, ket In Mierumisal internel sitsslmde ve KAD
Ciemel Kurul toplann ilam ile hidikee. ilan vie toplant: glinleri harig olmak Grere Oepel Kurul
twoplanis tarthinden en ax O hafta Bnee TTK® mn 437 maddesi gercevesinde pay sshiplerinin
incelemesine haar buhmdurulacak belgeler fle ortakhgin il meveus werel vupiis
gorcken bildinm ve apiklamalarm yani s, weaprdaki musustor dikkati gekeeok sekilde
yesrmmcilara avoied duyurulyr,

al Agiklamamn yapilacads tuih itibanyls sicketin ortakiik vapsam vansitan tophim oy
Sayist ve oy hakkl ortablik sermavesinde imtivazh pay bulunuyorsa her bir lmtivazi pay
grubuna temsil eden pay sasasi ve oy hakk) jle ity nitefifi hakkinda bilgi

h) Sirketin ve bagl vrakliklannin gegmiy hesap doneminde gerpeklesen veva uelecek
hesap donemitrinde planladits ortakhk Ealivetlening dmemli Slclide alkilovecek yonetim ve
Fabiyetlerimbeki degisikhibler ve bu degigiklikierin werckyeler hakkinds bilg

toplant glindemminde yémetim kuruly Uvélerinn azli, degstirimes: veva
i ve degigtinne gerekgelerl. vonetim K v 1 adayhiy sirkets fletlen




kisilerin fzgeemislon: son on vil iensnde SUriBgL ey ler ve wynlmi nedenleri, sickel ve
girketin aliskili @eatlar ile dlighisinin nintfigi ve dndmhilik diizoyi, hegimsnehk miteligine sakip
elupy abmdigs ve bar kigierin vbnetim kurulu Oyest segiliiey] durmmunds, sicker faglivetfering
etkilevehilecek bemeert husushar lukkmda bilud

d)  Sirket pay sahiplerinin LOndeme mulds hanidmasma iligkin Yaurme Higkileri
Bitimil'ne yunli olamk iletmis oldulilon tuleplerd, yfnetim kuralumin oraklann tindem
fnerilerini kabul etmedigi hallerde, kabul gdmeven aneriler ile ret gerekgelir]

€) Gilndemde esas stielesme dopisikBal ol duromundn thgili ¥dnetim kurulu kame e
birlikie. cons sirlesme degisikiiklcrinin eski ve vent gekilleri

TTK madde 415 uvanne Genel Kuml Foplantisina, vonehm kurulu wrabndan dlsenbenen
“Hazw: Bulusaniar Listesi™ nde adi bulunan pay sabipleri kntlabilie. Gerged kigilenn kimlik
pstermelent, tikeel Kigifenn wensileilerin vekaletname ibraz etmelon st

TTK madde 419 uyanmes, exss sosdesmede wkeine hir ditzenlerne vokse woplanuyr genel
kurul tarufimdin segilen. pay sahibi sifatinn san olmuyon bie hagkan vinetle. Baskan tutpmk
vaman fle gerek pbriese oy oplimn memunmo belideverel baskanhii olsturr

TTK madde 425 uyarmea, pay shibi, paylandan dodien haklonm kullammak Ggin Genel
Rererala kensdisi kntdabilecedi gibi, pay sahibi olan veva olnuyan bif Kigixi de ternsileiss olamk
Gene! Kurula volluvahilie. Temsileinin pay sahibi olmasmmn dngdren Esas Stelesme hitkmil
gegersiadin

TTK madde 1527 uyarmea:

a) Sirker stlesmesinde veya esas sizlesmede  diizenlennily ohmasi sartiyle ST E
sitketlerinde vénetim kurulu ve mildiirler kurily Wwmnamen clekironik onamda yapilabilecegi
pibd, baz divelerin firiken mevem bulunduklan His toplaniiya bir kisun fvelerin elekironik
ortamds Kanimase voloyla do jemcedilebilir. B lallerde TTR da Ve prket sizlesmesinde v
esits sitleymede (ngdrilen toplanti ile kurar nisaplarmn wighin hitkimlér aysen uygulanir.

h) Sicker, elektronik ortamde ov kullmahilmek iein b anmes (egillenmis bir intermet
sitesine sahiptir,

¢) Sirket genel kurutiarma elekironik ortumds katlmu, dneride buluwnma. gbrids agiklome ve
oy verrmie, Giziki katilmmn ve ov vermenin biltiin hukuki sogrug larmm dofurue

M) Genel Kural' da Mikzakerclere Katlma Hakk (TTK Madde 407, Madde 469, Malde
417)

TTK madde 417 vyarinea: Yosetim Kunidu SPK's madde 30 (rillga 2499 savili SPEn
VA uyarnca Genel Kuruln kanlabileceb. kavden izlencn paylorm sahiplerine itiskin lispey],
Merkezi Kawit Kurnlepudan soflayocas P Suhipheri Cizelgesine gore ditzenler. Bu
maddenin birinel ve ikinci likmbanng gre disenlenceek Genel Kurida Kalilabilecekler lises)
Yimetim Koruhi Basknming imzalatilie, Toplantidan fince Gunel Kurulun vapilacud) yerde
bultmdurulur. Listede Szellikle pay sihiplerinin ad ve soyadbuyr veya dnvanlan, adreslen
Sahip olduklan pav mikian, pavlenn itibas deferleri. sirkétin ghanlius sermavesi ve
forplamtyyaasicn ve temsil voluyly kunlscaklarm imea verlest glisterilic

sirker Gengl Kurullan olagn ve tlafnndstll toplame. (lagan toplany her fualivet JBvemi
sonundan itibaren ¢ av ichnde vapilie. By toplanulardie oeganlarn segiinine, finansal
tablodany ynetim kuridumam: yulbik raporo, kann kallinam sekline. dazmlacak ke vevs
ke paylanmn eranlanmn: beliclenmesine, yometm kurnlu fyel ibralan ile fhilivet
diinemini ilgilendigen ve gerekll gorilen diger konufars {liski 2re vapilir ve kare
alitur, Cofbeknid]l ukdinde gesel kuril olagantisi toplann '
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girkel merkezinde veva yénenm kundunun oy gun pomesl halinde. sicket merkesdnin
hultndudu i1 einelan igerisinde baska bir yerde yapdubilis

2l Oy Hakks (SPKe md 30, TTKn . 434)

Her pay sahibi ssdece e pays sabin olia da en a2 bir oy hakkon haidiv Pay saipler oy
hakiert genel Kurubda, paylarmen twoplam itfbari degert oranth olarsk kullamr,

) Bpal Davas Agma Hakk (TTKn md, 445451, SPKn md. 18/6, 2002)

Yiinetim Kuruli'non kavith sermive sisteriine ilighin esaslar urpevesinde aldigy kawartar
alevhine, penel kurol karrlanmn ipaline iligkin hiktmler ¢ergovesinde whinetim  Kurali
yeleri vexa okl lilal edthen pay sahiplen, karann ilamindan ftibaren otie yln icinde
ortakitk-merkerinin bulundugi ver tearet mahkemesinds ipinl davast acabilirler,

Kusutburinn ve durumun gereklorine giire zarrlar sabsen kendilering vilkletilibildigi Blg0de
vimetim kurulu Oxeleri ve hantladiklan rporlacls sumrh olamk bagimmz denctimi vapaniar,
ara dbnem finansal hlolammin gergedt dinis bir sekilde vandatmamarindan veva iheveaar i
muhasehe jlke ve kurallanmas uvgun olamk ditzenlenmenis olnow nedeniyvle dagimlan ki
payt avansimn dogru ofmamosindsn dogan zmrlar ivin ortaklifa, pay sabiplenine, onaklik
alacaklilanna ve aynica dogrudan dogruva olmak Grere Kur pavi svansis Kirrariagtinldu
veva Odendigl hesap dimemi iginde pay iktissp etmis bulunan kigilere karsr sorum]idiclar
Hokukl soremluluk do@uran hallerin varhigs halinde, pay sahipleri ve vonetim kurulu Gveleri
taratindan karare ilanndan itlkiren oz it iginde, ptal divi acilabalir,

Genel kuul toplantismda haerr bidunip do karm olumsiz oy veren ve bu inilalefeting
uitansga geqiren, Toplentida haer buluosun veva balunmusin, oliimsus ot Kullanmmg olsun yu
da olmasing gagrnm usalline gire vapImadigim, gimdemnin gerefn gibi lan ediimediging
genel kurula Kt vetkisi bulunmayan kisilerin vieya temsileilerinin toplantiya kntilp oy
kultandiklarim, gerel kurulr kattlmasimg ve oy kullsnmasng hiksiz olimk iz verilmedigin
ve yukanda savilen apboniklanm genel kuru! kirnnm alinmasinds eikil) oldufur fler siiren
pay sahipleri, kanun veys esas sbzlesme hilktmberine ve Geellikle dirustlok Kuraling avkin
olan genel kurul kararlan aleyhing, harar mribinden Hibaren i ay ginde ipal davas
acabilirler.

0 Awnlik Hakdan (TTKn md. 411, 412, 439)

Senmuyern e & yimuide binini olustarn pay sahiplerl, ¥onenm kuruluridan. vagds olarak
gerektinicl sebeplen ve piindemi belirerek, genie] kurudy toplmbisn cafirmasim veva gpenel
ornl. zuten toplanwcuk ise: korwrn baghromasmi Istedikler konulan slindeme kovmasm)
iteyebilider, Pay sshiplernin ¢a2n veva gindeme madde komlmasiag ligkin Istemleri
yonctim kurulu facfindan reddedildigi Veyu bsteme woddi 15 glindi demde olumiy cevap
venilmadigi vakdirde aymi pay sahipherining basvirusy zerine, gereel Kurulun (pplannya
vagnlmusing Sirke! merkesinin bulundisgu yerdeki asliye ticarel mohkemesi kirar verebilir.

i) Ozel Denctim bvteme Fukk (TTKn md,438)

Her pay sshibi, pay sahipligl haklanmn kublanlabilmess win gevekli oldugu akdirde ve bily
alma veys incelemse hakks daha boce kullsmbrmssa, belirh olaylonn dzel bir denenmle
agikliga kavosturmlmnsim, gindemde Yer almasa hile penel kuruldan istevebilis,

Ciemel kuful isteml onnylarss, Sirkes vesn B Bir poy salibd ot gin leinde, Sitket
merkezinin bulundugu yerdeki aslive ticarel mabkemesinden bie el denetel dlarmmcsm
Istevehilic

A 5
100




Crenel komalin el denetim stamin reddetinest hallnde, sérmmyvenin en s vinmide birin
Olugturan pav salupleri O ay iginde sirket merkezinin hulundugu ver sshive hukuk
mahkemesinden Bzel denete] atammusim istevehilir

11 Bilgi Alma ve Inceleme Hakks (SPKn mib.14, tk MD, 437)

Fnamsal tablolar, véiedm kurelanm ¥illik Falivet rapory, denetleme mporlan ve viinetim
karulimun kar dagium dnerist, genel kurulin toplantsimdan en wa T hafth fmoc. Sirkerin
merkes ve subelerinde, pay sahipierinin ineclemesine hanr hulundurulor Funlirdan {inansal
tablular hir val siire ile merkesde v subélerde pay salwplermin bilgl edinmelering agk wiluler:
Her pay suhibi, gideri girkete ait olmak trere finansal tablolann hir shretinn istevebilir, Pay
salithi yene! kunidda, vometim kurulundan, Sidkeun (gle: deneigllerden denetinmn vapiln
gkl ve sonuglury hakkmde hilgi istevebilir Bilgi verme yikomliligd sirketin bagly
sirkettering de kapsar. Vrtlecek bilgiler, besap verme ve dUrisok ikeler bakimmdan dzenli
vie gerpedo uvgun olmalihr

k) Itfa Gierd Satma Hakka (Leahname ve hrae Belgesi Tebligi Seri-No: 11.5.1)
Pay sabiplerini it/ ged satma hokko 6z komusy degildir.

) Dindistirme Hakki (Leahname ve Ihrag Belgesi Tebligi Seri-No: | 1.5.1)
Pay sahiplerink diinsiime hakky sz Kints degiidir

m) Ortakhkten Ayeitma Hakki (SPKn md. 24, Oncmli Nitelikteki Bslemlere fliskin Ortak
Esastur ve Ayrilma Hakks Tebligi 11-23.1)

Onemh nitelikeks vlembere digkin Genel Kunil toplartismy kuntilap. als olumenz o Kllanmn
ve muhalefdl serhing woplant ttamagmma igleren pay sahiplert, SRR i ilgili ditenlemelerine
miiimkiin olmasy halinde paylinm Sidet'e satarak aynlma hakking suhiprie.

n) Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakks (SPKn mid.27, Oriaklikian Crlarma ve Satma

Pay slim teklifi sonucunds veva birlikie hureket ctmekde dahil olmuk lzere hagka M sekille
sahip olaian paylann halke sk onakligm oy Baklannm onidea belirenes orans veva dishy
farlasma ulagmas durumunds. pava sghip olanhy Kigiler agisimidan armlibia kalan pay
safiiplerinl onaklikoan gikarmy hakks dodar, Bu kigiler, Kurolea beliclenen <ire gnde,
nawilikta Kubun ortakliklann pastammn tpaling ve banlir karsihihy quanlicak veni paylarin
kendilerine satilmasin ortakbkian talep edebilitler Kurulcs beliflenen stire wginde, pavlanma
adil bir bedel karglifnda satm alinmasm oy haldarmin Karules belirlencn ottt veva daliy
Faehasmu subip gergek vesa tllag! Kigilénden ve bunfasls birlikie hareket edenlecdon e
edeblirier.

o) Acamhk Haklur (TTK madde 411, 412, 420, 439, 331, 559)

Sermuayenin en o2 yinnide birioi Uluturan pay sahiplen, Yonetion Kumlundan, vasdi olerih
gerektivich schepleri ve pindemi belirterek, genel kuralu woplantivs cagimuisin vava fenel
Kurul sten toplanscak ise, karann biglatmusg istediklon konnlan gindsme kovmssim
isteyebilidler. Pay sahiplerinin cagm veva pilndeme madde Lonulmasim iliskin istemleri
Yénetim Konili thrafindan reddeditdipi veya isteme vedi i giind Iginde olumiy cevap
verilmoedigi takdirde. avmi pay sahiplennin bagvurusu ibeorine, mene] karulun toplantiya
fagnimazing Sirket merkednin bulundugu venleki ashiye ticarel mahkemest karar verebilie
Genel kumhm deel denctim istemin reddetmes! hilinde., cermemyenin en ar virmide bidni
olugtunin pay sahipler veva paylamm {iibar dedon toplam en sz bir milyon Tk Liras) olan
pay sahipleri (e ny ivinde Sirket merkesinin bulundugu yer aelive Uearel muhkemgsinden Ozl
enety st fsteyehilir, q 5




246, Paylarm ihracin iliskin vetkili orjgn kararlan:
Sirked"Tn 04,09 2020 mihli Y ondtinn Koruiu Voplamusinds;

Shrket vas sdelegmesinin & maddesinio vermis oldugu yetkiyve dayanarak, | 400,000,000 T1
kayal sormase wsani igenisinde, 1240000000 T1 olan srhunlmy sarmuyvenin tenam) wkiden
harplanmak suretivie 496000000 T1 nakit (bedelli) olarak *s 400 raninds antirylarak
620000000 TL ve ¢rkarmmasin,

Artinalan 406 000,000 TL sermuveyi vemsil eden, beher 100 T ol degerli, 36000000
acdet A prubu nama yaz e innivaedy, SA0.000.000 adet B erubuy hamiline vazili olorak e,

Meveur ortaklann yeni pay shne haklarmn tribghun Hakkoun) kisnlunmasmasing. veril piy
almu hakBumin nominnl deger fxcrinden kullardirilmasma ve yenl pay alimn bakkinin
kullambmasmda 1 T nombnal degerli bir pasan kullanm ivatoun 1 TL olarak belirlermesine;

bt Sermaye artiriminda (A) gruby imtiyazl pay. sahiplerme (A) grubu imtyiel nms vazill
pay. {1 grubu pay sahipterine (B) grubu hamiling pay venimesing,

Yenti puy atma hakki kullanim stiresinin 13 jon bes) giin olark Belitenmesine. bu sdirenin son
plniindin resmi iotile eotlames balinde veni piy abma hakki kubllaom stiresiin, fedeven i3
Elnt akgam sonn ermcsine,

Yeni pay alma haklanmin kullandisbmasmdan sonrs kalin paaylarm 2 ig gling stireybe namini
degerden disik olmamak dere Birneil Pivassss'nda olusscak Fyaiian Borsa lstaribul AR de
halka wrz edilmesine,

sermuye amnm sedenivie olkunlocak  povlunn sifker onaklenie Spk o MEK'mn
kaydilestieme fle ilgili dieenlemeleri cercevesinds kaydi pay olarak dafilmeans ve vent pas
alma bakbinnin Kaydilestinme sistemi esaskan servevesinde kullandiri lmasma,

Sermaye artimm iglemlerinin porgeklestiriimesi nmiscavls gerekli bisvuruluim saplimu.
ieinterin almmast ve Iglemlerin ifh vo Tkl igin Sermuye Pivasas Koruhe Borsa Stnbul
Al Merkieri Kavit Kurulugn A8, Ticarct Buksabgi ve lgili diger tm resmi kurum ve
kuruluglar nedinde gerekli ber el islemierin vapmass  hususunds yonetime  vetki
verilmesine, kirar verilmistir.

24.7. Halka arr edilecek paylar Grerinde, paylario devie ve tedayiiliinl kisitlavicy vova
pay suhibinin haklirm kullanmasima engel olscak kavitiarin bulunup bulunmadiging
iliskin hilgi:

A ve B prubu peylarm devil dle bl behangl bir Kisa vevu pay  sahibinin hakiarn
kullanmising engel olacak hethangg bir engel bulunnermikiadie.
25 HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

25.1. Halka aron kosullary, hatka arzs Hliskin bilgiler, tahmini balka arz takvimi ve
halka area katilmak igin yapilmas gorckenler

25.1.1. Halka aran tabi sldugy Kosullar:

Halky wre. Setmave Pivasas: Koruld'non onayy sonrasmda - ilgll mevaual gereevesinde
gerveklewinilecekiir

15.1.2. Halka wrr edilen paylarm nomingl diferi:

Sirket esas whelegmesinin 8, maddesinin viermig oldudu yetkive dayvanurak, F 000,000,000 11
Rawtlh sermmye tmvam igorizinde. 124,000,000 TL alan yrkanlineg setmayenin mgny nakden

karglanmak surptivle 496000000 TL molie thedelliy olarak 5 400 oy
‘e yikanlacakiir
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Yaplacak sermsye artwmmmd (A) wrab imtivazh pay sahiplerine (A} gribn imnivazh nama
yarih pay, (B grobu pay sabiplerioe (B) grubu bamifine pay verilecektir,

Arturilan 496,000,000 TL sermavevi temail eden, bebier 100 1T nominal degerhi, 36,000,000
adet A grubu pamae yanl imtiyaadn, 4800000000 ade B grube honnibine yazili olarak ik
edileccktir,

Meveur onakisrin: veni pay alina haklarmng irdchan hakkinm) bsitlsnmamason, veni pay
alma hakluomn nominal deger dwerinden kullandilmesog Vo vumi pay almn hakkmm
killamimasnds | T soriingl deferdi bir pavim kullium fyau | T olarmk bekrenmistir.

35,13, Halka arz stirest ile halka arzs Kstim lakksods hilgi
25131 Halka arr stiresi ve tahming halka arz takyimi:

Birket ontakliklarnun yeni pav alma hakk) yerpevesinde nakfl sermaye witrmim oluyla
wikanlacal, payliaden wahip olduyklin orammda ve | Lot igin 1,00 TL Geerinden veni pay
ahma hakks bulinmakdir,

Yeni pay abma baklarmn kulluilmasmg izabmamenin ilsnindun ifharen en gee 10 (o)
gertsinde baglanacak olup, yeni poy alma hakks kellanun stiresi §5 fonbey) tn olacakure. By
stirenin son- glin(nin resmi tatile rastlamast halinde verll pay alma hakks kullanum shresd
tzleyen is glnd aksamm sona erecdktir.

Yens pay alma haklanmn kollndininassindan s kalun pavine 2 iy gl stivevle nomin)
degerden dgUk clmamak frere Birincil Pivasasinda olugacak (ivaimn BIAS'de halkn gy
edilecektie. Tasurul Sahiplenine Sy Dusurusy e Sirketin kurumsal itemet siesinde
o Kilerevoucoml, KAP'da {www kaponear) ve Ablster  Yatirm Menkul Degerler
A5 nin Dwww aihlarcrs atinmegom i) internet sitesinde ilin edilecekily

231352, Halka uren basvury slreci
) Batiy vintemi ve bagvuru sckli:

Paylar. yeni pay alma hakkmun Killasmids noming deder feerinden (1 T1, nominal deger)
pavlar igin | TI degerden). yoni puy altv haklarmn kullimindun sonea kalan piylar ivin
mominal deferin alinda kalmomik kaydigls "BIAS" Hiringil Pisnsadn olusacak fiyarun
satlacakur. Borseda iglem bifimi | TL/ lovter Sickel igin | bt | adet pave denk
pelmekiedir. '

Fasarrul sahiplerine sairgte. Sermaye Phaisast Kurulumn 1152 sl "Sermaye Myasas
Asgelarmn Satg Teblig® nde yor alin “Borsa’da satis® vomemi kellamilseakts Qo sdrtiaye
wriinminda piy almak surenyle orak almak isteyen tasarrud sihiplerinin satis suresi fginde
Borsa Istanbul'da slem yapmumya verkill kunilustardun olugan borsa Gvelerinden Birine
Pgvarmutan gerekmektedin. BLASda islem yapmava vetkill arer korumiann lstesi RIAS

(www, borsalstanbul vom) ve TSPB (vsewtepborgetn) intomen sitelerindoki “Tyveler” bashikdy
biliimde vor nlmakiadir,

b} Pay bedellerinin fdenme yeri, sekli ve sitresine iliskin hilgi:

Pay bedellert AKBANK Corum Subesi seadiide by sermaye attrmminda kullamilnak (laere
TRIZMMMAO00808ES00241 397 IBAN numarah el hesaba vannlacakor. Odeine naki,
banka igi havale ve IFT volayla vaplabilecektis

Yeni pay alma hoklarm kollanmak iseyen vie paylar Merkeri Kyt Sigremiide avat
kurumAaroluslaroesdinde vaunm hesaplarmds mubatses ve takip ediles ortaklormuie, yeni
pay tutarm, yukignda belirtilen banka subesinde Sivket mlwa ve Besabine agilon besabia MER




tarafindan Odenmek fleere (yent pay ulma hakki kullan stiresi igindl pin ve nakil olark
srict kunam/uruluslar nezdindeki yannm besaplarmg vanracaklardir.

Bu sermaye nmnmmnds vem pay alma bk kullanmak ISterneVen oartsek L -bu bk e
veni pay i hakke sleest fginide swabilirler. Yeni pay alma irGichon) kakkioo alimp
satilabilingsl igin Barsscn belirfenevek siire teimde "R" Ducltik Koduyln rilchan hakk Kupon
swalan igleme aqilir, Righan hukkr Kuponlan pay pivasssmds geperl olun Karallardn islem
ghriir Righan hakka kupon pazaroun agilis elind riichan hakki kullanonmm baslangy
gniidir. Rihan hukkt kupon pazsnnm kapams (son igtem) glin Be ribchun hakks kullanima
skirest sonundun Gocekl beginci iy ponkdor.

Yenl pay alma haklarmn Killammimdan eran pay oligsa. o paylar igin “Borsa'ds Sans
viinterd kullambscok ve pavier BIST Birineil Piyasa'ds nominal degerin altidd olmamak
fzere Pay Plyssasinda olusacak fivaman 2 is panl sfireyle smisa sumilscaknr Soten somalncak
pesylarin 2 i5 pliniinden dnce tamamimn satlmas: halinde sl soma endirilecektir,

Bu setmaye wrraminda pay. slmok sureiivie orak olmik isteyen tusarrul sahiplerinin sabs
stitesd iginde Borsa lstanbul'da fslem Yapusaya verkill kurulushardan olusan borsy Tivelerinden
birine basvimmalan gerckmektediv. KLGYO Arser Kurum Nezdinde Sermaye Arunm Hosahy
Agacak olup. Borsa'da Satis yinetimi il woplanan Sermuye Arimm Bedeh RIGYO vatinm
heaghmuda toplanacakur. Amet korum Komisvon tutariy by hexaptan tihstl edecekiir. Kalan
Putar KLGYQ Ataet kurume bildirecegi - by seriave arunmmds kullambiiak Gzere agtlan
TRIZ0005600089RERO00241397 [BAN. momaraly &) hesaban sanrilaciknr Odeme nakit,
banka igi havake ve EFT yoluyla vapilabilecektir

¢} Basvary verleri:

B sermmave artmmmada veni pay alma hoklanm kellanmak isteven ve paylan Merkesi Kavit
Sistemninde yethili hundduglar tesdinde yatinm hesaplannda muhafis ve utkip edilen
otttk e, veni poy alma hakks kallanim sfiresi iginde valrrun hesaplinmn bulundogu arac
kurumiara bagvararak yemi pay alma bedelienmi ¢atraeak lnsds,

Yeni pay almo hoklann koHlaumindss somes Kalan paty lardun pay almok sorenvie ormak
ohnak isteyen taswruf sahiplerinin ise. holka are stiresi iginde Baras |aawbul A S e islem
yapmava velkili borsn fvesi antch kunumlardan birime basvurmalan eerckmektedir. Borsa
Lstanbul A.5.'de ighern yapmayve vetkili amer kurumlann Hsesine v borsigtanbul.com ve
www bspbuorg i odresli fmemet sitelerinden ulastlubilie. Borsa |stantul AS i telefon
rurmrasg G212 2498 21 00" dir,

Halka arz edilecek paylara iliskin smeilik fslemler Ahbirer Yatirim Menkul Defierler AS
teratindan yapilacaknr,

Malka Arzu Aracilik Eden Kurulus | Ahlater Vavrum Meakul Degerler A5,

Kl Maslak Mahalles: Tusvoncast Sokik T4 Blik
Boati-1 N 2SE Sarver | lsranbal
Telofou [0 212 304 1910 |

s 0252290 2141 _I
Internet Adresi




iy Pavlarn dagitim zamam ve yeriz

Halke arzdan pay wlan onuklaromize s Ko pavian Semuye Pl Mevzuat
genyevesingde MKK nezdinde hak sshipler bazimda knyden izlenmeve bagtanacakir,

25,014, Mulka armin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal vililebilecegi veva

criclenebilecegi ile sans basladikian sonra iptalin miimkiin olup ulmzhfnn dair
agiklama:

Halkn avzm yeni pay alma hakk kullanim bastangiy taribinden fnce iptali veya
ertelenmesi; vasama, Viirilime organian, sermaye pivgsalan veva bankalar lle Hgihi Kerne
almava vetkill organlar ve diger resmi kurum kuroluslar tarafindan yopilan divenlemeler
modeniyt Ahlmer Yawem Menkel Degirder A%nin ve'veva Sirketin areilik sitlegmes]
kupsamindaki yiklmidiiklerni yerine getinmesini fmkansiz kilacak vesd dnemli Slede
elighigtirecck hubuki disenlemeler yupilmast, Sicket, Sitket ortuldar, Sirket bagl orakhkfan
ve igtirakieri. Sirket Yonetim Kuorulo Uyelert, Jirketin Wliskill mmaflan ¢ Yonatmide iz
sahibi persineli hakkmda paylanmn hotka arom ethiloyecck. oluy, duva veyn shausturms oridys
sikmiy olmas, sermiye aririme sliresi iginde Sirkerin: mali durumunda meydana gelen vo
izahnamede yer nlan hilgilerin bundan bovle yergepe ayhart hale getmest somicomida dogacak
olumsus dedisikiiklerin onaya gkmas gibl olagandstit kosullann olusmes hallerinde halka
aran ipdal edilmesi veva erelenmes) mimkOnditr.

Aynea SPRun “leahname ve theg Belgest Tebliginin (11- 5,01 24 maddesi hitkmil peregi,
iehname ile kamiya apiklanm bilgilerde sungn baslamadan onee vesa sahs slirest icerisinde
yatrmcimn - yunrm  karmen ethilesebilecek degishliblanin vevs veni hususlan oty
gikmas: halinde, bu duram ilwage) veyvu halks arz eden tarmlindan yanl olaral derhul Kusal'a
hildirilie, Degisihlik gerektinen veya veni hususlann ortaya gikmust halfide, thraggi. halkn ar
eden vevd bunlann uyeun porisi Ozerine vetkili kuruhuglar tamfindan satiz sfireci
durdurulabilir, Bu duram vazil olarak derhal Karuta bildisilir, Sauy shredl theseer hilks arr
eden veya velkili kuruliglar 1amfindsn durdurilmas ise. perckll pinilmes] duruiundi
Kunifea sang sitrecinin durduridmusimg Karar verilebilir

25.1.5. Karglanamayan taleplere ait bedetler fle vatrimaelar tarafimdan sans Gyatnm
fzerinde fdenen tutarlann inde sekli hakkinda bilgis

Sermaye artrum; Nitker wrafindan bedelld sermaye ariimn yoluyvia Qikonlscak  payler
oraklara veni pay uima hakben kullandinlsmk  satilmes, son pay alma haklanmn
kullamimomas duruminda kalan paslorin. BIST Birineil Piyusa'da ki Iy g@nd stire ile
nominad (egerin altinda olmamak Deere saulmas: suretiyle pergoklestirilecektir.

Yeni pay atma haklatin kullanitmames dunmmds Kl paylant sattsimn BIST Bininei)
Piynsa‘daki piyusa fiyun Geerinden gerpehleseceh olmusindan ve emis gergeklesmeden girilien
talebe fligin bedel Wwhsilan yapdtmayacagindan karsslanamayn talepiere uit bedel adesi ile
yabrmicalar tarafindan. sang fiyabmin  (oednde  Odenen liann iodes) gibr  durumdar
olusmayacakir,

2516, Talep edilebilecek asgari velveyi wzami pay miktarlun hakkmda bilgi:

Pay sahipleri herhangi bir kisitlamave whi olmakstzin Sirkel e sahip ojduklan pay erammdy
venl pay alma haklonm Kullansbilecelderdiz, Yeni pay atma haklamun kollamimpsimdan
sonra kalan paylarm halka areinda yatinmeilar 1 lot ve hatlin seklinde pay alahiecekleedie

ndan | ot | sdet pava denk gelmekiedir. !

ity B 1 sl=h e,

115




25.1.7. Yatwimedarmn satin shma taleplerinlen vazgeeme haklanng iliskin bilgi;

SPEn'nuny 8 inei maddesi uynrmen, ahnume dle Kooy agiklanan Bilgilende. salisa
baglamadan fnce veva oty siresi iginde sutinmeilarm varrm  karanm elkileyebilicel

degigikiik veva venl husustann grmave okmas hilinde durum thraggt veva halka arz edan
tarfindan en gygun haberlesme vastasivia derhil Kurula Bidisilic

Degisikiik gerektiven veyn ven Bsuslinm oftaya vikimes biilinde, salis stireed durdimulabi lir

Defiigtinilecek veya yeni klenccek husustar bilditim tarihinden itibaren vedi 13 2finil ipinde
Sermave  Plyssst  Kanuni ndy vef alam esastar gergovesinde  Eurlen onigy lamr e
rzahnamenn defizen veva veni cklenen hsuslarn thaghan Kusam v usambant

Degigiklik veva veni Hususlunns vayimlmmssioden  dnee Pay satm almmk Kin tdepie
bulummuy: olun yatinmeilar, izahnsmede yapilan ok ve dedisikliklerin vaymmilanmasindan
tabaren ki is glinil igmde wheplorind ged alma hakkma satfvipairier ”

25 L. Paylarm teslim vintemi ve siiresi;

thrug edilecch pavlar kayditestinne esaslan gergevesmde MRK wrafindm huk sabipleri
bazinda kuvden izlenccek. olup, pavlarn fiziki teslimi yupilmayacakir. Kavedi pavlar hak
ket siiresi boytinea. bk kultanim isteminin vamldig gl lerisimde teslin edilecekrir,

25.1.9. Halka arz senuglarmm ne sekilde kumyva duvorulneag hakkinda bilgi:

Hiatka arz sonuglans Korulm sermaye pavasas: aruglsrmm satgma liskin dUzenleniclerinde
ver alan exaslar Qerpevesinde dagim . listesinin kesinlegtigi gin® fukip cdin ik # gtind
igerisinde Kurul'un frel durumiann kumuys agiklanmasima (liskin diteenlemeler wyanneH
kamuya duyurutur.

25100, Yenl Pay Alma Hakkina Hiskin Bilgiler

a) Yeni pay alma haklanmm kisitlanip ksitlanmadidy, Ristlandiysa Kuatlanma
vedenlerine iliskin bilgl:

Crrtaklann yem pay alton boklan ksofanmamstr,
b Belli Kisilere tahsis edilen paylarm ayn syn nomioed diger ve SAVIS
Y isktuer,

¢ ¥eni pay slma bakkinm kKollanilmassndan sonra kalan paylur igin tnlsis keean
alimap alimmuadiga:

Yoktur

d) Yeni pay alma haklan, ssagnls belirtilen basvoru verlerinde Sirket trafindan
diha sonra KA (www.Kap.orgir) arsciliinla Kamuyy duyurulscak tarihler arasmda,
I5 giin siireyle knllandirifacakir. Bu siirenin son ofinfinin resmi tatile rustlamas
hutinde, venl pay utma hakke kallanim stiresd, i2leven is gbni aksams sona erecektir.

Bir payongmanal degeri 1 TL olup, | Lot (1 Adit) pay | TL'den salisa sumulseakur

el Ortakbarin, ddenmis/gikarinm sermayedeki meveut paylaring aire veni pay
almn orgn '

Bedelll sermupe srmmminds yem pay dlmw bwklor  osslommemes elup.  mevoul
orkfarn Y400 drivunda veni poy alos hekky bulunmakid

B T FTTET £ s
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N Pay bedellerinin Sdenme verd ve sekline iskin hilgi:

Puy bedellen AKBANK Corum Subess neadinde b sermuave artimonds kallinilmak eere
TRIZ00046000RIREZO00241 397 IBAN - nuinemali Ol hesaba. yotirilacaknr. Odeme nakit,
banka igi havale ve EFT yoluvla yapdabilecekrir,

Vel Pay ntma haklanm kullsomak steyen v iy lim Murkes hoayn Sistemi'nide rsci ki
¢ kurnlustar nerdinde vatirom hesaplannda mubatsss ve takip cilifen ormklarmez, pevlann
bulundudo ey kurum/barks nesdindeki hessplarnna hak kullanm bedellering yatmmnak ve
haklarins kullemmak saretivle veni pavlanm alabilecekiendir, '

B} Basvure sekli ve paylurm dajinm samam ve veri:
Kav I ix Pa iskin

Halen ellévindeki hisse senetlenng kaydilegtrmenis ortaklaranian, venl pay alma bhakiasi
kullurabifmek igin dncelikle ighan hokhy kulhuom stiresi ipinde wmamlbsnicak sekilde E<kl
Bilyokdere Caddesi, Emniyet Evier Mabiallesi No:l/l Katt 7 34418 Kaguthane Issanbul
adresine miracass ederek, hisse senetlerin keydhlegtitmeleri gerekmekiedis.

Hak sahiplerinee fiziken mubafazasms devam edilen ve kaydilesimilmemis hisse seretler:
borsada  glem gdremevoceklin  Bunlarm yeniden  borsadd  fshem airebilmest,
kaydilegtivilmeleri amucrvla teslim edilerek, MEKK nesdinde hak suliipliklerine fliskin
kayilarn olugurlmasma baghli,

SPRo'nun 13 (et maddesinin ddrdinet fikras uysrmen Kavdilestirilmesine kars verilen
sermaye pivasas aruglannm Ruralea belirlenen esastar gercevesinde 1eslimi zorunlidur.
Testim edilen secmuiye plyasasi arglan kendilizmden hiklmsiy Kile gelir. Teslm edilmayen
sermmye piyvasayt aruglan ise kaydilestirilme Karanndan sonm Roresds talem ghremes, wrac
kumumlarca bu sermiyve pivosast araglanmn ol satmuns wsclik edilomes. SPEn"nun
vayimi torihinden Shee Kaydilestitlen ve tedlim edilen paylar ile kaydilestinne karurmnm
olmmasime  rafmen henfie teilun  odilmenis povier hakkmde dit SPEn"mun 13 Gnei
micdesinin dordiinei (ks uyulanr

21 T it T r
I} Yeni pay alma haklarmi kallinmak isteyen ortuklarmzdan,

o Pavian dolusimda olmayaniar veni pay tutar hiesaplarmmn bulusdugy  drisc
Kurnmilar veva thrsgg) o gyl

b Paylen dolagmda olanlar ise vem pay tutarm: besaplarmun bulundugu arse
burumlar, ameilifivin veni piy slma hakks kullanmm stresi winde wm ve dakii oldmk
yanmenklandir,

i} Belirtilen yeni pay alma bakks kallanm  siiresi iginde pav  bedellerinin
bdenmemesi halinde, veni pay alma hakky kollanilamay acakor,

i} Bu sermaye arlimmnds veni pay alma hakker  kullanmak istemeyen
orfaklarmmz, veni pay alma hakks kollaom stirest dciode hu hakkin
satabilivler.

b Kollsmbmayan yveni pay alma haklarinm masil degerlendirilecegine iliskin bilgi:

Bu sermaye artirmmindn. yens pay abma babkon kul lanimak bstemmeyien ontak larmme: bu ok larnn
vemi. pay alma hakks sres| foimde satabilider, Yewi pay abma (riighan) hakkiom almp
i1y Biotsa tatafindan belirlenecek siire iginde "R* Geellik kodwyla |rﬂl.'~l_mn hatkk

H“@jﬁi
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Kupon siralan ssleme acilir, Rilghuin hakki Kiiponlan puy MyassEmada geverti olan kurallarks
iglem plinle, Rilghan hukks kupott paeanam iy pindi fghan bakks kullanemnin Righag

ginlidlr. Richan hakki kupou pasmm kagams (sor rglemi gliml 1se righan hakks kallanma
atlrest sorundan dncek) beging iy gonidor

Yeui pay alma haklannn kullanimssindan sonar kalan paylar 2 13 plindi stirevle Borsa
tsranbuil ALS. (BIAS)'de nominal bedelin abimda ol kaydiyln BIAS Birinal Pivaseds
olugacak fiyattan halks ez odileceksir, '

25111, Satin alma tsabhiidiinde bulunun gerpek velveya Hieel kigllerin ady, i advesteri
ve bir pavin sati alma livah ile bu kisilerin ihrag ile olian ifiskisi hakkanda bilgi:

satin Abma Tashhodl vokiur.
25,112, Varsa tasareuf sahiplerine sty duyursunun ilin edilecedi garcteler;

Sirketin sermive st ile dgill olamk wsarmf sahiplerine yvamlocak duyur gazetede ilan
edilmeveeek olup KAP, Sirket interner sitesi (wiow bilersvo gom) ve Ahliter Yt Menku!
ﬂi_.'gl.'ﬂt'r Ak twww.ahlatcivatirimecomir) intermel sitesinde ilan edifeoektie.

25.1.E% Halka ary nedenivle toplanan bedellerin nemulamdbirilip nemalandirdmayacag.
oemalandirilacaksa esaslar: '

Nemalandinlmayacaktir.
25.1.14, Halku arsda igsel hilgive ulasabileeek konumdaki Kisilerin listesi:

| Ady Sayads ' Girevi |
Nahit Kiler Yimetim Kurulu Bagkam |
| Vakiit Kiler Yisnetim Komlu Bagken Yardimewn |
Uit Kaler | Y Onetin 'Eq.ur_l_ll_u (i _ ]
_ | Proje Gelistinme vo Tusarm

Murat Kisaulingiv | dadimissa
Dogim Tolga Ozdemis | 1y Geligtirme Madir :

; [ Mali Tsfer ve Yanrmen Hiskiton
Abinet Irmr_ | Modaro

- Toizel Kisi Yometim Kuraly Cyesi

das gt e -
Sumi € dban Vonetimn Karulu Uyes:

Mustafs Kaly | Yonetin Kuruiu Dyes|
| Ahlater Yutetom Menkul Dedeeler
AL, Yonetim Kurofu Bsk

Ahlater Yatmm Nenkul Degerle

Ahmet AHLATCL |

' Ahimet Etnin AHLATC

| AS Yinerim Kunilu Bgk Y nd
e Ahlater Yannm Menkill Dedorler
|mﬁmumrr [ A5 Yonetim Kurutu Oyes
ok iR Adilares Y itinm Menkul Degerler
j"m" SAHIN AS. Yohetim Koy Uyess




| ‘ Mhilater Yatormmy Menkil Deperler

Funcay KARAHAN AS. Yanetim Kurily E}ﬂi{ ve il
-  Miidir -
Yowel Tonguy ERBAS Alliter Yunrmm Menku! Degeries

| A% Genel Midie Yardimas |

Ahliies Yt .H-Itﬂll.l.ll mg&lﬂ

 Stileyman YL DRIV A, Gerel Ml Yandmmes

|

| . | Ahlies ¥aterin Menkid l-:'ﬂ;‘llﬂ
| Mehmret Bans URKUN | A Adastirma ve Kurumésl

|_ Finansamn Miidies
, : . | Muliesebe ve Oiperasyon Grap
| EREN Bagmysiz Detigtim ve Yominti
Akt Halit Mali Mosavirik A3 - Sorumiy
_ opetsl
jiu.m{ ot | Yeminli Matr Mosavir _ i
| Fulyn Ozalpman Avukar |

25.2. Dagiim ve tahsis plam:

2511 ll_trlgc;g'mm hildigi ilciide, thragcinm ana hissedarlar veva vinetim kuryly fiveleri
lle yiinetimde stie sabibi Kisilerin yapilacak halka areda istivak aahbidiinde Bulumma
nivetinin olup olmadids veya herhangi bir Kisinin halka srz edilecck paylarin yilede
besinden fazlasina taabbitie bulunmaya oivetli olup olmadi@ing iliskin hilgi:

Lenbnamenin 25011 ymuddesinde bebinildigi tizere satin alma taalhfd bulumamaktsdir

25.2.2, Talepte bulunan yanrmedara, halks aredan aldilkdarn kesinlesmis pay miktarimm
bildirilme stireci hakkinda hilgi:

Yem pay almahaklwsmen kullanmasmdan sonra kalss ity kanun halke dnanda wbepte bulunun
yaurmelar, halka arzdan aldiklan kesinlesmis may mikiann basvurmus oldidkdan gl et
kurumdan drenchilecekiendir

253 Paylurn fivatinm toespitine iikkin bilg

1530 1 TL nominal deferli bir pavin saty fivan e talepte bulunsn yunirimeomn
Katlanacain maliyetler hakkmda bilgi

Yem pay abmw heklan, T TL nominal degeddi 1 I jay lein | TL olifak Bullandinlscakiir.
Tilepte bulwmy Yairmaloe basvordublon arse kurumbarm aeedik komnisvodin.  matsul
himmet Goren gibi Ooretlendirme poliskalanns tahi sscaklasdr

Yenl pay tlma hakliema kollamm stires! 15 giindir. Bu strenin son uiniindn resi mtile
rastlumast halinde. seni pay alma hakks kullomm <firesi, leyen iy glinli ahyams seny
erccchitr. Yeni pay alma haklarmm kullaminssmdan sonrs kelan paviar yeni pay alma icin
=piman strenin bitiming wkip eden 2 i gini iginde tonnl degerin ahimta olmaniak lere
Bors'ds olusacak fivuttan halka arz edilecékiic. Halka aramn baglangi¢ ve bitis anhled Sirkar
trafanibag, diha soghin KAT (wiva hapongbe) amehigiyia Raruya dus urilicaknm

RS -




Aracy kprumbae vew pay aling baklsron kullimdmns, meveat pay  sahipler Amatindan
kullumlmak istenmieven yeni pay ahma haklaronn sichan hakk paannda eatlmass, thm by
islemler ertesimbe Kl pavlonn Wrineil plyesads halks arz edilnyesi plemlerinde aracilik
yupacaklan igin’ a6z Komusu iglemler vapan vatienncilindan Deret keamsyvom e benzer
taleplerde bulunubitirler

Merkesi hoyit Kurolugy wirafindas bedalli sermave artimm ipbemleti netivesmde wrm
kuniluglarn tahakkuk entirilen hizmer bedoli arscs hrubuslarm uygulamalanm bagl - olarak
watirimaed loedant da mhel edilobilir,

I5.8.2. Halks arz fiyatiwn tespitinde kollanbin yvintemler ile saty fvatmm belirki
olmamass durumunda halka arz fivatimin kamoyva duvurulmas: sireci ile halka arz
fivatimm veva fival wesptindeki kriterlerin helirlenmesinde kimin sorumiv oldoguna dair
bilgi:

Jirkel arakhklanmn veni pay dlma hakks gercevesmde nakin sermaye artmmg . YoluyTi
gikaniocak payhadin sahip olduyklon ommndy ve | Lt i 1,00 TL ozerinden venh pay
alma balk ke bulmmakudir.

Yeiu pay alma haklammn kullouimasms izatinamenin lanindan tibaren en ogeg 10 (o)
ierisinde buslanacak obup, vem pay aloa hakki kullines sfrest 15 {inbes) giin olacuknr. Hu
stirenin son glinltin resmi tofile msthamas: halinde vem pay alma hokks kullanun siresi
Etleven iy glnd akgem som ereccktin,

Yeui pay alma haklanmn kollandinbmasmdan sonra ki paviar 2 Iy gl slineyle nomin
degenden d0sok olmamak Nzere Biringil Piyasesa'ndy ohgoenk fivattan: IAS de halka ars
edilecektie. Tasarruf Sahiplerive Sany Duvurusu le Sirkerin kunumsal fmeriet. sitesinde
(www kilcrgvogom), KAP dy Cawwlapgovtr) ve Ahlster Yobnm Menkul Degerler
A nin (s ahlateivatining.eomarn interne sitesinde dam edilecektir

lassrrul sahiplerine sangia. Sermave Pivasssi Kurolwhun 11-5.2 savily "Sermave Pivisas
Amiclarmin Satug Tebligh® nde yeralan "Borsa'da saiis” vootemi kullandacakur,

Falka arz stiresi 2 (iki) is gdndidlic. Halka acz torhler Tosarrof Sahiplenine Satiy Duvyrusy jle
Hirket'in Kumumssl Intermet siesinde twww kilerpvo gom), KAP'du (www kuporg.ir) ve
Ahlazer Yaurm Mepku! Deferler A5 (wvonabilascivatinion coin iy intermet sitesimde lan
cdilecekiir,
2533 Yeni pay alma hakki Ksitlaomissa yenl pay slma bakkn Ksitlanmasimdun
dolay s menfaat saglayaniar hakkinda bilg:
Yeol pay alma bakinn ksidasmasmsier.

2584, Armabik Yiiklenimi ve Halka Area Aracilik
2541, Halka arza araoiik vdeeck vetkili Kurnluslar hakken da hilgi:

Yeni pay alma hakinonm Kullmilmas: sunrosy fultamdmavan ukiam kargilify pay Kalmigsi
dururiunda by paylann Borss lsanbul'ds satsgnr e kurilis olonk Ahlmer Yanrin
Menkul Degerler A8 pergekiestirecektir.

| Tiearet Unvans | Ablatcr Yaturun Menkul Degerlor AS

Muslak Mahallesi Tagyoncas: Sokak 19 Blok Kal -] No: 256
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25.4.2. Halka arain vapilavags Glkelerde ver alan saklams ve ddemo kuruluslarinm
isimleri:

birkiye Crmbraryedi dosmdi berbangi bir ditkede itime percekizginlmevocchtir,
2543 Araalik tird hakkonds bilgi;

Villdeniinde Bulnnolan|  Villdenioode
; Halks Arr Hallka Arz
Vedkitl Knral mﬂ AL Arsicigm N]:Iml Edilens Nominnl Edira
ke M | onmes | Ocmni (%)
Allatcr Yaunm En b
Menkul Yokt Gavrel | Yokinr Yoktur  |496.000.000] 100
Degerler A S

2544, Aracihik siielesmesi hakkanda bilgi

Pirker lle At Yaunm Menkil Degerler AS, amsinda 17092020 tarilinde " Bedet
Seermuaye Artirim Aracilik Sostesmesi” imzalantisti

Siglegmenm  ovisu, kavith sermoye sistemindekl  Sickerin qikintmis NITTIRIYCSITT
(24000000 T1 "den 620,000,000 TL ve hedelll olarak armnlnes, nedeniyle thrag edilecel
496.000.000 TL nominal degerli paylann $icket onaklarma Sirket's sabhip olduklan pavlur
orali ve nominal bedel Gzerinden vem pay alma haklarms kullanmalan iin 15 pindik sbre
tammma iglemierine ve kullanilmigan yen pay alma haklare nedenivle kalan paylarm BIST
Birinet Pivasa'da 2 (iki) is glinil stevie halka arz editmest islemine arseihik edilmesidie

Aracs kurum ile yapilan sizlegme kapsammda hechangi bir viiklenim bulimmamakudic

Sirket, aracihk hizmetled Karsiligonds Amer Kumm'a 100,000 TL (Yiizmn Tk Limsa) +
BSMV wtarinds arscilik tereti Sdoveoektir,

25.5. Halka wres iliskin ilgili gergek ve tizel Kisilerin menfantleri:

Halka aredan Snemfi mwrds menfaan olan gergek veya thized kisi vokitur. Sirket Gekavnak,
Ablater Yaursm Menkul Degerler A8, ise arugihk komisyvonn elde edecektir. Ahluter Yatinm
Menkul Leerler A5 "nin amci ik komisyon Ueretl 100,000 11 “BEEMY Ui

Ablatey Yatmm Menkul Degerler A, dismdi. halka arzdan onemli menfaati ok
danigmuniar bulunramakeadr: Semmave artrummun tarllin arssindn catizan herhangs bir
menfunt  bulmmamaktadin Yetkili  kunlusun sermaye artinmt nedeniyle elde edecegi
kumisyon kg, dogrodan ya da delbyh olark sermaye arimmnm basansuia buglinmug bir
chonomik grkan bulunmamakidie, Yetkili kamdus ile thraggiun sermayesimin %3 ve dahn
{ozlasinu sahip pay, sahipleriylc arilinnda herhangi bir antagma bulimmmmukdir

26, BORSADA ISLEM GORMEYE ILiskix BiLGiLER

26,1 Faylarm Borsada islem girmesi igin hagvurn yaplip vapidmadds ve bilinivorsa en
erken islem giirme tarihlori:

Paylarm borsada iglem pbrmess, paviann ikinedl pivasalunds yitmomeidar mgiedy glmp
sutlmaselly. Sermpsve armrn medeniyle thrg edilen yem puvlann Borsa'dd istom el




win ilgili sartian Thotasyon knterler) tagmmaalary, Wil Pasar listesing hay il edilmelen ve slem
ghrmelermun kabul edilmest, yuni Boesa baantmi ko shmmalon gerelmek tedir,

Firkelm. paylare A gribu (mnni) ve B gribe (homiling) olmerk Geere IKEye wynlmshr, A
gnabu pavlar iglem garmezken, B gribu payiar KLGYO Kodovla Borsa Istnnbol"dy kote olug,
Horey Isianbil Ana P - Girig 17de islem gfirmekicdir

Firket paylan Borsa'dawglem pOrdig igin setmaye armemmnds e éddilen pavlar yeni pay
ahma buklornm kullandindmaya baglandsgs biring giin ibarivle MK 'da perekli islemlernin
Fipilmasing mllleakip Borss [stanbul’ds sglem gdmeye baglayacakur, Halks we edilecek
paylann borsada iglem glirecogi kesin tanh simdiden bilimmemikedie

26.2. Ihvacsimn aym grup pay i borsaya kote slup olmadi@naborsada islem girdip
glirmedigine veya bu hosostara iliskin bir bassurasunun bulunup bulonmadiging iliskin
bilgi:

thragemin halka sre edilecek pay grubundan ofan paylanmn yun ig veys yun dim
borsalardan herhungl birinde isfem pommes; vexd by konuda herbangl bir basvuni vaptimg
el durumunda kemuya ligkin bilgi verilecekis

26.3. Borsada islem girmesi smaglanan paviarls ey famanh olavak:

= Siie konusu paylarls ayay grupta ser alanlann whsislinielikh vatrimeilara
satisa koou edilmesi veva satin alinmasimin tahhiil edilmesi vexa,

- ihl'lb;-l!lnln baska bir grup pavimm  vevn sermave pivasasi ara¢lirmin
tahsistifitelikli vatrmmeilara satisa ya da halka arza konu edilmesi durumonds by
islemlerin mabiveti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye pivasase araglarinm savisi,
aominal deferi ve Gzellikleri bakkmda ayrinnd bilgi:

Yoktur.
264 Piyasa yvapicr ve pivasa yapiahinn esaslan:
Yokiur,

26.5. Fiyat istikran istemberinin plantanip planlsnmadis:

Yorktur.

7. MEVOUT PAYLARIN SATISINA ILISKIN BILGILER ILE TAAHHTTLER
27.1. Paylarmi halka are edecek ortakiortaklar hakkmda bilgi:

Yoktut.

27.1 Paylarim halka arz edecek ortaklann satiga sundufiu paylorm nominal degerd
Yokiur.

273 Halka aredan sonra dolasindaki pay  mikisnmn  artrdmamasing iliskin
tashhiitler:

a) hll‘ltl!-l:l tarafindan verilen taalhiii:
Yoktu

by Ortuklar tarafindan verilen taahhiitler:
Yokt




Yoktur.
) Yetkill koruluslor tealindan verilen taahhatiee:
Yoktan
¢} Tanhhitlerde ver alan digier Spembi husalar
Yoktur
25, HALKA ARZ GELIRI VE MALIVETLERI

28.1. Halka arza iliskin thracomim elde sdeoefii net gelir ile katlanneagn mhbin toplam
ve pay hayina malivei:

Hulky arz edilecek paylang somina) deger 496.000000 1L olup, Swrket'in ddamest gerekion
tahmint Toplam malivel ve pay bagima maliver ssagidaki tbloda pisterilmistin,

Tahmini Halka Arz Masraflarn
SPK Kunil Ucreri (Halk Arz By OkIGganta *s0.2 51) B2 (0T,
BIAS Kavit Ciret! {Nominal Sermayenin *a0,05') 148800 TL
BIAS Kuyit Cereti BYMV BIST kKayn Ueretimin %634 T4O0TL
MEk Hismet Bedeli (Nominal Sermavenin Y+0,003' 24800 TL
MKK Hizmet Bedeli RSMV( MEE Hizmet Bedelimn %334 1.240 11,
Rekabet Kurulu Ueretl | Nemibnal Senmayenin S0.04'%) 198,400 T1.
Armer Koo (cren L 0%, 000 TL
Ian. Tesell ve Diger Giderler { Takimini) 200011
Diger Giderler ARG T
Toplam [ AR9,680 T1.
Halka Are Biviikligine Oram 0,300
| TL Nominal Degerli Paylarm Toplamy 496.000.000 TL
| 1L Nominal Deterli Pay Besina Gider (L0300
Tabniini Briit Halka Az Gelm 406, 000000 11,
Tubmbnd Halks Arz Maliver 1.489.4680 TL
Halka Arzdan Elde Edilecek Tahmini Nakit Cirist 494510320 TL

Tahmini Toplam malivet 1.489.680 1L wtarmdadi, Halka are edilecek paybann Foplun
opmin defen ise 496.000.000 T1'dir. Halka arz edilecek | TL nominal degerl; pay basimu
ditben maliver 0003 TL'dir Mevowm ortaklann veni payv ulma heklanm  tamamen
kullanmalstiny durumunds ek arrdan elie edilecek tahmint nakit wirish 945 0320 1L dir,

28.2. Halka aram gerekeesi ve halka arz geliclerinin kullamm y erferi:

<019 yaliew soriu kogullarla pegiricken, vilksek e vitksek volmiliiell doviz kurlar ve 11 ain
deger kaybume istinaden ckomomimizin yavaghahds ve vatmmiarn durakludij bir dénem
yagadik. 2020 yiling bivik smatlarla girmistik ki tim ditryaye elkisl ulona alan Covid-19
salgmmdan Torkiye ckonomisi de msbini aldi: Tibn Hovada ekonomilerin dusdifu’ ve
negatil hiylimeye gegr@ bir dinyada basw devienmiz, Bikimetimizin chonomiyle gl
Rakanliklnn, TOYIB, BODK gibl kirumlan bagts olmak tzere hezly ethili tedbirlprte dinyva i




esir alan Pandeminin saosntilunm wenlayy bagardik. Yilm s cevregine geldifimiz bu
dinemide thn dibnvunin orak sorumu’ Covid-19 olimaye devom eimektedie 2021 vilo i
veyregine dogru agest bulunmess muhiemel bu salgn vigen sekitlerimiziove terciileriniz
degistirmistir: Keaval vering maskelorin bkl i oplamlinms alistih. Merkez bankslannm
pard bastmetey basimasy digik faide likidieye ulasmay sufhusa da artk dngtk faiz o
Pizim gibi Kinloan ekonomilerde son bulimayn bastadi 11 nin deder kaybetmesivie.
enflasyonun yukary dogr hancketlermes) fikzlerinde yukan dogru olan seyrini hdandind)
Glbntimize Tarkive winde 96152017 villik bisda borglimarak by parays yatrma vinlendirmek
ve bumdan pira kaamabilmek ok wor. Buna istinaden geldiginiie bu nokiluda dnimzdeki
siireyte daba giglo ve temkindi bir sekilde, bisglayan yaunmlanmiz sonuglandirmak ve ilerive
gtivenle gitmek ivin Seemuye Prvasalarinizin glcling eilivenivonue, inamyorne.

Firketimizin finansmman  yukom iy azaltilmas ammorvla  yhriillen colsmaler neticesinge
HL6.2019 midbinde 671 Milvon TL olan fnan<sl Borglats, 30.06,2020 arhli tinansal
rapwielirmzda, gOrilldoa frere anapara ve faiz wiplaimi vaklank 50 Milvon TL sevivesine
gerilemis  vo  faiz ommnlan giince Py kosullanng gére gincellenmigtit.  Finansiman
yikiintin aeatulmis vontndeki gulismalar devam etmektedis, Pasirbima taalivetlerimize bz
verilmigtir  ve  kalm b bakivenin  tamonum yakinman - sl somuns  kadar
hupatihmas: hedetlenmekiedir. Sos bir vl fcerisimbe yurt igkakign piyesalannds vagnn Covid-
19 dahil tom wlumsweluklars mimen sirketimiz borglanm erken kapatarak finasal yitkGni
Eraltmaghr.

Sieketimizin Snecligl, pordtyinie ver alan geligtirilmebte olan projelorin en kisa sirede
tumamlanarak arsa sahipleni. millealibitfer ve miksteriterle (proje basdi) olan sézlesmelen hadli
trikhiitleringden armmasidr, Buna istinaden bedelli sermaye artirm yipank olugirscagimy
kaynagi asafids detayr verilen projelenn taimamlsnssinds kidlanark ke ckonomimize ve
vaunmaetanmen katma deger katmayva devam etmeyi planlynnktayiz, Bagladigmmz ama
Menfle bitiremedigimiz - projelorimizden  gsrimenkullering almig ama gl stirede tesfim
alamimyy wilelerimiz bulwnmadusdir, Bunlars kars olan waihhiitlenmizn - getirmek  birincil
dneehiimiadir Ay gekilde kar karsihig altigumz arsalanmiiz eerinde de yeni projelerdimiee
haglunak ve jmsaan devam eden projelerimizi de bitirmek sorundayiz. Aksi- takdirde vilksek
madddi cezalan ilgili yaptinmlara istinaden Sdemek zovumls kalscadie. Projelerimizi hifirmek
wim ditstk maliveli kavnakdor salamaliyviz

Referans Panorada |

Istambial i, Kartal Heesi, Aralor Muhalleande bulunan 11371 Ada, 1B Parel eerinde ings
edilecch alup 4 bloktn olugmaksadiv. Kattal gesindeki Canakkale Caiddesi fizerindei
efimden dolay ¢ok genig bir Adalar ve Mormars Deniiel munzsrmsiaa hakbmdir, Projede
knpali haviz, hamam, sammu sosval wsis dinfenme odis) v spur-salopy meveuttur, Proje
ke bir proje olup, konutlarm alin eudde AVMY seklinde planianmgire. Projede apik hava
dinlenme verler plasilanmes ve bu Bl0mer vesil e mavirin uyumiu bir sekilde kallamldig
bir plankoma ile inya edilecektir,

Priede brilt 86,40 m2 2+| i daireden baglasp, 141 ve Brilt 356,40 m2 441 tipe kadar
wesitli seceneklorde dairefor hulunmakin odup. ingantin hltlndnde hulladacak olas im
mualzemeler birined suuf tlacakur, Projede modern vasaman tm olavaklarimin, i veren bir
manara eshifinde duire sukinlerine sunulmsi amaglaonmistie. Tim datrelore. minimum hie
uddet onopark digecek sekilde plankima vapilmstir.

e
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A Blok 178 Ader mesken ve 7 adel iyt olmak faeere fopkm 145 hagamsir bilim.

B Blok 14 Adet mesken ve 5 adet s yeri olmak firere toplam 19 bajimsis bsliim,

C Hiok |4 Adet incshim ve 4 ades 45 verd olmuk: gzens wpharm 18 bagunsiz bdlim,

£ Blok 2 Adedin mmi igyeri olmak Geere wplim 2 hadimse bilin,

Projenim tamuminds 206 adedi mesken, 18 mdedi b5 verl olimuk Gizere toplim 224 adet
baginmsee bl varchr,

Projenin: Yap Rubssi alivoms olup, henie brgaar Bastomusugie. Ara gerckli tesviveldy
vapilarak mobilizasyons haer Hule getirilmis, samiye clekingi igin genckl| bagvuriilarila
bulunmustur. 2020 de biten slialesmeniize iminaden cemi wsiftlrm yiirlrlige girmedon,
ingauta hemen  baylaminrak prdjenin 2027 de bitirilebilmesi i¢in karsdikl) anriigmeler

stirmektedir

Projenin toplam fnsaat alan:

. Blk Ad Mesken Lyyeri Ortuk alan TOPLAM
EXY 830051 2 i ﬁ?'s.-an,m: |4679,19-m3 | E5TOmMS
}Fﬁﬁ o 156,00 02 | S0060mZ | 370K A0m3 | SASE N e
Bk ' Bl TG0 ME | AGdB1ImI | GEELD0mE
D Blek | #96.07m3 | 736,93 m2 TR0 i
TOPLAN T B TR S R X T ) AE.A6.00 me |

Proje ile ilgili olarak ingdrilen toplam maliver 145,000,000.00 T ulup:

Endirekt Gider; 200000 000,00 TL

Direkt Crider: 125.000.000.00'T1

Raba rgaat Gideri: 45.000.000,00 11

Ince Insiat Gideri; 49.000,000.00 T1.
Elekieik Tesisan Giden: 14.500.000,00 T1
Mekonik Tesisat Gideri: 16,500.000,00 TL
elarak planfammigto

Referuns Panorads 2

Istambed i, Karal Hgesi. Analar Mahallesinde butiinan | 1466 Ada, 1035 Parsel Gserinde i
edilecekitr.

Rartal lgesindeki €Canakkale Caddesi Mrerindeki plimden dolavi ¢ok genis hir Adalar ve
Marmari Denizi manzaresms lukimdic. Projede kapali havigr, Tmmam, s, sosyul 1esis,
dinletime odasy ve spor saltnu meveuttier. Proje karmi bir proje olop, Konufann aln caldde
AVM' seklinde plantanmsur, Projede agik hiva dinlerme yerlers planlanmis ve b bilimler
Vgl Nle manwinin uvumin bir sekilde Rullamidi2i bir planlama ile fnya cdilecekiir. Projede hrin
SEOUMME 141 0l daiceden Baglayip, 241, 3+ ve brilt 20000 m3pt= L gine ko ecuiii

AN h.j b Ll \.( 118




sevenchlerde daireler bulunmaktn olup. mgutn biltininde kaflamiscak olan S pubeemele
hirinut sif edncaktin, Projede imodem vagamun thm olanakloomn. Busue veren Bir VA LE P L]
eslifinde daire sakinlerine sunulmas: smuglinmigtic. Tilm dirglere minium bir adet otopurk
ditgecek sekilde planfuma vupidmshr.

Projenin tamuunnids 165 sdedi mesken, 16 aldedi bgverd obmuk Grere |81 adet bagimsiz bl
vardir,

Projenin Yapi Rithsaty alinmig: olup. benillz insam baslamamistir, Arsh oerekli lesviveler
yaplurak mobifizisyons haar hale getinlmis, santive clekingi join perekli ‘basvurulanda
bulunmugtur. 2020 de biten sbzlesmiemize isimden o sanlann sUrliridde glrmeden.

ingaats hemen  baglamilarak projenin 2022 de  Matirilebilmesi igin karslikly  ghritmeler
stiermehedir,

Projenin toplam Inyuat akar:

C Hiok Ady Meshen Isveri Ortak alan TOPEAM
| USRS 127988 N2 | 1520767 ma 0. T19,61 m2

——

Froje ile ilgili olurak Sogdrillen toplam malivet 95,000,000,00 T1. olup:
Endirekt Cider: 10000.000,00 T1.

Drivekt Gider: 8500000000 T

Kaba Trigaat Gideri: 30.000.000,00 1L

Inee Insamt Gideri: 33500 000,00 11

Elekeik Tesisat Gideri: 10.000.000,00 1.,

Mhekanih Tesisqn Ciideri: 11 SO0.000,00 7L

ularak plantanmmstr,

Referans Basakschir Vadi

Istanbul Hi, Bagaksehir lgesl, Bagak Mahalletinde buluims (284 Ada, 7 Parsel fxerinde
Riptias Istanbul Konut Tmar Plan Turzm Ulasmm Swn Ve Tie. A5, ile birike Trampa, Arsa
Sangi Karsiligs Cielir (Hasilar) Paylasims Usul ile insa edilmektedir. Prije toplam 3 Bloktan
elasmakadir, Bagakyehicin merkesinde Sular Vadisi'nin hermen vamnds ver slag projede bin
kadinlar bir erkekler igin olmak dzere 2 nded kapal havue, 2 adet hamam. 2 adet saung, 2
et sosyl tesia, 2 adet dinlenme odisl v 2 st spor saloni meveuttur. Proje kama bir proje
elup, kemutlarinalu ve C Blok tmamyl Bir sgik hova AVM seklinde planfanmustir. Proje
bulundugu Tokasvon iibarivke 1im Istobul manzermsme hakimdic Projede apk hava
dinlenme vereri planlaniiey ve by bothmler vesth ile maviein uyumiu bir sekilde kullamidign
bir planlami e inga edilmekiedir, Projede brin | 7100 m2 3«1 tipi dalreden baglayip, 41,
F1ob= 1 v briit 535,00 'm2 8+1 tipe kadar qesitli sipenckienic duireler Pulunniakis wlup,
galin blvlingnde kullimilacak olan tim malzemeler birinei sl olavikir, Projo - o
tekuologi e donatilms gelismis bir mimari anluyig e hoyasn geginitmekie olup. modem
vagamun Iim  ofanaklarmin dotre  sakinlerine  sumulmids: amaglanmisnr,  Tim  dalrelee
emimienum bir sdet glopurk dgecek sekilde planlama yoapshmsgtr

e T TR Al
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Projedeki mesken ve by vers dagubom su sekildedir:

A Blok 48 Adet mesken ve 27 ades iy veri-almik dzere foplam 75 bamssz bl
B H-'Iﬂk 30 Adet mesken ve 21 ader is yer olmnk Teere teplam &0 bagimsiz Balilm,
C Blok 33 Adedin timmd iyverd olmak fizern toplarg 33 bagumasz boliim,

Projenin tunannnda 87 adedi mesken. £ adedd b yerr olmak Geere wplam 168 adet b
bdliim vandr,

Projenin valkdasih %o oV tamamianmistr, Tnses imalaian %5 74 mckamk icsism % 27,
clehtrik tesisan “h 26 mertebesinds wmamlanmestie, Onayls is bitim taribi olasik 29.03.2001
glzlkmekle birlikie projenm 3).01.2621 de bitirilinesi planlanmakusdsr,

Projenin toplum inyaat alans:
BN Mesken Isyert Ortakalan | TOPLAM |
| ABlok 885280 m2 | 136875 m2 | 149058 ma 3516213 m2 |
o T siideame Ty S = TR B T V5 T
L Blok | L2400, 48 m2 4 TA4 BT il SN0 m2
TOPLAM | 16.096h 38 mid | 3.63539 nc‘| a4 eE e .' 37 335,66 m2 |

Proje tle ilgili oland Sngtrilen kalu wplam maltyet 33500000000 11" olup,
Endirekt Gicder; 10.000.000.00 71,

Direkt Gider, 43,000,000,00 TL

Kabu Ingast Gidern: 4,500.000,00 11

Ince Ingam CGideri: 26.000.000,00 TL

Elekirik Testsan Ciider: & 000 (K100 T1.

Mekanik Tesisut Giderd: 6.£00,000,00 11

olarak planlanmsty,

Referans Baheesehir

lstanbul 1, Bagakschir Heesi, Baheesehie 2 Kison Maliallesinde: hubungn $58 Ada. 8 Parsel
eerinde inga editmektedie. Proje toplam 9 bkt oluymaktishe. Bubgeselin'in merkezmde
yer alan projede kapal yizme havur, kapali cocuk havur, hamim ve s, kapall gocuk
ovun alam, spor salonu ve dinlenme odas vandir. Proje bulundupu lokasvon itfbarivie tim
Bahgesehir manzarssing hakimdic. Projede seik bava dinlenmie verlen planlammy ve by
bilimber yesil jle mavinin uvamly bir sekilde Kullinmbdigs bir plantama ile inga edimekiedin
Profede brtkt 68,00 m2 14| ipi daireden baglayip, 2= 1, 341 ve hell) 200,00 m2 4+ 1 tipe kadar
vesitli sogencklerde daireler bulunmakta ofup. insastn bintiniinde kallanilacak ol tam
malzemeler birine) simf olacakuir. T daitelere minimum bir adet ‘oopark. iiisecek sekilde
plantams yapilmistin,




Projedeki mesken ve is veri daghm yu sekildodir;

A Blak 133 Adet mesken ve % wder is yeri olmak Srere woplim 142 bagimsyz hitlin,
B Blok # Adel mesken ved wdet 15 yer olmak Geere-topling 12 bagmmsg bl

C Blok 102 Adet mesken v 9 adet 15 vert olial Gpene sopham 1] | ba@umsee bolim,
BY Blok 9 Adet mesken ve 4 aidet is yer olmak iizere toplam 13 batumsiz balam,

E Blok 114 Adet mesken ve § ndet is yeri ilmak eere toplam 122 bapimers balim,
F Blok 34 Adedin timf mesken olmok zere toplam 34 bagmsiz bikim,

G Blok 49 Adedin mi mesken olmak feere wplan 49 badmse bolim,

H Blok 14 Auedin wmi mesken olmak dizere toplom 14 bagrmsiz biltim,

| Blok imi ortak alandan olosmakuadr,

Projenin tamaminda 463 adedi mesken, 3 adedi is veri nlmak kzere toplam 497 adet
badimmas bolom vardar.
Projenin: vaklasik %% 387 tamamisnmigtie, Ingaat imaldtlan % 52 mekanik tesisar %9 5.

clekink tesisati % 3 merebesinde tamamlanmigtic, - Projenin 30,009,207 "de hitirilmesi
planlenmakiadic '

Projenin toplam insaat alan:
Blok Ad) Mesken fsyeri Ortakalan — TOPLAM

ARk 13,308,50 2 51 28m2 | k29249ma | 3BT me
BBk RE0.ET 2 WISKmZ | 193600 | 1140 m2

C Blak 367442 m2 e ST 23508 ma
T Bk $6536 me | 295,18 m2 | 21056mz | 14113{.&.1—;

I Biok [5.199.07 m2 04,99 2 I BA41 3T m2 _i:t.,_ﬁu.u ma |

I' Blok 4487 66 m2 | 35T me TRER 6bm2

G Tk, CETERIIT 3| 34557202 769,43 2

i Blok I 149,62 m2 RS AR m2 4835 30 me

| Blok [ YT E TS A8 5 me
TOPLAM 3T OR3 AT m2 30R9.0ImT| 460448 m2 [14.75891 m2

Proje ile itgili olarak Gngiiriilen wplam mativer 195.000.000,00 T1, olup;
Endirekt Gider: 30.000.000,00 T1.

Mirekt Gider: 165.000,000,00 1L

Kbt Ingamt Ciider: §7.0000000,00 11

lnee lnsaat Giders: 95,000 000,00 TL
Ebekoik Tesisan Giger; 24.000 00000 T1.
Mekanik Tesisan Criderd 20,000 004000 T1.

il8




Referans Kartal Towers

Istambul ili, Kartal lgesi, Atalay Muhallesinde bulunat 2505 Ads 70 Parsel dzennde inga
edilmeksedir. Proje toplam 2 bloktin olagmukiadie, Projede ugk ve Rasparli s anme havizzu, agrk
ve kapaly qocuk havirn, b kadmlin i erkekler igin olmak fzere ik adet hamam ve ki
nddet saina, kupals gocuk oyun alamy, spor sofonu, bilrdo odass ve kafclerva vardir. Projo
bulundugu lokasyon itbarivie panosamik Bir deniz ve adatar munansmn sahiptic. Projede
ngek have dinlenme yerleri plantminns Ve bu Silimber vestl e mayings vumily hir sekilde
kutlantldafn bar planlama ile insa edilmintie Mrosede btk 49,70 w2 1+ tiph diireden baslayip;
2r1. 341 441, 54 ve bl 404.20 ;2 6+ sipe kadar gesitli sepenektends daireler bulunmakts
alup. ingannin biittninde kullamifan e malzemeler birel sinif segilmigtie. Thi dairelere
minimum hir adet otopark dilsecek sekilde plantama vopimistr

Projedeki mesken ve is veri dagaliom su sekildedir:
A Blok 220 Ader mesken ve 6 adet ig ven olmuk Oeore toplam 226 bagimsz blm,
B Blok 231 Adedin tiimi mesken olimak feere toplam 33 | bugiaeie B lmden dlugmakmdi,

Projenin tamarminds 4531 adedi meskon. 6 adedi Is verl olmak tleere toplam 437 adet bagimsiz
beiliioy vardir.

2019 wili sonu bibariyle yaklayik %y 90 mertebesinde tmamlimma ommna satup olay projede
Fubat 2020 itibariyle testimler buglammgtie. Projede vagam 0.04.2020 ititiwrivle de
buglnmasir. Projenin bogite itibanyle vaklosk 985 tmmambsmistr, Hall hoerda 293 sdet
meskenin teslimi vapilmis durimdodir, '

Projenin toplam insaat alan:

Blok Ad: Mesken | lyyerd Ortakaln — TOPLAM
A Riloh ZssTsdmi | TRETmE | 1995481 mi 3331200 m2
T Blok T paATIE in2 | 2005215 w2 FLS2400 w2
TOPLAM 4103937 m2 06Tm | AL w3 &4 836,00 m=

Proje ile flgili olarak Gngbrilen Kalan toplam maliver 7.500.000,00 T1, olup,
Emdireks Gider: 5.000.000,00 T1.

Darekt.Gider, 2500, 000,00 T

Ince Ingaar Gideri: 1000 000,00 11

Blekiik Tesssan Ciideri: T30.000.00 T1L

Mekanik Tesisan Giderfs 750.000,00 T1

olarak planluemmistr,

Referans Kartal Kordonboyvu

lstanbul (. Kanal g, Atalar Mahallesinde Bolunan 568 Ada 21 Pursel Weerinde Lrig
edilmekiedir, Proje daba zivade huzur konsepti ile insa ediimiz olup p ik bir deniz ve
wctalar mrteary s sahipads Yegil He mavinin son derece uyumlu bir selfilde Kullamaldifn Zon
hahigess progenin ey belirgin Srelliklerinden biridir, Avrica hina cudde :phiesinde planlarmiis
wh | ditkiury du hutik bir w;_igj;a-m. cdde ANM S sehd indy plai ! i




Kamal lpesi sahiline yakmb@ da syn bir sectiigidir, Ayrica Mamunoy' o Alalar doagy il
bevgt dumamdi olosis da lohassonel anlamda ok widdi bir irwchic. Projede beiil 5350 1m0
|1 tipi daireden baglayip, 2+1, 341 v bl 235,95 m2 4- | tipe haldar pesitli sopeneklende
daireler bulommukia olup. ingsatn bOtindnde kullanilan t6m malzemeler Birine - sing!
seqilmigtir. Thm dpirelere minimum bie adet otopark dbsecek sekilie planiao wapnl g,

Mrofenin amaeminda 94 sdedl mesken, |1 adedi sven olmak leere. 105 adet i'f-ng:m':m boiidim
vardr

2U1S Yol sonu iribarivie vaklasik % 75 menchesimbe wmamlanma oranma sahip olan projeds
Misan 2020 itibariyle teshim plantanms, fakat pandemi sfirecinde vasanan Gretim ve tedark
problemionmden dalayi leslimler 01 Exlil 2020 itibariy)e baglasmgtir. Projenin bugln
ibariyle vaklagik % 95§ tamumbsog olup. projede yasam 01 Ekim 2020 “de baglavacakur.
Hali buczyedis 30 ader meskenin 11 adet feareiin testimi vapiigg duramdadi

Projenin toplam insaat alam:
Biok Ady. Mesken - sver Ok alan TOPLAM
812590 m2 P04.28 m2 B9, B2 18,230,060 m2 |

Pruje ile ilgili olarak Gnghrilen kalan toplam maliven £.000,000,00 TL wlup,

Endrreki Gader: 3.000.000.00 TL

Direki Ciider: 1 000000,00 T1.

I T Gideriz $00.000,00 TL

Eloktrik Tesisan Gidest; 250.000,00 T1.

Mukanik Tesisat Gaden: 280,000,00 1T,

alarak: planlanm:str.

Sirketimiz finwtsal yapisan giglendirench hedeBerin gempeklegtiirmek (kaore sermave artmm
karary almagie. Bu kapsamds 124,000,000 TL olan sermayermizin tamami naki karsi lummiak
lizere SO0 ortinlark 620.000.000 TLve ghantnms ve bl kopsamda olde edifocek
494510320 TL mev fonun yukands detavlan verilen projelerde (nsagids Srer tmblova

giirehilirsini2) belinildigl sekilde Kullanimias: plalmnnakisdir. Fhsib kilan fon ihtlysicimuzin
it stok satry ve pazariom faliveilerinden kars:inmas plantanminktadir.

T Sermaye Artirmm Sanucu Elde Edilecek |
‘ Agiklamalar Fomun Kullanim Yertori |
Tatar(FL) | % |
' Referans Panorad | | 145 000,000 | 26,29 |
' Reletans Panorada 2 95, (0. D4 723 |
Heferans asakschic Vud T 55 000,100 5,07
| Referans Bahgesehir 193,000 00y | 3536 |
Refieruns Kortal Towers 7000 | .36 |

ST (iR _'




29, SULANMA ETKiSI
29.1. Halks aradan kaynaklaoan sulanma etkisinin miktar ve yiizdes:

Mevieut ortakliri hatks areda yeni pay alma hakdsrm %6000 ommnds kullandilan vitrdn v
altnda sulunma eiisinin Miktan e vilatesinin hesaplanmasma idiskin olarmk hazrtanmiz
olan galisma agagidaki wibidir.

Sulanma Ftkisi . Y108 Katihm
| Sermave Amimin Oricesi Meven Ozaynaklar . 724 052000 TL
Sermave Armrun Orices| Mevewt Oderuniy Sermaye L 24000000 TL
| Sermuye Artetun Oteosi Pay Basiom Delter Degeri L SESTL
Halks Aredan Clde Uditecek Tahmini Nakit Girisi 9451032011
Sermaye Artmin Somas Ozkaynakisr | 139462320 T1.
Sermaye A honras Chbenmis Senmave 1 fr2 030001000 11
Sermave Arunm Sonrasi Pay Bagim Defior Defun | .97 TL
388 TL

Mevent Ortukiur lin Sulanma Eikis) 5 -

b 36"

Hesaplamalar yukindaki varssvimlar ve veriler esliginie gerpeklestiniimis olup gergek
verilenin oruyn gikmasindan sonae yapilacak hesaplamalirda baz farkiuiklee olabilecektir,
<92, Meveut hissedarlarin halka aredan pay slmamalart durimunda (¥eni pay alma
baklarim kullanmamalan duramunda) solanma etkdsinin fatar ve vikrdesi:

Riler Gmyrimenkul Yaunm Ortaklifn A paylarmin 210020200 wrthli kapamis fivau 6,67
T dir. Bu fiyanan bedelli sermave artwrming phre en yakm fivet ndimine dizeltibnis Tivat
2,43 TL dir,

(667 TL + 1 TL x SO0% 0 1<4000%)= 2.13 T,

Pay sahipletinith sermaye swrbominda yeni pay wlma haklamm fie kullanmmsmiss ve ulan
paylann tamamn Borsa Istnbal Ririncl] Pivasada diseltibmis fival olin 2,13 TL'den
smldigy varsayem alunda sulsnmo ctkisinin mikian e viedesinin hesaplandifi 1ablo
agafdiki gibidir,

Yem onaklar som sulanina etkist, sermnye aristimi sonrasi pay baging defied defet (287
TV den diteelillmly Fra olun 2,13 1L nin ¢ikanimasiyla hesapianmakiadr

Hesaplamalor yukamdaki varsayimilar ve veriler éstiginde pergeklestirilmis alup percek
venlerin oruy ctkmasirdan sonar vapilacak hesaplamalurda bazs farklliklar olabilecektir.

Meveur hissedaclann halka asedd veni pey alma haklanm kollsomamalar) yosavm e
micveul ortaklar igin | T1L pominal degerdi pavlar {1 Tov'T adet pay ) igin (negatil) sulamma
exkisinin tutan 2.97 11 ve yliedesi O 5084, veni ortaklar igin tse (poziin sulanma etkisinin
watan | T1 siominal defec pay icin 0,74 TL ve vikedesi % 34,68'dir. Sulinma etkisinin ttan

Ve vilgdesinin hesaplanmasing fliskin calisma agaidn ver abmakiadic.




| Meveut Hissedarlann Rilchanlarim Kollanmamsboe Durnownds

RLGY O hapanig Fivan (21082020

Tl hatilim

o6 FL

L

Emisvon Prim|
Sermaye Anirm So

sy Chediaty itk

| Sermaye Armm Soams Dizeliiins Fiyat i TSN
Sermaye Artrrim Oniesi Meveut Ozkaynaklas i T24.952 000 11
Pay Bagma Defier Deger i ERSTL
Halka Arz Gelin i 058464000 11,
Hilka Atz Masrailan | 489680 T1

1781926320 TL|

360574320 TL |

Sermaye Artrtun Sorrasi Pay Bagina Defter Defen

Meveat Ortaklar Icin Sulunma Ethisinin Tatan ve Y izdes

Yeni Ortaklar lein Pozitif Sulamma Etkisinin Tutars vo ¥idedisi

L
|
|
|

A UZMAN RAPORLARI VE CCUNCT KISILERDEN ALINAN BlLGILER
301, Halka arz sirecimde ihragevs damsmanlik v vapaniar hakkinda bilgiler:

Ahlater Yatinm Menkul Degerler A 5. Kiler Gayrimenkul Yaterm Ortuklifs A5 min bedelli
sy e arunm strecinde balki aran ameihk hizmet vermektedir.

30.2. Uzman ve hafimsiz denetim raportart ite figiined kisilerden alinan bilgiler:

Bagmusn Denetim
Finanzal Tablo Bagmasz Denetinm . ]
Diinemi Kurnlugunun Ticaret Unvam ¥ Sel e
: Bajy Deneiglrinin A Soyads
Ew:i‘lttniﬂlihﬂwﬁ "
il:h_::!e-}lmﬁ Ve = ori LknE&mhmﬁi‘hﬂ e
2017 Hm,ﬂ.i Bag Degegi
Ciwel Vemmd Mab Mojovwkk ; ¥
I Deak-3F Arakk Ve E s Fnaetied Metm Edom - snm-:umt Serurk O
=018 AS Bas Deneci
2l Engm Bajwmer Denetam Ve
;:u?;ﬂ_al Serbest Muhasebeolk Mab | Enue Hab - Sorumbs Denesgy Cliemib
MueavaBh A S
| Ocak-30 Hazwsn | EREN Bagunar Denenm Ve
e TRERen A Aylon Halt - Sormnh: Denesgs Cbanda

BLISTIRAKLER HAKKINDA BILGILER
31 honsolidasyona dahil edilealer harig olmak fzere ihraganm finansal vatirimlar

hakkwnda bilgi:
Ortagin ady- : : Kurulus ve Sermayedeki
‘ SoyaduTicaret Unvam Afn Tyt Faaliver Yeri | Pay Oram (%)
Seker Gayrimenkul Kittahyn S e
: [ L o Sera AVM “nin :
Yatm ve lgletmocilik tu.lﬂllrnmi 1999 -Kikmiva S1

}gj;aw“{

a2




Firket'in portRivfnde ye alan Kowmhy Sera AVM, Seker Gayrmeokul Yateim Hizmetler
AN, aktifinde yur slmakis olup, ba Sicket'in % 30 hisselort Aralik 7012 dineminds e i
almarak sickete Bivak edilmisti

32 PAYLARILE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI
L1, Pay sann alantann vergilendivilmesi

ALLL Paylann elden gikarilmasi karsilifinda saglanan kazanglarn vergilendiritmesi

<000 ve 2020 villar srasinds BIST te tflem sbren paylurm elden grkardmuss sonuc saglanan
deger ary karmnglanmn segilendinimesi GVE min Geclel 67 nei musddesi ceTevesinde
gerpekleptinlmekiedir. GVE o Gegici 67 0t maddes] kapsarminds deger urtry kazanglan
iglemlere arulik eden bankalir ve arser kurnmbar ile saklanio kumiluglor mrahimdan yaplan
tevkifal ile vergilendinimektediv, GVE nm Clegiod 67" mei muddesinin yiiriirhitk stireainin 2020
yilindan soneuya weatlmamass veya herhangi bir sekilde kopsaminm vergl mevatina dalil
editmemesi durmmunda 2020 wibinekin sonta nsafudn aqiklandif trere (Blke 3322 Genel
Olarak Pay Alim Saim Kuazanglarmn Yergilendiribnesi, Yatirm Ortaklifn Pavlin Harig),
BIST'te islem pisren paylarm elden cikariimnsimdas suflamacak deger armg Kazanglan genel
hitk(imler gergesesimle vergilendirilecektir. Digerlerinin vani wea, BIST'te diglem poren
pivlarm ol sanmma srsabk . etikled  vannmolar  amfmdan saflanan  gelirlern
verguendimimesinden yikomlil olan ve dolayiseyla vergi tevkifatim vapmakia sormly natulan
taniflar bankalar, smeer kuromlar ve saklayie keruluslands, Bankalar, araci hirimbar ve
saklavicy Csaklumait) henilughar tovkifn yikGminoklen ahundaki ilgily vergl bevanloom.
Oger ayhik donemier wibaryln beyvan edeceklerdiv, lstanbul Takas ve Saklams Bankasi AS, -
Merkezi - Kayit Komlugu A5, dimda saklavicr  huruluglardan saklaoma  bizmeti alan
yatmmolacoy iglemledinde vergi tevkifatinn yapilmas esasen ilgili saklayvier kurulusun
sorumbulugundoadir. BIST te iglem gtiren bir payin baska bir banka veya sract kurunie nuklinin
vstenmesi hithinde, nakli gergeklestirecek banka veva uraci Kirunt nakli istenen kiymetle Hgill
alig bedeli ve alss Writing naklin vapilacai kuruma bildirecekiic. Bildintecek tarih ve bedel,
tevkifat mateshimin tespitinde dikkate almacakir, S0 konusu paylann bir baska Kigi veva
koruns wshnn nakleditmesi hilinde alis bedelinin ve aliy tarihinin Malive Bakanlif o
Bildinlmesi gerekmekiedir.

321, Hisse Senctleri Kar Paylanmio ve Temettli Avanslarmin Vergiendirilmesi

32.2.1. Gergek Kisiler

322,11, Tam Mikellef Gervek Kisiler

UV mn S maddesmin 1 fikeasinm (6) oumarih bendinin (05 alt beridinde 4842 savily
hammla yapilan dedisiklikle, tevklifm kann daguilmas: ssamasmn birakilimngtie. Bu kopsamda
GVEn 4842 smysls kamimin defiisik (94/6-h) maddesi ovarincn. tam miikellef kurumiarca:
~tam miikeller gergek kisilere, gelir ve kurumlar vergisi mikellefi olmuvankars e b vergiden
minal slanlarn, dor milkelle! gercek Kisilere, dar mikelle! kurumiara ve gelir ve kusumlar
vergisinden muaf olan dar mitkelleflere dagotikan kar paylan tizerinden Bakanlar Kurulw'nea
belilenen oranlarda tevkifa yapuncaktie Halen bu omn % 157 Ancuh. KVE'nin 5011
maddesinde kurumlar verpisinden istismi edilmis olan ve v kanonon 153 muaddesi
uyanned, dagitilsm veya dafminusm kurum bilayesinde: kesimive tabi turulan kssanglann
oriaklara. dafiumi halinde, kar payi dogsoming baidh tevkifar vapilmsvacaknr (K wrumla
Yergis 1 Numarml Genel Tebligi, Bolim 15.3.9), GVE'va 4842 sayih Kanun'la eklengn 22
Muddenin 2. kst gbre tam mitkellel buromlandan elde adilen, GVK'mn 73, maddesinin
L fakrasiyn (1) (2)he (3) numaraly benilerinde varh “kar i




mastesnadir, Vergeye tabi kar paylarinu belll bir haddi sz obmas hulinde (2016 vili igin bu
had 30000 1Aty bu kat payiarmm yilbk beyanmame il bevan edilmesi ve virsa kar
payin. Lunam aerinden kestnd volurln pdenmis obin vergilerm bevunmme fizerinden
nesiaphanan vergive mahsubundan son Kalan wtann vergl dairesine Ddenmest serekmektedir.
Pger welan, kutum kgl sermayeye eklenmesi nedenivie gergek kigi onaklors
bedelsia pay verilmest ki dagoani savilmadsgy bein sevhifuta tbi olmadify gibic bedelsiz
tiisse.edinimi gevpok kigi oraklar yOnlioden menkul sennave frub sayihmdi@inda, honkarin
beyan edilmesi stz komesy degildie. Temetid avenslin da kar payisgn il uyni geaslirda
vergilendirfmektedis

32212, Dar Makellef Gergek Kigiler

Dar inilkellef gercek kigilere vipilan kar payt ddemelerinin tevkifar yolusla vergtendirilmes,
tam milkellel gergek ligiler igin yaplan agklamalar cergevesinde yarmlmekiedis.  Dar
milkellet’ gergek Kisilerin wevkifit voluyla verpilendirilmis menkul sermiaye iratlarm
Hirkiye'de Pevan edilmesing gerek Bulubmamakiadr (GYEK., Md. 862 Verzst tevkif
surelivle alimnianiy menkil semmaye {ratlamun ise mnlerit besanname ile 15 win ictnde
verg daresine bildirmesi gerekmektedi (GVE, Md, 101:5).

32.1.2 Kurumlur

31221, Tam Mikellef Kurumbar ile Hisse Senctlerini Tirkive'deki Bir byvieri veva
Daimi T emsileisi Vasiasayls Elinde Bulunduran Dar Mikellel Kurnmilar

Adi geyen kunimlara, diger bir lam mikellet kurum amfindan vapilan kar pave idemeleri
tevhifita nbi degildic (KVR, Md, 152 ve MUL303) Bu karamizem diger tam mébketlel bir
kurumdan aldiklin kar paylan, Istink keeanc olorak hurumlar vergisinden lstisnadir KV,
M5 kel). Ancak, igtirak kazanct intisuasy, yatrom fon ve ortakiklanndan slman kar pay lary
bgin gegerh degildir. Bu nedenle, pavrimeakul vatirm fon ve omakliklan dahil olmak Ozere
yanrmm fon ve oruklurindsn alinan Kar paylarmm kunem Kiesneina dahil edilesck kurumbir
vergisine b utslmas gerekmektedic. Kurumlar vergisi nmrabioa dahil edilen bu kar iy lar
iin, daginm yupan vaturm fin ve ortakhign biinyesinde denmis olan vergs, alinan kar Py
isabet ettigi tutarda, ik bevarmamede hesaplanin kurumbar vermsinden mahsup editebilir
IKVE. Md. 34/2), Mahsup edilecek bu vergl, vatnm fon veva ortakhfindan wlinan nel kar
payin gegerli Kesintl orant hullamlirak brittlestinitmes: seretivie hesaplanmalidir.

31.1.1.1. Diger Dar Mikellef Kuramlar

Hisse senctlerini Torkive'de bir lsyen veya daimi temsiicisl vananvie oloobsm chnde
bulinduran dar mitkellet’ kurumtara yapilan ke payy Sdemelort, wm mikellel gorpek Kigilere
thlenen kar paylari iligkin vaplan agrklmalar gerpevesinde evkita uy eulamasma konn
olacakir. Menku! sermaye iratlan (berinden tevkif suetivie alumms vergiler, dir mitkellef
kurumlar agsimdun aibai vergi olup (KVK. Md 30/, vermsl tevkil voluyly alimmamis
mmenkul sesmuyve imlarsmin bevan volusla vergilendinimesi gorekmekiadir,

32.2.3. Vergi tevkifatimn ihraget tarafindon kesilmesi sorumibuluguna iliskin agiklama:

Vergi mevzuatt uvarmea | Ocak 2006 - 31 Anahik 2020 doneminde ise hisse senetlerinin elden
gtkartiliss kargdigindn elde edilen kweanclar fgin tovkifi bankatar, ame) kurumiascn Veva
saklampes kuruluslarea, kae paylin tein tevkifat ise kar daguan kurum tarafindon kesilecektir.




LER Illum;'f._'[ VEVA HALKA ARZ EDEN TARAFISDAN VERILEN (70N
NMAKKINDA BilGi

A3.1. Ihracg veva balka arz eden wrsfindan viahnamenin kollamimgsing iliskin verilen
kel ve trim verilen herhangi bir vetkili kuraluson paylarm sonradan tebrar satsma dair
Kullandigy izahnamenin igeriginden de flgili Kisilerin sorumlo olmayi kabul ettiklerine
dair bevanlar:

Yok,

33.2. izahmamenin kullammuna izin verilen siire hiukkinda bilgi;
Yoktur

A Paylarm vetkili kuruluslares sonradan  tekear sabisa sunulabileceg!  dlinem
hakkinda bilgi:

Yoktur

334 Paylarm yetkii Kuruluslarea sonvadan tekrar sitisa sunulmasy Kapsaminds
brahmamenin kullamilabilecefi Blkeler hakkmda bilgi:

Yokiir

335, lrahname Kullamm izninin verilmesinin sart olan diger apk ve objekil kosullar
hakkmda bilgi:

6. Yetkili Kurulustarca paylorn sonradan  tekrar sibizinm  gerceklestirilmesi
durumunda, satsin kosullarma iliskin  bilgilerin vetkili kurulus tarafindan  sans
csnasinda yabirmmeilara sunnlacagma duir Loyy harflerle vazilmis uvan polu:

Waliig
334 IZAHNAME KULLANIM IZNININ BELIRLENES BIR VEVA DAIA FAZLA

YETKILI KURULUSA VERILMESI DURUMUNDA  VERILECEK ILAVE
BILGILER

33A.0 lzahmame kollanum ko verilen vetkilh kuraluslanm istes) ve Kimlik bilgileri
{ticaret unvanlar ve adresleri):

Yoktur.

33M.2 leahname, ars programy ieahnamesi veva arz progeam sickfileri onay tarihi
itihaviyle yetkili kurulosfara  dair  belli  olmayvan vemi bilgilerlo  kamuys  misil
doyuralacags ve ilgili bilgiye nereden alasilabilecedi hakkinds acrklama:

Yokur,

3B IZAHNAME KULLANIM IZNININ TOM YETRILE KURULUSA VERILMESI
DURUMUNDA VERILFCEK ILAVE RILGILER

lzahnameyvi kullanacuk ber bir vethili Kurolusun Kend) internet sitelerinde ienhnameyi
verilen izin ve kesullar dahilinde kullandiklarna dair beyanlurma ver vermeleri
gerehtigine dair kove harflerle yeadms uyar:

Yok,
ML INCELEMEYE ACIK BELGELER

\sagedaki belgeler B
Lafihame-S TANHI

b Bilyiikdere Cadiesi, Emnivet Evler Muhadiesi No: 171 Kat-? 34418
mdresindels  ihruceun merker ve belgvimii verlerl e i:hr.m;nhu_ms.
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meernel sivest (wwwkilergvosam) e Kamuivo Avdinlstron Platfoniunda (KAPY fasurrul
sahuplerinin ingelemesme seik wnlmakusdir

11 Lznhmuwmede yor alan bilgilerin davanagmi olusturan her tirki rapur ya i belee jle
degerlome ve ghriisler (degerleme. wemun, Taaliyver ve bagimsiz denetim raporlars ile
vetkili kurnluslares hasrlanan raporlar, esas sdzlesine, vl

41 Esas Sozlesme

bi Yillik Fimansal Tablolar ve Bafmsnz Denettm Raporlan
) Fandiver raportar

dy Orzel D Agsklamaler

) Yimetim Korulu Komiteler ve Calistia Fsastan

{1 Kurumsal Yonetim Usum Raporiun

g1 Yillar [ribanyly Cenel Kool Gindemler. Bilgilendinne  Dokiimmntar, Toplann
Tutanaklon,

hy Genel Kueul I Yanergesi

1) Kar Dagiim Politikas

1V Gavrimenhul Degerlenie Raporian

2) Ihraggiin tabnamede yer almas: gereken finunsal ablolarn

hruggerin izahnamede yor alan 01.01.2017-31 12,2007, 01002008311 22018, 01.01.2019:
ILNZ2009 v DLOE2020-30,06,2020 hesap donemlering liskin finmsal tablalan ve bianlarm
iligkin bagmmsiz denetim raporlun ihmgeimm internet sitesi (woowsain-el.com) ile Ramuyu
Aydmlatma, Platfformu'nda  (wwwi kaporgir)  msarmuf sahiplerinin  incelemesive agik
titufmaktadie, Stk konusa fnansal wblolar ve bunlira Blekin bagimsie desiting raporlarmin
Rammyu Aydintatma Platformu’nda ilan tarihlen agadidaki abloda ver almuktadir,

- '|
i www.kap.org.r'de
Finansal Table Dinemi Agiklanna Tarihi
_ OIOcuk 31 AslE2017 | 0Lo3.20i8
G0 Ok 31 Al 2018 01,03.2019 ]
1M Ocak 31 Aralik 2019 (12032020
| 01 Ocak =30 Hoziran 2020 | 06.08. 2020
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