ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S.
A&A GAYRIMENKUL YATIRIM FONU icTUZUGT

MADDE 1- FON'UN KURULUS AMACI:

1.1. Atlas Portfby Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayil Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52°nci ve
54'tincll maddelerine dayamilarak ve bu igtizitk hilklimlerine gtire yOnetilmek lzere nitelikli
yaurimeilardan katilma paylan karsilifi toplanan para, gayrimenkuller, 111-52.3 Sayili Gayrimenkul
Yatrim Fonlanina iliskin Esaslar Tebligi'nin 18 inci maddesinin iglincll fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bbllimler veya gayrimenkule dayali haklarla, pay
sahipleri hesabina, inangh miilkiyet esaslanna gore gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal
haklardan ve para ve sermaye piyasast araglanindan olusan portfiyil igletmek amaciyla Atlas
Portfiy Yonetimi A.5. A&A Gayrimenkul Yatinm Fonu kurulmustur,

1.2, Bu igtlizikte;

a) Atlas Portfiy Yinetimi A.S. “KURUCU",

b) Atlas Portfby Yonetimi A.S.*YONETICI”,

¢) QONB Finans Yatirim Menkul Degerler A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI”,

¢) Atlas Portfy Yonetimi A.S. A&A Gayrimenkul Yaturim Fonu “FON",

d) Sermaye Piyasas: Kurulu'nun 111-52.3 Sayil Gayrimenkul Yatinm Fonlarmna fliskin Esaslar
Tebligi ile ek ve degisiklikleri “TEBLIG”,

¢) 111.52-1 sayih Yatiim Fonlarina lligkin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI™,

f) 111-55.1 sayih Portfoy Yonetim Sirketlerine ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine lligkin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI™,

g) 111-56.1 sayili Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluglara lliskin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI”,

@) 1-14.2 sayili Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina |liskin Teblig “YATIRIM FONU
FINANSAL RAPORLAMA TEBLIGI",

h) 6102 sayih Turk Ticaret Kanunu “TTK",

1) Merkezi Kayit Kurulusu A.S. "MKRK”,

i) Kamu Gbzetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu “KGK",

i) KGK tarafindan ylrilrllife konulmus olan Tirkiye Muhasebe Standartlar/Tlrkiye Finansal
Raporlama Standartlan ile bunlara iligkin ek ve yorumlan “TMS/TFRS",

k) Sermaye Piyasas! Kurulu “KURUL",

1) Kurul'un yatinm kuruluglarna iligkin dizenlemelerinde tamimlanan ve talebe dayal olarak
profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel miisterileri “NITELIKLI YATIRIMCI”,

m) Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas: “TCMB",

n) 6098 savih Tirk Borglar Kanunu “BK",

0) 213 sayih Vergi Usul Kanunu “YUR",

8) 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu “SPKn/Kanun”,

p) Borsa Istanbul A.S. “BIAS",

r) Katilma pay: sahibi kisi veya kigiler “PAY SAHIPLERI",

s) Istanbul Takas ve Saklama Bankas: A.$. “TAKASBANK?”,

5) Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP”

olarak ifade edilecektir.

MADDE 2- FON'UN ADI iLE KURUCU, YONETICi VE PORTFOY SAKLAYICISININ
UNVANI VE MERKEZ ADRESLERI:
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2.1. Fon’un Adi: Atlas Portfsy Yonetimi A.S. A&A Gayrimenkul Yatirim Fonu
Fon'un Ytnetim Adresi: Maslak Mah. Tagyoncasi Sok. T4 Apt, 1U/B29, Sariyer/Istanbul

2.2. Kurueu’nun ve Yiinetici’nin:
Unvani: Atlas Portftly Yonetimi A.S.
Merkez Adresi: Maslak Mah. Tasyoncas: Sok. T4 Apt. 1U/B29, Sanyer/istanbul

2.3. Portfty Saklayicisi’nin;
Unvami: QNB Finans Yatirim Menkul Degerler A.S.'dir.
Merkez Adresi: Esentepe Mah. Bilyiikdere Cad. Kristal Kule Binasi No:215 Sisli/istanbul

MADDE 3- FON SURESI:

3.1. Fon stiresizdir.
MADDE 4- FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI:

4.1, Onayl ihrag belgesinin Kurucu tarafindan teslim alinmasimi takip eden alti ay igerisinde
katilma paylarnin ihrag belgesinde belirlenen nitelikli yatwrimeilara satigina baslanmasi, sati
baslangi¢ tarihini mliteakip en geg bir y1l iginde Fon portRy degerinin en az 10.000.000 (onmilyon)
TL buyikluge ulasmasi ve katilma payi sahiplerinden toplanan paralarin Yonetici tarafindan
Teblig'in 19, maddesinde belirtilen portféy simrlamalan dahilinde yatirnma yonlendirilmesi
zorunludur,

4.2. Katilma paylari Teblig’in ihraca iliskin hiiktimleri gergevesinde sadece ihrag belgesinde
belirlenen nitelikli yatirimeilara satilir.,

4.3, Katilma paylarimin itibari degeri yoktur ve kaydi deger olarak tutulur, Fon tutarini temsil eden
katlma paylan kaydi olarak MKK nezdinde yatinmer bazinda izlenir. Fon katilma paylar
bastirillamaz ve fiziken teslim edilmez.

4.4. Katilma pay: iglemleri gergeklestigi giinlerde MKK ya bildirilir.

4.5. Katilma paylan MKK nezdindeki hesaplarda, her yatinmeimin kimlik bilgileri ve buna bagh
hesap kodlar ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

MADDE 5- FON YONETIMINE ILISKIN ESASLAR VE YONETICININ TABi OLDUGU
ILKELER VE RIiSK YONETIM SISTEMI:

5.1. Fon'un katilma pawi sahiplerinin haklarimi koruyacak sekilde temsili, yinetimi, ybnetiminin
denetlenmesi ile faaliyetlerinin igtiiziik ve ihrag belgesi hiitklimlerine uygun olarak yliriitiilmesinden
Kurucu sorumludur. Kurucu Fon'a ait varliklar Gzerinde kendi adina ve Fon hesabina mevzuat, isbu
igtliziik ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklari kullanmaya
yetkilidir. Fon'un faaliyetlerinin yliriitiilmesi sirasinda Kurucu tarafindan Fon'un ybnetiminin bir
portfdy ybneticisine devredilmesi veya disanidan saglanan hizmetlerden yararlaniimasi,
Kurucu'nun  sorumlulufunu ortadan kaldirmaz. Fon portftyll, Kurucu tarafindan Kurul
diizenlemelerine uygun olarak bu igtiizitk ve Teblig hitkimleri dahilinde yGnetilir.

5.2. Kurucu'nun gayrimenkul yatinmlari konusunda en az bes yillik tecrilbeye sahip olan bir
yonetim kurulu iiyesi, Kurucu nezdinde Kurul'un lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyarinca
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gayrimenkul deferleme lisansina sahip bir degerleme vzmam ve Kurucu'nun genel midirll ile
merkez adresi Ikitelli OSB Mah, 10 Cad. No:7 D:16 lkitelli, Basaksehir/lstanbul olan Ozak Global
Holding A.S. ybnetim kurulu baskani tarafindan belirlenecek 5 tiyeden olusan toplam sekiz kisilik
bir yatirim komitesi bulunur. Yatirim komitesi ilk toplantisinda Ozak Global Helding A.S. ydnetim
kurolu baskam tarafindan belirlenen 5 Uye arasmdan bir iveyi yatinim komitesi baskani olarak
seger. Uye depisikliklerinde de aym esaslar uygulanir,

Fon'un gayrimenkul portfiylinlin yinetimiyle ilgili islemler, her tirll yatinm kararlar, Fon'un
borglanmas), Fon varliklannin teminata verilmesi ve Fon malvarlifin azalticr iglemler yatinim

komitesi tarafindan alinan kararlar gergevesinde yiriitilur, Kurucu'nun ydnetim kurulu, Fon'un
vasal yviktimltliklerinin ve yargi kararlanmin yerine getirilmesi igin gereken Gdemeleri yatinm
komitesi karar| alinmaksizin yapmaya yetkilidir.

Kurucu'nun ybnetim kurulu; bu igtiiziik ve Fon'un ihrag belgesiyle karar alma yetkisi yatunm
komitesine birakilan konularda yatiim komitesinin alacagy kararlar, herhangi bir istisna
olmaksizin  yerine getirmekle yikOmliidiir. Aksi halde ortaya ¢ikacak her tiirlii zarardan
Kurueu ile Fon yatinm komitesi tiyeleri ayr ayr sorumludur.

Yatirim komitesi alti Gvenin katilimiyla toplanir ve toplantiya katilanlarin oygoklugu ile karar alir.
Bir neri hakkinda ¢ogunluk milspet oy kullansa dahi, yatinm komitesi bagkaminin menfi oy
kullanmasi halinde tneri reddedilmis sayilir. Bir Sneriye dair menfi ve milspet oylarin esit olmas
durumunda ise yatinm komitesi bagkamnin oyu Gstiin sayihr ve yatim komitesi bagkaninin oyu
dogrultusunda karar alinmig kabul edilir.

5.3, Fon hizmet birimi QNB Finans Yatirum Menkul Degerler A.§. nezdinde oluglurulmustur. Fon
hizmet birimi asgari olarak, fon muhasebe kayitlarinin tutulmasi, nakit mutabakatlarinin yapimas,
katilma pay: alim-satim emirlerinin kontrol edilmesi, glin sonlarinda fon raporlarinmn, fonun mizan,
bilanco, gelir-gider tablosunun hazirlanmasi gibi gbrevleri yerine getirir. Fon hizmet birimi
bunyesinde fon mtidlirti ve fon islemleri igin gerekli mekan, teknik donamim ve muhasebe sistemi
ile yeterli sayida ihtisas personelinin bulundurulmas: zorunludur. Fon mildiirli asgari olarak fon
hizmet biriminin organizasyonunun saglanmasi, fon ile ilgili yasal ve diger islemlerin
koordinasyonu, ylirlitilmesi ve takibinden sorumiudur, Fon mudirl, portfoy yineticiligi
faaliyetinde bulunamaz. Fon mudiriinin herhangi bir sebepien dolay: gbrevden ayrilmasi halinde
alti is glintl icinde yeni bir fon mildiirti atanir ve Kurul'a bildirilir

5.4, Cikarilan katilma paylaninin kaydina mahsus olmak tizere TTK'nun 64. maddesine gore tasdik
ettirilen "Katilma Paylan Defteri" tutulur. Kaulma paylan defterinde katilma paylarinin alim
satimlari izlenir. Fon'a iliskin alinan thm yonetim kurulu kararlari onayh olarak Kurucu nun
“Vanetim Kurulu Karar Defterine”, tiim yatirm komitesi kararlari ise “Yatirim Komitesi Karar
Defteri”ne yazilir. Bunlar disinda, fon islemlerine iligkin olarak TTK, VUK ve SPKn hitkimleri
cergevesinde; Yevmiye Defteri (giinlitk defter), Defier-i Kebir (btiytik defier), QNB Finans Yatirim
Menkul Degerler A.S. tarafindan tutulur. T.C. Hazine ve Maliye Bakanlifi'nca istenebilecek
VUK 'ndan kaynaklanan zorunlu defterler de ayrica tutulur.

5.5. Kurucu kaydi deger olarak tutulan kaulma paylanmi yatinmeilar bazinda izleyebilecek bir
sistemni kurmak ve bu bilgileri 5 y1l boyunca saklamak zorundadir.

5.6, Fon'un muhasebe, denetim, hesap ve iglemleri SPKn, TTK, VUK ve BK’'nun ilgili
hiikiimlerine uygun olarak, Kurucu'nun ve Ytnetici'nin hesaplan diginda ozel hesaplarda izlenir.
Fon muhasebesine iliskin olarak, Kurul’'un Yatrim Fonu Finansal Raporlama Tebligi’nde belirtilen
esaslara uyulu




5.7. Kurucu/Ydnetici fon ydnetiminde asagidaki ilkelere uyar;

5.7.1. Yonetici'nin yOnettigi her fonun gikanni ayn ayr gbzetmesi zorunludur, Yoneticl,
yonetimindeki fonlar veya diger musterileri arasinda biri lehine digeri aleyhine sonug verecek
islemlerde bulunamaz. Fon portfiyii ile ilgili alim satim kararlarinda ohjektif bilgi ve belgelere ve
siizlesme ile belirlenen yatirim ilkelerine uyulmas: zorunludur, Bu bilgi ve belgeler ile alim satim
kararlarma mesnet tegkil eden arastrma ve raporlarin en az 5 yil stireyle Yonetici nezdinde
saklanmas) zorunludur, Fon portfiiyline iliskin olarak yatinm komitesinin aldijn ahm satim
kararlar yazili hale getirilerek Yatinm Komitesi Karar Defteri’nde tutulur.

5.7.2. Mevcut piyasa veya Gdeme kosullan dikkate alinarak yapilacak alim islemlerinde degerleme
faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yiiksek, saum ve kiralama iglemlerinde ise daha diisiik

degierler esas alinursa, bu durumun ilgili yil igerisinde en uygun haberlesme vasitasiyla kayilma
pay1 sahiplerine bildirilmesi zorunludur,

5.7.3. Bu igtilziikte yatinm komitesince yatinm yapilmasina izin verilen varliklara iliskin olarak,
borsada islem g&ren varliklanin alim satimimin borsa kanaliyla vapilmasi zorunludur. Fon adina
katlma paylarmin alm satimi nedeniyle, Borsa Istanbul A.S. (BIAS) Borglanma Araglan
Piyasasi'ndan ayni glin valtril ile aymi giin valrlil islem saatleri diginda Fon portfyline alim veya
Fon portfdyiinden satim zorunlulugu bulundugunda, BIAS tarafindan belirlenen iglem kurallarina
uyulur. Yonetici'nin, Fon portfdyline pay alim satim islemlerinde, islemi gergeklestiren araci
kurulusun, Fon'u temsil eden mbgteri numarasiyla BIAS'ta islem yapmasini temin etmesi
zorunludur,

5.7.4. Ydnetici Fon adina portfdy igin yapilan bir alim satim igleminden dolay: lehine komisyon,
iskonto ve benzeri bir menfaat saglayamaz. Ancak, herhangi bir sekilde saglanan komisyon,
iskonto ve menfaat s8z konusu olursa, bunlar Fon'a gelir kaydedilir ve bu durum Kurucu tarafindan

Ggrenildigi tarihten itibaren 10 is glinll iginde en uygun haberlesme vasitasiyla yatirnmeilara
bildirilir.

5.7.5. Herhangi bir sekilde Ydnetici’'nin kendisine veya ligiincii kisilere ¢ikar saglamak amaciyla
Fon portftiyiinde bulunan varliklarin alim satimi yapilamaz. Fon adina verilecek emirlerde gerekli
tizen ve basiretin gdsterilmesi zorunludur. Fon adina yapilacak alim satimlarda yatirim komitesi
kararlarina, portfly yonetim sbzlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve Kurucu'nun genel
kararlarina uyulur.

5.7.6. Fon portfoyiiniin énceden saptanmis belirli bir getiri saglayacafina dair yazih veya stzlii bir
garanti verilmez.

5,7.7. Kurucu, Yunetici ve personeli ile Fon'un ydnetimi ile ilgili olarak veya gorevlerini ifa
etmeleri sirasinda bilgi sahibi olabilecek durumdaki kigiler bu bilgileri kendileri veya figiincii
taraflarin menfaati dogrultusunda kullanamazlar.

5.7.8. Yonetici, Fon portfiyiinli; Fon igtliz0gl, ihrag belgesi, yatinm komitesi kararlar, SPKn ve
ilgili mevzuat hikimlerine giire ytnetmekle yikiimludir,

5.7.9. Kurucu, portfdy yoneticisi ve yOnetim veya sermaye bakimindan bunlarla dofrudan ya da
dolayl olarak iligkili olanlar tarafindan kurulan veya yonetilen fonlanin katilma paylanmn Fon
portfGyiine dghil edilmesi halinde bu fonlara giris ya da ¢ikig komisyonu ddenemez.




5.8. Kurucu ile katilma pay) sahipleri arasindaki iliskilerde bu igtlizik hitktimleri, SPKn ve ilgili
mevzuat; hiikiim bulunmayan hallerde ise BK'nun vekalet akdi hitkktimleri uygulanir. Fon igtuzugu,
katilma pay: sahipleri ile Kurucu ve Portfsy Saklayicisi arasinda Fon portftiyiiniin inangh millkiyet
esaslarina giire isletilmesini SPKn ve Saklama Tebligi kapsaminda saklanmasini ve vekalet akdi
hitktimlerine glire ytinetimini konu alan genel iglem sartlarini igeren iltihaki bir stzlesmedir.

5.9, Aynica, Fon ihtivaglarmi veya portfoye alinmig ve/veya alinacak varliklarin maliyetlerini ve
giderlerini kargilamak amaciyla Fon toplam degerinin en fazla %50'si oraminda kredi veya faizsiz
bankacilik prensiplerine uygun ytntemlerle finansman kullamlabilir. Bu oranin, kredi veya faizsiz
finansman kullamminin gereeklestii hesap dénemi ve sonrasindaki hesap ddnemleri sonunda
agiklanan fiyat raporlaninda saglanmasi gereklidir. Kredi veya faizsiz finansman kullanilmas
halinde bunlarin niteligi, tutari, faizi, ddenen komisyon ve masraflar, alindif tarih ve kurulug ile
geri ddendigi tarihe iliskin bilgiler hesap dinemini takip eden 30 giin iginde Kurul’a ve en uygun
haberlesme vasitasiyla katilma payi sahiplerine bildirilir.

5,10, Risk Yiinetim Sistemi
5.10.1, Risk YUnetim Sistemi ile [lgili Genel Bilgiler

Kurucu tarafindan Portfiy Yonetim Tebligi'nin 12. maddesinde belirtilen esaslara gore
gayrimenku! yatinmlarina iliskin finansman riski ve likidite riski ile diger muhtemel risklerin
tanimlanmasini, bunlarin ghzden gegirilmesini ve ybnetimini de igerecek sekilde bir risk yénetim
sistemi olusturulur, Risk ytnetim sistemi, Fon portfytiniin maruz kalabilecegi risklerin dlgim ve
takip yéntemleri ile bunlar karsisinda alinacak &nlemleri ierir. Gayrimenkul yatinmlarina iligkin
risk limitleri ve bunlarin asilip asilmadifinin hangi perivodlar ile gbzden gegirilecegi Kurucu'nun
ybnetim kurulu karan ile belirlenir.

Kurucu'nun ybnetim kurulu tarafindan kabul edilen Risk Yonetimi Prosedirli'nde riskler
tanimlanmis ve bu risklerin Blglimine iligkin kriter ve limitler belirlenmistir. Buna gbre
gergeklestirilen risk dlgimleri risk yOnetim birimi tarafindan giinlilk olarak genel mudur ile ig
kontrol elemanina ve haftalik olarak ayrica yonetim kuruluna raporlamir. Gunlitk ve haftalik rapor
formatlan da yine ilgili prosediir eklerinde tanimlanmistir.

Kurucu tarafindan Risk Yonetimi Prosediri’nde ancak ydnetim kurulu karan ile degisiklik
yapilahilir.

5.10.2. Risk Yiinetim Birimi Hakkinda Bilgiler

Kurucu risk ybnetimi konusunda Odifin Stratejik Damgmanhk Hizmetleri A.$.'den hizmet
alacaktir, Kurucu gerekli gtirmesi halinde hizmet aldifn kurulusu degistirebilir veya kendi
biinyesinde bir risk yinetim birimi olugturabilir.

MADDE 6- FON PORTFOYUNDEKI VARLIKLARIN SAKLANMASI:

6.1, Fon portfoyiinde yer alan ve saklamaya konu olabilecek varliklar yapilacak bir stzlesme ile
Kurul'un portfy saklama hizmetine iliskin dizenlemeleri gergevesinde Portfdy Saklayicisi
nezdinde saklamir. }

6.2. Portfoy Saklayicisi: Fon'a ait finansal varliklarin saklanmasi ve/veya kayitlarin tutulmasi,
diger varliklarin aidiygtinin dogrulanmasi ve takibi, kayitlannin tutulmasi, varlik ve nakit
hareketlerine iljgki emlerin yerine getiriimesinin kontrolll ile mevzuatta belirtilen diger




girevlerin yerine getirilmesinden sorumludur. Fiziken veya kayden saklanmasi miimkiin olmayan
varliklarin mevcudiyetini ve Fon’a aidiyetini gBsteren bilgi, belge ve kayitlar da Portfy Saklayicis:
nezdinde witulur,

6.3. Gayrimenkul yaunmlarima iligkin bilgi ve belgelerin Omekleri, saklama sbzlegmesinde

belirtilen esaslar cergevesinde, yatinmin yapilmasini miiteakip 10 is giin iginde Kurucu tarafindan
Portfliy Saklayicisi’na iletilir,

6.4. Portfty saklayicis: tarafindan Fon portfiyiinde yer alan ve Takasbank'in saklama hizmeti
verdigi para ve sermaye piyasasi araglari ile diger varliklar, Takasbank nezdinde Fon adina agilan
hesaplarda izlenir. Bunlarin disinda kalan varliklar ve bunlarin degerleri konusunda gerekli bilgiler
Takasbank'a aktarihr veya stz konusu bilgilere Takasbankin erigimine imkén saglanir, Bu
durumda dahi Portfy Saklayicisi’min yiikiimliiliik ve sorumlulugu devam eder.

6.5. Portfliy saklayicisi;

a) Fon’a ait varhiklarin ayrt ayri, Fon'a aidiyeti agikea belli olacak, kayip ve hasara ugramayacak
sekilde saklanmasin saglar.

b) Belge ve kayit diizeninde, Fon'a ait varliklar, haklan ve bunlarn hareketlerini Fon bazinda
dizenli olarak takip eder.

¢) Fon'a ait varliklarn uhdesinde ve diger kuruluslardaki kendi hesaplarinda tutamaz ve kendi
aktifleriyle iligkilendiremez.

6.6. Portftly Saklayicisi saklama hizmetinin fonksiyonel ve hiyerargik olarak diger hizmetlerden
ayristrilmasi potansiyel ¢ikar gatigmalarinin diizglin bir sekilde belirlenmesi, nlenmesi,
tnlenemiyorsa yonetilmesi, gdzetimi ve bu durumun Fon yatinmeilanina agiklanmasi kaydiyla
Fon’a portftiy deferleme, operasyon ve muhasebe hizmetleri ile Kurulca uygun ghrillecek difer
hizmetleri verebilir.

6.7. Portfiy saklayicisi portfy saklama hizmetini yliriitiirken karsilagabilecegi gikar catismalarinin
tamimlanmasini, Gnlenmesini, yOnetimini, gozetimini ve agiklanmasini saglayacak gerekli
politikalar olusturmak ve bunlar: uygulamakla yliktimlidir.

6.8. a) Portfiy saklama hizmetini yiiriiten kurulug, ytktimliiliklerini yerine getirmemesi nedeniyle
Kurucu ve Kkaulma pay:r sahiplerine verdigi zararlardan sorumludur. Kurucu, Portfty
Saklayicisi’'ndan; Portfdy Saklayicisi da Kurucu'dan, Kanun ve Saklama Tebligi hitkimlerinin
ihlali nedeniyle dogan zararlarin giderilmesini talep etmekle yliklimltdiir, Katilma pay: sahiplerinin
Kurucu veya Portfy Saklayicisi'na dava agma hakki sakhdur.

b) Portfy Saklayicisi, portfly saklama hizmeti verdigi portfiylerin ydnetiminden veya piyasadaki
fivat harcketlerinden kaynaklanan zararlardan sorumlu degildir.

¢) Portfy Saklayicisi, SPKn ve ilgili diger mevzuattan kaynaklanan yilkiimliliklerini yerine
getirmemesi nedeniyle katilma pay1 sahiplerine karsi sorumludur.

6.9. Fon'un malvarhgn Kurucu'nun ve Portfiy Saklayicisi'min malvarhigimdan ayridir. Fon
malvarligi; Fon hesabina olmasi, igtbizikte ve ihrag belgesinde hitkiim bulunmas: sartlariyla kredi
alinmasi veya finansman kullanilmasi haricinde teminat gdsterilemez, rehnedilemez, iizerinde difer
simrli ayni haklar tesis edilemez. Fon malvarlii Kurucu’nun ve Portftly Saklayicisi'nin
ybnetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi baska bir amagla
tasarruf edilem alacaklarinin tahsili amaci da dahil olmak iizere haczedilemez, Uzerine




ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas masasina dahil edilemez.

6.10. Kurucu'nun Uglnell Kisilere olan borglart ve yiikiimltltkleri ile Fon'un aym iiglineii
kisilerden olan alacaklari birbirleriyle mahsup edilemez.

6.11. Fon; tapu ve diger resmi sicillere tescil, degigiklik, terkin ve diizeltme talepleri dihil olmak
lizere her tiirlti sicil islemleri ile ortag) olacagii limited ve anonim sirketlerin kurulus, sermayc
arlirimi veya pay devri iglemleri dahil her tir ticaret sicili islemleriyle sinirh olarak tiizel kigiligi
haiz addolunur. Fon portféylinde bulunan taginmazlar, tasinmaza dayali haklar ve tagimmaza dayali
senetler tapu kitigiine Fon adina tescil edilir. Tapuda, ticaret sicilinde ve difer resmi sicillerde Fon
adina yapilacak iglemler, Kurucu ile Portftiy Saklayicisi’'nin en az ikiser yetkilisinin migterek
imzalan ile gergeklestirilir. Bu hukmin uygulanmasinda yetkililer, Kurucu igin yatinm komitesinin
tinerisi Uzerine yonetim kurulunca yetkilendirilecek en az ikinci derece imza yetkisine sahip
kisileri; Porifty Saklayicist igin yonetim kurulu bagkan ve Gyeleri ile yOnetim kurulunca
yetkilendirilecek en az ikinci derece imza yetkisine sahip kisileri ifade eder.

6.12, Portfty saklama sizlesmesinde Portfiy Saklayicisi"nin Kanun ve Saklama Tebligi hikimleri
ile belirlenmis olan sorumluluklarinin kapsamim daraltics hilkimlere yer verilemez.

MADDE 7- FON'UN TEMSILI

7.1. Fon, tim faaliyetlerinin icrasinda, Kurucu'nun ybnetim kurulu tarafindan temsil edilir.
Yonetim kurulu, yatimim komitesinin @nerisi ile bu yetkisini bir veya daha fazla Uyeye veya
Kurucu'nun birinci derece imza yetkisine sahip personeline devredebilir. Ancak, Fon’un kurulus,
katilma pay ihracy, tasfiyesi, ytnetim icreti artigi ile katilma payi sahiplerinin yatinm kararlarin
etkileyebilecek nitelikteki asafidaki iglemlerin yatnm komitesinin Snceden onayi alinmak gartiyla
Kurucu'nun yinetim kurulu karar ile yapilmasi zorunludur.

a) Fon yatirim stratejisi degigikligi,

b) Unvan degisikligi,

¢) Portfly Ytineticisi ve Portfdy Saklayicis degisikligi,

¢) Fon toplam gider orani degisikligi ve yatinmerlardan tahsil edilen komisyonlarda degisiklikler,
d) Fon katilma pay: alim satim esaslarina iligkin Gnemli nitelikteki degisiklikler,

¢) Fon Kurucu degisikligi,

f) Fon adina katilma paylariin alim satimi nedeniyle, BIAS in ilgili piyasasindan aymi giin valori
ile ayni giin valdrltl islem saatleri diginda yapilacak iglemlerin genel gerekgesinin belirlenmesi,
g) Fon'un varlik alim satmumna iliskin genel ilkelerin belirlenmesi,

g) Kaldirag yaratan iglemlere yiinelik genel ilkelerin belirlenmesi,

h) Promosyon kampanyas: diizenlenmesi,

1) Igtuzik degisikligi igin Kurul'a yapilacak bagvurular,

i) Katilma pay: sahiplerinin kararlarini etkileyecek nitelikte difer islemler.

MADDE 8- FON'UN GAYRIMENKUL YATIRIMI PORTFOYUNE ILISKIN YONETIM
STRATEJISI:

8.1. Fon'un yatirim stratejisi, alim satim kari ve/veya kira geliri elde etmek amaciyla bagta konut,
bina ve bagimsiz bolimler olmak Uzere arsa, arazi, ofis, alisveris merkezi, otel, lojistik merkezi,
depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkullere yatinm yapmaktir. Fon, Uizerinde ipotek
bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte bir takyidat gerhi olan veya hisseli
miilkivet yapisina sahip olan gayrimenkullere de mevzuatta Sngdrillen sunrlar dahilinde yatinm
yapabilir. Fon, tgbi olgpklari mevzuat hikiimlerine gtre hazirlanan finansal tablolarinda yer alan




aktif toplammin devamh olarak en az %75%1 yurtigi gayrimenkul yatinmlanndan olusan anonim
otakhklarin paylarina mevzuatta tngédriilen simirlar dahilinde yatinm vyapabilir, Satin alinan
varliklarin ali bedeli satueilara vadeli olarak tdenebilir ve satilan varliklanin satis bedeli alicilardan
vadeli olarak tahsil edilebilir. Fon sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen simirlamalar dahilinde
nakdi veya gayrinakdi kredi kullanabilir veya kredi limitleri tesis ettirebilir. Fon malvarlifi, ancak
Teblig'in 23. maddesi kapsaminda rehnedilebilir ve teminat gdsterilebilir.

8.2. Ayrica Fon porifylinde yer alan gayrimenkul yatinmlanmn ytnetiminde asagidaki esaslara ve
yatrim sinrlamalarina uyulur;

8.2.1. Alim saum kan veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, alisveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tirlll gayrimenkul satin alinabilir,
satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir ve bunlarin satin alinmasi veya satilmas: vaad edilebilir.

Bu gayrimenkullerin vadeli olarak satilmasindan kaynaklanan alacaklar Fon portfyiine dahil
edilebilir.

8.2.2. Millkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller lizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gére Fon lehine tist hakk: ve
devre miilk irtifak tesis edilebilir ve bu haklar Fon adina liglinct kisilere devredilebilir.

8.2.3. Fon portfylinde yer alan payrimenkuller fizerinde Fon adina bagka kigiler lehine tapuya
tescil edilmesi sartiyla list hakki ve devre mitlk irtifaks tesis edilebilir ve bu haklann tglineii kigilere
devrine izin verilebilir.

8.2.4. Ust hakki ve devre mllk hakkimin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklar doguran
stizlesmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak tzel kanun hiikiimleri sakhidr.

8.2.5. Fon toplam degerinin en az %80"inin gayrimenkul yaurimlarindan olugmasi zorunludur. Bu
oranin hesaplanmasinda; Teblig’in 4. maddesinin tglinctl fikrasinin (a) bendinde belirtilen varlik,
hak ve iglemler dikkate aliir. Su kadar ki tabi olduklan mevzuat hukiimlerine gbre hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75'l yurtigi gayrimenkul
vatimmlarindan olugan anonim ortakliklann paylarina, Fon toplam deferinin en fazla %207si
oraninda yatinm yapilabilir.

8.2.6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkullin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat gerhi olan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal haklar, Fon toplam degerinin %307unu
asmamak koguluyla, Fon portfyline alnabilir. Kredi ve difer finansman temini saglamak
amaciyla portfiydeki varliklar fizerinde tesis edilen rehin ve diger sinirh ayni haklar %30°luk
sinirin hesaplanmasinda dikkate alinmaz.

8.2.7. Kurucu ve Yénctici Fon ading;

a) Gayrimenkul projelerine yatim yapamaz, gayrimenkullerin ingaat islerini kendileri Ustlenemez,
bu amacla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul projelerine yatnim bakimindan §.2.8,
maddesi hiikiimleri saklidir, " .
b) Kendi personeli vasitasiyla bagka kisi ve kuruluslara proje geligtirme, proje kontrol, mali
fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez. S
¢) Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
stipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla igletemez ve bu amagla
personel istihdam edemez. ,
¢) Devredilebilpgesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklan ve haklan Fon portfdytine dahil




edemez.
d) Fon portfoylinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz.
¢) Yurtdiginda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

8.2,8. Toplu Konut |daresi Bagkanhiy, lller Bankas: A.§$., belediyeler ile bunlarin bagh ortakliklan,
istirakleri ve/veya yOnetim kuruluna aday gbsterme imtiyazinin bulundugu girketler tarafindan
eergeklestirilen (gelir paylasimi ve diger yontemlerle taraf olduklar dahil) ingaat ruhsati alinmig
projeler kapsamindaki bagimsiz bdlimler, ingaatin tamamlanma oramina bakilmaksizin, Fon
portfyiine dahil edilebilir, Teblig’in 19'uncu maddesinin birinci fikrasimin (a) bendinde yer alan
%580°lik sinirlamaya iliskin hesaplamada, Fon portfdyline bu kapsamda dahil edilen yatimlar da
dikkate alimir.

MADDE 9- GAYRIMENKUL YATIRIMI DISINDAKI YATIRIMLARA iLISKIN
ESASLAR:

9.1, Asagidaki varlik ve islemler Fon portfiyline dahil edilebilir.

a) Ozellestirme kapsamina alinanlar dahil Tirkiye'de kurulan anonim ortakliklara ait paylar, ozel
sektiir ve kamu borglanma araglar,

b) 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayils Bakanlar Kurulu Karan ile yliriirlige konulan Tirk Parasi
Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayih Karar hitkiimleri gergevesinde alim satum yapilabilen,
yabanci 8zel sektiir ve kamu borglanma araglan ve anonim ortaklik paylan,

¢) Her tiirll para cinsinden vadeli mevduat ve katllma hesab,

¢) Yaurim fonu katilma paylan,

d) Repo ve ters repo iglemleri,

¢) Kira sertifikalari,

f} Varantlar ve sertifikalar,

g) Takasbank para piyasasi iglemleri ve yurtigi organize para piyasast islemleri,

#) Tlirev arag islemlerinin nakit teminatlari ve primleri,

h) Kurulea uygun goriilen dzel tasarlanmig yabanci yaunim araglan,

1) Kurulea uygun gorillen diger yatirun araglan.

9.2. Fon, altna, diger kiymetli madenlere ve diger emtialara ve bunlara dayali vadeli iglem
stizlesmelering yatinm yapamaz.

9.3, Fon, tiirev araglara yatinm yapamaz, sermaye piyasasi araglarini agia satamaz, kredili menkul
kiymet islemi yapamaz ve sermaye piyasasi araglarini 8diing alamaz.

9.4, Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olugabilecek likidite ihtiyacinin kargilanmasi amaciyla
nakit tutulabilir.

MADDE 10- PORTFOY DEGERININ BELIRLENMESI ESASLARI VE KATILMA PAYI
FiYATININ TESPITI:

10.1. “Fon Portféy Degeri”, portfoydeki varhklanin Kurul diizenlemeleri, igtiizilk ve ihrag
belgesinde belirlenen esaslar gergevesinde bulunan degerlerinin toplamudir.

10.2. “Fon Toplam Degeri”, portfbydeki varliklarin Kurul'un ilgili diizenlemeleri gergevesinde
degerlenmesi neticesinde bulunan Fon portfoy degerine varsa diger varliklann ve alacaklarin
eklenmesi ve borglarin dilstilmesi suretiyle ulagilan degerdir.




10.3. Katilma paylarinin itibari degeri yoktur. Fon birim pay degeri, Fon toplam degerinin katiima
paylarinin sayisina bolinmesiyle elde edilir. Fon’un devamu siiresince aliman bedelsiz hisse
senetleri, temettll, faiz ve kar paylar vb. alindiklan giin Fon’un toplam degerine dahil edilir.

10.4. Portfye alinacak varliklarin ve haklarin rayi¢ degerleri ile rayi¢ kira bedellerinin deger
tespitinin gayrimenku! degerleme kuruluglarina yaptiriimasi zorunludur. Portfoyde yer alan ve
Fon'un hesap diimeminin son Ug ay) igerisinde herhangi bir nedenle rayi¢ degeri tespit edilmemis
olan varliklanin degier tespitinin asgari olarak her takvim yili sonu itibari ile yapilmasi zorunludur.
Stiz konusu deger tespitlerinde gayrimenkul degierleme faaliyetinin en geg ilgili yiin son giinil
itibariyla tamamlanmig olmas: zorunludur.

10.5. Gayrimenkule iliskin degierleme gahigmalarmin bitig tarihi ile rapor tarihi arasindaki stirenin
bes is glinlinit agmamasi ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip eden iki is glin
iginde Kurucu'ya teslimi zorunludur. S8z konusu deferlemelere dayanak teskil eden bilgi ve
belgeler ile degerleme raporlari defierleme tarihinden itibaren en az 10 y1l boyunca, ihtilaf olmasi
durumunda ihtilaf sonuglanincaya kadar Kurucu nezdinde saklamr.

10.6. Fon portfoylinde yer alan varhklarin deferleme esaslanina iligkin olarak, Kurul'un Yatirim
Fonu Finansal Raporlama Tebligi’'nde belirtilen esaslara uyulur.

10.7. Fon’un digger varlik ve yliklimlilukleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS hukimleri
dikkate almarak degerlenir. Su kadar ki, Fon'un yabanci para cinsinden ylikimliilitkleri TCMB
tarafindan ilgili yabanc: para igin belirlenen dtviz satig kuru ile garpilmas: suretiyle degerlenir.

10.8. Fon birim pay degeri ihrag belgesinde belirlenen tarihlerde 3 ayda bir agiklanir. Ancak, Fon
portfoyiinde talebi karsilayacak yeterlikte nakit ve benzeri nitelikte likit varliklarn bulunmas:
kosuluyla, katilma belgesi sahiplerinin katilma belgesini Fon'a iade etmek istemeleri halinde, talep
tarihinden itibaren en ge¢ bir hafta iginde katihm pay: fiyati agiklanarak katilma belgesi sahiplerine
bildirilir.

10.9. Fon katilma paylarimin defierlerinin yatirimeilara bildirim esas ve wsullerine Fon ihrag
belgesinde yer verilmektedir.

10.10. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin gtkmesi, portfydeki varliklarin
ilgili oldufu pazarm, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek arizalar, Fon toplam deferini etkileyebilecek Snemli bir bilginin ortaya gikmasi gibi
olafaniistt durumlanin meydana gelmesi halinde, degerleme esaslarimin tespiti hususunda
Kurucu'nun yonetim kurulu, yatirim komitesinin 8nceden onay: alinmak sartryla, karar alabilir. Bu
durumda degerleme esaslaninin gerekgeli olarak karar defterine yazilarak, Kurul'a ve Portfiy
Saklayicisi'na bildirilmesi zorunludur, Ayrnica stz konusu olaylarla ilgili olarak en uygun
haberlesme vasitasiyla katilma pay: sahiplerine bildirim yapilir,

10.11, Katilma payi ihracimin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
Teblig'in beginci bblimtnde belirtilen esaslar gergevesinde katlma payr kargihginda
yatirimeilardan fona veya fondan yatinmeilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig'in 18 inci
maddesinin Uglinel fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bolimler ve
gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine ytnelik olarak, Teblig'in 29 uncu maddesinin ikinci
fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulug olarak belirlenen gayrimenkul deferleme
kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatmimetlardan fona devredilecekler igin hazirlanacak degerleme
raporuna iliskin masraflar fon portfiytinden karsilanamaz. Katilma pay satiginda, ihrag edilecek

atiima payl adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan degerleme raporunda
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ulasilan defierden fazla, katilma pay: iadesinde geri almacak katilma payr adedinin
hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden az
olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkultin degerini etkileyecek ve/veya devrini
kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar
katilma pay: satist karsihginda fona devredilemez.

MADDE 11- KATILMA PAYLARININ SATISI VE FON'A IADESI ILE NITELIKLI
YATIRIMCILAR ARASINDA KATILMA PAYI DEVRI:

11.1. Bu igtiziikte belirtilen esaslar gergevesinde katilma paylarimin pazarlama ve dagitimi/satisi
Kurucu'nun vam sira Kurucu ile stzlesme imzalanmasi ve ihrag belgesinde unvanlarina yer
verilmesi suretiyle gerekli yetkiye sahip olan portfiiy ytnetim sirketleri ile yatinm kuruluglan
tarafindan, iglemlerin bu fonlarin igerdigi riskler konusunda yeterli bilgiye sahip satis personeli
tarafindan gergeklestirilmesi kaydiyla yapilabilir.

11.2. Katilma paylarinin satig/pazarlama ve dafitim faaliyetlerini yiiriitecek olan kurulug, salis
vapilan yatrimeilarin Tebli'de ve ihrag belgesinde belirlenen nitelikli yatinme: vasiflanm haiz
olduklarina dair bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlar Fon stiresince ve asgari olarak bes yil
boyunca muhafaza etmek zorundadir. Belirtilen hususlara aykinlik nedeniyle doBabilecek yatinmei
zararlarindan Kurucu ile katilma payr pazarlama ve dagmtim/aracilik faaliyetini yliriiten kurulug
miiteselsilen sorumludur.

11.3. Kurucu tarafindan katilma paylarinm SPKn'nun 13 Uncll maddesi gergevesinde MKK
nezdinde tlye ve hak sahipleri bazinda izlenmesi zorunludur.

11.4. Kaulma payi satisi, nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin tapu
sicilinde Fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig'in 18 inci maddesinin tiglincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bolimlerin tapu siciline Fon adina tescil
ettirilmesi ya da bu bolimlerin satin alinmasina iliskin sdzlesmelerin Fon'a devredilmesi suretiyle
ayni olarak Gdenmesi; katilma paymn Fon'a iadesi, yatrimcilarin paylannin ihrag belgesinde
belirlenen esaslara gire Fon'a iade edilmek suretiyle nakde gevrilmesi veya paylarina kargilik gelen
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklann yatrimeilara  devredilmesi suretiyle
gergeklestirilebilir.

11.5. Kurucu tarafindan katilma paylarinin Fon adina alim satimi esastir, Kurucu, ihrag belgesinde
yer alan hitkimler sakh kalmak kaydiyla, Fon katilma paylarinin Fon'a iade edilmesinde gerekli
likiditenin saglanmasindan sorumludur.

11.6. Katlma paylannin Fon’a iade edilebilmesi igin gerekli likiditenin saglanamadifim ve
portfydeki varhiklarn satimin pay sahiplerinin zararina olacafimin Kurucu tarafindan tespiti
halinde, Kurucu, katilma paylarimin geri alimim erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul'a bilgi
verilir. Erteleme siiresi bir yili asamaz. Kurucu'nun ybnetim kurulunun bu ytinde alacagi kararlarda
yatirim komitesi tarafindan tnceden onay verilmesi garti aranir,

11.7. Katilma paylarinin Fon’a iadesinde gikis komisyonu uygulanmaz.

11,8, Katlma paylarmin ihrag belgesinde belirlenen nitelikli yatrimcilar arasinda  devri
mimktindiir. Thrag belgesinde belirlenen nitelikli yatirimeilar arasinda kaulma payi devrinin
gergeklestirilebilmesi igin devralan kigi ve/veya kuruluslarin ihrag belgesinde belirlenen nitelikli
yaurime! vasiflanni haiz olduguna iligkin bilgi ve belgelerin devir iglemlerini ylrlten kurulusa
iletifesi zorunlugur, ir islemlerini ylirliten kurulug, stz konusu bilgi ve belgeleri temin etmek
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ve bunlari Fon sliresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek zorundadir. lhrag
belgesinde belirlenen nitelikli yaurimeilar arasindaki katilma payi devirleri, katiima paylarinin
devir eden ve devir alan yatinmeilar arasinda aktariimasi ile tamamlanir. Katilma pay: devirlerine
iliskin bilgilerin MKK 'va iletilmesinden devir islemlerini yiiriiten kurulug sorumludur.

119, Fon katlma paylarmin ihracimin veya katilma paylarinin fona iadesinin ayni olarak
gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her islem Oncesinde varsa fonun meveut tiim katilma payi
sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portfty saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi
ve stz konusu belgelerin fon sliresi ve takip eden 5 yil boyunca Kurucu nezdinde muhafaza
edilmesi zorunludur.

MADDE 12- FON GIDER GELIR FARKININ PAY SAHIPLERINE DAGITILMASI
ESASLARI:

12.1. Fon'un hesap ddnemi takvim yihidir. Ancak ilk hesap dtnemi Fon'un kurulug tarihinden
baslayarak o yilin Aralik ayinin sonuna kadar olan siiredir.

12.2. Fon'da olugan kar veya zarar, katilma paylaninin bu igtlizlikte belirtilen esaslara gtire tespit
edilen Fon fiyatina yansir. Fon portfyiinde bulunan ortaklik paylarinin kar paylari, kar payi
dafiiim tarihinin baslangig giiniinde tahsil edilmesine bakilmaksizin muhasebelestirilir. Kanlma
pay1 sahipleri, kanlma paylarin ihrag belgesinde belirtilen siirelerle Fon'a geri satuklarinda, igleme
esas fiyatin icerdigi Fon'da olugan kar veya zarardan paylarim almig olurlar.

12.3. Fon'a iliskin tim giderler Fon malvarlifindan kargilanir. Fon'dan kargilanan, portftly ybnetim
ficreti dahil tim giderlerin toplaminin Fon toplam degerine gtire Uist sininna ihrag belgesinde yer
verilmektedir.

12.4. Fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara ihrag belgesinde yer verilmektedir.

12.5. Fon'un yonetim ve temsili ile Fon'a tahsis edilen donamm ve personcl gibi hizmetlerin
karsihi olarak, Fon malvarlifindan kargilanacak ySnetim Ucretinin hesaplanmasina iligkin bilgilere
ihrag belgesinde verilmektedir.

12.6. Fon ihrag belgesinde yer verilen esaslar gergevesinde, katilma payi sahiplerine kar payi
dagitabilir.

12.7, Kurucu tarafindan performans licreti tahsil edilmeyecektir.

MADDE 13- FON'LA iLGILI BILGILERIN ACIKLANMA SEKLI:

13.1. Fon, Yatinm Fonu Finansal Raporlama Tebligi’ne uygun olarak aylik finansal rapor dilzenler.
Asgari olarak alti ayhk ara donem finansal raporlar incelemeye (simirh bafimsiz denetim), yilhk
finansal raporlar ise bagimsiz denetime tabidir. Kurucu ybnetim kurulu tarafindan karar alinmak
suretiyle, Ug ve dokuz aylik ara dénem finansal tablolar da incelemeye (siirh bafimsiz denetime)
tabi tutulabilir.

13.2. Alu aylk ve yillik finansal raporlara donem igindeki gelismeleri agiklayan bilgilerle
gayrimenkul yatinmlanna iliskin olarak Kurul'un ilgili diizenlemeleri uyarinca hazirlanmig
bulunan son tarihli deferleme raporlar: eklenir. Donem igindeki geligmeleri agiklayan bilgiler ve
degerleme raporlari, bagimsiz denetime tabi degildir,
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13.3. Fon'a iliskin y1llik finansal raporlar hesap doneminin bitimini takip eden 60 glin; alu aylik ara
dtinem finansal raporlar ise ara donemin bitimini takip eden 30 giin iginde bagimsiz denetim
raporuyla birlikte Kurul'a ginderilir, Sz konusu raporlar ayrica KAP'ta ilan edilerek, Kurul'a
vapilacak bildirimi miiteakip 10 ig ghni igerisinde katilma pay: sahiplerine en uygun haberlesme
vasitastyla iletilir. KAP'ta ilan edilecek finansal raporlarda, ticari sir niteligindeki bilgileri igeren
biiltmler gizlenebilir,

13.4. Kurul ticretine esas figer aylik dénemlerde hesaplanacak Fon toplam degerleri donem sonunu
takip eden 10 i5 glinii igerisinde Kurul’a gonderilir. Ayrica Fon sliresi sonunda da fiyat raporu
hazirlanir ve bu maddede belirtilen stirede Kurul'a gtnderilir.

13.5, Fiyat raporlari Kurul'un yatirim fonlarimin finansal raporlamalarina iliskin ddzenlemelerinde
yer alan degerleme esaslarina uygun olarak hazirlanir.

13.6. Fon, Yatinim Fonu Finansal Raporlama Tebligi'nin 11 inci, 12 nci ve 13 lincli maddelerinde
dilzenlenen finansal raporlant Kurul'un bildirim yikiimliiliklerine iliskin mevzuat dizenlemeleri
¢ergevesinde ilan eder.

13.7. Fon'a iliskin olarak vapilacak tanitim ve reklamlarda, Kurul duzenlemelerinde yer alan
nitelikli yaurime: tammina ve satigin yalmzea gerekli kosullan safilayan nitelikli yaurnmeilara
yapilacag: hususlarina yer verilmesi zorunludur,

13.8. Kurul gerektiginde, Teblig'de yer alan strelerle bagh olmaksizin Fon hakkinda bilgi
verilmesini isteyebilir.

13.9. Kurucu ve Yinetici gayrimenkul yatinmlarina iliskin bilgileri, varsa stz konusu yatrimlarla
Fon yonetiminde gtrev alan Kisilerin iligkisini de igerecek sekilde, yatrumn yapildigi tarihten
itibaren 15 glin iginde cn uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay: sahiplerine bildirir.

13.10. Kurucu, her yil sonunu takip eden bir ay igerisinde, fon portfdylinde degerleme yapuriimasi
gereken her bir varlik igin degerleme hizmeti almacak bir degerleme kurulugunu ve portfbyiine o
vil igerisinde alinabilecek ve degierleme gerektirecek varliklar igin defierleme hizmeti alinacak en
fazla iki adet deferleme Kurulusunu yonetim kurulu karan ile belirler, belirlenen degerleme
kuruluslarim portfdy saklayicisina bildirir ve ayrica KAP'ta ilan eder. Belirlenen degerleme
kurulusu ancak degistirilme gerekgesinin Kurula gonderilmesini miiteakip Kurul onayr ile
degistirilebilir.

13.11. Kurucu, hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlan ile Fon portfiyiinde yer alan diger
varliklara iligkin degerleme raporlarini ekleriyle birlikte, kendilerine teslimini takip eden 10 i5 giinii
iginde Saklama Tebligi kapsaminda degerlendirmelerde bulunulmak iizere Portfty Saklayicisi'na
gonderit. Degerleme raporlanmin birer Groegi Kurucu merkezinde katilma payr sahiplerinin
incelemesi igin hazir bulundurulur, talep etmeleri halinde masraflan yatinmeilarca kargilanmak
lizerc yatinmetlara da ginderilir.

MADDE 14- FON’A KATILMA VE FON'DAN AYRILMA SARTLARL:

14.1. Genel Esaslar

14.1.1. Katilma pay: satin alinmas: veya Fon'a iadesinde, Kurucu’nun ihrag belgesinde ilan edecefi
katilma pay! alim satiminn yapilaca@i yerlere belirtilecek tarihlerde basvurularak alim satim
talimati verilir.
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14.1.2, Alman tiim katlma payr alim satim talimatlarina alim ve satim talimatlari i¢in ayn ayr
olmak lizere miiteselsil sira numarast verilir ve islemler bu tncelik sirasina gore gergeklegtirilir,

14.1.3. Katilma pay: alim satim esaslarina iligkin ayrintih bilgilere ihrag belgesinde yer verilir.

14.1,4, Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletigim sistemlerinin gOkmesi, portfydeki varliklarin
ilgili oldugu pazarin, piyasamn, platformun kapanmast, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek arzalar, Fon toplam degerim etkileyebilecek Gnemli bir bilginin ortaya gikmas) gibi
olagantistii durumlarm meydana gelmesi halinde, Kurulea uygun gorlilmesi halinde, Fon birim pay
dederi hesaplanmayabilir ve katilma paylarmin alim satimi durdurulabilir. Kurucu'nun ynetim

kurulunun bu ybnde alacagi kararlarda yaurim komitesi tarafindan tinceden onay verilmesi sarti
aranir.

14.1.5. Ihrag belgesinde yer alan hikiimler gergevesinde Kurucu katilma payi geri alumindan imtina
edebilir, Kurucu'nun yénetim kurulunun bu ydinde alacag: kararlarda yatiim komitesi tarafindan
tinceden onay verilmesi sarti aranir.

MADDE 15- FON'UN SONA ERMESI VE FON VARLIGININ TASFIYESI:

15.1. Mevzuatta tngdrilen tasfiye hallerinin olugmasi halinde veya yatiim komitesinin talebi
iizerine Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Mevzuatta
ongdirillen tasfiye hallerinin olugmast durumu harig olmak lizere, Kurucu tarafindan tasfiyeye karar
verilmeden tnce yatirim komitesi tarafindan bu yonde bir karar alinmas) yarti aranir. Bu y&nde
karar alinmasi halinde, tasfiyeye iligkin alinan Kurucu yonetim kurulu karar pay sahiplerine
bildirilir. Tasfiye déneminin baglamasindan itibaren 15.4. nolu maddede belirtilen tasflye iglemleri
tamamlanarak Kurul’dan gerekli izin alindiktan sonra Fon'un tasfiyesi sona erer.

15.2. Fon'un sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul'un yatinm fonlarina iligkin diizenlemeleri
uygulanir.

15.3. Fon'un, Yaturim Fonu Tebligi’'nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portftylindeki varhiklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satig
miimkiin olmayan Fon varliklan, agik artrma veya pazarlik veya her iki usultin uygulanmasi
suretiyle satilarak paraya gevrilebilir, Bu yolla nakde déniigen Fon varligy, katilma pay: sahiplerine
paylan oraninda dagtilir,

15.4. Tasfiye dbnemine girildiginde Kurul'a ve en uygun haberlesme araci vasitasiyla yatnmeilara
haber verilir. Tasfive doneminde yeni katilma payi ihrag edilemez ve yeni bir gayrimenkul yatirim
yapiimaz, Uygun piyasa kosullari olugtukga Fon'un varliklari satilarak nakde gevrilir, alacaklan
tahsil edilir ve borglar 8denir. Bakiye tutarlar ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore katilma
payi sahiplerine dagitihr ve tim katilma paylari iade almir, Tedavildeki tim katima paylarinin
tade alinmasi sonrasinda Kurul'a gerekli bagvurunun yapilmasim takiben Fon adinin Ticaret
Sicili'nden silinmesi igin keyfiyet Kurucu tarafindan Ticaret Sicili’ne tescil ve ilan ettirilir. Ticaret
Sicili'ne yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer. Tesecil ve ilana iliskin belgeler alti i gln® iginde
Kurul'a gbnderilir.

15.5. Portiy Saklayicisi'nin mali durumunun taahhlitlerini karsilayamayacak kadar zayiflamasi,
iflast veya tasfivesi halinde, Kurucu Fon varlifin Kurulea uygun gériilecek bagka bir port[dy
saklayicisina gevr
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15.6, Fon’un Yatinm Fonu Tebligi'nin 28'inci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde belirlenen
nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun ve/veya porifoy
saklayieist kurumun iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

15.7. Fon baska bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona dontstirtilemez.
MADDE 16- DIGER HUKUMLER:

16.1. Bu lgtitztikte hiikiim bulunmayan konularda, Sermaye Piyasast Kurulu’nun 11-52.3 Sayil
Gayrimenkul Yatinm Fonlarina Iligkin Esaslar Tebligi ile ek ve degisikliklerinde yer alan hikUmler
uygulanr.

16.2. Nitelikli yatinmeilara yonelik yapilan tanitimlar harig olmak lzere Fon’a iligkin olarak
kamuya ybnelik her ne suretle olursa olsun reklam ve ilan verilemez. Fon'un kurulusu &ncesinde,
potansiyel nitelikli yatinmeilarin belirlenmesi amaci ile yapilacak toplantilar bu fikra kapsaminda
degerlendirilmez.

16.3. Katilma paylarinin nitelikli yatrimeiya satiginda bu igtizik ve Teblig’de hukim bulunmayan
hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan Sermaye Piyasasi
Araglarimin Satigi Tebligi (I1- 5.2)'nde diizenlenen nitelikli yaunimciya satiga iliskin hitklimler
kivasen uygulanir.

16.4. thrag belgesine iliskin olarak bu igtiiziik ve Teblig"de hikiim bulunmayan hallerde 22/6/2013
tarihli ve 28685 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Izahname ve lhrag Belgesi Tebligi (I1-5.1)
hitkiimleri kiyasen uygulanr.

Bu ictiiziik hilkiimleri ile Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemeleri arasinda  bir
uygunsuzluk olustufu zaman Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri  dikkate alimr.
Sermaye Pivasasi Kurulu dilzenlemelerine aykin ictiiziik diizenlemeleri herhangi bir
dedisiklik, bildirim ve onaya tabi olmadan kendiliginden ortadan kalkar. Sermaye Piyasasi
Kurulu ictiiziik hiikiimlerinin degistivilmesini her zaman talep edebilir. Sermaye Piyasasi
fourulo ictiiziik standartlarim degistirebilir,
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