ISBU IZAHNAME HENUZ KURULCA ONAYLANMAMISTIR

Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlar Anonjm Sirketi
Izahname

Bu izahname, Sermaye Piyasast Kurulu (Kurul)’nea cvvverdeeeent2020 tarihinde
onaylanmistir.

Ortakhgumzin ¢ikanimig  sermayesinin 54.437.596,32 TL’den, olmak iizere
100.000.000 TL’ye ¢ikarilmas: nedeniyle artinlacak 45.562.403,68 TL nominal degerli
paylarmm halka arzma iliskin izahnamedir.

Izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru eldugunun Kurulea
tekeffiilii anlamna gelmeyecepi gibi, izahnameye iliskin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarm fiyatinm belirlenmesinde Kurul’un herhangi
bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatrim kararlar1 izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakh@umzin www kuyas.com. tr ve halka arzda satisa aracihk edecek
Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.$.’nin www.denizvatirim.com adresli internet siteleri ile
Kamuyu Aydmnlatma Platformn (KAP)’nda (kap.org.tr) yayimlanmigtir. Ayrica bagvuru
yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadr.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncn maddesi uyarinca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde Yer alam yanls, yamilhcr ve eksik biigilerden kaynaklanan
zararlardan ihracgl sorumludur. Zararm ihracpidan  tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin acikea belli olmas halinde; halka arz edenler, ihraca aracihk eden lider
yetkili kurulug, varsa garantir ve ihra¢gemin yénetim kuruln iiyeleri kusarlarma ve
durumum gereklerine gire zararlar kendilerine yiikletilebildii 6l¢iide sorumludur., Ancak,
izahnamenin diger kismnlar ile birlikte ckundufn takdirde dzetin vamiltic:. hatah veva
tutarsiz olmas) durumu haric olmak iizere. sadece ézete baZh olarak ilgililere herhangi bir
hukuki sorumluluk _viiklenemez. Bagims1z denetim, derecelendirme ve degerleme
kuruluslar: gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlan
hazirlayan kisi ve kurumlar da hazrladiklan raporlarda yer alan yanhs, yamiticr ve eksik
bilgilerden SPKn hiikiimleri cercevesinde sorumludur.

GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izahname, “ditstiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”, “tahmin
edilmektedir”, “beklenmektedir”, gibi kelimeler ile ifade edilen gelecege yomelik
aciklamalar icermektedir. Bu tiir acikdamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece -
izahmamenin yaymm tarihindeki én goriileri ve beklentileri gostermektedir. Bir cok faktor
ihra¢eimn gelecege yimelik aciklamalarinm én goriilenden c;;l:;a/b- farkh sonuglanmasma

yol acabilecektir.” %
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KISALTMA VE TANIMLAR

AS. Anonim Sirketi

Aract Kurulug veya Deniz Yatirrm | Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S.

EUR, EURO, Avro Avrupa Birligi Ortak Para Birimi

BIST Borsa Istanbul A.S.

BSMV Banka Sigorta Muameleleri Vergisi

GSYIH Gayri Safi Yurt I¢i Hasila

GVK Gelir Vergisi Kanunu

GYO Gayrimenkul Yatim Ortakhgy
28.05.2013 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan I1T-48.1

GYO Tebligi sayth Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina fliskin Esaslar
Tebligi

IBAN International Bank Account Number

ISIN International Securities identification Number

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

KDV Katma Deger Vergisi Kanunu

KVK Kurumlar Vergisi Kanunu

Kurul/SPK Sermaye Piyasas: Kurulu

KUYAS Kuyumcukent Gayrimenkul Yatinmlan Anonim Sirketi

Md Madde

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

MKS Merkezi Kayit Sistemi

M Metrekare

SPK veya Kurul Sermaye Piyasasi Kurulu

SPKn. 6362 Sayih Sermaye Piyasas1 Kanunu

Sirket/Thrage: Kuyumcukent Gayrimenkul Yatinmlar: Anonim Sirketi

TCMB Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas:

TL Tirk Lirasi

TTK Tiirk Ticaret Kanunu

TUIK Tiirkiye fstatistik Kurumu

UMS Uluslararasi Muhasebe Standartlari

USD, ABD Dolari, ABD$ Amerika Birlesik Devletleri Para Birimi

VUK Vergi Usul Kanunu

Vb Ve benzeri

’, QENMIZ VATIRIM
IKPIL KIYIETLER AS.
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L. BORSA GORUSU:
Yoktur.

II. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:
Yoktur.

ENIZ YATIRIM
AS.

IHIMLARYA.
Vighon Park Wrkez Bz
Kiv Hod K1 € 1 Biok D3
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L. iZARNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu izabname ve eklerinde yer alan bilgilerin sahip oldugumuz tom bilgiler gergevesinde, gergege
uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamim degigtirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi
icin her tiirlit makul 8zenin gosterilmig oldugunu beyan edenz.

/

Ufuk BASER Halil URU
Yonetim Kurulu Bagkam  Yénetim Kurulu Bagkan
Q.. 52020 Vekili O./62./2020

Thracn T
Sorumiu Oldugu Kisim:
Kuyumcukent (?ayrimenkul Yatrmmlan A.S.
/ 4 7. VJZU/‘/(J
Vi 4/
A7)
Y ﬁ [/ iZAHNAMENIN TAMAMI

Halka Arza Aracihk Eden Yetkili Kurulus

.

Nurullah ER Mahir Kubilay DAGLI
Genel Miidiir Yardimeis: Genel Miidiir Yardimeis:
| Q032020 QR/R22020

Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:
DENIT YATIRIM
MENAUL KYMETLER A8, . .
iZAHNAMENIN TAMAMI

fzahnamenin bir par¢as: olan bu raporda

yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler

cercevesinde, gercefe nygun olduunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi i¢in her tiirli makul ézenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

imzah sorumluluk beyanlar izahname ekinde yer almaktadir.



flgili Bagimsiz Denetim Raporlarm
Hazirlayan Kurulus

Sorumlu Oldugu Kisim:

ULUSAL BAGIMSIZ DENETIM ve

YEMINLi MALI MUSAVIRLIK A.S.

Sorumiu Ortak Bas Denetci
Hasan YOCEER

31.12.2017 TARIHLI FINANSAL
TABLOLARA iLiSKIiN BAGIMSIZ
DENETIM RAPORLARI

REPORT BAGIMSIZ DENETIM A.S.

Yasar CELIK ve Ciineyt MORGUL,
YMM

Sorumlu Denet¢i

31.12.2018 ve 31.12.2019 TARIHLI
FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN
BAGIMSIZ DENETIM RAPORLARI




2.

OZET

A- GIRiS VE UYARILAR

Bashk

Acildama Yikiimliiliigii

Al

Giris ve uyarnlar

Bu dzet izahnameye giris olarak okunmahdar.

e Sermaye piyasasi araciarma iliskin yatirm kararlan
izahnamenin bir biitiin olarak deZerlendirilmesi
sonucu verilmelidir.

jzahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarn
mahkemeye tasmmmasi durumunda, davaci yatinmecl,
halka arzm gerceklestigi iilkenin yasal diizenlemeleri
gercevesinde, izahnamenin  cevirisine  ilijkin
maliyetlere yasal siirecler baslatilmadan dnce
katlanmak zorunda kalabilir.

Ozete bagh olarak (gevirisi dahil olmak iizere)
ilgililerin hukuki sorumluluguna ancak ozetin
izahnamenin diger kisumlar ile birlikte okundugu
takdirde yamltici, hatah veya tutarsiz olmas1 veya
yatinmalarm yatirom kararum vermesine yardimei
olacak onemii bilgileri saflamamas1 durumunda
gidilir.

A2

Izahnamenin sonraki
kullanimma iligkin bilgi

fhracq: tarafinda izahnamenin paylarm yetkili kuruluglarca
sonradan tekrar satig icin kullaniimasina iliskin verilen
herhangi bir izni bulunmamaktadir.

B- IHRACCI

Ihracgmin ticaret unvam ve
isletme ad1

Ticaret Unvant: Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari
Anonim Sirketi

isletme Adi: KUYAS

B.2

Thrageunm hukuki statiisii, tabi
oldugu mevzuat, kuruldugu ilke
ve adresi

Hukuki Statiisii: Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlan

Kuruldugu Ulke : Tiirkiye Cumhuriyeti

fletisim Adresi : Istanbul Vizyon Park Merkez Plaza
Kuyumenlar Sk. No: 4 C-1 Blok D: 326 Kat;11 Bahgelievier
/ ISTANBUL

Internet Adresi : www .kuyas.com.ir

Telefon: +90 212 603 32 00

Fax: +90 212 603 32 04

B.3

Ana iiriin/hizmet kategorilerini
de icerecek sekilde ihragemn
meveut faaliyetlerinin ve
faaliyetlerine etki eden onemli
faktorierin tanumi ile faaliyet
gisterilen sektorler/pazariar
hakkinda bilgi

Sirketin ana faaliyet konusu her tiirkii gayrimenkuliin ingaati,
satigl ve kiralanmasidir. Son villarda Tiirkiye’de ingaat
sektérii, en izl biiyiiyen sekibrlerden biridir. Kentsel
déniisimin  de etkisiyle; hem konut hem de ticari
gayrimenkul pazarinda onemli geligme meydana gelmistir.
Sirketin diger faaliyet konusu her nevi taginmazin isletilmesi,
yonetilmesi  kiraya  verilmesi alaninda  faaliyetler
sirdiirmektir.

B4

|

fhraceyr ve faaliyet gosterdigi
sektirii etkileyen énemli en son
egilimler hakkinda bilgi

DEMIT YA

Uretim yontemine gore GSYH, zincirlenmis hacim endeksi
olarak, 2019 yilinda bir dnceki yla gore %0,9 artmis,
Tiirkiye genelinde 15 ve daha yukan yag kilerde igsiz sayisi

' 32 bin kisi artarak
infle bu iki
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terel gosterge ile hareket edilmektedir. Tiirkiye ekonomisi
bir onceki yilda yasadifi daralma sonrasinda son dénemde
kaydedilen biiyiime dogrultusunda toparlanma sinyalleri
gostererek, ddviz kurunda devam eden hareketlilige ve
jeopolitik  gerginlife ragmen, artan acil satihk
gayrimenkuller ile ofis yatnmlanina olan talebin giderek
artacag ngdriilirken, buna ek olarak kisa ve orta vadede de
fiyatlann alic1 beklentilerine yaklasmasi beklenmektedir.

Ihrageinin  hakim ortaklarmin
farkh oy haklarina sahip olup
olmadiklar hakkmda bilgi

Varsa dogrudan veya dolayh

olarak ihraccinin yonetim
hakimiyetine sahip olanlarm
yada ihragery1 kontrol edenlerin
1sm]lerl;'unvanlarl ba

DLNIZ YeTIRmy
ko trolﬂg\iﬁ ,Rﬁ 18da bilgi

oy

B.5 |Ihracoin dahil oldugu grup ve
grup icindeki yeri Ticaret Unvam Faalipeti  Sermaye Se;:::;y ¢ A
Bagle Ortakdiklar
Kuyumedeent Sit, 100
Gayrimenkul Yonetin | .. . 500000 TL 500.000TL
4g | Yonetimi Yo
Kuyas Ekgrup Insaat| -
ve Yatirm A3 Insaat  500.000 TL 270.000 TL
Is Ortakdiklars- Ozkaynak
Yomtemi tle Dahil Edilen
Sirketler
Kuyas Bipyitkartr |
Akalin AdiIs| Insaat S0000 TL 42500 TL 85%
Ortalligs’'m
Kuyas Ek g’gff;c}‘fg: inssat  SO.000TL 27.500 TL 55%
Kuyag Biyiikarny Adi |+ 0
f.,s Ortaklsgr'ns Ingaat 40000 TL  40.000 TL 80%
E.6 :e:::a?{e'd:lklki vey:: toglim d:y Ortagm Ada Sermayedeki Sermayedeki Pay
akke icindeki paylar dogrudan Soyadi / Pay (TL) (%)
veya dolayl olarak % § ve fazlasa Ticaret
?lan kl§l|el:lll .1simlerifunvanla:'1 Unvam
ile her birinin pay sahipligi
hakkinda bilgi CEMAL 4.305.513 7,91
DENIZ
DIGER 50.132.083,32 92,09
Toplam 54.437.596,32 TL % 100

Ortaklifimizin mevecut sermayesini temsil eden paylarda
imtiyaz yoktur.

Ad: Soyadh

Ufuk BASER

>y

Baris SAKARYA

an i
r aﬂ: Merkez F'iu_a
—
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Halil URUN Y.K Bagkan Vekili
Zekeriya ASLAN Y K. Uyesi
Alperen ODABASI Y K. Uyesi
Gékhan Demirli Y K. Uyesi

Sirketin yonetim hakkina sahip yonetim kurulu iiyeleri farkh
oy haklarna sahip degillerdir.

Mersis No: | 1‘10 ?&.ﬁ} V073

B.7 |Secilmis finansal bilgiler ile 2018 yilindan 2019 yihna gecerken Sirket’in kisa vadeli
thragemm finansal durumunda| o100 06,490,700 TL den 56,028 826 TL ye, uzun vadeli
ve faallyet sonuglarinda meydana | . 1. 245040999 TL den 194283302 TL'ye
gelen dnemli degisiklikler dismiigtiir. Bunun ana sebebi elde kalan stoklann

¢ikarilmast, karliligin diigik oldugu projelerin ¢ikanlimasi ve
Sirket’in alacaklannin tamaminin gézden gecirilmesi ile
gincel sartlarda net durumun degerlendirilmesidir. Kisa
vadeli bor¢lanmanin toplam borglanmaya orani, 2018 yihnda
%69 iken 2019 yilinda %18’e diigmiistiir, béylece borglar
gayrimenkul piyasasinin yapisina uygun olarak uzun vadeye
yaytlmstir.

B8 |Secilmiy dnemli  proforma Yoktur.
finansal bilgiler

B.9 | Kar tahmini ve beklentileri Yoktur.

B.10 |izahnamede yer alan finansal Yoktur.
tablolara iliskin denctim
raporlarmdaki olumln  giriis
disindaki hususlann icerigi

B.11 |ihra¢gmm igletme sermayesinin || Aqiklama / 30.3.2020 |31.12.2019| 31.12.2018 | 31.12.2017
mevent yiikiimliiliiklerini Dinem
karsilayamamas: Donen | o 257,591 | 59.028.826 | 90420700 | 103.077.824

Varhklar
Kisa
Y!l:leli“ 48.363.977 | 39.886.983 | 103.667.406 | 110.590.819
Yiikiimliil
iilder
Net
igletme 1.893.614 | 19.141.843 | -13.246.706 | -7.512.995
Sermayesi
2017 ve 2018 wilimn 2.
sektdriindeki  durgunluk neg .
seviyelerde  olmamass, / L
el oo | soflanamemanschebiyie Ko V‘Jv el il
: &2&10110; fic .n‘ No:'-jsga}i:lin [ TvacHoSﬁaNa




kullamilmas: ve {retime devam edilmesi net igletme
sermayesini  negatif gérlinlime  cevirmistir.  Sirketin
31122017 ve 31.12.2018 tarihi itibariyle kisa vadeli
yiktimliliklerindeki ciddi artig sebebiyle net igletme
sermayesi htiyact olmustur, Ancak 2019 yilinda 2019 yih 3.
Ceyreginde kredi yapilandirmasina gidilmis, kredi édeme
vadeleri ileri tarihlere tasmarak Gzellikle 2018 yilina kiyasia
vade iyilestirmesine gidilmistir. Ek isletme sermayesi
ihtiyact i¢in  siregelen gelirlerin  yam sira faaliyet
sonuglarnin iyilestirilmesi amaciyla gider azaltici tasarruf
onlemleri ahnnustir ve net igletme sermayesi karsilanir hale
gelinmistir,

Sirket’in planladig1 nakdi sermaye artinom ile net isletme
sermayesinden ziyade uzun vadeli yatrmlara fonlama

saglayacaktir.

C- SERMAYE PIYASASI ARACI

C.1

Ihrac edilecek ve/veya borsada islem
gorecek sermaye piyasas1 aracinin
menkul Kiymet tanimlama
numarasi (ISIN) dahil tiir ve
gruplarma iligkin bilgi

Kuyumcukent  Gayrimenkul  Yatnmlan  A.S.’nin
100.000.000.TL  kayith sermaye tavam igerisinde
54.437.596,32 TL olan qikanlms sermayesinin tamam
nakden (bedelli) karsilanmak suretiyle % 83,70 oramnda
arttinnlarak  100.000.000 TL'ye qkartilacaktir. Bu
kapsamda arttirilan 45.562.403,68 TL nominal degerli
hamiline yazili paylar ihrac edilecektir. Bu paylarm ISIN
numarast: TREKYAS00018°dir. Yeni pay alma
haklarinda herhangi bir kisitlama s6z konusu olmayip,
yeni pay alma haklarmmin kullanimindan sonra kalan
paylar Borsa’da satilacaktir.

C2

Sermaye piyasas: aracimm ihrac
edilecegi para birimi

Paylar Tiirk Liras1 cinsinden satiga sunulacaktir.

C3

Ihrag edilmis ve bedelleri tamamen
ddenmis pay sayisi ile varsa bedeli
tam ¢denmemis pay sayisi

Her bir paym nominal degeri

Sitketin  ¢ikarilrms  sermayesi  tamam ddenmis
54.437.596,32 TL dir. Sirketin ¢ikanlmg sermayesi 1.TL
itibari degerde 54.437.596,32 adet paya aynlmis ve
tamam: muvazaadan ari olarak taahhiit edilip denmistir,
Bedeli tam 6denmemis pay bulunmamaktadir.

C4

Sermaye piyasasi aracmn sagladigh
haklar hakkinda bilgi

Satig1 yapilacak paylar igin ilgili mevzuat uyannca pay
sahiplerine taninmis olan haklar asagdaki gibidir.

scrmaye sistcmin |

me%?g "”‘?%i‘; #
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" Bedelsiz Pay Edinne hakki (TTK madde 462, SPKn.
madde 19, Pay Tebligi VII-128.1)

* Tasfiyeden pay alma hakki (TTK madde 507)

® Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakki (SPKn. madde
29, 30; TTK madde 414, 415, 419, 425, 1527
Vekaleten Oy Kullamlmasi ve Cagn Yoluyla Vekalet
Toplanmasi Tebligi I1-30.1)

* Genel Kurul'da miizakerelere katilma hakki (TTK
madde 407, 409, 417)

* Oy Hakki (SPKn, madde 30; TTK madde 432, 433,
434, 435, 436)

*Bilgi Alma ve Inceleme Hakk (SPKn. madde 14 ve
TTK madde 437, Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebli gi, II-14.1)

»Iptal Davas: Agma Hakki (TTK madde 437, SPKn.
madde 20/2, Kayith Sermaye Sistemindeki Ortakliklar
i¢in SPKn. madde 18,20)

* Azinlik Haklan (TTK madde 411,41 2,420, 439, SPKn
madde 27)

* Ortakliktan Ayrilma Hakki (SPKn. madde 24, Onemli
Nitelikteki Islemlere Tliskin Ortak Esasla ve Ayrima
Hakki Tebligi, 11-23.1)

= Ozel Denetim isteme Hakki (TTK madde 438,439)

* Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn. madde
27, Ortakhktan Cikarma ve Satma Hakk: Tebligi, II-
27.2)

Cs

Sermaye piyasasi aracimn devir ve
tedaviiliinii  kisitlayiaa  hususlar
hakkinda hilgi

Sermaye piyasasi aracimn devir ve tedaviiliinii kisitlayici
hususlar bulunmamaktadtr.

C.6

Halka arz edilen sermaye piyasas
araclarinin borsada islem gdrmesi
icin basvuru yapihp yapilmadifa
veya yapiip yapimayacafi hususu
ile islem goriilecek pazara iligkin
bilgi

Sirketin paylan BIST Ana Pazarda islem gérmektedir.

Sermaye artmminda ihrag cdilen paylar yeni pay alma
haklarinin kullandirilmaya basladiga birinci giin itibariyle
MKK’da gerekli islemlerin yapilmasina miiteakip
BIST*de islern gbrmeye baslayacaktir,

C7

Kar dagiom politikas: hakkinda
bilgi

Sirketimizin kar dagitim politikas1 25.03.2015 tarihinde
yapilan Olagan Genel Kurul toplantisinda Genel Kurul’un
onayma sunulmus ve kabul edilmistir.

Kar Dagitim Politikasi 6zet olarak asagidaki gibidir,

‘Sirketimiz Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimieri, Sermaye
Piyasasi Mevzuati ve SPK Kurumsal Yonetim Tlkeleri,

Sdzlesmemizin ilgili  maddesi
gercevesinde kir dafity L
DENIZ YATIRY . TG 7
|, MENKUL KEYIAET // £S5 Buna gdre Sirketfin, Tetif
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amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeler
uyarmca $irket'se ddenmesi ve ayrilmasi zotunlu olan
meblaglar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan Sdenmesi
gercken zorunlu vergiler ve mali miikellefiyetler icin
aynlan Kkarsiliklar, hesap yili sonunda tespit olunan
gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve yillik
bilingoda gorillen safi (net) kardan varsa gegmis yil
zararlannm disiilmesinden sonra kalan miktan ana
sbzlesmede belirtilen sira ve esaslar dahilinde dagtihr.

Sirketimizce dagitlacak kar pay1 miktan, Sermaye
Piyasasi1 Mevzuatinca belitlenen oran ve miktardan az
olmamak iizere; sirketimizin uzun vadeli stratejileri,
politikalan, karhilik ve nakit durum analizi, makro
ckonomik gelismeler ve sektdrel durum analizleri géz
éniinde bulundurularak belirlenir.

Kann dagitimmda, pay sahiplerinin beklentileri ile
sirketimizin bilyime geregi arasindaki hassas dengenin
bozulmamasima ve Genel Kurul tarafindan kararlastinlan
dagitimin, yasal siireler iginde en kisa siirede yapilmasina
azami gayret ve 6zen gosterilir.

Genel Kurul’da ahinacak karara bagli olarak yapilacak kar
dagitm, tamami nakit veya tamami bedelsiz hisse
seklinde olabilecegi gibi, kismen nakit ve kismen bedelsiz

hisse seklinde de belirlenebilir. Bu bilgiler KAP da ve
Sirketimiz web sitesinde kamuya duyurulur.

D-RISKLER

D.1 'ihragglya, faaliyetlerine ve icinde| = Pandemi déneminde gayrimenkul sektdrii olumsuz

bulundugu scktire iliskin énemli etkilenmis olup, tekrar1 halinde etkisi goriilecektir.

risk faktdrleri hakkinda bilgi * Ulusal veya global &lgekli finansal veya jeopolitik
krizler, ulusal 6lgekli sosyal ve politik risklerin meydana
gelmesi durumunda Ihragg ve faalivetleri olumsuz
etkilenebilecektir.

= Ingaat sektdriinde meydana gelebilecek daralma ve/veya
duraklamalar faaliyetleri olumsuz yonde etkileyerek
Sirket kannda azalmaya neden olabilir,

= Konut kredisi faiz oranlarimin yiikselmesi gayrimeniul
talebini daraltabilecektir. Dolayisiyla, Sirket satiglannin
istenilen seviyede olmamasina sebep olabilecektir.

* Avro ve ABD Dolan'mn TL karsisinda deger
kazanmasi, ingaat girdi iicretlerini artirmaya devam
edebilecek olup, Sirket’in satislar1 ve karliligm olumsuz

etkileyebilecektir.
= Sirketin faaliyet sonuclart o
etkilenmektedir. i A Y.}
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= Sirket, gelistirecegi projelerine miisterilerin 1lgisini veya
piyasadaki talebi dogru degerlendiremeyebilir.

= Sirket insaat malzemeleri ve proje teknik ozellikleriyle
baglantili risklere maruzdur.

= Sirket, projelerini ger¢eklestirirken alt yiiklenicilerle
calismakta ve bunlardan kaynaklanan risklere maruz
kalabilmektedir,

= Son donemlerde is saghg ve guvenliZi ile ilgili ¢ok
sayida veni yasal dizenlemeler yapilmistir. Bu alanda
yapilacak yeni diizenlemeler faaliyet ve karhhig
olumsuz ydnde etkileyebilir.

* Yetismis elemanlarmn ve diger profesyonellerin azhig ve
bu kisilerin istihdam edilememesi Sirketin projelerinin
tamamlanmasimt  geciktirebilir  ve/veya  maliyet
artislarina neden olabilir.

= Faaliyetlerle ilgihi olarak gesitli hukuki davalarda taraf
olunmus olup, gelecekte de benzer davalarla
karsitasilabilir.

» Tirkiye topraklarinm biiyiik bir bélimii deprem riski
altindadir. Meydana gelebilecek bir deprem faalivetleri
ve kan olumsuz yoénde etkileyebilir.

» Sirket, karhiigin siireklilifi konusunda herhangi bir
garanti vermemektedir.

= Sirket, misterilerinden bir kisminin dédeme gliglerim
kaybetmesi sonucu alacaklarim tahsil edemeyebilir. Bu
da ek finansman ihtiyaci dofuracagndan sirketin
finansal durom ve faaliyet sonuglarini olumsuz ydnde
etkileyebilir.

= Sirket ger¢eklestinmekte oldugu projelerin zamamnda
tamamlanmamas: duromunda gecikme tazminat
ddemek zorunda katabilir,

D.2

Sermaye piyasasi aracma iliskin
dnemli risk faktorleri haklkinda

bilgi

Thrac edilecek paylara iliskin riskler:

Kar Payi Gelirlen : Sirketlerin y1lsonunda elde ettikleri kann
dagitilmasindan elde edilen gelirdir. Borsa sirketleri karim
nakden veya kar paymmn sermayeye ilavesi suretiyle pay
ihra¢ ederek dagitabilirler. Kar olusmamas1 veyahut olusan
karin genel kurulda dagitilmamasina karar verilmesi
durumunda kar pay1 alamama riski vardir.

Sermave Kazanci: Sermaye kazanci, payin fivatindaki
artistan kaynaklanan ve payin satisi ile gergeklesen kazanctir.
Sirket’in finansal performansmin beklentilerinin altinda
kalmas: veya Sirket’in finansal performansi veya gelecekteki

gelir beklentilerinden bagimsiz olarak sermayve piyasalanmda
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yaganacak olumsuzluklar nedeniyle sirketin hisse fiyat
dilgebilir.

E- HALKA ARZ

E.1

Halka arza iliskin ihracemm/halka
arz edenin elde edecegi nct gelir ile
Katlanacag tahmini toplam maliyet
ve talepte bulunan yatirimeilardan
talep edilecek tahmini maliyetler
hakkinda bilgi

Sermaye  artirmindan  elde  edilecek  kaynagin
45.562.403,68 TL olmas: tahmin edilmektedir,

Halka arzin girkete maliyetinin 300.000.TL seviyesinde
olacag: tahmin edilmektedir. Halka arza iliskin tahmini
toplam maliyet ve pay basina maliyet asagidaki tabloda
ver almaktadir.

Pay ihracq Yaklasik Maliyet Tablosu

Kurul Ucreti (Paylann Ihrag deger 91.125
uzerinden % 0,2) '
Borsa Istanbul A.S. Kota Alma Ucreti % 14.352
0,03-+tBSMV '
Rekabeti Koruma Fonu % 0,04 18.225
Arac1 Kurulus Uereti 157.500
MKK j_]uag,gn Hizmet Bedeli (260,005, 5392
Ust limit 38.810 + BSMV)

Han, Tescil ve Diger Giderler (Tahmini) 16.406
TOPLAM 300.000
I TL Degerli Paylarin toplami 45.562.404
Pay basina maliyet 0,0066

E2

Halka arzm gerekgesi, halka arz
gelirlerinin kullanm yerleri ve elde
edilecek tahmini net gelir hakkinda
bilgi

Sirket Yonetim Kurulu, 45.562.403,68 TL tutarinda nakit
sermaye artig1 yapilmasina karar vermistir.

Nakit Sermaye Arfirnmmin Gerekeeleri;

Sirketimizin = 54.437.596,32 TL olan ¢ikarilmisg
sermayesinin, 45.562.403,68 TL nekit karsih@, olmak
tzere 100.000.000 TL'ye c¢ikarlmasi, Sirketin 6z |
sermayesinin gliclendirilmesi igin gereklidir; 6z kaynaklar
Vergt Usul Kanunu (VUK)’na gére hazirlanmis olan son
mali tablolara gore 39.834.283,08 TL seviyesine
diismistir ve Yonetim Kurulu'nun bu hususta énlem
almasi énem tegkil etmektedir,

Elde edilecek kaynaklarin, hem borg yiikiiniin azaltalarak,
bilangonun giiglendirilmesinde, hem de Borsa Kule
Projesinin tamamlanmasinda énemli bir rolii olacaktr,

Elde Edilecek Fonun Hangi Amagla Kullamlacad;

45.562.403,68 adet fon igin, ihrager maliyetleri diistikten
sonra (yaklasik 300.000 TL) yaklasik olarak 45,26 mn TL
olacag) Sngbriillmcktedir. Bu tutarin %44 {ine denk gelen

19,92 mn TL.’nin Borsa Kule Proj esimiytagiamlanmastyg

3 —
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arta kala_n %356 lik kisim olan 25,35 mn TL nin ise banka
kredilerinin ddenmesi i¢in kullamlacaktir.

E.3

Halka arza iliskin bilgiler ve kosullar

Halka arz edilecek paylann toplam nominal degeri
45,562.403,68 TL olup sermayeye oram %3$3,70tir.
Sirketin pay sahipleri, sahip olduklan paylarin %1007
oranunda yeni pay alma haklarmni kullanabilecektir. Yeni
pay alma hakiarmn kullamimasindan sonra kalan paylar
Borsa’da halk arz edilecektir.

Yeni pay alma haklanmin kullamm siiresi 15 giin
olacaktir. Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi
halinde yeni pay alma hakki kullamm siiresi izleyen is
glnii aksamu sona erecektir. Yeni pay alma hakkmmn
baglangi¢ ve bitis tarihleri KAP ‘da (www.kap.org.tr.)
kamuya duyurulacaktr.

Yeni pay almak haklannin kullamlmasindan sonra kalan
paylar 2 ig giinli sire ile nominal degerden digiik
olmamak tizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasa’da
satisa sunulacaktir, Satisa sunulacak paylarin nominal
tutart ve halk arz tarihleri tasarruf sahiplerine satig
duyurusy ile sirketin kurumsal internet sitesinde
(www .kuyas.com.tr) ve KAPta ilan edilecektir.

Bu sermaye artimiminda yeni pay alma haklarinin
kullamimindan sonra kalan paylardan almak suretiyle
ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin, duyurulacak
satig siireci i¢inde Borsa Istanbul A.S *de islem yapmaya
yetkili kuruluslardan binne bagvurmalan gerekmektedir.
Pay bedelleri yatimm kuruluslan tarafindan MKK’mn
ilgili hesabma yatinldikca hak kullanim islemleri
yapilacaktir.

Yeni pay alma haklannm kullanimindan ve kalan paylarn
Borsa’da satilmasindan sorra satilamayan pay bulunmas:
durumunda kalan paylar iptal edilecektir,

Thrag edilecek paylar kaydilestirme esaslan ercevesinde
MKK tarafindan hak sahipleri bazinda kayden izlenecek
olup paylann fiziki teslimi yaptimayacaktir,

E4

Catisan menfaatler de dahil olmak
iizere halka arza iligkin ilgili ilgili
kigilerin dnemli menfaatleri

Sirket paylarimn ihrag ve halka arzi ile Sirketin sermayesi
artacak olup, aracilik hizmeti veren Deniz Yatirim aracilik
komisyonu elde edecektir.

ES

Sermaye piyasasi aracum halka arz
eden Kisinin/ihragemm ismi/unvam

Kim tarafindan ve ne kadar siire ile
taahhiit verildigi hususlari icerecek
sekilde dolasimdaki pay miktarmin
artm]mamasma iliskin  verilen

Thraggr: Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirmlan A.S.

Yoktur.

ATIRIMLAR) A, g,
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E.6

Halka arzdan kaynaklanan sulanma |

etkisinin miktan ve yiizdesi

Yeni pay alma hakki kullaniminin séz
konusu olmasi durumunda, meveut
hissedarlarm halka arzdan pay
almama durumunda sulanma
etkisinin miktar: ve yiizdesi

Mevcut ortaklarin halka arzda yeni pay alma haklanm:
%100 oraninda kullandiklan varsayimi ile, mevcut
ortaklar i¢in 1 TL nominal degerli pay i¢in sulanma
etkisimin miktar1 0,00264 TL ve yiizdesi %0,27 dir,

Mevcut ortaklarnn halka arzda yeni pay alma haklanm
kullanmamalar1 varsayim ile, meveut ortaklar i¢in 1 TL
nominal degerli pay igin sulanma etkisinin miktar
0,41273 TL ve yiizdesi %41,79 yeni ortaklar i¢inise 1 TL
nominal deferli pay i¢in sulanma etkisinin miktan -
0,49965 TL ve yiizdesi ise %-26,30"dur.

E.7

Talepte bulunan yatirnmelardan
talep edilecek tahmini maliyetier
hakknda bilgi

Arac1 kurumlar yeni pay alma haklannin kullanilmast
meveut pay sahipleri tarafindan kullamilmak istenmeyen
yeni pay alma haklarinin riighan hakki pazarinda satilmast
ve tim bu islemler ertesinde kalan paylann birincil
piyasada halka arz edilmesi islemicrinde aracihik

yapacaklan i¢in sbz konusu islemleri  yapan
yatinmeilardan  iicret, komisyon vb. taleplerde
bulunabilirler.

Talepte bulunan yatinmeilar basvurduklan  aract
kurumlanin aracilik komisyonu, masraf, hizmet ticreti gibi
ticretlendirme politikalarina tabi olacaktir.

Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan bedelli sermaye
artirimu islemleri neticesinde araci kuruluglara tahakkuk
cttiriten hizmet bedeli araci kuruluglanin uygulamalanna
bagli olarak yatinmeilardan da tahsil edilebilir.
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3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1, izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyle ihracomin Bafmsiz denetim

kuruluglarinin ticaret unvanlari ile adresleri (iiye olduklar profesyonel meslek kuruluslar ile
birlikte):

Sorumi Uye Olunan
Dénem Baglms:u Delnetlm Ortak Bas Profesyonel Adres
Sirketi D . Meslek
enetgi
Kuruluslar
Istanbul Serbest .
2019 Report Bagimsiz Ciineyt Muhasebeci g’; a;:;gﬁ% ?’ ]l\ga}l;l E:Lliigyfi
Denctim A.S. MORGUL | Mali Miigavirler : y
0d Istanbul
as1
Istanbul Serbest .
. .| Kartaltepe Mahallesi Safiye
2018 | ReportBagmsiz | g onkoca | Mubasebeci | oo Nor 18/ 3 Bakirkdy -
Denetim A.S. Mali Misavirler :
; Istanbul
___Odasi
Istanbul Serbest
5 Muhasebeci
Ulu:?al Baglmm.z . Mali Misavirler| Istanbul Vizyonpark C-2
Denetim ve Yeminli Hasan
2017 Mali Miisavirlik YUCEER Odast — Blok Kat:6 No:195-196
A $ Istanbul Yenibosna/Bahgelicvler
o Yeminli Mali
Miisavir Odasi

3.2. Bagimsiz denetim kuruluslarinin/sorum]u ortak bas denet¢inin gorevden almmas, gorevden
cekilmesi ya da degismesine iliskin bilgi:

Denetimden Sorumlu Komite'nin gortigii alinarak, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu ve 6362 sayil
Sermaye Piyasasi Kanunu uyannca belirlenen esaslara uygun olarak, Sirketimiz ve Bagh
Ortakhklatimizin 2020 yil1 hesap dénemindeki finansal raporlarinim denetlenmesi ile bu kanunlardaki
ilgili diizenlemeler kapsamindaki diger faaliyetleri yiiriitmek iizere Akademik Bagimsiz Denetim
Dantsmanlik ve Yeminli Mali Miisavirlik A.$.'nin secilmesi 25/06/2020 tarihli Olagan Genel Kurul'da
onaylanmagtir.

| * %ﬁl:\:iz YATIR!M y
! IYMEALER, .
Veaioen oo [y o ML) SMENKUL
v.No:?QliEﬁﬁ?&:‘j cg\r‘;ic v 'Nh\éﬂﬁo MLA IA.$.

v cenictfalrem, Al

Fark Merkez Plaza
Mersis Nor U29/J0110,/830-0013 z

Meud SH. Mo Kat19 C 1 Biok 0.3%¢
iNdelig ieffS T Yenibosma V.0 601841 1317
Fic.Sic.No: 568 143
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4. SECILMIS FINANSAL BiLGILER

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden Denetimden

Gegmemis Gegmis Geemiy
(Tiim tutarlar, TL olarak gisterilmistir) 31.03.2020 31.12,2019 31.12.2018
VARLIKLAR
Dénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 415.662 ; 3.526. 496 : 10422.182
Finansal Yatwmlar T R 798.281
Ticari Alacaklar T ‘i“""““??&&‘b‘f&" """"" 7.986.955 "“"""}é'é&é}'j&'
Dlgem]mklar """"" }}'ééé"7'9527’""""5}'651?'&%'3'- """""" 9.531.200
Stoklar 21953101 21,953, 101 31.041.052
is};;,};;'c';;{t;,};;;{;‘é;&;r‘ié;"""""""""""'"""}"""""}'}'3'55"7}'9 """"""" }'}‘*3‘5'533} """"""" 28101574
Diget Dénen Varlldar T Y £77 ¥ 7T E I '73&521?4' """""""" 1538997
TOPLAM DONEN VARLIKLAR """"" 50. Eé&'fsﬁi'j """"" 59.028 'ti'zis'"""'"@’6’4&6560’
Duran Varhklar
Ticari Alacaklar 3.752.305 3.452.199 ; 10.563.059
Stoklar """"" ?'é'ééb'}'sié'f """"" 7 3’3’2’6‘2'9'2' """""" 82.676.308
Maddi Duran Vaklar T 532438067 ST 51.725.967
Pesin Odenmis Giderler " "'""Eéé}'é}s'? """"""" &ﬁé'(}}?""""' 10.089.165
Ertelenmi Vergi vl T 16'4'5_5333' R R -
TOPLAM DURAN VARLIKLAR ; 138.018.161 | 135.254, 566 155.520.299
TOPLAM VARLIKLAR """"" 188, '2"}"5"7'5'2"'"""'i'si&'ih':;‘:';éi": """" 245.940.999
KAYNAKLAR 31.03.2020 31.12.2019 31.12.2018
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
K1sa Vadeli Borg;lam'nalar o 10.067. 973 - J 19.334.441

] 48.363.977 l %/ .
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Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Jzun Vadeli Borglanmalar LD ?.?5‘_2. .......... 92324697 31971893
e Tt
TOEAM UZUN VADELT 36.166.116 99.291.225 63.342.253
OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye 54.437.596 | 54.437.596 | 54.437.596
oyl fign Primleriomaar 1w 3'0'2'35'" """"""" 02311
Kar veya Zararda Yeniden 5 T
Simflandirtimayacak Birikmis Diger 12664700 42.683.880 ; : 41,522,242
Kardan Aynlan Kisttlanmis Yedekler 1. 13706321 ez, 1370.632
Gegmis Yillar Karlan/Zararlar, - 43489, 5511 519395 1. Tiasmss
Net Donem Kan/Zazan 130345 - 24600040 (- 7838305
TOPLAM OZKAYNAKLAR  musess | s5105484 | 789311
TOPLAM KAYNAKLAR 188.275.752 194.283.392 245.940.999
Bagimsiz Bagimsiz Bagimeiz
Secilmis Gelir Tablosu Kalemleri Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmis Gecmis
(Tiim tutarlar, TL olarak gésterilmistir) 0;;]:)32{;12}21; 0;101222:}91; 0;:] 12223 ;
Hasilat - 17.248.407 36.155.842
Satiglarin Maliyeti (-) - |- 12.304.644 12.121.072
BRUT KAR/ZARAR - 4.943.763 24.034.770
Genel Yonetim Giderleri (-) 1.932.581 | - 12.206.902 10.608.181
Pazarlama Giderleri (-) 68.268 | - 1573361 | - 1.588.085
Esas Faaliyetlerden Diger Gelitler 6.369.217 25.386.932 37.328.411
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 4.266.169 | - 28.398.507 | - 28.571972
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI 102.199 | - 11.848.075 20,594,943
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 171.047 6.637.323 -
Yatirim Faaliye¢tlerinden Giderler (-) - 676.667 | - 1020626
TFRS 9 Uyarinca Belirlenen Deger
Diisikliigii Kazanglar (Zararlan) ve Deger 2.064.780 | - 3.066.595
Digiikliigii Zararlarimn iptalieri
ﬁmigrf&ﬁgmml BUE - 3822639 16.507.722
Finansman Gelitleri 14.744 169,515 5.873.927
i () 4.014.541 |- 27988852 |- 33.544.455
AAL.VERGE ONCESL 5726551 |- 3164197 ooz IJA{:SRZI 506
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fé':]‘l'_':' illen Faaliyetler Vergi Gideri 2.386.206 6.972.036 3.496.741
Ertelenmis Vergi Gideri Geliri 2.386.206 6.972.036 3.496.741
O e Er L AL YETLER . L3035 |- 24660940 |- 7.666.065
DONEM KARI/ZARARI - 1.340.345 | - 24,669,940 | - 7.666.065
Dénem Kar1/ Zararinm Dagthinm

Kontrol Giicit Olmayan Paylar - 162.240
Ana Ortaklik paylan 1320345 |- 24.669.940 | - 7.828.305
Hisse Basina Kazang (Zarar) - 002 |- 045 |- 025

“Yatinmae yatinm kararnm vermeden dnce ihragoimn finansal durum ve faaliyet sonuclartna
iligkin ayrnntih bilgilerin yer aldifi isbu izahnamenin 10 ve 22 no’lu béliimlerini de dikkate
almahdir.”

5. RISK FAKTORLERI
5.1. Thragciya ve faaliyetlerine iliskin riskler:
a) Genel Ekonomik Risk

Ulusal veya global Gleekli finansal veya jeopolitik krizler ulusal $lgekli sosyal ve potlitik risklerin
meydana gelmesi durumunda Thraggr ve faaliyetleri olumsuz etkilenebilceektir. Ornegin, issizlik,
enflasyon gibi dnemli ekonomik gostergelerin olumsuz seyretmesi talebin daralmasina, dolayisiyla,
sirketin ciro ve karlihk kaybina s¢bep olabilecektir.

b)Y asal Diizenlemelere Iliskin Risk

Sirket’in tabi oldugu mevzuata bagh dizenleyici kanunlar, yénetmelikler ve/veya bunlar gibi
hususlarda zaman igerisinde gergeklesebilecek degisikliklerin Sirket fizerinde yaratacagn etkilerinin
dogru bir sekilde Ongdrillebilmesi kolay degildir. Mevcut veya gelecekte ¢ikartilacak vyasal
diizenlemelerdeki kisatlamalar Sirket’in faaliyetlerini olumsuz yonde etkileyebilecektir.

¢) Faiz Riski

Sirket’in vzun ve kisa vadeli banka kredileri de dahil olmak tizere gesitli finansman kaynaklariyla fon
saglarmg olmas: sebebiyle faiz oranlarindaki degisikiiklerden etkilenebilmektedir. Ayrica, konut
kredisi faiz oranlanmn yiikselmesi, gerek yatirim amagh gerek kullanim amaglh gayrimenkul talebini
daraltabilecektir. Dolayistyla, konut kredisi faizlerinin artmasi Sirket satislarinin ve/veya karliliginin
istenilen seviyede gerceklesmemesine sebep olabilecektir.

d) Kur Riski

Ozellikle Avro ve ABD Dolari’mn TL karsisinda deger kazanmas, inspat gjidi iicretlerini arurmaya
devam edebilecek ve insaat maliyetlerini daha yukan ¢ekebil dprom, Sirket’in bundan
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¢) Dava Riski

Sirket aleyhinde acilmus veya ilerleyen tarihlerde acilabilecek olan davalar Sirket’i olumsuz yonde
etkileyebilecektir.

f) Karhhfinn Siirekliligi

Sirketin strdiiriilebilir karlihk hedefine ulagmas birgok faktére baglidir. Bunlar arasinda; gelecekteki
faaliyet zararlannin bityiikligii ve siiresi, gelecek projelerin seviyesi ve zamanlamasi, istenen fiyatlarda
satis yapabilme kabiliyeti gibi bircok faktér swalanabilir, Sirketin karhhgim siirdiirememesi
durumunda; paylarin piyasa performans: ile Sirket faaliyetleri, mali durumu ve faaliyet sonuglar
olumsuz yonde etkilenebilir.

g) Piyasa Riski

Sirket, miigterilerinden bir kismnin &deme giiclerini  kaybetmesi sonucu alacaklarini tahsil
edemeyebilir. Bu da ek finansman ihtiyac: doguracagindan sirketin finansal durum ve faaliyet
sonuglarini olumsuz yonde etkileyebilir.

5.2, ihrageimmn icinde bulundugu sektbre iligkin riskler

ingaat ve gayrimenkul sektorii, yapist geregi ckonomik gelismelere diger sektdrlerden daha duyarlidsr.
Ekonomik bilyiimenin en tempolu yasandin 2003-2007 doneminde genel ekonomiden ¢ok daha hizls
biiyiiyen sektor, 2008-2009 déneminde tam ters tepki vermistir. Sektdr 2010-2014 déneminde de genel
ekonomik bilyiimenin oldukga iizerinde bir performans sergiledikten sonra, 2015 ile birlikte genel
ckonomik performansa uygun hareket etmigtir. Dolayisiyla, iilkenin genel ekonomik durumdaki
olumsuz gelismeler gayrimenkul yatmmlan igin risk olusturabilecektir. Ekonomik biiyiimenin
yavaslamasi, daralmasi, issizlik, enflasyon, faiz oranlan, Tiirk Lirasi’min yabancy para birimleri
karsisindaki deger kaybi gibi 6nemli ekonomik gostergelerin olumsuz seyretmesi gayrimenkule olan
talebin daralmasina, dolayisiyla, gayrimenkul sektSriiniin ciro ve/veya karlilik kaybina sebep
olabilecektir. Bu nedenle sektdre iliskin “duyarliigs” ve “egilimleri” anlamak icin, {ilkemize ait
makroekonomik gostergelerin analiz edilmesi dnemlidir.

a) Likidite Riski

Gayrimenkul sekt6riiniin yapis1 gexegi yaurimlarn kolay satilabilir (likit) olmamas sektdr i¢in Snemli
risk teskil etmektedir. Bu durum yalmz Sirket’imizi degil aym zamanda sektériin tedarikgisi
konumundaki ingaat sirketlerini de olumsuz etkileyebilmektedir.

b} Faiz Riski

Faiz oranlan, konut talebini etkileyen en dnemli fakiGrlerden birisidir. Bu sebeple faiz oranlarnin
yiikselmesi sektér satig performansimin diigmesine sebep olabilecekfir, Aynca, faiz oranlarinin
yilkselmesi yeni gayrimenkul projelerinin maliyetlerinin de vyilkselmgsing sefep olacagindan sekidrde

faaliyet gosteren sirketlerin yatimm kararlann olumsuz etkileyebi
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Sektor ekonomik gelismelerin disinda gelecek beklentisi, risk algisi ve begieni gibi niceliksel olarak
olarak Sl¢lilmesi daha zor olan ¢ok gesitli faktdrlerden de etkilenebileceginden, insaat sektorii igin
Ongdriide bulunmak zorlasabilmektedir. Omegin, konut kedi faizlerinin yiikselmesi teorik olarak
tiketicinin talebini diisiiriirken, diger yandan iiretim maliyetlerini artirmaktadir. Bazi donemlerde
gayrimenkul yatinm kararlarinin konut kredisi faizlerine duyarliis oldukga azalabiimekiedir.

¢) Ticari Gayrimenkul Fiyatlanmasma iliskin Risk

Potansiyel seviyelerinin altnda seyreden Tiirkiye ekonomisinin biiyiime performansi, ticari
gayrimenkul sektSriinde etkisini gdstermektedir. Istanbul ofis pazarinda genel arz 6,46 milyon m2
olarak aynt seviyede kalirken, 2019’da ofis arz1 toplamda 276.000 m2 artmasina karsin bir énceki yila
glre yeni arz girisinde %36,5 azalma kaydedilmistir. 2019 yilinda gergeklesen toplam kiralama
islemleri bir &nceki y1la kiyasla neredeyse aym seviyede 278.828 m2 olarak kaydedilitken, dordiincii
geyrekte kiralama iglemleri yaklagik 65.079 m2 olarak gerceklesmis olup gecen yilm ayni dénemine
glre benzer seviyede gergeklesirken, bir 6nceki geyrege gore %20,4 azalma goriilmiistiir, Bu siirecte,
doluluk oranmnin artmasi, ekonomik canlanmanin hzma baghdir. Tirkive genelinde 2018 yilsonu
itibanyla 453 olan toplam AVM sayisi, 2019 yihmn son geyrefinde defismemistir, Bu, ilk kez
kar311a§1lan tarihsel bir durum olmakla birlikte proje halindeki AVM sayis1 44 olarak gézlenmistir.
Ulkemizde 2019 yilin son geyregi itibartyla bulunan 13 milyon 453 bin metrekarelik kiralanabilir
alan stoku ise yeni projelerin hayata gegmesi ile birlikte 16 milyon metrekareye ulagacaktir. AVMler,
dzellikle gehirli yagam bigiminin bir par¢as: olmustur..

d) Kur Riski

Gayrimenkul sektéril kur riskinden ilk etapta etkilenebilecek girdilere sahiptir. Yatim siirecinde
demir, ¢imento veya diger bazi girdiler dévize dayali fiyatlar ile maliyet olustururken, satis siirecinde
Tirk Lirasi tizerinden yapilan satislar sebebiyle sektérde faaliyet gdsteren sirketler kur riski
tasimaktadir. 6 Ekim 2018°de yiriiliige konan Tiirk Paras: Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayil
Karara Jliskin Teblig (Teblig No: 2008- 32/34)’nde Degisiklik Yapilmasma Dair Teblig (Teblig No:
2018-32/51) ile d6viz cinsinden iglem yapilamayacag igin aktif kur riski kisitlanmstir,

e) Ingaat Sektoriinde Meydana Gelebilecek Daralma Ve/V eya Duraklamalar

Sirket insaat sekt6riinde faaliyet gostermektedir. Sirketin ana gelir kaynag insaat, gayrimenkul satig
ve kiralamalarindan olusmaktadir. Insaat sektoriinde meydana gelebilecek: daralma ve/veya
duraklamalar Sirket faaliyetlerini olumsuz yonde etkileycbilir. Boyle bir durum, Sirketin mali
durumunu ve faaliyet sonuglarini dnemli élgiide olumsuz yénde etkileyebilir

f) Mevsimsellik

Insaat sektdriinde talep mevsimsellik gdstermektedir. Genellikle yihn birinci ve ligiincii ceyreginde
talep azalmasi, ikinci ve dérdincii geyreZinde ise talep arti;n gorilemektedir. Sektdrdeki bu
dalgalanma, Sirketi de etkilemekte olup, Sirketin ara dénemlerde agiklanan faaliyet sonuclan arasinda
onemli dalgalanmalar gériilebilmektedir.

g) Miisteri Ilgisi ve Piyasa Talebi
Gayrimenkul sektorii olduk¢a izl degisme potansiyeline sahjp; diytarm
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Sirket, gelistirecegi gayrimenkul projelerine olacak misterilerin ilgisini veya piyasadaki talebi dogru
degerlendiremeyebilir. Boyle bir durum, Sirketin mali durumunu ve faaliyet sonuglarini 6nemli 8lciide
olumsuz ydnde etkileyebilir.

h) Ingaat Malzemeleri ve Proje Teknik Ozellikleri

Sirket, insaatmi gerceklestirdigi projelerde birgok tedarikciden satin aldig1 insaat malzemelerini
kullanmaktadir. Her ne kadar bu malzemelerin istenilen standartlar haiz oldugu kontrol edilse de;
$irket s6z konusu ingaat malzemelerinin islevleri ve/veya kalitesinden kaynaklanabilecek sorunlardan
dogabilecek risklere maruz kalabilir. Benzer sekilde dstlenilen insaat projelerinin teknik
ozelliklerinden kaynaklanabilecek risklere de maruz kalabilir. Insaat malzemeleri ve/veya proje teknik
dzelliklerinden kaynaklanabilecek sorunlar; Sirketin, faaliyetlerini, mali durumunu ve faaliyet
sonuglarni 6nemli 6lgiide olumsuz yénde etkileyebilir

1) Alt Yiikleniciler

Sirket, insaat projelerini gergeklestirirken, projelerin farkli safhalarindan birgok alt yiklenici ile
sozlesmeli olarak g¢aligmaktadir. $6z konusu alt yiiklenicilerin Sirket ile yaptiklar sozlegmeler
kapsarminda gergeklestirdikleri iglerin; zamanlamasi, kalitesi ve niteligi, Sirket’in listlendigi projeleri
direkt olarak etkilemektedir. Alt yiikleniciier tarafindan gergekiestirilen iglerin tamamlanmasi sirasinda
meydana gelebilecek, gecikme ve/veya kalite sorunlan nedeniyle, Sirket faaliyetleri, mali durumu ve
faaliyet sonuglan Snemli dlgiide olumsuz yonde etkilenebilir.

i) Is Saghgn ve Giivenligi

Son donemlerde is sagh: ve giivenlii ile ilgili cok sayida yeni yasal diizenlemeler yapilmistir. Yeni
Is Saghg ve Giivenligi Yasas ile isverenlerin sorumluluklan ve denetimler artmistir.

Yasaya uyumsuzhik durumunda cezai miieyyidelere ve yaptirimlara maruz kalmabilecegi gibi,
herhangi bir is kazas: durumunda olusacak insan ve mal kayiplan disinda itibar kayb1 da s6z konusu
olabilecektir.

COVID-19 viriis salgimn1, karantina uygulamalan ve hastaliin itlkemizde yayilmasinin dnlenmesine
dair tedbirlerden dogrudan etkilenen sektdrlerde faaliyette bulundugundan gerekli 6nlemlerin alinmasi
gerekmektedir.

j) Siirh Insan Kayna

Genel olarak Tiirkiye ingaat sektoriinde ve Sirketin dzelinde; yetismis eleman ve diger profesyonellerin
smirlt sayida olmasi, bu kisilerin Sirket binyesinden ayritmas: ve yerlerine aym sayida ve/veya benzer
vasiflari haiz personel isfihdam edilememesi Sirketin meveut projelerinin  tamamlanmasim
geciktirebilir, maliyet artisiarina neden olabilir ve potansiyel projelerin alinmasii engelleyebilir,
Boyle bir durum; Sirket faaliyetlerini, mali durumunu ve faaliyet sonuclarini 6nemli Si¢iide olumsuz
yOnde etkileyebilir.

k) Deprem ve Dogal Afetler
Tiirkiye’nin biiyiik bir bsliimii, deprem bilimciler tarafindan deprem riskinin yitksek oldugu bolge
olarak tammlanmaktadir. Tiitkiye ekonomisinin kalbi olan istanbul birinci derece riskli deprem
boigesinde yer almaktadir.
Turkiye, yakin gegmiste siddetli depremlere sahne olmugtur. 17 A
¢evreleyen bblgede Richter Slgedine gore 7,4 siddetindeki bir d g
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Depremler tiim diinyada oldugu gibi Tirkiye’de de insaat sektdrii iizerinde bilyiik etkiye sahiptir.
Sirketin devam eden gayrimenkul projelerinin ve/veya gayrimenkul stoklarinm bulundugu veya bu
bolgelere komsu bolgelerde meydana gelebilecek deprem ve diger dogal afetler, Sirket faaliyetleri,
mali durumu ve faaliyet sonuglan lizerinde Snemli 8lgiide olumsuz etki yaratabilir,

5.3. Thrag edilecek paylara iliskin riskler

Pay sahipleri temel olarak ikitiir gelir elde ederler;

Kar Pavi Gelirleri: Sirketlerin yilsonunda ¢lde ettikleri karin dagitilmasindan elde edilen gelirdir.
Halka agik ortakliklar kanm nakten veya kar paymnin sermayeye ilavesi suretiyle pay ihrag ederek
dagtabilirler. Kar olusmamas: ve olusan kann genel kurulda dagitilmamasina karar verilmesi
durumunda kar pay1 alamama riski vardir.

Sermaye Kazanci: Sermaye kazanci, paymn fiyatindaki arbisian kaynaklanan ve payin satisi ile
gerceklesen kazanctir. Sitketlerin finansal performanslarimin beklentilerinin altinda kalmas: veya
sirketlerin finansal performansindan bafimsiz olarak sermaye piyasalannda yasanacak olumsuzluklar
nedeniyle sirketlerin pay fivatlan diisebilmektedir.

5.4 Diger Riskler
a) Dava Riski

Ortaklar arasinda olusabilecek veya ilerleyen tarihlerde agilabilecek olan davalar Sirket’i olumsuz
yonde etkileyebilecektir. Ayrica kentsel doniigiim projeleri kapsaminda satis vaadi sozlegmesi
imzalanan kat malikleri ile olusabilecek hukuki siiregler olumsuz yonde etkiyebilir.

b) Likidite Riski

Gayrimenkul sektGriintin yapisi geregi yatirtmlarin kolay satilabilir (likit) olmamas sektdr igin Snemli
risk teskil etmektedir. Bu durum yalmz Sirket’imizi defil aym zamanda sekioriin tedarikgisi
konumundaki ingaat sirketlerini de olumsuz etkileyebilmektedir. Ortaklarm zamamnda sermaye
taahiidiinii yerine getirememesi de ingaatin gidisatim olumsuz etkileyebilir.
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6. IHRACC1 HAKKINDA BiLGILER
6.1. ihrac) Hakkinda Genel Bilgi:

6.1.1. Thraggmn ticaret unvam ve isletme adi

Ticaret Unvani: Kuyumcukent Gayrimenkul Yatmmlari Anonim Sirket1

isletme Adi: KUYAS

6.1.2. ihraggamn kayith oldugu ticaret sicil ve sicil numaras:

Ticaret Siciline Tescil Edilen Merkez Adresi:

istanbul Vizyon Park Merkez Plaza Kuyumcular
Sokak No:4 Kat:11 C.1 Blok Daire:326 34197
Bahgcelievler/istanbut

Bagli Bulundugu Ticaret Sicil Midirlaga:

istanbul Ticaret Sicil Miidiiriiigii

Ticaret Sicil Numarasi:

568143 /515725

6.1.3. ihraceunm kurulus tarihi ve siiresiz degilse, ngdriilen siiresi

Sirket 19.10.2005 tarjhinde jstanbul Ticaret Sicil Miidirligii nezdinde tescil edilerek “stiresiz” olarak

kurulmustur.

6.1.4. ihrageinm bukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihra¢emin kuruldugn iilke, kayith
merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax numaralan

Hukuki statiisii: Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat. T.C. Kanunlan

Kuruldugu Ulke: Tiirkiye

Fiili Yonetim/ Merkez Adresi: Tstanbul Vizyon Park Merkez Plaza
Kuyumecular Sk. No: 4 C-1 Blok D: 326 Kat:11
Bahcelievler / ISTANBUL

Telefon: 0212 603 32 00
0850 640 04 00

Faks: 0212 603 32 04

Internet Adresi; www.kuyas.com.tr

6.1.5. Depo sertifikasim ihrag eden hakkmda bilgiler:

Yoktur.
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6.2. Yatimmmlar

6.2.1. izahnamede yer almas) gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihrageimin dnemli
yatirzmlan ve bu yatinmlarm finansman sekilleri hakkinda bilgi:

Tamamlanma | Finansman
Yatirim Yih Tutan Derecesi Sekli
Borsa Istanbul A.S. ]
Kiymetli Madenler ve o %20 Oz
Kiymetli Taslar Piyasasi 17.09.2014 733?&:292' % I&OS;;faba kaynak %80
binasi ve Borsa Kule ' Banka Kredisi
Binas: Insaati
%50 Oz
Akalin Apartmam 29.07.2015 10'28,[:%];1 00-- %100 kaynak %50
Banka Kredisi
%50 Oz
Hatipoglu Apartmans 2072015 | 183 7,’[91;753 - %05 kaynak %50
Banka Kredisi

6.2.2 Thragr tarafindan yapilmakta olan yatinmlarmm niteligi, tamamlanma derecesi, cografi
daglimi ve finansman sekli hakkinda bilgi

Proje Adi

Niteligi

Tamamlanma Derecesi

Yeri

Finansman
Yontemi

Borsa Istanbul A.S.
Kaymetli Madenler ve
Kiymetli Taglar
Piyasas1 binas1 ve
Borsa Kule Binasi

A simfi ofis
binasi

Proje 2 bioktan
olugmaktadir; 1. Blok:
Borsa Istanbul A.S.'ve
satlan Borsa Istanbul
Kiymetli Madenler ve
Kiymeth Taslar Piyasasi
Binasi'dir. 2.  Blok;
Grup'un on satisa
sunacagn 92 bagimsiz
bélimierinden  olusan
Borsa Kule ismindeki
binadir,

2. Bick olan ve tamaini
strkete ait olan Borsa
Kule Binasi kismimn
kaba ingsaati % 100
tamamlanmistir,

Istanbul
Baheelievler
Yenibosna

%20 Oz kaynak
%680 Banka
Kredisi

Konut —
Kentsel
ddniistim

Insaat isleri tamamlanmis
olup kat maliklerine daire
teslimleri

tamamlanmusgtir, Projenin
Sahis Pazarlama

Istanbul

Kadikoy
Fenerbahge
MENKUL K

%50 Oz kaynak
%50 Banka
Kredisi
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etmekte olup, Sirket’e ait
dairelerin %o 68’1
satilmagtir. Bilango tatihi
itibariyle 2 adet satisa
hazir daire kalmmstr,

Gegici  kabul eksikleri
tamamlanmaktadir, Kat

maliklerine daire
teslimleritamamilanmsgtir, . .
Konut — Projenin Satis Pazarlama | Istanbul | %50 Oz kaynak
Hatipoglu Apartmam Kentsel  |faaliyetleri devam | Kadikoy %50 Banka
Déniigim  |etmekte olup, Sirket’e ait Tuglacibas: Kredisi

dairelerin % 8071
satilmistir. Bilango tarihi
itibariyle 4 adet satisa
hazir daire kalmistir.

6.2.3. Thragquun yonetim orgam tarafindan gelecefe yonelik dnemli yatirimlar hakkinda
ihragery1 baglayic olarak ahnan kararlar, yapilan sozlesmeler ve diger girisimler haklanda bilgi:

Sirket yonetim organlan tarafindan gelecefe yonelik énemli yatinmlar hakkinda Sirketi baglayic
olarak alnan karerlar, yapilan sozlesmeler ve difer girisimler www.kap.org.tr adresinde
duyurulmugtur,

Sirketin, 27.06.2014 tarihinde KAP'ta agiklanmig  olan  (http:/www kap.org.ti/bildirim-
sorgulari/bildirim-detayi.aspx?id=367785) Borsa Istanbul A.S. Kiymetli Madenler ve Kiymetli Taglar
Piyasas1 Binas: igin satig vaadi s6zlesmesi imzalanmstir. 13.07.2015 tarihli KAP agiklamasinda ise
(https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/452132) yine aymi arsa Uzerinde mukim Borsakule projesinin
ingaat yapt ruhsatinin izninin gerekli kurumlardan alindigz yaywnlanmustir.

2016 yrltigerisinde Turkiye’de her nevi taginmazin isletilmesi, yonetilmesi kiraya verilmesi alamnda
faaliyetlerini siirdtirmek amaciyla kurmug oldugu Kuyumcukent Gayrimenkul Yénetim Anonim
Sirketi 17.11.2016 tarihinde KAP‘ta agiklanmus (hitps://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/568694) hizmet
projesidir.

2017 wili igerisinde baslayan proje detaylan ise 26.07.2017 tarihinde KAP’ta agiklanmis olan
(hitps://www.kap.org. tr/tr/Bildirim/620173) Eyiip Baharyaka Istanbul projesidir. Ancak daha sonra
fizibilitesi degerlendirilmis, gayrimenkul sektériindeki gelismeler 11ginda kentsel doniisiim alaninda
faaliyet gisteren finansal duran varlifimiz Kuyas Ek Grup Insaat ve Yatinm A.$.'deki %54 hissemizin,
Ek Group ingaat A.$. ve Burker Tekstil Ins. Paz. San. ve Tic. Ltd, Sti'ne satilmasina dair Hisse Devir
Sozlesmesi‘nin imzalanms ve ilgili sozlesmelere gore hisse devri 12.09.2019 tarihinde gerceklegmistir,
(https://www.kap.org tr/tr/Bildirim/787149)

Konuya iligkin ayritili bilgi izahnamenin 7.2.2 no’lu maddesi

1W/Senceiie. eIST Yemwbosna V.0, 603 0417817
Tic.Sic. ho: 568 143
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7. FAALTYETLER HAKKINDA GENEL BiLGILER
7.1. Ana faaliyet alanlan:

7.1.1, izahnamede yer almasi gereken finansal table donemleri itibariyle ana iiriin/hizmet
kategorilerini de icerecek sekilde ihragen faaliyetleri hakkmda bilgi:

girket bir gayrimenkul gelistirme ve yatinm sirketidir. Sirket hem kendi aktifinde bulunan arsalar
uzerinde projeler gelistirmekte, hem de yeni arsa ve yatinm firsatlan arastirmaktadr..

Sirketin son G¢ yil icinde; Istanbul Vizyon Park markali atlye ve ofis bloklanmin insaatim
tamamlamistir. Proje kapsammda ofis bloklarinda 482 bagimsiz bélim (briit 81.063 m?), atélye
bloklaninda 326 bagimsiz bélim (briit 143.355 m?) olmak tizere toplam 808 bagimsiz bél{imiin insaat
tamamlanarak sahiplerine teslim edilmistir. 2020 yilinin itk 3 aymnda kiiresel salgin Covid 19 sebebiyle
sati$ yapilamamugtir,

Net Satislar — TL 31.12.2019 % 31.12.2018 % 31.12.2017 %
Uriinler 16.393.613 | 9504% |  34.936.143| 98,69% | 33.537.393| 98,24%
Atdlye 3.970.000| 23,02%( 27.517.012| 77,73%| 13.624.300| 139,91%
Ofis 6.347.518 | 36,80% 4.930.366| 13,93% 306.949|  0,90%
Kuyumcukent AVM Blogu 6.076.095( 35,23% 2.488.765| 7,03%

Borsa Kule 16.833.867| 49,31%
Palmiye 2.772.277|  8,12%
Hizmetler 855.214| 4,96% 463.251| 1,31% 617.292

Kira Gelirleri 463.251| 1,31% 435512  1,42%
Site Yonetim Hizmet Gelirleri 855.214| 4,96% 131.780| 0,39%
Satigtan iadeler - 420 -15.500| -0,05%
TOPLAM 17.248.827| 100%| 35.399.394| 100%| 34.139.185| 100%

7.1.2. Aragtirma ve geligtirme siireci devam eden dnemli nitelikte @riin ve hizmetler ile séz
konusu iiriin ve hizmetlere iligkin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama hakkimda

ticari sirr aq1Za glkarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Yoktur.

7.2. Bashca sektorler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gisterilen sektirler/pazarlar ve ihraccmm bu sektirlerdeki/pazarlardaki yeri ile
avantaj ve dezavantajlari hakkinda bilgi:

Sirket ingaat ve gayrimenkul sektdriinde faaliyet gostermekiedir.
Sirket’in kurucu ortaklik yapismm goguniugunu kuyumeu aektérﬁ
Bu sebeple Sirket’in bugiine kadarki faaliyetleri agarlikli
ye maan saghg ile banisik toplu tiretj n,a

iyilestirmek, gelistirmek
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Sirketin bugiine kadar ki {retimleri kuyum sektSrinin yapilanmasi igin imal edilmis
gayrimenkullerden (Atdlye ve Ofis) olugmaktadir.

2012 yihnda gergeklesen Borsa Istanbul A.S. Serbest islem Platformunda islem gdrme ile baslayan
siire¢ icerisinde pay sahiplerimizin yapisi gesitlenmeye baglams, kuyum sektériinden gelen
yatmmeilann yanina, genel olarak gayrimenkul sektdriinde yatmmlanni degerlendirmek isteyen
yatinmeilar da katilmustur.

Bu gergevede Sirketimiz de kuyum sektdriine hitap eden gayrimenkul gelistirme faaliyetlerine, ofis,
konut vb. diger gayrimenkul alanlarinda da yatinmlar ekleyerek faaliyetlerine devam etmektedir.

6megin, Sirketimizin elinde bulunan rezerv arazileri, otel, ilave atSlye birimleri, sergi ve konferans
alanlar1, altin borsas: binasi, otopark alam, konut, hastane gibi yiikksek rant saglayacak insaat projelerini
gergeklestirmek suretiyle, amacina en uygun ve en kirh bigimde degerlendirmeyi hedeflemektedir.
Nitekim 2015 senesi itibariyle rezerv arazilerimizin birisi tizerinde hem kuyumculuk sektoriine hitap
edecek “ Borsa Istanbul A.S. Kiymetli Madenler ve Kiymetli Taslar Borsas: Binas1” insaati baglamisg
durumdadir, hem de bu proje dahilindeki diger blokta tim is dinyasimn A simfi ofis ihtiyacim
karsilayabilecek bir ofis binasiyla yatinmumiz devam etmektedir. Sirketimiz yiiriitmekte oldugu, kaba
insaati %100 tamamlanmis olan Borsa Kule projesi hakkinda; “ileri kaba” sathasina getirilerek
dzellikle bilyilk kurumsal yatirimetlara satisimn baglatilmas: planlanmaktadir.

Sirket aktifinde bulunan 8.204 m?2 arsa iizerinde yeni proje geligtirilmesi glindemde olup, Sirket’in orta
ve uzun vadeli projeksiyonlarn tizerinde ¢alisiimaktadir.

Buna ilaveten kendimize ait rezerv arazilerimiz haricinde de yatrrmm yapilabilecek arazi arayisimiz
siirekli devam etmekte, gerek satin alma gerek kat karsiift gerek hasilat paylasim usulleri ile
degerlendirilmek izere bulunacak arsalara ofis, konut, AVM, hastane, yurt binasa, liniversite binasi vb.
karh gayrimenkul yatinimlar: yapmak icin arsa ve proje gelistirme faaliyetimiz slirekli olarak devam
etmektedir.

Ingaat sektériiniin en Gnemli alt faaliyet alanlarindan olan gayrimenkul sektorii ilke ekonomisine
vaph#1 katk: ile son yillardaki ekonomik biliylimenin temel alanlanndan birisi konumundadir. 2017
itibariyle ingaat sektSriinin GSYH pay1 %19,1 diizeyinde gergeklegirken, 2018 yilinda GSYIH'nin
%7,2’si oraninda olusturmustur. Insaat sektdrii cari fiyatlar ile 2019 yilinda GSYH iginde ylizde 5.4
bir paya sahip olurken gayrimenkul sektorli yiizde 6,7 oraninda paya sahip olmustur. Ingaat sektsrii,
iilke ekonomisinin biiyiime ivmesi, hiikiimet politikalarimn ve yatinm firsatlanmn etkisiyle
yogunluklu olarak gelismekte olan ilkelerde canlilik gostermektedir.

2019 yil1 son ¢eyreginde toplam 483.256 adet konut satisi ile verilerin yaymlandif 2013 yilindan beri
en yitksek ceyreklik satism oldugu dénem olmustur, Ozelikle Aralik ay: konut satiy adedi 202.074 adet
gercekleserek tiim beklentilerin {izerine ¢ikmmgtir. Bu rakamin ortaya ¢ikmasinda KDV ve tapu alim
satrm harglanndaki indirimin y11 sonunda bitmesinin gok énemli bir etken oldugu diisiiniilmektedir. Y1l
geneli olarak baktigimizda 2019 yili performans: Ozelikle Afustos ayr ve devaminda gelen konut
kredisi faiz indirimlerinden olduk¢a olumlu etkilenmis ve y1h bir dnceki yila giire yaklasik %2 lik bir
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toplam satislar igindeki pay1 olmustur. Bu yildan énceki son i yilda %353 gibi hep aym oran ile biten
yil geneli, bu yil %63 seviyesine kadar ¢rkmustir. Ipotekli konut satislannda ise 4. Ceyrek diger
geyreklerden onemli Glgiide farklilasms olup, son geyrekte yapilan satiglarn %30’u ipotekli satig
olmustur, Konut kredisi faiz oranlanindaki indirim ile birlikie bekleyen talebin énemli dlciide harekete
gectigi bu rakamlardan rahathkla gériilebilmektedir.

Istanbul ofis pazarinda genel arz 6,46 milyon m?2 olarak ayn seviyede kalirken, 2019°da ofis arz1
toplamda 276.000 m2 artmasina karsin bir énceki yila gére yeni arz girisinde %36,5 azalma
kaydedilmistir. 2019 yilinda gergeklesen toplam kiralama islemleri bir 6nceki yila kiyasla neredeyse
ayni seviyede 278.828 m2 olarak kaydedilirken, dSrdiincii geyrekte kiralama islemleri yaklasik 65.079
m2 olarak ger¢eklesmis olup gegen yilin aym donemine gore benzer seviyede gerceklesirken, bir
dnceki geyrege gore %20,4 azalma gbrillmiistiir.

Istanbul’ daki ofis arzimn, geemis yiilarda oldugu gibi gelecek donemde de bityiimeye devam etmesi
beklenmektedir. Aynca piyasadaki ofis arzimn doygunlupuna bagh olarak proje agilislanindan énce ya
da agildiktan sonra kullanim alantarinda fonksiyon degisikligine gidilmesi de s5z konusu elmaktadir,
Bu sebeple 6zellikli yapilar olan atélyelerimizin piyasada karsilastinilabilir bir rakibi bulunmamaktadir.

Sirketimizi, gayrimenkul sektorit igerisindeki rakiplerimizden avantajli duruma getiren bir ¢ok
zelligimiz bulunmaktadir. 550.000 m2 bitirilmis is, 3500 adet bitirilmis iskam almmus, satilmis
bagimsiz bélim, satig yapilmis miisterilerden olugan ve yeni projelerimizden de yer alma potansiyeli
bulunan 3500 adet miisteri portfoyiimiiz, 550.000 m2 ingaat tamamlanms ve bir tecriibe
olusturulmustur,

Sirtket daha Onceki yillarda yatmmlanm agrlikli olarak atdlye ve ofislerden olusan ticari
gayrimenkullere yapmigtir. Bunun yam sira Sirketin faaliyet alam Istanbul ve ¢evresindedir, Istanbul
disindaki bélgelerde heniiz tecriibemiz bulunmamaktadir,

7.2.2. izahnamede yer almas) gereken finansal tablo donemleri itibariyla ihrageinmm nct sati
tutarmmn faaliyet alammna ve pazarn cofrafi yapisina gére dagalinm hakkinda bilgi:

Sirket net satiglannin tamam: Istanbul ili igerisindeki projelerden eldc edilmigtir. Satislarin ana
urlin/hizmet kategorilerine gore kinlim agagidaki tabloda yer almaktadir.

Kaynak Bazinda Gelirler 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017
Gayrimenkul Satimi ve Kira Geliri 17.248.827 36.162.086 34.139.185
Toplam Net Satiglar 17.248.827 36.162.086 34.139.185

Buna gore; 2017, 2018 ve 2019 willannda gerceklesen bagimsiz bolim satis gelitlerinin tamam
Istanbul Vizyon Park Ofis Plaza, Istanbul Vizyon Park Merkez Plaza ve Borsa Kule Projesi
kapsamindaki satislardan ve kiralamalardan kaynakianmaktadir.

m.: '

vNazm'r'ﬁ TOTHI T .'Q.c=
s denizy i o)
Mersis ho: (1201 )

W I~IMLARIA$
il Vieyon Park Merkez Plaza
Wk N4 Kat:11 C.1 Blok D326
velIsT Yenibosna WD 60104 °
Sic Mo, 568 143

30



7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.°de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi:

Grup sirketleri, COVID-19 viriis salgim, karantina uygulamalari ve hastahigin ilkemizde yayiimasimn
dnlenmesine dair tedbirlerden dogrudan etkilenen sektorlerde faalivette bulunduundan 518 Sira No'lu
VUK Genel Tebliginin 3 incii maddesi kapsammnda miicbir sebep kapsamindadir, 01.04.2020 -
30.06.2020 tarihleri arasinda 3 (ii¢) ay siireyle doniisiimlii ve/veya part-time ¢alisilarak " kisa ¢ahsma
modeline gegilmistir.

Is bu Izahname’nin 7.1.1 ve 7.2’de sayilan faaliyetlerine iliskin bilgilerin, ortakhga ve faaliyet
gosterdifi sektdre iligkin riskler ile ilgili olan 5.béliimiinde detaylar ile belirtilen dogabilecek olasi
risklerin sitketin faaliyetlerini etkileme ihtimali vardir. Bu riskler, genel ekonomik risk, yasal
diizenlemelere iligkin risk, faiz riski, kur riski, dava riski, likidite riski, konut fiyatlamasina iligkin
riskler olarak siniflanabilir.

7.4, Ihracomin ticari faaliyetleri ve karhh@ agaismdan énemli olan patent, lisans, smai-ticari,
finansal vb. anlasmalar ile ihragoimin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne dlgiide bu
anlasmalara bagh oldufuna ya da yeni iiretim siire¢lerine iligkin 6zet bilgi:

Ortakh@in faaliyetlerini direk veya dogrudan etkileyen herhangi bir patent, lisans, siai vb. anlagma
bulunmamaktadir.

Ortakhigin faaliyetlerini direk veya dogrudan etkileyen ticari anlagmalar bulunmaktadur.

Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi
Borsa Kule dahilinde 4 bafimsiz bélom ile ilgili satis vaadi sGzlesmeleri imzalanmstir, senet bedelleri
vadesinde 6denmektedir.

Kat Karsih) Ingaat Stzlesmeleri

Sirket, Akalin Apartmant Kalamig istanbul projesi igin, Bilyikk Arti insaat Mimarlik Dekorasyon
Mobilya San. Tic. A.S. ile 29.07.2015 tarihinde Adi I Ortakhk Sozlesmesi imzalamstir. S6z konusu
ingaat projesi toplam 5432 m2 insaat alaninda ger¢eklestirilecek olup, 26 adet daireden olugmaktadir.
Kat Maliklerine teslim edilecek 20 daire disinda 6 adet daire Adi Iy Ortakhi tarafindan sabisa
sunuimus, 4 tanesinin satis1 gerceklesmistiz.

Sirket, Hatipogiu Apartmam Goziepe Istanbul projesi igin, Biiyilk Art1 Insaat Mimarhik Dekorasyon
Mobilya San. Tic. A.S. ile 21.07.2015 tarihinde Adi Is Ortaklik Sozlesmesi imzalamustir. S5z konusu
ingaat projesi toplam 15.334 m2 ingaat alaninda gergeklestirilecek olup, 76 adet daireden olugmaktadir.
Kat Maliklerine teslim edilecek 56 daire diginda 20 adet daire Adi Is Ortaklipy tarafindan satisa
surlmus, 16 tanesinin satis1 gergeklesmistir.

Grup yonetimi, 1 Ocak 2018'den itibaren ilk kez uygulanan TFRS 9 Finansal Araglar Standardi’na gére
hesaplamig oldugu 2018 yili cari ve gegmis donem beklenen kredi zaran tutarinda, 2018 yil1 finansal
rapor ilan tarihinden sonra izlenen ekonomik kosullar dikkate alinarak revize yapilmasina karar
vermistir. Sirket’in Kuyas Biiyiikarti Akalin Is Ortakhis ve Kuyas Biiylikarti Is Ortaklig1’na, onemli
béllimi 201? yllmda verilmis alacaklan igin, iilkedeki 2018 sonu ekonomik durum, faiz ve doviz
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yapilan proforma biitgenin gereklesmesinin makul olmadify kanaatine varilmig, bu nedenle 1 Ocak
2018'den itibaren TERS 9 Finansal Araclar Standardi’na gore hesaplamus oldugu beklenen kredi zaran
ttar, Sirket’in Kuyas Biiyiikarts Akalin Is Ortakh@: ve Kuyas Biiyiikart: Is Ortaklipri’ndan alacaklari
icin yeniden hesaplanmistir. Bu hesaplamalara gore 2019 yih finansal tablolar ile karsilagtrmals
sunulan 2018 yil1 finansal tablolan yeniden diizenlenmistir.

Sirket, Borsa Istanbul ve Borsa Kule Yenibosna fstanbul projesi igin, Sayin Insaat Tic. ve San. Ltd $t1
ile 04.06.2015 tarihinde “Borsakule Binasi (B Blok) ve Borsa Istanbul Binasi (A Blok) Insaat1 Isi
Sozlesmesi” sozlesmesini imzalamistir. S6z konusu ingaat projes kapsaminda yapimi tamamlanmig
olan Borsa Istanbul Binast mal sahibine teslim edilmig olup yapim devam eden Borsakule Binasi
toplam 26.388,67 m2 ingaat alannda gergeklestirilecek olup, 93 adet bagimsiz bolimden olugmaktadar.
Borsa Kulenin yapimt iizerine anlasilmis olan firma taahhitlerini yerine getitememis, sozlesme
arabuluculuk ile feshedilmis, bagka bir firma ile Borsa Kule'nin kaba ingaat: tamamlanmstir. Geriye
kalan ince isler kapsamindaki mimari, elektrik ve mekanik alt basliklar ihale stirecindedir.

Ortakhgin faaliyetlerini direk veya dogrudan etkileyen finansal anlagmalar bulunmaktadir. insaat
faaliyetlerinin finansman i¢in muteber bankalar ile anlagmas: tamamlanms ve kullanilmakta olan
krediler bulunmaktadir. Bunlara iligskin detaylar KAP’ta agiklanan mali tablolarda yer almaktadar.

7.5. ihrageinin rekabet konumuna iliskin olarak yaptia agiklamalarin dayanag

fzahnamenin 7.2.1 nolu boélimiinde paylagilan bilgiler GYODER, TUIK ve TCMB verilerinden
faydalanilarak hazirlanmigtir.

7.6. Son 12 ayda finansal durumu Snemli dlgiide etkilenmis veya etkileyebilecek, ise ara verme
haline iligkin bilgiler

Grup sirketleri, COVID-19 viriis salgim, karantina uygulamalan ve hastaligin tilkemizde yayilmasinn
$nlenmesine dair tedbirlerden dogrudan etkilenen sektorlerde faaliyette bulundugundan 518 Sira No'lu
VUK Genel Tebliginin 3 iincii maddesi kapsaminda miichir scbep kapsamndadir. 01.04.2020 -
30.06.2020 tarihleri arasinda 3 (iig) ay siireyle déniigiimlii ve/veya part-time galigilarak " kisa cahsma
modeline gegilmistir.
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8. GRUP HAKKINDA BiLGILER

8.1. ihraccmm dahil oldugu grup haklunda dzet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konular,
ihrageryla olan iligkileri ve ihragginin grup igindeki yeri:

Sirketin bagh bulundugu bir grup bulunmaktadir.

Grup asagida belirtilen bagh ortakliklanm 31.12.2018 tarihli finansal tablolarnda tam konsolidasyon
ilke ve esaslarina gore konsolide finansal tablolanna dahil etrmigtir.

[ Sirketin ” Grup’un Grup’un Grup'un
. A Odenmis Sermayedeki | Sermayedek
Ticaret Unvam Faaliyet . | Sermayede o . o
Konusu Sermayesi ki Pa Pay1 (%) i Pay1 (%)
M| 31122019 | 31.12.2018
Kuyumecukent Gayrimenkul Site
Yénetim A.S. Vénetimi 500.000 500.000 100 100
Kuyas Ekgrup [ngaat ve .
Yatirmm AS.(%) Insaat 500.000 270.000 - 54

Kuyumcukent Gayrimenkul Yonetim A.S. hizmet isletmesi olarak Tiirkiye’de her nevi taginmazin
isletilmesi, yonetilmesi kiraya verilmesi alamnda faaliyetlerini siirdiirmek amaciyla kurulmustur. Hisse
oram 100 % KUY AS’a aittir.

(*) Kuyas Ek Grup Insaat ve Yatmm A.§.'deki %34 hissesi, Ek Group Ingaat A S. ve Burker Tekstil

ins. Paz. San. ve Tic. Lid. $ti'ne satlmasina dair Hisse Devir Sozlesmesimin imzalanmug, ilgili
stzlesmelere gore hisse devri 12.09.2019 tarihinde gergeklesmistir, Bu nedenle 30.09.2019 tarihi
itibariyle Kuyas Ekgrup Insaat ve Yatiim A.S. konsolidasyon kapsamindan ¢ikanlmasgtir.

Ozkaynak Yéntemi ile Dahil Edilen $irketler

Is Ortakhikdori- Otkaynak Yontemi ile Dahil Edilen

Sirketler
Kuyas Bityiikara Akaln AQLIS | jo oy 50.000TL  42500TL  85%
Ortakhigr a1
Kuyas Ek Grup Cinar Iy Ortakiigr* Ingaat 50.000 TL 27.500 TL 55%
Kuyas Bityitkarti Adi Iy Ortakiigi'nt Insaat 40.000 TL 40.000 TL 80%

*Planlanan projenin nygulamaya gegmemesi nedeniyle tasfiye siirecindedir.

wiT YATIRIN /

% 3
N 291011078 4. Si

worw Dty alinm 0 i
Mersis Mo. DgEf 011047

lar Sk No:4 131111 C.1 Blok 0326

uy
/ W17 Bancelie 1eriST Yenbosna V.0, 601041 7
Tic Sic.No: 568 143

33



9. MADDiI DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BiLGILER

9.1.1. izahnamede yer almas: gereken son finansal tablo tarihi itibariyla ihra¢eimm finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugn ve yénetim kurulu karan
uyarmea jhraggr tarafindan edinilmesi planlanan énemli maddi duran varhklara iliskin bilgi

Sahip Olunan Onemli Maddi Duran Varhklara fliskin Bilgiler
Kiraya
Verildi
o Net Defter | Kullan|  ise , illk
. .| Edinildi . . . Kira Kira
Cinsi | _, M2 Mevkii Degeri m | Kiralaya - .
gi Yil Dénemi | Tuatan
(TL) Amaci n (TL)
Kisi/Kur
um
Istanbul 1i
Bahgelievler
Arsa | 2010 |8.204,5| Tigesi 1542 | 46.362.682 | Arsa
Ada 10353
Parsel
Istanbul
Vizyon Park
| Merkez Plaza
Istanbul 1l
. Bahgelievler Mcrkez
Bina*| 2011 950,1 flgesi 1542 6.650.000 Ofis - - -
Ada 23 Parsel
326 Nolu
Bagimsiz
Bolim

*Sirketin aktifinde bulunan Istanbul Vizyon Park Merkez Plazada yer alan C-1 Blok 11.katin
toplamt 950,10 m2 olup, sirketin faaliyetlerini stirdiirdiigi ofis olarak kullanilmaktadir.

Yatirim amagl gayrimenkull bulunmamaktadir.

9.1.2. ihragginm maddi duran varhklarimn kullanimin etkileyecek ¢evre ile ilgili tiim hususlar
hakkinda bilgi:

Yoktur,

9.1.3. Maddi duran varliklar iizerinde yer alan kwsitlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarlar
hakkmda bilgi:

-
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Maddi Duran Varhklar Uzerindeki Kisitlamalar, Ayni Haklar, ipotekler Hakkmda Bilgi

Maddi Kisitlamanm/Ayn | Kimin Nedeni Verilis Tutan

Duran i Hakkmn Tiirii Lehine Tarihi

Varlik Cinsi Verildigi

Merkez Ipotek Anadolubank | Ticari Kredi | 8.09.2015 20.000.000 ¥

Ofisi Finansmani

Arsa Ipotek Halkbank Ticari Kredi | 8.10.2019 57.500.000 £
Finansmam

Toplam ipotek Tutar: 77.500.000

Sirket merkez ofisi olarak kullanilan Istanbul Vizyon Park Merkez Plaza C-1 Blok 11 kat No: 326 nolu
bagimsiz bdliimde Anadolubank A.$’nin 20.000.000.TL 1.Derece ipotegi bulunmaktadir.

9.1.4. Maddi duran varhklana rayig/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayic deder ve
dayandigs deger tespit raporu hakkmda bilgi:

Sirketin aktifinde bulunan maddi duran varliklarin rayic/gercege uygun degerinin tespitlerinin yapildii
ekspertiz raporlan KAP ta yer alan 20.01.2016 tarihli (hitps://www kap.org.tr/te/Bildirim/500043) dzel
durum aciklamasinda bulunmaktadir, Binalar 29.08.2019 tarihi itibariyle bagimsiz profesyonel
degerleme girketi TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan yapilan degerleme ¢aligmalannda
tespit edilen makul degerleri lizerinden finansal tablolara yansitilmstir.

L;‘ U}

35/

Maddi Ekspertiz Smiflandirilmasi Del;:]:lrme
Duran Edm.m €| Mevkii Degeri Eksl}.ﬂ:t]z Raporu (Yatirnm amagcl Fon
Varhik | Tarihi Tarihi ve No.’su
Cinsi (TL) olup olmadig) Tutan
insi
(TL)
1542 ADA 20.01.2016 Yatinm Amach
Atsa | 2010 |5 papapr |22950000] 67101500461 4 Degildir. | 026968
acsa | 2010 15‘:33‘;‘?“‘ 20.01.2016 Yatem Amagli
PARSEL 0Z1.201500461 4 Degildir.
Arsa | 2010 154113342?& 20.01.2016 Yatinm Amach
PARSEL 0ZL201500461 4 Degildir.
27.950.000 16,845,339
1542 ADA
Arsa | 2010 10355 20.01.2016 Yatmnvl.Ama(;h
PARSEL OZL201500461 4 Degildir.
Arsa | 2010 IS%;;EA 20.01.2016 Yatirim Amach
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9.2, Maddi olmayan duran varhiklar hakkinda bilgiler:

9.2.1. Thraca bilgi dokiimaminda yer almasi gereken finansal tablo dénmemleri itibariyla
jhracemin sahip oldugu maddi okmayan duran varhklarin kompozisyonu hakkmda bilgi:

Sirketimizin sahip oldugu maddi olmayan duran varliklar, Haklardan olugmakta olup,
31/03/2020 itibari ile 136.629 TL dir. Temelde kullanilan bilgi islem altyapilanindan olusmakta
olup, yillar icerisinde énemii bir degigiklik gdstermemektedir.

9,22, Maddi olmayan duran varbklarm, ihragcmn faaliyetleri icerisindeki rolii ve
faaliyetlerin maddi olmayan duran varhklara bagimhihk derecesi hakkinda bilgiler:

Haklar kalemi, olagan is faaliyetlerinde kullanilan yazihimlardan olusmaktadir; muhasebe ve
miihendislik yazilimlan. Ayrica marka tescillerimiz igin 12,500 TL'lik kalermn vardir.

9.2.3. i§letme i¢i yaratilan maddi olmayan duran varhklarm bulunmasi halinde, ihragg
bilgi dokiimanmda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibarryla bu varhklar igin
yapilan gelistirme harcamalarimn detay1 haklkanda bilgi:

Yoktur.

9.2.4. Maddi olmayan duran varhklarm rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde
rayic deger ve dayandid1 deger tespit raporu hakkmmda bilgi:
Yoktur.

9.2.5. Maddi olmayan duran varhklarin kullanimim veya satismi ksitlayan sozlesmeler
veya diger kasitlayier hitkiimler hakknda bilgi:

Yoktur.

9.2.6. Maddi olmayan duran varhklar icerisinde serefiye kaleminin bulunmasi halinde,
ihragg bilgi dokiimanmnda yer almas) gereken finansal tablo dénemleri itibariyla serefiye
edinimine yol acan islemler hakkinda bilgi:

Yoktur.
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FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA iLISKIN DEGERLENDIRMELER

10.1, Finansal Durum

10.1.1 hragenin izahnamede yer almasi gercken finansal tablo démemleri itibariyle finansal
durumu, finansal durumunda yidan yila meydana gelen degisiklikler ve bu degisikliklerin

nedenleri
o 9™ 31032020 o B 31122019 | % | 31122018 | %
OZET BILANCO (TL)
Donen Varlklar [14,9% | 50.257.591|-34,7% | 59.028.826|30,4%| 90.420.700| 36.8%
Stoklar 0.0% | 21.953.101]-29,3% | 21.953.101|11,3%| 31.041.052] 12.6%
Diger 23,7% | 28.304.490]-37,6% | 37.075.725|19,1%] 59.379.648| 24.1%
Duran Varliklar 2,0% | 138.018.161|-13,0% | 135.254.566 | 69.6% | 155.520.299 | 63.2%
Maddi Duran Varliklar [-0,1% | 53.243.806(3,0% | 53.287.453|274%| 51.725.962| 21.0%
Diger 34% | 84.774.355|-21,0% | 81.967.113]42,2%|103.794.337] 42.2%
TOPLAM VARLIKLAR 188.275.752 194.283,392 245.940.999
Kisa Vadeli Yikimlalikler _ |21,3% | 48.363.977|-61,5% | 39.886.983|20.5% 103.667.405 | 42.0%
UV Borglanmalann 5 00, | 21350806 |-60,5% | 20.884.773| 10.79| 52.825.118| 21.5%
KV Kisimlan
Diger 422% | 27.013.081]-62,6% | 19.002.210] 9.8% | 50.842.287 20.7%
Uzun Vadeli Yikimlilikler __|-13,2% | 86.166.116]56,8% | 99.291.225|511%| 63.342.253| 25.8%
g Vadeli 13,9% | 79.459.262|188,8% | 92.324.697|47,5%| 31.971.893| 13,0%
or¢lanmalar
Diger 37% | 6.706.854]-92,7% | 6.966.528| 3,6% | 95.314.146] 38.8%
OZKAYNAKLAR 2,5% | 53.745.659]-302% | 55.105.184]28.4%] 75.931.341] 32.1%
TOPLAM KAYNAKLAR | 3,1% |188.275.752|-21.0% | 194.283.392 245.940.999

Wy Pt

Sirketin toplam varliklan 2018 yili sonunda 245.940.999 TL seviyesinden 2019 yilinda 194.283.392
TL’ye gerilemistir. Dénen varliklan olusturan on Snemli kalemlerinden olan stoklar 2018 yilmda
31.041.052 TL iken, elde kalanlarm satiglarin yapilmasi sonucunda 21.953.101 TL sevivesing
gelmigtir,

Donen varliklarin 2019 yih bakiyesinde diger bolimiinde yer alan varliklar ile ilgili; Kuyas Ek Grup
Insaat ve Yatinm A.S$.'deki %54 hissesi, Ek Group insaat A S. ve Burker Tekstil Ins. Paz. San. ve Tic.

Ltd. $ti.'ne satilmasina dair Hissc Devir Sézlesmesi'nin imzalanmus, ilgili sozlesmelere gore hisse devri
12.09.2019 tarihinde gergeklesmigtir. Diger alacak senetleri 4.130.157 TL’si hisse devrine iliskin satig
tutaninin senetleri, 8.474.420 TL’si de Kuyas Ek Grup insaat ve Yatinm A.S$.’den senet alacaklarmdan
olugmaktadir. Ayrica dier alacaklar kalemi igerisinde, 2016 yilinda kurulan Kuyas Biiyitkarti Akalin
adi Ortakhg ile Kuyag Bityitkari Adi ortakliklanmin proje finansmandan kalan bakiyeler
bulunmaktadir. 2018 yih bakiyesinde yer alan 14.8 mn TL kisum, taseronlara ddenen avanslardan
olugmakta idi ve 2019 yih igerisinde bu bakiyeler kapatilnnstir.,

Sirket’in uzun vadeli stoklan 73.326.292 TL (tamami Borsa Kule) olup, 2014 sonunda projelendirilen
Borsa Kule Binastrin arsa ve insaat maliyetlerine iliskindir. 2014 sonunda Borsa Kule bi11351 insaatma
tahms edllen ve oncekl ylllarda yatmm amaqll gayrimenkul olarak (ger¢ege uygyn

gostenleri laﬁ%ﬁy@?d“_ s
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2019 yih dénem sonunda Duran Varliklarin 53.287.453 TL si Maddi Duran Varliklar kalemlerinden
olusmakta olup, arsa ve bina degerleri isbu izahnamenin 9.1 béliimiinde yer verilmistir. Ayrica
satiglardan ve alinan avanslardan kaynakli 4.256.215 TL uzun vadeli varliklar kalemleridir.

Kisa vadeli ylikiimliliikler igerisinde 2018 yilinda banka borglatinin pay1, 72.159.559 TL iken, bu tutar
2019 yilinda 20.384.773 TL ye azalmugtir; 2019 yihi 3. geyreginde kredi yapalandirmasina gitmistir, Bu
yapilandirma sonucu kredi 6deme vadeleri ileri tarihlere tasinarak, kisa vadeli kredi borglan uzun
vadeli pozisyona getirtlmistir. Grup, 2020 vili iginde yilhk ortalama faiz oramm %21,04'den,
%16,16’a yapilandirmgtir. Ozellikle 2018 yilina kiyasla vade iyilestirmesine gidilmistir.

Bagimsyz Bagimsiz Bagimsiz
Secilmis Gelir Tablosu Kalemleri Denetimden Denetimden | Denetimden
Gegmemis Gecmis Gegmis

. . 01.01.2020 - 01.01.2019 - 01.01.2018 -
(Tiim tutarlar, TL olarak gosterilmistir) 31.03.2020) 31122019 31122018
Hasilat
Satislarin Maliyeti (-} - |- 12.304.644 | - 12.121.072
BRUT KAR/ZARAR - 4.943.763 24.034.770
Genel Yénetim Giderlen (-) - 1.932.581 | - 12.206.902 | - 10.608.181
Pazarlama Giderleri (-) - 68,268 | - 1.573.381 | - 1.588.085
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 0.369.217 25.386.932 37.328411
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) - 4.266.169 | - 28.398.507 | - 28.371.972
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI 102199 |- 11.848.075 20.594.943
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 171.047 6.637.323 -
Yatinm Faaliyetlerinden Giderler (-) - 676.667 | - 1.020.626
TFRS 9 Uyarmca Belirlenen Deger 2.064.780 | - 3.066.595
FINANSMAN GIDERI ONCESI
FAALIVET KARIZARARI 273.246 | - 3.822.639 16.507.722
Finansman Gelirleri 14.744 169.513 5.873.927
Finansman Giderlen (-) - 4.014.541 |- 27.988.852 | - 33544455
AR RULEN FAALVERGLONCESY | amesst |- sneanors |- 11162006
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri 2.386.206 0.972.036 3.496.74!
Ertelenmis Vergi Gideri Geliri 2.386.206 6.972,036 3.496.741
DO e T AL YETLER - 1340345 |- 24669940 |- 7.666.065
DONEM KARVZARARI - 1340345 |- 24.669.940 | - 7.666.065
Dinem Kar1/ Zararimm Dagilinu
Kontrol Giicih Olmayan Paylar - 162.240
Ana Ortaklik paylan 1340345 | - 24.669.940 | - 7.828.305
Hisse Basma Kazan¢ (Zarar) - 0, 02 ~ /] // 045 |- &

A, A 7 .\/ o

/
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Sirket 2018 yilmda 36.155.842 TL, 2019 yilinda ise 17.248.407 TL hasilat geliri elde etmistir. Sektor,
2019 yilimn ikinei yaris1 somu itibariyla da bir onceki déneme kayasla ¢ok sert bir daralma yasayarak
-%12,7 oraninda kiicilmugtiir. Sirketimiz de elbette s6z konusu konjonktiirden etkilenmistir.

Genel ydnetim giderleri ve pazarlama giderleri igerisinde, hem karh bulunmayip satilan,
konsolidasyondan cikarilmg olan Kuyag Ek Grup Ingaat ve Yatmrim A.$.’nin efkisi bulunmaktadr
(1,76 mn TL), hem de Sirket’in risk ydnetimi gergevesinde yaptifn degerlendirmeler sonucunda
kanunen kabul edilmeyen gidetlere atmis oldugu Vergi Resim ve Harg Giderleri altinda simflanmg
1,79 mn TL tek seferlik giderin etkisi bulunmaktadir. Grup ydnetimi masraf azaltici tedbirler almistir,

Esas faaliyetlerden digier gelirlerin azalmastnin baghca sebebi 6 Ekim 2018’de viiriirliige konan Tiirk
Paras1 Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Karara iligkin Teblig (Tebli§ No: 2008-32/34)’De
Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (Teblig No: 2018-32/51) ile déviz cinsinden islem yapilamamasy,
bunun sonucunda kur fark gelirinin 6nceki yillarda oldugu sekilde olusmamasidir. Esas faaliyetlerden
diger giderlerin artmasimmn bashca sebebi ise, ayrilan karsilik giderinin artmasidar.

Yatinm faaliyetlerinden gelirler, Kuyas Ek Grup Ingaat ve Yatnm A. S.'deki %54 hissenin, Ek Group
Insaat A.S. ve Burker Tekstil Ins. Paz. San. ve Tic. Lid. Sti.'ne satilmasina dair olusan 5.846.867 TL
en biiytik kalemi olugturmaktadir.

Finansman giderleri 2018 yihnda 33.544.455 TL iken 2019 yilinda 27.988.892 TL olarak
gergeklesmistir. Insaat sektériinde kaldirag oranlar: geleneksel olarak yiiksek olsa da, Sirketimiz finans
maliyetlerini azaltmay1 hedeflemektedir.

10.2. Faaliyet Sonu¢lan

10.2.1 ihraggmn Izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyle faaliyet
sonu¢lanna iligskin bilgi

2017 yilinda Sirket’in satiglan 34.139.185 TL olarak gergeklegmistir. 2017 yilinda satiglarin bir dnceki
yila Kiyasla daha disiik gergeklesmesinde en 6nemli faktdrierden birisi Tiirk Lirasi’nin 6zellikle Avro
ve ABD Dolan karsisinda hizla deger kaybetmesi olmustur, 2015 yihnda | ABD Dolan ortalama 2,72
TL seviyesindeyken, 2016 yilinda 3,02 TL seviyesine ¢tkmustit. 2017 yilinda ise ortalama kur 3,647
seviyesinde ger¢eklesmistir, Kurun TL aleyhinde hareket etmeye devam etmesi konut alma kararlartm
olumsuz etkilemistir.

2018 yalumn ilk yanisinda Cumhurbaskanligi sisteminin ilk segimleri éncesinde ABD Dolan ve Avro
karsisinda Inzla defer kaybeden Tiirk Lirasi belirsizlige sebep olmugtur. 2 Ocak 2018 tarihinde 3,77
TL olan ABD Dolar kuru, 24.05.2018 tarihinde 4,85 TL seviyesine yiikselmigtir. Bununia birlikte,
Konut faizlerinin %14,93 seviyelerine ulasnus ve Sirket’in finansal performansim olumsuz
etkilemigtir. Bu gelismelerin 1g1&inda Sirket, 2018 wili ilk yarsim 26.892.407 TL hasilat ile
kapatmistir. 2018 yili ekim aymnda Tirk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Karara iliskin
Teblig (Teblif No: 2008-32/34)’De Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (Teblig No: 2018-32/51)

yaymlanmis, buna gére gayrimenkul piyasasinda faaliyet gosteren sl}ketle in doviz lizerinden satig
veya borglanma yapmalanina kisitlama gelmistir. Ilk etaptg/ %&m dilzenlemeye uyum

gostennes1 de bir siire¢ almistir. % f
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2019°da istanbul ofis pazarinda bir 6nceki yila gore yeni arz girisinde %36,5 azalma kaydedilmistir.
2019 yilinda gergeklesen toplam kiralama islemleri ise dérdiincii ¢eyrekte yaklasik 65.079 m2 olarak
gergeklegmis olup gegen yilin aym donemine gore benzer seviyede ger¢eklesirken, bir dnceki geyrege
gore %20,4 azalma gorillmistlr. Sonug olarak 2019 ofis pazan igin olumlu gegmemistir. Ancak bu
siirecte kisa vadeli borglanin uzun vadeye yayilmasi ve karli olmayan yatimmlardan ¢ikilmas: sureti ile

likidite ve mali yap: oranlarinda iyilesme saglanabilmistir.

Likidite Oranian 31.03.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018
Cari Oran Donen Varliklar / KV Yabanci 1,04 1,48 0.87
Kaynalklar
Alacak Tahsil siiresi Ticari Alacaklar / Net Satiglar - 0,66 0,54
Mali Yapi Oranlan 31.03.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018
Kaldirag Oram Yabanci Kaynaklar/ Aktif Toplam 0,71 0,72 0,68
Oz kaynak Varhk Oram | Oz kaynaklar / Toplam Aktif 0,29 0,28 0,32
Finansman Orami Oz kaynaklar / Yabanc Kaynaklar 0,40 0,40 0,47
Verimlilik Oranlan 31.03.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018
Oz kaynak Devir Hiza | Net Satislar / Oz kaynaklar - 0,31 0,46
Aktif Devir Hiz1 Net Satiglar / Aktif Toplam: - 0,09 0,15

10.2.2. Net satislar veya gelirlerde meydana gelen énemli deZisiklikler ile bu degisikliklerin
nedenlerine iliskin acikiama

Sirketimizin satislannin en 6nemli kalemi gayrimenkul satislardan clusmaktadir. Aktifimizde
tamamlanmg satisa hazir gayrimenkuller bulunmaktadir. Hasilat tutarini etkileyen en énemli kriterler
satis performansi, genel ekonomik durum ve gayrimenkul kredi faiz oranlaridir. Bu temel etkenlere
gore satislanmiz yillar itibariyle artis ve azalislar gbstermistir, 2020 yilimn ilk {ic ayinda pandemi
dolayisiyla satis gergeklesmemistir.

2019 2018 2017

31.377.538

Degisim % Degisim %

15,25%

17.248.827 -52,30% 36.162.086

Net Satiglar TL

Baska bir faktér de elbette eldeki satilabilir stoklarin azalmasidir; her ne kadar ofis ve atblye
satislannda dignsler gbzlemlense de elde kalan stoklardan stratejik olarak satiga sunulmak istenen bir
kisim vardar.

Satislar 2019 2018 2017
Ofis Satis Gelirleri 6.347.518 4.930.366 306.949
Atdlye Satis Gelirleri 3.970.000 27.517.012 10.852.427
Kira Gelirleri _1/] ﬁpf,i 251 480238
Kuyumcukent Avm Blogu Satis Gelirlen 6.Q7 }};?5/ i_f‘ /t 'Z /488.?65

orsa Kule !;’:llqklla_:'_San;sﬁfﬁ;}ﬁj/;}i " 16.833.867




Palmiye Sitesi Satis Gelirleri 2772277

Site Yonetim Hizimet ve Dijer Gelirler 855.214 723.718
Dider Gelirler 38.974 131.780
TOPLAM 17.248.827 36.162.086 31,377,538

10.2.3, ihra¢qnin, izahnamede yer almasi gereken finansal table dénemleri itibariyvle meydana
gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak nemli derecede etkilemis veya etkileyebilecek
kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda bilgiler

Insaat sektdrii, ekonomik bilyiime ve tilketici giiveni ile yakindan iliskilidir. ¢ ve dis faktorlere bagh
olarak doviz kurlan ve faiz oramindaki dalgalanmalar sebebiyle dénem dénem sektorde biiyiime hiz
kaybetmistir.

Yillik enflasyon oram 2019 yah Aralik ayinda, %11,84 olarak kaydedilmistir. Bunun yam sira, déviz
kurunda devam eden dalgalanmalar ve enflasyonun yil sonunda seyir degistirmesi, ofis kiralama ve
yatinm aktiviteleri izerinde etkili olmaya devam etmektedir.

Istanbul ofis pazarinda genel arz 6,46 milyon m2 olarak aym: seviyede kalirken, 2019°da ofis arz1
toplamda 276.000 m2 artmasina karsin bir énceki yila gore yeni arz girisinde %36,5 azalma
kaydedilmistir. 2019 yilinda gergeklesen toplam kiralama islemleri bir Snceki yila kiyasla neredeyse
aym seviyede 278.828 m2 olarak kaydedilirken, ddrdiincii geyrekte kiralama islemleri yaklasik 65.079
m2 olarak gergeklesmis olup gegen yilin aymi dénemine gbre benzer seviyede gergeklesirken, bir
onceki  ¢eyrefe gore %204 azalma  gOrilmistiir. (Kaynak: GYODER Raporu
https.//www.gyoder.org tr/yayinlar/gyoder-gosterge).

Bilindigi fizere gayrimenkul, Ozellikle ofis atélye alt segmenti, GSMH, enflasyon ve igsizlik
egilimlerinden en ¢ok etkilenen sektdrler arasmdadar.
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10.3. ihragainin Borgluluk Durumu

31.03.2020
Bor¢luluk Durumn Tutar (TL)
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 48.363.977
Teminath 31.418.874
Garantisiz/Teminatsiz 16.945.103
Uzun vadeli yiikiimliiliikler (uzun vadeli bor¢larm kisa vadeli 86.166.116
kasimlari haric)
Teminath 79.459.262
Garantisiz/Teminatsiz 6.706.854
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplami 134.530.093
Oz kaynaklar 53.745.659
Cikarilmug sermaye 54.437.596
Yasal yedekler 1.370.632
Diger yedekler
TOPLAM KAYNAKLAR 188.275.752
Net Bor¢luluk Durumu
A, Nakit
B. Nakit Benzerleri 415.662
C. Alim Satim Amach Finansal Varliklar
D. Likidite (A+B+C) 415.662
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri 10.067.978
G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismu 21.350.896
H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borglar
L. Kisa Vadeli Finansal Borg¢lar (F+G+H) 21,350,896
J. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (I-E-D) 20.935.234
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri 79.459.262
L. Tahviller
M. Diger Uzun Vadeli Krediler 11.157
N. Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk (K+L+M) 79.470.419
0. Net Finansal Bor¢luluk (J+N) 100.405.653
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Kredilerin Teminat

31.03.2020 tarihi itibariyle Sirket’in

projelerinde yer alan baz gayrimenkuileri tizerinde bankalar

lehine toplam 166.559.966 TL tutaninda ipotek mevcuttur,
Stoklar Uzerindeki Kisitlamalar, Ayni Haklar, ipotekler Hakkinda Bilgi
Stok Cinsi Kisitlamanin/Ayni Kimin Lchine Verildizi | Nedeni Verilis Tarihi | Tutar
Hakkn Tiirii
9 Adet | Ipotek ANADOLUBANK Ticari Kredi | 26.09.2014 21.545.000
DUKKAN Finansmam
ARSA Ipotek HALKBANKASI Borsakule 15.05.2016 57.500.000
Projesi ve
Ticari  Kredi
Finansmam
OFiS ipotek HALKBANKASI Borsakule 29.09.2015 61.835.000
Projesi ve
Ticari  Kredi
Finansman
7 Adet | Ipotek TURKIYE FINANS Hatipoglu ve | 17.06.2015 11.005.000
OFIS/KONUT Akalin
projeleri
Finansmam
2 adet | Ipotek BURGAN BANK Hatipoglu ve | 16.01.2017 11.050.000
KONUT Akalin
projeleri
Finansmam
DUKKAN Ipotek YENIBOSNA  VERGI Vergi 26.06.2018 924.966
DAIRESI yaptlandirmas:
teminal bedeli
Fekki Beklenen Askida Kalan teminat 2.700.000
TOPLAM TL IPOTEK TUTARI 166.559.966
L

iy davalan kapsaminda istanbul fcra Miidiirliigii

31.03.2020 tarihi itibariyle 117.000.TL dir.
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10. IHRACCININ FON KAYNAKLARI
11.1. Isletme sermayesi beyam:

31.03.2020 tarihi itibariyle sona eren dénemde 50.257.591 TL dénen varhik, 48.363.977 TL lasa vadeli
yiikiimliiliik bulunmaktadir. Onceki yillarda vetersiz olan igletme sermayesi, kisa vadeli borglarin uzun
vadeye yayllmas: ve gider azaltic: tasarruf énlemleri sayesinde net isletme sermaye yeterli seviyeye

gelmistir.
Donem 31.03.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018 | 31.12.2017
Dénen Varhklar (TL) 50.257.591 | 59.028.826 | 90.420.700 | 103.077.824
Kisa Vadeli Yiikiimbilikkler (TL) | 48.363.977 | 39.886.983 | 103.667.405 | 110.590,819
Net Isletme Sermayesi (TL) 1.893.614 10.141.843 | -13.246.705 | -7.512.995

Sirket sermaye artisim kisa vadeli isletme sermayesinden ziyade Borsa Kule nin tamamlanmasi ve yeni
projelerin gelistirilmesi alanlaninda kullanmay1 hedeflemektedir.

11. EGILIM BILGILERI

12.1. Uretim, satig, stoklar, maliyetler ve satrs fiyatlarinda goriilen nemli en son efilimler
hakkinda bilgi

Uretim yontemine gore GSYH, zincirlenmig hacim endeksi olarak, 2019 yilinda bir éneceki yila gore
%0,9 artrms, Tirkiye genelinde 15 ve daha yukan yastakilerde igsiz sayis: ise 2019 yilinda bir énceki
yila gore 932 bin kisi artarak %13,7 seviyesinde gergeklesmistir, Ofis talebinde bu iki temel gosterge
ile hareket edilmektedir.

Belediyeler tarafindan verilen yapi ruhsatlarinm 2019 yilinda bir Snceki yila gore, bina sayis1 %483,
yizélgiimii %52,4, degeri %43,8, daire sayis1 %53,9 azalmigtir. Asagida gériilecegi fizere 2017 yih
giiclii bir y11 olmus, daha sonra gerileme yaganmstir,

Yapi ruhsatina gore yazélgimdl ve daire sayisi, Ocak-Aralik 2002-201%
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Giiven endeksinde ise 2019 yili mart ayr sonuglarma bakildiginda, ingaat sektériinde faaliyetleri
kisitlayan en Snemli temel faktdrlerden; "finansman sorunlan" %420, "talep yetersizligi" %31,1 ve
"hava sartlan” Mart ayinda %11,2 olmugtur. (Kaynak: TUIK).

Tiirkiye ekonomisi bir énceki yilda yagadifn daralma sonrasinda son dénemde kaydedilen biiyiime
dogrultusunda toparlanma sinyalleri gostererek, doviz kurunda devam eden hareketlilige ve jeopolitik
gerginlife ragmen, artan acil satilik gayrimenkuller ile ofis yatinmlarina olan talebin giderek artacag
ngorilirken, buna ek olarak kisa ve orta vadede de fiyatlann alica beklentilerine yaklasmasi
beklenmektedir. (Kaynak: GYODER Gosterge Tiirkiye Gayrimenkul Sektri 2019 4. Ceyrek Raporu)

12.2. ihragomin beklentilerini dnemli diciide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler,
taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler

Ulkemizin iginde bulundugu cografyada bir siredir devam eden jeopolitik gelismeler, ekonomik
duruma ve tilketim egilimine iliskin de belirsizlik yaratmakta ve ileriye dogru bilytime ve yatirim Karar
alinmasim zorlagtirmaktadir.

Benzer sekilde, basta Tirk Lirasi’ndaki deger kaybi olmak iizere finansal piyasalardaki gelismelerde
maliyet ve sat fiyatlarina yonelik beklentilen olumsuz etkilemektedir.

Son zamanlarda ézellikle girdi maliyetlerindeki Snemli artiglar demir, ¢imento ve bunun gibi bunun
yam sira dévize dayah emtia, insaat maliyetierini olumsuz yénde etkilemektedir.

12. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI
Yoktur.

&
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13. IDARI YAPL, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER

14.1. Thra¢emin genel organizasyon semasi

YONETIM KURULY
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14.2 idari yapl
14.2.1. ihra¢cinin yonetim kurulu iiyeleri hakkmda bilgi

27.03.2019 tarihinde yapilan OlaBan Genel Kurul toplantisinda 3 yil siire ile Yonetim Kurulu
iiyeliklerine; Mustafa COGALAN, Cihangir Alparslan CELIK, Mesut AVCI, Ahmet CAGLAR,
Ahmet CELIKOZ, Alperen ODABASI, Kaan DOSDEMIR, Halil URUN ve Evren KIRIKOGLU
secilmistir.

Mesut AVC], Cihangir Alparslan CELIK ve Ahmet CAGLAR 11.04.2019 tarihi ile istifa etmis yerine
Mehmet Bora TUTUNCUOGLU, Memet Tayran DEMIR ve Ufuk BASER atanmustr.

Memet Tayran DEMIR 25.11.2019 tarihi ile istifa etmistir. Mustafa COGALAN, Ahmet CELIKOZ,
Evren KIRIKOGLU ve Kaan DOSDEMIR, 02.05.2019 tarihi ile gérevlerinden istifa etmiglerdir.
25.06.2020 Olagan Genel Kurulu ile onaylanan Yonetim Kurulu asagidaka gibidir;

Son 5 Yilda Sermaye Pay1

. Gorev
Ihraggida Siiresi

P Is Adresi "
Ad1 Soyad1 Gorevi : Ustlendigi (AL) (“e)
a I./! l.a °>
Gorevler /f /'7 7




Gorev
Siresi
e
Utuk Bager ];(;Lu:; sok. No: 4 C1 Blok Kat:11 YOK
' Bahcelievler/ISTANBUL
Yénetim Istanbul Vizyonpark Ydnetim 3Yid/ 2
e Kurulu Merkez Plaza Kuyumcular Kurulu Yil
Halil Urtn Bagkan | sok. No:4 C1 Blok Kat:11 Bagimsi1z
Vekili Bahgelievler/ISTANBUL Uyesi
Yonetim Istanbul Vizyonpark 3/ 2
Kurulu Merkez Plaza Kuyumcular Yil
YOK
Ban Sakarya Bagkan sok. No: 4 C1 Blok Kat;11
Vekili Bahgelievler/iISTANBUL
. Vénetim Istanbul Vizyonpark 3vil/ 2
Zekeriya Kuruly Merkez Plaza Kuyumcular YOK Yil
Aslan vesi sok. No: 4 C1 Blok Kat:11
YSU | Bahgelievler/iISTANBUL
Yéaetim Istanbul Vizyonpark 3IYid/ 2
Alperen Kurula Merkez Plaza Kuyumcular YOK Y1l
Odabasn Uvesi sok. No: 4 C1 Blok Kat:11
Y Bahgelievlet/ISTANBUL
L Istanbul Vizyonpark Ivily 2
Gokhan Y;;uet:? Merkez Plaza Kuyumcular YOK Yii
Demirhi Uivesi sok. No: 4 C1 Blok Kat:11
e Bahgelievler/ISTANBUL

Yonetim Kurulu liyelerinin Sirket disinda yiirittitkklerni gorevler asagidadir.

Adi Soyadi Son 5 Yilda Gérev Aldifa Sirketler g;’;(f;::::gs ‘:;:: d‘?éfgimler
Ufuk Bager BEC Uluslararas: in$aat AS. Yoénetim Kurulu
Halil Uriin Celik Alp Metal Ticaret A.S. Yénetim Kurulu
Karacaoglu gida ins. Tur, Enerji ve tibbi Yénetim Kurulu
Alperen Odabast malzemeler san. Tic. Ltd. $ti.
Nma gida Itd. Sti.
Efta Gida Turizm Ingeat Reklam Genel Miidiir
Gokhan Demirli Organizasyon f¢ ve Dis Tic. Ltd. Sti.

Bang SAKARYA

Gram Altin Paz. San. Ve Tic. A S.

Yonetim Kuarulu

Zekeriya ASLAN

Uluslararas: Ankara Yatinm Damismanlik
AS.

Tareks A.S.

Yonetim Kurulu
i/
(4
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14.2.2. Yénetimde 56z sahibi olan personel hakkinda bilgi:

Adres Sermaye Payi
Adi Soyadh | Gorevi Son 5 Yilda (TL) (%)
Thraceida
Ustlendigi
Gorevler
Istanbul Vizyonpark
‘ Genel Merkez Plaza
Utuk Bager Misdiir Kuyumcular sok. No: 4 | Yoktur - -
C1 Blok Kat:11
Bahgelievier/ISTANBUL
Sézlesme Istanbul Vizyonpark
Yénetimi Merkez Plaza
Hakan ve Idari Kuyumeular sok. No: 4 Y oktur ) )
Erdem Isler Genel C1 Blok Kat:11
Miidiir Bahgelievler/ISTANBUL
Yardimcist
Mali fsler Istanbul Vizyonpark
Miryam Genel ‘ Merkez Plaza
Mastaogly | Midir Kuyumcular sok. No: 4 | Yoktur - -
i Yardmers: C1 Blok.Kat:ll
Bahgelievier/ISTANBUL

14.2.3. Ihraggi son 5 yil icerisinde kurulmus ise ihragginin kuruculan hakkinda bilgi:
Sirket son 5 yil igerisinde kurulmamugtir.

14.2.4. Thracginin meveut yonetim karulu iiyeleri ve yonetimde séz sahibi olan personel ile ihrace
son S yil i¢erisinde kurulmus ise kurucularm birbiriyle akrabahk iligkileri hakkmda bilgi:

S6z konusu kisiler arasinda akrabalik iligkisi yoktur.

14.3. Ihragemm yonetim kuruln iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan personelin yénetim ve
uzmanlik deneyimleri hakkinda bilgi:

Ufuk BASER (Yonetim Kurulu Baskani)

1977 yilinda Kinikkale'de dogdu. Kirikkale Anadoli Ogretmen Lisesi'nden mezun olduktan sonra
Atilim Universitesi Insaat Mithendisligi BSliimii'nden mezun oldu. 2000 yihnda basladigs profesyonel
is hayatinda 2015 yihna kadar insaat alamnda faaliyet gOsteren gesitli dzel sektdr kuruluslarinda
miihendis, boliim sefligi, genel miidiir yardimeiligi ve genel miidiir olarak gbrev yapt. 2013 yilindan
bu yana Insaat ve Enerji yatinmlar alamnda faaliyet gosteren firmalarda ydnetim kurulu fiveligi ve
yoneticilifi yapmaktadir.

Halil URUN (Yénetim Kurulu Bagkan Vekili)
30.07.1968 tarihinde Afyonkarahisar ili Iscehisar ilgesi dogumlu olup ]]k Vg 0
lise tahsilini Afyo: izmir de tamamlamigtir. Konya Selg ks expi

1990 yilinda higm%ﬁm icahrk. stajini Afyonkaralusar baros, /i
aEsenape AL apuL
WMo T 11075 e, A Mo:358440 ;
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tamamlamistir. 1992 yilinda bagladig avukatlik meslegime 2004 te ara vermis ve 2011 yilinda 24,
dénem Afyonkarahisar Milletvekili secilmistir. 25. donmem Afyonkarahisar Milletvekilligini
01.11.2015 tarihinde tamamlamustir.

Bans SAKARYA (Yonetim Kurulu Bagkan Vekili)

Bilkent Universitesi iktisadi Idari Bilimler Fakiiltesi, Uluslararas: iligkiler Balimii 1996 yih
Mezunudur. Askerlik hizmetini tamamladiktan sonra, 1998 yilinda Fiba Holdmg ¢ bagli Finansbank
AS’de profesyonel kariyerine baslamigtir. Yurtiginde ve Yurtdiginda cesitli bankalarda 20 yila yakin
streyle Uist diizey yoneticilik yapmustir. Aynica yine yurtdisinda, reel sektdrde Zotrlu Holding’e bagh
Vestel Rusya’da CFO olarak gorev yapmustir.

Zekeriya Aslan (Yénetim Kurulu Uyesi)

Zekeriya Aslan, 2 Subat 1969'da Afyonkarahisar Sandikli'da dogmustur, Dokuz Eyliil Universitesi
Hukuk Fakiiltesi'ni bitirdikten sonra, Serbest avukat olarak cahsmstir, Sandikli Belediyespor Kuliibii
Bagkanlign yapti.23. Donem (22.07.2007 ~ 12.06.2011) Afyonkarahisar Milletvekili secilerek
TBMM’de yasama ¢alismalarnina katildi. Tiirkiye-Kuzey Kibnis Tiirk Cumhuriyeti Parlamentolar aras:
Dostluk Grubu Bagkam oldu.

Alperen ODABASI (Bagaimsiz Yinetim Kurulu Uyesi)

1992 yihinda Eskisehir dogumludur. Lise eZitimini Ankara Ayranci Anadolu Lisesinde tamamlamustir.
Lisans egitimini ise Cankaya Universitesi Hukuk Fakiiltesinde tamamlayarak 2017 yilinda Istanbul
Aydm Universitesinde basladiin Ozel Hukuk alamindaki yiiksek lisans programina devam etmektedir.
2016 yihndan beri Istanbul Gayrettepe semtinde kendi Hukuk Biirosunda Serbest Awvukathk
yapmaktadir. Hukuk biirosunda bircok sirkete damsmanlik vermekte olup, avukatlik mesleginin yam
sira; haten Tiirkiye Tackwondo Federasyonu Disiplin Kurulu Uyeligi, Tiirk Hukuk Enstitiisii Istanbul
Subesi Yonetim Kurulu Uyeligi ve Eskisehirspor Asbagkanlig: gérevlerini yiiriitmektedir.

Gikhan DEMIRLI ( Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)

Ankara Cankaya Universitesi Siyaset Bilimi Ve Uluslararas: Miskiler Lisans ( ingilizce) dalindan
mezun olmugtur. Yiiksek lisansim Istanbul Dogug Universitesi Finansal iktisat ( ingilizce ) dalinda
yapmaktadir. Ilgili oldugu alanlar Kurumsal Finans, Finansal Modelleme, Finansal Analiz,
Uluslararas1 Finans, Para Ekonomisi, Uluslararas1 Piyasalar Ve Kurumlar, Ekonometri, Istatistiktir.
01.09.2011 — 01.08.2012 tarihleri arasinda Unit&Ceska Enerji Tedarik Ve Pazarlama Uzmam olarak,
13.02.2013 — 01.06.2015 tarihleri arasinda T.C. Ziraat Bankas1 A.S. de¢ Hazine vc Strateji Yonetimi
Boliimii Hazine Pazarlama Uzman Yardimcis: ( Déviz Islemleri, Mevduat Fiyatlama, Tirev Urdinler,
Para Piyasalan, Forward Anlagmalar, Kaynak c;esnlendlrme)olarak cahsrmstir. Su an Efta Gida Turizm
Insaat I¢ Ve Dis Ticaret LTD. STI. CEO olarak gérev yapmaktadir. Sermaye Piyasas1 Faaliyetleri
Duzey 3 Lisans1 1le Sermaye Plyasa31 Turev Araglar Lisansina szhiptir,

14.4, Yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin son durum da dahil olmak
iizere son bes vilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortag: oldugu biitiin
sirketlerin wnvanlar, bu sirketlerdeki sermaye paylar ve bu yonetim ve denetim kurullarindaki
uyeliginin veya ortakhifim halen devam edip ¢tmedigine dair bilgi

. MDEW YATIRIN
4 l ! itgers U s '-:]-’- P
3«:1_‘_. . ‘,*.:_

49



Ufuk BASER

Gorev Sirkette
Sirket | Gorevde Girev Halen Ortakik | . | gl P;)“g'e‘:‘:m
Ticaret |Bulundugu |(Baskan/Baskan| Devam Pay1 Var Sirketin yl
5 R Pay1 .| Ediyor mu?
Unvam Organ Vekili/Uye vb.) | edivor mu? m? Sermayesi (Evet/Hayir
(Evet/Hayrr) | (Evet/Hayir) yIr.
BEC Yonetim
Uluslararas: Baskan Evet Evet 100% | 1.000.000 Evet
: Kurulu ’
Insaat A.S.
Halil Uriin
Girev Sirkette
Sirket | Girevde Gorev Halen Ortakhik Ortakhk Tigili POrt]:;k::km
Ticaret | Bulundufu | (Baskan/Baskan| Devam Payr Var Sirketin ay1-ieva
ove ¥ . Pay1 ” .| Ediyor mu?
Unvam Organ Vekili/Uye vb.) | ediyor mu? m? Sermayesi (Evet/Hayir)
(Evet/Hayrr) | (Evet/Hayir) ¥
Celik
Alp Yonetim Yoénetim Kurulu
Metal Bagkan Evet Hayir Hay1r
. Kurulu
Ticaret Yardimeisi
A.S.
Alperen Qdabas:
Gorev Sirkette ) Ol;:klhk
Sirket | Gérevde Gorey stalen | Oriakhk Hgili Devim
e . | {Baskan/Baska| Devam Payr Var | Ortakh | Sirketin
Ticaret | Bulundug oge . Ediyor
n Vekili/Uye |ediyor mu? m? k Pay1 | Sermaye
Unvam | u Organ vb.) Evet/Hay1 | (Evet/Hay: si mu?
’ ( y ¥ (Evet/Hayn
r) r)
r)
Karacaogl
u gida ing.
Tur,
Enerji ve | YOnetim o
tibbi Kuralu Hayir Evet %50 Hayir
malzemele
r san. Tic.
Ltd. Sti.
Nma gida | Yonetim o
1td. Sti Kurulu Hayr Evet 050 Hayir
Agi ithalat
Thracat
Gida
Ingaat .
Otomotiv Yonetim Evet Evet %33 Evet
ve Kurulu
Madencili
k San Tic
Ltd Sti W‘ = |
DERIZ YATIRIM 4 ]
ST UL A 1A.8, i
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Gokhan Demirli

Girev Sirkette . Ol;:ﬁlk
. « Giirev Halen Ortakhk Ilgili
S."ket Gorevde {(Baskan/Baska| Devam Payl Var | Ortakh | Sirketin Devam
Ticaret | Bulundug ove A . a o Ediyor
Unvan u Organ n Vekili'lUye | ediyor mu’ m? k Payn Scrnfayes nn®
vb.) (Evet/Hayir | (Evet/Hayir i (Evet/Hayir
) ) )
Efta Gida
Turizm
Ingaat
g‘:lg‘ﬁ}"zasyo e Evet Evet | %100 Evet
n i¢ ve Dis
Tic. Ltd. Sti.
Baris Sakarya
. Girev Sirkette
%Z::Z Gérevde Gorev Halen Ortakhk Ngili P:}:t;l:::m
. | (Baskan/Baska Devam Payi1 Var | Ortakh | Sirketin y
t Bulundug e > o Ediyor mu?
Unvan | u Organ n Vekili/Uye | ediyor mu? mi1? k Pay1 | Sermayes (Evet/Hayir
. vb.) (Evet/Hayir | (Evet/Hayir i )
) )
Gram
Altin
Paz .
' Yonetim
San. Hayir
Ve Tic. |  Furl
AS.
Zekeriya Aslan
Girev Sirkette Ortakhk
. . Gorev Halen Ortakhk Iigili Pay1
'IS‘il:;(::t ];?1 ':ll;f::l:‘ (Baskan/Baska | Devam Pay1 Var | Ortakh | Sirketin Devam
Unv 0 8 n Vekili/Uye | ediyor mu? m? Kk Pay1 | Sermayes | Ediyor mu?
am | uLrgan vb.) (Evet/Haymr | (Evet/Hayr i (Evet/Haymwr
) ) )
Tareks A.S. Yl'é)llllﬁlll:l Evet Hayir i} -
Uluslararasi
Ankara
Yatirim o
Einssmanh Y;gll:ritll:l Evet Evet %40 Evet
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14.5. Son 5 yilda, ihraccimn yiénetim kurulu iiyeleri ile ydnetimde yetkili olan personelden aliman,
ilgili kisiler haklkimda sermaye piyasasi mevzuaty, 5411 saysh Bankacihk Kanunu ve/veya Tiirk
Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen siireler geemis olsa bile; kasten iglenen bir
suctan dolays bes yil veya daha fazla siireyle hapis cezasma ya da zimmet, irtikdp, riigvet,
hirsizhk, dolandirieilik, sahtecilik, giiveni kétiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karigtrma,
verileri yok etme veya degistirme, banka veya kredi kartlarmin kétiiye kullanilmas, kacgakgilik,
vergi kacakeihgi veya haksiz mal edinme suglarmdan dolayr almnus cezai kovusturma ve/veya
hiikiimliiliigiiniin ve ortakhk isleri ile ilgili olarak taraf clunan dava konusu hukuki uyusmazhk
ve/veya kesinlesmis hiikiim bulunup bulunmadiina dair bilgi:

Yoktur.

14.6. Son 5 yilda, ihragomm meveut yinetim kurulu iyeleri ile yimetimde soz sahibi olan
personele iligkin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluglarnca kamuya
duyurulmus davalar/sug¢ duyurular1 ve yaptirimlar hakkinda bilgi:

Vénetimde sdz sahibi olan kimse/kimseler aleyhinde kesinlesmis bir mahkeme karar
bulunmamaktadit.

14.7. Son 5 yilda, ortakhfin meveut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan
personelin, yénetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi oldugu sirketlerin iflas,
kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrmtih bilgi:

Yoktur,

14.8. Son 5 yilda, ortakhmm mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yénetimde stz sahibi olan
personelin herhangi bir ortakhkeaki yonetim ve denetim kurulu iiyeligine veya ihrageidaki diger
yonetim gérevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son verilip verilmedigiine
dair ayrmtih bilgi:

Yoktur.
14.9. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde séz sahibi personel ile ihrager son 5 yil igerisinde

kurulmus ise kurucularm ihraggiya Kargt gorevleri ile sahsi cikarlan arasmdaki cikar
catismalanna iligkin bilgi:

Yoktur.

14.9.1. Yénetim kurulu iiyeleri, yonetimde sdz sahibi personel ile ihraggr son 5 yl igerisinde
kurulmus ise kuruculann yonetim kurulunda veya ist ydnetimde girev almalar icin, ana
hissedarlar, miisteriler, tedarikciler veya bagka kisilerle yapilan anlasmalar hakkmda bilgi:

Yoktur,

14.9.2. ihragomn ¢ikardif ve yonetim kurulu iyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile ihrager
son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularm sahip oldugu sermaye piyasasi araclaruun satisi
konusunda belirli bir siire i¢in bu Kisilere getirilmis simirlamalar hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur,

»
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15. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

15.1. Son yillik hesap donemi itibariyla ihraggmn yonetim kurnlu iiyeleri ile yonetimde séz
sahibi personelinin; ihra¢g1 ve bagh ortakhklarmma verdikleri her tiirlii hizmetler igin 56z konusu
kigilere idenen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis ddemeler dahil) ve saglanan benzeri

menfaatler

31.12.2019

Yonetim Kurulu Baskan ve fiyeleri ile Genel
Miidiir gibi iist diizey yoneticilere ddenen tcret Briit 1.630.358 TL

ve benzeri menfaatler toplam (TL)

15.2. Son yillik hesap dénemi itibanyla ihrageimn yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz
sahibi personeline emeklilik ayhf, kidem tazminats veya benzeri menfaatleri édeyebilmek igin
ihraccimin veya bagh ortakhklarmin ayirmis olduiu veya tahakkuk ettirdikleri toplam tutarlar:

Sirketin Yénetim Kurulu diyelerine huzur hakla ddenmesi sebebiyle kidem tazminati kargiid
ayrilmamaktadir. Yénetimde s6z sahibi olan Genel Mudiir ve Genel Miidiir Yardimcilart 2019 yih

icerisinde atandigindan heniiz kidem aynlmamistir.,
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16. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

16.1. Thragemin yonetim kurulu iiveleri ile yonetimde s6z sahibi olan personelin girev siiresi ile
bu giérevde bulundugu déneme iligkin bilgiler:

Ad1 Soyadi So“n 5 Yilda Ihracgida Ustlendigi Gijrev Sl:ll‘ESI { Kalan
Gorevler Girev Siiresi
Ufuk Bager Yonetim Kurulu Baskam (Genel Midiir) |3 Y1l/2 Y1l
Halil Uriin Yénetim Kurulu Bagkan Vekili 3Yil/2Yil
Bans Sakarya Yénetim Kurulu Baskan Vekili 3yil/2yd
Zekeriya Aslan Yénetim Kurulu Uyesi 3Yil/2Yil
Alperen Odabag: Yénetim Kurulu Uyesi 3Yi/2 Y1l
Gokhan Demirli Yénetim Kurulu Uyesi 3Yil/2vil
Hakan Erdem Idari Isler Genel Miidiir Yardimeis: Yok / - Devam ediyor
Miryam Mastaoglu milé L::::J;(lllans Islerinden Sorumlu Genel Yok / - Devam ediyor

16.2. Tamamlanan son finansal tablo donemi itibariyle ihra¢ca ve bagh ortakhklar tarafindan,
Yonetim Kurulu Uyelerine ve Yénetimde Séz Sahibi Personele, is iligkisi sona erdirildifinde
yapillacak ddemelere/saglanacak faydalara iliskin sézlesmeler hakkmmda bilgi veya
bulunmadi@ina dair ifade

Sirket’in yonetim kurulu iiyelerinin ve yonetimde sdz sahibi personelinin is akdinin ortaklik tarafindan
feshedilmesi durumunda 4857 sayih Is Kanunu gercevesinde kidem ve ihbar tazminati, hak edilmig
izin ficreti vb. deme yiikiimliiliigi ile is s6zlesmesinden kaynakli 6deme yukimliligh dogabilecektir,

16.3. ihraccumn denetimden sorumlu komite iiyeleri ile difer komite iiyelerinin adi, soyadi ve bu
komitelerin giorev tammmlar:

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Kurumsal Yonetim Ilkelerine iliskin dlizenlemeleri uyarmca; Sirketimiz
biinyesinde Kurumsal Yénetim Komitesi, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Denetimden Sorumlu
Komite olusturulmustur. Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi icin Ongdriilen gorevler
Kurumsal Yénetim Komitesi tarafindan yerine getirilmektedir.

Komite baskanhiklart Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyelerince yiiriitiilmektedir. Komitelere ait ¢alisma
esaslart  YoOnetim Kurvlu tarafindan onaylanmis ve intemet sitemizde yaymnlanmgtir,
(www.kuyas.com.tr}

L U
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. o . Komitedeki .
Komite Komite Uyeleri Gorevi Niteligi
Alperen Odabagt | Bagkan Bagmsiz Uye
Kurumsal Yinetim Komitesi Gékhan Demirli Lye Bagumsiz I_J?fe ——
Burcu Kirici {ive Yatinnmer Higkileri
Cigdem I e Yneticisi
Gékhan DEMIRLI | Baskan Bagimsiz Uye
Riskin Erken Saptanmasi Alperen ODABASI | Uye Bagimsiz Uye
Komitesi
i L Gokhan DEMJRLI | Baskan Bagimsiz Uye
Denetim Komites! Alperen ODABASI Uye Bafimsiz Uye

Kurumsal Yénetim Komitesi Calisma Fsaslar Ozeti

Kurumsal Yonetim Komitesi'nin ¢alisma esaslan $irket’in internet sitesinde (www.kuyas.com.ir) ilan
edilmis olup, Komite ydnetim uygulamalanm ve Kurumsal Ydnetim ilkelerine Uyum Raporunu
degerlendirmekte, Yatmmc ligkileri Bslimii'niin galismalarim koordine etmektedir.

Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi igin éngoriilen gorevler Kurumsal Yonetim Komitesi
tarafindan yerine getirilmektedir.

Riskin Erken Saptanmas: Komitesi Calisma Esaslari Ozeti

Sirket’in varlifim, geligmesini ve devamm tehlikeye diisiirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen
risklerle ilgili gerekli onlemlerin alinmast, uygulanmas: ve riskin yonetilmesi amaciyla ¢aligmalar
yapan Riskin FErken Saptanmasi Komitesi’nin g¢aligma esaslan Sirket’in internet sitesinde

(www.kuyas.com.tr) ilan edilmisgtir.
Denetimden Sorumlu Komite Calisma Esaslar Ozeti

Denetimden Sorumlu Komite’nin ¢aligma esaslan $irket’in internet sitesinde (www kuyas.com.tr) ilan
edilmis olup, Komite Sirketin muhasebe sistemi, finansal bilgilerinin kamuya aciklanmasi, bagimsiz
denetimi ve Sirketin i¢ kontrol ve ig denetim sisteminin isleyiginin ve etkinliginin goézetimini
yapmaktadr.

16.4. ihragemm Kurulun kurumsal yonetim ilkeleri karsisindaki durumunun degerlendirilmesi
hakkinda agiklama:

Sirket, Sermaye Piyasast Kuralu'mun -17.1 sayil “Kurumsal Yonetim T ebligi nin uygulanmasina
yonelik olarak yaptifs degerlendirme sonucunda 3. Grup Sirketleri arasmda yer almaktadir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yaywnlanan “Kurumsal Yonetim fikeleri®ne uymak igin
diizenli olarak bu yondeki caligmalan siirdiirmektedir. Bu baglamda Kurumsal Yonetim Teblig (-
17.1) uyarinca zorunlu ilkelere tam olarak uyulmaktadir. Zorunlu olmayan diger hitkiimlere ise uyuwn
¢aligmalan devam etmektedir.

Her dénem kamuya agiklanan, faaliyet raporunda Kurumsal Yonetim Ilkelerine Uyum Raporu yer

rd
,

almakta olup bu rapora www kap.org.tr internet sitesinden ulagilmak
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16.5. Kurul diizenlemeleri nyarmeca kurulmasi zorunlu olan ihragemm pay sahipleri ile iliskiler
biriminin faaliyetleri ile bu birimin yoneticisi hakkinda bilgi

Ad1 Soyach Unvan Ogrenim Durumu | Lisans Tiirt j
Burcu KIRICI | Yatrime: Tligkileri | Lisans Sermaye Piyasas: Faaliyetieri
| GiGDEM Uzmant Diizey 1 Lisanst

Yatinma iliskileri iletisim Bilgileri:
Adres: istanbul Vizyonpark Merkez Plaza Kuyumcular sok. No: 4 Cl Blok Kat:1l
Bahgelievler/I[STANBUL

Tel: (0212) 603 32 00/ (0850) 640 04 00 Dahili 205
Faks: (0212) 603 32 04
E-posta: burcucigdem@kuyas.com.ir

: info@kuyas.com.ir

17. PERSONEL HAKKINDA BIiLGILER

17.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla personel sayisi, belli
bash faaliyet alanlan ve cofrafi bolge itibariyla dafilim jle bu sayida goriilen Snemli
degisiklikler haklkinda agiklama:

31.12.2017, 31.12.2018 ve 31.12.2019 tarihi itibariyla Sirket bimyesinde istihdam edilen ortalama
personel sayisi sirasiyla 40, 32 ve 19°dur.

2017 yilinda Sirketin Kurumsal Yeniden Yapilanma ¢aligmalart ve yeni ingaat projelerinin baslamast
nedeniyle personel say1sinda arti meydana gelmigtir.

Faaliyet Alanlarina Gire 31.12.2019| 31.12.2018| 31.12.2017
fdari Personel 18 28 32
Teknik Personel 1 4 8
Toplam Personel Sayis: 19 32 40

17.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlari;

17.2.1. Yénetim kurulu iiyelerinin ihraggunin paylarma yonelik sahip olduklan opsiyonlar
hakkmda bilgi:

Yoktur.

17.2.2. Yometimde soz sahibi olan personelin ihragoinin paylarma ydnelik sahip olduklari
opsiyonlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

17.2.3. Personelin ihrageiya fon saglamasim miimkiin kailan her tiirlii anlasma bakkmda
bilgi:
Yoktur.
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18. ANA PAY SAHIPLERI

18.t. ihraconm bilgisi dahilinde son genmel kurul toplantisi ve son durum itibaryla
sermayedeki veya toplam oy hakk i¢indeki paylar1 dogrudan veya dolayh olarak %S5 ve
fazlas: olan gercek ve tiizel kisiler ayr1 olarak gsterilmek kaydiyla ortakhk yapis1 ve boyle
kisiler yoksa bulunmadigma dair ifade

Sirketin %5’den fazla paya veya oy hakkina sahip ortag bulunmamaktadsr.

18.2. Sermayedeki veya toplam oy hakki i¢indeki dogrudan paylan %S ve fazlasi elan gergek ve
tiizel kisi ortaklarin sahip olduklar farkh oy haklarma iliskin bilgi veya bulunmadigima dair
ifade

Sermayedeki veya toplam oy hakki i¢indeki dogrudan paylan %5 ve fazlasi olan gergek ve tiizel kisi
ortaklarm diger ortaklardan farkh oy haklan bulunmamaktadar.

18.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi

Grubu Nama/ Imtiyaziarm Bir Payin Toplam | Sermayeye
Hamiline tiirii (Kimin Nominal (TL) Oram
Oldugu sahip oldugu) | Degeri (TL) (%)
- Hamiline Imtiyazsiz 1,00 54.437.596,32 100
TOPLAM | 54.437.596,32 100

18.4. Thraccmm bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihracinin yinetim hakimiyetine
sahip olanlarm ya da ihraggryn komtrol edenlerin adi, soyadi, ticaret unvani, yonetim
hakimiyetinin kaynag ve bu giiciin kitiiye kullamlmasim engellemek icin abman tedbirler

Yoktur,

18.5. fhragemin yonetim hakimiyetinde degisiklife yol acabilecek anlasmalar/diizenlemeler
hakkinda bilgi

Yoktur,

18.6. Sermayedeki veya toplam oy hakk i¢indeki dogrudan paylan %35 ve fazlas1 olan gergek
kisi ve ortaklarn birbiriyle akrababk iliskileri

Y oktur.

19. fLiSKiLi TARAFLAR VE ILiSKiLi TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER
HAKKINDA BILGILER

19.1. izahnamede yer alan hesap dénemleri ve son durum itibanyla iliskili taraflarla yapilan
isiemler hakkinda UMS 24 ¢ergevesinde ayrntih agiklama

Sirketimiz ile tiim iligkili taraflari arasinda yaplan iglemlere iligkin ayrintil agiklamalar, KAP ta
(www.kap.org.tr) yaymlanan 31.12.2017, 31.12.2018 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyle hazirlanan
bagimsiz denetim raporlaninin 6 ve 33 nolu “Iligkili taraf agiklamalar” dipnotunda yer almaktadr.

31.12.2019, 31.12.2018 ve 31.12.2017 itibariyle Sirket’in iligkili taraflarn agagida gosterilmistir:

- Ortaklar ’

-Yénetim Kurulu Uyeleri :V / .
CHUXENT GAYRIMENR(L
YATIRIMLARI A.S,

- Bagh Ortakliklar / vy
I Slandul Vigyre Bare Merke; Prgd
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iligkili Taraf islemleri- Bilango Kalemleri 31.12.2019| 31.12.2018 | 31.12.2017
Bagl Ortakliklardan Alacaklar 0.437.417| 9.309.837|26.739.151
Toplam 9.437.417| 9.309.837|26.739.151
liskili Taraflara Pegin Odenmis Giderler 4.454

iliskili Taraflara Pesin édenmis Giderler Topl. - 4.454 -
iliskili Taraflardan Kisa Vadeli Diger Borglan

Bagli Ortakliklara Bor¢lar 6.720,000|  595.000
Ortaklara Borglar 58.2908 58.2908 72.654
Toplam 58.298| 6.778.298 667.654
iliskili Taraflardan Kisa Vadeli Ticari Borclan

Bagl Ortakliklara Borglar 155273 1.312.382
Toplam -1 155.273| 1.312.382
Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler

Kasa Vadeli Ertelenmis Gelirler 4.240.000
Toplam 4.240.000

2018 yilinda bagl ortakliklardan alacaklar kaleminde yer alan 26.495.113 TL’nin Kuyas Biiyiikart1
Akalin Adi Ortaklifa projesinde (Akahn Projesi) 10.320.157 TL. Kuyas Biiyiikarti Adi Ortakhg
projesinde (Hatipoglu Projesi) 18.415.492 TL, Kuyas Ek Grup Adi Ortaklig projesinde (Cinar Projesi)
303.416 TL. seviyelerin de proje finansmam saglanmig Ertelenmis Finansman geliri olarak da
(2.543.952 TL) hesaplanmmgtir.

2017 yilinda bagh ortakhiklardan alacaklar kaleminde yer alan 26.739.151 TL’nin Kuyas Biiylikarti
Akalin Adi Ortaklifn projesinde (Akalin Projesi) 11.260.571 TL. Kuyag Biiyiikarti Adi Ortaklify
projesinde (Hatipoglu Projesi) 15.817.270 TL, Kuyag Ek grup adi ortaklhig1 projesinde de 239.962 TL.
seviyelerinde proje finansmam saglanmis Ertelenmis Finansman geliri olarak da (580.352 TL.)
hesaplanmgtir.

Sirketimiz, 1 Ocak 2018'den itibaren ilk kez uygulanan TFRS ¢ Finansal Araclar Standardi’na gére
hesaplamus oldugn 2018 yili cari ve gegmis donem beklenen kredi zaran tutarinda, 2018 yils finansal
rapor ilan tarihinden sonra izlenen ekonomik kosullar dikkate aliparak revize yapilmasina karar
vermistir. Sirket'in Kuyas Bityiikartt Akalin Is Ortakh ve Kuyag Biiyiikart: Is Ortakligi’na, dnemli
béliimii 2017 yilinda verilmis alacaklar igin, filkedeki 2018 sonu ekonomik durum, faiz ve déviz
kurundaki izl yiikselig ve &zellikle de insaat sekibriiniin girdigi kriz gegici ve kisa siireli bir durum
olarak éngorillmiis ve 6nceki dénem (2018) finansal raporlamasinda kredi zaran hesaplanmamgtrr.
Ancak 2018 yihi rapor ilan tarihi sonrasi devam eden seyir, insaat sektdriindeki krizin devam etmesi ve
Sirket’in yeniden kredi yapilandirmaya gitmesi nedenleri ile 2018 donem sonunda alacak tahsili i¢in
yapilan proforma biitgenin gerg,cklcmnesinin makul olmadlgl kanaatin s. bu nedenle 1 Ocak

tutar, Sirket’in Kuyas Bityiikarti Akalin Is Ortaklig ve K1?§

jcin yeniden hesaplanmugtir.
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Bu hesaplamalara gore 2019 yih finansal tablolari ile karsilagtirmalt sunulan 2018 yih finansal tablolan
yeniden diizenlenmigtir. Buna gore 2018 yilinda bagh ortakliklardan alacaklar kaleminde yer alan
Kuyas Biiyikart1 Akalin Adi Ortakhg projesinde {(Akalin Projesi) 4.390.607 TL ve Kuyas Biiyiikarti
Adi Ortakhig projesinde (Hatipoglu Projesi) 5.530.764 TL olarak revize edilmis ve 2019 yih alacaklar
ise Kuyas Biyiikarti Akahn Adi Ortakhifi projesinde (Akalin Projesi) 4.358.550 TL ve Kuyag
Biiyiikarti Adi Ortakhgh projesinde (Hatipoglu Projesi) 5.580.097 TL olmugtur.

2017 yiinda bagh ortakliklara  borglar  kaleminde yer alan 595.000 TL’nin
Burker Tekstil insaat Pazarlama Sanayi Ve Ticaret Ltd. Sti ortakhgina 225.000 TL. Blyikart Insaat
Mimarlik Dekorasyon Mobilya San ve Tic.A.§. Ortagina 370.000 TL. borcu bulunmaktadir.

2018 yilinda bagh ortakhiklara  borglar kaleminde yer alan 6720000 TL’nin
Burker Tekstil Insaat Pazarlama Sanayi Ve Ticaret Ltd. $ti ortaklifina 6.411.667 TL. Ek Grup Insaat
A.S.. Ortagina 308.333 TL. borcu bulunmaktadir. $6z konusu Eyiip projemiz ile alakali olup, ortaklara
devir edilirken bu borglar diisiilmiistir.

liskili Taraf fslemleri- Gelir Tablosu Kalemleri 2019 2018 2017
Satumlar

Kira Gelirleri

Bagl Ortakhklardan Kira Gelirleri 4.800 4.800
Faiz Gelirleri

Bagh Ortakliklardan Faiz Gelirleri 22.666 28.718 37.524
Hizmet Satimlan

Tligkili Taraflar Hizmet Satunlan 35.052| 169.598
Toplam 22.666 68.570| 211.922
Ahmlar

Hizmet Giderleri

Iliskili Taraflar Hizmet Giderleri 3.883| 390.148| 110.726
Kira Giderleri

Tligkili Taraflar Kira Giderleri 66.048
Bakim Giderleri

liskili Taraflar Bakim Giderleri 1.140
Demirbas ve Ozel Maliyet Alim Giderleri

Demirbas ve Ozel Maliyet Ahm Giderleri 16.692|  33.567
Toplam 3.883| 406.8340| 211.481

Y netim Kurulu tiyelerine iliskin agiklanmasi gereken ayrica bir iligkili taraf iglemi bulunmamaktadir.

19.2. fliskili taraflarla yapilan iglerin ihra¢cimin net satis hasilat1 icindeki payr haklkinda bilgi

Sirketin 2017 yihinda iliskili tarafa borglarma iliskin agiklama asagidaki gibidir;
Sirketin, hisselerini kaydilestirmeyen ortaklara iligkin 2012 ve 2013 yih donem kar pay boreu olan
72.654.TL dir. /

fioh

Bagl ortakhigumiz Kuyas Biytart: Ingaat ve Yatrim A.$. firmasmin '
fngaat Pazarlama San Tic.Lid,Sti."ye 225.000 TL borcu bulunmalgadiz iy
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genel giderlerine ve ingaat harcamalarna ortakhs oramnda sermaye digimda borg vermesinden
kaynaklanmalctadir.

Bapli ortakhifimiz Kuyag Bilytiart: Insaat ve Yatmim A.S. firmasimin eski ortaklarindan olan Biiyiikarti
insaat ve Yatrm A.S.’ye 170.000 TL borcu bulunmaktaydi. Bu borcun mahiyeti ise sirketin genel
giderlerine ve ingaat harcamalarma ortaklifn oraminda sermaye diginda borg vermesinden
kaynaklanmaktadir.

Kuyas Biyiikarts Akalin Adi is Ortakli1 firmamizin Kuyas Biytikart! insaat ve Yatinm A.S. firmasina
13.095 TL borcu bulunmaktayd. Eyiip projesinin ise baslangig masrafi adi ortakhk tarafindan ddemesi
yapilmistir, daha sonrasinda borg kapamalar1 yapilmustir.

Kuyas Biiyikartt Adi Is Ortakh firmanmzin Kuyas Bilyiikart: insaat ve Yatinm A.$, firmasina
1.343.732 TL borcu bulunmaktaydi. Eyiip projesinin ise baslangi¢ masrafi adi ortaklik tarafindan
sdemesi yapiinustir, daha sonrasinda borg kapamalar1 yapilmsgtar.

Sirketin 2018 yihnda ilikili tarafa borglarmna iliskin aciklama asafidaki gibidir;

Sirketin, hisselerini kaydilegtirmeyen ortaklara iliskin 2012 ve 2013 yili donem kar pay1 borcu olan
58.298 . TL dir.

Eyiip projesi’nden Kuyas Bilyiikart insaat ve Yannm A. §.’nin 31/12/2018 mizamnda 6.411.667 TL
borcu bulunmaktadir.

Sirketin 2019 donemi iliskili tarafa borglarma iliskin agiklama asagidaki gibidir;

Sirketin, hisselerini kaydilestirmeyen ortaklara iliskin 2012 ve 2013 yili donem kar pay1 borcu olan
58.298.TL dir.

Baskaca bir borcumuz yoktur.

Sermaye artirimindan olugan ortaklann nakit sermaye koyma borcunun Y onetim Kurulu Uyeleri ve
diger iligkili kisilerin Sirket’ten olan alacaklan ile iligkilendirilmeyecegi ve sermaye artinmmdan elde
edilecek fon ile Yonetim Kurulu Uyeleri ve diger iligkili kisilere odeme yapilmayacaktir.
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20. DIGER BIiLGILER
20.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler
Sirket’in Cikanlmis Sermayesi 54.437.596,32 TL'dir.

Sirket hisseleri her biri 1 TL nominal degerli paylara bolinmils toplam 354.437.596 TL nominal
degerdedir, Sermayeyi temsil eden hisse senetlerine tamnan imtiyaz yoktur. Sermayeyi temsil eden
hisse senetler arasinda intifa senetleri yoktur.

Sirket’in 11.04.2018 tarihinde istanbul Ticaret Sicil Miidirliigii tarafindan tescil edilen ve 17.04.2018
Tarih ve 9560 sayih Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edilen Esas Sozlesme Tadil metinlerine gore hisse
senetleri hamiline yazihdir.

20.2. Kayith Sermaye Tavani
Sirketin kayith sermaye tavam 100.000.000 TL dir.

20.3. Dinem bagi ve donem sonundaki fiili dolasimdaki pay sayismim mutabakat ve izahnamede
yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle sermayenin % 10’undan fazlas: ayni
olarak édenmisse konu hakkinda bilgi

Fiili
Dolagm
Orany
Tarih Fiili Dolasimda Bulunan Nominal Deger Sermaye (Nominal Deger) (%)
31.12.2019 54,056,080.11 54,437,596.32 9929
31.12.2018 48,708,493.20 54,437,596.32 89.47
29.12.2017 17.234,762.64 27,218,798.16 63.31

Ayni sermaye bulunmamaktadir.

20.4, Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin says1 ve nitelii haklanda
bilgi

Yoktur,

20.5. Varanth sermaye piyasasi araclan, paya déniigtiiriilebilir tahvil, pay ile degistirilebilir
tahvil vb. sermaye pivasasi araglanmn miktan ve ddniistiirme, degisim veya talep edilme
esaslarina iliskin bilgi

Yoktur.

20.6. Grup sirketlcrinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlasma ile opsiyona
konu olmasi Kararlagtirilms sermaye piyasasi araglari ve stz konusu opsiyon hakkmda iligkili
kigileri de iceren bilgi

Yoktur,

20.7. izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyla yapilan sermaye
artinmlar ve kaynaklan ile sermaye azaltimlar, yaratilan/iptal edilen pay gruplan ve pay
sayisinda degisiklife yol agan diger islemlere itiskin bilgi

sermaye tavan

Yénetim Kurulumuzun 26.09.2018 tarih ve 26 saytl karan ile 100.000.0
4 3,798,1G TL'den

ﬁﬁl AV kay
icinde ¢ikanlmis sermayemizin 27.218.798,16 TL nakden kargllanmi pe o

e d
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54.437.596,32 TL'ye artinlmasima karar verilmig ve sermaye artinmimna iliskin izahname Sermaye
Piyasas1 Kurulu‘nun 06.12.2018 tarih ve 60/1410 sayil karan ile onaylanmagtir.

20.8. Thraccmin son on iki ay icinde halka arz, tahsishi veya nitelikli yatinmeiya satiy suretiyle
pay ihracmm bulunmas halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konn olan paylarm tutan
ve niteliklerine iliskin agiklamalar

Yoktur.

20.9. ihragomm meveut durum itibariyle paylarmin borsada islem gérmesi durnmunda hangi
paylarm borsada islem gordiigiine veya bu hususlara iliskin bir bagvurusunun bulunup
bulunmadifma iliskin bilgi

Sirket paylan Borsa Istanbul A.S. de Ana Pazarda islem pirmektedir. Aynica Sirket sermayesinin
54.437.596,32 TL’den 100.000.000 TL’ye yikseltilecek olmass kapsammda olugacak yeni paylar i¢in
ek kotasyon basvurusunda bulunulacaktir.

20.10. izahnamenin hazirlandign yil ve bir onceki yalda eger ihrage halihazirda halka agik bir
ortakhik ise ihragemm paylan iizerinde iigiinci kigiler tarafindan gerceklestirilen ele gecirme
teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonuglar1 hakkinda bilgi

Yoktur.
20.11. Esas sbzlesme ve i¢ yonergeye iligkin memli bilgiler

Sirketimiz Esas Sozlesmesi’nin tam metni ile Thragemun Temsil ve Ilzama ait I¢ Yonergesi *ne
www.kuyas.com.tr adresinden ulagilabilir.

20.12. Esas stzlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretivle ihrag¢mm amag ve
faaliyetleri

Sirket esas sozlesmesinin amag ve konu bashikli 4. maddesine gore Thraggimin amag ve faaliyetleri
asafidaki gibidir.

T.C. hudutlan dahilinde veya haricinde; resmi veya 6zel kurnluglarn, 3. kisilerin miilkiyetindeki,
zilyetligindeki ve sorumlulugundaki hisseli, hissesiz her tirlii gayrimenkulleri alabilir, satabilit,
kullanabilir, bunlar: tamir veya yeniden insa edebilir, kiralayabilir, miilkiyetindeki ve kiraladif
gayrimerkulleri kiraya verebilir, iglerini yapabilmek icin her tiirlii teminat1 alabilir ve verebilir, rchin
ve ipotek, irtifak, intifa, dist hakki, devre miilk irtifak, teksim, sikna, kat irtifak, kat milkiyeti,
gayrimenkul miikellefiyeti, ingaat haklar tesis ve tescil edebilir, fek edebilir. (devanu esas sozlesmenin
ilgili maddesindedir.)

20.13. Yonetim kuruluna ve komitelere iligkin éncmli hiikimlerin 5zetleri

Sirket Esas Sézlesmesinin “Yénetim Kurulu ve Siiresi” baslikh1 9. maddesi uyarinca, yonetim kuruluy
en az 5 (Beg) iiyeden olusur. Yonetim Kuruluna secilecek bagimsiz liyeler hakkindaki Sermaye
Pivasast Kanunu ve Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri saklidir. Yonetim Kurulu mevzuatta
dngdriilen komite ve komisyontan kurmakla yiikiimlildir. Yénetim Kurulu, Sermaye Piyasasi Kurulu
diizenlemelerinde dngdriilen komite ve komisyonlar yamnda sirket igleri, ilgili karar ve politikalarinin
uygulanmast yiiriitmek veya onlar1 gézlemlemekle gorevli komisyon ve komiteler kurulabilir. Bu
komitelerin olugturulmasinda Sermaye Piyasasi mevzuatindaki diizenlemelere uyulur. Yonetim Kurulu
tiveleri en ¢ok ii¢ yil i¢in segilebilirler. 7/
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Secim siiresi sona eren Yonetim Kurulu Gyeleri veniden segilebilir. Genel Kuru! gerek gordigi
takdirde, Y8netim Kurulu iiyelerini her zaman degistirebilir.

Bagimsiz yonetim kurulu iiyeleri i¢in Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun diizenlemelerine uyulur.
Vénetim Kurulw'na destek ve tavsiyede bulunmak amactyla, SPKn ve ilgili teblifiler uyarnca
Kurumsal Yonetim Komitesi ve Denetimden Sorurnlu Komite ile Tiirk Ticaret Kanunu uyarinca Riskin
Erken Saptanmast Komitesi kurulmug olup, toplanti ve caligmalarni mevznata uygun sekilde
sirdiirmektedir. S6z konusu komitelerin ¢alisma esaslanna iliskin diizenlemelerin tam metinlerine
Sirketimizin kurumsal internet sitesi www.kuyas.com.tr adresinden veya Kamuyu Aydinlatma
Platformu (KAP) internet sitesi (www kap.gov.ir)’den ulagilabilir.

20.14. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve smirlamalar hakkinda bilgi
Yoktur,
20.15. Pay sahiplerinin haklarmm ve imtiyazlarmmn degistirilmesine iligkin esaslar

Yoktur.

20.16. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantisinin yapilmasimna iliskin usuller ile toplantilara
katilhim kosullan hakkmda bilgi

Sirket Esas Sozlesmesinin 11. Maddesi uyarnca Genel Kurul, olagan ve olaganistii olarak toplamr,
Olagan genel kurul toplantist Sirket’in hesap d3neminin sonundan itibaren ii¢ ay igerisinde ve en az
yilda bir defa yapilir. Bu toplantida gindemde yazl1 hususlar incelenerek gerekli kararlar verilir.

Olaganiistii Genel Kurullar Sirket islerinin gerek gosterdigi hallerde ve zamanlarda Kanun ve bu esas
sdzlesmede yazili hilkiimlere gore toplamir ve gereken kararlar alimr. Genel Kurul Sirket'in merkezinde
veya Istanbul’da Yonetim Kurulu'nea uygun goriilen bir yerde toplanur. flan ve tebligler buna uygun
olarak yapilir.

Genel Kurul toplantilarinda pay sahipleri kendilerini diger pay sahipleri veya harigten tayin edecekleri
vekil vasitasiyla temsil ettirebilirler. Sirkette pay sahibi olan vekiller kendi oylanndan baska temsil
ettikleri pay sahiplerinin sahip oldugu oylan kullanmaya yetkilidirler. Sermaye Piyasast Kurulu'nun
vekaleten oy kullanmaya iliskin diizenlemelerine uyulur.

20.17. Thragomn ybnetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi

Yokitur.
20.18. Paylarin devrine iligkin esaslar:

Sirket esas sdzlesmesinin 6. maddesi ¢ercevesinde Sirketin paylan, Turk Ticaret Kapunu, Sermaye
Piyasast Mevzuat ve ana sozlesme hitkiimleri gergevesinde devrolunur.

20.19. Sermayenin artirilmasma ve azaltilmasina iligkin esas sbzlesmede dngoriilen kosullarin
yasamn gerektirdiginden daha agir olmas halinde s6z konusu hiikiimler hakkmda bilgi

Yoktur.
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21. ONEMLI SOZLESMELER

Sirketin taraf oldugu, Sirketi yilkiimliilitk altina sokan veya haklar taniyan ve Sirketi nemli derecede
etkileyebilecek yiiriirlikteki sozlesmeler izahnamenin 7.4 maddesinde yer almaktadir.

22. (HRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BIiLGILER

22.1. ihraggmmn Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar uyarmca hazirlanan ve
izahnamede yer almas: gereken finansal tablolar: ile bunlara iliskin bagmmsiz denetim raporlar:

fzahnamede yer verilmesi gereken finansal tablolara ve bunlara iligkin denetim raporlarina
www.kap.ore.tr ve sirket internet sitesinde www kuyas.com.tr ulasilabilmekiedir.

Einansal Table Dénemi KAP’ta ilan edilme tarihi
01.01.2019-31.12,2019 09.03.2020
01.01.2018 - 31.12.2018 04.03.2019
01.01.2017 - 31.12.2017 06.03.2018

222, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo ddnemlerinde bagimsiz denetimi

gerceklestiren kuruluglarin  unvanlan, bagimsiz  denetim goriigh  ve denetim
kurulusunun/sorumiu ortak bag denetginin degismis olmasi halinde nedenleri hakkmmda bilgi:

Finansal Tablo | Bagimsiz Bagimsiz Denetim | Sorumlu Ortak | Goriis
Dinemi Denetim Kurulusu’nun Ticaret | Bas Denetcinin
Kurulugw’nun | Adresi Ad Soyads
Ticaret Unvam
01.01.2019- Report 'Kartaltepe ~ Mahallesi | Cineyt Olumlu
31.12.2019 Bagimsiz Safiye Sokak No: 18/ 3 | MORGUL
Denetim A.S. | Bakirkdy - Istanbul
01.01.2018- Report Kartaltepe  Mahallesi | Hasan KOCA Olumlu
31.12.2018 Bagimsiz Safiye Sokak No: 18 /3
Denetim A.S. | Bakirkdy - Istanbul
01.01.2017- Ulusal Bagimsiz | Istanbul Vizyonpark C- | Hasan Olumlu
31.12.2017 Denetim  ve | 2 Blok Kat:6 No:195- | YUCEER
Yeminli 196

Misavirlik A.S. | Yenibosna/Bahgelievier

grubun finansal

tokl
Igngm?ﬁi.

22.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihracen
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siparigler, maliyet ve satig fiyatlar1 haklandaki gelismeleri de icermelidir) veya soz konusu
hususlarm bulunmadigi hakknda ifade

Yoktur.

22.4. Proforma finansal bilgiler:

Yoktur.

22.5, Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.

22.6. Thracemn esas sozlesmesi ile kamuya agikladaZ dier bilgi ve belgelerde yer alan kar payn
dafitim csaslan ile izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dinemleri itibariyla kar
dagitimi konusunda alms oldugu kararlara iliskin bilgi

25.03.2015 tarihli Sirket Olagan Genel Kurul toplantisinda onaylanan kar dagitim politikasi asagidaki
gibidir:

Sirketimiz Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri, Sermaye Piyasas1 Mevzuati ve SPK Kurumsal Ydnetim
ilkeleri, Vergi Mevzuat: ve diger ilgili mevzuat ile Esas Sézlegmemizin kar dagitimi ile ilgili maddesi
gercevesinde kar dagitim yapmaktadir.

Buna gbre Sirket'in genel masraflan ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri
uyarinca Sirket'ge ddenmesi ve ayrilmas1 zorunlu olan meblaglar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan
ddenmesi gereken zorunlu vergiler ve mali miikellefiyetler igin aynlan karsiliklar, hesap yili sommda
tespit olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve yilhk bilangoda goriilen safi (net) kardan
varsa gegmis yil zararlanmn diigiilmesinden sonra kalan miktan ana stzlesmede belirtilen sira ve
esaslar dahilinde dagittlir.

Sirketimizce dagrilacak kar pay1 miktan, Sermaye Piyasasi Mevzuatinca belirlenen oran ve miktardan
az olmamak tizere; sirketimizin uzun vadeli stratejileri, politikalan, karhhk ve nakit durum analizi,
makroekonomik gelismeler ve sektérel durum analizleri goz oniinde bulundurularak belitlenir.

Karin dagituninda, pay sahiplerinin beklentileri ile sirketimizin bilylime gerefi arasindaki hassas
dengenin bozulmamasina ve Genel Kurul tarafindan kararlastinlan dagitimin, yasal siireler i¢inde en
kisa siirede yapilmasina azami gayret ve 6zen gosterilir.

Genel Kurul’da alinacak karara bagh olarak yapilacak kar dagitimi, tamarm nakit veya tamami bedelsiz
hisse seklinde olabilecegi gibi, kismen nakit ve kismen bedelsiz hisse seklinde de belirlenebilir. Bu
bilgiler KAP’da ve Sirketimiz web sitesinde kamuya duyurulur.’

2017 yih karnm kullanimma iliskin olarak 28.03.2018 tarihinde yapilan 2017 yilma ait Genel
Kurul’da alinan karar asagidaki gibidir:

Sirketimizin, 01.01.2017-31.12.2017 hesap dénemine ait, Sermaye Piyasas: Kurulu'nun Seri II, 14.1
No’ lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Tliskin Esaslar Tebligi” uyarinca hazirlanan mali
tablolarinda olugan faaliyet karindan, SPK Mevzuatina gore ;

2017 yili faaliyet dneminde zarar agiklanmis olmasi nedeniyle 2017 yilina ait kar dagitim
yapilmamasna oy birligi ile karar verilmigtir.

2018 yih karinm kullammma iliskin olarak 27.03.2019 tarihinde yapilan 2018 yilma ait Genel
Kurul’da ahnan karar agagidaki gibidir




Mk

2019 yih karmm kullammna iligkin olarak 25.06.2020 tarihinde yapilan 2019 yiina ait Gencl

Kurul’da alinan karar asagidaki gibidir

25.06.2020 tarihinde yapiian 2019 yihi Olagan Genel Kurul toplant giindeminin 8. maddesi uyarinea
2019 yih faaliyet doneminde VUK ve TFRS' ye gore zarar agiklanmisg olmasi nedeniyle 2019 yihna ait

kar dagitimu yapilmamasina oy birligi ile karar verildi.

22.7. Son 12 ayda ihragamm ve/veya grubun finansal durumu veya karhhf iizerinde onemli
etkisi olmus veya izleyen dénemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar ve tahkim
islemleri veya séz konusu hususlarin bulunmadig hakkmda ifade

thraggmin Taraf Oldugu Davalar ve Takipler
ihragq1 Tarafindan Acilmus Davalar ve Yapilan Takipler
Davaci Taraf | Davah | Mahkeme Konusu Risk Tutan Gelinen Asama
Taraf Dosya No Y1l
Kuyumcukent | Merkez | Istanbul Sozlesmeden | 2.326.895,84.TL | Davanin Reddine
Gayrimenkul | Bankasi | Caglayan dogan Karar
Yatinmlan AS. Adliyesi 9 | alacagn Verilmistir.
AS. Aslive Ticaret | tahsili Dosya  Istinaf
Mahkemesi Asamasindadir.
2014/1486
Murat Bakirkoy 2. | Dolandinclik | ---- Dava  Derdest.
Isgi Agir Ceza | ve Gdrevin Yargilama
Mahkemesi Katiiye Devam Ediyor.
2018/359 Kullanilmast
Salih Bakirkdy 30. Is | Alacak Dava  Derdest.
Sagmda | Mahkemesi Yargilama
2019/1656 Devam Ediyor.
Mayem | Cerkezkéy 1. | Konkordato Mayem  [ngaat
insaat | Asliye Hukuk Hakkinda
2018/756E. 08.07.2020
Tarihine Kadar
Kesin  Miihlet
Karan Verildi.
C. Istanbul 23. fcra | Alacak 238.995,39'T1 | Takip  Devam
Gingor | 2015/171010 Ediyor.
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Aksultan | Istanbul 23.icra | Alacak 83.255,70 Tl Takip  Devam
Gida Midiirligi Ediyor.
Dag. 2019/2597
Paz.
San. Tic.
Ltd. St
fhragonn Taraf Oldugu Davalar ve Takipler
Thrace1 Aleyhine Agilnus Davalar ve Yapilan Takipler
Davac: Taraf Davah Taraf | Mahkeme | Konusu | Risk Gelinen Agama
Dosya No Tutar:
Yil
Sosyal Giivenlik Kuyumcukent | Bakirkdy 4. | Alacak 10.376,10 | Dava Derdest.
Kurumu Gayrimenkul | Is Tl Yargilama
Yatinmlan Mahkemesi Devam Ediyor.
AS. 2019/210
E.
Aysenur Ibrikgi Kuyumcukent | Istanbul 34. | Ise lade Dava Derdest.
Gayrimenkul | is Yargilama
Yatinmlari Mahkemesi Devam Ediyor.
AS. 2019/250
E.
Fatma Durmusoglu Kuyumcukent | Bakitkdy Geg Davac
Gayrimenku] | 11. Asliye | Teslimden Tarafindan
Yatinmlan Hukuk Doganm Dosya Takip
AS. Mahkemesi | Kira Edilmediginden
2019/474 Kayb1 Dava
E. Drijgiirildii.
Dosyanin
Aqilmarmg
Sayilmasina
Karar Verilmesi
Bekleniyor.
Aysen Begiim Onen Kuyumcukent | Bakirkdy Ise iade Dava Derdest.
Gayrimenkul | 10. I3 Yargilama
Yatinmlar Mahkemesi Devam Ediyor.
AS. 2019/153
E.
Abdullah Thsan Ozkurt | Kuyumcukent | Istanbul Eski Hale Dava Derdest.
Gayrimenkul | Anadol fade Davacimn
Yattnimlan 18. Sulh Thiyati Tedbir
AS. Hukuk Talebi
Mahkemesi [ Reddedildi. Ret
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Mahkemesince
De Onandi.
Unico Sigorta Kuyumcukent | Bakirkdy 6. | Alacak Dava Derdest.
Gayrimenkul | Sulh Yargilama
Yatirimlan Hukuk Devam Ediyor.
AS. Mahkemesi
Tiirkiye Cumhuriyeti 2018/756
Merkez Bankast E.
Tirkiyve Cumhuriyeti Kuyumcukent | Bakirkdy 3. | Tazminat Dosya Bilirkisi
Merkez Bankas: Gayrimenkul | Asliye Raporu
Yatirtmlar Ticaret Diizenlenmesi
AS. Mahkemesi Asamasinda.
2018/260 Kuyasin
E. Sorumlu
Tutulacag:
Tahmin
Edilmektedir.
Giines Sigorta Kuyumcukent | BakirkGy 2. | Tazminat Bizim [le
Gayrimenkul | Asliye Birlikte Bagkaca
Yatirimlan Ticaret Davalilar Da
AS. Mahkemesi Var. Davanin
Bizim
Y 6niimiizden
Reddine Karar
Verildi. Dosya
Istinaf
Asamasinda.
2016/141
E.
Hiiseyin Saka Bakirkdy Dosyada
28.1s Bilirkisi Raporu
Mahkemesi Hazirlandi.
2015/670 Davacinm
E. Zaran
332.227.41 Tl
Qlarak
Belirlendi.
Kuyagin
Zarardan
Sorumlu
L Olacad Kusur
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Olarak

Hesapland.
CK Properties Mluck T.C. Haks1z 2.000.000 | Dosya Derdest
Properties Bakukdy | Isgal Olup Yargilama
10. Asliye | Tazminati Devam
Hukuk Etmektedir.
Mahkemesi
2019/6 E.

22.8. Izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler

Yoktur.
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23. iHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILISKIN BILGILER

23.1. ihrac edilecek ve/veya borsada iglem gorecek paylarm ISIN (Uluslararas: Menkul Kiymet
Tammlama Numarasi) veya baska benzer tammlama kodu bilgisi dahil tiir ve gruplarina iliskin
bilgi

Kuyumecukent Gayrimenkul Yatnmlan A.$.’nin 54.437.596,32 TL olan ¢ikanlmis sermayesinin
983,70 artinlarak 100.000.000 TL ye ¢ikartacak olmasi nedeniyle 45.562.403,68 TL nominal degerli
imtiyazsiz paylar ihrag edilecektir. Bu paylann ISIN numarasi: TREKYASO0018 olup paylar arasinda
grup aynmi bulunmamaktadir.

Yeni pay alma haklarimn kullanmimindan sonra kalan paylar borsa birincil piyasada halka arz
edilecektir.

Nama/ imﬁ : Pay Bir Paym Serma
z

Gr | Hamiline va Saysmin | inal Toplam yeye

ub 5 ar Pay Sayisi Grup Pay Oran
n | Oldugu Sayisina Degeri (TL) .

Oram (%) (TL) (%)

- | Hamiline | - |45.562.403,68 83 1 45.562.403,68 | 83,70
45.562.403,68 TOPLAM | 45.562.403,68 | 83,70

a) i¢ kaynaklardan yapilan sermaye artirnminm kaynaklan hakkinda bilgi

Yoktur.

b) ¢ kaynaklardan artinlarak bedelsiz olarak meveut ortaklara dagitilacak paylar ile ilgili bilgi
Yoktur

¢) Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagitim esaslari

Yoktur.

Kavdilestirilmemis Pavlara Iliskin Esaslar

Halen cllerindeki hisse senetlerini kaydilestirmemis ortaklanmizin, bedelsiz pay alma haklanm
kullanabilmek igin éncelikle Sirket’in Istanbul Vizyonpark Merkez Plaza Kuyurncular Sokak C-1 Blok
No4 Kat1l Daire:326 Yenibosna/Istanbul adresine miiracaat ederek, hisse senetlerini
kaydilestirmeleri gerekmektedir.

Hak sahiplerince fiziken muhafazasina devam edilen ve kaydilestiriimemis hissc senetleri borsada
islem goremeyecektir. Bunlann yeniden borsada iglem gorebilmesi, kaydilestirilmeleri amaciyla teslim
edilerek, Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’de (MKK) hak sahipliklerine iliskin kayitlarin olusturulmasma
baghdar.

SPKn’nun 13 {incii maddesinin dordineii fikras: uyarinca kaydilegtirilmesine karar verilen sermaye
pivasast araglannin Kurulca belirlenen esaslar gergevesinde teslimi zorunludur. Teslim edilen sermaye
vjyasasi araglan ise
sermayq piyasasi




sonuna kadar teslim edilmeyen paylar Yatinmety: Tazmin Merkezi’ne intikal eder. Bunlarin {izerindeki
sinirh ayni haklar kendiliginden sona ermis sayihr. Bunlar Yatnmer Tazmin Merkezi’nin hesabina
gegmesinden itibaren lig ay i¢inde satilir. SPKn’nun yayimu tarihinden once kaydilestirilen ve teslim
edilen sermaye piyasast araglart ile kaydilestirme kararnmin ahnmasina ragmen heniiz teslim edilmemis
sermaye piyasast araglar hakkinda da SPKn’nun 13 iincii maddesinin dordtinct fikras) uygulanr.

Kavdilestirilmis Paylara iliskin Esaslar

Paylart MKK tarafindan Sermaye Piyasasi Mevzuatimn kaydi sisteme iliskin diizenlemeleri
ergevesinde izlenmeye baglanan pay sahipleri, bedelsiz paylanm Sermaye Piyasas1 Mevzuatt
cergevesinde kayden alacaklardir.

23.2. Paylarin hangi mevzuata gire olusturuldugu

Paylar Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda olusturulmustur.

23.3. Paylarm kaydilestirilip kaydilegtirilmedigi hakkinda bilgi

Ortakhigimmz paylan kaydilestirme esaslan gergevesinde MKK nezdinde kaydi olarak tutulmaktadir.
23.4. Paylarmm hangi para birimine gore ihrag edildigi hakkinda bilgi

Paylar Tiirk Liras: cinsinden satiga sunulacaktir.

23.5. Kisiflamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklar: kullanma prosediiri
hakkmda bilgi

Satig1 yapilacak paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine asagidaki haklan saglamaktadir,
a) Kardan Pay Alma Hakk (TTK madde 507, SPKn. madde 19, Kar Pay1 Tebligi, 11-19.1)

Pay sahipleri, Sirket Genel Kurul’u tarafindan belitrlenecek Kar Dagiim Politikalan gercevesinde ve
ilgili mevzuatn hitkiimierine uygun olarak dagitilan kardan pay alma hakkina sahiptir.

Hak kazamlan tarih: Halka acik ortakhiklarda kar payi, dagitm tarihi itibariyla meveut paylarn
tiimiine, bunlann ihrac ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir. fhrag edilen paylar,
Kar elde edilmesi ve kar dagittnuna Genel Kurulca karar verilmig olmas: halinde, dagitim tarihi
itibariyle paylatin tiimi kar pay1 alma hakka elde eder.

Yatrnmelar kar pay1 dagitim riskinin farkinda olarak yatirmm karart almalidir.

Zamanasim: Ortaklar ve kara katilan diger kimseler tarafindan tahsil edilmeyen kar payi bedelleri ile
ortaklar tarafindan tahsil edilmeyen kar payi avansi bedelleri dafitim tarihinden itibaren bes yilda
zaman asimna ugrar. Zaman asimina ufrayan kar payr ve kar pay1 avans: bedelleri hakkinda 2308
sayth Sirketlerin Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazineye Intikali
Hakkinda Kanun hitkiimleri uygulanr. Bedelsiz olarak dagitilan paylarda zamanagm
bulunmamaktadir.

Hakkin kullanimma iliskin smirlamalar ve bu hakkm yurt dismda yerlesik pay sahipleri
tarafindan kullamm prosediirii: Hak kullanimna iligkin herhangi bir simirlama bulunmamaktadir.
Hak kullanim prosediirii, yurt disinda ve yurt iginde yerlesik pay sahipleri i¢in aymdar.

Hisseleri, MKK nezdinde ve Yatinm Kuruluglan altindaki yatirimel hesaplarinda kayden saklamada
bulunan ortaklarin kar pay: 6demeleri MKK aracﬂlgl ile yatmmcﬂann hesaplaripa aktanlmaktadir.




karann verilen Genel Kurul toplantisnin yapildin hesap ddnemi sonu itibariyla baslanmasi
gerekmektedir.

Kar pay! oram veya hesaplanma yéntemi, demelerin dionemleri ve kiimiilatif mahiyette olup
olmadigr: Sirket, TTK, Sermaye Piyasas1 Mevzuati, SPK diizenleme ve kararlar, vergi yasalam, ilgili
diger yasal mevzuat hilkkiimleri ile Esas Sézlesmesi'ni dikkate alarak kar daitim kararlanm
belirlemekte ve Kar Dagitim Politikas1 uyatinca kar dagitumi yapmaktadir.

b) Yeni Pay Alma Hakka (TTK madde 461, kayith sermaye sistemindeki ortakhklar i¢cin SPKn.
madde 18, Kayith Sermaye Sistemi Tebligi, I1-18.1)

Her pay sahibi, yeni gikarilan paylari, meveut paylannin sermayeye oramna gore, alma hakkim haizdir.
Kayith sermaye sisteminde g¢ikanlan paylar tamamen satilarak bedelleri odenmedik¢e veya
satilamayan paylar iptal edilmedikge yeni pay gikarilamaz.

Riichan hakk: kullandirildiktan sonra kalan paylar, ya da riichan hakki kullammmm kisitlandi
durumlarda veni ihrag edilen tiim paylar piyasa fiyat: ile halka arz edilir.

¢) Bedelsiz Pay Edinme hakk (TTK madde 462, SPKn. madde 19, Pay Tebligi VII-128.1)

TTK madde 462 uyarinca esas sézlesme veya genel kurul karan ile ayrilmug ve belirli bir amaca
ozgililenmemis yedek akgeler ile kanumi yedek akgelerin serbesige kullamlabilen kisimlan ve
mevzuatn bilangoya konulmasmna, sermayeye ¢klenmesine izin verdigi fonlar sermayeye
déniigtiiriilerek sermaye i¢ kaynaklardan artinlabilir.

Halka acik anonim ortakliklarin sermaye artmmlarinda, bedelsiz paylar artirim tarihindeki meveut
paylara dagitilir.

d) Tasfiyeden pay alma hakki (TTK madde 507)

TTK madde 507 uyarinca her pay sahibi kanun ve esas sozlesme hitkiimlerine gére pay sahiplerine
dagitrimast kararlagtiniimus net donem karina, pay1 oraninda katilma halkkana haizdir.

Sirketin sona ermesi hélinde her pay sahibi, esas sozlesmede sona eren girketin mal varliginm
kullanilmasina iliskin, baska bir hitkiim bulunmadig: takdirde, tasfiye sonucunda kalan tutara payi
oramnda katilir.

¢) Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakk (TTK madde 414,415,419,425,1527, SPKn. madde 29,
30, Vekaleten Oy Kullamlmast ve Cagr Yoluyla Vekalet Toplanmasi Tebligi, 1I-30.1)

TTK madde 414 uyarinca genel kurul toplantiya, esas sdzlesmede gosterilen sekilde, girketin internet
sitesinde ve Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde yayimlanan ilanla capribir. Bu ¢agri, ilan ve toplant:
giinleri harig olmak iizere, toplant: tarihinden en az iki hafta 6nce vapilir. Pay defterinde yazili pay
sahipleri ile dnceden sirkele pay senedi veya pay sahipligini ispatlayic1 belge vererek adreslerini
bildiren pay sahiplerine toplant! giinii ile giindem ve ilamn cikng veya gikacagn gazeteler, iadeli
taahhiitli mektupla bildirilir.

TTK madde 415 uyannca genel kurul toplanhsina, yonetim kurulu tarafindan diizenlenen “hazir
bulunanlar listesi"nde adi bulunan pay sahipleri katilabilir. Hazir bulunanlar listesinde adi bulunan
senede baglanmamis paylann, ilmiihaberlerin nama yazih paylann sahipleri ve Sermaye Piyasasi
Kanununun 10/A maddesi uyarmnca kayden izlenen pay sahipleri veya anilanlarin temsilcileri genel
kurula katilir. Gercek kisilerin kimlik géstermeleri, tizel kisilerin temsileil¢rinin vgkaletname ibraz
etmeleri saritir. Hamiline yazili pay senedi sahipleri, genel kurul toplani ¢
bu senetlere zilye:lt3 olduklanrg ispatlayarak giris karth alirlar ve 17
&) /
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toplantisina katilabilirler, Ancak, giris kartmmn verilmesinden sonraki bir tarihie hamiline yazil pay
senedini devir aldigam ispatlayan pay sehipleri de genel kurula katilabilirler. Genel kurula katilma ve
oy kullanma hakk, pay sahibinin pay sahibi oldugunu kamtlayan belgeleri veya pay senetlerini sirkete
bir kredi kurulusuna veya bagka bir yere depo etmesi sartina baglanamaz.

TTK madde 419 uyannca, esas sozlesmede aksine bir diizenleme yoksa toplantiyi genel kurul
tarafindan secilen, pay sahibi sifatini tagimas: sart olmayan bir baskan yénetir. Bagkan tutanak yazmam
ile gerek goriirse oy toplama memurunu belirleyerek bagkanlif olusturur.

TTK madde 425 uyarinca, pay sahibi, paylanndan dogan haklarint kullanmak igin, genel kurula kendisi
katilabilecegi gibi, pay sahibi olan veya olmayan bir kisiyi de temsilcisi olarak genel kurula
yollayabilir. Temsilcinin pay sahibi olmasim éngéren esas sdzlesme hiikmii gecersizdir.

f) Genel Kurul’da miizakerelere katilma hakk (ITK madde 407,409, 417):
TTK Madde 407 uyarmea, pay sahipleri sirket islerine iliskin haklarim genel kurulda kullanirlar.

TTK madde 409 uyarinca da, genel kurullar olafan ve olaganiistii toplamr. Olagan toplanti her faaliyet
dénemi sonundan itibaren ii¢ ay iginde yapilir. Bu toplantilarda, organlann se¢imine, finansal tablolara,
yénetim kurnlunun willik raporuna, kann kullamm sekline, dagitilacak kar ve kazang paylarnin
oranlanmn belirlenmesine, yonetim kurulu iiyeletinin ibralan ile faaliyet dénemini ilgilendiren ve
gerekli goriilen difer konulara iliskin mizakere yapilur, karar alinir jk

TTK madde 417 uyarinca; Yénetim kurulu, Sermaye Piyasast Kanununun 10/A maddesi uyannca
genel kurula katilabilecek kayden izlenen paylarn sahiplerine iligkin listeyi, Merkezi Kayt
Kurulusundan saglayacaf “pay sahipleri cizelgesi*ne gore diizenler. Esas sézlcsmede aksine hiikiim
bulunmadi takdirde sirket merkezinin bulundugu yerde toplanir.

g) Oy Hakki (TTK madde 432,433,434,435, 436, SPKn. madde 30)

TTK madde 432 uyannca; Bir pay, birden gok kisinin ortak miilkiyetindeyse, bunlar iglerinden birini
veya liglincii bir kisiyi, genel kurulda paydan dogan haklarim kullanmasi igin temsilei olarak
atayabilirler. Bir payin tizerinde intifa hakki bulunmasi halinde, aksi kararlagtinilmamssa, oy hakka,
intifa hakk: sahibi tarafindan kullamlir. Ancak, intifa hakk: sahibi, pay sahibinin menfaatlerini
hakkaniyete uygun bir sekilde goz dnlinde tutarak hareket etmemis olmasi dolayisiyla pay sahibine
kars1 soramludur.

TTK madde 434 uyannca; Pay sahipleri, oy haklarint genel kurulda, paylarimn toplam itibari degeriyle
orantth  olarak  kullamr. 1527'nei  maddenin  beginci  fikrasi  hikmii  sakhdir.
Her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkim haizdir. Su kadar ki, birden fazla
paya sahip olanlara taninacak oy sayist  esas  sozlegmeyle siirlandirilabilir.
Sirketin finansal durumunun diizeltilmesi sirasinda paylann itibari degerleri indirilmigse paylann
indiriminden &nceki itibari degeri izerinden tanman oy hakk: korunabilir.

TTK madde 435 uyarinca; oy hakks, payin, kanunen ve esas sdzlesmeyle belirlenmis bulunan en az
miktarimin 6denmesiyle dogar

TTK madde 436 uyarinca; Pay sahibi kendisi, esi, alt ve Ustsoyu veya bunlann ortag! olduklan sahis
sirketleri ya da hakimiyetleri altindaki sermaye sirketleri ile sirket arasindaki kigisel nitelikte bir ige
veya isleme veya herhangi bir yargi kurumu ya da hakemdeki davaya iligkin olan miizakerelerde oy
kuilanamaz.

Sirket ydnetim kurulu iyeleriyle yonetimde gorevli imza yetkisini
iivelerinin ibra edglcmeleﬂne iligkin kararlarda kendilerine ait payzﬂwf
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SPK madde 30 uyarinca Halka agik ortaklik genel kuruluna katilma ve oy kullanma hakki, pay
sahibinin paylanm herhangi bir kurvlus nezdinde depo etmesi sartma baglanamaz. Paylan kayden
izlenen halka agik ortakliklarin genel kurul toplantilarma, yonetim kurulu tarafindan MKK’dan
saplanan pay sahipleri listesi dikkate almarak olusturulan hazir bulunanlar listesinde adh yer alan pay
sahipleri katilabilir. Bu listede adi bulunan hak sahipleri kimlik gdstererek genel kurula katilirlar. S0z
konusu listenin genel kurul toplant: tarihinden azami kag giin 6nceki pay sahiplerinden olusacagim
ve/veya gerefinde pay sahipleri ile temsilcilerinin toplantiya katilacaklarini bu maddenin besineci
fikrasinda belirtilen elektronik ortam {izerinden MKK’ya bildirmelerine iligkin esaslan belirlemeye
Kurul yetkilidir, Paylar kayden izlenmeyen halka acik ortakliklarin genel kurul toplantilarina katilma
hakki olan pay sahiplerinin tespitinde, 6102 sayili Kanun hitkiimieri uygulamr. Halka agik ortakliklarn
genel kurullaninda oy kullanma hakkima sahip olanlar, bu haklarm vekil tayin ettikleri kigiler
aracthigiyla da kullanabilirier. Ancak, paylan kayden izlenmeyen halka agik ortakliklarda hamiline
yazill paylann zilyetliginin devri veya bunlara mutasarnf olundugunu gosteren belgelerin temliki
yoluyla da, genel hilkiimler gergevesinde oy kullandinlabilir. Saklama hizmeti sunanlarin, saklama
hizmeti sunduklari paylara iligkin oy haklarim vekil sifatiyla kullanmalan halinde de bu fikra hitkmti
uygulamir. Cagn yoluyla vekalet toplanmasina ve vekaleten oy kullanmaya iligkin usul ve esaslar
Kurulca belirlenir, 6102 sayth Kanunun 428 inci maddesi bu Kanun kapsaninda uygulanmaz. Paylar
kayden izlenen anonim ortaklik genel kurullanna elekironik ortamda katilim, MKK tarafindan
saglanan elekironik ortam iizerinden gergeklestirilir,

h) Bilgi Alma ve inceleme Hakla (TTK madde 437, SPKn. madde 14, Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya [liskin Esaslar Tebligi, II-14.1)

TTK madde 437 uyarinca; Finansal tablolar, konsolide finansal tablolar, yonetim kurulunun ylbk
faaliyet raporu, denetleme raporlan ve ydnetim kurulunun kar dagitim onerisi, genel kurulun
toplantisindan en az on bes giin dnce, sirketin merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin incelemesine
hazir bulundurulur.

Bunlardan finansal tablolar ve konsolide tablolar bir y1l siire ile merkezde ve subelerde pay sahiplerinin
bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideri sirkete ait olmak lizere gelir tablosuyla
bilangonun bir suretini isteyebilir.

i) iptal Davas Agma Hakk: ( TTK madde 445, 451; kayith sermaye sistemindeki ortakhiklar i¢in
SPKn. madde 18/6, 20/2)

TTK madde 445 uyannca; 446 nci maddede belirtilen kisiler, kanun veya esas sézlesme hiikiimlerine
ve dzellikle diiriisthik kuralina aykin olan genel kurul kararlan aleyhine, karar tarihinden itibaren fig
ay iginde, sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinde iptal davas: agabilirler.

TTK madde 446 uyannca;
a) Toplantida hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini tutanaga gegirten,

b) Toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanms olsun ya da olmasin; ¢agrinin
usuliine gdre yapilmadigim, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini, genel kurula katilma vetkisi
bulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin toplantiya katthp oy kullandiklarini, genel kurula
katilmasina ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini ve yukarida sayilan aykirihiklarin genel
kurul karanmn alinmasinda etkili oldugunu ileri siiren pay sahipleti,

¢) Yonetim kurulu,

d) Kararlann yerine getirilmesi, kigisel sorumiuluguna sebep olacaks ’
biri iptal davasn P?ablllr /X
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TTK madde 451 uyarinca; Genel kurulun karanna kargt, kétii niyetle iptal veya butlan davas: agildigi
takdirde, davacilar bu sebeple sirketin ugradig: zararlardan miiteselsilen sorumludurlar.

i) Azmhik Haklar: (TTK madde 411, 412,420,439,531,559)

TTK madde 411 uyarinca; Sermayenin en az onda birini, halka agik sirketlerde yirmide birini olusturan
pay sahipleri, yonetim kurulundan, yazil olarak gerektirici sebepleri ve gindemi belirterek, genel
kurulu toplantiya gagirmasim veya genel kurul zaten toplanacak ise, karara baglanmasim istedikleri
konulan giindeme koymasini isteyebilirler.

TTK madde 412 uyarnca; Pay sahiplerinin ¢agr veya giindeme madde konulmasina iligkin istemleri
yénetim kurulu tarafindan reddedildifi veya isteme yedi ig gind iginde olumlu cevap verilmedigi
takdirde, aym pay sahiplerinin bagvurusu iizerine, genel kurulun toplantiya cagnimasma Sirket
merkezinin bulundugu verdeki asliye ticaret mahkemesi karar verebilir.

Genel karulun 6zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az onda birini olusturan pay
sahipleri veya paylanmin itibari degeri toplamm en az bir milyon Tiirk Liras: olan pay sahipleri iig ay
icinde Sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden Ozel denetgi atamasing
isteyebilir.

k) Ozel Denetim isteme Hakka (TTK madde 438,439)

Her pay sahibi, pay sahipligi haklarinm kullanilabilmesi i¢in gerekli oldugu takdirde ve bilgi alma veya
inceleme hakki daha énce kullanilmgsa, belirli olaylann Szel bir denetimle acikhga kavusturulmasin,
giindemde yer almasa bile, genel kuruldan isteyebilir.

Genel Kurul istemi onaylarsa sirket veya her bir pay sahibi otuz giin i¢inde sirket merkezinin
bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel denetgi atanmasim isteyebilir.

i) Ortaldiktan Ayrlma Hakki (SPKn. madde 24, Onemli Nitelikteki islemlere fliskin Ortak
Esaslar ve Ayrilma Hakka Tebligi):

Halka ag1k anonim ortakliklann birlesme, bSkinme islemlerine taraf olmas, tir defistirme veya sona
erme karari, mal varliginin timiinii veya Snemli bir boliimiint devretmesi veya tizerinde bir ayni hak
tesis etmesi veya kiralamasi, faaliyet konusunu timilyle veya onemli Slgide degigtirmesi, imtiyaz
Ongdrmesi veya meveut imtiyazlarin kapsam ve konusunu degistinmesi ile borsa kotundan ¢ikmasi
nemli kararlardir, Bu kararlara iliskin Genel Kurul toplantisina katlarak, amlan kararlara iligkin
muhalefet serhlerini toplanti tutanagina igleten pay sahipleri agisindan aynima hakki dogacaktir.

m) Ortakhktan Cilkarma ve Satma Hakkl (SPKn. madde 27, Ortakhktan Cikarma ve Satma
Haklar Tebligi, 11-27.2):

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak iizere bagka bir sekilde sahip
olunan paylarin sirketin oy haklarmm Kurulca belirlenen orana veya daha fazlasina ulagmasi
durumunda, paya sahip olan bu kisiler agisindan azinlikta kalan pay sahiplerini ortakliktan ¢ikarma
hakki, azinlikta kalan pay sahipleri agisindan ise hakim ortaga paylarim satma hakki dogar. Azinhk
pay sahipleri Kurul tarafindan belirlenen siire iginde, paylanmn hakim ortak tarafindan satm alinmasin:
talep edebilirler. Azinhgin satma hakki siiresi sonunda hakim ortak ise Kurul tarafindan belirlenen siire
icinde, satma hakkm kullanmayan azinhikta kalan ortaklarmn paylarmn iptalini ve bunlar karsilifn
cikarilacak yeni paylann kendilerine satilmasim girketten talep edebilirler Kalgn ortaklarin paylarinin
iptalini ve bunlar karsili1 ¢ikarilacak yeni paylarin kendilerine sat ?2:1 ipKeiten talep, edebilirler.
XY
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23.6. Paylarin ihracma iliskin yetkili organ kararlars:
Sirketimizin Yonetim Kurulu'nun 02.07.2020 tarih ve 21 sayili karari kapsaminda;

1- Sirket Esas Sozlegmesinin 6. maddesinin vermis oldugu yetkiye istinaden, Sirketimizin
100.000.000-TL olarak belirlenen kayith sermaye tavam ierisinde, 54.437.596,32 TL olan ¢ikarilmig
sermayesinin, 45.562.403,68 TL nakit kargili&1, olmak tizere 54.437.596,32 TL>den 100.000.000 TL'ye
¢ikarilmasina,

2- Meveut ortaklarm veni pay alma haklarimn (richan hakkin} kisitlanmamasina ve hali hazirda
mevcut nominal degeri 1,00 TL olan paylarn, nominal degeri olan 1,00 TL iizerinden
kullandirilmasina,

3- Yeni pay alma hakk kullanim siiresinin 15 (onbes) giin olarak belirlenmesine, bu siirenin son
gfiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde, yeni pay alma hakki kullanim siiresinin, izleyen is giinii aksam1
sona ermesine,

4- Yeni pay alma haklannin kullandinlmasindan sonra kalan paylarn; 2 ig gini siireyle nominal
degerden diisiik olmamak tizere Borsa Birincil Piyasa'da olusacak fiyattan Borsa'da satilmasina,

5- Siiresi icinde satilmayan halka arzdan arta kalan paylarin mevcudiyeti halinde, kalan paylann iptal
edilmesine,

6- Sermaye artinmi nedeniyle ihrag edilecek paylarin sirket ortaklanna Sermaye Piyasast Kurulu'nun
kaydilestirme ile ilgili diizenlemeleri ve Merkezi Kayit Kurulu A.S.! nin Genel Mektuplar
cercevesinde kaydi pay olarak dagitiimasina ve yeni pay alma haklannin kaydilestirme sistemi esaslan
cercevesinde kullandirlmasina,

7- Sermaye artinm ile ilgili olarak gerekli iglemlerin yapilmast igin Sirketimiz Genel Miidiiri Sayin
Ufuk BASERin yetkilendirilmesine,

Katilanlann Oy birligi ile karar verilmigtir.

23.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayic1 veya pay
sahibinin haklarn kullanmasma engel olacak kayitlaria bulunup bulunmadifna iligkin bilgi:

Paylarn tizerinde, paylarin devir ve tedaviiliini kisitlayic veya pay sahibinin haklanm kulianmasina
engel olacak kayitlar bulunmamaktadir.

24, HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

24.1. Halka arzin kogullari, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka arza
katilmak icin yapilmas: gerekenler

24.1.1. Halka arzin tabi oldugu kogullar:

Sermaye artimmina iliskin izahname SPK onayma tabi olup, baska bir Kurum onayina tabi degildir.
24.1.2. Halka arz edilen paylarm nominal degeri:

Halka arz edilen paylann nominal degeri 45.562.403,68 TL olup mevcut sermayeye oran %83,70’tir.
24.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza kahm hakkinda bilgi

24.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:
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baglanacak olup, yeni pay alma hakk kullanim siiresi 15 (on beg) giin olarak belirlenmistir. Bu siirenin
son gliniiniin resmi tatile rastlamas: halinde, yeni pay alma hakks kullanim siiresi izleyen is giinii
aksami sona erecektir.

Yeni Pay alma hakkimn baglangig ve bitis tarihleri KAP aracilifayla kamuoyuna duyurulacaktur.

Yeni pay alma haklarinin kullaniimasindan sonra kalan paylar 2 is giinii stireyle nominal degerden
diisiik olmamak tizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasinda olugacak fiyattan halka arz edilecektir.
Satisa sunulacak paylarn nominal tutan ve halka arz tarihleri tasarruf sahiplerine satig duyurusu ile
ortaklizn internet sitesinde (www kuyas.com.ir) , KAP'da (www.kap.org.tr} ve Deniz Yatmm internet
sitesinde (www.denizyatirim.com) ilan edilecektir.

Tasarruf sahiplerine satistan sonra pay kalmas: durumunda, kalan bu paylar iptal edilecektir.
24.1.3.2. Halka arza bagvuru siireci
a) Satis yontemi ve bagvuru gekli:

Paylar yeni pay alma hakkimn kullaniminda nominal degerden, yeni pay alma haklarnin
kullammindan sonra kalan paylar ise nominal degerin altinda kalmamak kaydryla BIAS Birincil
Pivasada olusacak fiyattan satilacaktir.

Meveut pay sahipleri, yeni pay alma haklariu 1 TL nominal degerli pay igin 1 TL deger {izerinden
kullanacaklardir. Borsa’da 1 TL/1 Lot olup 1 adet paya denk gelmektedir.

Tasarruf sahiplerine satista Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-5.2 sayili Sermaye Piyasas1 Arag¢larnmn
Sauis1 Tebligi’nde yer alan “Borsa’da Satis” yontemi kullanilacaktir. Bu sermaye artiriminda pay almak
suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satiy siiresi iginde BIST’de iglem yapmaya yetkili
kurumlardan birine basvurmalan gerekmektedir.

BiAS’ta islem yapmaya yetkili yatmm kuruluslarimin listesi Borsa istanbul AS internet sitesinin
http://www.borsaistanbul.com/borsa_uyeleri/uye-bilgileri adresinde yer almaktadir. Borsa Istanbul
AS’nin telefon numaras: 0 (212) 298 21 00, yatirmer danisma hatti telefon numaralan ise 0 (212) 298
23 59— 0(212) 208 23 48 — 0(212) 298 22 95 ve 0 (212) 298 25 58'dir.

b) Pay bedellerinin ddenme yeri ve sekline iliskin bilgi:

Pay bedelleri Denizbank Bahgekap: Ticari Merkez Subesi’nde Sirket adina actinlan 4080-6173732-
360 nolu (IBAN No: TR63 0013 4000 0061 7373 2000 57) 6zel hesaba yatirilacakdtir.

Yeni pay alma haklanm kullanmak isteyen ve paylan Merkezi Kayit Sistemi’nde yetkili kuruluglar
nezdinde yatirim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklar, yeni pay alma tutann, yukarida
belirtilen banka subesinde agilan hesaba MKK tarafindan aktanlmak iizere, yeni pay alma hakki
kullamm siiresi iginde tam ve nakit olarak araci kurum/kuruluglar nezdindeki yatrim hesaplarina
yatiracaklardir.

Bu sermaye artirminda yeni pay alma hakkim kullanmak istemeyen ortaklarimiz, bu haklanm yeni pay
alma hakk: kullanim siiresi icinde satabilirler. Paylari Borsa Istanbul’da iglem goren girketlerin nakdi
sermaye artis1 yapmak iizere belirledikleri riichan (yeni pay alma) hakk kullamm stiresi i¢inde, s8z
konusu paylann iizerinde bulunan riighan haklarumn almp satilmas: igin, Borsaca belirlenecek stire
iginde “R” dzellik koduyla riighan hakk: kupon siralan igleme agihir Ru:;han hakki kuponlan Pay
Piyasasi’nda gegerli olan kurallarla iglem goriir. Riichan Hakk: Kupafy 1 agihs giinii riighan haklka

s (Son igtem) giinii ise riighan
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Bu sermaye artirminda pay almak suretiyie ortak olmak isteyen tasarrof sahiplerinin duyurulacak satig
siiresi icinde BIAS'ta islem yapmaya yetkili borsa iiyesi aract kurymlardan birine bagvurmalan
gerekmektedir. BIAS ta islem yapmaya yetkili yatirim kuruluslanmn listesi Borsa Istanbul A.S. internet
sitesinin www.borsaistanbul.com/borsa_uyeleri/uye-bilgileri adresinde yer almaktadir. Borsa Istanbul
A.S.’nin telefon numaras1 0 (212) 298 21 00’dwr. Borsa Istanbul A.S. yatirimer danisma merkezine
htip://www borsaistanbul com/kurumsal/iletisim adresindeki formu doldurarak ulagilabilir. Pay
bedelleri tahsil edildikge yukanida belirtilen &zel banka hesabina yatirllacaktir.

Yeni pay alma haklan kullamildiktan sonra BIiAS’ta Birincil Piyasa’da satis1 yapilan paylarmn takasi
(T+2) giin, Takasbank AS / MKK nezdinde gergeklegtirilecektir.

Yeni pay alma haklarnin kullaniimasindan sonra kalan paylar B Grubu pay olarak 2 is glinii siireyle
nominal bedelin altmda olmamak kaydiyla BIAS Birincil Piyasa’da olugacak fiyattan Borsa’da satisa
sunulacaktir,

¢) Basvuru yerleri:

Bu sermaye arinminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin Borsa Jstanbul
A.S.’de islem yapmaya yetkili borsa ttyesi aract kurumlardan birine bagvurmalan gerekmektedir.

BiAS’da islem yapmaya yetkili yatinm kuruluslarimn listesi Borsa Istanbul A.S. Aylik Biilteninde ve
Borsa Istanbul A.S.’nin www.borsaistanbul.com adresindeki kurumsal internet sitesinde yer
almaktadir. Borsa Istanbul A.S.’nin telefon numarasi 0 212 298 2100, yatinmci danisma hatti telefon
numaralan +90 212 298 23 48, +90 212 298 25 58’dir.

d) Paylarm dafiim zamam ve yeri:

Halka arzdan pay alan ortaklarimizin s6z konusu paylan Sermaye Piyasast Mevzuati cer¢evesinde
MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacaktir.

24.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya ertelenebilecedi ile
satis bagladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigma dair acaklama

Yasama viiriitme organlan, sermaye piyasalan veya bankalar ile karar almaya yetkili organlar ve diger
resmi kurum ve kuruluglar tarafindan yapilan diizenlemeler nedeniyle arac: sirketin ve/veya Sirket’in
aracilik sdzlesmesi kapsamndaki yitkiimliiliiklerini yerine getirmesini imkansiz kilacak veya Snemli
Blgide giiglestirecek hukuki diizenlemeler yapilmast, Sirket, Sirket ortaklari, Sirket’in bagl ortakliklat:
ve istirakleri, Sirket Yonetim Kurulu Uyeleri, Sirket’in iligkili taraflarn ve yonetimde soz sahibi
personeli haklanda paylann halka arzin etkileyecek olay, dava ve sorugturmanin ortaya gikmug olmasi,

sermaye artiimu siiresi i¢inde Sirket’in mali durumunda meydana gelen ve izahnamede yer alan
bilgilerin bundan bdyle gercege aykin hale gelmesi kosullarmn olusmas: hallerinde halka arzin iptal
edilmesi veya ertelenmesi miimkiindir.

Ayrica SPK’mn 1I-5.1 sayih “fzahname ve Thra¢ Belgesi Tebligi"nin (II-5.1) 24. maddesi hilkmi
geregi, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde satiga baglamadan dnce veya satig siiresi igerisinde
yatttimeilarm yatimm Lkaranm etkileyebilecek degisikliklerin veya yeni hususlann ortaya ¢1kmast
halinde, bu durum- ihraggt veya halka arz eden tarafindan yazih olarak derhal Kurul’a bildirilir.
Degisiklik gerektiren veya yeni hususlann ortaya 91l<1na91 halmde ihraget, halka arz eden veya yet]ﬂh

durdurulmasina karar verilebilir,
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24.1.5. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirnncilar tarafindan sati fiyatunn iizerinde
ddenen tutarlarnn iade sekli hakkinda bilgi

Yoktur.
24.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar1 hakkinda bilgi

Yeni pay alma hakki kullamminda ortaklar, sirkette sahip olduklan pay oraninda yeni pay alma
haklariu kullanabileceklerdir.

Yeni pay alma hakk: kullamidiktan sonra kalan paylar halka arz edilecck olup, talep edilecek pay
miktari 1 TL nominal defer/1 Lot ve katlan seklinde olacaktir. Borsa’da asgari iglem tutar1 1 Lot
{1 TL) ve katlan seklinde gerceklesmektedir.

24.1.7. Yatinmenlarm satin alma taleplerinden vazgecme haklarina iligkin bilgi

SPKn.’nun 8 inci maddesi uyarmca, izahname ile kamuya agklanan bilgilerde, satiga baglamadan Gnce
veya satig siiresi iginde yatirmmcilann yatirm karanm etkileyebilecek degisiklik veya yeni hususlarin
ortaya ¢ikmast halinde durum ihragc veya halka arz eden tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla
derhdl Kurula bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlann ortaya ¢ikmasi hilinde, satis stireci durdurulabilir.

Degistirilecek veyva yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi ig glinii i¢inde Sermaye
Piyasas: Kanunu’nda yer alan esaslar gergevesinde Kurul’ca onaylamr ve izahnamenin degisen veya
yeni eklenen hususlara iliskin kism yayimlanir,

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan énce pay satin almak igin talepte bulunmus olan
yatinmeilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan itibaren iki ig glinil i¢inde
taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

24,1.8. Paylarmn teslim ydntemi

ihrac edilecek paylar kaydilestirme esaslan gercevesinde MKK tarafindan hak sahiplen bazinda kayden
izlenecek olup, paylann fiziki teslimi yapilmayacaktir.

Kaydi paylar hak kullanim siiresi boyunca, hak kullamm igleminin yapildifa giin igerisinde kayden
teslim edilecektir.

24.1.9. Halka arz sonuglarimn ne sekilde kamuya duyurulacagl hakkinda bilgi

Halka arz sonuglan, Kurul’un sermaye piyasas: araglarinin satigima iligkin diizenlemelerinde yer alan
esaslar gergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden iki is giinii igerisinde Kurul'un dzel
durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin dilzenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.

24.1.10. Yeni Pay Alma Hakkma fliskin Bilgiler

a) Yeni pay alma haklarmm kisitlamp kisitlanmadi@y, kasitlandiysa kisitlanma nedenlerine
iliskin bilgi
Ortaklarin yeni pay alma haklan kisitlanmamugtir.

b) Belli kisilere tahsis edilen paylarin ayrn ayr nominal deger ve sayisi

Yoktur.

¢) Yeni pay alma hakkmmn kullamlmasindan sonra kalal_ a¥1g)
allmmadi@ Nt/
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d) Yeni pay alma haklari, asagida belirtilen bagvuru yerlerinde, Sirket tarafindan daha
sonra KAP aracihf (www.kap.ore.ir) ile duyurulacak olan tarihler arasinda 15 giin siireyle
kullandirlacakéwr. Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastiamas halinde, yeni pay alma hakk
kullanim siiresi, izleyen ig giinii aksami soma erecektir.

Bir paymn nominal degeri 1 TL olup, 1 TL nominal deBerli hisse 1 TL’den satisa sunulacaktir,
Yeni pay alma haklan Sirket tarafindan daha sonra KAP aracilifiyla kamuya duyurulacak tarihler
arasinda 15 giin siireyle kullandinlacaktir.

¢) Ortaklarn, ¢ikarilmis sermayedeki meveut paylarma gore yeni pay alma oram
%100
f) Pay bedellerinin Sdenme yeri ve sekline iliskin bilgi

Pay bedelleri Denizbank A.S. Bahgekapt Ticari Merkez Subesi nezdinde Sermaye artinminda
kullanilmak iizere Sirket adina agilan IBAN: TR63 0013 4000 0061 7373 2000 57 ve Hesap No: 4080-
6173732-360 no’lu 6zel banka hesabma nakden yatinlacaktir,

Yeni pay alma haklanm kullanmak isteyen ve paylart MKS’de yatirim kuruluglar nezdinde yatinm
hesaplannda muhafaza ve takip edilen ortaklanmuz, yeni pay tutarm, yukanda belirtilen banka
subesinde agilan hesaba MKK tarafindan aktanlmak iizere, yeni pay alma hakki kullamm siiresi icinde
tam ve nakit olarak yatinm kuruluglart nezdindeki hesaplarina yatiracaklardar.

Pay sahiplerinin yeni pay alma hakk: kullamm stiresi 15 giin olarak belirlenmistir. Bu stirenin son
giinfiniin resmi tatile rastlamas: halinde, yeni pay alma hakk: kullamm siiresi, izleyen iggiinil akgam
sona erecektir.

Yeni pay alma haklanmn kullandinlmasindan sonra kalan paylar ise; 2 iy gini streyle nominal
degerden diisik fiyatta olmamak fizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasinda olugacak fiyattan halka
arz edilecektir.

Bu sermaye artinminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarcuf sahiplerinin satig siireci
igerisinde BIST te islem yapmaya yetkili araci kurumlardan olusan Borsa iiyelerinden birine bagvuru
yapmalar: gerekmektedir.

fhrag edilecek paylar kaydilestirme esaslan gercevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda
kayden izlenecek olup, paylann fiziki teslimi yapilmayacaktir.

g) Basvuru yekli ve paylann dagitim zamam ve yeri:

a) Yeni pay alma haklarmi kullanmak isteyen ortaklarimizdan,
i. Paylan dolasimda olmayanlar yeni pay tutanim hesaplarinmn bulundufu aract kurumlar ve
ihraggr aracihfryla
ii. Paylan dolastmda olanlar ise yeni pay tutanm hesaplannin bulundugu araci kurumlar
aracthiyla yeni pay alma hakki kullamm siiresi i¢inde tam ve nakit olarak yatiracaklardir.
b) Belittilen yeni pay alma hakk: kullanum siiresi iginde pay bedellerinin Sdenmemesi halinde,
yeni pay alma hakk: kullamlamayacaktir.
¢) Bu sermaye artinminda yeni pay alma haklam kullanmak istemeyen ortaklawmz yeni pay
alma haklka kullanim siiresi iginde bu hakkim satabilirler.

h) Kullanilmayan yeni pay alma haklarinin nasil degerlendir lééc /gme

Bu sermaye artirimunda yeni pay alma hakkim kullanmak istemeygs thJfI {“ﬁ 174
ﬂ 1

pay alma hakk kullamm siiresi 1gzmde satabilirler. Paylari Bors"“#
T / /
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nakdi sermaye art151 yapmak lizere belirledikleri riighan ( Yeni Pay Alma) hakk: kullamm stiresi iginde
soz konusu paylar fizerinde bulunan riichan haklarinin aliup satimasi igin Borsa tarafindan
belirlenecek siire icinde “R” 6zellik kodu ile riichan hakk: kupon siralari isleme agilir. Riichan hakka
kuponlar1 Pay piyasasinda gegerli olan kurallarla islem goriir. Riichan hakk: kupon pazan agihis ginii
Yeni pay alma hakki kullaniminin baglangi¢ gliniidiir. Riighan hakk: kupon pazari’nin kapanig(son
iglem) giinil ise yeni pay alma hakla kullamm siiresi sonundan dnceki 5.ig giintidiir. Yeni pay alma
haklarimn kullandinlmasindan sonra kalan paylar ise; 2(is giinit stireyle nominal degerden diisiik
fiyatta olmamak iizere Borsa Istanbul A.$. Birincil Piyasasinda olugacak fiyattan hatka arz edilecektir.

24.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/veya tiizel kisilerin adh, is adresleri ve bir
payin satmn alma fiyat: ile bu kisilerin thracg ile olan iligkisi hakkimda bilgi

Yoktur.
24.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecegi gazeteler

Tasarruf sahiplerine Satis Duyurusu Sirket’in Kurumsal intemet sitesinde (www.kuvas.com.tr),
KAP’da (www.kap.org.tr) ve Deniz Yatrin Menkul Kiymetler A.S. (www.denizyatirim.com)
sitelerinde ilan edilecektir.

24,1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandinhp nemalandimlmayacagi,
nemalandirilacaksa esaslar

Nakdi sermaye artis1 borsada satis olarak gergeklestirilecek olup, talep toplama olmayacagindan
nemalandirma olmayacaktir.

25.1.14. Halka arzda i¢sel bilgiye ulasabilecek konumdaki kisilerin listesi:

Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirunlar A.S.
Adh Soyadi Gorevi
Ufuk Baser Yénetim Kurulu Bagkam
Halil Uriin Yonetim Kurulu Baskan Vekili
Bans Sakarya Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
Zekeriya Aslan Yénetim Kurulu Uyesi
Alperen Odabas1 Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Gokhan Demirli Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
Ufuk Bager Genel Miduar
Hakan Erdem Sézlesme Yonetimi ve idari Isler Genel Midiir Yrd.
Miryam Magtaoglu Mali ve Finans Islerinden Sorumlu Genel Miidiir Yrd.
Selahattin Gékmen Yeminli Mali Miisavir
Mehmet Alacac Hukuk Miisaviri
Merve Kogyigit Hukuk Miidiiria
Mustafa Dindarol Bagh Ortaklik YK Uyesi
Osman Sadi Bagh Ortaklik Genel Miidiir
~ £z YATIRIM
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Report Bagimsiz Denetim A.S.

Ad1 Soyadi Gorevi

Hasan Koca & Ciineyt Morgiil | Report Sorumlu Ortak Bas Denetgi

Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S.

ot

Ad1 Soyadh Gorevi

Hiiseyin Melih Akosman Deniz Yatirtm Genel Midiirii

Nurullah Erdogan Deniz Yatnm Genel Miidiir Yardimeis

Melda Finanser Deniz Yatiim Kurumsal Finansman Yonetmeni
Pinar Tagtutan Deniz Yatinm Kurumsal Finansman Yetkilisi

24.2. Dagitim ve tahsis plani:

24.2.1. Halka arzin birden fazla iilkede aym anda yapildigi durumiarda, bu iilkelerden birine
belli bir oranda tahsisat yapilmissa buna iligkin bilgi

Yoktur.

24.2.2.fhracomm bildigi dlgiide, ibrageinm ana hissedarlar veya yonetim kurulu tiyeleri ile
yénetimde soz sahibi kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma niyetinin olup
olmadifa veya herhangi bir kiginin halka arz edilecek paylarmn yiizde besinden fazlasma
taashhiidiinde bulunmaya niyetli olup olmadig

Yoktur.

24.2.3. Talepte bulunan yatinimcilara, halka arzdan aldiklan kesinlesmis pay miktarinmn
bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Nakdi sermaye artisi borsada satis ydntemi ile gerceklestirilecek olup, talep toplamada
bulunulmayacaktr.

24.3. Paylarn fiyatinin tespitine iliskin bilgi

24.3.1. 1,00 TL nominal degerli bir paym satis fiyat: ile talepte bulunan yatwrimemm katlanacag
maliyetler hakkmmda bilgi

Paylar veni pay alma hakkin kullamminda nominal dcgerden, yeni pay alma haklanmmn
kullanimindan sonra kalan paylar ise nominal degerin altinda kalmamak kaydtyla “BIAS” Birincil
Piyasa’da olusacak fiyattan satilacaktir.

Talepte bulunan yatirimeilar basvurduklan arac: kurumlarin aracihik komisyonu, masraf, hizmet licreti
gibi icretlendirme politikalarina tabi olacakur.

24.3.2. Halka arz fiyatumn tespitinde kullantlan yontemler ile satis fiyatmin belirli olmamasi
durumunda halka arz fiyatiun kamuya duyurulmas: siireci ile halka arz fiyatimn veya fiyat
tespitindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu oldufuna dair bilgi

Bir paym nominal degeri 1 TL*dir. Yeni pay alma haklan 1,00TL nominal degetli 1 lot 1 adet pay igin
1,00 TL {izerinden kullandinlacaktir. Yeni pay alma haklari, $irket tarafindan KAP araciliftyla kamuya
duyurulacak olan tarihler arasmda 15 giin siireyle kullandinlacakfir.

Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra arta kalan paylar no
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Satista, Sermaye Piyasas: Kurulu’nun 11-5.2 sayih Sermaye Piyasas: Araglarmin Satig1 Tebligi’nde yer
alan “Borsa’da Satig” yontemi kullanilacaktir. Halka arz tarihleri tasarruf sahiplerine satis duyurusu
ile Sirket’in Kurumsal Internet sitesinde (www kuyas.com.tr) ve KAP’ta (www.kap.org.tr) internet
sitesinde ilan edilecektir.

24.3.3. Yeni pay alma hakk kisitlanmigsa yeni pay alma hakkimn kisitlanmasmdan dolay:
menfaat saflayanlar hakkinda bilgi:

Yeni pay alma hakk kisitlanmamstur.
24.4. Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihk
24.4.1. Halka arza aracihk edecek yetkili kuruluglar hakkinda bilgi:

Sirket ile Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S. arasinda 08.10.2018 tarihinde imzalanan aracihk
sbzlesmesi geregince agagida bilgileri yazili Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.§. halka arza aracihk
edecektir.

Halka Arza Aracilik Eden Kurulug Deniz Yatirnm Menkul Krymetler A.S.

Adresi Esentepe Mah. B_i.iyﬁkdcrc Cad. No:141,
Kat:9, 34394 Sishi Istanbul

Telefon 0212 348 20 00

Fax 0212 336 30 70

Internet Adresi www.denizyatirim.com

24.4.2. Halka arzm yapilacag iilkelerde yer alan saklama ve 8deme kuruluslarinm isimleri:

Halka arz Tiirkiye Cumhuriyeti disinda herhangi bir ilkede gergeklegtirilmeyecektir.

24.4.3. Aracibk tiri hakkinda bilgi:

Yiiklenimde Yiiklenimde
Bulunulan Bulunulmayan
Paylarn Paylann
Halka Halka
Olugturulmu Arz Arz
Yetkili $2 | rachgn | Nominal | Bdilen |0 | Edilen
Kurulus Konsorsiyu Tiiri Degeri | Paylar Degeri (TL) Paylar
' mdaki (TL) a a
Pozisyonu Oram Oram
(%) (%)
Deniz Yatirim Enivi
Menkul Y| Yoktur | Yoktur 83,70
Kiymetler AS _ gevt
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24.4.4. Aracilik sozlesmesi hakkmda bilgi

Sirket ile Deniz Yatmm Menkul Kiymetler AS arasinda 08.10.2018 tarihinde Aracihk S&zlegmesi
imzalanmgtir. Sozlesmenin konusu kayith sermaye sistemindeki Sirket’in ¢ikarilnus sermayesinin
54.437.596,32 TL’sindan 100.000.000 TL’sina ¢1kartilmass esnasmda yeni pay alma hakkim kullanacak
pay sahiplerinin bu haklarm kullammima araciik ve yeni pay alma hakk: kullamm siiresinin
tamamlanmasindan sonra kalan paylann Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasa’da satigina aracihk edilmesi
hizmeilerine iliskin esas ve usulleri diizenlemektedir.

Buna gore Yeni Pay alim Haklar: kullamm stiresi 15 giin olarak belirlenmis olup, kullanilmayan yeni
pay alma haklar1 nedeniyle kalan paylar bu stirenin sonrasinda Borsa Istanbul A.$.’nin Birineil
Piyasasinda araci kurum tarafindan 2 is giini siireyle gerceklegtirilecektir. Aract kurulug, sermaye
artiriim aracilik hizmetini “En Iyi Gayret” yoluyla vermeyi taghhiit etmektedir. Baskaca zellik arz eden
herhangi bir husus bulunmamaktadir.

24.5. Halka arza iliskin ilgili ger¢ek ve tiizel kisilerin menfaatleri:
Yoktur.

25. BORSADA ISLEM GORMEYE ILiSKiN BILGILER

25.1. Paylarm Borsada islem gérmesi i¢in basvuru yapibp vapilmadsf ve biliniyorsa en erken
islem gérme tarihleri

Paylarin Borsa’da iglem gdrmesi, paylarm ikinci Piyasalarda yatinmeilar arasinda alimp satilmasidar.
Sermaye artimm nedeniyle ihrag edilen yeni paylarin Borsa’da islem gormesi igin ilgili sartlan
(kotasyon kriterleri) tagimalan, ilgili Pazar listesine kayit edilmeleri ve islem gormelerinin kabul
edilmesi, vani Borsa Istanbul kotuna alinmalar: gerekir.

Paylan Borsa Istanbul kotunda bulunan ortakliklarin bedelli ve/veya bedelsiz sermaye artinumlan
nedeniyle ihrag edecekleri paylar, sermaye artim1 sonucu olusan yeni sermayenin Ticaret Sicili ‘ne
tescil edildiginin Borsa Istanbul’a bildirilmesini takiben bagka bir islem ve karar tesis edilmesine gerek
kalmaksizan Borsa kotuna alimur.

Sirket paylari KUY AS koduyla Borsa Istanbul Ana Pazar’da islem gormektedir.

Sermaye arinminda ihrag edilecek paylar, yeni pay alma haklarimn kullandiriimaya baglandig birinci
giin itibariyle MKK’da gerekli islemlerin yapimasma miiteakip Borsa Istanbul ‘da islem gérmeye
baslayacakfir.

25.2. Thragcmn aym grup paylarmm borsaya kote olup olmadifina/borsada islem goriip
gormedigine veya bu hususlara iliskin bir bagvarusunun bulunup bulunmadigina iliskin bilgi

Sirket paylant KUYAS koduyla Borsa Istanbul Ana Pazar’da islem gbrmektedir.
25.3. Borsada islem gormesi amaglanan paylarla eg zamanh olarak;

- Sz konusu paylarla ayn1 grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatrimeilara satisa konu
edilmesi veya satin almmasinmn taahhiit edilmesi veya,

- Thragemnm baska bir grup paymin veya sermaye piya in tahsisli/mitelikli




islemlerin ait oldugu sermaye piyasas: araclarmnin sayisi, nominal degeri ve 6zellikleri hakkinda
ayrintih bilgi

Yoktur,
25.4. Piyasa yapic1 ve piyasa yapicihfn esaslary:

Yoktur.

26. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILiSKiN BILGILER iILE TAAHHUTLER
26.1. Paylarim halka arz edecek ortak/ortaklar hakkmmda bilgi
Yoktur.

26.2 Paylarim halka arz edecek ortaklarin satisa sundugu paylarm nominal degeri
Yoktur.

26.3 Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarinm artinmma iligkin taahhiitler
a. ihracgq tarafindan verilen taahhiit

Y oktur.

b. Ortaklar tarafindan verilen tashhiitler

Yoktur.

¢. Sermaye Piyasasi mevzuat: kapsamnda verilen taahhiitler

Yoktur.

d. Yetkili Kuruluglar tarafindan verilen taahhiitler

Yoktur.

e. Taahhiitlerde yer alan diger Snemli hususlar

Yoktur.

27. HALKA ARZ GELIRi VE MALIYETLERI

27.1. Halka arza iliskin ihrageumn elde edecegi net gelir ile katlanacaf tahmini toplam ve pay
basina maliyet:

Halka arza iligkin tahmini toplam maliyet ve pay basina maliyet agagrdadir (TL):

Kurul Ucreti (Paylarmn fhrag degeri iizerinden % 0,2) 91.125
Borsa Istanbul A.S. Kota Alma Ucreti % 0,03+BSMV 14.352
Rekabeti Koruma Fonu % 0,04 18.225
Araci Kurulug Ucreti 157.500
MKK ihrage1 Hizmet Bedeli (%0,005, iist limit 38.810 + BSMV) 2.392
Qlan, Tescil ve Diger Giderleri (Tahmini) 16.406
TOPLAM 300.000
I TL Degerli Paylarin toplami . 45.562.404
Pay basgma maliyet / ,0,0066

Fak d

85



Tahmini toplam maliyet 300.000 TL tutanndadir. Halka arz edilecek paylarn toplam nominal
defieri ise 45.562.404 TL’dir. Bu durumda halka arz edilecck 1 TL’lik nominal degerli pay bagma
diisen maliyet tahmini 0,0066 TL dir.

Meveut ortaklarin yeni pay alma haklarm tamamen kullanmalan durumunda halka arzdan elde
edilecek tahmini net nakit girisi ile ilgili ¢ahisma asagidadur.

Aciklama Tutar (TL) |
Satistan elde edilecek tahmini gelir 45.562.404
Talynini toplam maliyet 300.000
Halka arzdan elde edilecek tahmini net nakit girisi 45.262.404

27.2. Halka arzin gerekeesi ve halka arz gelirlerinin kullamm yerleri:

Sirket’in 100.000.000 TL kayith sermaye tavani igerisinde 54.437.596 TL tutanindaki ¢ikanlms
sermayesinin tamanu nakden olmak suretiyle 45.562.404 TL artinlarak 100.000.000 TL’ye
¢ikanlacaktir,

1- Yapilacak bedelli sermaye artirmmimn gerekgeleri su sekildedir;

» Sirketimizin 54.437.596,32 TL olan ¢ikariimus sermayesinin, 45.562.403,68 TL nakit
karsihi1, olmak iizere 54.437.596,32 TL’den 100.000.000 TL've gikarnmast, $irketin
bz sermayesinin giiglendirilmesi i¢in gereklidir; 6z kaynaklar Vergi Usul Kanunu
(VUK na gdre hazirlanmus olan son mali tablolara gdre 39.834.283,08 TL seviyesine
diigmiistiir ve Yénetim Kurulu’nun bu hususta dplem almasi onem teskil etmcktedir.

» Flde edilecck kaynaklann, hem bor¢ yiikinin azaltilarak, bilangonun
giiclendirilmesinde, hem de ticari faaliyetlerimizde, zellikle Borsa Kule Projesinin

tamamlanmasinda dnemli bir roli olacaktir.

2- Sermaye arfirimindan elde edilecek fonun kullanim yerleri haklkinda ise;

Yukarida belirtilen gdriisler ¢ergevesinde elde edilecek fonun 45.562.403,68 adet fon i¢in, ihracc
maliyetleri distikten sonra (yaklagik 300.000 TL) vaklastk olarak 45,26 milyon TL olacag
ongoriilmektedir. Bu tutarin %44 {ine denk gelen 19.92 milyon TL nin ticari faaliyetlerimizde (Borsa
Kule Projesinin tamamlanmasi basta olmak iizere) ve arta kalan %56 lik kistm olan 25,35 milyon TL
nin ise banka kredilerinin édenmesi igin kullanilmas! planlanmaktadr.

Sirketin istanbul 1li, Bahgelievier licesi, 2. Bélge, Yenibosna Kéyi'nde 243DS1B. Pafta, 1541. Ada,
1. parselde 4.265,45 m2 arsasi bulunmaktadir. Meveut arsamiz iizerinde 2014 yilinda A ve B Blojtan
olusan Borsakule projesi geligtirilmigtir. 26Haziran.2014’dc Borsa Istanbul ile A Bloguna satisina
iliskin noter huzurunda arsa pay: kargthg1 ingaat sozlesmesi imzalanmigtir. Bunun akabinde insaat
hafriyat ve iksa islemleri baslatinustir. Insa edilecek Borsa Istanbul A.§. Kiymetli Madenler ve
Kiymetli Taslar Piyasasi Binasi ve Borsa Kule Binasma ait yapt ' 13.07.2015 tarihinde
Bahgelievler Belediyesi tarafindan onaylanmstir.
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Ruhsat ahm siirecinde arsanin emsal defierinin mahkeme karari ile 1,5 emsale distiigiini Ogrenilmesi
akabinde, $6z konusu davaya miidahil olunmustur. Ancak Borsa Istanbul A.S ile yapilan ingaat
sozlesmesi istinaden cezai sart hilkiimlerinin sirket aleyhine islememesi adna insaat iglerine 1,5 emsale
gdre devam edilmigtir. Birinci blok olan Borsa Istanbul A.$. Kiymetli Madenler ve Kiymetli Taglar
Piyasasy Binasi kism hali hazirda Borsa jstanbul A.S.'ye satilmis olup, 01.03.2017 tarihinde iskam
almarak bina, BIAS personeli kullammna sunuimustur. Bu bloga ait kesin kabul tutanag Kasim
2017°de karsilikh olarak imzalanmsgtir.

Bu siirec zarfinda Istanbul 3 fdare Mahkemesi 2015/83 esas ve 2016/171 sayilt nihai karar1 ile 1/5000
plan tadilat: iptal edilmistir. Bunun iizerine kesinlesen mahkeme karari dogrultusunda 27.04.2017 tarth
50892 sayih kayith dilekge ile Istanbul Biiyilk Sehir Belediyesine 1/5000 olgekli nazim imar plam
degisikli teklifinde bulunulmustur. Bunun akabinde Istanbul Biiyikschir Meclisi 103 nolu ve
15.12.2017 tarihli komisyon raporunda teklifimize olumlu goriis verilmis, asks stiregleri tamamlanarak
kesinlesmistir. Sonrasmda 1/1000 Slgekli imar durumu aski siirecleri tamamlanarak 3.Ekim.2018
tarihinde Bahcelievier Belediyesi Komisyon Karan ile arsamn emsalinin 2,75%e yiikseltildigi
onaylanmistir.

ikinci blok olan ve tamarm Sirketimize ait olan Borsa Kule Binas1 kismimn kaba ingaatinn yaklasik %
100, toplam ingaatin %601 tamamlanmigtir. Yeni emsale gore Bahgelievler Belediyesi mimari projeler
verilip onay alinmustir. Belediyenin ruhsat ckipleri statik, mekanik ve elekirik proj elerini onaylamis ve
ruhsat 2,75 emsale gdre alinmstie.

Proje Adi Niteligi Tamamlanma Yeri ] Fon Kullanim
Derecesi (TL)-(%)
Kisa ve Uzun Vadeli istanbul
Banka Kredi Gen Yatinim krediler ddeme Baheelicvler 25.250.000 TL
Odemeleri Kredisi | planlan dahilinde fehiev (%56)
. Yenibosna
devam etmektedir,
, Asmifiofis | BorsaKule fstanibul 20.000.000 TL
Borsa Kule Binasi . Bahgelievler
binasi tamarmlanmasi ) (Yedd)
Yenibosna
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28. SULANMA ETKISi

28.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktari ve yizdesi:

Meveut ortaklann halka arzda yeni pay alma haklarm %100 oraninda kullandiklar varsayimu ile
sulanma etkisinin miktan1 ve yiizdesinin hesaplanmasina iliskin olarak hazirlanmus ¢alisma asagida

sunulmaktadir.
Sermaye
(000 TL) %1:1:1]11 Sermaye Artirim Sonrasi
esi
“ 31.03.2020 %100 Katrshm
Artfnm Oncesi Ana Ortakhiga Ait Oz kaynaklar (Defter 53.763,642 53,763,642
Degeri)
Nakit Sermaye Artigi 45.562,404
I¢ Kaynaklardan Sermaye Artirimi 0
Emisyon Primi 0
Sermaye Artirnm Masraflan _- 300.000
Art‘1'nm Sonras1 Ana Ortakliga Ait Oz kaynaklar (Defier $3.763.642 99,026,046
Degen)
Cikarilmig Sermaye 54.437,596 100.000.000
Pay Bagina Defter Degeri (1 TL nominal degerli bir paya 0,98762 0,99026
kargilik gelen)
Mevcut Ortaklar Icin Sulanma Etkisi - 0,00264 TL
0.27%

Hesaplamalar yukandaki varsaymmlar/veriler isifinda yapilmis olup, gercek  verilerin ortaya
¢ikmasindan sonra yapilacak hesaplamalarda bazi farkliliklar olabilecektir.

28.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalar: durumunda (yeni pay alma haklarom
kKullanmamalar durumunda) sulanma etkisinin tutan ve ylizdesi:

Sermaye Artinm | Sermaye Artirim

(000 TL) Oncesi Sonrasi
31.03.2020 %0 Katithm
Arfirim Onvces‘1 Ana Ortaklifa Ait Oz kaynakiar 53.763.642 53.763.642
(Defter Degeri)
Nakit Senmaye Arfist 45.562.404
Emisyon Primi 41.006.000
Sermaye Artirim Masraflan : 300.000,00
Artmm Sory1ra§1 Ana Ortakliia Ait Oz kaynaklar 53.763.642 140.032.045 68
(Defter Defferi) _
Cikanilmis Sermaye 54.437.596 100.000.000,00
Pay Basma Defter Degeri (1 TL nominal degerli bir
paya karsilik gelen) /0 /7 Sff X 1,400
T A

Mevcut Ortaklar Igin Sulanma Etkisi l //7 - ) * e 0,413
Yeni Ortaklar i¢in Sulanma Etkisi /./}/ L4A ilchENKL% -0,400
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Hesaplamalar yukandaki varsayimlar/veriler 1sifinda yapilmis olup, gercek verilerin ortaya
cikmasindan sonra yapilacak hesaplamalarda baz: farkhilikiar olabilecektir.

29. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BILGILER
29.1. Halka arz siirecinde ihragciya damsmanhk yapanlar hakkinda bilgiter

Deniz Yatirim Menkul Kaymetler A.S. Sirket’e halka arz siireciyle ilgili olarak aracilik hizmeti
vermektedir.

29.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlan ile iiciincii kisilerden alinan bilgiler

Kuyumcukent Gayrimenkul Yatinmlan A.S.’nin 31.12.2017, 31.12.2018 ve 31.12.2019 tarihleri
itibariyle finansal tablolarinin bagimsiz denetimini yapan ve bagimsiz denetim raporunu
imzalayan Bagimsiz Denetim Kurulusu'nun bilgileri asagida sunulmustur.

Finansal Bagimsiz Bagimsiz Denetim Bagimsiz Goriis
Tablo Denetim Kurulusu’nun Denetim
Donemi Kurulusu’n Ticaret Adresi Kurulugw’
un Tiearet nun Ortak
Unvam Bas
Deneteisin
in Adi
Soyadi
31.12.2019 Report Kartaltepe Mahallesi Safiye | Ciineyt Olumln
Bagunsiz Sokak No: 18 / 3 Bakwkdy - | MORGUL
Denetim A.S. istanbul
31.12.2018 Report Kartaltepe Mahallesi Safiye | Hasan Olumlu
Bagimsiz Sokak No: 18/ 3 Bakarkéy - | KOCA
Denetim A.S. Istanbul
31.12.2017 Ulusal fstanbul  Vizyonpark Hasan Olumlu
Bagimsiz C-2 Blok Kat6 YUCEER
Denetim Ve No:195-196
Yeminli Mali Yenibosna/Bahgelievl
Miisavirlik er
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30. PAYLAR ILE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI

Asagida Ozetlenmekte olan vergilendirmeye iliskin esaslar, BIAS'ta islem gorecek paylarin elde
tutulmasy ve elden ¢ikarilmas: sirasinda elde edilecek kazang ve iratlann vergilendirilmesi hakkinda
genel bir bilgi vermek amaciyla yiiriirliikte bulunan vergi mevzuati dikkate alinarak hazirlanmigtir.
Vergi mevzuatinmn ileride deffisebilecegini, hatta mevzuatin geriye yonelik olarak da degisebileceginin
gz niinde bulundurulmasim ve 6zellikli durumlarda yatirmmeilarin vergi danigmanlanina danigman:
gerektigini hatirlatmak isteriz.

Paylardan elde edilecek kazang ve iratlarm vergilendirilmesinde yatinmeilarn gergek kigi veya kurom
olmasinin yaninda tam miikellef veya dar miikellef olmalar1 da 6nem arz etmekiedir.

i.  Tam Miikellef, Dar Miikellef Ayrinm

Gercek Kisiler Acisindan
GVK figlincii ve takip eden maddelerinden Tiirkiye’de yerlesik gergek kisilerin ve resmi daire ve

miiesseselere veya merkezi Tiirkiye’de bulunan tesekkiil ve tesebbiislere bagh olup adi gegen daire,
milessese, tegekkill ve tesebbiislerin isleri dolayisiyla yabanci memleketlerde oturan Tirk
vatandaglarin  Tiirkiye i¢inde ve diginda elde ettikleri kazang ve iratlann tamam izerinden
vergilendirileced belirtilmistir.

GVK uygulamasinda Medeni Kanuna gore ikametgdh Tiirkiye’de bulunanlar ile bir takvim yili iginde
Tiirkiye’de devamh olarak alti aydan fazla oturanlar (gegici aynlmalar Tiirkiye’de oturma siiresini
kesmez) yerlesik sayilmakta ve tam miikellef esasinda Tiirkiye iginde ve Tiirkiye diginda elde ettikleri
gelirlerin tamarmm fizerinden vergilendiriimektedir.

Tiirkiye’de yerlesik olmayan gercek kisiler ise sadece Tiirkiye'de elde ettikleri kazang ve iratlar
iizerinden dar miikellefiyet esasinda vergilendirilirler. Bir kazan¢ ve iradin Tiirkiye'de elde edilip
edilmediginin belirlenmesi GVK 'nun 7.maddesindeki esaslara gore belirlenir.

Kurumlar Acismdan
KVK’ nun 1 maddesinde sayilan kurumlardan kanuni veya is merkezi Tiirkiye’de bulunanlar tam

mikellef olarak degerlendirilir ve gerek Tiirkive iginde, gerekse Tiirkiye diginda elde ettiklen
kazanglarin tamam izerinden vergilendirilirler.

Kanuni merkezleri ve is merkezlerinin her ikisi de Tirkiye'de bulunmayanlar ise dar mitkellef olarak
degerlendirilir ve sadece Tiirkiye’de clde ettikleri kazanglarnin belirlenmesinde GVK’nun ilgili
hiikiimleri uygulanir.

ii. Paylarin Elden Cikarilmasi Karsihfinda Saglanan Kazanglarm Vergilendirilmesi

1 Ocak 2006 Tarihinden Itibaren iktisap Edilen
Gvk nin Gegici 67. Maddesi uyarmea 31 Aralik 2015 tarihinde kadar uygulanmak tizere, bankalar ve
arac1 kurumlar takvim yilinin ficer ayhk dénemleri itibariyle BIAS’ta islem goren hisse senetlerinden
(menkul kiymetler yatrim ortakliklan hisse senetleri harig) elde edilen kazanglar tizerinden %0
oramnda vergi tevkifat yapacaklardir. Bu oran tiim tam ve dar miikellef gergek kisi ve kurumlar i¢in
gecerhdir.

Hisse senetleri degisik tarihlerde alindikian sonra bir kisminin elden ¢ikanlmas: halinde tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alinacak ali bedelinin belirlenmesinde “ilk giren ilif ¢ikar” metodu esas
alinacaktir. Hisse senetlerinin ahmindan 6nce elden ¢ikanlmas: durun }Z aél n c;]kanlm tanhmdcn
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iginde birden tazla alim-sahm yapilmasi halinde o giin igindeki alig maliyetinin tespitinde agirhkh
ortalama yontemi uygulanabilecektir. Alig ve satis islemleri dolayisiyla ddenen komisyonlar ile Banka
ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat matrahinin tespitinde dikkate aluur.

Uger ayhk dénem igerisinde birden fazla hisse senedi ahm satim iglemi yaptlmasi halinde tevkifatinda
gerceklestirilmesinde bu islemler tek bir iglem olarak dikkate alinr. Hisse senedi ahm satimindan
dogan zararlar takvim yih agtlmamak kaydiyla izleyen donemlerin tevkifat matralindan mahsup
edilebilecektir.

Tam miikellef kurumlara ait olup, BIAS® ta islem géren ve bir y1ldan fazla siireyle elde tutulan hisse
senetlerinin elden gikanlmasinda tevkifat uygulanmaz. Aynca, tam milkellef kurumlara ait olup,
BIiAS’ta iglem goren ve bir yildan fazla sureyle elde tutulan hisse senetlerinin ¢lden gikariimasmndan
elde edilen gelirler igin GVK* mn Miikerrer 80.maddesi hiikiimleri uygulanmayacaktir.

Tevkifata tabi tutulan hisse senedi alim satim kazanglan igin gercek kisilerce yillik veya minferit
beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyannameye bu gelirler dahil edilmez.
Ticari faaliyet kapsamunda elde edilen gelitler ticari kazang hikiimleri gercevesinde kazancin
tespitinde dikkate alimir. Bu kazanglar igin tevkif suretiyle Gdenmig olan vergiler, tevkifata tabi
kazanclarin beyan edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir.

GVK Gegici 67.maddesinin 5 numaral: bendi nyarinca, gelir sahibinin gergek veya tiizel kisi ya da dar
veya tam miikellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup olmarmasi
ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasi yukanda aynntlan verilen vergilendirme
uygulamasim etkilememektedir,

BiAS’ta islem Gérmeven Hisse Senetleri ile 1 Ocak 2006 Tarihinden Once iktisap Edilen ve
BiAS’ta islem Géren Hisse Senetlerinin Elden Cikanimasmdan Saglanan Gelirler:
BiAS ta iglem gormeyen hisse senetleri ile 1 Ocak 2006 tarihinden dnce iktisap edilen ve BIAS’ta
islem goren tam milkellef sirketlere ait hisse senetlerinin ahm satim kazanglan tevkifata tabi
olmayacaktir. S8z konusu hisse senetlerinin elden cikanlmasindan  saglanan kazanglarin
vergilendirilmesi asagidaki gibi olacaktir:

Gercek Kisiler

Tam Miikellef Gercek Kisiler

Hisse senedi ahm satim kazanclar1, GVK’nin 80.maddesi uyarinca gelir vergisine tabi olacaktir. Ancak
amilan madde uyarmca 1 Ocak 2006 tarihinden itibaren elde edilen gelirlere uygulanmak iizere,
ivazsiz olarak iktisap edilenler ile tam miikellef kurumlara ait olan ve iki yildan fazla sireyle elde
tutulan hisse senetlerinin” elden ¢ikanlmas: durumunda elde dilen kazanclar vergiye tabi olmayacaktir.
GVEK’mn Miikerrer 81. Maddesi uyarinca mal ve haklanin elden ¢ikanlmasinda iktisap bedeli, elden
¢ikanlan mal ve haklarn, elden gikanldifi ay harig olmak uzere TUIK tarafindan belirlenen toptan
esya fiyat endeksindeki artig oraminda artirilarak tespit edilir.

Dar Miikellef Gercek Kisi
GVK’nin 86. Maddesinin 2.fikras1 gercevesinde dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamarm,
Tirkiye’de tevkif suretiyle vergilendirilmis olan tcretler, serbest meslek ka: anc¢lar;, menkul ve
gayrimenkul sermaye iratlan ile diger kazang ve iratlardan oluguyorsa yihk ' rameye tabi dcglldu

mevecut ise, GVK> mn 101.maddesinin 2.fikras1 uyannca,
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¢ikanlmasindan dogan kazang ve iraflanna mal ve haklann Tirkiye® de elden cikarildig yerin verg
dairesine minferit beyanname ile beyan etmek zorundadirlar.

Kurumlar

Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine Kayith Hisse Senetlerinin Elden Cikarimasmdan
Saglanan Kazanclar :

Tam Miikellef Kurumiar

Ticari faaliyete bagh olarak isletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglan ticari kazang olarak
beyan edilip vergilendirilecektir, Ancak KVK' mn 5. Maddesinin 1. Fikrasinin (e) bendinde belirtilen
sartlarin meveut olmast halinde menkul kiymet alim satim ile sfirekli ugrasmayan kurumlarin bu
kazanglanmn %75” i kurumlar vergisinden istisnadir.

Dar Miikellef Kurumlar

Dar miikellef kurum, Tiirkiye’® de bir isyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitastyla faaliyet
gbsteren bir kurum statiisiinde ise, ahm satim kazanglan kur farklan da dahil ticari kazang olarak
vergiye tabi olacaktir. Bu kurumiarm hisse senedi satigindan elde edecegi kazanglar KVK’ nin
5.maddesinin 1.fikrasinn (e) bendinde belirtilen istisnadan yararlanir.

Dar miikellef kurumun Tiirkiye® de bir igyeri veya daimi temsilcisi yoksa elde ettifi kazang vergiye
tabi olacaktir. Ancak, dar mikellef kurumun mukimi oldugu iilke ile Tiirkiye arasinda cifte
vergilendirmeyi dnleme anlasmas: varsa anlagma hikiimleri uygulanacaktir.

iii.  Hisse Senetleri Kar Paylarnmn Vergilendirilmesi

Hisse senetlerinden elde edilecek kar paylarmin vergilendirilmesi agagidaki gibi olacaktir.

Gercek Kisiler

Tam Miikellef Ger¢ek Kisiler :

GVK’ nin 94.maddesinin 6.fikrastmn (b) bendine gére, kar paylan iizerinden yapalacak tevkifat, karmn
dagitilmast asamasinda birakilmistir. GVK' min 94.maddesinin 6.fikrasmnin (b) bendi uyarnnca, tam
miikellef kurumlarca tam miikellef gergek kisilere, dagitilan kar paylan iizerinden %15 oramnda
tevkifat yapilacaktir.

GVK’ mm 86.maddesinin 1.fikrasinmn (c) bendine maddesi uyarnca, tevkif yoluyla vergilendirilmig
bulunan ve gayrisafi tutarlar; 2015 yili gelitleri i¢in 29.000TL’ yi (GVK” nin 103 .maddesinde yer alan
gelir vergisi tarifesinin ikinci dilimi) agan ve tam miikellef kurumlardan elde edilen kar paylari igin
beyanname verilmesi gerekecekdir.

Tam mikellef gergek kisilerin kurumlardan elde ettikleri “kar paylarmin yarist”? GVK’ mmn
22.maddesine gore gelir vergisinden miistesnadir. Istisna edilen bu tutar da dahil olmnak {izere brit kar
payinin tamam iizerinden GVK’ nin 94.maddesi uyannca tevkifat yapihr ve tevkif edilen verginin
tamarm, kar paymin yillik beyanname ile beyan edilmesi durumunda, yithk beyanname tizerinden
hesaplanan vergiden mahsup edilir. Aynca, GVK' mn 94.maddesinin 6.tikrasinin {b) bendine gore
karin sermayeye ilave edilmesi kar dagitim sayilmadifindan, karin sermayeye ilavesi nedeniyle gergek
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Dar Miikellef Gercek Kisiler :
GVK’mn 94. Maddesinin 6. Fikrasinin (b) bendi uyarinca, tam miikellef kurumlarca; dar miikellef

gergek kigilere, “dagitilan kér paylan iizerinden” %15 orarenda tevkifat yapilacaktir. Tiirkiye’nin taraf
oldugu bazi ¢ifte vergilendirmenin &nlenmesi anlagmalaninda daha diisiik tevkifat oranlan
belirlenebilmektedir.

Kurumlar

Tam Miikellef Kuromlar :

KVK’mn 6. Maddesine gre kurum kazanci, GVK’nin ticari kazang hakkindaki hiikiimlerine gire
saptandigindan, kér payimn ticari faaliyete bagl: olarak ticari isletme biinyesinde elde edilmesi halinde
s0z konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilip vergilendirilecektir.

Ancak, Tirkiye’deki bir kurumun Tiirkiye’de kurumlar vergisi miikelleflerine yaptigi kar dagitim;
tevkifata tabi degildir.

Diger taraftan, KVK'nmn 5. Maddesinin 1.fikras1 uyarinea, bir kurumun tam miikellef baska bir kuruma
igtiraki nedeniyle elde ettigi kir pay1 (bu kér paym dagitan kurum nezdinde kurumlar vergisine tabi
tutuldugu gerekgesiyle kar payin elde eden kurum nezdinde), kurumlar vergiden miistesnadir (Tam
miikellefiyete tabi girisim sermayesi yatinm fonu katiima paylar1 ve hisse senetlerinden elde edilen kir
paylari déhil, diger fon ve yatinm ortakliklannm katilma paylan ve hisse senetlerinden elde edilen kar
paylar haric).

Dar Miikellef Kurumiar :
Tam miikellef kurumlar tarafindan, Tiirkiye®de bir ig yeri veya daim? temsilci aracilifayla kér pay: elde
edenler hari¢ olmak fizere dar miikellef kurumlara veya kurumiar vergisinden muaf olan dar miikellef
kurumlara dagitilacak kar paylan iizerinden KV ’mmn 30. Maddesinin 3 fikras1 geregi (bugiin icin bu
oran %]15tir) tevkifat yapilir. Tirkiye’nin taraf oldugu baz ¢ifte vergilendirmenin onlenmesi
anlagmalarinda daha diisiik tevkifat oranlar belirlenebilmektedir.

Gavrimenkul Yatiram Ortakhiklan ve Sirketin Gavrimenkul Yatirm Ortakhigy’ na Doniistiikten
zayrumensul yaturim Ortakhklan ve Sirketin Gavrimenku ustukten

sonraki Vergi Durumun:
5520 sayth Kurumlar Vergisi Kanumm 5. Maddesinin d/4 fikrasma gore gayrimenkul yatinm fonlan

veya ortakliklannmn kazanglari Kurumlar Vergisinden istisna edilmigtir. Yine Kurumlar Vergisi
Kanununun 15. maddesinin 3. fikrasi uyannca Gayrimenkul Yatinm Ortakiiklan kazanglan iizerinden,
dagitihip dagatilmadiBima bakilmaksizin, %1 5 oraninda vergi kesintisi yaptlmas1 Sngériilmiistiir, Ancak
bu GYO istisna kazanglan iizerinden yapilacak vergi kesintisi oram 2003/6577 sayth Bakanlar Kurulu
Karanna gére sifir olarak uygulanmaktadir. Dolayistyla Gayrimenkul Yatinm Ortaklig: Sirketlerinin
kazanglar izetinden Kurumlar Vergisi ve Stopaj ylikiimlliigii bulunmamaktadir.

Sirket’in Kurumlar Vergisi ve Stopaj yiikiimiiili £l bulunmamaktadr.

31. IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZiN HAKKINDA
BILGI
Yoktur.

31.A IZAHNAME KULLANIM iZNiNIiN BELIRLENE
YETKILI KURULUSA VERILMESI DURUMUNDA VER]
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31LB  IZAHNAME KULLANIM iZNiNIN TOM YETKILi KURULUSA VERILMESi
DURUMUNDA VERILECEK ILAVE BIiLGILER
Yoktur.

32, INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asafidaki belgeler Istanbul Vizyonpark Merkez Plaza Kuyumcular sok. No: 4 C1 Blok Kat:11
Bahgelievier/iISTANBUL adresindeki ithraggmin merkezi ve basvuru yerleri ile ihrageinin internet
sitesi www.kuyas.com.tr ile Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KAP) tasarruf sahiplerinin
incelemesine a¢ik tutulmaktadir:

1) Izahnamede yer alan bilgilerin dayanagm olusturan her tiirlii rapor ya da belge ile degerleme
ve girisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporian ile yetkili kuruluglarca
hazirlanan raporlar, esas sozlesme, vb.)

Esas Sozlesme

Ara Dénem ve Yallik Finansal Tablolar ve Bagimsi1z Denetim Raporlan

Faaliyet raporlan

Ozel Durum Agiklamalan

Yonetim Kurulu Komiteleri ve Calisma Esaslan

Kurumsal Yénetim Uyum Raporlan

Yillar itibariyla Genel Kurul Gundemleri, Bilgilendirme Dokiimanlan, Toplanti

Tutanaklari,

Genel Kurul I¢ Yonergesi

i.  Kar Dagitim Politikas;

j. Degerleme Raporlan
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2)ihraginm izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar:

Finansal Table Dénemi KAP’ta ilan edilme tarihi 4‘
01.01.2019 - 31.12.2019 09.03.2020
01.01.2018 - 31.12.2018 04.03.2019
01.01.2017 - 31.12.2017 06.03.2018
33, EKLER

Ek 1-Bagimsiz Denetim Kurulugu Sorumluluk Beyam
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