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RAL YATIRIM HOLDING ANONIM SiRKETI

Izahname

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)'neca 2Q../.9%/ 2.2 arihinde
onaylanmustir.

Ortakhgimizin  ¢ikarilmig  sermayesinin 21.000.000 TL’den 63.000.000 TL’ye
¢ikarilmasi nedeniyle artinlacak 42.000.000 TL nominal degerli paylarinin halka arzina
iliskin izahnamedir.

izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.
Ayrica halka arz edilecek paylarin fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir
ya da onay yetKkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iligkin yatirim kararlar izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhfimizin (www.ralyatirim.com) ve halka arzda satisa aracihik
edecek info Yatirim Menkul Degerler A.S.’nin (www.infoyatirim.com) adresli internet
siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (www.kap.org.tr) yayimlanmistir,
Ayrica bagvuru yerlerinde incelemeye agik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanls, yaniltiaan ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihragg sorumludur. Zararim ihraggidan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin agik¢a belli olmas1 halinde; halka arz edenler, ihraca aracilik eden lider
yetkili kurulus, varsa garantor ve ihrag:qu;m yonetim kurulu iiyeleri kusurlarina ve
durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi dl¢iide sorumludur. Ancak,
izahnamenin diger kisimlari ile birlikte okundugu takdirde ozetin yvamltici, hatah veya

tutarsiz olmas: durumu hari¢ olmak iizere, sadece dzete bagh olarak ilgililere herhangi bir
hukuki sorumluluk viiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve degerleme
kuruluslar gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlan
hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklar raporlarda yer alan yanhs, yaniltici ve eksik
bilgilerden SPKn hiikiimleri cercevesinde sorumludur.
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GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR:

“Bu izahname, “diisiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”, “tahmin
edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik agiklamalar
icermektedir, Bu tiir agiklamalar belirsizlik ve risk igermekte olup, sadece izahnamenin
yaymm tarihindeki 6ngoriileri ve beklentileri giostermektedir. Bir¢ok faktor, ihrag¢imn
gelecege yonelik aciklamalarmin ongoériilenden ¢ok daha farkh sonu¢lanmasina yol
agabilecektir.”
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KISALTMA VE TANIMLAR
A7 Yap! Yatirim Ingaat Otomotiv Madencilik San,
T Yiag! ve lic. Ltd. Sti.
AS. Anonim Sirket
ABD Dolar Amerika Birlesik Devletleri Dolari

info Yatirim, Yetkili Kurulug

Info Yatirim Menkul Degerler A.S.

BIST, BIAS, Borsa, Borsa Istanbul

Borsa Istanbul A.S,

Euro Avrupa Birligi Para Birimi
GVK Gelir Vergisi Kanunu

Hera Teknik Hera Teknik Yap1 A.S.

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu
KVK Kurumlar Vergisi Kanunu

Ltd. Sti. Limited Sirket

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
SPK, Kurul Sermaye Pivasast Kurulu
SPKn. Sermaye Piyasasi Kanunu

RALYH, BISAS, Ral Yatirim Holding, Bisas,
Bisas Tekstil, Thraces, Sirket, Ortakltk

Ral Yatirim Holding A.S. (Eski Unvant: Bisas
Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S.)

Ral Academia

Ral Academia Egitim Kurumlari A.S.

Ral Yap Ral Yapi Miithendislik A.S.

T.C. Tiirkive Cumhuriyeti

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankast A.S.
TL Tiirk Lirasi

Trio Teknik Trio Teknik Yap1 A.S.

TSPB Tiirkiye Sermaye Piyasalar: Birligi

TTK Tiirk Ticaret Kanunu
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I. BORSA GORUSU:
Yoktur.

II. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:
Yoktur.

1. IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER
Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler ¢ercevesinde,
gercege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamm degistirecek nitelikte bir

eksiklik bulunmamasi icin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Riza KANDEMIR ibrahim OZYURT
Yonetim Kurulu Baskani Idari ve Mali Tsler Koordinatorii
29.07.2020

Thraga Sorumlu Oldugu
/\Ral \l(atlrlm Holding A.S. Kisim:
AL t:‘:' J 1‘[&“ H!
ie.Mo d*n'""..“{--}%No..nt"/:;'dg;oonoom [ZAHNAMENIN
TAMAMI

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus
info Yatirnm Menkul Degerler A.S.

Sorumlu Oldugu
Kisim:

S Ol d LR
CATIRIM MENKUL DEG
‘Wter ,v‘-tah. Mccldlyukéy‘l

(3 Mecldlyakdy « 1.
212 319 26 00 Fawi021
Bogazigl Kurumtar V., 478

Biifent KIRIMLI Hiiseyin GULER
Yénetim Kurulu Uyesi Genel Miidiir Yardimeisi
29.07.2020

[ZAHNAMENIN
TAMAMI
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Izahnamenin bir pargasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
¢ergevesinde, gergege uygun oldugfunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamasi igin her tiirlti makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Imzah sorumluluk beyanlari izahname ckinde yer almaktadir.

Denetim Raporlarim Hazwlay:..u'l .I{Elrulusun Ticaret Unvam ve Sorumlu Oldugu
Yetkilisinin Kisim:
Adi, Soyadi, Girevi )
Mega Global Ulusla.raraSI Bagimsiz Denetim A.S. 31.12.2019 Dénemine
Birsen UCAR B o ]
. Ait Bagimsiz Denetim
Sorumlu Denetgi Raporu
29.07.2020 P
Bilgi Bagimsiz Denetim ve Yer.nil'ﬂl Mali Miigavirlik A.S. 31.12.2018 Dénemine
Ercan Ismail UNAL . N .
. Ait Bagimsiz Denetim
Sorumlu Denetgi Raporu
29.07.2020 Ap
Birlesim Bagimsiz Denlgt.im ve I\i;:nﬂirll(h Mali Miisavirlik A.S. 31.12.2017 Dénemine
rgun $ . Ait Bagimsiz Denetim
Sorumlu Denet¢i Ranoru
29.07.2020 P
Tigili Decgerleme Raporlarini Hazirlayan Kurulugun
Ticaret Unvani ve Yetkilisinin Sorumlu Oldugu Kisim:
Adi, Soyadi, Gorevi
Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk D‘{ge"""““ Rap;:rlarl
. A, tere NET (.;ZEL
Ozge OZTURK SONER, Degerleme Uzman: 03.12.2018 by
Erdeniz BALIKCIOGLU, Sorumlu Degerleme Uzmani 14.12.2018 | OZEL 2018-359

I1gili Degerleme Raporunu Hazirlayan Kurulusun
Ticaret Unvani ve Yetkilisinin

Sorumlu Oldufu Kisyim:

Adi, Soyadi, Girevi
Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanhik Degerleme Raporu
A.S. Tarih No
Mesut KILIC, Degerleme Uzmani 03.122018 | NET OZEL
Erdeniz BALIKCIOGLU, Sorumlu Degerleme Uzmani i 2018-396

I1gili Degerleme Raporunu Hazirlayan Kurulugun
Ticaret Unvant ve Yetkilisinin
Adi, Soyadi, Gérevi

Sorumlu Oldugu Kisim:

2 & Muslos 207

gerl R
Alnus Yatinm Menkul Degerler A.S. I‘?ﬂfﬁfr e ng;)ru
Yunus KAYA, Degerleme Uzmani 37.07.2020 5020.04D

Degerleme Raporu

Invest AZ Yatirim Menkul Degerler A.S. s
A’l[_)_tz‘CE{,iK, Degerleme Uzmam L 0)? 2@19
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2. OZET
A—GIRIS VE UYARILAR
Bashk Aciklama Yiikiimliiliigii
A.l1 | Girig ve uyarilar ¢ Bu dzet izahnameye giris olarak okunmahdir.

e Sermaye piyasasi araglarina iligkin yatirinm kararlar
izahnamenin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu
verilmelidir.

o Izahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarm
mahkemeye tasinmasi durumunda, davaci yatirimeci,
halka arzin gergeklestigi iilkenin yasal diizenlemeleri
cercevesinde, izahnamenin ¢evirisine iligkin maliyetlere
yasal siirecler baslatilmadan 6nce katlanmak zorunda
kalabilir.

o Ozete bagh olarak (cevirisi dahil olmak iizere) ilgililerin
hukuki sorumluluguna ancak 6zetin izahnamenin diger
kisimlari ile birlikte okundugu takdirde yaniltict, hatah
veya tutarsiz olmasi veya yatirbmeilarin yatirim kararmi
vermesine yardimci olacak 6nemli bilgileri saglamamas:
durumunda gidilir.

A2

Izahnamenin

sonraki kullanimma

iliskin bilgi

Yoktur.,

B—IHRACCI

B.1

Ihrageinin ticaret
unvani ve isletme
adi

[hrag¢inin ticaret unvani Ral Yatirim Holding Anonim Sirketi
olup, kullanilan igletme ad1 bulunmamaktadir.

B.2

Ihrageinin  hukuki
statiisii, tabi oldugu
mevzuat,
kuruldugu iilke ve
adresi

Hukuki Statiisii: Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat: T.C. Kanunlari

Kuruldugu Ulke: Tiirkiye Cumhuriyeti

Merkez Adresi: Varllkk Mah. Yakactk Sok No:l11/1
Yenimahalle/Ankara

Telefon ve Faks Numaralarn:

Telefon: +90 (312) 335 06 28

Faks: +90 (312) 33506 18

internet Adresi; www.ralyatirim.com

B.3

Clile o fag
] gﬁstcrlcn"

Ana iiriin/hizmet
kategorilerini  de
icerecek sekilde
ihraccinin  mevcut
faaliyetlerinin  ve
faaliyetlerine etki
eden onemli
faktorlerin tanim

liyet
ler/ [}&.l\lz'f}l

inda bil :;‘&m

sektd
hakk

Ral Yatirrm Holding A.S., 1976 yilinda Bandsan Brode ve Band
Sanayi ve Ticaret A.S. unvam ile brode ve tekstil mamiilleri
imalati ile istigal etmek lizere Bursa’da kurulmus olup, unvani
1987 yilinda Giirekin Boya ve Kimya Maddeler Ticaret ve Sanayi
A.S. olarak, 1990 yilinda ise Bisas Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S.
olarak degistirilerek faaliyet konusu ise tekstil imalati ve ticareti
olmustur. 2018 yilinda ise Sirketin yapisi holdinge g¢evrilerek,
unvani Ral Yatirim Holding A.S. olarak degistirilmistir.

2009 y1lina kadar tekstil dokuma ve boyahane alanlarinda faaliyet

as(t)erie)ﬂ\ (‘ﬁf\etm Aralik 2008’de fason boyama hizmeti disindaki
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| (Kaynak: KPMG Insaat Sektorel Baks,

faaliyetlerine sektorel ve karlilik sikintilari sebebiyle son verilmis
ve 2009 yilinda dokuma bsltimi dokuma boltimiiniin makine ve
ekipmanlarinin satilmasiyla dokuma béltimil kapatilmigtir.

Ihragg1 2016 yilina kadar tekstil sektériinde fason kumag boyama
ve ticari mal alim satimi faaliyetleriyle istigal etmis olup,
26.02.2016 tarihli Olaganiistii Genel Kurul toplantisinda almig
oldugu karar dogrultusunda sirket aktifinde kayitli olan makine
ve ekipmanlarin satisi gerceklestirilerek tekstil sektoriindeki
{iretim faaliyetlerinden g¢ikilmasina karar verilmistir. Buna bagh
olarak 2017 yihinda gelir yaratan herhangi bir faaliyet
gerceklesmemigtir,

{hragginin meveut durum itibariyle 2018 Haziran ayinda istirak
edilen bagli ortakliklar1 Trio Teknik ve Hera Teknik’in
konsolidasyonu ile bagli ortakliklari aractlifiyla insaat & taahhiit
sektoriinde faaliyet gostermektedir.

[hragcinin finansal tablo donemleri itibariyle hasilati ingaat
sektoriindeki faaliyetlerden gergeklestirilmistir.

Hasilat (TL) 31.12.2017 | % | 31.12,2018 | % | 31.12.2019 | %
[ngaat 0 0| 8.721.015 |100| 3.622.508 |100
Toplam 0 0 | 8.721.015 |100| 3.622.508 |100

Tirkiye’de insaat sektorli, genel ekonomi agisindan bir oncii
gisterge olmanin yani sira bilylimenin de ¢nde gelen giigleri
arasindadir. Insaat sektoriindeki ivmelenme ve yavaslama genel
ekonomiye gore daha oOnce ger¢eklesmektedir. Tiirk insaat
sektériiniin  uzun doénemli egilimlerine bakildiginda genel
ekonomideki dalgalanmalara en duyarl: sektérlerden biri oldugu
gorillmektedir. 2003-2007 déneminde Tirkiye %7’nin lizerinde
bir biiylime temposu yakalarken, insaat sektdrtinde bilylime ¢ok
daha hizli ger¢eklesmistir. Buna karsilik kiiresel krizin etkisiyle
Tiirkiye ekonomisinin de daraldigr 2008-2009 déneminde ise
sektor sert bir sekilde kiiglilmiistiir. Sektor 2010-2014 doneminde
de genel ekonomik biiyiimenin oldukea tizerinde bir performans
sergiledikten sonra, 6zellikle 2018 yilinin 3. ¢eyreginden itibaren

kiiciilmeye basladig1 gérilmiisttir.

hitps://assets.kpme/content/dam/kpme/tr/pd f/2019/0 | /sektorel-bakis-2019-
insaat.pdf, https:/assets.kpme/content/dam/kpme/te/pd 72020/01 /sektorel-

‘bakis-2020-insaat.pdf) 7 4 Nastos 2020

Yarattig1 katma deger ve istihdam olanaklariyla ¢ogu zaman bir
l\dldlI‘aQ gorevini listlenen ingaat sektorii tilke ekonomileri igin

_:,Vftyu bir 6neme sahiptir. Artan nlifys ile blrhkte diinya hizla
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D

degismekte, gelismektedir. Bu gelisim insan ihtiyaglarim da
artirirken, insaat sektorii artan insan ihtiyaglarini karsilamak igin
anahtar rol {istlenen bir sektdr olmaktadir,

(Kaynak: Titrkiye Ingaat Sanayicileri [sveren Sendikast, Ingaat Sektérd Raporu
- Mart 2020, hitps:/intes,ortr/wp-content/uploads/2020/03/insaat_raporu-
%C5%9Fubat.pdf)

B.4a

[hraceiyr ve faaliyet
gosterdigi sektorii
etkileyen 6nemli en
son egilimler
hakkinda bilgi

[sbu izahnamenin 5. bélimiinde ortakliga ve iginde bulundugu
sektdre iliskin riskler ile ilgili bslimde belirtilen dogabilecek
olast riskler disinda, cari hesap yili iginde ortaklik faaliyetlerini
onemli dlctide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler,
yiikiimliilikkler veya olaylar yoktur.

B.5

[hracemin dahil
oldugu grup ve
grup icindeki yeri

[hrageinin faaliyetlerine iglevsellik katmak ve hakim ortaklarinin
insaat & taahhiit sektdriindeki tecriibelerinden faydalanmak adina
08.06.2018 tarihinde Trio Teknik paylarinin tamami 3.500.000
TL bedelle, 26.06.2018 tarihinde Hera Teknik paylarimin tamami
11.000.000 TL bedelle satin alinmstir.

[hragcinin hakim ortaklari olan Riza Kandemir ve Ahmet
Zorlu’nun insaat ve taahhiit sektdriinde faaliyet gosteren Ral Yapi
ve Ral Yapi’nin %50 oraninda istirak ettigi Ral Academia Egitim
Kurumlart A.S. unvanl iligkili taraf sirketleri bulunmaktadir.
fhrageimin 13.09.2019 tarih ve 28 sayili yonetim kurulu karari ile
iliskili taraf sirketlerinden Ral Yapt’min hisselerinin tamaminin
37.000.000 TL bedelle isbu sermaye artinnmindan elde edilmesi
planlanan fon ile satin alinmasina karar verilmistir.

B.6

Sermayedeki veya
toplam oy hakk
icindeki paylar
dogrudan veya
dolayh olarak %S5

ve fazlas1 olan
kisilerin
isimleri/unvanlar

ile her birinin pay
sahipligi hakkinda
bilgi

fhragemmmm  hakim
ortaklarmm farkh
oy haklarmna sahip
olup olmadiklan
hakkinda bilgi
Varsa  dogrudan

veya dolay olar.l
ihraggini yon

hakimiyetine s.

Ortakhigimzin ~ 21,000.000 TL  tutarindaki
sermayesindeki ve toplam oy hakk i¢indeki dogrudan ve dolaylh
pay1 %5 ve daha fazla olan nihai ortaklarin pay orani ve tutar
Riza Kandemir isimli ortak i¢in 8.154.996,90 TL ve %38,83
Ahmet Zorlu isimli ortak icin 4.804.147,57 TL ve %22,88dir.

mevcut

Yoktur.
Zl. Austos 2020

Thragginin yonetini-hakiiniyetine Riza Kandemir ve Ahmet Zorlu
sahip olup, s6z konusu y&netim hakimiyetini sirket sermayesinde
ah1p olduklar1 51ra81yla %38,83 ve %22,88 pay olmak {izere
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olanlarm ya da

toplam %61,71 paya sahip olmalarindan ve birlikte hareket

ihrageryr  kontrol | etmelerinden almaktadir.
edenlerin
isimleri/unvanlar
ile bu kontroliin
kaynag hakkinda
bilgi
B.7 | Secilmis finansal | | FINANSAL DURUM : ,
Bagimsiz Denetimden Gegmi
bilgiler ile | | TABLOSU (TL) - e
ihraccinin finansal | | Finansal Tablo Tiiri Konsolide l(()(;;s:::‘d:
durumunda Ve | | Ddnem 31.12.2019 | 31.12.2018 | 31.12.2017
faaliyet Donen Varhklar 21.678.238 | 19.408.946 | 2.714.987
sonu¢larinda Nakit ve Nakit Benzerleri 698.447 29.188 3.383
meydana gelen | | Ticari Alacaklar 4.849.753 | 14.430.037 0
dnemli Diger Alacaklar 13.484.495 | 422.891 676.427
desisiklikler Miisteri Sozlesmelerinden
B1s Dogan Alacaklar 2221118 0 .
Stoklar 383.479 0 0
Diger Dénen Varliklar 81.045 2.554.455 19.815
Duran Varhklar 6.205.832 | 5.343.674 | 12.029.421
Ticari Alacaklar 0 0 10.925.543
Maddi Duran Varliklar 4.240.843 | 4.661.100 2.301
Pesin Odenmig Giderler 1.018.000 0 0
Ertelenmis Vergi Varli 891.159 629.110 1.049.455
Toplam Varhklar 27.884.070 | 24,752.620 | 14.744.408
Kisa Vadeli Yiilkiimliiliikler 5.383.484 | 3.262.439 | 1,109,343
Kisa Vadeli Borglanmalar 803.852 20.558 0
Ticari Borglar 2.613.029 | 2.247.811 14.993
Diger Borglar 1.423.214 614.000 723.886
Donem Kari Vergi
vikomlolazi 281.240 170.865 0
Kisa Vadeli Kargihklar 88.997 40416 357.906
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 1.003.412 68.832 409.093
Uzun Vadeli Borglanmalar 818.717 0 0
Ertelenmis Vergi Yikiamiuligil 135.163 68.832 409.093
Ozkaynaklar 21.497.174 | 21.421.349 | 13.225.972
AngOlstakEaL AL 21.497.174 | 21.421.349 | 13.225.972
Ozkaynaklar
(Odenmis Sermaye 21.000.000 | 21.000.000 | 21.000.000
Sermaye Diizeltme Farklari 41.572.733 | 41.572.733 | 41.572.733
Geri Alinmug Paylar (-) -289.643 -140.697 -93.683
Paylara iligkin Primler 316.702 316.702 294.296
. Kar veya Zararda Yeniden
Nustes 00 ey
Lt Simiflandiniimayacak Birikmis | | 55y 595 | .1.148,757 | -1.148.418
v Diger Kapsamh Gelirler veya
Giderler
/ Kardan Ayrilan Kisitlanmig 69 852 69 852 69 852
7 Yedekler
it Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis
veya [sletmeleri geren -2.383.870 | -2.383.870 0
Birlesmelerin Etkisi
Gegmis Yillar Kar/Zararlar -37.864.614 | -40.468.808 | -50.237.840
Net Dénem Kari 277.609 2.604.194 1.769.032
RALNYA '\' ./ Toplam Kaynaklar 27.884.070 24 752 620 14 744.408
"-"..‘; Az 14 ”\—\r |I -.'i‘.-‘» T—
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Sirketin aktif biytkligi yillar itibariyle ylikselmekte olup, 2017
yilindaki 14,8 milyon TL’den 2018 yilinda 2017 yilma gore
%67,9 artisla 24,8 milyon TL’ye, 2019 yilinda da 2018 yilina
gére %12,7 artigla 27,9 milyon TL’ye yiikselmistir. Sirketin
aktiflerindeki artis temel olarak Trio Teknik ve Hera Teknik’in
satin alinmasi kapsaminda konsolidasyona bagh olarak ticari ve
diger alacaklar ile maddi duran varliklar ve pesin Sdenmig
giderlerdeki artis kaynaklr olugmustur.

Sirketin dénen varhklart 2017 yilinda 2,7 milyon TL iken 2018
yilinda 2017 yilina gore %614,9 artisla 19,4 milyon TL’ye, 2019
yilinda 2018 yilina gére %11,7 artisla 21,7 milyon TL’ye
yiikselmistir. Donen varliklardaki artislar temel olarak Trio
Teknik ve Hera Teknik’in konsolidasyonuna bagh olarak artan
ticari faaliyetleri ile beraber ticari ve diger alacaklardaki goriilen
artis kaynakli olusmustur. 31.12.2019 dénemi itibariyle Sirketin
dénen varliklar toplam aktiflerinin %77,7’sini olusturmaktadir.

Sirketin duran varliklar1 2017 yilinda Hera Teknik’e kar pay!
ortaklig kapsaminda kullandirilan 10,9 milyon TL’lik kaynaga
bagl olarak 12 milyon TL iken, 2018 yilinda Hera Teknik’ten
yapilan tahsilata bagh olarak 2017 yilina gére %55,6 dustisle 5,3
milyon TL’'ye gerilemistir. 2019 yilinda ise 2018 yilina gore
verilen siparis ve is avanslarina bagh olarak %16,1 artisla 6,2
milyon TL’ye yiikselmistir. 31.12.2019 dénemi itibariyle
Sirketin duran varliklari toplam aktiflerinin %22,3’tinii
olusturmaktadir.

Sirketin kisa vadeli yiikiimliiliikleri 2017 yilinda 1,1 milyon TL
iken, 2018 yilinda ticari borglardaki ve donem kan vergi
yiikiimltligtindeki artiga bagh olarak 2017 yilina gore %194,1
artisla 3,3 milyon TL’ye, 2019 yilinda da finansal, ticari ve diger
borglar ile donem kar vergi ylikiimliltgtindeki artisa bagli olarak
2018 yilina gére %65,0 artisla 5,4 milyon TL’ye yiikselmistir.
31.12.2019 dénemi itibariyle kisa vadeli yiikiimliiliiklerin toplam
kaynaklar igindeki pay1 %19,3 olarak gergeklesmistir.

Sirketin uzun vadeli yiiktimliliikleri 2017 yilinda 0,4 milyon TL
iken 2018 yilinda ertelenmis vergi yikiimliliigiindeki azalisa
bagli olarak 2017 yilina gore %83,2 diistsle 0,1 milyon TL’ye
gerilemistir. 2019 yilinda ise finansal borglar, kidem tazminati
karsihg ve ertelenmis vergi yiikiimliiliklerindeki artiga baglh

| olarak 2018 yilina gére %1.357,8 artisla 1,0 milyon TL’ye |
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yitkselmigtir. Uzun vadeli yikiimliiliklerin toplam kaynaklar
icindeki payr 31.12.2019 doénemi itibariyle %3,6 olarak
gergeklesmistir.

ihraggmnin 6zkaynaklar1 2017 yilindaki 13,3 milyon TL iken,
2018 yilinda yapilan 8 milyon TL tutarindaki es anl sermaye
azaltimi ve artirim ile karlilik artisina bagl olarak 2017 yilina
gore %62 artisla 21,4 milyon TL’ye ytkselmistir. 2019 yilinda
ise 2018 yilina gore sinirh karlihik artisi gergevesinde %0,4 artisla
21,5 milyon TL’ye ytkselmistir. Ozkaynaklarin toplam
kaynaklar igerisindeki pay1 31.12.2019 dénemi itibariyle %77,1
olarak gergeklesmistir,

?:ggg)ézl(ﬁ})AR Bagimsiz Denetimden Gegmis
Dénem 31.12.2019 | 31.12.2018 | 31.12.2017
Hastlat 3.622.508 8.721.015 0
Satiglarin Maliyeti -3.121.070 | -5.575.300 0
Briit Kar / Zarar 501.438 3.145.715 0
Esas Faaliyet Kari/ Zarar_| -1.242.562 1.948.074 -878.594
Finansman Geliri (Gideri)

Oncesi Faaliyet Kar -1.242.562 1.948.074 -878.594
(Zarar)

Stirdiiriilen Faaliyetler

Vergi Oncesi Kar)ll/ Zarar 364.633 2.825.367 1.129.009
Stirdiiriilen Faaliyetler

Vergi Gideri / Geliri B7024 | G22LITS || “G40:0%0
Donem Kari/ Zarari 277.609 2,604,194 1.769.032
Ana Ortakhk Paylari 277.609 2.604.194 1.769.032
Pay Basina Kazang / Kayip | 0,0132 0,1240 0,0842

fhraginin aktifinde kayith olan makine ve ekipmanlarinin satisi

2k s 7000 gergeklestirilerek tekstil sektorlindeki tretim faaliyetlerinden
cikilmas: ile birlikte 2017 yilinda gelir yaratan herhangi bir
faaliyet gergeklesmemistir. 2018 yili itibariyle ingaat & taahhiit
sektoriinde faaliyet gosteren Trio Teknik ve Hera Teknik’in
konsolidasyonu ile birlikte 2018 yilinda hasilati 8,7 milyon TL
olarak gergeklesmis olup, 2019 yihinda ise 2018 yilma gore
hasilat %58,5 diistisle 3,6 milyon TL’ye gerilemistir.
B.8 | Se¢ilmis onemli | Yoktur.
proforma finansal
bilgiler
B.9 | Kar tahmini ve | Yoktur.
beklentileri
B.10 | izahnamede  yer | ihragginin finansal tablo donemleri itibariyle 2017 yilina iliskin
alan finansal | bagimsiz denetim raporunda olumlu goriig yer alirken, 2018 ve
tablolara iliskin | 2019 yillarina iliskin bagimsiz denetim raporlarinda sinirlt
denetim olumlu gérils bulunmaktadir.
aporl indaki 31.12.2019 tarihli bagimsiz denetim raporunda yer alan
/| oluml griis | simrh olumlu gériigiin dayanags;
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disindaki Grup'un 2018 yili finansal tablolary baska bir bagimsiz denetim
hususlarm icerigi | firmas: tarafindan denetlenmis ve Grup'un ticari alacaklar:
toplamimn 14.430.037.-TL olup toplam aktiflerin %59 u temsil
ettigi, soz konusu ticari alacaklarin 10.209.228.-TL lik kismini
iliskili taraflardan alacagy temsil ettigi, Grup’un operasyonel
faaliyetlerinin  surekliligini  saglayabilmesi  alacaklarin
tahsilatinda onemli gecikmeler olmamasina bagl oldugu
kanaatine ulagmistir. 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle ticari ve
diger alacaklarin toplami 18.334.248.-TL olup (aktiflerin
%66 'sin1 temsil  etmektedir.), 14.581.822.-TL'si  iliskili
taraflardan yapilan iliskiden kaynaklanmaktadir. Grup yonetimi,
Ral Yap: Miihendislik A.S. firmasindan olan alacaklar icin
01.01.2019 tarihinden itibaren %19,5 oramna gecikme faizi
uygulamaya baslamis olup, faaliyetlerin stirekliligi, ticari ve

) diger alacaklarin  geri kazamlabilirliginin  saglanmasina
‘-.) baghdr.

31.12.2018 tarihli bagimsiz denetim raporunda yer alan
siirh olumlu goriisiin dayanag;

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle, Grup 'un ticari alacaklar: toplami
14.430.037 TL olup toplam aktiflerin %59 'sini temsil etmektedir.
Hlaveten s6z konusu ticari alacaklarin 10.209.228 TL’lik kismu
iliskili  taraflardan  alacagr  temsil  etmektedir. Grup'un
operasyonel faaliyetlerinin siirekliligini saglayabilmesi, 50z
konusu alacaklarin tahsilatinda onemli gecikmeler olmamasina
baghdir.

B.11 | Ihragemin isletme | lhracginin isletme sermayesi bu izahnamenin imza tarihini
sermayesinin miiteakip en az 12 ay iginde ortaya gikacak ihtiyaglar igin
mevceut | yeterlidir. 31.12.2019 dénemi itibariyle Thraggmin dénen varlik
yitkiimliiliiklerini bt
toplam1 21.678.238 TL ve kisa vadeli yiikiimlilikleri toplami

karsilayamamas! 5.383.484 TL olup, net isletme sermayesi 16.294.754 TL dir.
Finansal Kalemler (TL) 31122019 | 31122018 | 31.12.2017
Dénen Varliklar 21.678.238 | 19.408.946 2.714.987
Kisa Vadeli Yikumlilakler 5.383.484 3.262.439 1.109.343
Net istetme Sermayesi 16.294.754 16.146.507 1.605.644J

Bununla birlikte, ihragginin ddnen varliklan igerisinde iligkili
taraf sirketi Ral Yapi’dan 12,4 milyon TL tutarinda diger alacag!
bulunmakta olup, s6z konusu alacak mevcut durum itibariyla 7
milyon TL’ye gerilemistir. [hraggiuin 13.09.2019 tarih ve 28
sayill yonetim kurulu karart ile Ral Yapi'nin hisselerinin
tamaminin 37.000.000 TL bedelle isbu sermaye artirimindan elde
edilmesi planlanan fon ile satin ainmasina karar verilmis olmasi
sebebiyle s6z konusu alacaklarin Ral Yapr’dan satin alma
oncesinde  tahsil  edilememesi haline Ral  Yapi'nin
konsolidasyonu ile birlikte elimine edilmesi s6z konusu
olabilecektir.
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_ C—SERMAYE PIYASASI ARACI
C.1 | Thrag edilecek  ve/veya | Ortakligimizin  21.000.000 TL tutarindaki mevcut
borsada  islem  gorecek | sermayesi, 42.000.000 TL tutarinda nakit karsihig
sermaye piyasasi aracinin | ,)mak jizere 63.000.000 TL’ye artirilacaktir.
menkul kiymet tammlama

numarasi (ISIN) dahil tiir ve
gruplarma iligkin bilgi

Bu sermaye artinminda yeni pay alma haklar
kisitlanmamig  olup, meveut ortaklarimizin - %200
oraninda yeni pay alma hakk: bulunmaktadir.
Ortaklarimiza nakit karsihgi artirlacak sermaye
karstlig1 42.000.000 TL nominal degerli hamiline yazili
pay verilecek olup, ISIN kodu hamiline yazili paylar
icin TRABISAS91B7’dir.

Cz2

Sermaye piyasast aracinin
ihra¢ edilecegi para birimi

Paylar Tiirk Liras: cinsinden satisa sunulacaktir.

C3

ihra¢ edilmis ve bedelleri
tamamen ddenmis pay sayisi
ile  varsa bedeli
6denmemis pay sayisi

tam

Her bir paym nominal degeri

Ortakligimizin =~ meveut  ¢ikarilmig sermayesi
21.000.000 TL olup, ihra¢ edilmis ve bedelleri
tamamen o6denmis pay sayisi 21.000.000 adettir.
Odenmemis pay say1st yoktur.

Her bir payin nominal degeri 1 TL’dir.

C4

Sermaye
sagladigl
bilgi

piyasasi
haklar

aracinin
hakkinda

ihra¢ edilecek paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay
sahiplerine; "Kardan Pay Alma, Ortakliktan Ayrilma,
Ortakliktan Cikarma ve Satma, Tasfiyeden Pay Alma,
Bedelsiz Pay Edinme, Yeni Pay Alma, Genel Kurula
Davet ve Katilma, Oy, Bilgi Alma ve Inceleme, iptal
Davasi A¢ma, Azinlik, Ozel Denetim [steme" haklarini
saglamaktadir,

CS5

Sermaye piyasast aracinin
devir ve tedaviiliinii kisitlayici
hususlar hakkinda bilgi

Yoktur.

C.6

7 & Ngstss 20]

Halka arz edilen sermaye
piyasasi araglarmmn borsada
islem gormesi i¢in bagvuru
yapthp  yapilmadigr  veya
yapilip yapilmayacag) hususu
ile islem goriilecek pazara
iliskin bilgi

30.10.1996 tarihinden itibaren Borsa Istanbul’da
BISAS koduyla islem gdren ihraget paylari, Borsa
Yénetim Kurulu’nun 18.05.2016 tarihli karan ile
23.05.2016 tarihinden itibaren Yakin {zleme Pazari’nda
islem goriirken, Sirket paylarinin Yakin Izleme
Pazari'ndan Ana Pazar'a gegmesi igin Borsa [stanbul’a
yapilan bagvuru 25.03.2019 tarihinde kabul edilerek,
sirket paylar1 27.03.2019 tarihinden itibaren Ana
Pazar'da islem gormeye baglamustir. Sirketin unvan
degisikligine bagh olarak islem kodu 02.04.2018 tarihi
itibariyle RALYH olarak degistirilmistir.

Bu izahname kapsaminda ihrag edilecek paylar da

Borsa’da islem gdrecektir.

C.7

[hraceimin kar dagitim politikasi;
g A SA—— ; "
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“Sirketimizin ilgili yila ait dagitilacak kari; mevzuat
hitkiimleri de gz 6niinde bulundurularak, yonetim
kurulunun teklifi tizerine genel kurulda pay sahipleri
tarafindan belirlenmektedir.

Genel Kurullar her yil hesap bitimini takiben
yapilmakta olup, kar dagitimi olmasi durumunda Genel
Kurulda alinan dagitim tarihi kararina uygun olarak
siiresinde yapilacaktir.

Kar pay! hesaplamalari ve ddemeleri Sermaye Piyasasi
Kurulw'nun bu konuda teblig ve ilke kararlan
dogrultusunda gergeklestirilir. Son iig yilda dagitilabilir

kar olusmadigindan kar pay1 6demesi olmamisgtir.

D—RISKLER

D.1

ihragciya,
faaliyetlerine ve
icinde bulundugu
sektore iliskin
onemli risk
faktorleri
hakkinda bilgi

24 Psws 2020

D.1.1 ihracgiya ve faaliyetlerine iliskin riskler hakkindaki
temel bilgiler

fhragr, holding statlisinde olmasi nedeniyle dogrudan
kendisine ait bir Uretim veya faaliyeti
bulunmadigindan, Ihraggimin faaliyet sonuglan
yapacag istiraklerinin basari ve performansina bagli olacaktir.

hizmet
yatirm

Thragginin bagli ortakliklar Trio Teknik, Hera Teknik ve satin
almis oldugu mermer isletme tesisi ve Fore Kazik Is Makinesi
ile birlikte satin alinacagi agiklanan Ral Yapr araciligiyla
iistlendigi ya da iistlenecegi insaat & taahhiit segmentindeki
faaliyetlerine iliskin risklere maruz kalabilir.

D.1.2. ihragemm bagh ortakhklarmin faaliyetlerine iliskin
riskler:

Ustlenilen taahhiit islerinde projelerin tamamlanma sliresi
uzayabilir, bu durumda 6ngériilen maliyetler sabit giderlerden
dolay: artabilir, projelerdeki tahsilatlarin gecikmesi ya da
ddeme yiikiimlilliklerinin yerine getirilememesi durumunda
nakim akimlari ve projelerin karlihg1 azalarak faaliyetler
olumsuz etkilenebilir.

Meydana gelebilecek is kazalar ve is sagligt diizenlemelerine
aykir uygulamalar sonucu tazminat ddenmek durumunda
kalinabilir.

Proje bazli faaliyet proje  bazlhi  gelir
yogunlasmasina sebep olabilir, bununla birlikte yeni projeler
tistlenilememesi durumunda gelecek dénemlerde hakedige
baglanmis sdzlesme geliri elde edilemeyebilir.

gsterilmesi

A
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e Kullanilan hammaddelerin temininde yasanabilecek aksaklik
ve maliyet artiglart, faaliyetleri ve finansal performansi
olumsuz etkileyebilir.

e Ustlenilecek projelerde artis olmast ve maliyetler ile
hakedigler arasinda vade uyumsuzlugu olusmasi halinde ek
isletme sermayesine ihtiyag duyabilir.

o Faaliyetlerin yurt iginde yoBunlagmast yurt ici talebe
duyarlilign artirmakta olup, genel ekonomik goriintimdeki
bozulmalar faaliyetleri olumsuz etkileyebilir.

o Dogal afet, virlis veya salgmn hastalik gibi durumlarin ortaya
cikmas: faaliyetleri ve finansal ~durumunu olumsuz
etkileyebilir, calisanlarin yaralanmas, slimi veya zarar
gbrmesi faaliyetlerde aksamaya sebep olabilir.

D.1.3. ihragcinin i¢inde bulundugu sektire iliskin riskler
fhracgimin  holding  statiistinde  olmasi sebebiyle yatirim
yapilabilecek sirketlerin faaliyet gosterdigi sektorlerin olumsuz
etkilenebilecegi teknik ve pazar sartlar ile mevzuatsal, politik ve
ekonomik gelismeler ilgili sektordeki sirketlerin faaliyetlerini
olumsuz etkileyebilir.

fhraggimin  baglt ortakliklart aracihigiyla insaat & taahhiit
sektoriinde faaliyet gostermesi sebebiyle, sdz konusu sektorlere
iliskin risklere agagida deginilmistir.

« Kalitesiz tiretimler olmast sektoriin giivenilirligini negatif
etkileyebilir.

« {stihdamin mevsimlik yapist ve yogun tageron kullanilmasi kayit
disi istihdamu artirarak rekabet kogullarini bozabilir.

+ Mesleki yeterliligini kamtlamig nitelikli isgticti eksikligi,
sektorde yiiksek is kazalar oraninin devam etmesine neden
olabilir.

« Dé6viz kurlarindaki yiikselisin finansman kaynaklar1 ve
ekonomik faaliyetlerde yarattigi olumsuzluklar, yeni projelerin
gelistirilmesine engel olmaktadir,

« Teminat mektubu temininde yaganan zorluklar firmalart
olumsuz etkileyerek maliyetlerini ytikseltebilir.

« Artan rekabet nedeniyle agir diisiik teklif verilerek projelerin
alinmasi kar marjlarimin baskilanmasina, faaliyetlerin olumsuz
etkilenmesine neden olabilir.

«  Projenin yiiklenilmesini takiben ihale sartnamelerinde
olabilecek degisiklikler, igin tamamlanma siiresinin uzatilmast,
$deme planlarindaki olasi aksamalar ile siireg igerisinde
olugabilecek ek maliyetler firmalarin nakit akimlarini ve

ly{rh]lg\m olumsuz etkileyebilir.
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« Projelerin tistlenilme agamasi Gncesinde gerekli titizlikte ve
snemde hazirliklarin yapilmamasi halinde, istlenilen projedeki
ngoriiler ile gergeklesmeler farkhilasabilir, girketler s6z konusu
durumdan olumsuz etkilenebilir.

o Ustlenilen projelerin tamamlanma siirecinin  uzunlugu,
maliyetlerin  6ngoriilebilirligini azaltarak, projeden istenen
verimlilik ve karliliginin elde edilmesine engel olabilir.

Ortak Sektor Riskleri

e Diinyada ve Tiirkiye’de yasanabilecek ekonomik krizler ve
belirsizlikler, siyasi ve jeopolitik gelismeler, rekabet ve
yatirim  kosullarindaki  degisiklikler, doviz kurlarindaki
oynakliklar, salgin, deprem ve dogal afet vb. durumlar,
ekonomik giiven ortaminin bozulmasina neden olabilir, talep
kosullarinda olugabilecek azalmalar, faaliyet —gosteren
sirketlerin is yapma potansiyellerini ve karliligim olumsuz
etkileyebilir.

o Tirkiye’de veya kilresel anlamda etkisi olabilecek tertr
saldirilart veya diger tiirden catigmalar, sirketlerin faaliyet
gosterdigi pazarlardaki potansiyel ve mevcut projelerini
olumsuz etkileyebilir, sirketlerin finansal durumunda
bozulmalar meydana gelebilir.

e s giivenligi ve saghp: diizenlemelerine aykir uygulama ve
aksakliklar sektordeki sirketlerin faaliyetlerine olumsuz
yanstyabilir.

D.1.3. Diger Riskler

D.1.3.1. Sermaye Riski

[hragcinin net borg / toplam sermaye orani 2017 yilindaki
%10,3’ten 2018 yilinda %I13,4’e, 2019 yilinda da %20,9’a
yiikselmistir. Thrag¢inin yiikiimliiliklerini zamaninda gerektigi
gibi karstlayamamasi halinde finansal durumu ve faaliyetleri bu
durumdan olumsuz etkilenebilir.

D.1.3.2. Kredi Riski

Finansal aracin taraflarindan  birinin  sézlesmeye bagl
yiikiimlaliigtini  yerine getirememesi  nedeniyle Thraggimin
finansal bir kayba ugramasi riskidir. Thragcinin kredi riski esas
olarak iliskili ve iliskili olmayan taraflardan ticari ve diger
alacaklarindan kaynaklanmaktadir.

D.1.3.3. Likidite Riski

A
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Likidite riski, ihraggimn net fonlama ytikiimltiliklerini yerine
getirmeme  ihtimalidir. [hrageimin kredibilitesinin bozulmasi
halinde ihtiyag halinde fonlar1 saglayamamasi ve kaynak
maliyetinin artmasi durumunda ihragei zararla Kkarsilasabilir.
fhragcinin meveut durum itibariyle cari yiikiimliiliiklerini yerine
getirme konusunda bir sikintisi bulunmamaktadir.

D.1.3.4. Piyasa Riski
thraceimin  piyasa riski, kur riski ve faiz orani riskini
kapsamaktadir.

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina
sebebiyet vermekte olup, fhragcimin finansal tablo donemleri
itibariyle simrl tutarda net déviz fazlasi olmasi sebebiyle kurlarda
diistis olmas1 halinde finansal tablolara negatif etkisi olacaktir.

Faiz oranlarindaki degisim fiyatlarin degismesine dolayistyla
finansal araglarin degerinde dalgalanmalara yol acabilir. Ancak,
ortakligin finansal tablo donemleri itibariyle degisken faizli
yiiktimliiliigii bulunmamaktadir.

D.1.3.5. Makroekonomik Riskler

- Basta gelismis tilke merkez bankalarinin parasal genisleme
ve faiz oranlarina iliskin politika kararlarnin ve gelecege
iliskin beklentilerinin kurlar ve iktisadi bilylime kanallari
araciligiyla Ihragginin faaliyetlerini olumsuz etkilemesi s6z
konusu olabilir.

- Dinyada ve Tirkiye’de yasanabilecek ekonomik, siyasi,
jeopolitik ve pandemik geligmeler, rekabet ve yatirim
kosullar1  yoluyla fhragginin  faaliyetlerini  olumsuz
etkileyebilir.

D.1.3.6. Ana pay sahipleri ile diger pay sahiplerinin
menfaatlerinin ¢atigma riski

Sermaye artirimi sonrasi fhragginin  ana pay sahiplerinin
menfaatleri diger pay sahiplerinin menfaatleri ile ¢atisabilir,
hakim ortaklar yonetim kurulu tiyelerinin belirlenmesi, temetti
dagitimi, yeni pay gikarilmasi gibi hususlar1  kontrol
edebileceginden bunun sonucunda diger pay sahipleri s6z konusu
uygulamalardan olumsuz etkilenebilir.

1 D3 (H§:r1n ye piyasasi
‘ 0 N -

- Ihrag Edilen Paylarmn Kar Payi Gelirine Iligkin Riskler:
Sermaye piyasasi mevzuati dahilinde kar pay1 dagitim islemleri
ettigi donemlerde kar payt geliri |
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faktorleri
hakkinda bilgi

elde etmeme riski vardir. Ayrica kar olugsa bile [hragginin gegmis
yillar zarar1 bulundugunda bu zararlar mahsup edilinceye kadar
Thrager kar dagitimi yapamayacaktir. Ayrica dagitilabilir kar olsa
bile sermaye piyasasi mevzuati uyarinca kar dagitimi zorunlu
degilse, ortaklar genel kurulu kar dagitip dagitmama konusunda
karar verebilir. Bu durumda genel kurul kar dagitmama Karari
verirse ortaklarin kar pay1 alamama riski vardir,

. Ihra¢ Edilen Paylarin Sermaye Kazancina fliskin

{hrageinin finansal performansinin beklentilerin altinda olusmast
veya sermaye piyasast kosullarimin kétiilesmesi durumunda
Thraggimin paylarinin fiyat: diisebilir. Yatirimeilar piyasa riskinin
farkinda olarak yatirim karari almalidir.

Bunlara ek olarak pay sahipleri, Ihragginin kar ve zararma ortak
olmaktadir. Pay sahibi, Thraggimin tasfiye edilmesi sonucunda
bakiye kalmast halinde, s6z konusu bakiyeye pay1 oraninda igtirak
eder.

Gelecek donemlerde [hrager tarafindan yapilabilecek bedelli
sermaye artirimlari ve ana pay sahipleri tarafindan yapilabilecek
pay satiglar1 pay fiyati tizerinde olumsuz etkiye sebep olabilir ve
bu durum paylarin sermaye kazancini olumsuz etkileyebilir.

Riskler:

E—HALKA ARZ ]

Halka arza iliskin
ihraggimmin/halka

arz edenin elde
edecegi net gelir ile
katlanaca@ tahmini
toplam maliyet ve

talepte bulunan
yatirnmeilardan
talep edilecek
tahmini maliyetler
hakkinda bilgi

& Hiuslos 070

AN

Mevecut ortaklarin yeni pay alma haklarimmn tamamin
kullanmalar1 durumunda;

fhraca iliskin toplam maliyetin 225.000 TL olacagi tahmin
edilmektedir. Tamami nakit karsihg ihrag ve halka arz edilecek
1,00 TL nominal degerli paylarin toplami 42.000.000 TL olup,
bu durumda ihrag ve halka arz edilecek pay bagina diigen maliyet
0,00536 TL’dir. Ortakligin ihrag ve halka arzdan elde edecegi
net gelir 41.775.000 TL olacaktir.

Sermaye Artirnm Maliyeti (TL)
SPK Ucreti 84.000,00
Borsa Kotasyon Ucreti 13.230,00
MKK ihraggi Hizmet Bedeli 22.050,00
Aracilik Komisyonu 78.750,00
Rekabet Kurumu 16.800,00
Diger 10.170,00
Toplam Maliyet 225.000,00
Halka Arz Edilecek Pay Adedi 42.000.000,00
Pay Basina Maliyet 0,00536

-Sermaye artirmina istirak edecek pay sahipleri ihrag edilen
pdylann bedeli haricinde araci ‘kurumh;m aramlhk komisyonu
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gibi iicretlendirme politikalarina tabi olabileceklerdir. Sermaye
artirrmina aracilik edecek Info Yatinm’in yatirimeilardan talep
edecegi komisyon ve benzeri gider bulunmamaktadir.

E.2a | Halka arzin | Bedelli sermaye artirimi kapsaminda ihrag edilecek 42.000.000
gerekgesi, halka arz | T, nominal degerli pay karsihig minimum 42.000.000 TL
gelirlerinin . olmast beklenen sermaye artirimi gelirinden 225.000 TL olmasi
t;:;;amm ye;(li‘:;;c:li beklenen masraflar diistilditkten sonra 41.775.000 TL kaynak
tahmini net gelir elde edilmesi planlanmaktadir,
hakkinda bilgi Elde edilecek kaynagin 29.07.2020 tarih ve 23 sayili sermaye

artirimindan elde edilecek fonun kullanim yerlerine iligkin
yonetim kurulu kararinda belirtildigi izere;
- 37.000.000 TL’lik kism1 08.10,2019 tarihli Olagantstii Genel
Kurul toplantisinda satin alma karar1 kabul edilen Ral Yapi
Miihendislik A.S. hisselerinin tamaminin satin alinmasinda,
- 4.775.000 TL1ik kismu ise [hrager ve bagh ortakliklar1 Hera
Teknik ve Trio Teknik icin asagida belirtildigi sekilde
kullanilacaktir.
o 1.125.000 TL’lik kismi Thragginin sahip oldugu Mermer
fsletme Fabrikasina yapilacak hammadde alimlarinda,
o 250.000 TL’lik kismu [hragginin igletme sermayesi
ihtiyacinda,
o 2.500.000 TL’lik kismu Hera Teknik’in ylirlitmekte
oldugu Kahramanmarag projesinin finansmaninda,
e 500.000 TL’lik kismi Hera Teknik’in banka kredi
ddemelerinde,
e 250.000 TL’lik kismi Hera Teknik’in isletme sermaye
ihtiyacinda,
« 150.000 TL’lik kismt ise Trio Teknik’in isletme sermayesi
ihtiyacinda kullanmlacaktir.

E.3 | Halka arza iliskin
bilgiler ve kosullar:
24 AguslT 2020

Sirketimizin 13.09.2019 tarih ve 28 say1li ydnetim kurulu karari
ile Ral Yapt Mithendislik A.$.’nin hisselerinin tamaminin
37.000.000 TL bedelle satin alinmasina ve satin alma igleminin
finansmani i¢in de Sirketimizin 21.000.000 TL olan ¢ikarilmig
sermayesinin %200 oraninda bedelli olarak 42.000.000 TL
nakden artisla 63.000.000 TL’ye ¢ikarilmasina karar verilmis
olup, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun VII-128.1 sayili Pay
Tebligi'nin 12. maddesinin 6. fikras1 geregince yapilacak bedelli
sermaye artirimindan elde edilecek fonun sirketin mevcut
sermayesini agmasi ve iligkili taraflara olan ve ortakliga nakit
digindaki varlik devirlerinden kaynaklanan borcun 6denmesinde
kullanilacak olmasi sebebiyle sz konusu islemin onemli
nitelikte islem arasinda sayilmast dogrultusunda, s6z konusu

\%200 oranindaki bedelli sermaye artirimina iligkin karar
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Sirketin  08.10.2019 tarihli olaganiisti genel kurulunda
onaylanmis ve ayrilma hakki siireci de tamamlanmis, bununla
birlikte sirketin kayitli sermaye tavaninin 50.000.000 TL’den
90.000.000 TL’ye ¢ikarilmasi1 da alinacak sermaye artirnminin
kosulu olarak yerine getirilmistir.

Bu sermaye artirnminda yeni pay alma haklar1 kisitlanmamisg
olup, mevcut ortaklarimizin %200 oraninda yeni pay alma hakki
bulunmaktadir. Yeni pay alma haklart 1 TL nominal degerli pay
icin 1 TL’den kullandirilacaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullanim siiresi 15 giin olup, izahname
ilanindan itibaren en ge¢ 10 giin i¢inde baslanacaktir. Bu siirenin
baslangi¢ ve bitis tarihleri KAP’ta (www.kap.org.tr) ilan
edilerek kamuya duyurulacaktir, Bitis tarihinin resmi tatile denk
gelmesi halinde, yeni pay alma hakki kullanim siiresi izleyen is
glinti aksami sona erecektir,

Bu sermaye artiriminda yeni pay alma hakkini kullanmak
istemeyen ortaklarimiz, riichan haklarim riichan hakkr kupon
pazarinda satig stiresi i¢inde satabilirler,

Yeni pay alma haklarinin kullamimindan sonra kalan paylarin
satisinda SPK’nun II — 5.2 Sermaye Piyasas1 Araglarinin Satist
Tebligi’nde yer alan “Borsa’da Satis” yontemi kullanilacak olup,
paylar Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da satisa sunulacaktir.

Tasarruf sahiplerine satisin siiresi 2 i giiniidiir. Tasarruf
sahiplerine satis siirecinin baslangi¢ ve bitis tarihleri ilan
edilecek duyuru metninde belirtilecektir.

Yeni pay alma haklarinin kullammindan sonra kalan paylar
nominal degerden agagi olmamak tizere Borsa Birincil Piyasa’da
olusacak fiyattan satilacaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullanimi ve kalan paylarin Borsa’da
halka arzindan sonra satilamayan pay kalmasi halinde, paylarin
Borsa’da satis siiresinin bitisini takip eden 3 (ii¢) is glinti iginde
halka arz fiyatinin ortalamasindan asagi olmamak lizere Riza
Kandemir tarafindan bedelleri tam ve nakden ddenerek satin
alinacaktir.

. . _E’L}

| Catisan menfaatler

de dhhil olmak
Iﬁzcr@ alka arza
ey Noacrimtan LS

Sermaye artirimi ile birlikte ihraget sirket olan Ral Yatirim
Holding sermaye elde edecek olup, sermaye artirimindan elde

. r‘,e'c,ljl}‘eﬁelg, fon Ral Yap1 Mithendislik A.S.’nin tiim paylarinin satin
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iliskin ilgili kigilerin
énemli menfaatleri

alinmasinin finansmaninda ve sirket ile bagh ortaklarinin
igletme  sermayesi ihtiyacinda  kullanilacaktir.  Sermaye
artirimina aractlik eden Info Yatirim ise aracilik komisyonu elde

edecektir,

E.5 piyasasi

halka arz

Sermaye
aracini
eden
kisinin/ihraggimin
ismi/unvam

Kim tarafindan ve
ne kadar siire ile
taahhiit  verildigi
hususlari icerecek
sekilde dolagimdaki
pay miktarinmn
artirtlmamasina
iligkin verilen
taahhiitler
hakkinda bilgi

[hrager’min unvami Ral Yatirm Holding A.S.dir,

SPK’nin VII-128.1 Sayili Pay Tebligi'nin 19. maddesinin 12.
fikras1 gergevesinde Sirketin hakim ortaklarindan Riza
Kandemir ve Ahmet Zorlu tarafindan yeni pay alma haklarinin
tamamimin kullanilacagna iliskin taahhiitname verilmis olup,
ayrica rlichan haklarimin tamamini kullanmalari sonucunda elde
edecekleri paylarim 2 yil siireyle Borsa’da satmayacaklarini,
bahsi gegen paylarin Borsa disinda mevzuat hiikiimlerine uygun
olarak satiimasi halinde, borsa diginda satilan paylar1 alanlarin
da simirlamaya tabi oldugu hususunu ilgili kisilere bildirecekleri
husunda da taahhiitname verilmistir.

Halka arzdan
kaynaklanan
sulanma etkisinin
miktar: ve yiizdesi

E.6

Yeni pay alma
hakkas kullaniminin
stz konusu olmasi
durumunda,
mevcut
hissedarlarin halka
arzdan pay
almamalari
durumunda
sulanma etkisinin
miktart ve yiizdesi

Mevcut tlim pay sahiplerinin sermaye artiriminda yeni pay alma
haklarinin tamamim kullanmalart durumunda sulanma etkisi;
Mevcut ortaklar igin %1,89 olacak olup, 1 TL nominal degerli
pay1 i¢in sulanma etkisinin miktar1 0,0194 TL’dir.

Sirketin ana pay sahipleri digindaki pay sahiplerinin sermaye
artinminda yeni pay alma haklarim hig¢ kullanmamasi ve kalan
paylarin tamamimin Borsa'da satilmasi durumunda sulanma
etkisi;

Mevcut ortaklar igin %167,00 (Pozitif) olup, sulanma etkisinin
miktar1 1,7096 TL, yeni ortaklar igin ise %64,90 karsihg1 5,0534

TL olacaktir.

E.7 | Talepte  bulunan
yatinnmecilardan

talep edilecck
tahmini maliyetler

hakkinda bilgi

Sermaye artinmina istirak edecek pay sahipleri ihrag edilen
paylarin bedeli haricinde aract kurumlarin aracilik komisyonu,
masraf, hizmet {icreti gibi iicretlendirme politikalarina tabi
olabileceklerdir. Sermaye artirimina aracihk edecek [NFO
Yatirim’in yatirnmcilardan talep edecegi komisyon ve benzeri
gider bulunmamaktadir.

3. BAGIMSIZ DENETCILER
3.1. izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyle ithraggmin bagymsiz denetim

“kuruluslarinin ticaret unvanlar: ile adresleri:
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31.12.2017 tarihli karsilastirmal: finansal tablolar ile bunlara iliskin dipnotlar Birlesim Bagimsiz
Denetim ve Yeminli Mali Musavirlik A.S. tarafindan, 31.12.2018 tarihli karstlastirmalr finansal
tablolar ile bunlara iliskin dipnotlar Bilgi Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
tarafindan ve 31.12.2019 tarihli karsilastirmali finansal tablolar ile bunlara iligkin dipnotlar ise
Mega Global Uluslararast Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan denetlenmis ve ilgili bagimsiz
denetim raporlar1 hazirlanmistir.

Birlesim Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.

Sorumlu Denet¢i Ergun Senlik

Adresi Mehmet Akfan Sok. No:57 K:3 Kosuyolu — Kadikéy / Istanbul |

Telefon (0216) 340 72 55-57

Fax (0216) 340 72 56

i.nternet Adresi www.bbdenetim.com

&yesn Olunan Profesyonel Hazlems Fenton, Istanbul Yeminli Mali Miisavirler Odasi
eslek Kuruluslar

Bilgi Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
Sorumiu Denetgi Ercan Ismail UNAL
Mecidiyekdy Mahallesi, Akincibayirt Sok. Siikiir Is Merkezi

e D:10, 34394 Sisli/Istanbul
Telefon (0212) 288 42 61
Fax (0212) 288 43 61
internet Adresi www.bilgidenetim.com.tr

Uyesi Olunan Profesyonel
Meslek Kuruluslar

Istanbul Yeminli Mali Miisavirler Odasi

Mega Global Uluslararasi Bagimsiz Denetim A.S.

Sorumlu Denetci Birsen UCAR

Adresi Kisikli Mahallesi, Ha}.mmseti _Sk. Aktas Villalar1 No:49/D
Uskiidar/Istanbul

Telefon (0216) 520 00 90

Fax (0216) 520 00 99

Internet Adresi www.globaldenetim.com.tr

&):;sl::l(() gs::l:;igﬁsyonel Impact International, Istanbul Yeminli Mali Miisavirler Odast

3.2. Bagimsiz denetim kuruluglarinin/sorumlu ortak bas denetcinin gérevden alinmasi,
gorevden ¢ekilmesi ya da degismesine iligkin bilgi:

31.12.2017 tarihli finansal tablolar ile bunlara iliskin dipnotlar i¢in sorumlu denetim sirketi
Birlesim Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Misavirlik A.S. iken, Sirket denetim komitesinin
onerisi ve yonetim kurulu kararimin genel kurulda onaylanmast ile birlikte 2018 yilinda degisiklik
yapilarak bagimsiz denetim sirketi olarak Bilgi Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Misavirlik

24 dinsts 28-S secilmistir.

2019 y1lina iliskin bagimsiz denetim hizmeti igin Sirket denetim komitesinin onerisi ve ybnetim

a kurulu kararinin 27803.2019 tarihindeg{_apllar\ genel kurulda onaylanmas: tizerine 2019 yil igin
' 1
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2020 yihina iligkin bagimsiz denetim hizmeti igin Sirket denetim komitesinin 6nerisi ve yonetim
kurulu kararinin 27.03.2020 tarihinde yapilan genel kurulda onaylanmas tizerine 2020 yili igin
degisiklik yapilarak Akademik Bagimsiz Denetim A.S. se¢ilmistir.

4, SECILMIS FINANSAL BILGILER

FINANSAL DURUM TABLOSU (TL)

Bagimsiz Denetimden Gegmis

Finansal Tablo Tiiri Konsolide onsolite
Olmayan
Dénem 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017
Dénen Varliklar 21.678.238 19.408.946 2.714.987
Nakit ve Nakit Benzerleri 698.447 29.188 3.383
Ticari Alacaklar 4,849,753 14.430.037 0
Diger Alacaklar 13.484.495 422.891 676.427
Miisteri Sézlesmelerinden Dogan Alacaklar 242.178 0 0
Stoklar 383.479 0 0
Diger Ddnen Varliklar 81.045 2.554.455 19.815
Duran Varhliklar 6.205.832 5.343.674 12.029.421
Ticari Alacaklar 0 0 10.925.543
Maddi Duran Varliklar 4.240.843 4.661.100 2.301
Pegin Odenmis Giderler 1.018.000 0 0
Ertelenmis Vergi Varhg 891,159 629.110 1.049.455
Toplam Varlhklar 27.884.070 24.752.620 14,744,408
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 5.383.484 3.262.439 1.109.343
Kisa Vadeli Borglanmalar 803.852 20.558 0
Ticari Borglar 2.613.029 2.247.811 14,993
Diger Borglar 1423214 614.000 723.886
Doénem Kari1 Vergi YiktumlgHigii 281,240 170.865 0
Kisa Vadeli Karstliklar 88.997 40.416 357.906
Uzun Vadeli Yiiktimlilltikler 1.003.412 68.832 409.093
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 818.717 0 0
Ertelenmis Vergi Yikimlalugi 135.163 68.832 409.093
Ozkaynaklar 21.497.174 21.421.349 13.225.972
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 21.497.174 21,421,349 13.225.972
Odenmis Sermaye 21.000.000 21.000.000 21.000.000
Sermaye Dizeltme Farklan 41.572.733 41,572,733 41.572.733
Geri Alinmis Paylar (-) -289.643 -140.697 -93.683
Paylara {liskin Primler 316.702 316.702 294.296
Kar veya Zararda Yeniden Siiflandirtimayacak Birikmisg
Diger Izapsamh Gelirler veya Giderler PLEDILSE ohi i SIS
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 69.852 69.852 69.852
Ortak Kontrole Tabi Tesebbils veya Isletmeleri Igeren 2383870 2383 870 0
Birlesmelerin Etkisi
Gegmis Yillar Kar/Zararlari -37.864.614 -40.468.808 | -50.237.840
Net Donem Kar 277.609 2.604.194 1.769.032
Toplam Kaynaklar 27.884.070 24,752,620 14,744,408
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KAR veya ZARAR TABLOSU (TL) Bagimsiz Denetimden Gegmis
Dénem 31.12.2019 | 31.12,2018 | 31.12.2017
Hasilat 3.622.508 8.721.015 0

| Satislarin Maliyeti -3.121.070 -5.575.300 0

| Briit Kar / Zarar 501.438 | 3.145.715 0
Esas Faaliyet Kar1/ Zardn -1,242.562 1.948.074 -878.594
Finansman Geljfi (Gidgri) Oncesi Faaliyet Kari (Zarari) -1.242.562 | 1.948.074 -878.594
Surdurilen Fapliyetlgk Vekgi Ongesi Karii/ Zararr, 364.633 2.825.367 | 1.129.009
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Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri / Geliri -87.024 -221.173 640.023
Dénem Kar1/ Zarari 277.609 2.604,194 1.769.032
Ana Ortaklik Paylari 277.609 2.604.194 1.769.032
Pay Basina Kazang / Kayip 0,0132 0,1240 0,0842
RASYOLAR 31.12.2019 | 31.12.2018 | 31.12.2017
Cari Oran
(Dénen Varliklar / Kisa Vadeli Yukamlulikler) e 293 2,43
Likidite Orani (Ddnen Varliklar — Diger Alacaklar - Stoklar — Pegin
Odenmis Giderler - Diger Ddnen Varliklar / Kisa Vadeli 1,08 4,43 0,00
Yukimltilikler)
Ozkaynaklar / Kisa ve Uzun Vadeli Yikamlulikler 3,37 6,43 8,71
Kisa ve Uzun Vadeli Ytkimliilitkler / Toplam Kaynaklar 0,23 0,13 0,10
Ozsermaye Karlilign (Net Kar / Ozkaynaklar) 1,29% 12,16% 13,38%
Alacak Tahsil Suiresi (Ortalama Ticari Alacaklar/Net Satislar*365) -
Giln 971 302 -
Stok Devir Stiresi_(Ortalama Stoklar / Satiglarin Maliyeti *365) - Giin 22 0 -
Borg Odeme Stiresi (Ortalama Ticari Borglar / Satislarin Maliyeti *365)
- Giin 284 74 -

Yatirimcl, yatirnm kararimi vermeden o6nce ihra¢emmmn finansal durum ve faaliyet
sonu¢larma iligkin ayrintih bilgilerin yer aldig1 isbu izahnamenin 10 ve 22 no’lu
béliimlerini de dikkate almahdir.

5. RISK FAKTORLERI
5.1. Thraggiya ve faaliyetlerine iliskin riskler:

Thrag¢i, holding statiisiinde olmasi nedeniyle dogrudan kendisine ait bir liretim veya hizmet
faaliyeti bulunmadigindan, [hragcinin faaliyet sonuglar1 yatirim yapacagi istiraklerinin bagari
ve performansina bagli olacaktir,

[hragginin paylarimin tamamini aldigy Trio Teknik, Hera Teknik ve satin almis oldugu Fore
Kazik 1s Makinesi aractligiyla iistlendigi ya da iistlenecegi ingaat & taahhiit segmentindeki
faaliyetlerine iliskin risklere maruz kalabilir.

Thrag¢imin fonun kullamim yerlerine iliskin raporda da belirtildigi izere grup sirketi olan Ral
Yap1 Mithendislik’e istirak edilecek olup, Ral Yapi'nin listlendigi ya da ustlenecegi insaat &
taahhtit projelerine iligkin risklere maruz kalabilir.

Thrageimin 2018 yilinda satin aldigi ancak mevcut durum itibariyle aktif faaliyeti olmayan
Mermer Isletme Tesisi’ne bagl olarak finansal tablo dénemleri itibartyla herhangi bir geliri
bulunmamaktadir.

Thragginin bagh ortakliklarinin faaliyetlerine iligkin riskler:

Ustlenilen taahhiit islerinde istirakler kaynakli olmayan sebeplerle projenin tamamlanma
stiresi uzayabilir, bu durumda istiraklerin proje kapsaminda &ngoriilen maliyetleri sabit

24 Kistos Hdgrlerden dolay: artabilir, projenin karlihg azalarak istiraklerin faaliyetleri olumsuz

Taahhtit.s
- durunmm-'

etkilenebilir.
Taahhiit isleri ile iliskili meydana gelebilecek is kazalar ve is saglig: diizenlemelerine aykiri
'ngu]amalar sonucu istirakler tazminat 6demek durumunda kalabilir.

segmentinde devam eden projeler bitirildikten sonra tekrar ihale kazanilamamasi
cek dijnemlerdfxﬁakcdise baglanmis s6zlesme geliri elde edilemeyebilir.
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Istiraklerin  dstlendigi taahhiit projelerinde kullanilan hammaddelerin temininde
yasanabilecek aksaklik ve maliyet artiglari, istiraklerin faaliyetlerini ve finansal
performansint olumsuz etkileyebilir,

Déviz kurlarindaki yiikselis maliyetlerde artiga yol agmasi sebebiyle istiraklerin gelir ve
karliligini olumsuz etkileyebilir.

[stiraklerin diger girdi maliyetlerindeki artig istiraklerin faaliyetlerini ve karliligini olumsuz
etkileyebilir.

Istiraklerin {istlendigi projelerde artis olmasi ve maliyetler ile hakedisler arasinda vade
uyumsuzlugu olugmas: halinde istirakler ek isletme sermayesine ihtiyag duyabilir.
Istiraklerin faaliyetlerinin yurt i¢inde yogunlasmasi sebebiyle, satiglar yurt i¢i talebe duyarls
olup, genel ekonomik goriiniimdeki bozulmalar istiraklerin faaliyetlerini olumsuz
etkileyebilir.

istiraklerin taahhiit segmentinde proje bazli faaliyet gostermesi nedeniyle satis gelirlerinde
proje bazli yogunlagma riski s6z konusu olabilir.

Istirakler kamu agirhkl is yapmasina karsilik, miisterilerinin &deme yiikiimliiltiklerini
zamaninda yerine getirememesi, vadelerin uzamas halinde, istiraklerin nakit akimlar: negatif
etkilenebilir, bu dogrultuda [stiraklerin mali durumu olumsuz etkilenebilir, isletme sermayesi
ihtiyac artabilir.

Dogal afet, viriis veya salgin hastalik gibi durumlarin ortaya ¢ikmas istiraklerin faaliyetlerini
ve finansal durumunu olumsuz etkileyebilir, ¢aliganlarin yaralanmasi, 6limii veya zarar
grmesi faaliyetlerinde aksamaya sebep olabilir.

5.2, ihragginn i¢inde bulundugu sektire iligkin riskler

fhragcinin holding statiisiinde olmasi sebebiyle yatirim yapilabilecek sirketlerin faaliyet
gosterdigi sektorlerin olumsuz etkilenebilecegi teknik ve pazar sartlar1 ile mevzuatsal, politik ve
ekonomik gelismeler ilgili sektordeki sirketlerin faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

fhragginin 2018 yili Haziran ayinda igtirak ettigi sirketlerin ingaat & taahhtit sektoriinde faaliyet
géstermesi sebebiyle, sz konusu sektorlere iliskin risklere asagida deginilmistir.

Insaat Sektoriine fliskin Riskler

24 Kustos 2020

Ingaat sektoriinde kalitesiz iiretimler olmasi sektdriin giivenilirligini negatif etkileyebilir.
Sektsrde istihdamin mevsimlik yapisi ve yogun tageron kullanilmasi kayit digt istihdam
artirarak rekabet kosullarini bozabilir.

Mesleki egitimlerin yetersiz olmast ve talep gérmemesi nedeniyle mesleki belgesi olmayan
isgiiciiniin yogunlugu isverenin istedigi nitelikte isgliciine ulagmasini zorlastirabilir, sektoriin
verimini ve kalitesini diisiirebilir.

Mesleki yeterliligini kanitlamig nitelikli isgticti eksigi, sektorde yiiksek is kazalar1 oraninin
devam etmesine neden olabilir.

~ Insaat sektoriinde faaliyet gosteren firmalarm proje Ustlenirken teminat mektubu temininde

yasanan zorlulflar firmalar1 olumsuz etkileyerek maliyetlerini yiikseltebilir.
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Taahhiit Sektoriine Iliskin Riskler

Sektdrde artan rekabet nedeniyle ihale yoluyla tistlenilen islerde asirt duisiik teklif verilerek
projelerin alinmasi kar marjlarinin baskilanmasina, faaliyetlerin olumsuz etkilenmesine
neden olabilir.

Teklif asamasinda diizenleyici kurumlar tarafindan istenen teminat mektuplarinin iade
stirelerinin uzamas: sektordeki sirketlerin banka limitlerini doldurarak, sirketleri ek
maliyetlere katlanmak zorunda birakmakta, ayrica firmalarin teminatlarim etkin kullanma
gereksinimlerini ortaya gikardigindan ihalelere girerken sirketlerin ihtiyatl davranarak bazi
potansiyel projelere teklif verememesine ve potansiyel projeleri tistlenememesine neden
olabilmektedir.

Taahhiit sektoriinde faaliyet gosteren firmalarin projenin yiiklenilmesini takiben ihale
sartnamelerinde olabilecek degisiklikler, igin tamamlanma stiresinin uzatilmasi, 6deme
planlarindaki olasi aksamalar ile siireg igerisinde olugabilecek ek maliyetler sektorde faaliyet
gosteren firmalarin nakit akimlarmi ve karliligini olumsuz etkileyebilir.

Taahhiit sektdriinde projelerin Gstlenilme asamasi 6ncesinde gerekli titizlikte ve onemde
hazirliklarin - yapilmamasi halinde, Ustlenilen projedeki ongoériiler ile gergeklesmeler
farklilasabilir, sirketler sz konusu durumdan olumsuz etkilenebilir.

Ustlenilen projelerin tamamlanma siirecinin uzunlugu, maliyetlerin 6ngoriilebilirligini
azaltarak, projeden istenen verimlilik ve karliliginin elde edilmesine engel olabilir.

Ortak Sektér Riskleri

Diinyada ve Tiirkiye’de yasanabilecek ekonomik krizler ve belirsizlikler, siyasi ve jeopolitik
gelismeler, rekabet ve yatirim kosullarindaki degisiklikler, doviz kurlarindaki oynakliklar,
salgin vb. durumlar, ekonomik gliven ortaminin bozulmasina neden olabilir, talep
kosullarinda olusabilecek azalmalar, faaliyet gosteren sirketlerin is yapma potansiyellerini ve
karliligini olumsuz etkileyebilir.

Tirkiye’de veya kiiresel anlamda etkisi olabilecek terdr saldirilar veya diger tiirden
catismalar, sirketlerin faaliyet gosterdigi pazarlardaki potansiyel ve mevcut projelerini
olumsuz etkileyebilir, sirketlerin finansal durumunda bozulmalar meydana gelebilir.
Deprem ve dogal afetler sektordeki sirketlerin faaliyetlerini ve karhhgmi olumsuz
etkileyebilir.

Is giivenligi ve saghig diizenlemelerine aykirt uygulama ve aksakliklar sekt6rdeki sirketlerin
faaliyetlerine olumsuz yansiyabilir.

5.3. Ihrac edilecek paylara iliskin riskler:
5.3.1. ihra¢ Edilen Paylarin Kar Payi Gelirine iliskin Riskler:

7 § Kpsls 2020 6362 sayih SPKn.’nun 19'uncu maddesi hilkmii ve SPK'nin II-19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi
uyarinca;

Halka agik ortakliklar, karlarmi genel kurullari tarafindan belirlenecek kar dagitim

-politikalan gergevesinde ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak dagitirlar.

Kurul halka agk ortakliklarin kar dagitimi politikalarma iligkin olarak, benzer nitelikteki
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o Kanunen ayrilmasi gereken yedek akgeler ve esas sézlesmede pay sahipleri i¢in belirlenen
kar pay1 ayrilmadik¢a bagka yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve intita
senedi sahiplerine, y6netim kurulu Uyelerine ve ortaklik ¢aliganlarina kardan pay
dagitiimasina karar verilemeyecegi gibi, belirlenen kar pay: 6denmedikge bu kisilere kardan
pay dagitilamaz.

e Halka agik ortakliklarda kar pay1, dagitim tarihi itibariyla meveut paylarin tiimtine, bunlarin
ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.

e Kar payi, amlan Teblig’de ongoriilen esaslara uyulmak ve dagitimina karar verilen genel
kurul toplantisinda karara baglanmak sartiyla esit veya farkl: tutarh taksitlerle 6denebilir.

e Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda hazirlanan finansal tablolar dikkate alinarak
hesaplanan “net dagitilabilir dsnem kar” ile TTK ve Vergi Yasalan kapsaminda hazirlanan
finansal tablolara gore hesaplanan “net dapitilabilir dénem kari”ndan diistik olan “net
dagitilabilir dosnem kar1” olarak dikkate alinir ve SPK mevzuati dahilinde temettii dagitim
islemleri gerceklestirilir.

o Sermaye piyasasi mevzuati dahilinde kar pay1 dagitim islemleri gergeklestirilir. Thragginin
zarar ettigi donemlerde kar pay: geliri elde etmeme riski vardir. Ayrica kar olugsa bile
fhraccimin gegmis yillar zarari bulundugunda bu zararlar mahsup edilinceye kadar [hrage1 kar
dagitimn yapamayacaktir. Ayrica dagitilabilir kar olsa bile sermaye piyasasi mevzuati
uyarinca kar dagitimi zorunlu degilse, ortaklar genel kurulu kar dagitip dagitmama
konusunda karar verebilir. Bu durumda genel kurul kar dagitmama karari verirse ortaklarin
kar pay1 alamama riski vardir.

Kar Pay1 Geliri: Sirketlerin yilsonunda elde ettikleri karin dagitilmasindan elde edilen gelirdir.
Borsa sirketleri karini nakden veya kar paymnin sermayeye ilavesi suretiyle pay ihrag ederek
dagitabilir.

5.3.2. fhra¢ Edilen Paylarin Sermaye Kazancina fliskin Riskler:

thraggmin finansal performansimin beklentilerin altinda olusmasi veya sermaye piyasasl
kosullarinin kétiilesmesi durumunda fhrageimin paylarinin fiyati disebilir. Yatinmeilar piyasa
riskinin farkinda olarak yatirim karari almahdir.

Bunlara ek olarak pay sahipleri, lhraggmnin kar ve zararmna ortak olmaktadir. Pay sahibi,
fhrageimin tasfiye edilmesi sonucunda bakiye kalmast halinde, s6z konusu bakiyeye pay1
oraninda istirak eder. [hragginin tasfiyesi halinde ancak diger tim alacaklilara gerekli 6demeler
yapildiktan sonra pay sahiplerine bir 6deme yapilabilir.

Gelecek donemlerde Ihragei tarafindan yapilabilecek bedelli sermaye artinmlart ve ana pay
sahipleri tarafindan yapilabilecek pay satiglart pay fiyat: iizerinde olumsuz etkiye sebep olabilir
79e bu durum paylarin sermaye kazancin olumsuz etkileyebilir.

Sermaye Kazancu: ZAaman icinde payin degerinde (alm fiyatina gore) meydana gelen artistan
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performansinin  beklentilerin altinda olugmasi veya sermaye piyasalarinda yasanacak
olumsuzluklar nedeniyle pay fiyati diigebilir.

5.4. Diger riskler:

5.4.1. Sermaye Riski

Net Borg / Toplam Sermaye oranmnin yiiksekligi Thragginin finansal borglarini 6deme riskini
gostermektedir. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam bor¢ tutarindan (finansal
durum tablosunda gosterildigi gibi kisa ve uzun vadeli yiikiimliilikleri igerir) diistilmesiyle
hesaplanir. Toplam Sermaye ise 6zkaynaklara net borcun eklenmesiyle hesaplanir.

Ortakligin finansal tablo dénemleri itibariyle Net Borg/Toplam Sermaye orani agagidadur:

31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017

Net Borg 5.688.449 3.302.083 1.515.053

Toplam Sermaye 27.185.623 24.723.432 14.741.025
Bor¢ / Sermaye Orani 20,9% 13,4% 10,3%

Thrageinin net borcu 2017 yilinda 1,5 milyon TL iken 2018 yilinda 2017 yilina gére %118 artisla
3,3 milyon TL’ye, 2019 yilinda ise 2018 yilina gore %72,3 artigla 5,7 milyon TL ye ylikselmistir.
Net borgtaki artista bagli ortakliklarin konsolidasyonu ile birlikte artan ticari faaliyetlerine bagli
olarak finansal ve ticari borglulugundaki artis etkili olmustur. [hrag¢inin net borg / toplam
sermaye orani 2017 yilindaki %10,3’ten 2018 yilinda %13,4’e, 2019 yilinda da %20,9’a
yiikselmistir. Ortakligin 31.12,2019 dénemi itibariyle net borcu 5,7 milyon TL olup, 21,5 milyon
TL tutarindaki dzkaynaklar1 sebebiyle yiikiimliiliiklerini karsilayamama riski bulunmamaktadir.
Thragginin yiikiimliiliiklerini zamaninda gerektigi gibi kargilayamamasi halinde finansal durumu
ve faaliyetleri bu durumdan olumsuz etkilenebilir.

5.4.2. Kredi Riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sdzlesmeye bagli yikiimliliigiini yerine getirememesi
nedeniyle Ihrageinin finansal bir kayba ugramasi riskidir, Ihragginin kredi riski esas olarak iliskili
ve iligkili olmayan taraflardan ticari ve diger alacaklarindan kaynaklanmaktadir,

31.12.2019 donemi itibariyle iligkili taraflardan 2.113.945 TL (31.12.2018: 10.209.228 TL,
31.12.2017: 0 TL) ve iliskili olmayan taraflardan 2.735.808 TL (31.12.2018: 4.220.809 TL,
31.12.2017: 0 TL) ticari alacagy, iliskili taraflardan 12.467.877 TL (31.12.2018: 173.174 TL,
31.12.2017: 11.600.000 TL) ve iliskili olmayan taraflardan 1.016.618 TL (31.12.2018: 249.717
TL, 31.12.2017: 2.376 TL) diger alacagi, bankalarda da 698.447 TL (31.12.2018: 29.188 TL,
31.12.2017: 3.383 TL) mevduati bulunmaktadir. Ihragginin 31.12.2019 dénemi itibariyle vadesi
geemis ve tamamu igin karsilik ayrilmig 2.071.464 TL (31.12.2018: 1.919.423 TL, 31.12.2017:
1.604.993 TL) ticari ve 104.459 TL (31.12.2018: 104.459 TL, 31.12.2017: 104.459 TL) diger
alacag: bulunmaktadir. Stipheli alacaklar igerisinde iligkili taraf alacag: bulunmamaktadir.

i]u'acqmm adesi gectigi halde karsilik ayrilmayan alacag: bulunmamaktadir.

/ %/‘lm ,\4._“:‘0“""
no Mo i



5.4.3. Likidite Riski

Likidite riski, [hrag¢inin net fonlama yiikiimliiltiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda
meydana gelen bozulmalar veya kredi puamnin diigiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi
sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet verebilir,
Ihrageimin kredibilitesinin bozulmas: halinde ihtiyag halinde fonlar1 saglayamamasi ve kaynak
maliyetinin artmasi durumunda fhragg1 zararla karsilagabilir.

31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017
Déonen Varliklar 21.678.238 19.408.946 2.714.987
Kisa Vadeli Yiikiimlilikler 5.383.484 3.262.439 1.109.343
Donen Varliklar / Kisa Vadeli Yiikiimliilitkler 4,03 5,95 2,45

Thragginin 31.12.2019 donemi itibariyle 4.036.243 TL tutarinda 3 aydan kisa vadeli tirev
niteliginde olmayan finansal yiik{imliiliikkleri bulunmakta olup, bu tutarin 2.613.029 TL’si ticari
borg, 1.423.214 TL’si ise diger borglardan olugsmaktadir.

Thragemnin 31.12.2017 dénemi itibariyle finansal borcu olmamakla birlikte, 31.12.2018 ve
31.12.2019 d6nemleri itibariyle tamami TL cinsinden olan finansal bor¢larinin detayr asagida
gosterilmektedir.

Finansal Borglar (TL) 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 803.852 20.558 0
Banka Kredileri 803.852 20.558 0
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 818,717 0 0
Banka Kredileri 818.717 0 0
Toplam 1.622.569 20.558 0
Finansal bor¢larin 6deme takvimine gore detay1 ise asagida gosterilmektedir.
Finansal Borg¢lar 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017
0-1Yil 803.852 20.558 0
1 Y1l Uzeri 818.717 0 0
Toplam 1.622.569 20.558 0

5.4.4. Piyasa Riski
5.4.4.1. Yabanci Para Riski

Yabanc: para cinsinden islemler, kur riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Thragginin
finans! tablo donemleri itibariyle doviz cinsinden yiikiimliligii bulunmamakla birlikte, déviz
cinsinden varliklarinin Tiirk Lirasi’na ¢evriminde kullanilan kur oranlarinin degisimi nedeniyle,

kur riskine maruz kalmaktadir.

fhrager ABD Dolari ve Euro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.
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Yabanci Para Pozisyonu 31.12.2019 31.12.2018 | 31.12.2017
Déviz Varliklar 1.183.495 1.000.048 420
Doviz Yiikiimliliikleri 0 0 0
; Net Déviz Pozisyonu 1.183.495 1.000.048 420
“Kurlarda %10 Djisiis Olmasi1 Halinde Kara Etkisi -118.350 -100.005 -42
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Ihrageinin finansal tablo dénemleri itibariyle simirl tutarda net déviz fazlasi olmasi sebebiyle
kurlarda diisiis olmasi halinde finansal tablolara negatif etkisi olacaktir.

5.4.4.2. Faiz Orani Riski

Piyasa faiz oranlarindaki degismeler piyasadaki fiyatlarin degismesine dolayisiyla finansal
araglarin  degerlerinde dalgalanmalar olusturabilir. Sz konusu dalgalanmalar, menkul
kiymetlerdeki fiyat degisikliginden veya bu menkul kiymeti ¢ikaran tarafa 6zgii veya tiim
piyasay! etkileyen faktorlerden kaynaklanabilir. Ortakligin faiz oranlarmin degismesine karsi
olan risk agiklif1, degisken faiz oranli finansal yiikiimliiliiklerine bagli olmakla birlikte [hragginin
finansal tablo dénemleri itibariyle degisken faizli finansal yiikiimliiligii bulunmamaktadir.

5.4.5. Makroekonomik Riskler

e Basta gelismis iilke merkez bankalarinin parasal genisleme ve faiz oranlarina iligkin politika
kararlarinin ve gelecege iliskin beklentilerinin kurlar ve iktisadi biiytime kanallari aracilifiyla
[hragginin faaliyetlerini olumsuz etkilemesi s6z konusu olabilir.

o Diinyada ve Tiirkiye’de yasanabilecek ekonomik, siyasi, jeopolitik ve pandemik gelismeler,
rekabet ve yatirim kosullar1 yoluyla Thragginin faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

5.4.6. Ana pay sahipleri ile diger pay sahiplerinin menfaatlerinin ¢atigma riski

Thragginin yénetim hakimiyetine Riza Kandemir ve Ahmet Zorlu sahip olup, s6z konusu y6netim
hakimiyeti sirket sermayesinde sahip olduklan sirasiyla %38,83 ve %22,88 pay olmak lizere
toplam %61,71 paya sahip olmalarindan ve birlikte hareket etmelerinden kaynaklanmaktadir.

Sirketin hakim ortaklart Riza Kandemir ve Ahmet Zorlu birlikte sirket sermayesinin %61,71 ‘ine
sahip olmalar1 sebebiyle yonetim kurulu iiyelerinin belirlenmesi, temettt dagitimi ve yeni pay
cikarilmas: gibi pay sahiplerinin onayini gerektiren islemleri bu dogrultuda kontrol
edebileceklerdir. Ana pay sahiplerinin gikarlarinin azinlik pay sahiplerinin gikarlar ile geligmesi
durumunda verecekleri kararlar azinlik pay sahiplerini olumsuz sekilde etkileyebilir.

6. IHRACCI HAKKINDA BILGILER

6.1. ihrager hakkinda genel bilgi:

6.1.1. [hracginin ticaret unvam ve isletme adu:

fhrageimin ticaret unvani Ral Yatinm Holding Anonim Sirketi olup, kullanilan isletme ad1
bulunmamaktadir,

6.1.2.1hra¢cimin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numarasi:

Merkez Adresi Varlik Mah. Yakacik Sok No:11/1 Yenimahalle/Ankara I
Ticaret Sicil Miidiirliigii Ankara
Ticaret Sicil Numarasi 409717

0

6.1.3. ihrageimin kurulus tarihi ve siiresiz degilse, dngdriilen siiresi:
Ral Yatirm Holding Anonim Sirketi, 27.08.1976 tarihinde Ban Brode ve Band Sanayi Ticaret
rsa’da siiresiz olarak kurulmus olup, unvant 04 06 1987 tarihinde Gtirekin Boya
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ve Kimya Maddeler Ticaret ve Sanayi A.§. olarak, 23.01.1990 tarihinde Bisas Tekstil Sanayi ve
Ticaret A.S. olarak, 21.03.2018 tarihinde ise Ral Yatirim Holding A.S. olarak degistirilmistir.

6.1.4. Thra¢eimin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihragginin kuruldugu iilke, kayith
merkezinin ve fiili yénetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax numaralari:

Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat | T.C. Kanunlari

Kuruldugu Ulke Tiirkiye Cumhuriyeti

Merkez Adresi Varlik Mah. Yakacik Sok No:11/1 Yenimahalle/Ankara

Telefon: +90 (312) 335 06 28
Faks: +90 (312) 33506 18
Internet Adresi www.ralyatirim.com

Telefon ve Faks Numaralar:

6.2. Yatirmmlar:

6.2.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihraggimin 6nemli
yatirimlari ve bu yatirnmlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi:

fhragginin faaliyetlerine islevsellik katmak ve ihragginin ana pay sahiplerinin ingaat & taahhiit
sektoriindeki tecriibelerinden faydalanmak adina 2018 yiliin Haziran ayinda iliskili taraf
sirketleri Trio Teknik ve Hera Teknik paylarinin tamamini satin almgtir.

Sirket Kurulus | Faaliyet flk Yatirim gapiam Bthak Oy Finansman | Cikis
AdvUnvani Yeri | Konusu Tarihi it Orany i Kullanim Yontemi | Tarihi
(TL) (%) | Giicil (%)
Trio Teknik Yapt | . , . Insaat, ) ) Devam
AS. Turkiye Taahhilt 08.06.2018 | 3.500.000 | 100,00% | 100,00% Ozkaynak Etmekte
Hera Teknik - Ingaat, o o : Devam
Yapi AS. Ttrkiye Taahhit 22.06.2018 | 11.000.000 | 100,00% | 100,00% Ozkaynak Etmekte
Trio Teknik Yap1 A.S.

Trio Teknik, 29.06.2011 tarihinde Trio Teknik Yap1 Mithendislik Insaat Otomotiv Sanayi ve
Ticaret Limited Sirketi olarak kurulmus olup, 16.11.2017 tarihinde tiir degistirmek suretiyle
meveut unvani olan Trio Teknik Yapt A.S. olarak anonim sirkete dontigmiistir. Sirket mevcut
durum itibariyle insaat & taahhiit alaninda faaliyet gostermektedir.

fhrage1 tarafindan 08.06.2018 tarihinde Trio Teknik paylarinin %100’ 3,5 milyon TL’ye Ahmet
Zorlu, Riza Kandemir, Atahan Yasin Aras’tan satin alinmigtir. Satin alma bedeli dzkaynaklarla
karsilanmustir.

30.08.2018 tarihinde Trio Teknik ile grup sirketi Ral Yapr’nin %50 oraninda istiraki olan Ral
Academia Egitim Kurumlart A.S. (Ral Acedemia) arasinda, Ral Academia’ya ait Ankara ili
Yenimahalle ilcesinde yapilacak olan 800 dgrenci kapasiteli 11.000.000 TL tutarinda tahmini
kesif bedeli olan okul ingaat: isinin maliyet + %15 kar karsihg: ile yapilmasi igin anlagmaya
varilmis olup, s6z konusu okul binasinin bulundugu arsanin 3’te 2’si Ral Yapi Mithendislik’e,

“3’te 1’i ise A7 Yap1 Yatirim Insaat Otomotiv Madencilik San. ve Tic. Ltd. Sti. (A7 Yap1)'ne

~_aittir.Konu ile ilgili olarak Ral Acedemia’nin s6z konusu okul binasinda gergeklestirecegi egitim

faaliyetleri /Kapsamgnda, Global Kibris Egitim Hizmetleri A.§.’den lisans alimina iligkin

-I.i:?l’:'anlchisin. sozlespfdsi 24.01.2020 t rihinde imzalanmugtir. S6z konusu okul projesinin %981
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Acedemia tarafindan, sdz konusu okul binasmin Ral Yap Mithendislik ve A7 Yapr’dan
kiralanmasi ise Temmuz ayinda yapilmis olup, s6z konusu kiralamaya iliskin kira bedeli aylik
100.000 TL’nin altina diismeyecek sekilde “Yillik cironun %15°1/12 ay” olarak belirlenmistir.
Aylk sabit minimum kira bedeli igin Yilik TEFE ve TUFE ortalamasi baz alinarak artis
yapilmas: planlanmaktadir.

Trio Teknik’in 31.12.2019 dénemi itibariyle zet bilgileri agagida yer almaktadir.

. . Olagan T
Ticaret Faaliyet . ; s . Kuruldugu | Sermaye
Unvant Alan Sermayesi | Aktifler Ozkaynaklar | Faaliyetlerden Ulke Taahhiidii
Kar / Zarar
Trio Teknik | Ingaat, o
Yapi AS. Taahhiit 3.000.000 | 8.762.657 4,753.250 1.260.886 Turkiye Yoktur
Hera Teknik Yap1 A.S.

Hera Teknik, 08.08.2012 tarihinde Hera Teknik Konut Yap: Miihendislik Ingaat Sanayi ve
Ticaret Ltd. Sti olarak kurulmugtur. 30.01.2018 tarihinde tir degistirmek suretiyle limited
sirketten anonim sirkete doniismiis olup, nihai ticaret unvam olan Hera Teknik Yapt A.S. olarak
degismistir. Sirket meveut durum itibariyle ingaat & taahhiit alaninda faaliyet gostermektedir.

Hera Teknik, “T.C. Bagbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanlig1 Usak Merkez Kentsel Yenileme
Projesi 1.Etap 1.051 adet konut, 126 adet diikkan, 1'er adet 750 kisilik cami, 24 derslikli
ilksgretim okulu ve saghk ocagi insaatlar ile altyapi ve gevre diizenlemesi isi” projesini alt
taseron olarak yiiriitmils ve projenin gegici kabuli 17.08.2017 tarihinde gergeklestirilmis olup,
kesin kabul 17.06.2019 tarihinde gerceklesmistir. S6z konusu proje ile birlikte sirket 80,9 milyon
TL tutarinda is deneyim belgesine sahip olmustur.

fhrage1 tarafindan 22.06.2018 tarihinde Hera Teknik paylarinin %100’4 Ahmet Zorlu, Riza
Kandemir, Atahan Yasin Aras’tan 11,0 milyon TL’ye satin alinmis olup, satin alma bedelinin
tamam 6zkaynaklarla karsilanmugtir.

Hera Teknik’in 31.12.2019 donemi itibariyle 6zet bilgileri asagida yer almaktadir.

) . Otlagan
Ticaret | Faaliyet . . ; . Kuruldugu | Sermaye
Unvani Alam Sermayesi Aktifler Ozkaynaklar Faaliyetlerden Ulke Taahhiidil
Kar / Zarar
WA fnsaat
Teknik saal, | 5500000 | 14.106.690 | 10.848.100 -70.969 Turkiye Yoktur
L\’apl AS. Taahhtit

Hera Teknik 09.01.2020 tarihinde, T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Toplu Konut Idaresi
Baskanlig1 tarafindan 31.10.2019 tarihinde diizenlenen "Kahramanmaras {li Dulkadiroglu llcesi

624 Adet Konut 1 Adet Ticaret Merkezi ve 1 Adet Cami Insaatlari ile Altyapt ve Cevre

Diizenlemesi ikmal Isi Yapim Isi" kapsaminda 97.460.000 TL ihale bedelli sozlesme

_ imzalamugtir.

_.-"_;-Tl1ra§'Q1 tdrafl

A finansal tablo dgremleri itibariyle stirdiiriilebilir karliliginin devam ettirilmesi
ri clllogn_tl_tusmﬁla faaliyet alaninin genisletilmesi amaci ile 05.12.2018 tarihli
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ve 40 say1li yonetim kurulu karariyla, Ral Yap: Miihendislik A.S. firmasina ait Ankara li Sincan
Ilgesi Temelli Mah. 629 Ada 10 Parsel de bulunan toplam 4.059 m? alan {izerinde 1.415 m* kapali
alana sahip, kapasite olarak 65 m®*giin hammadde islenebilen, yaklasik 200 m?giin mamul
{iretebilen Mermer Isletme Tesisini igindeki makine ve teghizatla birlikte (leasingli makinalar
hari¢) KDV dahil 2.651.460 TL bedelle satin alinmigtir.

Bununla birlikte mermer fabrikasi makine teghizat raporunda belirtilen 175.000 TL tutarindaki
leasingli makine teghizatlar ise 175.000 TL + 31.500 TL tutarinda KDV dahil olmak tizere
toplam 206.500 TL’ye 27.12.2018 tarihinde Ral Yapr’dan satin alinmustur.

31.12.2018 tarihinde ise faaliyet alamni gesitllendirmek ve siirdiirebilir karhligini attirarak
devam ettirmek amaciyla, Ral Yap: Miihendislik A.S.'ye ait Fore Kazik makinesini bagli
ortaklig1 olan Hera Teknik Yapt A.S ve Trio Teknik Yap: A.$.'nin Ustlenebilecegi projelerde
kullandirilmak tizere KDV hari¢ 1.550.000 TL bedelle Ral Yapr’dan satin almugtir.

6.2.2. fhrager tarafindan yapilmakta olan yatirnmlarinin niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagihmi ve finansman sekli hakkinda bilgi:
Yoktur.

6.2.3. Thraceimin yénetim orgam tarafindan gelecege yonelik nemli yatinmlar hakkinda
ihrageiy1 baglayici olarak alinan kararlar, yapilan sézlesmeler ve diger girisimler hakkimda
bilgi:

fhragemin 13.09.2019 tarih ve 28 sayih kararina istinaden 08.10.2019 tarihinde yapmus oldugu
Olaganiistii Genel Kurul Toplantisinda, iliskili taraf sirketi olan Ral Yapt Mihendislik A.S.’nin
paylarinin tamaminin satin alinmas, satin alma bedelinin 6denmesi amaciyla sirket sermayesinin
%200 oraninda bedelli olarak artirtlarak 21.000.000 TL'den 42.000.000 TL nakden artisla
63.000.000 TL'ye ¢ikarilmast ve elde edilecek 42.000.000 TL'lik fonun 37.000.000 TL'ik
kisminmn Ral Yapr Mithendislik A.S. paylarinin satin alma bedelinin 6denmesinde kullamilmasi
kabul edilmistir.

fhragginin faaliyetlerine islevsellik katmak ve Ral Yapi'nin insaat sektoriindeki tecribelerinden
faydalanmak tizere iliskili taraf sirketi olan 25.000.000 TL sermayeli Ral Yapi paylarinin
tamaminin satin alinmasina, Ral Yapr’nin satin alma bedelinin belirlenmesi igin Invest AZ
Yatirim Menkul Degerler A.S. (“Invest AZ”) tarafindan hazirlanan 11.09.2019 tarihli degerleme
raporu (Ek/4) sonucunda 37.569.170 TL deger bulunmus olup, s6z konusu sirket degerlemesine
iliskin Alnus Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan da 27.07.2020 tarihli degerleme raporu
hazirlanmis olup, 56z konusu degerleme raporu (Ek/S) sonucunda Ral Yapt Mithendislik’in sahip

oldugu varliklarinda goriilen deger artig1 kaynakli girket degeri degerleme raporu tarihi itibariyla

61.374.325 TL olarak tespit edilmistir. Fakat satin alma isleminin, Invest AZ tarafindan

.. hazirlanan degerleme raporu sonucu tespit edilen ve genel kurulda onaylanan tutar olan
" 237.569.170 TL deger iizerinden %1,5 iskonto yapilarak belirlenen 37.000.000 TL tutar ile
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Sermaye Piyasasi Kurulu'nun VII-128.1 sayih Pay Tebligi'nin 12. maddesinin 6. fikras: geregince
yapilacak bedelli sermaye artirimindan elde edilecek fonun sirketin meveut sermayesini agmasi
ve iliskili taraflara olan ve ortakliga nakit disindaki varlik devirlerinden kaynaklanan borcun
ddenmesinde kullanilacak olmast sebebiyle s6z konusu islemin dnemli nitelikte islem arasinda
sayilmasi dogrultusunda, s6z konusu %200 oranindaki bedelli sermaye artirrmina iligkin karar
Sirketin 08.10.2019 tarihli olaganiistii genel kurulunda onaylanmis ve genel kurulda konu ile
ilgili glindem maddesi igin olumsuz oy kullanarak muhalefet serhini toplant: tutanagina isleten
pay sahiplerine 53265 TL'den ayrilma hakki kullandirilarak ayrilma hakk: siireci
tamamlanmuistir,

Thragginin 29.07.2020 tarih ve 23 sayil1 karari ile igbu sermaye artinmindan elde edilecek fonun
37 milyon TL’lik kismu ile Ral Yapi Mithendislik A.S. paylar satin alinacaktur.

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BiLGILER

7.1. Ana faaliyet alanlar::

7.1.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ana iiriin/hizmet
kategorilerini de icerecek sekilde ihragei faaliyetleri hakkinda bilgi:

Ral Yatirim Holding A.$., 1976 yilinda Bandsan Brode ve Band Sanayi ve Ticaret A.S. unvant
ile brode ve tekstil mamiilleri imalat ile istigal etmek tizere Bursa’da kurulmus olup, unvani
1987 yilinda Giirekin Boya ve Kimya Maddeler Ticaret ve Sanayi A.S. olarak, 1990 yilinda ise
Bisag Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S. olarak degistirilerek faaliyet konusu ise tekstil imalat1 ve
ticareti olmustur, 2018 yilinda ise Sirketin yapisi holdinge gevrilerek, unvani Ral Yatirim
Holding A.§. olarak degistirilmistir.

2009 yihna kadar tekstil dokuma ve boyahane alanlarinda faaliyet gosteren sirketin Aralik
2008’de fason boyama hizmeti disindaki faaliyetlerine sektdrel ve karhlik sikintilari sebebiyle
son verilmig ve 2009 yilinda dokuma bslimii dokuma boliimiintin makine ve ekipmanlarinin
satilmastyla kapatilmustir.

Akabinde 27.11.2015 tarihli olaganiistii genel kurul toplantisinda Sirketin boyahane béliimiine
ait gayrimenkullerinin satilmasi ve boyahane segmentinde ayn1 gayrimenkuliin geri kiralanmasi
suretiyle faaliyetlerinin devamina karar verilmesi ile kiralik olarak kullanilan boyahanede kumas
boyama faaliyetine devam edilmis, bir yandan da ticari mal alim satimu ile istigal edilmistir.

Thrageinin 26.02.2016 tarihli Olagantistli Genel Kurul toplantisinda tekstil sektériindeki tiretim
faaliyetlerinden ¢ikilmasina karar verilmis olup, Sirketin faaliyeti olan boyahane segmentindeki
makine ve ekipmanlar satilarak, boyahane segmentindeki faaliyetten 2016 y1li itibariyle ¢ikilmig
olup, s6z konusu karar dogrultusunda 2017 yilinda yilinda gelir yaratan herhangi bir faaliyet
gergeklegmemistir.

~=22016 yilinda girket stireklilik arz eden faaliyete kavusturmak amaciyla otel isletmeciligi alaninda

ek lizere Gamze Otelcilik Turizm Seyahat Sanayi ve Ticaret A.S.’nin 2044
\‘%ma sahip oldggu Mugla Torba’daki Onura Tatll Koyu niin 6 yil stireyle
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1.353.772 Euro bedelle kiralanmasina ve sz konusu otelin 2017 sezonundan itibaren sirket
tarafindan 6 yil siireyle isletiimesine karar verilmesine karsilik, sirketin hakim ortaklik
yapisindaki degisim ve turizm sektoriindeki olumsuz gelismeler nedeniyle s6z konusu kiralama
isleminden vazgegilmistir. Bu kapsamda Gamze Otelcilik Turizm Seyahat Sanayi ve Ticaret
A.S.’ye 6denen 4.496.636 TL kiralama bedeli %20 yillik faiz tizerinden faiziyle birlikte
4.991.865,51 TL olarak Gamze Otelcilik Turizm Seyahat Sanayi ve Ticaret A.§.’den 31 01.2017
tarihinde tahsil edilmigtir.

Sirket, ortaklik yapisindaki degisiklik ile birlikte 08.06.2018 tarihinde Trio Teknik Yap
A.S.’nin, 22.06.2018 tarihinde ise Hera Teknik Yap1 A.$.’nin satin alinmasiyla konsolidasyon
kapsamindaki ingaat & taahhiit alanindaki faaliyetlerine devam etmektedir.

31.01.2017 tarihinde Hera Teknik ile [hrag¢: arasinda Hera Teknik’in yapacag: insaat projelerine
iliskin kar pay1 ortakligi modeliyle igbirligine gidilmesine karar verilmis ve isbirligi karart
cergevesinde Hera Teknik’e 11.600.000 TL avans demesi gergeklestirilmis, Hera Teknik ile
Ihrager arasinda Kar Pay1 Ortakhig: Protokolti 22.03.2017 tarihinde imzalanmugtir.

{mzalanan protokol uyarinca Hera Teknik tarafindan muhtelif tarihlerde yapilan 1.174.040,63
TL’lik tahsilata ek olarak 08.06.2018 tarihinde 4.000.000 TL, 22.06.2018 tarthinde de
10.034.534,05 TL olmak iizere toplamda 15.208.574,68 TL tahsil edilmistir. Bu kapsamda
11.600.000 TL avans olarak verilen tutar i¢in y1llik %20 faiz hesaplanarak 3.058.114,14 TL +
KDV dahil olarak 3.608.574,68 TL faiz 22.06.2018 tarihi itibariyla tahsil edilmis ve akabinde
22.06.2020 tarihinde Hera Teknik’in satin alinmast gergeklestirilmistir. Hera Teknik’in %100
payinin satin alinmasi ile konsolidasyon kapsaminda soz konusu gelir ve giderler elimine
edilmisgtir.

{hrag¢inin finansal tablo dénemleri itibariyle hasilatina iligkin bilgiler asagida gosterilmis olup,
insaat alanindaki faaliyetlerinden olugmustur.

Hasilat (TL) 31.12.2017 % 31,12.2018 Yo 31.12.2019 % |
Ingaat 0 0 8.721.015 100 3.622.508 100
| Toplam 0 0 8.721.015 100 3.622.508 100

fhragcimin bagl ortakligt Hera Teknik tarafindan katihm saplanan ihalelere iliskin bilgiler
asagidaki tabloda yer almakta olup, Hera Teknik T.C. Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi
Baskanhg tarafindan diizenlenen “Usak Merkez Kentsel Yenileme Projesi 1.Etap 1.051 adet
konut, 126 adet diikkan, 1'er adet 750 kisilik cami, 24 derslikli ilkogretim okulu ve saglik ocagl
insaatlari ile altyapi ve gevre diizenlemesi isi” projesini alt tageron olarak yiiriitmiis olup, projenin
gegici kabulii 17.08.2017 tarhinde, kesin kabulil ise 17.06.2019 tarihinde yapilmigtir.

: '31 10.2019 tarihinde ise "Kahramanmaras [li Dulkadiroglu [lgesi 624 Adet Konut 1 Adet Ticaret
_ Merkezi ve 1 Adet Cami ingaatlar: ile Altyapt ve Cevre Diizenlemesi {kmal Isi yapim isi"
_l{apsdmmda 97.460.000 TL ihale bedelli Sézlesmeyi 09.01.2020 tarthinde imzalamustir.
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Hera Teknik’in baglt ortakhk olarak biinyeye katilmasimi takiben kamu kurumlan tarafindan
acilan ihalelere katilim saglamis olup, bu kapsamda Hera Teknik tarafindan toplam ihale teklif
bedeli 2,1 milyar TL’ye karsilik gelen 25 adet ihaleye katihm saglanmis ancak ihaleler sirket
lehine sonuglanmamugtir.

30.08.2018 tarihinde Trio Teknik ile grup sirketi Ral Yapr’min %50 oraninda istiraki olan Ral
Academia Egitim Kurumlan A.S. (Ral Acedemia) arasinda, Ral Academia’ya ait Ankara ili
Yenimahalle ilgesinde yapilacak olan 800 8grenci kapasiteli 11.000.000 TL tutarinda tahmini
kesif bedeli olan okul ingaat iginin maliyet + %15 kar karsihgr ile yapilmast i¢in anlagmaya
varilmis olup, s6z konusu okul binasinin bulundugu arsanin 3’te 2’si Ral Yapi Miihendislik’e,
3’te 1’i ise A7 Yapr’ya aittir. Konu ile ilgili olarak Ral Acedemia’nin s6z konusu okul binasinda
gergeklestirecegi egitim faaliyetleri kapsaminda, Global Kibris Egitim Hizmetleri A.$.’den
lisans alimina iliskin franchising sézlesmesi 24.01.2020 tarihinde imzalanmistir. S6z konusu
okul projesinin %98’ tamamlanmis olup 2020-2021 dénemi i¢in 6grenci kayitlar1 alinmaya
baslanmistir. Ral Acedemia tarafindan, s6z konusu okul binasinin Ral Yapi Miihendislik ve A7
Yapr’dan kiralanmasi ise Temmuz ayinda yapilmis olup, s6z konusu kiralamaya iligkin kira
bedeli aylik 100.000 TL’nin altina ditymeyecek sekilde “Yillik cironun %15°i/12 ay” olarak
belirlenmistir. Aylik sabit minimum kira bedeli igin Yillik TEFE ve TUFE ortalamast baz
alinarak artis yapilmasi planlanmaktadir.

05.12.2018 tarihinde Ihragq: tarafindan Ral Yapt Mithendislik A.$.’den KDV dahil 2.857.960
TL’ye satin alinan Mermer [sletme Tesisi tarafinda ihragginin finansal tablo dénemleri itibariyla
geliri olusmamistir. Ancak 31.03.2020 dénemine iliskin finansal tablo dipnotlarinin 36 numarali
“Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar” baslikli maddesinde belirtildigi tizere Ihraggt
tarafindan mermer isletme tesisi igin Hera Teknik’in iistlendigi Kahramanmarasg Projesi isi
kapsaminda 750.000 TL+KDV tutarinda mal satim s6zlesmesi  07.04.2020 tarihinde
imzalanirken, Ral Academia ingaat1 igin de Trio Teknik ile 75.000 TL+KDV mermer satim
s6zlesmesi 07.04.2020 tarihinde imzalanmasina kargilik, s6z konusu mermer satiglarinin bagh
ortakliklara yapilacak olmast sebebiyle s6z konus: satis gelirleri elimine edilecektir.

fhrag¢1 tarafindan 31.12.2018 tarihinde Ral Yapi Mithendislik A.S.’den KDV hari¢ 1.550.000
TL bedelle satin alinan 2015 model, XCMG/XR220DII Model ve
EN13627:2000/1S03449:1992LEVERII Seri nolu Fore Kazik Is Makinesi Temmuz 2019-Nisan
2020 tarihleri arasinda aylik 50.000 TL + KDV(%18) ticret karsiliginda Corsan Miihendislik
ingaat Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti’ne kira sézlesmesi kargiiginda kiraya verilerek gelir elde
edilmistir.

fhrag¢: tarafindan yayimlanmig izahname, faaliyet raporlari, bagimsiz denetim raporlart ve

finansal tablolar gibi belgelerin ya da ortaklikla ilgili 6zel durum agiklamalarinin incelenmesi

qurulyle ortaklik faaliyetleri hakkinda bilgi edinilebilir. [hrag¢inin internet sitesi veya Kamuyu
Aydmlatma Platformu (KAP) yoluyla ilan etmesi gereken izahname, faaliyet raporlari, bagimsiz
ansal tablolar gibi belgelere ve ortaklikla ilgili 6zel durum agiklamalarina

denellm ld%l fi
Swww.ralvatirim. e adresli mteme{suesmden ve KAP’tan (www ki 113 org.tr) ulasilabilir.
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7.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden 6nemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile s6z
konusu iiriin ve hizmetlere iligkin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama
hakkinda ticari sirr a¢ia ¢ikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Yoktur.

7.2. Baslica sektérler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ihrag¢gmin bu sektorlerdeki/pazarlardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlari hakkinda bilgi:

Thrage1 2016 yilina kadar tekstil sektdriinde fason kumag boyama faaliyetiyle istigal etmis olup,
26.02.2016 tarihli Olaganiistii Genel Kurul toplantisinda almis oldugu karar dogrultusunda sirket
aktifinde kayitli olan makine ve ekipmanlarin sati1 gergeklestirilerek tekstil sektoriindeki tiretim
faaliyetlerinden gikilmasina karar verilmistir. Buna bagli olarak 2017 yilinda yilinda gelir yaratan
herhangi bir faaliyet gerceklesmemistir. Thrageimin 2017 yili basinda ana pay sahipliginin
degismesi ile birlikte hakim ortaklarinin ingaat & taahhiit sektdriindeki deneyimlerinden
faydalanilmak admna iligkili taraf sirketleri 2018 yil1 Haziran ayinda biinyeye katilarak Ihrager,
bagli ortakliklar araciliftyla ingaat & taahhiit segmentinde faaliyet gostermeye baslamistir.

insaat Sektorii

Ulkemiz gelisen, buna baglh olarak ihtiyaglar: artan bir tilke konumundadir. Diger tilkelerde
oldugu gibi, gelisimin ana eksenini ise kaginilmaz olarak insaat olusturmaktadir, Barajlar, enerji
{iretim tesisleri, yollar, havaalanlari, kentsel mekanlar, fabrikalar, hastaneler ve diger tlim
yasamsal mekanlar ile o mekanlar1 yasanilir kilabilecek tiim altyaptnin ilk adimi insaat ile
atilmaktadir. Sektore girdi saglayan ve faaliyetlerini bu sektdrdeki gelimelere bagh olarak
devam ettiren diger sektorlerin katkis: da dikkate alindiginda insaat sektdriintin Gayri Safi Yurtigi
Hasila i¢indeki payimnin dolayl olarak yaklagik %30 seviyesinde oldugu goriilmektedir, Ingaat
sektorll, kendisine bagh 200°den fazla alt sektdriin iirettigi mal ve hizmete talep yaratan
konumunda olup, bu yaygin etki, sektoriin ekonominin lokomotifi olma vasfimin en temel
gostergesidir.

Insaat sektoriiniin gelismesinde hitkiimet politikalarinin, uluslararasi kredi kuruluslarinin,
politika ve ekonomiyi etkileyen kararlarinin dogrudan etkisi bulunmaktadir. Yatirim kararini
veren ya da onu finanse eden otoritenin tercihi bu alanda faaliyette bulunan tfirmalar1 dogrudan

etkilemektedir.
(Kaynak: Tlirkiye ingaat Sanayicileri Isveren Sendikas1, Ingaat Sektorti Raporu — Mart 2020, https://intes.org. tr/wp-
content/uploads/2020/03 /insaat_raporu-%C5%9Fubat.pdf)

Tiirkiye’de de ingaat sektorii, genel ekonomi agisindan bir dncti gosterge olmanin yani sira
bitytimenin de &nde gelen giigleri arasindadur. Insaat sektériindeki ivmelenme ve yavaslama
genel ekonomiye gore daha 6nce gergeklesmektedir. Tirk ingaat sektériiniin uzun doénemli

-ci:lllmlerine bakildiginda genel ekonomideki dalgalanmalara en duyarlt sektdrlerden biri oldugu

' ;;,ovulmc,ktuhr 2003-2007 déneminde Tiirkiye %7’ nin tizerinde bir biiyiime temposu yakalarken,

ingaat sektoriinde bilytime ¢ok daha hizli gergeklesmistir. Buna karsilik kiiresel krizin etkisiyle

, Tiirkiye ek mﬁusll)ﬁge daraldig 2008-2009 doneminde ise sektor sert bir sekilde kiigtilmiistiir.
“Sektor 2010-2014

mmdq dc gu Ql L.l-c nomlk biiylimenin oldukc;a cnr;ie bir performans
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sergiledikten sonra, 6zellikle 2018 yilimn 3. ¢eyreginden itibaren kiigiilmeye basladig
goriilmistiir,

(Kaynak: KPMG Insaat Sektorel Bakis, https://assets.kpme/content/dam/kpmg/te/pdf/2019/0 1/sektorel-bakis-2019-
insaat.pdf)

Yarattig1 katma deger ve istihdam olanaklariyla {ilke ekonomileri igin ¢ogu zaman bir kaldirag
gorevini listlenen ingaat sektorii ayr1 bir 6neme sahiptir. Artan niifus ile birlikte diinya hizla
degismekte, gelismektedir. Bu gelisim insan ihtiyaglarini da artirirken, ingaat sektorii artan insan

ihtiyaglarini karsilamak i¢in anahtar rol {istlenen bir sekt6r olmaktadir.
(Kaynak: Turkiye Insaat Sanayicileri igveren Sendikasi, [ngaat Sektdrtt Raporu — Mart 2020, https:/intes.org.tr/wp-
content/uploads/2020/03/insaat_raporu-"4C3%9Fubat.pdf)

Insaat sektoriiniin biiylime oranlan ile iilke GSYH biiylime oranlari asagida gosterilmistir. S6z

,) konusu tablodan da goriilecegi iizere iilke ekonomik faaliyetlerinde yavaslama basladiginda
b ingaat sektoriinde daralma ¢ok daha sert boyutlarda yagsanmaktadir.

Yillar Ingaat Sektdril Biiyiime Orani GSYH Biiylime Oram

2015 4,90% 6,09%

2016 5.37% 3,18%

2017 9.00% 7.47%

2018 -2,09% 2,83%

2019 -8,59% 0,88%

2020/03 -1,51% 4,54%

)

(Kaynak: TUIK, GSYH Haber Biltenleri)

2019 yili ilk ¢eyreginde GSYH’daki %2,3 oraninda daralmaya karsilik insaat sektdrit %9,3
oraninda daralma gostermistir. Ikinci ¢eyrekte ise genel ekonomideki genel ekonomideki %1,6
daralmaya karsilik ingaat sektorii ise %12,7 oraminda kiiglilmiistiir. Ekonomide 3. ¢eyrekte
%1,0’lik bilylimeye karsilik ingaat sektdriinde %8,3 oraninda daralma yasanmig, 4. ¢eyrekte de
ekonomide %6,0’lik bilylime olmasina karsilik sektérde daralma devam etmis ve %3,8 oraninda
kiigtilmistiir. Boylelikle 2019 yilinda ekonomide %0,9’luk biiylime olmasina karsilik, ingaat
sektoriinde %8,6°lik daralma yasanmigtir, 2020 yilinin ilk ¢eyreginde ise genel ekonomideki
%4,5’lik bitylimeye karsilik insaat sektoriinde %1,5 oraninda daralma yasanmaya devam
etmistir.

Ulkemizde 2019 yilinda kamu harcamalarinda o6ncelik tasarruf politikalariyla biitge
harcamalarim1 dengede tutma yoniinde politikalar benimsenmistir. Thalesi yapilmamisg ve ihalesi
yapimis ancak baslanmamis projeler askiya almacagi, devam eden projelerden finansman
kosullar1 uygun olanlar igin yeni ve daha uzun zamana yayimis i planlarnt olusturulacag
aciklanmis, bu kapsamda 2019 yilinda gerek kamu harcamalarindaki azalma gerekse yeni konut

atirnmlarindaki azalisin etkisiyle sektdrde negatif yonlii performans yaganmstir,
aynak: Turkiye Insaat Sanayicileri [gveren Sendikast, Ingaat Sektorti Raporu — Mart 2020, hitps:/intes.org.tr/wp-
cnnt\'-:hm[pIoudsfl()EUij_f’insaal raporu-2C5%9Fubat. pdf)
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ingaat sektoriinijn gelismesinde hiikiimet politikalarinin, uluslararasi kredi kuruluslarinin,
politika vesekopqmiyi etkileyen I{?arlarmm dogrudan etkisi bulunmaktadir. Yatirim kararini
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veren ya da onu finanse eden otoritenin tercihi bu alanda faaliyette bulunan firmalar1 dogrudan
etkilemektedir.

Yiiksek oranli - istikrarli bilylime ve beraberinde istihdam yaratma ihtiyact her zamankinden
daha fazla olan Turkiye ekonomisi i¢in, insaat sektoriiniin énemi de bu 6l¢tide artmigtir.

Ingaat sektorii istihdam igerisinde de lokomotif sektorlerden biri olup, tarim dis1 istihdam igindeki
pay1 asagida gosterilmistir.

Toplam Tarm Dist insaat Ingaat Sektériniin Insaat Sektoriiniin
Yillar istihdam istihdam Sektbril Toplam Istihdamdaki Tarim Disi
Payi istihdamdaki Pay:
2015 26.448.000 21.446.000 1.878.000 7.10% 8.76%
2016 26.669.000 21.754.000 1.836.000 6,88% 8,44%
2017 28.288.000 23.118.000 | 2.057.000 7,27% 8,90%
2018 27.655.000 22.860.000 1.615.000 5,84% 7,06%
2019 27.658.000 23.088.000 1.496.000 5.41% 6,48%
2020/04 [ 25.614.000 | 21.129.000 1.250.000 4,88% 5,92%

Kaynak: TUIK, Isgtct [statistikleri Haber Bitltenleri

Ulkemizde kamu yatirimlar ekonominin dinamiklerini harekete gegirmek agisindan bijyiik 5nem
arz etmektedir. Kamu yatirimlarinda ulagim, enerji ve tarimsal alt yap: sektorleri basta olmak
lizere egitim, saglik, bilisim, teknoloji yatirimlarina agirlik verilmistir.

2016 2017 2018 2019
Proje Sayisi (Adet) 3.008 3.042 3.212 2.964
Toplam Proje Tutari (Milyar TL) 5433 636.1 | 804,60 | 977,70
Toplam Program Odenek (Milyar TL) 64.9 80,4 88,10 | 6540
Toplam Program Odenek / Toplam Proje Tutar1 (%) 12 12,6 10,94 6.69

(Kaynak: TUrkiye insaat Sanayicileri I;wercn Sendikasn insuat Sektortt Raporu — Mart 2020, https://intes.org. t/wp-

ingaat Sektorii SWOT Analizi

Sektoriin Giiglii Yonleri

e Gigli, giincel makine ve ekipman parki,

e Deneyimli ve yetenekli teknik personel,

e Teknolojik imkén ve bilgi birikimi,

e Yeterli yerli makine ve malzeme yan sanayi,
o Uluslararas: ihale ve is deneyimi,

o Degisik is dallarinda deneyim ve uzmanlik,
o Merkezi karar alma siiregleri ile maliyet odakli faaliyet ve esneklik,
e Hizli is yapabilme ve mobilizasyon yetenegi,
o Yiiksek risk alma potansiyeli,

. Yatirim potansiyeli yitksek iilkelere cografi yakinhk ve lojistik istiinliik,

\ - Maliyetlerin belirli limitlerin i¢inde tutulabilmesi,

e "B[':yl‘.ik sermayel e gereksinim duymadan ve hizh sekilde hareket edebilme,
e Yurt digi le’ok- ihtiyaglarin iyi)zuunmam ve yerel otoritenin igleyigini ve mekanizmalarinin

yabangilara pye dahaiyi bilinmesi,, - /
:|'Jl 'l

N il

o’
T
JA



2 & Astos 2020

P E———— e

Degisik sartlara hizli uyum saglayabilme yetenegi,

Inisiyatif alabilme yetenegi,

Is yapma ve aldig1 isi bitirme kararlihg),

Agir ve tehlikeli islerde galisacak isgilerin Mesleki Yeterlilik Belgelendirmede zorunlulugu
olmast.

Sektoriin Zayif Yonleri

Sektore giris-gikisin kolay olmasi nedeniyle miiteahhit sayisinin fazlaligy,

Miiteahhit sayisinin fazlahginin is hacimlerinin daralmasina neden olmast,

Biirokratik engellerin fazla olmasa,

Iscilik maliyetlerinin yiiksek olmasi,

Finansman altyapinin zay1f olmasi,

Kurlarda meydana gelen dalgalanmalar,

Ar-Ge faaliyetlerinin yetersiz olmas,

Sektoriin arkasinda yer alacak 6zel ya da devlet kaynakli finansman ve sigorta imkénlarmin
kisithlhigi,

S6zlesme ve risk yonetimi sorunlari,

Ozellikle yurt dist islerde Teminat mektubu temininde giigliikler ile kargilagiimast,

Yurt dist insaat islerinde gidilen tilkelerin mevzuatlar konusunda bilgi eksiklikleri,

Yurt disinda is¢i ¢alistirmada yasanan zorluklar,

Astr diisiik fiyat tekliflerin kar marjlarin diigiirmesi ve sistemde biiyiik firmalarin varligimin
zay1f kalmasi.

Firsatlar

2023 hedefleri ve giiglii ekonomiye gegis siirecinde ingaat sektdrii agisindan kalict ve hizh
bir i¢ talep artis1 miimkiin olabilecektir.

Gelismekte olan tilke sifatiyla potansiyel alt ve tist yapu talebi,

Artan niifus sehirlesme ile paralel konut ve altyapr talebi,

Kentsel Déniisiim projelerinin devam etmesi,

Tirkiye’de mesleki yeterlilik belgesinin zorunlu hale gelmesi ile isgiiciiniin niteliklerinin
artmasi,

Is Sagligi ve Giivenli alaninda biling ve farkindalik olusturulmasina y6nelik kampanyalar.

Tehditler

i¢inde bulundugumuz dénemde diinya ekonomisindeki dalgalanmalarin dogrudan dogruya
iilkemiz ekonomisini etkilemesi nedeniyle gelecege iliskin dngdriileri olumsuz etkilemesi
nedeniyle titketim egilimini azaltmasi,

Déviz kurlarinda kiiresel hareketler nedeniyle gergeklesebilen ani dalgalanmalar,

. Kamu thale Mevzuati ve uygulamalarinin ¢éztimleyemedigi agir diistik tekliflerin sektor

Rarlihg dolayisiyla sermaye birikimini engellemesi,
Diisti I“Ty\tu rin is ahlaki ve thggini de olumsuz etkilemesi ile ingaat kalitelerinin diismesi,

HRBIR
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AB ekonomilerindeki dalgalanmalar,

Diinya genelinde likiditenin daralmasi,

Diinya ekonomik biiyiime tahminlerinin azalmast,
* Kiiresel finansal kosullardaki kirilganliklarin arttigina yonelik endiseler,
e Petrol fiyatlarinda sert diisilis gibi gelismeler.

(Kaynak: Turkiye ingaat Sanayicileri Isveren Sendikasi, Ingaat Sektortt Raporu — Mart 2020, https://intes.org.tr/wp-

content/uploads/2020/03/insaat_raporu-2,C5%9Fubat.pdf)

7.2.2. izahnamede yer almast gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihragcimin net
satig tutarmin faaliyet alanina ve pazarin cografi yapisina gére dagilimi hakkinda bilgi:
Thragginin 2016 yilinda tekstil sektoriindeki tiretim faaliyetlerinden ¢ikilmasi Karari
dogrultusunda boyahane segmentindeki varliklarinin satisi gergeklestirilmis olup buna bagh
olarak 2017 yilinda yilinda gelir yaratan herhangi bir faaliyet gergeklegsmemistir. Thragginin
mevceut durum itibariyle 2018 Haziran ayinda istirak edilen bagli ortakliklart Trio Teknik ve Hera
Teknik’in konsolidasyonu ile bagl ortakliklarr araciligiyla insaat & taahhiit sektoriinde faaliyet
gostermektedir.

Thragginin finansal tablo dénemleri itibariyle hasilati ingaat sektdriine iliskin gelirlerden

olusmaktadir.
Hasilat (TL) 31.12.2017 % 31.12.2018 %o 31.12.2019 %
Insaat 0 0 8.721.015 100 3.622.508 100
Toplam 0 0 8.721.015 100 3.622.508 100

Ihragginin finansal tablo dénemleri itibariyla hasilatinin tamami yurtigi satislardan olusmakta
olup, cografi bolgelere gére dagilimi asagida yer almaktadur,

Hasilat (TL) 31.12.2017 Y 31.12.2018 Yo 31.12.2019 %
I¢ Anadolu Bolgesi 0 0,00 8.721.015 | 100,00 | 3.622.508 100,00
Toplam 0 0,00 8.721.015 | 100,00 | 3.622.508 100,00

Net satiglar igerisinde siki diizenlemeye tabi olmayan iilkeler, idari birimler veya cevrelerde
kurulu sirket veya kuruluslar tizerinden gergeklestirilen satis bulunmamaktadir.

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.’de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi:
Yoktur,

7.4. Thraggmnin ticari faaliyetleri ve karhihgr a¢isindan énemli olan patent, lisans, smai-
ticari, finansal vb. anlagmalar ile ihragginin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne
dlgiide bu anlagmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireglerine iligkin ézet bilgi:

31.01.2017 tarihinde Hera Teknik ile Thrag¢1 arasinda Hera Teknik’in yapacag insaat projelerine
111§l\1n kar pay1 ortakligi modeliyle isbirligine gidilmesine karar verilmis ve isbirligi karar

g __gergevesinde Hera Teknik’e 11.600.000 TL avans 6demesi gergeklestirilmis, Hera Teknik ile

52, 11}“0t0k0| uy{ffi‘n A

lhmg,g:i arasinda KargPay1 Ortakligi Protokolii 22.03.2017 tarihinde imzalanmustir. imzalanan
}vf ra Teknik tarafindan mubhtelif tarihlerde yapilan 1.174.040,63 TL’lik

‘--"mh';ll’ﬁta ek‘ol*ua 8.006. 20}45‘3 tauhm(ie 4.000.000 TL, 22.06.2018 til ihinde de 10.034.534,05
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TL olmak tizere toplamda 15.208.574,68 TL tahsil edilmistir. Bu kapsamda 11.600.000 TL avans
olarak verilen tutar i¢in yillik %20 faiz hesaplanarak 3.058.114,14 TL + KDV dahil olarak
3.608.574,68 TL faiz 22.06.2018 tarihi itibartyla tahsil edilmis ve akabinde 22.06.2020 tarihinde
Hera Teknik’in satin alinmas: gerceklestirilmigtir. Hera Teknik’in %100 payinimn satin alinmasi
ile konsolidasyon kapsaminda sz konusu gelir ve giderler elimine edilmistir.

30.08.2018 tarthinde Trio Teknik ile grup sirketi Ral Yapt’mn %50 oraninda istiraki olan Ral
Academia Egitim Kurumlart A.S. arasinda, Ral Academia’ya ait Ankara ili Yenimahalle
ilcesinde yapilacak olan 800 dgrenci kapasiteli 11.000.000 TL tutarinda tahmini kegif bedeli olan
okul ingaati isinin maliyet + %15 kar karsihigt ile yapilmast icin anlagmaya varilmig olup, s6z
konusu okul binasinin bulundugu arsamin 3’te 2’si Ral Yapt Mithendislik’e, 3’te 1'i ise A7
Yapr’ya aittir. Konu ile ilgili olarak Ral Acedemia’nin soz konusu okul binasinda
gergeklestirecegi egitim faaliyetleri kapsaminda, Global Kibris Egitim Hizmetleri A.S.’den
lisans alimina iliskin franchising sézlesmesi 24.01.2020 tarihinde imzalanmistir. S6z konusu
okul projesinin %98’i tamamlanmis olup 2020-2021 dénemi igin 6grenci kayitlar1 alinmaya
baslanmustir. Ral Acedemi tarafindan, s6z konusu okul binasinin Ral Yapt Miihendislik ve A7
Yapt’dan kiralanmasi ise Temmuz ayinda yapilmis olup, s6z konusu kiralamaya iligkin kira
bedeli aylik 100.000 TL’nin altina diismeyecek sekilde “Yillik cironun %15’i/12 ay” olarak
belirlenmistir. Aylik sabit minimum kira bedeli i¢in Yillik TEFE ve TUFE ortalamasi baz
alinarak artis yapilmasi planlanmaktadir.

09.01.2020 tarihinde ise Ihragginin bagh ortakligs Hera Teknik Yapi A.§., T.C. Cevre ve
Sehircilik Bakanhg Toplu Konut Idaresi Bagkanlig tarafindan 3 1.10.2019 tarihinde diizenlenen
"K ahramanmaras 1i Dulkadiroglu Ilgesi 624 Adet Konut 1 Adet Ticaret Merkezi ve 1 Adet Cami
Insaatlari ile Altyap: ve Cevre Diizenlemesi Ikmal Isi yapim isi" kapsaminda 97.460.000 TL ihale
bedelli sdzlesme imzalanmstir.

_ Ihrage1 tarafindan mermer isletme tesisi i¢in Hera Teknik’in iistlendigi Kahramanmaras Projesi
' ) isi kapsaminda 750.000 TL+KDV tutarinda mal satim s6zlesmesi 07.04.2020 tarihinde
imzalanirken, Ral Academia insaati igin de Trio Teknik ile 75.000 TL+KDV mermer satim
s6zlesmesi 07.04.2020 tarihinde imzalanmasina karsilik, s6z konusu mermer satiglarinin bagl
ortakliklara yapilacak olmasi sebebiyle séz konust satis gelirleri elimine edilecektir.

fhrace1 ve bagh ortakliklar: tarafindan verilen ipotek ve teminat mektuplarinin finansal tablo
dénemleri itibariyle detay1 agagida gosterilmistir.

TRIK'ler (TL) 31.03.2020 31.12.2019 | 31.12.2018 | 31.12.2017
Verilen ipotekler TL (*) 0 2.200.000 2.200.000 0
i Verilen teminat mektuplart TL (**) 6.000.000 0 0 0
1 4 taeis 2020 Toplam 6.000.000 2.200.000 2.200.000 0

(*) Thragginin kullandigs kredi limitleri i¢in Finansbank lehine “Ankara Ili Sincan Ilgesi Temelli
Mah. 629 Ada 10 Parsel Arsa” nitelikli tasinmaz (Mermer Isletme Tesisi) tizerinde verilen

' 2,.,20&);0_00 TL tutarindaki ipotek Ocak 2020 déneminde kaldinlmustir.
o (¥ *) Sé‘nz. konusu teminat mektuplar fhragginin %100 oraninda bagh ortaklig1 olan Hera Teknik
_ ¥apr A.S-taraffpdan yiikleniminde bulundugu ingaat & taahhiit faaliyetlerine istinaden
“yerilmistir.
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Hera Teknik tarafindan verilen teminat mektuplarinin banka bazmnda daghmi asagida yer

almaktadir.

| Verilen Teminat Mektuplar (TL) 31._03.20&_I 31.12.2019 | 31.12.2018 | 31.12.2017 |
Vakil Kattlim Bankast A.5. _ 1.300.000 ‘ 0 ‘ 0 ‘__ 0 ‘
Ziraat Katithm Bankast A5. ‘ 4.700.000 | o [ 0 | 0 |
Toplam “Teoooe |01 o0 | o |

31.03.2020 donemi itibariyla Hera Teknik tarafindan verilen teminat mektuplarinin detayi
agagida yer almaktadir,

Verilis Tarihi | Verildigi Banka | Verildigi Kurum | Tutar (TL)| Verilis Nedeni B
Kahramanmarag lli Dulkadiroglu
f1gesi 624 Adet Konut, 1 Adet
Ticaret Merkezi ve | Adet Cami
insaatlari ile Altyapi ve Cevre
Diizenlemesi ikmal 1si Kesin
Teminat Mektubu
Kahramanmarasg {li Dulkadiroglu
iigesi 624 Adet Konut, 1 Adet
Ticaret Merkezi ve | Adet Cami
ingaatlari ile Altyapi ve Cevre
Diizenlemesi lkmal Isi Kesin
Teminat Mektubu

T.C. Cevre ve Sehircilik
07.01.2020 Vakif Katilim Bakanhigt Toplu Konut | 1.300.000
{daresi Bagkanlig|

T.C. Cevre ve Sehircilik
07.01.2020 Ziraat Katihm Bakanligi Toplu Konut | 4.700.000
idaresi Bagkanhg

7.5. 1hrag¢cinin rekabet konumuna iligkin olarak yaptigi agiklamalarm dayanagu:

Faaliyet gosterilen sektorlere iliskin veriler ve bilgiler resmi kurum ve kuruluglar ile meslek
srgiitlerinin yaytnlamig olduklari kamuya agik bilgilerden olugmaktadir.

-INTES Insaat Sektorii Raporlar

-KPMG Insaat Sektorel Bakis Raporu

-TUIK GSYH ve Isgticti Istatistikleri

INTES, Tiirkiye ingaat Sanayicileri [sveren Sendikasi, Adres: Yildizevler Mah. 4. Cad. 719. Sok,
No:3, Yildiz Cankaya, Ankara, Telefon: +90 312 441 43 50, hitps://intes.org.t/

KPMG Tiirkiye, Adres: {5 Kuleleri, Kule 3, Kat:2-9 Levent, 34330 Besiktas/Istanbul, Teleton:
+90 212 316 60 00, www kpmg.com.tr

TUIK, Tirkiye [statistik Kurumu, Adres: Devlet Mah. Necatibey Cad. No:114 06420
Cankaya/Ankara, Telefon: +90 312 454 70 00, http://www.tuik, gov.lr

7.6. Son 12 ayda finansal durumu dnemli dlgiide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iligkin bilgiler:
Yoktur.

8. GRUP HAKKINDA BILGILER
3.1, fthrageimin dahil oldugu grup hakkinda izet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konulari,

"7 dh#ageryla olan iligkileri ve ihragemim grup icindeki yeri:

/7 . i 4 . . e . . . b

PWracemyn. faaliyktlerine iglevsellik katmak ve 50z konusu sirketlerin ingaat & tachhiit

7 ksrindekis teritbelerinden faydalanmak adina 08.06.2018 tarihinde ‘I'rio Teknik paylarinin
g

Cl. JJ‘L
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tamamt 3.500.000 TT. bedelle, 26.06.2018 tarihinde Hera Teknik paylarnin tamami 11.000.000
TL, bedelle satin alinmus olup, ihrager konsolidasyon kapsaminda baglt ortakliklart aracthifiyla
insaat ve taahhiit alaninda faaliyet géstermeye baglamstir.

fhragcimin hakim ortaklart olan Riza Kandemir ve Ahmet Zorlu’nun ingaat ve taahhiit sektdriinde
faaliyet gosteren Ral Yapr Mithendislik A.S. grup sirketleri arasindadir.

Ral Yapy, 2.100.000 TL sermayeli 13.06.2018 tarihinde egitim sektoriinde faaliyet gostermek
{izere kurulan Ral Academia Egitim Kurumlari A.S.’ye %50 oraninda igtirak etmistir.

Grup sirketlerine iliskin 6zet bilgiler asagida yer almaktadir.

. . - Olagan .
Ticaret Faaliyet - g oy gt Kuruldugu | Sermaye
Unvani Alam Sermayesi Aktifler Ozkaynaklar | Faaliyetlerden ke Taahhiidii
N Kar/Zarar 1
R [ngaat
Miihendislik | .. ° ", |25.000.000 | 59.312.400,68 | 26.016.240 979.836 Tirkiye Yoktur
I'aahhiit
A8 | _ |
Ral Academia
Egitim Egitim | 2.100.000 | 13.318.171.67 | 1485371 -367.195 Tirkiye Yoktur
Kurumlari
A.S. ) D N - - ]

Ral Yap: Miihendislik A.S. 12.08.1997 tarihinde Atmaca Insaat Taahhiit Turizm Otomotiv
Emlak Komisyonculuk Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti olarak kurulurken, 25.12.2007 tarihinde unvan
degisikligi ile Ral Yapt Miihendislik Insaat Turizm Emlak Gida Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi
olarak degistirilmis 02.07.2018 tarihinde tiir degistirmek suretiyle meveut unvant olan Ral Yapt
Mihendislik A.S. olarak anonim sirkete doniismiistiir. Sirket meveut durum itibariyle ingaat &
taahhiit alaninda faaliyet gostermektedir. Ral Yapi Mithendislik A.$., “T.C. Bagbakanlik Toplu
Konut idaresi Bagkanhig Van {li Merkez [igesi Serefiye Mahallesi 852 Adet Konut 1 Adet Ticaret
Merkezi insaat ile altyapt ve gevre diizenlemesi isi” projesini alt tageron olarak yurltmis ve
projenin gegici kabulii 14.12.2015 tarihinde gergeklestirilmis olup, kesin kabul 04.06.2018
tarihinde gergeklesmistir. S6z konusu proje ile bitlikte sirket 80,9 milyon TL tutarinda is deneyim
belgesine sahip olmustur.

Ral Yapt Mithendislik A.S.’nin Hera Teknik Yapi A.§ ile birlikte toplam ihale biytikliigi 525,3
milyon TL olan 3 ihaleye katilim saglamis ve 1 ihalede 181,3 milyon TL ile en diisiik teklitin
verilmis olmasina karsilik, ihale alt sinwrinim altinda teklif verilmesi sebebiyle degerlendirmeye
alinan teklif idare tarafindan uygun goriilmemistir.

Ral Yapi, Sincan’daki 822 adet konut, | adet ticaret merkezi, 1 adet cami ve otopark insaatlart
ile altyapt ve cevre dilzenleme igi ile Afyon’daki 407 adet konut. | adet ticaret merkezi, | adet

Biife ingaatlar ile altyapt ve cevre diizenleme projelerinde ana yiiklenici olarak faaliyet

sostermistir. Afyon projesinin 19.12.2018 tarihinde gegici kabuli, 24.12.2019 tarihinde ise kesin

- kabulit yapilnus olup, Sincan projesinin ise 06.12.2018 tarihinde gegici kabultt yaptlnsgtr,

[Hraéeinm (13.092019 tarih ve 28 sayih yonetim kurulu karart ile Ral Yaprmn hisselerinin

' gatmamimim 37.000:000 TL bedelle satin alimmasina ve sabin alma, isleminin finansmani e de

IS



Sirketin 21.000.000 TL olan ¢ikarilnus sermayesinin %200 oraninda bedelli olarak 42.000.000
TL nakden artisla 63.000.000 TL ye ¢ikartlmasina karar verilmis olup, s8z konusu duruma iligkin
detayli agiklamalar isbu izahnamenin 23.6 numaral “Paylarin fhracina Iliskin Yetkili Organ
Kararlart” bashikli maddesinde detayh olarak agiklanmustir. Isbu sermaye artirimi ile birlikte Ral
Yapr’nin satin alinmasi sonrast séz konusu sirket de bagh ortakltk olarak tam konsolidasyon
edilmeye baslanacakuir.

30.08.2018 tarihinde Trio Teknik ile grup sirketi Ral Yapi'nin %50 oraninda istiraki olan Ral
Academia Egitim Kurumlar A.S. arasinda, Ral Academia’ya ait Ankara ili Yenimahalle
ilcesinde yapilacak olan 800 8grenci kapasiteli 11.000.000 TL, tutarinda tahmini kesif bedeli olan
okul insaat: isinin maliyet + %15 kar kargilig: ile yapilmas: igin anlagmaya varilmis olup, s6z
konusu okul binasinin bulundugu arsanin 3’te 2’si Ral Yapt Mithendislik’e, 3’te 1’1 ise A7 Yapi
Yatirim Ingaat Otomotiv Madencilik San. ve Tic. Ltd. Sti. (A7 Yapt)'ne aittir. Konu ile ilgili
olarak Ral Acedemia’min s6z konusu okul binasinda gergeklestirecegi egitim faaliyetleri
kapsaminda, Global Kibris Egitim Hizmetleti A.$.’den lisans altmina iliskin  franchising
sézlesmesi 24.01.2020 tarihinde imzalanmustir. S6z konusu okul projesinin %98’1 tamamlanmuis
olup 2020-2021 dénemi igin 6grenci kayitlari alinmaya baslanmustur. Ral Acedemia tarafindan,
s6z konusu okul binasinin Ral Yapt Mithendislik ve A7 Yapr’dan kiralanmast ise Temmuz ayinda
yapilmis olup, s6z konusu kiralamaya iligkin kira bedeli aylik 100.000 TL nin altma diismeyecek
sekilde “Yillik cironun %15°1/12 ay” olarak belirlenmistir. Aylik sabit minimum kira bedeli i¢in
Yillhk TEFE ve TUFE ortalamasi baz alinarak artig yapilmast planlanmaktadir.

fhragginin uzun vadeli finansal yatirumlar altinda siniflandirilan ve iflast gergeklesen Gisad Dis
Ticaret A.S. unvanli sirkette %0,282 oraninda payt karsilig 294.780 TL’lik sermaye tutarintn
tamamu i¢in karsihik ayrlmistir.

9. MADDIi VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BILGILER

9.1, Maddi duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.1.1. izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihraggimn finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve yonetim kurulu
karar uyarinca ihragg tarafindan edinilmesi planlanan dnemli maddi duran varhklara
iliskin bilgi:

{hraceinin finansal tablo dénemleri itibariyle maddi duran varliklar asagida gosterilmis olup,
maddi duran varlik yatirimlari temel olarak bagli ortakliklart olan Hera Teknik ve Trio Teknik’in
satin alinmast sonucu s6z konusu sirketlerin konsolidasyonu ile birlikte satin alimi

7 & Mslos 02Qerceklestirilen mermer isletme tesisi ve tore kazik is makinasi kapsaminda artis g(istermistir._

Maliyet — T stazaey | 3n220e18 | 31122007
Arazi ve arsalar o - ~1.971.000 | 1971000 0 ]
Tesis Makine Cihazlar 1 2916528 | 2916528 } 0
Tagilar - I ) 111560 0
| Demirbaglar 1281530 | 1.281.530 1.239.548
' |.Ozel Maliyetler T 262615 | 262615 _‘_  262.615
Crophm [ 1| 6431673 | 63543233 [  LS02.163
Wirikmiy Amortsmamiay |- 31122009 | 31.12.2018 | sta2a007

16y




24 s 2000

S Noktgr, o

| Arazi ve arsalar 0 0 o
Tesis Makine Cihazlar B 669.899 321,900 06
Tagitlar = 0 43.068 | o
Demirbaglar 1258316 _ 1.254.550 ' 1.237.247
Ozel Maliyetler o 262.615 262.615 | 262.615
Toplam ___ 2,190.830 1.882.133 _1.499.862 |
Net Defter Degeri 31.12.2019 31.12.2018 31122017 |
Arazive arsalar ] 1.971.000 1971000 | 0
 Tesis Makine Cihazlar 2.246.629 | 2.594.628 0 |
Tasitlar - 0 68.492 0
Demirbaglar B 23.214 26.980 2.301

Ozel Maliyetler - 0 0 0

Toplam 4.240.843 4.661,100 2.301

[hragginin  finansal tablo donemleri itibariyla maddi duran varhk yatuimlar asagida

gosterilmigtir.
Sahip Olunan Maddi Duran Varhklara iligkin Bil-giier
Net
Cinsi Iz m? | Mevkii l)efter: Kullamm Amaci
Yil Degeri
(TL)
i . ‘Mermer iiretim
Arazi ve Tekirdag, faaliyetleri, ingaat
Arsalar 20l Tl Ankara 15271000 ve altyap! taahhilt
1 isleri amagl
Tesis, ingaat ve altyapi
Makine ve 2018 Ankara |2.246.629 taahht igleri
Cihazlar amacli
: B o Sirket ihtiyaglar
Demirbaslar 2018 Ankara 23214 q.erg:e\(e.sm('ie
hizmet tiretim
_amagh

Kiraya
Verildi ise
Kiralayan

Kisi /

Corsan
Miihendislik
ingaat
Sanayi ve
Ticaret Ltd.
Sti.

|

_Kurum

Yilhik
Kira Kira
Dénemi | Tutar:
(TL)
Aylhik 60?;())00

(*) 1hra<;¢mi§ Fore Kazik I Makinesi Temmuz 2019 — Nisan 2020 tarihleri arasinda ayhk 50.000
TL + KDV ticret karsiiginda Corsan Miihendislik insaat Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti’ne kira
s6zlesmesi karsiliginda kiraya verilmistir.

Edinilmesi Planlanan Maddi Duran Varhklara iliskin Bilgiler:

Yoktur.

Finansal ya da Faaliyet Kiralamasi1 Yoluyla Edinilen Maddi Duran Varhklara Iliskin

Bilgiler:
Yoktur,

“ hususlar hukkmdl;l bilgi:

H b i
i

i

“.9.1.2. Thrageimn maddi duran varliklarmm kullanmnn ctkileyecek ¢evre ile ilgili tiim
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9.1.3
lmkkmda bilgi:

3. Maddi duran varhklar iizerinde yer alan kasitlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarfar

| Maddi Duran Varliklar Ulum(lekl KlSltlamahl, alar, Ayni Ha Haklm Ipotekler Hakkln(la Bllgl o

| Maddi Duran Varhk | Kisitlamamn/ Ayni |  Kimin Lehine Nedeni | Verili Tutar
Cinsi Hakkin Tiirii Verildigi Tarihi .
Mumel [sleme Tcsm Ipotek Finansbank Kiredi 2018 | 2,200.000 (*)

™) Ihmc,g:mm kullandig kredi limitleri icin Finansbank lehine “Ankara Ili Sincan [lgesi Temelli

Mabh.

2,200.000 TL tutarindaki ipotek Ocak 2020 doneminde kaldirilmuistir.

629 Ada 10 Parsel Arsa” nitelikli tasinmaz (Mermer Isletme Tesisi) tizerinde verilen

9.1.4. Maddi duran varliklarin rayi¢/gerc¢ege uygun degerinin bilinmesi halinde rayi¢ deger
ve dayandi@: deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Maddi Duran Varliklarin Rayi¢ Degeri Haﬂ(l_n_d_aﬂg_i;

- Ekspertiz | Mbv
Maddi Duran Varhk Edinme Degeri | Ekspertiz Raporu Sunflandiriimasi | Degerleme Fon
= - - (Yatirim amacgh Tutar/Deger
Cinsi Tarihi (KDV Tarihi ve Nsu - .
. olup olmadigr) Diistikltigii
Haricg)
0 Tutan
- 03.12.2018 -NET | Yatirim Amagli
2.2 =
I\_/{ern?e_r [sletme Tesisi 05.12.2018 | 1.937.000 AZEL 2018-396 Degildir 0
S . 03.12.2018 - NET | Yatirim Amagh
g 2 2 -
Makine l:eghuat 05.12.2018 3__5.000 OZEL 2018-395 " Degildir 0_
= r I 04.12.2018 - Yatrim Amagh
F_ore Kazik ls Makinesi [31.12.2018 Iﬁ0.0EO | OZEL 2018-359 Degildir 0 -

9.2. Maddi olmayan duran varliklar hakkinda bilgiler:

9.2.1. ihrage bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla
ihra¢emin sahip oldugu maddi olmayan duran varliklarin kompozisyonu hakkinda bilgi:
{hraggimin finansal tablo dénemleri itibariyla maddi olmayan duran varliklarmin dagilimi asagida

gosterilmistir.

| Maddi Olmdvan Duran Varllklar (TL) 30.12.2019 | 31.12.2018 31122017
‘Haklar 38.642 43.536 48431
Diger Maddi Olmayai Dutan Vay Ilklal . 9094 | 9.522 3.285
Toplam - 48.336 53.0s8 | 51716

Diger maddi olmayan duran varliklarin finansal tablo dénemleri itibartyla hareket tablosu asagida
yer almakta olup, s6z konusu varliklar Thragginin sahip oldugu bilgisayar ve muhasebe
programlari ile yazilimlardan olusmaktadir.

Maliyet 31.12.2019 31122018 | 31122017
Haklar B - 233.625 233.625 233.625 |
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 51.595 46.945 28216 !
Toplam ] 5220 | 280570 261.841
| Birikmis Amostisman 31022009 | 31122018 | 31122017
Haklar - 194,983 190.089 185.194
l.)'i"gu_;-_[_Maddi Olmayan Duran Varhklar 41.901 37423 24931
“Toplam - 236884 | 227512 210,125
L lof Defter Degeri 31122009 | 31122018 | 31122017
Hiklar R 43.536 48431
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_ 9694
48.336

| Diger I\Eld_dﬁllpaynn D-urgm Varﬂkla_f

[ 952 ‘. 3285
 Toplam

53.058 51716

9.2.2, Maddi olmayan duran varhklarin, ihra¢ginin faaliyetleri icerisindeki rolii ve

faaliyetlerin maddi olmayan duran varliklara bagimhlik derecesi hakkinda bilgiler:
Yoktur.

9.2.3. Isletme i¢i yaratilan maddi olmayan duran varliklarin bulunmasi halinde, ihragg
bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibartyla bu varhiklar igin
yapilan gelistirme harcamalarinin detayr hakkinda bilgi:

Yoktur,

9.2.4. Maddi olmayan duran varhklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde
rayi¢ deger ve dayandig1 deger tespit raporu hakkinda bilgi:
Yoktur.

9.2.5. Maddi olmayan duran varhklarin kallanimini veya satisimi kisitlayan sozlesmeler
veya diger ksitlayict hiikiimler hakkinda bilgi:
Yoktur.

9.2.6. Maddi olmayan duran varhklar i¢erisinde serefiye kaleminin bulunmasi halinde,
ihraggr bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla serefiye
cdinimine yol agan islemler hakkinda bilgi:

Yoktur.

10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA iLiSKIN DEGERLENDiRMELER
10.1. Finansal durum:

10.1.1. Thraggmin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo diénemleri itibariyle
finansal durumu, finansal durumunda yildan yia meydana gelen degisiklikler ve bu
degisikliklerin nedenleri:

FINANSAL DURUM TABLOSU (TL) Aélmsu Denetimden Cecmlb
Finansal Tablo Tirii Konsolide Konsolide Olmayan
Dénem B 31.12.2019 | 31.12.2018 31.12.2017
 DONEN VARLIKLAR 21.678.238 | 19.408.946 2.714.987
Nakit ve Nakit Benzerleri 698.447 29.188 3.383
| Ticari Alacaklar 4.849.753 | 14.430.037 0
| lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 2.113.945 | 10,209.228 0
lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 2.735.808 | 4.220.809 0 __|
Diger Alacak!ar - 13.484.495 422.891 B 676427
”]Sk][l Taraflardan Diger Alacaklar | 12.467.877 173.174 | 674457
liskili Olmayan Taratlardan Diger Alacaklar 1.016.618 | 249.717 [.970
Musteri S6zlesmelerinden Dogan Alacaklar B 242178 |0 o
-~.Devam Eden Insaat ve Taahhiit [slerinden Dog,an 242178 0 0
{ od%me Varliklar S
| StSklan, o | 383479 o | 0o
Pegin Offenmis Gideler 1.891.846 | 1.972.375 2.015.362
£ Jlbl(lh Olmayan, fglaﬂ"lr dan Pesin Odenmis Giderler [.891.846 | 1.972.375 2.015.362 )
|- Cari: Doncm{\fuf_(sw*le [lgili Varhklar | 46995 |0 0
b Oiger Doneh Varllklah - / 81.045 2.554.455 19.813




7 & Kawlos m.mketin aktif biyiikliigii yillar itibariyle yiikselmekte olup, 2017 yilindaki 14,8 milyon TL’den

2018 yilinda 2017 yilina gére %67,9 artisla 24,8 milyon TL’ye, 2019 yilinda da 2018 yilina gore
% 12,7 artisla 27,9 milyon TL’ye yiikselmistir. Sirketin aktiflerindeki artis temel olarak Trio
Teknik ve Hera Teknik’in satin ahmmasi kapsaminda konsolidasyona bagli olarak ticari ve diger
alagcuklar ile maddi duragn varliklar ve pesin 8denmis giderlerdeki artig kaynakh olusmustur,
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T ——— P — — T
DURAN VARLIKLAR 6.205.832 | 5.343.674 12.029.421
[ Ticari AIamkI’u - I R 0o 10.925.513
lHiskili Taratlardan Alacaklar - 0 0 10.925.543 -
Diger Alacaklar | 7494 | 406 406
Maddi Duran Varliklar 4.240.843 | 4.661.100 2301
Maddi Olmayan Duran Varliklar _ 48 336 | 53058 | 51716
_Pe;ln Odenmis Giderler _121_8 000 | 0 0
fligkili Taraflardan Pesin Odenml;, Gldurlcr i 1.018.000 | 0 o
Ertelenmis Vergi Varhgi B | 891159 | 679 110 | 1.049.455
TOPLAM VARLIKLAR 27.884.070 | 24.752.620 | | 14.744.408 |
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 5.383.484 | 3.262.439 1.109.343
Kisa Vadeli Borglanmalar 803.852 _20.558 0
| Banka Kredileri 803.852 20.558 o
Ticari Borglar o 102613.029 | 2.247.811 14.993
Iligkili Olmayan Taraﬂara Flcan Borglar - | 2.613.029 | 2247811 14.993
Galisanlara Saglanan Faydal'lr Kapsaminda Borglar 173.152 168.789 12,558 |
Diger Borglar o o | 1 423.214 614.000 723.886 |
1ligkili Taraflara Diger Borglar o 408.960 |  53.500 679.427
iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 1.014.254 | 560.500 44.459
Doénem Kan Vergi Yitkimliluga 281.240 | 170.865 0
Kisa Vadeli Karsiliklar 88.997 40.416 357.906
Calisanlara Saglanan Faydalara [liskin Karsiliklar 17.397 0 0
Diger Kisa Vadeli Kar$ll|k11r 71. 600 40.416 ~ 357.9 906
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER | _LO03, 412 | 68.832 409.093
Uzun Vadeh Bor¢lanmalar 818.717 0 0
Banka Kredileri . 818.717 0 0
Uzun Vadeli Kargiliklar 49,532 0 - 0
Calisanlara Saglanan Faydalara {ligkin Uzun Vadeli 49 532 0 0
Karsiliklar .
Ertelenmis Vergi Yikumluliigi 135,163 68.832 409.093
OZKAYNAKLAR o | 21.497.174 | 21.421.349 |  13,225.972
‘Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar | 21.497.174 | 21.421.349 | 13.225972
Odenmls Sermaye 21.000.000 | 21.000.000 |  21.000.000 J
Sermaye Diizeltme Farklar | 41.572.733 | 41.572.733 41.572.733
Geri Alinmis Paylar (-) - -289.643 -140.697 -93.683
Paylara [ligkin Primler | 316.702 316.702 294,296
Kg‘f veya Zararda Yc'eniden Smlﬂandlrllmayacak Birikmis 1201.595 | -1.148.757 1148.418
Diger Kapsamli Gelirler veya Gidetler B I
Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olgtim Kazanglar 152,090 | -1.148.757 1128312
(Kayplart) o -
Diger Kazang / Kavmlar -49.505 0 -20.106
| Kardan Ayrilan Kisitlanmis Ye Yedeklel 69.852 | 69,852 69. 857
Oyﬂl\ Kontr‘o]e Tillb'l Tesebbiis veya isletmeleri igeren 2383870 | -2.383.870 0
Birlesmelerin Etkisi N I
| Geemis Yillar Kar/Zararlar -37.864.614 | -40.468.808 |  -50.237.840
Net Dénem Kari 277.609 2.604.194 [.769.032
TOPLAM KAYNAKLAR | 27.884.070 | 24.752.620 14.744.408



Sirketin donen varliklart 2017 yilinda 2,7 milyon TL iken 2018 yilinda 2017 yilma gére %614.9
artigla 19,4 milyon TL’ye, 2019 yilinda 2018 yilina gbre %11,7 artisla 21,7 milyon TL’ye
yikselmistir, Donen varliklardaki artislar temel olarak Trio Teknik ve Hera Teknik’in
konsolidasyonuna bagli olarak artan ticari faaliyetleri ile beraber ticari ve diger alacaklardaki
goriilen artig kaynaklt olusmustur. 31,12.2019 dénemi itibariyle Sirketin dénen varliklar: toplam
aktiflerinin %77,7’sini olusturmaktadr.

2018 yilinda iliskili taraf sirketi Ral Yapi’dan olan 9,2 milyon TL tutarindaki ticari alacaklari,
2019 yihnda Ral Yapi’'min satin alinmasina karar verilmesi ve dolaylisiyla ticari iliskinin
sonlanmasi sebebiyle dénem faizinin de etkisiyle 12,3 milyon TL olarak diger alacaklar altinda
siniflandirilmustir. 2019 y1l sonu itibariyle Ral Yapi’dan olan alacaklar i¢in %19,5 faiz oranindan
2.037.131 TL + KDV tutarinda vade farki hesaplanmis olup finansal tablolara yansitilmastir,

) Sirketin duran varliklar1 2017 yilinda Hera Teknik e kar pay1 ortakligi kapsaminda kullandirilan
kaynaga bagh olarak 12 milyon TL iken; 2018 yilinda Hera Teknik’ten yapilan tahsilata bagl
olarak 2017 yilina gére %55,6 diisiisle 5,3 milyon TL’ye gerilemistir, 2019 yilinda da 2018 y1lina
gore verilen siparis ve i avanslarina bagli olarak %16,1 artigla 6,2 milyon TL ye yiikselmistir.
31.12.2019 doénemi itibariyle Sirketin duran varliklari toplam aktiflerinin  %22,3’iini
olusturmaktadir.

Sirketin kisa vadeli yiikiimliliikleri 2017 yilinda 1,1 milyon TL iken 2018 yilinda bagli
ortakliklarin konsolide edilmesi sonucu ticari borglardaki ve dénem kar vergi yiikiimliiliigiindeki
artiga baglt olarak 2017 yilina gore %194,1 artisla 3,3 milyon TL’ye, 2019 yilinda da finansal,
ticari ve diger borglar ile dénem kari vergi yiikiimliltigiindeki artiga bagh olarak 2018 yilina gére
%65,0 artisla 5,4 milyon TL’ye yiikselmistir, 31.12.2019 dénemi itibariyle kisa vadeli
yikiimliltklerin toplam kaynaklar igindeki pay1 %19,3 olarak gergeklesmistir.

Sirketin uzun vadeli yiikiimliliikleri 2017 yihnda 0,4 milyon TL iken 2018 yilinda ertelenmis
vergi ylikimliligiindeki azalisa bagli olarak 2017 yilina gore %83,2 diistisle 0,1 milyon TL ye
gerilemistir. 2019 yilinda ise finansal borg¢lar, kidem tazminat: karsili§i ve ertelenmis vergi
yiiktimliltklerindeki artiga baglt olarak 2018 yilina gére %1.357,8 artisla 1,0 milyon TL’ye
ylkselmistir. Uzun vadeli yikiimliiliiklerin toplam kaynaklar igindeki pay1 31.12.2019 ddnemi
itibariyle %3,6 olarak ger¢eklesmistir.

[hragginin 6zkaynaklart 2017 yilindaki 13,3 milyon TL iken 2018 yilinda yapilan 8 mityon TL
tutarindaki es anlt sermaye azaltimi ve artirimi ile karlilik artisina bagh olarak 2017 yilina gore
%62 artisla 21,4 milyon TL’ye yiikselmistir. 2019 yilinda ise 2018 yilina gore suurlt karlilik
24 isos 20 artist ¢ergevesinde %04 artigla 21,5 milyon TL"ye yiikselmistir. (")zkaynak.lar'm toplam
kaynaklar i¢erisindeki pay1 31.12.2019 dénemi itibariyle %77,1 olarak gergeklesmistir.
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~ RASYOLAR 31,12.2009 | 31.12.2018 | 31.12.2017
Cari Oran . - -
(Donen Varhklar / Kisa Vadeli Yikimlilikler) i 59 .! 245 |
Likidite Orant (Donen Varliklar - Diger Alacaklar - Stoklar - Pegin : ‘
Odennis Giderler - Diger Donen Varliklar / Kisa Vadeli 1,08 | 4,43 0.00
Yikiimliltkler) ) - o
( }/1\ aynaklar/ Kisa ve Uzun Vadeli Yukumlulul\lcr 3,37 6,43 8,71
Kisa ve Uzun Vadeli Yikamlilukler / Toplam Kaynaklar 0,23 0,13 0,10
Ozsermaye Karliligi (Net Kar / Ozkaynaklar) L 129% 12,16% 13,38%
Alacak Tahsil Stiresi (Ortalama Ticari Alacaklar/Net Satislar*365) - 971 | 302
Giin -
Stok Devir Stiresi (Ol‘t’llam’l Stoklar / Satiglarin Maliyeti *365) - Giin 22 0
Borg Odeme Siiresi (Ortalama Ticari Borglar / Satislarin Maliyeti
*365) - Giin & 74

[hragcinin dénen varliklarinin kisa vadeli yiiktimliliiklerine olan oranini gosteren cari oran 2017
yilinda 2,45 seviyesinde iken, 2018 yilinda Hera Teknik’e verilen 11.600.000 TL'lik avansin
tahsil edilmesine ve Hera Teknik ile Trio Teknik’in satin alinmasi ile konsolidasyonu
kapsaminda ticari alacaklar ve diger donen varliklardaki artig kaynakli olarak 5,95’e
yiikselmistir. 2019 yilinda ise artan finansal ytktimliliikler sonucu 4,03 seviyesine gerilemistir.
Ote yandan donen varliklardan diger alacaklarmn, stoklarin, pesin ddenmis giderlerin ve diger
dénen varliklarin ¢ikarilmastyla hesap edilen rakama kisa vadeli yiikiimlilitklerin béliinmesiyle
bulunan likidite orant ise 2017 yilinda Hera Teknik’e 11,6 milyon TL avans kullandirilmas:
sebebiyle 0,00 olarak gergeklesirken, 2018 yilinda Hera Teknik’in avansinin tahsil edilmesine
bagh olarak 4,43 seviyesine ylikselmistir. 2019 yilinda ise 1,08 seviyesine gerilemistir.

Bu bilgiler isiginda [hragginin kisa vadeli yiikiimliliiklerini yerine getirmek i¢in yeterli likiditeye
sahip oldugu goriilmektedir.

Mali yap1 oranlart, igletmenin ne 8lglide borgla finanse edildigini ve borgla finansmaninin isletme
icin ne kadar yararli oldugunu élgmeye yarar. Mali yapt oranlartyla, isletmenin finansmaninda
kullanilan yabanct fonlarin orani 6lgiilmeye ve isletmenin gelirleriyle sabit ddemelerini kag defa
karsiladigi belirlenmeye ¢aligilir,

[hrageinin 6zkaynaklarin toplam borglara orant 2017 yihnda 8,71 seviyesinde iken, 2018 ticari
borglardaki artisa bagl olarak 6,43 seviyesine gerilerken, 2019 yilinda ise ticari ve finansal
borglarda goriilen artis sonucu 3,37 seviyesine gerilemistir.

10.2. Faaliyet sonuglar::
0.2.1. ihragemim izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle

14 el mll';mli}- et sonuglarma iligkin bilgi:
Kar veya Zarar Kism1 (TL) B [ 31.12.2009 | 31.12.2018 | 31.12.2017 |
Thasilat - ) - 3622508 | 8721015 | 0
| Satisharin Maliyeti - - ) - }[ -3,121.070 | -5.575.300 ‘ 0
 Brit Kar (Zarar) ) B - | 501438 | 3.145.715 0
LGenel Yonetim Giderlenj - - -1.866.428 | -1.896.436 | -1.598.261
Lgas T Hllnt]u:l:.n Diger (Jelnlu _ - - | 548.820 1989.065 ‘ 796.271
\ \:k m iliyttlerden [Il"i‘J Gld(.(|el ) 426392 | -290.270 -76.604




[was Faaliyet Kari (Z: nrfm)

| 1.242.562 | 1.948.074 | -878.594 |

Finansman Geliri (Gideri) Oncesi Faaliyet Kan {.r’ arari) -1.242.562 | 1.948.074 | -878.594
Finansman Gelirleri - - | 2.051.708 | 901.160 | 2.014.099
Finansman Giderleri - - | 444513 | -23.867 | -6.496

| Vergi Oncesi Kar (Zarar) - B 364.633 | 2.825.367 | 1.129. 009
Vergi Gelir/Gideri - - - -87.024 | -221.173 | 640.023
Dénem Vergi Gelir/Gideri - - | -281.240 | -170.865 0
Ertelenmis Vergi Geliri/Gideri 194216 | -50.308 | 640.023 |
Dénem Kari (Zarari) o - 277.609 2.604.194 | 1.769.032
Ana Ortakhk Paylari o - 277.609 2.604.194 | 1.769.032
Pay Bagina Kazang (Zarar) - | 0013 0,124 0,084
Kar Marjlar B ) 31.12.2019 | 31.12.2018 31.12.2017 |
Briit Kar Marji 13,8% 36,1% -

| Esas Faaliyet Kar Marji -37.7% 14,3% -
FAVOK Marji -27,5% 16,0%

Net Kar Marjt 7, 7% 29,9% -
Faaliyet Giderleri / Net Satiglar 51,5% 21,7% |

v
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fhrageinin sirket aktifinde kayitli olan makine ve ekipmanlarinin satigini gergeklestirilerek tekstil
sektoriindeki tiretim faaliyetlerinden ¢ikmasi ile birlikte 2017 yilinda gelir yaratan herhangi bir
faaliyeti olmamustir. 2018 y1lt itibariyle ingaat & taahhiit sektoriinde faaliyet gosteren iligkili taraf
sirketleri Trio Teknik ve Hera Teknik’in satin alinarak konsolidasyonu ile birlikte 2018 yilinda
hasilati 8,7 milyon TL olarak ger¢eklesmis olup, insaat ve taahhiit segmentdeki projelerin
azalmast ile birlikte ihalalere katilim saglayan firmalarin artmasi ve buna bagh olarak da
ihalelerde yogun rekabet nedeniyle tekliflerinin diisiirilmesi sebebiyle bagh ortakliklarin proje
iistlenenememesi sonucu 2019 yilt hastlat1 2018 yilina gére %58,5 oraninda diistisle 3,6 milyon

TL ye gerilemistir,

{hrageiin 2018 yilinda briit ka1 3,1 milyon TL olarak gerceklesirken, 2019 yilinda ise hasilat
ve karlilik diisiistine bagli olarak 2018 yilina gore %84,1 azalisla 0,5 milyon TL’ye gerilemistir.

[hraccinin genel yénetim giderlerinden olusan faaliyet giderleri 2017 yilinda 1,6 milyon TL iken,
2018 yilinda 2017 yilina gore %18,7 artisla 1,90 milyon TL’ye yiikselirken, 2019 yilinda ise
2018 yilma gore %1,6 disiisle 1,87 milyon TL’ye gerilemistir.

Genel yonetim giderlerinin harcama kalemleri bazinda dagilimi agagida gosterilmis olup, onemli
kismun personel, danigmanlik, amortisman ve diger giderlerden olustugu gortlmektedir.

Genel Yonetim Giderleri (TL) 31.12.2019 | 31.12.2018 | 31122017
Personel Giderleri - | 965.855 | 885557 639.400
[ Dava, Noter Giderleri | 10476 | 13936 | 3818
b B Haberlesme Giderleri 0 0 | 2837
- Ofis Gideri 45.772 10575 | 0
o Dava Gi Giderleri B | 71600 | O 0
0 v oy /\lddt ve Abone (xl(lulell 0o {0 1 4.628
A Y Kira Giderleri - R 4250
-\ Nakliye Giderleri o o0 | 3851
2 ~ Verui. Resim, Harg ¢ Oldcrlen 93.855 18912 | 18.665
-0 S0 Amaogtisman Giderleri 164.457 145.737 15.005
) " Damgmar ik Hizmeti Giderleri | 441.590 255.933 82320
I%_Ehlslum Giderleri | 0 0 0. %7
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~ Siipheli Alacak Giderleri |0 | 314430 750.484 |
Vergi Ceza Giderleri - l 0 B I 0 8809
Elektrik, Su, Yakit Giderleri oo | 0 1538 ‘

) ~ Kurtasiye Giderleri o } o0 | 375

- ~ Yemek Giderleri - - o | 0 | 5097
o Digier Giderler - 72823 | 251356 50347
- Toplam | 1866428 | 1.896.436 | 1.598.261 |

24 fasts 2070

Faaliyet giderlerinin satiglara oram 2018 yihinda %21,7 iken, 2019 yilinda %51,57e ylikselmistir.

{hragcimn esas faaliyetlerden diger gelirleri 2017 yilinda 0,8 milyon TL iken, 2018 ytlinda 2017
ytlma gore vade farkli gelirlerindeki artisin etkisiyle %024,2 artisla 1,0 milyon TL ye yiikselmis,
2019 yilinda ise 2018 yilina gére fore kazik iy makinas kira gelirlerine karsilik kur farki ve vade
farki gelirlerindeki diisiis sebebiyle %44,5 diistisle 0,5 milyon TL’ye gerilemistir.

{hraginin esas faaliyetlerden diger giderleri ise 2017 yilinda 0,07 milyon TL’den, 2018 yilinda
kur farki ve diger giderlerdeki artig sebebiyle 0,3 milyon TL’ye yitkselmig, 2019 yilinda ise
stipheli alacaklar ve diger giderlerdeki artis dogrultusunda 0,05 milyon TL’ye gerilemistir,

Bu dogrultuda fhrageinin 2017 yilindaki esas faaliyet zarari 0,9 milyon TL iken, 2018 yilinda
satis ve karliliktaki artisa bagh olarak 1,9 milyon TL esas faaliyet kart olusmustur. 2019 yilinda
ise satis ve karlilik diisiistine bagli olarak 1,2 milyon TL esas faaliyet zarar gerceklesmistir.

2017 yilinda Gamze Otelcilik ve Hera Teknik’e verilen avanslar kapsaminda yazilan adat
gelirlerinin etkisiyle 2,0 milyon TL olarak gergeklesen finansman gelirleri, 2018 yilinda 0,9
milyon TL ye gerilemis, 2019 yilinda ise Ral Yapi Miihendislik’ten olan alacaklara isletilen adat
gelirlerinin etkisiyle 2,1 milyon TL’ye ylkselmistir.

2019 yilinda ihragginin finansal borglarindaki yiikseligse bagl olarak finansman giderlerinde de
artts olmus ve 0,4 milyon TL tutarinda finansman gideri yazilmustir.

Bu dogrultuda Ihragginin vergi oncesi kar1 2017 yilinda 1,1 milyon TL’den 2018 yilinda 2017
yilina gore %150,3 artigla 2,8 milyon TL’ye yikselirken, 2019 yilinda ise 2018 yilina gore %87,1
azahsla 0,4 milyon TL’ye gerilemistir.

Bu bilgiler dogrultusunda [hragginin 2017 yilinda 1,8 milyon TL olan net kar1 2018 yilinda 2017
yilina gére %47,2 artigla 2,6 milyon TLye yiikselirken, 2019 yilinda ise 2018 yilina gore %89,3
azalisla 0,3 milyon TL ye gerilemistir.

[1:2,2. Net satiglar veya gelirlerde meydana gelen dnemli degisiklikler ile bu degisikliklerin

wedenlerine iliskin agiklama:

- Hn reettin 26.02.2016 tacihinli Olaganiistii Genel Kurul toplantisinda tekstil sektoriindeki tiretim

"I i nilu terinden cikilmasina karar verilmig olup, sdz konusu karar dogrultusunda 2017 yilinda

linda veli yaratai{ herhangi bir faaliyet gereeklesmemistir. Sirket, ortaklik yapisindaki
lu ut,ﬂ lik ile birlikie 2018 yilinda iligkili taral sirketleri olan Trio ILLmkvc Hera Teknik’in satin
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Bagimsiz
Denetimden
- = _{ Gegmemly 4
Bor¢luluk Durumu (TL) 31.03.2020
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 28.468,786
Garantili N — i
Teminatly ' ~1.270.817
Garantisiz/Teminatsiz - | 27197965 |
Uzun vadeli__ylikllmliiliikler (uzun vadeli bor¢larm kisa vadeli Kisimlar harig) | 2.065.727
‘Garantili 0 |
Teminath - 819350
Garantisiz/Teminatsiz | 1246377 |
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliilikler Toplami ~ 30.534.513
Ozkaynaklar | 22455625 |
(ikartlmiy sermaye | 21.000.000
Yasal yedekler - 69852
Diger yedekler - - ~ 1.385.773
TOPLAM KAYNAKLAR ) I 52.990.138
Net-l'im‘g'luluk Durumu - B ___ _____Tﬂar (TL) |
A. Nakit I e ") v A
|8, Nakit Benzerleri o 23483
G Alum Sﬂtl_mﬂ;lg‘il Finansa_ljrhkllr S B -
D. Likidite (A +B+C) I 352,370
W, Kisi Vadeli Finansal Alacaklar - I
e [GKasa Vadeli Banka Kredileri S B 1270817
| &40l Vadeli Banka Krgdilerinin Kisa Vadeli Kisme 0
' H. Viger Kisa \.'f;‘nlcliiﬂuilsal Borglar - - - 0 B
1.270.817

alinmasiyla konsolidasyon kapsaminda ihragginin hastlatinda degisimler olmugtur. Bununla
birlikte 2018 yilinda alinan lore kazik makinasinin 2019 yilinda kiraya verilmesi ile birlikte s6z
konusu makina kapsamuinda kira geliri elde edilmistir, Ancak bagh ortakliklart araciligtyla olusan
hastlatin 2019 yilinda yeni proje kaynakh gelir elde cdilememesi sebebiyle 2019 yilinda azaldig:

goriilmustiir.

10.2.3. ihra¢gimin, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo doncmleri itibariyle
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak onemli derccede etkilemis veya
etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda bilgiler:
fhrageinin gelecek donemde faaliyetlerini dnemli derecede etkileyebilecek hususlar kisaca

agagidaki gibidir:
o Makro ekonomik risk taktorleri

» Yurti¢i ve yurt dist ekonomik, politik, pandemik ve jeopolitik olaganistii gelismeler

» Komsu iilkelerdeki karisikliklar

» Finans sektoriinde yasanabilecek olumsuzluklar
o Doviz kurlarindaki dalgalanma

s Yurtici ve yurt dist talep yetersizligi

10.3. ihra¢cinin borgluluk durumu

{hracemin 31.03.2020 tarihli finansal tablo dénemi itibariyle bor¢luluk durumu asagidaki gibidir,

L Kisa Vadeli FinansalBoyelar (F1GHH)
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J Klsa.Va__dc!i_N_et Finangﬂi_go_lj_;_luluk [l—_FZ-_[)}_ ) - o 918.447 __|‘
| K. Uzun Vadeli Banka Kredileri ‘ 819,350 ‘

L. Tahviller B - _ i _ ‘ 0 B
| M. Diger Uzun Vadeli Krediler - - o I (|

| N. Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk (I+L+V1) | 819350

| O. Net Finansal Bor¢luluk (J+N) - - ‘ - 1.737.797 |

31.03.2020 finansal tablo déneminden sonra net finansal borglulukta 6nemli bir degisiklik
bulunmamaktadir.

Dolaylt ve sarta bagh yiikiimliliik bulunmamaktadir.

11. IHRACCININ FON KAYNAKLARI

11.1. isletme sermayesi beyant:

{hraginin isletme sermayesi bu izahnamenin imza tarihini miiteakip en az 12 ay i¢inde ortaya
cikacak ihtiyaglar i¢in yeterlidir.

31,12.2019 donemi itibariyle Thragginin dénen varlik toplarm 21.678.238 TL ve kisa vadeli
yiktimliilikleri toplami 5.383.484 TL olup, net isletme sermayesi 16.294.754 TL’dir.
(31.12.2018: 16.146.507 TL, 31.12.2017: 1.605.644 TL)

— |

Finansal Kalemler (TL) 31.12.2019 | 31.12.2018 31.12.2017
| Dénen Varliklar 21678238 |  19.408.946 2.714.987
| Kisa Vadeli Y tikiimliiliikler ~ | 5383484 | 3.262439 1.109.343
| Net Isletme Sermayesi ] 16.294.754 16.146.507 1.605.644 |

fhrageinin 31.03.2020 donemi itibartyla ise donen varlik toplami 46.325.822 TL, kisa vadeli
yiikiimlilikleri toplami 28.468.786 TL olup, net igletme sermayesi 17.857.036 TL’dir.

Bununla birlikte, ihraggtmin dénen varliklar igerisinde iligkili taraf sirketi Ral Yapt’dan 12,4
milyon TL tutarinda diger alacagi bulunmakta olup, s6z konusu alacak mevcut durum itibartyla
7 milyon TL’ye gerilemistir. [hragginin 13.09.2019 tarih ve 28 sayili yénetim kurulu karari ile
Ral Yapr’nin hisselerinin tamamimn 37.000.000 TL bedelle isbu sermaye artirimindan elde
edilmesi planlanan fon ile satin alinmasina karar verilmis olmasi sebebiyle s6z konusu
alacaklarin Ral Yapr’dan satin alma &ncesinde tahsil edilememesi haline Ral Yapt’nin
konsolidasyonu ile birlikte elimine edilmesi s6z konusu olabilecektir.

12. EGILIM BILGILERI

12.1. Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satis fiyatlarinda goriilen dnemli en son egilimier
hakkinda bilgi:

{hracet tarafindan 2018 yilinda alinan ancak finansal tablo dénemleri itibariyla herhangi bir gelir
getirici faaliyeti olmayan mermer isleme tesisi, [hraccimin baglt ortakliklart araciligiyla
nerceklestirilen  Kahramanmaras  projesi  ile birlikte Ral Academia’min okul projesinde
kullanilacak mermerler igin iiretime gegmis olup, 2020 yili itibartyla faaliyet geliri elde edilmesi

“onebritlmektedir. Thrager tarafindan mermer  igletme tesisi icin Hera Teknik’in Ustlendigi

Slaliramanmarag 1’1-1).’,}.-:-'.1 isi kapsaminda 750.000 TL+KDV tutarinda mal satim sozlesmesi

07.04.2020 tarihinde imzalanirken, Ral Academia ingaati igin de Trio Teknik ile 75.000
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