SICIL NO : 646759
IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi
YONETIiM KURULU BASKANLIGI’NDAN
2019 MALI YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI
BIiLGILENDIRME DOKUMANI

Sirketimiz Yonetim Kurulu, 2019 yili Olagan Genel Kurul Toplantist i¢in ilisik ilan metnindeki
giindemleri miizakere ederek karara baglamak iizere, 16 Temmuz 2020 Persembe giinii saat 14:30'da
sirketimiz ortaklarin1 Olagan Genel Kurul Toplantisini yapmak amaciyla Kisikli Mahallesi Hanimseti
Sokak no:38 Kat:3 Ofis:6 Uskiidar / ISTANBUL adresine davet etmektedir.

Sirketimizin Olagan Genel Kurul Toplantisina Elektronik ortamda katilmak isteyen ortaklarimiz
veya Temsilcilerinin Elektronik imza sertifikasina sahip olmalar1 gerekmektedir. 6102 say1l1 Tiirk Ticaret
Kanunu’nun 1527.maddesi uyarinca Pay Sahipleri, Olagan Genel Kurul Toplantisina fiziki ortamda veya
elektronik ortamda bizzat kendileri katilabildikleri gibi temsilcileri vasitasiyla da katilabilmektedirler.
6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu'nun ( TTK ) 415.maddesinin 4.fikras1 ve Sermaye Piyasasi Kanunu'nun
30.Maddesinin 1.Fikrasi uyarinca, genel kurula katilma ve oy kullanma hakki pay senetlerinin depo
edilmesi sartina baglanamaz. Dolayisiyla genel kurula katilacak ortaklarimizin, paylarint Merkezi Kayit
Kurulusu ( MKK ) nezdinde bloke ettirmelerine gerek bulunmamaktadir.

Genel Kurul’a elektronik ortamda katilim, pay sahiplerinin veya temsilcilerinin giivenli
elektronik imzalar1 ile miimkiindir. Bu nedenle Elektronik Genel Kurul Sistemin’ nde islem yapacak pay
sahiplerinin 6ncelikle Merkezi Kayit Kurulusu A.S.( MKK ) e-MKK Bilgi Portali’ na kaydolarak iletigim
bilgilerini kaydetmelerinin yaninda ayrica giivenli elektronik imzaya da sahip olmalar1 gerekmektedir. e-
MKK Bilgi Portali’ na kaydolmayan ve giivenli elektronik imzalar1 bulunmayan pay sahipleri veya
temsilcilerinin elektronik ortamda Genel Kurul’a katilmalar1 miimkiin degildir.

Toplantiya Elektronik ortamda katilmak isteyen pay sahiplerinin veya temsilcilerinin 28 Agustos
2012 tarih ve 28395 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda
Yapilacak Genel Kurullara Iliskin Yonetmelik “ ve 29.Agustos 2012 tarih ve 28396 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan “ Anonim Sirketlerin Genel Kurullarinda Uygulanacak Elektronik Genel Kurul
Sistemi Hakkinda Teblig” hiikiimlerine uygun olarak islemlerini tamamlamalar1 gerekmektedir. Aksi
halde toplantiya istirak etmeleri miimkiin olmayacaktir.

Olagan Genel Kurul Toplantisina bizzat hazir bulunmayacak pay sahiplerinin vekaletnamelerini
iligikteki Ornege uygun olarak diizenlemeleri veya vekalet formu Ornegini Sirket merkezimiz veya
www.idealistgyo.com.tr adresindeki sirket internet sitesinden temin etmeleri ve Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun 24 Aralik 2013 tarih ve 11-30.1 sayili tebliginde 6ngoriilen hususlar1 da yerine getirerek,
imzas1 noterce onaylanmis vekaletnamelerini ibraz etmeleri gerekmektedir. Elektronik Genel Kurul
Sistemi iizerinden elektronik yontemle atanmis olan vekilin bir vekalet belgesi ibrazi gerekli degildir.

Kayden izlenen paylar1 tevdi edecek olan pay sahiplerinin “Anonim Sirketlerin Genel Kurul
Toplantilarinin  Usul ve Esaslar1 ile Bu Toplantilarda Bulunacak Gilimriik ve Ticaret Bakanligi
Temsilcileri Hakkinda Yonetmelik “ hiikiimleri dogrultusunda, ornekleri yonetmelik ekinde yer alan

“Tevdi Olunan Paylara Iliskin Temsil Belgesi ve “Talimat Bildirim Formu” diizenlemeleri
gerekmektedir.

Genel Kurul’dan 21 giin 6ncesinden itibaren; 2019 yilina ait Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu,
ile birlikte Kurumsal Yonetim Ilkelerine Uyum Raporu, Bagimsiz Dis Denetim Raporu, Denetgi Raporu,
Finansal Tablolar, giindeme iligkin agiklamalar Sirket Merkezinde, www.kap.gov.tr adresinde, Merkezi
Kayit Kurulusu Elektronik Genel Kurul Sistemi’nde ve www.idealistgyo.com adresindeki Sirket internet
sitesinde pay sahiplerimizin incelemelerine hazir bulundurulacaktir.

Genel Kurul Toplantisi’'nda giindem maddelerinin oylanmasinda el kaldirma usulii ile agik

oylama ydntemi kullanilacaktir. Genel Kurul toplantimiza, tiim hak ve menfaat sahipleri davetlidir. Pay
sahiplerimizin yukarida belirtilen giin ve saatte toplantiya katilmalari rica olunur.

Saygilarimizla,


http://www.idealistgyo.com.tr/

10-

11-

12-

13-

IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
2019 Yili Olagan Genel Kurul Giindemi

Acilis, Baskanlik Divani’nin seg¢ilmesi ve Toplant:i Tutanaginin imzalamasi i¢in Baskanlik
Divani’na yetki verilmesi;

2019 yil1 faaliyetleri ve hesaplar1 hakkinda Ydnetim Kurulu Faaliyet Raporu, Denetgi Raporu ve
Bagimsiz Denetim Raporu'nun okunmasi ve miizakeresi;

2019 yil1 Bilango ve Gelir Tablosunun okunmasi, miizakeresi ve onaya sunulmasi;

Yénetim Kurulu Uyeleri'nin ve Denetcilerin 2019 yili muamele, fiil ve islerinden dolay1 ayr1 ayri
ibrasinin oylanmasi,

2019 yili hesap Donemine ait Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari'na uygun olarak
diizenlenmis Finansal Tablolara ve Vergi yasalar1 kapsaminda tutulan yasal kayitlara gore
hazirlanan mali tablolarimizda Sermaye Piyasasi Mevzuatina gore olusan 273.605,00 TL'lik
donem karinin (Yasal Kayitlara Gore 241.554,35 TL faaliyet kar1 vardir ) mevcut bor¢ durumu
ve devam eden yatirimlarin finansmani gz oniinde bulundurularak kar dagitimi yapilmamasina
iligkin yonetim kurulu karar1' nin ortaklarin onayina sunulmasi,

Yoénetim Kurulu Uye sayisinin ve gérev siirelerinin belirlenmesi, belirlenen iiye sayisina gore
secim yapilmasi, Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin seg¢ilmesi,

Turk Ticaret Kanunu'nun 363. Maddesine gore yil igerisinde Yoénetim Kurulu tyeliklerinde
yapilan degisikliklerin onaylanmasi ( Bagimsiz Yo6netim Kurulu Uyesi Aslihan Ute' nin
ayrilmasi ve yerine Mehmet Levent HACIISLAMOGLU' nun Genel Kurul'un onayina sunulmasi

)

Yoénetim Kurulu Uyelerinin, yonetim hakimiyetini elinde bulunduran pay sahiplerinin, iist diizey
yoneticilerin ve bunlarin eg ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri yakinlarinin, Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal Yénetim Ilkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina
Iliskin Tebligin 1.3.6. ve 1.3.7 maddeleri ile Tiirk Ticaret Kanununun 395. ve 396'nci maddeleri
kapsamina giren hususlarda (Sirket ortaklar1 veya ii¢iincii kisiler lehine teminat, rehin ve ipotek
("TRI") verilip verilmedigi ) yetki verilmedigi ,bu suretle menfaat saglanmadig1 hususlarinda
Genel Kurul'a bilgi verilmesi,

Sermaye Piyasast1 Kurulu’nun Kurumsal Yonetim Ilkeleri’nin uygulanmasi ¢ercevesinde
belirlenmis olan sirketin icret politikasinin miizakere edilmesi, - Yonetim Kurulu Uyeleri ve
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin iicretlerinin belirlenmesi

Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemeleri geregince 2020 yili hesap
donemi i¢in Bagimsiz Denetim Kurulusu ve Denetgi olarak Yonetim Kurulu tarafindan segilen
"Karar Bagimsiz Denetim A.S.’’nin se¢iminin miizakeresi ve onaya sunulmasi,

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeligi’ni yiiriiten Ugur OZDEMIR' in istifasinin kabulii ve yerine
Didar Sevdil YILDIRIM' in atamasinin miizakeresi ve onaya sunulmasi

2020 Yili ig¢inde portfoyiimiizde bulunan varliklar i¢in degerleme hizmeti alinacak degerleme
sirketinin SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
olarak belirlenmesine ve yil igerisinde portfoylimiize alinabilecek ve degerleme gerektirecek
varliklar i¢in, ’Smart Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. ile “°REEL
Gayrimenkul Degerleme A.S.”’ firmalarina degerleme yaptirilmasina iliskin Yonetim Kurulu
Karari'nin onaya sunulmasina,

Sirketimizin mevcut durumda ortagi olan imdat EKSI' nin sahip oldugu paylarin, Mustafa EKSI,
Eyiip EKSI ve Mehmet Akif EKSI tarafindan esit tutarlarda devralinmas: ile ilgili Genel Kurula
bilgi verilmesi;



14- 2019 yil1 igerisinde iligkili taraflarla yapilmis olan islemler hakkinda bilgi verilmesi,

15- Sermaye Piyasast Kurulu'nun III-48.1 numarali Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebligi'nin “Ekspertiz Degerinin Kullanilmasi” baslikli 37. maddesi uyarinca Genel
Kurul'a bilgi verilmesi,

16- Emlak Konut GYO A.S. firmasi tarafindan ihalesi yapilan ve ihalesi de Idealist GYO A.S.’nin
ortak oldugu Idealist Ins. Tic. Ltd. Sti. & Idealist GYO A. S. Is Ortaklig1 firmasina kalan Sile
Cavus Arsa Satis Karsiligir Gelir Paylasimi isi i¢in Genel Kurula bilgi verilmesi;

17- Sirketimizin, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal Yonetim Ilkelerine
Uyum Raporu ve Kurumsal Yonetim Bilgi Formu' nun Genel Kurul'un bilgisine sunulmasi,

18- Kurumsal Yonetim ilkeleri geregince Yonetim Kurulumuz tarafindan hazirlanip daha énce Genel
Kurul' da onaylanmis olan "Kar Dagitim Politikas1", "Ucretlendirme Politikas1", Bilgilendirme
Politikas1" ve "Bagis Politikasi"nin kosullar degigsmediginden goézden gegirilmeksizin
ortaklarimizin bilgisine sunulmasi

19- Dilekler ve Kapanis.

VEKALETNAME ORNEGI 5
IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.’ve

Hissedar1 bulundugum IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.’nin 16 Temmuz 2020
Persembe giinii, saat 14:30°da Kisikli Mahallesi Hanimseti Sokak No:38 Kat:3 Ofis:6 Uskiidar / ISTANBUL ( Tel : 0216
443.82.90 - Faks:0216 523 13 58 ) adresindeki Sirket Merkezi’nde yapilacak 2019 Yili Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda
agagida belirttigim goriisler dogrultusunda beni / Sirketimizi temsile, oy vermeye, teklifte bulunmaya ve gerekli belgeleri
imzalamaya yetkili olmak GiZere, ..........cccocviiverierinereee e ’yi vekil tayin ediyorum/ediyoruz.

VEKILIN;

Ad1 Soyady/Ticaret Unvani:

TC Kimlik No/Vergi No, Ticaret Sicili ve Numaras1 ile MERSIS numaras:

(*)Yabanc1 uyruklu vekiller i¢in anilan bilgilerin varsa muadillerinin sunulmasi zorunludur.

A) TEMSIL YETKISININ KAPSAMI
Asagida verilen 1 ve 2 numarah béliimler icin (a), (b) veya (c) siklarindan biri segilerek temsil yetkisinin
kapsam belirlenmelidir.

1.Genel Kurul Giindeminde Yer Alan Hususlar Hakkinda;

a) Vekil kendi goriisii dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

b) Vekil ortaklik yonetiminin onerileri dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

¢) Vekil asagida tabloda belirtilen talimatlar dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

Talimatlar:

Pay sahibi tarafindan (c¢) sikkinin se¢ilmesi durumunda, giindem maddesi 6zelinde talimatlar ilgili genel
kurul giindem maddesinin karsisinda verilen seceneklerden birini isaretlemek (kabul veya red) ve red segceneginin
secilmesi durumunda varsa genel kurul tutanagina yazilmasi talep edilen muhalet serhini belirtilmek suretiyle verilir.

Giindem Maddeleri (*) Kabul Red Muhalefet Serhi

1.

2.

3.

(*) Genel Kurul giindeminde yer alan hususlar tek tek siralanir. Azh@in ayr1 bir karar taslag varsa bu da vekaleten oy
verilmesini teminen ayrica belirtilir.

2. Genel Kurul toplantisinda ortaya cikabilecek diger konulara ve ozellikle azhk haklarimin kullamlmasia
iliskin 6zel talimat:

a) Vekil kendi goriisii dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

b) Vekil bu konularda temsile yetkili degildir.

¢) Vekil asagidaki 6zel talimatlar dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.




OZEL TALIMATLAR; Varsa pay sahibi tarafindan vekile verilecek 6zel talimatlar burada belirtilir.
B) Pay sahibi asagidaki seceneklerden birini secerek vekilin temsil etmesini istedigi paylar1 belirtir.

1. Asagida detayi belirtilen paylarimin vekil tarafindan temsilini onayliyorum.
a) Tertip ve serisi:*

b) Numarasi/Grubu:**

) Adet-Nominal degeri:

¢) Oyda imtiyaz1 olup olmadig::

d) Hamiline-Nama yazili oldugu:*

e) Pay sahibinin sahip oldugu toplam paylara/oy haklarina orani:

*Kayden Izlenen izlenen paylar igin bu bilgiler talep edilmemektedir.
**Kayden izlenen paylar i¢in numara yerine varsa gruba iliskin bilgiye yer verilecektir.

2. Genel kurul giiniinden bir giin 6nce MKK tarafindan hazirlanan genel kurula katilabilecek pay sahiplerine
iliskin listede yer alan paylarimin tiimiiniin vekil tarafindan temsilini onaylyorum.

PAY SAHIBININ ADI SOYADI veya UNVANI(*)
TC Kimlik No/Vergi No, Ticaret Sicili ve Numaras1 ile MERSIS numaras:
Adresi:

(*)Yabanci uyruklu pay sahipleri i¢in anilan bilgilerin varsa muadillerinin sunulmasi zorunludur.

Not : Vekaletnamenin noterden tasdik edilmesi, vekaletnamenin noter tasdiksiz olmasi halinde vekaleti verenin
noter tasdikli imza sirkiileri vekaletnameye eklenmesi gerekmektedir.



