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ARA DONEM FINANSAL TABLOLARA ILISKIN SINIRLI DENETIM RAPORU
Re-Pie Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfdy Yénetimi A.S. Yonetim Kurulu'na,
Girig

Avrupa Stratejik Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun (“Fon”) 30 Haziran 2020 tarihli finansal durum tablosu
ile ayni tarihte sona eren alh aylik hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu,
toplam deger/net varlik dederi dedigim tablosu ve nakit akig tablosu ile 8nemli muhasebe politikalarinin
azetinin ve diger agiklayici dipnotianin sinirh denetimini yurGtmas bulunuyoruz. Kurucu yonetimi, s6z
konusu ara dénem finansal bilgilerin Yatiim Fonlarinin Finansal Raportama Esaslanna lliskin Teblig (11-
14.2) (“Teblig") gergevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nca (*SPK") belirlenen esaslara ve bunlar ile
duzenlenmeyen konularda Turkiye Finansal Raporlama Standartlan (*TFRS') hiktmlerini iceren; “SPK
Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati™na uygun olarak tim dnemli ydnleriyle gercege uygun bir
bigimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptidimiz sinirll denetime dayanarak s6z konusu
ara ddnem finansal tablolara iliskin bir sonug bildirmektir.

Striurli Denetim Kapsami

Yaptigimiz simrh denetim, Siirh Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Donem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolaninin Bagimsiz Denetimini YUriten Denetgi Tarafindan Sinirll
Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yUritdlmastur. Ara dénem finansal bilgitere iliskin sinirh denetim,
basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kigiler olmak (zere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve
analitik prosedurler ile diger sinirh denetim prosedGrlerinin uygulanmasindan olugur. Ara dénem finansal
bilgilerin sinirl denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci
finansal tablolar hakkinda bir goriig bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla onemli slgtide
dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin simrh denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz
denetimde belirlenebilecek tim onemli hususlara vakif olabilecedine iligkin bir glvence
saglamamaktadir. Bu sebeple bir bagimsiz denetim géris bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirh denetimimize gore iliikteki ara dénem finansal tablolarin, Fon'un 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla
finansal durumunun, finansal performansinin ve aym tarihte sona eren altt aylik déneme iligkin nakit
akislarinin Torkiye Finansal Raportama Standartiar’'na uygun olarak, tim anemli yonleriyle gergede
uygun bir bigimde sunulmadiy kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
cekmemigtir.

Guney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirkedi
er Sem of Ernst & Young Global Limited

Sorumiu Denetgi

29 Temmuz 2020
Istanbul, Turkiye

A member firrn of Ernst & Young Global Limited



RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Avrupa Stratejik Gayrimenkul Yatirrm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren doneme ait finansal durum tablosu
(Tim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmi§ gegmi§
Dipnot
referanslari 30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 4 5.327 13.786
Teminata Verilen Nakit ve Nakit Benzerleri 4 4.971.804 5.367.993
Diger Alacaklar 5 6.972 24.665
Finansal Varlklar 5 15.235.733 6.368.835
Yatirrm Amagh Gayrimenkuller 6 235.618.761 241.495.620
Diger Varliklar 7 7.340.293 9.625.355
Toplam Varliklar (A) 263.178.890 262.896.254

Yiikiimliiliikler
Gider Tahakkuklari 8 (8.201.701) (13.763.451)
Saticilara Borglar 8 (74.336) (153.673)
Banka Kredileri 9 (63.871.092) (58.221.352)
iliskili Taraflara Borglar 8 (246.815) (244.083)
Diger Borglar 8 (762) (8.842)
Toplam Yiikiimliliikler (Toplam Degeri/Net Varlik Degeri Harig) (B) (72.394.706) (72.391.401)
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B) 12 190.784.184 190.504.853

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Avrupa Stratejik Gayrimenkul Yatirrm Fonu

1 Ocak - 30 Haziran 2020 hesap donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
(Tim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Sinirh Sinirh
denetimden denetimden
gegmis gegmis
Dipnot 1 Ocak - 30 1 Ocak - 30
referanslari Haziran 2020 Haziran 2019

KAR VEYA ZARAR KISMI
Temettl Gelirleri 14 - -
Kar Payi Gelirleri 14 208.781 66.919
Kira Gelirleri 14 6.508.516 5.308.754
Finansal Varlik ve Yiikiimliliklere lligkin Gergeklegmis Kar/Zarar 15 1.458.474 9.041.219
Finansal Varlik ve Yikimliliiklere lliskin Gergeklesmemis Kar/Zarar - -
Net Yabanci Para Cevrim Farki Gelirleri/Giderleri 15 (7.711.648) (3.977.867)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 15 14.531.923 16.707.834
Esas Faaliyet Gelirleri 14.996.046 27.146.859
Yénetim Ucretleri 16/11 (1.426.704) (1.246.161)
Basari Prim Ucretleri 11 (9.148.447) (13.590.752)
Saklama Ucretleri 11 (101.780) (66.384)
Kurul Ucretleri 11 (19.076) (16.886)
Denetim Ucretleri 11 (381) (6.500)
Danigmanlik Ucretleri 11 (7.760) (39.796)
Komisyon ve Diger islem Ucretleri 11 (145.293) (259.403)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 11 (1.435.008) (1.289.221)
Esas Faaliyet Giderleri (12.284.449) (16.515.103)
Esas Faaliyet Kar/Zarari 2.711.597 10.631.756
Finansman Giderleri 17 (2.072.529) (1.511.603)
Net Donem Kari/Zarari (A) 639.068 9.120.153
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacaklar - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar - -
Diger Kapsamli Gelir (B) - -
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE ARTIS/AZALIS 12 639.068 9.120.153

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Avrupa Stratejik Gayrimenkul Yatirnm Fonu

1 Ocak — 30 Haziran 2020 hesap donemine ait toplam deger / net varlik degeri degisim tablosu
(Tim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Sinirh Bagimsiz

Dipnot denetimden denetimden

referanslari gecmis gecmis

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (D6nem Bag) 12 190.504.853 163.594.367
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis/Azalis 639.068 26.272.987
Katilma Payi lhrag Tutari (+) - 637.499
Katilma Payi lade Tutar (-) (359.737) -
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (D6nem Sonu) 12 190.784.184 190.504.853

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetim A.S.

Avrupa Stratejik Gayrimenkul Yatirnm Fonu

1 Ocak — 30 Haziran 2020 hesap donemine ait nakit akis tablosu

(Tim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Sinirh Sinirh
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 1 Ocak - 30 1 Ocak - 30
referanslari  Haziran 2020  Haziran 2019
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akiglari (5.298.462) (4.378.557)
Net Dénem Kari/Zarari 639.068 9.120.153
Net Dénem Kari/Zarari Mutabakati ile Ilgili Diizeltmeler (21.249.220) (5.375.673)
Kar Payi Gelirleri ve Giderleri ile iigili Diizeltmeler (6.717.297) (5.375.673)
Kar/Zarar Mutabakati ile llgili Diizeltmeler (14.531.923) -
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (5.937.530) (13.498.710)
Teminat Olarak Tutulan Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Degisim 396.189 -
Alacaklardaki Artis/Azaligla Ilgili Diizeltmeler 17.693 141.718
Borglardaki Artis/Azaligla ilgili Diizeltmeler (5.646.435) (3.352.241)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler (704.977) (10.288.187)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglari 21.249.220 5.375.673
Alinan Temettt Gelirleri 14 - -
Alinan Kar Payi Gelirleri 14 208.781 66.919
Alinan Kira Gelirleri 14 6.508.516 5.308.754
Diger Nakit Girigleri/Cikiglari 14.531.923 -
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akiglari (359.737) -
Katilma Payi ihraglarindan Elde Edilen Nakit 12 - -
Temettii Odemeleri - -
Katilma Payi iadeleri Igin Odenen Nakit (359.737) -
Yabanci Para Gevrim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit
Benzerlerindeki Net Artig/Azalig (A+B) (5.658.199) (4.378.557)
Alinan Krediler 9 5.649.740 4.436.747
C. Yabanci Para Gevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri
Uzerindeki Etkisi 5.649.740 4.436.747
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artig/Azalis (A+B+C) (8.459) 58.190
D. Dénem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 13.786 19.267
Doénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 4 5.327 77.457

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Avrupa Stratejik Gayrimenkul Yatirrm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iliskin agiklayici
dipnotlar
(Tim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler

Avrupa Stratejik Gayrimenkul Yatinm Fonu (“Fon”) RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. tarafindan yonetilmektedir.

RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.$ Avrupa Stratejik Gayrimenkul Yatirim
Fonu’nun kurulus izni ve igtiziga 20 Aralik 2017 tarihli ve 12233903-315.01.01.E.14149 no’lu izin yazisi
ile onaylanmistir. RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Ydnetimi A.S. Avrupa Stratejik
Gayrimenkul Yatirrm Fonu’nun ihra¢ belgesi 27 Aralik 2017 tarihli ve 12233903-305.01.01.E.14429
sayili SPK izin yazisi ile onaylanmigtir.

Fon’un Kurucu’su, Yoénetici’si ve Saklayici Kurum'u ile ilgili bilgiler agagdidaki gibidir:
Kurucu:

RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Uniq Istanbul Huzur Mah. Maslak Ayazaga Cad. No:4 /C No:107 34485

Yonetici:

RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Uniq Istanbul Huzur Mah. Maslak Ayazaga Cad. No:4 /C No:107 34485

Saklayici Kurum:

istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S
Resitpasa Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi, No: 4 Sariyer 34467'dir.

Fon portfoyiiniin yonetimi

Fonun katilma pay!i sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, yonetimi, yénetiminin denetlenmesi
ile faaliyetlerinin ictlizik ve ihrag belgesi hikimlerine uygun olarak yuratilmesinden Kurucu RE-PIE
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. sorumludur. Kurucu fona ait varliklar Gizerinde
kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve ictlzik ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya
ve bundan dogan haklari kullanmaya yetkilidir. Fon portféylindeki para ve sermaye piyasasi araglarinin
yonetiminden sorumlu portfdy ydnetimi sirketi olarak istanbul Portféy Yénetimi A.S.’nin belirlenmistir,
fonun faaliyetlerinin ylrttlilmesi sirasinda disaridan saglanan hizmetlerden yararlaniimasi, RE-PIE
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.'nin sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon
portfoyl, yonetici RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Yonetimi A.S. tarafindan, Sermaye
Piyasasi Kurulu dizenlemelerine uygun olarak bu ictizik ve Tebli hiukiumleri dahilinde yonetilir.

Fon'un yatinm stratejisi, Tirkiye’'de stratejik arsa ve arazilere yatirrm yaparak orta ve uzun vadede
sermaye buyumesi saglamay!i ve bu suretle isbu ihrag belgesinde belirtilen hedef getiri oraninin (senelik
15%) Uzerinde getiri elde etmeyi amaclamaktadir. Hedeflenen getiri oranlarina ulagiimasi amaci ile
danigsmanlik hizmeti alinarak kisa ve orta vadede gelisim planlamasina konu olacak arsa ve arazilere
yatirim yapilacaktir.

a) Gayrimenkullerin mevcut piyasa degeri ve bu degerin gelecekteki potansiyeli,

b) Gayrimenkullerin satis kabiliyetlerinin yiksek olmasi,

¢) Gayrimenkullerin konumlandigi cografi bolgelerin altyapi olarak gelisime agik olup olmamasi,
d) ilgili gayrimenkul tiplerinin ait oldugu pazara ait sektérel gelismeler ve durum tespiti,

e) Gayrimenkullerin kira getiri potansiyeli.

(6)



RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Avrupa Stratejik Gayrimenkul Yatirrm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iliskin agiklayici
dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler (devami)
Fon ydnetim ucretleri

Fon portfoyl RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yoénetimi A.S. tarafindan
yobnetilmektedir. Fon’un yonetim Ucreti, Fon'un RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy
Yoénetimi A.S.’ye ydnetimi ve temsili igin tahsis ettigi donanim, personel ve sair tim hizmetlerin karsiligi
olarak portféy toplam degerinin yillik %1,5’idir. Gunlik yonetim Ucreti, gunlik olarak hazirlanan fiyat
raporlarindaki Fon toplam degerinin %1,5’i (bir virgll bes) ile yillik ydnetim Ucretinin 365 gin Uzerinden
1 glnlige dusen payinin garpimi ile hesaplanmaktadir ve tahakkuk ettiriimektedir. Tahakkuk ettirilen
tutar takip eden ayin 5 is glnu igerisinde tahsil edilmektedir.

Saklama ve denetim ticretleri

SPK tarafindan 6 Ocak 2005 tarihli ve 9/1 sayili karar ile 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama
komisyonu ve bagimsiz denetim giderleri dahil, emeklilik yatirirm fonlari ve menkul kiymet yatirim
fonlarinda, fon giderlerinin fon kurucularn tarafindan karsilanmayip, Fon’un malvarligindan
karsilanmasina karar vermistir.

Denetim Ucretleri cari ddnemde Fon’un mal varligindan aylik olarak tahakkuk ettirilmistir.
Fonun siiresi

Fon suresizdir.

Fon'un sona ermesi ve fon varliginin tasfiyesi

Mevzuatta 6ngorilen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve stirelere
uygun olarak tasfiye edilir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona donustirilemez.
Tasfiye anindan itibaren higbir katilma payi ihrag edilemez ve geri alinamaz.

Tasfiyenin sona ermesi lzerine, Fon adinin Ticaret Sicili’'nden silinmesi i¢in keyfiyet, kurucu tarafindan
Ticaret Sicili’'ne tescil ve ilan ettirilir, bu durum Kurul’a bildirilir.

Gayrimenkul sermayesi yatirnmlarina iligskin yatirirm sinirlamalan

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatirirm ortakliklarinca ihra¢ edilen sermaye piyasasi araclari, tabi
olduklari mevzuat hukumlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli
olarak en az %75’i gayrimenkul yatirmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul
sertifikalari ve diger gayrimenkul yatirnm fonlarinin katilma paylar da dikkate alinir. Su kadar ki tabi
olduklari mevzuat hikimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamh
olarak en az %75’i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam
degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir

(7)



RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Avrupa Stratejik Gayrimenkul Yatirrm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iliskin agiklayici
dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar
Uygulanan muhasebe standartlar

30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayili Resmi Gazete ‘de yayimlanan “Yatirirm Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi” (11-14.2) , 26 Subat 2016 tarihli ve 29636 sayili Resmi
Gazete’'de yayimlanan “Yatinm Fonlari Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi (11-14.2)de
Degisiklik Yapilmasinda Dair Teblig (11-14.2.a)” ile 31 Aralik 2013 tarihinde yururlige girerek yatirm
fonlarinin finansal tablolarinin hazirlanmasinda Turkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarinin
(TMS) esas alinmasi hikim altina alinmis ve finansal rapor tanimi yapilarak, bu kapsama finansal
tablolar, sorumluluk beyanlari ve portfdy raporlari alinmigtir. Fon bu tebligde yer verilen esaslara uygun
olarak yillik finansal tablo duzenlemekle yukimlidur. Su kadar ki bir hesap dénemi igerisinde bir
kereden fazla katilma payi fiyati agiklayan gayrimenkul yatirim fonlari alti aylik ara ddnem finansal tablo
dizenlemekle yukimluduar. Fiyat raporlari ve portfdy dagilim raporlarindan olusan portf@y raporlari, fon
portfdylerinde yer alan varliklarin degerlenmesine ve degerlemeler sonucunda hesaplanan fon portfoy
ve toplam degerlerine iligkin bilgileri iceren raporlar olarak duzenlenmistir. Ayrica SPK s6z konusu
finansal tablolara iligkin olarak tablo ve dipnot formatlarini yayimlamistir.

TMS’ye uygunluk beyani

Fon, finansal tablolarini Kamu Gézetim Kurumu tarafindan yayinlanan Tirkiye Denetim Standartlari’'na
ve Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayili Resmi
Gazete ‘de yayimlanan “Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lliskin Tebligi” (11-14.2)
yayimlanan Yatirm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lliskin Tebligine uygun olarak
hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde
maliyet esasi baz alinarak TL olarak hazirlanmistir.

30 Haziran 2020 tarihli finansal tablolar yayimlanmak tizere 29 Temmuz 2020 tarihinde Kurucu Yonetim
Kurulu tarafindan onaylanmistir.

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Haziran 2020 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmis
TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir.
Bu standartlarin ve yorumlarin Fon’un mali durumu ve performansi tGzerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmistir.

i) 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
isletmenin tanimlanmasi (TFRS 3 Degisiklikleri)

KGK Mayis 2019'da TFRS 3 ‘isletme Birlesmeleri’ standardinda yer alan isletme tanimina iligkin
degigiklikleri yayimlamistir. Bu degisikligin amaci, isletme tanimina iliskin soru isaretlerinin
gideriimesinde gsirketlere yardimci olmaktadir.

Deglglkllkler asagidaki gibidir:

Isletme igin minimum gereksinimlerin netlegtiriimesi;

- Piyasa katilimcilarinin eksik unsurlari tamamlamasi konusundaki dederlendirmenin ortadan
kaldirilmasi;

- Isletmelerin edinilen bir siirecin énemli olup olmadigini dederlendirmesine yardimci olacak
uygulama rehberi eklenmesi;

- Isletme ve cikti tanimlarinin sinirlandiriimasi; ve

- Istege bagli olarak uygulanacak bir gergede uygun deger testinin (yogunluk testi) getiriimesi.

(8)



RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Avrupa Stratejik Gayrimenkul Yatirrm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iliskin agiklayici
dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)

isletmenin tanimlanmasi (TFRS 3 Degisiklikleri) (devami)

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir.

S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performansi tUizerinde édnemli bir etkisi olmamistir.
Gosterge Faiz Orani Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 Degisiklikleri)

1 Ocak 2020 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olmak Uzere
TFRS 9 ve TMS 39’da gdsterge faiz orani reformuile ilgili olarak riskten korunma muhasebesinin devam
ettirilmesini temin etmek amaciyla bazi kolaylastirici uygulamalar saglanmigtir. Bu kolaylastirici
uygulamalar genel olarak korunan nakit akislarinin veya korunulan riskin dayandigi veya korunma
aracina iliskin nakit akislarinin dayandidi gosterge faiz oraninin, gosterge faiz orani reformu sonucunda
degismediginin varsayillmasini igermektedir.

TFRS 9 ve TMS 39'da yapilan degisiklige iliskin uygulanan istisnalarin, TFRS 7’deki dizenleme
uyarinca finansal tablolarda agiklanmasi amaglanmaktadir.

S0z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performansi Gzerinde énemli bir etkisi olmamistir.
Onemliligin Tanimi (TMS 1 ve TMS 8 Degisiklikleri)

Haziran 2019'da KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” ve “TMS 8 Muhasebe Politikalari,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” standartlarinda degisiklikler yapmistir. Bu
degisikliklerin amaci, “6nemlilik” tanimini standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimin belirli
kisimlarini agikliga kavusturmaktir. Yeni tanima gore, bilginin saklanmasi, hatali olmasi veya
verilimemesi durumunda finansal tablolarin birincil kullanicilarin bu tablolara dayanarak verdikleri
kararlari etkileyebilecegi varsayilabilirse, bilgi énemlidir. Degisiklikler, bilginin énemliliginin niteligine,
blylkligune veya her ikisine bagli olacagini agiklamaktadir. Sirketler bilginin tek basina veya bagka
bilgiler ile birlikte kullanildiginda finansal tablolar Gzerinde ki etkisinin énemliligi dederlendirmek ile
yUkimlGdar.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

S0z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performansi Gzerinde énemli bir etkisi olmamistir.
Covid-19 ile ilgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan imtiyazlar (TFRS 16 Degisiklikleri)

5 Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgini sebebiyle
kiracilara taninan kira imtiyazlarinin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmeleri
konusunda muafiyet taninmasi amaciyla degisiklik yapmistir. S6z konusu muafiyetten yararlanan
kiracilarin, kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir degisikligi, Standardin s6z konusu degisikligin
kiralamada vyapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gecerli olan hikiumleri uyarinca
muhasebelestirmesi gerekmektedir.
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RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Avrupa Stratejik Gayrimenkul Yatirrm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iliskin agiklayici
dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)
Covid-19 ile ilgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan imtiyazlar (TFRS 16 Degisiklikleri) (devami)

Uygulama, sadece kira 6demelerinde COVID-19 salgini sebebiyle taninan imtiyazlar i¢in ve yalnizca
asagidaki kosullarin tamami karsilandiginda uygulanabilecektir:

o Kira d6demelerinde meydana gelen degisikligin kiralama bedelinin revize edilmesine neden
olmasi ve revize edilen bedelin, degisiklikten hemen dnceki kiralama bedeliyle dnemli dlgtide
ayni olmasi veya bu bedelden daha disik olmasi,

¢ Kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir azalisin, sadece normalde vadesi 30 Haziran
2021 veya 6ncesinde dolan ddemeleri etkilemesi ve

o Kiralamanin diger hikim ve kosullarinda énemli dlgtide bir degisikligin olmamasi.

Kiracilar, yapilan bu degisikligi 1 Haziran 2020 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulayacaklardir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performansi izerinde énemli bir etkisi
olmamistir.

ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama doénemi igin heniiz
yarirlige girmemis ve Fon tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Fon aksi belirtiimedikge yeni standart ve yorumlarin yarirlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatinmci isletmenin istirak veya is Ortakh@ina Yaptigi Varlik Satislan veya
Katkilan - Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ciktilarina bagl olarak degistiriimek
Uzere, Aralik 2017'de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini stresiz
olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Fon s6z konusu degisikliklerin
etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta S6zlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019'da, sigorta s6zlesmeleri icin muhasebelestirme ve Olgim, sunum ve agiklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
stzlesmelerinden dogan yukumliliklerin giincel bilango degerleri ile lgimiini hem de karin hizmetlerin
saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. Gelecekteki nakit
akis tahminlerinde ve risk diizeltmesinde meydana gelen bazi degisiklikler de hizmetlerin saglandigi
dénem boyunca muhasebelestirimektedir. isletmeler, iskonto oranlarindaki degisikliklerin etkilerini kar
veya zarar ya da diger kapsamli gelirde muhasebelestirmeyi tercih edebilirler. Standart, katilim
Ozelliklerine sahip sigorta s6zlesmelerinin 6lcim ve sunumu igin 6zel yonlendirme igermektedir. TFRS
17, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde yurtrlige girecek olup bu tarihte
veya oncesinde TFRS 9 Finansal Araglar ve TFRS 15 Musteri S6zlesmelerinden Hasilat'i uygulayan
isletmeler i¢in erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu standardin Fon’un finansal durumu ve
performansi tzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.
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30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iliskin agiklayici
dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1  Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)
Yukiimluliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi (TMS 1 Degisiklikleri)

12 Mart 2020'de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmistir. 1 Ocak
2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerli olmak Uzere yapilan bu
degisiklikler yukamlUltklerin uzun ve kisa vade siniflandiriimasina iliskin kriterlere agiklamalar
getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde
Degisiklikler ve Hatalar” e gbére geriye donuk olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu ve performansi lizerindeki etkileri dederlendiriimektedir.

iii) Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmis fakat cari raporlama doénemi i¢in hentz yurirlige girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniiz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yayinlanmamigtir
ve bu sebeple TFRS’nin bir pargasini olusturmazlar. Fon’un finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli
degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yururlige girdikten sonra yapacaktir.

UFRS 3’deki degisiklikler — Kavramsal Cerceve ’ye Yapilan Atiflara iligkin degisiklik

Mayis 2020'de UMSK, UFRS isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklik, TFRS
3’ln gerekliliklerini 6nemli sekilde degistirmeden, UMSK’nin Kavramsal Cergeve’sinin eski versiyonuna
(1989 Cercgeve) yapilan atifi Mart 2018’de yayimlanan glincel versiyona (Kavramsal Cergeve) yapilan
atifla degistirmek niyetiyle yapilmistir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini
karsilamayan kosullu varliklar tanimlamak igin UFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, 1 Ocak
2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin ileriye dénik olarak uygulanacaktir. Eger
isletme, ayni zamanda veya daha erken bir tarihte, UFRS standartlarinda Kavramsal Cerceve (Mart
2018)ye atifta bulunan degisikliklerin timine ait degisiklikleri uygular ise erken uygulamaya izin
verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendiriimektedir.
UMS 16’daki degisiklikler - Kullanim amacina uygun hale getirme

Mayis 2020'de UMSK, UMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklikle
birlikte, sirketlerin bir maddi duran varhdi kullanim amacina uygun hale getirirken, Uretilen Grinlerin
satisindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden disiimesine izin
vermemektedir. Sirketler bu tir satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zararda
muhasebelestirecektir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin
uygulanacaktir. Degisiklikler geriye donlk olarak, yalnizca isletmenin degisikligi ilk uyguladigi hesap
donemi ile karsilastirmali sunulan en erken dénemin baslangicinda veya sonrasinda kullanima sunulan
maddi duran varlik kalemleri igin uygulanabilir. ilk defa UFRS uygulayacaklar igin muafiyet
taninmamistir.

S6z konusu degisikliklerin  Fon’'un finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.
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30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iliskin agiklayici
dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1  Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)

UMS 37’deki degisiklikler - Ekonomik agidan dezavantajli s6zlegmeler-S6zlesmeyi yerine getirme
maliyetleri

UMSK, Mayis 2020'de, UMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar standardinda
degisiklikler yapmistir. UMS 37'de yapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
dénemleri igin uygulanacak olan degisiklik, bir sézlesmenin ekonomik agidan “dezavantajli” mi1 yoksa
“zarar eden” mi olup olmadiginin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi igin
yapiimigtir ve ‘direkt ilgili maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklagiminin uygulanmasini igermektedir.
Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez uygulanacagi yillik raporlama déneminin basinda (ilk uygulama tarihi)
isletmenin tim ydkUmlultklerini yerine getirmedigi s6zlesmeler icin geriye donlk olarak uygulanmahdir.
Erken uygulamaya izin verilimektedir.

S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.
Yillik lyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi

UMSK tarafindan, Mayis 2020’de “UFRS standartlarina iligkin Yillik iyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi”,
asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmistir:

- UFRS 1- Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi — ilk Uygulayan olarak
istirak: Degisiklik, bir baglh ortakh@in, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlari kullanarak
birikmis yabanci para ¢evrim farklarini dlgmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya
is ortakligina da uygulanir.

- UFRS 9 Finansal Araglar- Finansal yikimliliklerin finansal tablo digi birakilmasi icin '%10
testinde dikkate alinan (cretler: Degisiklik, bir isletmenin yeni veya degistiriimis finansal
yukimllik sartlarinin, orijinal finansal ytukamlalik sartlarindan 6nemli Olgide farkh olup
olmadigini degerlendirirken dikkate aldigi Ucretleri agikliga kavusturmaktadir. Bu Ucretler,
taraflarin birbirleri adina 6édedikleri Gcretler de dahil olmak Gizere yalnizca borglu ile borg veren
arasinda, 6denen veya alinan Ucretleri icerir.

- UMS 41 Tarimsal Faaliyetler — Gergcege uygun dederin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan
degisiklik ile, UMS 41 paragraf 22'deki, sirketlerin UMS 41 kapsamindaki varliklarinin gercege
uygun degerinin belirlenmesinde vergilemeler icin yapilan nakit akiglarinin dikkate
alinmamasina yonelik hikm kaldirmistir.

- UFRS 16 Kiralamalar’a ek Aciklayici Ornekler — Kiralama Tesvikleri: Degisiklik, Aciklayici Ornek
13’teki kiraya verenin 6zel maliyetler ile ilgili 6deme yapmasina iliskin 6rnegi ve UFRS 16 kira
tesvikleri yaklasimindaki olasi karisikligi ortadan kaldirmaktadir.

UFRS 16’ya getirilen degisiklik (yayin tarihinde yururlige girmistir) disindaki degisikliklerin tamami, 1
Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

S0z konusu degisikliklerin/iyilestirmelerin Fon’un finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

2.2 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler
Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari
doénemde, gelecek dénemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek donemde,

ileriye yonelik olarak, net dénem kari veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal
tablolara yansitilir.
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30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iliskin agiklayici
dipnotlar (devami)

(Tim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen énemli muhasebe politikalari asadida 6zetlenmistir.

Finansal araglar

Finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak siniflanan ve gergege uygun
degerinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, gercede uygun piyasa degeri ile alim
islemiyle dogrudan iligskilendirilebilen harcamalarin toplam tutari Gzerinden muhasebelestirilir. Yatirim
araclarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen sireye uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan bir kontrata
bagli olan finansal varliklarin alimi veya satisi sonucunda ilgili varliklar, islem tarihinde kayitlara alinir
veya kayitlardan gikarilhr.

” o

Finansal varliklar “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar’, “vadesine
kadar elde tutulacak yatirnmlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar’ ve “kredi ve alacaklar’ olarak
siniflandinilir. Siniflandirma, finansal varligin elde edilme amacina ve 6zelligine bagl olarak, ilk kayda

alma sirasinda belirlenmektedir.

Etkin faiz yéntemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili oldugu
doéneme dagitiimasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émri boyunca veya uygun
olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi stresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili
finansal varligin tam olarak net buglinkii degerine indirgeyen orandir.

Gercede uyqun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar, alim-satim amaciyla elde tutulan
finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikariimasi amaciyla edinildigi zaman s6z
konusu kategoride siniflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan
tlrev Urtnleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da gercede uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir. Bu kategoride yer alan varliklar, dénen varliklar olarak
siniflandirilirlar.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar diginda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.
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30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iliskin agiklayici
dipnotlar (devami)

(Tim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Finansal araglar (devami)

Gercege Uyqun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar

Fon tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem géren borsaya kote 6zkaynak araglari ile bazi
bor¢glanma senetleri gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak
siniflandirilir ve gergege uygun degerleriyle gdsterilir. Aktif bir piyasada islem gérmeyen ve borsaya kote
olmayan fakat gercede uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilan finansal varliklar olarak
siniflanan 6zkaynak araglari gercege uygun dederleri givenilir olarak ol¢ilemediginde maliyet
degerleriyle go6steriimektedir. Gelir tablosuna kaydedilen deger dusudklikleri, etkin faiz ydntemi
kullanilarak hesaplanan faiz ve parasal varliklarla ilgili kur farki kar/zarar tutari haricindeki, gergege
uygun degerdeki degisikliklerden kaynaklanan kazang ve zararlar diger kapsamli gelir iginde
muhasebelestirilir ve finansal varliklar deger artis fonunda biriktirilir. Yatirimin elden ¢ikarilmasi ya da
deger dusukligine ugramasi durumunda, finansal varliklar deger artis fonunda biriken toplam kéar/zarar,
gelir tablosuna siniflandiriimaktadir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglarina iligkin
temettiler Fon'un temetti alma  hakkinin  olustugu durumlarda gelir tablosunda
muhasebelestiriimektedir.

Yabanci para birimiyle ifade edilen gergcege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal
varliklar ger¢cede uygun degeri ifade edildigi para birimi Uzerinden belirlenmekte ve raporlama dénemi
sonundaki gecerli kurdan c¢evrilmektedir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen kur farki
kazanglari/zararlari, parasal varligin itfa edilmis maliyet degeri lzerinden belirlenmektedir. Diger kur
farki kazanglari ve zararlari, diger kapsaml gelir icinde muhasebelestiriimektedir.

itfa Edilmis Maliyeti ile Olciilen Finansal Varliklar:

Finansal varligin, sézlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amacglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar payi 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmasi
durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile dlgllen finansal varlik olarak siniflandiriimaktadir.

itfa edilmis maliyeti ile dlgiilen finansal varliklar ilk olarak gercege uygun degerlerini yansitan elde etme
maliyet bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini takiben “i¢
verim orani yéntemi” kullanilarak “itfa edilmis maliyeti” ile dlgilmektedir. itfa edilmis maliyeti ile dlgiilen
finansal varliklar ile ilgili kar payi gelirleri gelir tablosuna yansitiimaktadir.
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30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iliskin agiklayici
dipnotlar (devami)

(Tim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin zeti (devami)

Finansal araglar (devami)

Finansal varliklarda deder distikligii

Gercege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deder dusikligine ugradiklarina iliskin géstergelerin
bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur.

Finansal varligin ilk muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve
s6z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun guvenilir bir bicimde tahmin edilebilen
gelecekteki nakit akimlari Gzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varhigin deger disutkligine
ugradidina iliskin tarafsiz bir géstergenin bulunmasi durumunda deger dusukliga zarari olugur. Kredi
ve alacaklar igin deger dusukligu tutar gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varligin
etkin faiz orani Gzerinden iskonto edilerek hesaplanan buginku degeri ile defter degderi arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullaniimasi yoluyla defter degerinin azaltildigi ticari alacaklar haricinde butin
finansal varliklarda, deger disiklugu dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden dusulur. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan duasulerek silinir. Karsilik
hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglari
haricinde, deger disukligu zarari sonraki dénemde azalirsa ve azals deder disukligl zararinin
muhasebelestirimesi sonrasinda meydana gelen bir olayla iligkilendirilebiliyorsa, ©6nceden
muhasebelestirilen deger disukliglu zarari, deger dusikligunin iptal edilecegdi tarihte yatirimin deger
disuklagu higbir zaman muhasebelestiriimemis olmasi durumunda ulasacagi itfa edilmis maliyet tutarini
asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglarinin
gercege uygun degerinde deger disikliga sonrasinda meydana gelen artis, dogrudan 6zkaynaklarda
muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3
ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski
tasimayan yuksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatinmlardir.

Finansal yikimliiltikler

Fon’un finansal yukumlilikleri ve 6zkaynak araglari, s6zlesmeye bagli dizenlemelere, finansal bir
yukumluligun ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandiriir. Fon’'un tim
borglari dusuldikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden s6zlesme 6zkaynaga dayal finansal
aractir. Belirli finansal yukiumlulikler ve 6zkaynada dayali finansal araglar icin uygulanan muhasebe
politikalari asagida belirtilmistir.

Finansal yukumlilikler gercege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal yiukidmlultkler
veya diger finansal yuktmlilikler olarak siniflandirihr.

(15)



RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Avrupa Stratejik Gayrimenkul Yatirrm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iliskin agiklayici
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Finansal araglar (devami)

Gercege uyqun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal ylkimliiliikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yikumlulUkler, ger¢cege uygun degeriyle
kayda alinir ve her raporlama doéneminde, bilango tarihindeki gercede uygun degeriyle yeniden
degerlenir. Gergege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda
muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal ylukumlilik i¢in 6denen faiz tutarini
da kapsar.

Diger finansal yikimldliikler

Diger finansal yukimlalUkler baglangicta islem maliyetlerinden arindiriimis gergcege uygun degerleriyle
muhasebelestirilir.

Diger finansal yukumlulikler sonraki donemlerde etkin faiz orani Uzerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz ydntemi, finansal yukimlGligun itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin
iliskili oldugu déneme dagitiimasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émri boyunca
veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi suresince gelecekte yapilacak tahmini nakit
o6demelerini tam olarak ilgili finansal yukimliligin net buglinki degerine indirgeyen orandir.

Kur degisiminin etkileri

Fon'un finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal durumu ve faaliyet sonucu, Fon’un gecerli para
birimi olan ve finansal tablo i¢in sunum para birimi olan Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.

Fon’un finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer
alan dovize endeksli parasal varlik ve ylkiumlultkler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullaniimak
suretiyle TL'ye ¢evrilmektedir.

Diger finansal borglar

Bu kategoride alim-satim amagh olarak siniflanmayan tim finansal borglar yer almaktadir. Fon repo
borglari, takas borglari, krediler ve finansal yikimildldkler ile diger ticari borglarini bu kategoriye dahil
etmektedir. Diger finansal yukumlulikler ilk kayda alimdan sonra etkin faiz yontemi ile hesaplanan itfa
edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.

Yabanci para gevrimi
Fon’un gecgerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TLdir.

Yabanci para islemler, islem tarihlerinde gegerli olan déviz kurlari Gizerinden TL'ye gevrilmistir. Yabanci
paraya dayal parasal varlik ve yikimlilikler, bilango tarihinde gegerli olan déviz kurlar kullanilarak;
yabanci para cinsinden olan ve maliyet degeri ile 6lglilen parasal olmayan kalemler ilk islem tarihindeki
kurlardan; yabanci para cinsinden olan ve gergege uygun degerleri ile dlgiilen parasal olmayan kalemler
ise gercege uygun degerin tespit edildigi tarinte gecerli olan kurlardan TL'ye gevrilmistir. Cevrimler
sonucu olusan kur farklari Kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yansitiimistir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Yatinm amagh gayrimenkuller

Yatinnm amagli gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde etmek icin tutulan
gayrimenkullerdir. Yatinm amagli gayrimenkuller, ilk muhasebelestirme aninda islem maliyetlerini de
iceren maliyet bedelleri ile takip eden donemlerde ise gercede uygun dederleri ile
muhasebelestirimektedir. Gergcege uygun deder, piyasa katilimcilar arasinda O6lgim tarihinde
gergeklesecek olan bir islemde, bir varligin satisinda veya bir borcun devrinde ddenecek fiyattir.

Yatirim amacli gayrimenkullerin gercege uygun degeri, emsal karsilastirma ydntemi ve maliyet ydontemi
kullanilarak belirlenmistir. Gergege uygun degerleme calismalari, uygun oldugu takdirde, kiracilarin
veya faaliyet 6demelerini yapmakla sorumlu olanlarin kredibilitesi, yatinm amach gayrimenkullerin
bakim ve sigortalarinin kiralayan ve kiraci arasindaki dagilimi ve yatinm amagh gayrimenkullerin
ekonomik dmuirleri dikkate alinarak yapilmistir. Fon’'un sahip oldudu yatirrm amach gayrimenkullerin
gercege uygun degeri SPK’ya kayith “Gayrimenkul Degerleme Firmalari” listesi icerisinde yer alan bir
gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan yilda bir kez hesaplanan deger ile degerleme tarihinden rapor
ddénemi sonuna kadar ilgili gayrimenkuller i¢in yapilan harcamalari icermektedir.

Yatirm amach gayrimenkullerin gercege uygun deger degisikliklerinden kaynaklanan kazang¢ veya
kayiplar, olustugu dénemde kar veya zarara dahil edilir.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya c¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tim olaylari kapsar.

Fon’un, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde dizeltir.

Nakit akis tablosu
Nakit akis tablosunda, déneme iligkin nakit akislari esas faaliyetler ve finansman faaliyetlerine dayali bir

bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akiglari, Fon’'un portféylindeki deger artis ve azalislarindan
kaynaklanan nakit akiglarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Fon’un finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari ve
bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Finansal araglarin netlestiriimesi
Finansal varlik ve yukumlilikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirm gictine sahip

olunmasi ve s6z konusu varlik ve yukumlilikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanh
sonuglandirma niyetinin olmasi durumunda bilangoda netlestirilerek gdsterilmektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Satig ve geri alis anlagmalari ve menkul degerlerin 6diing verilmesi igslemleri

Tekrar geri alimlarini éngbren anlagsmalar cergcevesinde satilmis olan menkul kiymetler (“Repo”),
finansal durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar’ altinda fon portféyinde tutulus
amaglarina goére “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan” portfdylerde siniflandiriimakta ve ait
oldugu portféylin esaslarina gére degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo s6zlesmesi karsiligi elde edilen
fonlar pasifte “Repo bor¢lari” hesabinda muhasebelestirimekte ve ilgili repo anlagmalari ile belirlenen
satim ve geri alim fiyatlar arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin etkin faiz orani yéntemine
g6re gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar karsiliginda édenen faizler
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Geri satim taahhidu ile alinmis menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters
repo alacaklar” kalemi altinda muhasebelegtiriimektedir. Ters repo anlasmalari ile belirlenen alim ve
geri satim fiyatlari arasindaki farkin déneme isabet eden kismi icin “Etkin faiz (i¢ verim) orani ydntemi’ne
gore faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz
gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Takas alacaklari/borglari

Takas borglari raporlama tarihi itibariyle normal yoldan alim islemlerinde satin alma sézlesmesi yapiimig
ancak teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iliskin olan borglardir.

Takas alacaklari normal yoldan satis islemlerinde satis s6zlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis
menkul kiymet satiglarina iliskin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglari itfa edilmis maliyetleri ile yansitilmaktadir.
Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlari) finansal durum
tablosunda ayri olarak gosterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit
benzerleri disinda verilen teminatlar (marjin teminatlari) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri
olarak siniflanmaktadir.

Gelir/giderin taninmasi
Menkul kiymet satis kar/zarari

Fon portféytinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon’un gelir
ve giderleri ile Fon’un diger islemleri yapildiklari gun itibariyle (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan
satilan bir menkul kiymet satis guini degeri (alis bedeli ve satis glinine kadar olusan deger artis veya
azahglari toplami) Uzerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis guni degeri, ortalama bir
deger olup; ilgili varlik hesabinin borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina bolinmesi
suretiyle hesaplanir. Satis tutari ile satis giini deg@eri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul
kiymet satis karlar” hesabina veya “Menkul kiymet satis zararlari hesabina kayit edilmektedir. Satilan
menkul kiymete iligkin “Fon paylari deger artig/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina goére satilan
kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan cgikarilarak “Gergeklesen deger artiglari/azalislar” hesaplarina
aktarilir. Bu hesaplar ilgili ddnemdeki diger kapsamh gelir tablosunda netlestirilerek “Finansal Varlik ve
Yikimliliklere iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar’ hesabinda, Menkul kiymet alim satimina ait aracilik
komisyonlari da alim ve satim bedelinden ayri olarak “Aracilik komisyonu gideri” hesabinda izlenir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya 6dendikleri tarihte gelir tablosuna
yansitiimaktadir. Bununla birlikte, fon yonetim Ucreti ve denetim Ucreti tahakkuk esasina gore
muhasebelestiriimektedir.

Kar payi gelir ve gideri

Kar pay! gelir ve giderleri ilgili ddnemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk
esasina gore muhasebelestiriimektedir. Kar payi geliri sabit veya degisken getirili yatinm araclarinin
kuponlarindan saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore
degerlenmelerini kapsar.

Temettii geliri

Temetta gelirleri ilgili temettlyl alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitiimaktadir.
Giderler

Tam giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestirimektedir.

Vergi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’'nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayil yasa
ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik cercevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili
Resmi Gazete'de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu'na gére kurulan menkul kiymetler
yatirim fonlari (borsa yatirim fonlari ile konut finansman fonlari ve varlik finansman fonlari dahil) ile
menkul kiymetler yatirim ortaliklarinin portféy isletmeciligi kazanglari zerinden yapilacak tevkifat orani
1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistiriimistir.

Katilma paylari

Katilma paylari pay sahiplerinin opsiyonuna bagl olarak paraya cevrilebilir olup, finansal yukimlalik
olarak degerlendiriimektedir.

Katilma paylari Fon'un net varlik degeri Gzerinden gunlik olarak belirlenen fiyatlardan pay sahipleri
tarafindan alinip satilabilir. Katilma payinin fiyati fon net varlik/ toplam degerinin, degerleme giiniinde
tedavulde olan pay sayisina bolinerek belirlenmektedir.

iliskili taraflar

Bu finansal tablolar agisindan Fon’un kurucusu, Fon’un kurucusu ile sermaye iliskisinde olan sirketler

ve Fon'un portfoy yonetimi ve aracilik hizmetlerini aldidi iligkili kurumlar “iligkili taraflar” olarak
tanimlanmaktadir.
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2.

2.3

Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Fiyatlama Raporuna iligkin Portfoy Degerleme Esaslari

Degerleme her isgunu itibariyle yapilir.
Portféydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtilen esaslar kullanilir:

(@)

(b)

(©)

Portféye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin
alim fiyati satin alma ginindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB doviz satis kuru
ile carpilmasi suretiyle bulunur.

Alis tarihinden baglamak Uzere portfdydeki varliklardan;

i)

ii)

iv)

Vi)

vii)

viii)

iX)

Borsada islem goérenler dederleme glniinde borsada olusan en son seans agirlikli
ortalama fiyat veya oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi
bulunan piyasalarda islem goéren varliklarin degerlemesinde kapanis seansinda
olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada
olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

Borsada iglem goérmekle birlikte degerleme glininde borsada alim satima konu
olmayan paylar son islem tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢clanma araglari, ters repo
ve repolar son igslem gundndeki i¢c verim orani ile degerlenir.

Fon katilma paylari, dederleme gunu itibariyle en son aciklanan fiyatlari esas
alinarak degerlenir.

Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya
eklenmesi suretiyle degerlenir.

Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para icin belirlenen
doviz alis kuru ile degerlenir.

Tirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri tablosunda
gOsterilir. Bu varliklar teminatin tirl dikkate alinarak bu maddedeki esaslar
cercevesinde degerlenir.

Borsa disi repo-ters repo sdzlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde
glvenilir ve dogrulanabilir bir ydntemle degerlenir.

(i) ila (vi) no’lu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan
yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak degerlenir. Dederleme esaslari, yazil
karara baglanir.

(vii) ve (viii) no’lu alt bentlerde yer alan yontemlere iliskin kararlar Kurucu Yonetim
Kurulu tarafindan alinir

Endeks fonlarin portféylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda
bulunan varliklar endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b)
bendinde belirtilen esaslar cercevesinde degerlenir.

Fonun diger varlik ve yukumlilikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS
dikkate alinarak degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yukumlultkleri
TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen doviz satis kuru ile ¢carpiimasi
suretiyle degerlenir.

Bir payin alis ve satig degeri, Fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina
bélinmesi ile bulunur.
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RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Avrupa Stratejik Gayrimenkul Yatirrm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iliskin agiklayici

dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlan

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyle raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
sarta bagl varlik ve yukumlultklerin tutarlarini ve ilgili ddnem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar
yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, ger¢cek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan
farklhilik gosterebilir. Ayrica belirtiimesi gereken 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar
ilgili notlarda agiklanmaktadir.

3. Bdliimlere gore raporlama

Fon, Fon'un yatinm stratejisine uygun olarak gesitli menkul kiymetlere ve tirevlere yatirrm yapmak
amaciyla tek faaliyet bolima olarak yapilanmistir. Fon’un tim faaliyetleri birbiriyle iligkili ve birbirlerine
bagimhdir. Dolayisiyla tim énemli faaliyet kararlari Fon’u tek bir bélim olarak degerlendirmek suretiyle
alinmaktadir. Tek faaliyet bélimuine iligskin bilgiler Fon’un bir bitlin olarak sunulan finansal tablo
bilgilerine esittir.

4, Nakit ve nakit benzerleri

30 Haziran 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerlerinin detayi asagdidaki gibidir;

Nakit ve nakit benzerleri 30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
Bankalar (*) 5.327 13.786
Teminata Verilen Nakit ve Nakit Benzerleri (*) 4.971.804 5.367.993
Toplam 4.977.131 5.381.779

*) 30 Haziran 2020 tarihi itibariyle bankalar hesabinda siniflanan 5.327 TL (31 Aralik 2019 : 13.786 TL) Istanbul Takas ve
Saklama Bankasi A.$ serbest hesabinda vadesiz mevduat olarak tutulmaktadir. Teminata verilen nakit ve nakit benzerleri
hesabinda siniflanan 4.971.804 TL (31 Aralik 2019: 5.367.933 TL) ise Akbank Maslak Ticari Sube’de vadesiz mevduat
hesabinda Euro olarak tutulmaktadir.

5. Finansal varhklar

Bilangoda gosterilen diger alacaklar kaleminin detaylari asagida agiklanmistir;

Diger Alacaklar 30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
Takas Alacaklari 6.972 24.665
Toplam 6.972 24.665

(21)



RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Avrupa Stratejik Gayrimenkul Yatirrm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iliskin agiklayici
dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

5. Finansal varliklar (devami)

Fon’un 30 Haziran 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle finansal varliklari kira sertifikalari ve katihm
paylarindan olugsmaktadir. Kira sertifikalari ve katilim paylarinin detaylari asagidaki gibidir:

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal Nominal Piyasa Kayith
varlklar Degeri Degeri Degeri
Kira Sertifikalari 207.218.290 3.790.436 3.790.436
Katihm Paylar 4.169.339  11.445.297 11.445.297
Toplam 211.387.629 15.235.733 15.235.733
Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal Nominal Piyasa Kayith
varlklar Degeri Degeri Degeri
Kira Sertifikalar 187.583.017 3.259.630 3.259.630
Katihm Paylari 1.777.803 3.109.205 3.109.205
Toplam 189.360.820 6.368.835  6.368.835
6. Yatinm amagh gayrimenkuller

1 Ocak 2020 Gergege uygun 30 Haziran 2020

acihis bakiyesi Alimlar Cikiglar deger farki__kapanig bakiyesi

Arsa ve araziler 241.495.620 - 3.389.831 (2.487.028) 235.618.761
Toplam 241.495.620 - 3.389.831 (2.487.028) 235.618.761

Fon’un 30 Haziran 2020 tarihi itibariyle yatirrm amacl gayrimenkulleri TSKB Gayrimenkul Degderleme
A.S. tarafindan degerlenmistir. Dederleme sonrasi gayrimenkul portféy blyUkligl 235.618.761 TL'dir.

1 Ocak 2019 Gergege uygun 30 Haziran 2019

acihis bakiyesi Alimlar Cikiglar deger farki  kapanis bakiyesi

Arsa ve araziler 216.020.967 48.000 - 9.041.219 225.110.186
Toplam 216.020.967 48.000 - 9.041.219 225.110.186

Fon’un 30 Haziran 2019 tarihi itibariyle yatirrm amacl gayrimenkulleri TSKB Gayrimenkul Degerleme
A.S. tarafindan degerlenmistir. Dederleme sonrasi gayrimenkul portfoy blyukligi 225.110.186 TL'dir.
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Avrupa Stratejik Gayrimenkul Yatirrm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iliskin agiklayici

dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

6. Yatirnm amach gayrimenkuller (devami)

30 Haziran 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle yatirim amagli gayrimenkullerin detayi asagidaki

gibidir:

30 Haziran 2020

Yatirnm amach gayrimenkuller

Gercege Uygun Degeri

Arsa ve Arazi-1 220.245.000
Arsa ve Arazi-2 15.316.789
Arsa ve Arazi-3 56.972
Toplam 235.618.761

31 Aralik 2019

Yatinnm amach gayrimenkuller

Gergege Uygun Degeri

Arsa ve Arazi-1 220.245.000
Arsa ve Arazi-2 15.316.789
Arsa ve Arazi-3 4.780.149
Arsa ve Arazi-4 1.096.710
Arsa ve Arazi-5 56.972
Toplam 241.495.620
7. Diger varhklar

Fon’un 30 Haziran 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle diger varliklarinin detayi asagdidaki gibidir;

Diger Varliklar 30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
Devreden KDV (¥) 7.332.500 9.625.355
Pesin Odenen Vergi ve Fonlar 7.793 -
Toplam 7.340.293 9.625.355

(*) Devreden KDV'nin 7.332.500 TL’si gayrimenkul alimina iliskin KDV’dir (31 Aralik 2019: 9.624.165 TL).
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Avrupa Stratejik Gayrimenkul Yatirrm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iliskin agiklayici

dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

8. Diger borglar ve iligkili taraflara borglar, gider tahakkuklari

30 Haziran 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle diger bor¢larin detayi agagidaki gibidir;

Diger Borglar

30 Haziran 2020

31 Aralik 2019

Basari Prim Tahakkuklari (**) 8.175.747 13.736.222
Yoénetim Ucreti (*) 246.815 244.083
Alinan Avanslar 70.800 141.600
Saklama Komisyonlari 16.415 12.204
Kurul Giderleri 9.539 9.525
Saticilara Borglar 3.536 12.073
Vergi, Resim, Har¢ ve Tapu Giderleri 762 680
Gayrimenkul Degerleme Gideri - 8.162
Denetim Ucretleri - 5.500
Toplam 8.523.614 14.170.049

™* 30 Haziran 2020 tarihi itibariyle fon ydnetim Ucreti RE-PIE Gayrimenkul Portfdy Yonetim A.S.'ye ait borglardan olugsmaktadir.
Fon’un yonetim Ucreti, Fon'un RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.$.’ye ydnetimi ve temsili igin tahsis
ettigi donanim, personel ve sair tim hizmetlerin karsiligi olarak portféy toplam degerinin yillik %1,5’idir. Gunlik y6énetim Ucreti,
gunlik olarak hazirlanan fiyat raporlarindaki Fon toplam deg@erinin %1,5’i (bir virgul bes) ile yillik yonetim Ucretinin 365 gin
Uzerinden 1 glinlide disen payinin carpimi ile hesaplanmaktadir ve tahakkuk ettiriimektedir. Tahakkuk ettirilen tutar takip eden

ayin 5 is glni igerisinde tahsil edilmektedir.

**) Gayrimenkul bazinda yillik net %15 getirinin Gstlindeki getirinin %50’si basar primi olarak tahakkuk edilir ve gayrimenkul satisinin

gerceklesmesi durumunda da hesaplanan basari primi fondan tahsil edilir.

9. Banka kredileri

30 Haziran 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle banka kredilerinin detay1 asagidaki gibidir;

30 Haziran 2020

Banka kredileri

1 yildan kisa

1 yildan uzun

Akbank

8.805.312

55.065.780

Toplam

8.805.312

55.065.780

31 Aralik 2019

Banka kredileri

1 yildan kisa

1 yildan uzun

Akbank

7.023.114

51.198.238

Toplam

7.023.114

51.198.238

10. Karsiliklar, kosullu varlik ve borglar

30 Haziran 2020 tarihi itibariyle fonun almis oldugu krediye iliskin vermis oldugu teminat miktar

4.971.804 TL'dir (31 Aralik 2019: 5.367.993 TL’dir).

11. Niteliklerine gore giderler
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Avrupa Stratejik Gayrimenkul Yatirrm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iliskin agiklayici

dipnotlar (devami)

(Tim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Fon’un kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda giderler niteliklerine gére sunulmus olup, Esas
faaliyetlerden diger giderlerin ve komisyon ve diger islem Ucretlerinin detay! asagidaki gibidir:

1 Ocak — 30 Haziran 2020

1 Ocak - 30 Haziran 2019

Basari Prim Giderleri 9.148.447 13.590.752
Yénetim Ucreti 1.426.704 1.246.161
Saklama Ucreti 101.780 66.384
Kurul Ucreti 19.076 16.886
Danigmanlik Ucreti 7.760 39.796
Denetim Ucretleri 381 6.500
Toplam 10.704.148 14.966.479

Komisyon ve diger iglem licretleri detayi;

1 Ocak — 30 Haziran 2020

1 Ocak — 30 Haziran 2019

Aracilik Komisyonu Giderleri 133.451 250.533
Banka Komisyonu Giderleri 8.553 4.824
Diger Komisyon Giderleri 3.289 4.046
Toplam 145.293 259.403

Esas faaliyetlerden diger giderlerin detayi;

1 Ocak — 30 Haziran 2020

1 Ocak - 30 Haziran 2019

Vergi, Resim, Harg ve Tapu Giderleri 661.364 619.497
AVM Yoénetim Giderleri 276.000 393.483
Sigorta Ucretleri 242.946 183.320
BSMV Giderleri 221.665 62.308
Portfdy Degerleme Giderleri 14.982 20.464
Elektrik Giderleri - 7.999
Diger Giderler 18.051 2.150
Toplam 1.435.008 1.289.221
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30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iliskin agiklayici
dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

12. Toplam deger / Net varlik degeri ve toplam degeri / Net varlik degerinde artisg / azalig

Asagida Fon’un cari dénem finansalina ait birim pay degeri ile toplam deger / net varlik dederinin detayi
verilmigtir.

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019

Fon toplam degeri (TL) 190.784.184 190.504.853
Dolasimdaki pay sayisi (Adet) 131.543.980 131.793.980
Birim pay degeri (TL) 1,450345 1,445475

Katilma belgeleri hareketleri:

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019

Adet Adet
Dénem basinda dolasimdaki pay sayisi 131.793.980 131.322.391
Donem icinde satilan katilma belgesi sayisi - 471.589
Donem iginde geri alinan katilma belgesi sayisi (250.000) -
Toplam 131.543.980 131.793.980

13. Fiyat raporundaki ve finansal durum tablosundaki toplam deger / net varlik degeri
mutabakati

Degerleme esaslarinda bir fark olmamasi nedeniyle Fon’'un 30 Haziran 2020 tarihi itibariyle finansal
varliklarin finansal durum tablosundaki 190.784.184 TL tutarindaki degerleri Fon’un fiyat raporundaki
finansal varliklarin toplami ile aynidir (31 Aralik 2019: 190.504.853 TL'dir).

14.  Hasilat
1 Ocak — 30 Haziran 2020 1 Ocak — 30 Haziran 2019
Kira Gelirleri 6.508.516 5.308.754
Kira Sertifikalari Kar Pay1 Gelirleri 208.781 66.919
Toplam 6.717.297 5.375.673

15. Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iligkin Gergeklesmis Kar/Zarar

1 Ocak — 30 Haziran 2020 1 Ocak — 30 Haziran 2019

Gergeklesmemis Gegmis Yil Basari Primi 13.736.222 16.707.834
Gayrimenkul Alig/Satis Kari/(Zarar) 3.282.729 -
Katihm Payi Alis/Satis Kazanci 1.458.474 -
Yatinm Amagch Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger

Artiglari/(Azalislar) (2.487.028) 9.041.219
Kambiyo Kari/(Zarari) (7.711.648) (3.977.867)
Toplam 8.278.749 21.771.186
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30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iliskin agiklayici
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(Tim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

16. Yonetim licretleri

Fon’un 1 Ocak — 30 Haziran 2020 hesap dénemi itibariyle yonetim Ucreti gideri 1.426.704 TL’dir (1 Ocak
— 30 Haziran 2019: 1.246.161 TL'dir).

17. Finansman giderleri

Fon’un 1 Ocak - 30 Haziran 2020 hesap donemi itibariyle 2.072.529 TL finansman gideri bulunmaktadir
(1 Ocak — 30 Haziran 2019: 1.511.603 TL’dir).

18. Diger kapsaml gelir tablosu unsurlarinin sunumu

Fon’un 1 Ocak — 30 Haziran 2020 ve 1 Ocak - 30 Haziran 2019 hesap dénemleri itibariyle diger kapsamli
gelirleri bulunmamaktadir.

19. Yiksek enflasyonlu ekonomide raporlama

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Turkiye’de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan
kabul edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlar”) uygun finansal
tablo hazirlayan fonlar icin, 13 Aralik 2012 tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere enflasyon muhasebesi
uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir. Fon’un yilsonu finansal tablolari bu karar ¢ercevesinde
hazirlanmistir.

20. Turev araglar

Fon'un 30 Haziran 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle portféylinde tirev finansal araglari
bulunmamaktadir.

21. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi
Finansal risk faktoérleri

Fon faaliyeti geregi piyasa riskine (faiz orani riski ve hisse senedi fiyat riski), kredi riskine, kur riskine ve
likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon’'un risk yénetim amaci Fon'un yatirim stratejileri kapsaminda
katilim paylarinin degerini maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini gercege uygun fiyatlar ile
degerleyerek maruz kalinan piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayriminda gunlik olarak
takip etmektedir. Fon Kurulu'nca, belirli donemlerde portfoyiin yonetimine iligkin stratejiler ve limitler
belirlenmekte; portfdy yoneticileri tarafindan bu cercevede yonetiimektedir. Ekonomik tablonun ve
piyasalarin durumuna goére bu limit ve politikalar degisim géstermekte, belirsizligin hakim oldugu
doénemlerde riskin asgari dizeye indirilmesine galigiimaktadir.
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30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iliskin agiklayici
dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

21. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Yogunlagma riski

Fon ihrag belgesinde belirlenen yéntemler uygulanmis olup, s6z konusu yatirim stratejisi de dahil olmak
Uzere, fona alinacak menkul kiymetlerin fon portféylne orani islemleri mevzuata, i¢ tizuk ve ihrag
belgesinde belirlenen sinirlamalara uygunluk arz etmektedir.

Faiz orani riski

Faiz orani riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolayi Fon’un faize duyarli
finansal varliklarinin nakit akislarinda veya gercede uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir.
Fon’un faize duyarlhihdi finansal araglarin faiz degisimine baglh olarak finansal varliklarin gercede uygun
degerlerinde olacak degisikligi icermektedir. Fon’un 30 Haziran 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle
aktif ve pasiflerinin yeniden fiyatlandirmaya goére kalan vadeleri ile likidite riskinde acgiklanan kalan
vadeleri blyUk 6lgtide aynidir. Bu sebeple, bu finansal tablo notlarinda faiz orani riski ile ilgili ilave bir
tablo sunulmamistir.

Fiyat riski

Sirket piyasa fiyatiyla degerlenen finansal varliklara sahip oldugundan fiyat riskine maruz kalmaktadir.
Asagidaki tabloda, diger blitin degdiskenlerin sabit kalmasi kosuluyla Fon’un portféylndeki finansal
varliklarin piyasa fiyatlarinda %5 deger artig/(azaliginin) Fon'un varliklari Uzerindeki etkisi
gOsterilmektedir.

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
Kira Sertifikalar 3.790.436 3.259.630
Piyasa Fiyat Kar zarar uizerindeki etkisi Kar zarar iizerindeki etkisi
5% 189.522 162.982
-5% (189.522) (162.982)

Sirket piyasa fiyatiyla degerlenen finansal varliklara sahip oldugundan fiyat riskine maruz kalmaktadir.
Asagidaki tabloda, diger butin degiskenlerin sabit kalmasi kosuluyla Fon’un portféylindeki finansal
varliklarin piyasa fiyatlarinda %10 deger artis/(azalisinin) Fon’un varliklari UGzerindeki etkisi
gOsterilmektedir.

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
GYF Katilim Paylari 11.445.297 3.109.205
BiST 100 Endeksi Kar zarar lizerindeki etkisi | Kar zarar lizerindeki etkisi
10% 1.144.530 310.921
-10% (1.144.530) (310.921)
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(Tim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

21. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Likidite riski

Likidite riski, nakit olarak ya da diger bir finansal varligin teslimi suretiyle 6denen finansal borglarla ilgili
yukumluluklerin yerine getirilmesinde zorlanma riskidir. Fon, katilma paylarinin paraya cevrilmesine
bagli olarak gunlik nakit ¢ikis riskine maruzdur. Fon’un politikasi varliklarinin en az %0 - %100‘Unu
piyasada hemen satilabilecek likit yatirimlarda tutmaktir. Ayrica Fon’un 30 Haziran 2020 tarihi itibariyle
4.977.131 TL nakit ve nakit benzeri bulunmaktadir (31 Aralik 2019: 5.381.779 TL'dir).

30 Haziran 2020

Sozlesme
uyarinca nakit
girigler/cikiglar 3-12 ay
Defter toplami 3 aydan kisa arasi  1-5 yil arasi 5 yildan
Sozlesme uyarinca vadeler degeri (I+11+11+1V) 0] (D) (1) uzun (IV)
iligkili Taraflara Borglar (246.815) (246.815) (246.815)
Saticilara Borglar (74.336) (74.336) (74.336) -
Banka Kredileri (63.871.092) (63.871.092) - (63.871.092)
Gider Tahakkuklari (8.201.701) (8.201.701) (8.201.701) -
Diger Borglar (762) (762) (762)
Net Toplam Varlik/Yiikiimlilik  (72.394.706) (72.394.706)  (8.523.614) - (63.871.092)
31 Aralik 2019
Sozlesme
uyarinca nakit
girisler/gikiglar 3-12 ay
Defter toplami 3 aydan arasi 1-5yilarasi 5 yildan
Sozlegsme uyarinca vadeler degeri (I+1+111+1V) kisa (I) (1)) (I uzun (1IV)
iliskili Taraflara Borglar (244.083) (244.083) (244.083) - - -
Saticilara Borglar (153.673) (153.673) (153.673) - - -
Banka Kredileri (58.221.352) (58.221.352) - - (58.221.352) -
Gider Tahakkuklari (13.763.451) (13.763.451) (13.763.451) - - -
Diger Borglar (8.842) (8.842) (8.842) - - -
Net Toplam Varhik/Yukumlilik (72.391.401) (72.391.401) (14.170.049) - (58.221.352) -

Katilma paylari pay sahibinin opsiyonunda talep edildigi anda paraya gevrilebilmektedir. Ancak yonetim
yukarda sunulan so6zlesmeye bagli vade analizinin gercek nakit akislarini yansitmasini
beklememektedir, zira katilma payi sahipleri katilim paylarini daha uzun surelerde elde tutmaktadir.
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30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iliskin agiklayici
dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

21. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Kur riski

Kurlardaki degisimin fon portfdylnde yer alan yabanci para cinsinden finansal varliklarin ilerdeki nakit
akislari veya gercede uygun degerinde yaratacagdi dalgalanmalar kur riskini dogurmaktadir. Asagdidaki
tablo Fon'un ddviz pozisyonu ile TL'nin ilgili yabanci para Kkarsisinda 5% deger
kaybetmesi/kazanmasinin, diger tim degiskenler sabit kalmak kaydiyla, Fon’'un net varlik degeri
Uzerindeki potansiyel etkisini gbstermektedir.

30 Haziran 2020

TL karsihgi Euro
Teminata verilen nakit ve nakit benzerleri 4.971.804 645.002
Finansal varliklar 5.913.283 767.142
Krediler (63.871.092) (8.286.123)
Net yabanci para varlik / (yiikiimliiliik) pozisyonu (52.986.005) (6.873.979)
TL’nin ilgili YP karsisinda %10 deger kaybetmesi durumunda net varlik
degerindeki degisim 5.298.601 687.398
TL’nin ilgili YP karsisinda %10 deger kazanmasi durumunda net varlik
degerindeki degisim (5.298.601) (687.398)

31 Aralik 2019

TL karsihgi Euro
Nakit ve nakit benzerleri 5.367.993 805.751
Finansal varliklar - -
Krediler (58.221.352) (8.739.189)
Net yabanci para varlik / (yiikiimliiliik) pozisyonu (52.853.359) (7.933.438)
TL'nin ilgili YP kargisinda %10 deger kaybetmesi durumunda net varlik
degerindeki degisim 5.285.336 793.344
TL'nin ilgili YP kargisinda %10 deger kazanmasi durumunda net varlik
degerindeki degisim (5.285.336) (793.344)
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30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iligskin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

21. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve dizeyi (devami)

Kredi riski

Kredi riski, finansal aracin taraflarindan birinin yGkimlUliginG yerine getirmemesi nedeniyle dider tarafta finansal bir kayip/zarar meydana gelmesi riski olarak
tanimlanmaktadir. Fon’un kredi riski temel olarak borglanma araclarina yaptigi yatirnmlardan kaynaklanmaktadir. Fon iglemlerini RE-PIE Gayrimenkul ve Girigsim

Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. araciligiyla gergeklestirmekte olup s6z konusu alacaklara iligkin kredi riski sinirlidir.

Finansal arag tlrleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
iligkili Diger iligkili Diger Bankalardaki Finansal
30 Haziran 2020 taraf taraf taraf taraf Mevduat Varliklar Diger
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) (*) - - - 6.972 4.977.131 15.235.733 -
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - - -
A. Vadesi gegcmemis veya deder diislikligiine ugramamis finansal varliklarin net defter degerleri - - - 6.972 4.977.131 15.235.733 -
B. Kosullari yeniden goérustlmus bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢mis veya deger disikligine
ugramis saylilacak finansal varliklarin defter degeri - - - - - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger dusikligline ugramamis varliklarin net defter degeri - - - - - - -
- Teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - -
D. Deger dusuklugune ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - -
E. Bilango disi kredi riski iceren unsurlar - - - - - - -
Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
iligkili Diger iligkili Diger  Bankalardaki Finansal
31 Aralik 2019 taraf taraf taraf taraf Mevduat Varliklar Diger
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) (*) - - - 24.665 5.381.779 6.368.835 -
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis veya deger disukligine ugramamis finansal varliklarin net defter degerleri - - - 24.665 5.381.779 6.368.835 -

B. Kosullari yeniden goérugulmus bulunan, aksi takdirde vadesi gecmis veya deger disukligine

ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri - - - - - - _

C. Vadesi gegmis ancak deger dusukligine ugramamis varliklarin net defter degeri - - - - - - R
- Teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - - R

D. Deger dustklugune ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - R

E. Bilango disi kredi riski iceren unsurlar - - - - - R R
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30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iliskin agiklayici

dipnotlar (devami)

(Tim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

21. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Finansal varlik ve yukumliiliiklerin gergege uygun degeri ile gésterilmesine iligkin agiklamalar

a) Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilanlar:

Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan nakit ve nakit benzerleri ile diger alacak
ve borglarin kisa vadeli olmalari nedeniyle defter degderlerinin gercede uygun degerlerini yansittig

varsaylmigtir.

Krediler ve alacaklar
(nakit ve nakit

Gergege uygun deger

farki kar/zarara
yansitilan finansal

itfa edilmis
degerinden
gosterilen
finansal

30 Haziran 2020 benzerleri dahil) varliklar yiikiimliiliikler Defter degeri Not
Finansal varliklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 5.327 - - 5.327 4
Finansal Varliklar 15.235.733 - - 15.235.733 5
Yatirrm Amagh Gayrimenkuller - 235.618.761 - 235.618.761 6
Finansal ylkimldlikler

Krediler (63.871.092) - - (63.871.092) 9
iligkili Taraflara Borglar (246.815) - - (246.815) 8
Saticilara Borglar (74.336) - - (74.336) 8
Gider Tahakkuklari (8.201.701) - - (8.201.701) 8
Diger Borglar (762) - - (762) 8

Krediler ve alacaklar
(nakit ve nakit

Gergege uygun deger

farki kar/zarara
yansitilan finansal

itfa edilmis
degerinden
gosterilen
finansal

31 Aralik 2019 benzerleri dahil) varliklar yiikiimlilikler Defter degeri Not
Finansal varliklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 13.786 - - 13.786 4
Finansal Varlklar 6.368.835 - - 6.368.835 5
Yatirim Amagli Gayrimenkuller - 241.495.620 - 241.495.620 6
Finansal yukumlulakler

Krediler (58.221.352) - - (58.221.352) 9
iliskili Taraflara Borglar (244.083) - - (244.083) 8
Saticilara Borglar (153.673) - - (153.673) 8
Gider Tahakkuklari (13.763.451) - - (13.763.451) 8
Diger Borglar (8.842) - - (8.842) 8
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30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iliskin agiklayici
dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

21. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Finansal varlik ve yukumliiliiklerin gergege uygun degeri ile gésterilmesine iligkin agiklamalar
b) Finansal tablolarda gercege uygun degeri ile yansitilanlar

Finansal tablolarda gergcede uygun degeri ile yansitilan finansal varliklarin ve yakimlUlUklerin gergege
uygun degerlerinin tespitinde kullanilan girdilerin seviyelerine gére dagilimi asagidaki gibidir:

o  Birinci seviye: Finansal varlik ve yukidmlulukler, 6lcim tarihinde erigilebilen, 6zdes varliklarin veya
borglarin aktif piyasalardaki kotasyon fiyatlari (dizeltiimemis olan) ile degerlenmektedir.

« lkinci seviye: Finansal varlik ve yukimlliikler, ilgili varlik ya da yukimliligin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da dolayl olarak piyasada gdzlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden dederlenmektedir.

« Uglinct seviye: Finansal varlik ve yikiumlalikler, varlik ya da yUkimliligin gercege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada goézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmektedir.

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar (alim satim amagh finansal
varliklar) devlet i¢ borglanma senetleri, 6zel sektdr tahvilleri ve hisse senetlerinden olusmaktadir ve rayic
degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlari esas alinir.

30 Haziran 2020

1. Seviye| 2. Seviye 3. Seviye Toplam

Finansal varliklar:
Alim-satim amagli finansal varliklar — Kira Sertifikalari 3.790.436 - - 3.790.436
Alim-satim amagli finansal varliklar — Katilim Paylari 11.445.297 - -| 11.445.297
Toplam finansal varliklar 15.235.733 - -| 15.235.733

31 Aralik 2019
1. Seviye| 2. Seviye 3. Seviye Toplam

Finansal varliklar:

Alim-satim amagli finansal varliklar — Kira Sertifikalari 3.259.630 - - 3.259.630
Alim-satim amagli finansal varliklar — Katilim Paylari 3.109.205 - - 3.109.205
Toplam finansal varliklar 6.368.835 - - 6.368.835
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30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iliskin agiklayici

dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

22. Nakit akig tablosuna iligkin agiklamalar

Nakde esdeger varliklar déneme isabet eden kasa ve faiz gelir reeskontlari harig¢ orijinal vadesi ti¢ aydan
kisa olan bankalardan alacaklardan olusmaktadir.

23. Toplam deger / net varlik degeri degisim tablosuna iligkin agiklamalar

Toplam deger / net varlik dederine iliskin agiklamalar dipnot 12’de agiklanmistir.

24. Finansal tablolari 6nemli dl¢iide etkileyen ya da finansal tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gereken diger hususlar

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (mUkerrer) sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi (11-14.2) ve 26 Subat 2016
tarihli ve 29636 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yatirim Fonlari Finansal Raporlama Esaslarina
iligkin Tebligi (11-14.2)de Degisiklik Yapiimasinda Dair Tebli§ (I1-14.2.a) ile Menkul Kiymet Yatinm
Fonlar tarafindan dizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin ilke ve kurallara
uygun olarak hazirlanmistir.

25. Raporlama déneminden sonraki olaylar

Son dénemde Cin’de ortaya ¢ikan, diinyada gesitli Ulkelere yayilan, potansiyel olarak éliumcul solunum
yolu enfeksiyonlarina neden olan Coronaviris salgini, 6zellikle salgina maruz kalan Ulkelerde
operasyonlarda aksakliklara yol acabilecegi gibi, hem bdlgesel ve hem de kiresel olarak ekonomik
kosullari olumsuz yoénde etkileyebilir. Coronavirlis salgininin nihai siddetinin su anda belirsiz olmasi
sebebiyle Fon’un operasyonlari tizerindeki etkisi makul bir sekilde tahmin edilememektedir.
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